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DEKRET

z dnia 26 paZdziernika 1945 r.

o prawie zabudowy.

Na podstawie ustawy z dnia 3 stycznia
1945 r. o trybie wydawania dekretéw z moca
ustawy (Dz. U. R. P. Nr 1, poz. 1)— Rada Mi-
nistréw postanawia, a Prezydium Krajowej Rady
Narodowej zatwierdza, co nastepuje:

Art. 1. (1) Panstwo lub zwiazki samorzadu
terytorialnego, bedace wlascicielami gruntu, moga
ustanowié na rzecz innej osoby na calosci lub
czedci tego gruntu prawo wzniesienia jednego
lub wiekszej ilosci budynkéw na czas i za wy-
nagrodzeniem, oznaczonymi w umowie (prawo
zabudowy).

(2) Osoba, ktéra od wlasciciela gruntu
uzyskala prawo zabudowy, nabywa co do bu-
dynku prawo wlasnosci, a co do gruntu prawo
uzytkowania.

(3) Umowa, ustanawiajgca prawo zasbudowy,
powinna byé pod niewaznoscig zawarta w formie
aktu notarialnego.

(4) Minister Sprawiedliwosci w porozu-
mieniu z Ministrem Odbudowy okresli w roz-
porzadzeniu sposéb ujawnienia w ksiggach
hipotecznych (gruntowych) odrebnego prawa
zabudowy i praw rzeczowych na tym prawie.

Art. 2. (1) Umowa, ustanawiajaca prawo
zabudowy, powinna zawieradé:

a) zobowiazanie nabywcy prawa do rozpo-
czecia i zakonczenia budowy w scisle
oznaczonych terminach,

b) okreslenie rodzaju i technicznych wa-
runkéw wykonania budynku i utrzymy-
wania go w nalezytym stanie,

c) warunkiitermin odbudowy w razie znisz-
czenia lub rozbiérki budynku w czasie
trwania umowy,

d) wysoko$é oplaty za prawo zabudowy
i sposéb jej uiszczania.

(2) Niedotrzymanie tych warunkéw przez
nabywce prawa zabudowy, powoduje rozwia-
zanie umowy. tym oprzypadku nabywecy
prawa zabudowy nie sluzy prawo zatrzymania
z tytulu dokonanych robét.

Art. 3. (1) Prawo zabudowy moze byé
ustanowione na czas nie krétszy niz lat 30 i nie
dluzszy niz lat 80.

(2) W ostatnich pieciu latach przed uply-
wem czasu, na ktéry umowa byla zawarta, prawo
zabudowy moze byé przedluzane za zgoda stron
na okresy czasu, nie przenoszace kazdy lat 20.

Art. 4. Z uplywem czasu, na ktéry usta-
nowione zostalo prawo zabudowy, a takze w razie
wczesniejszego rozwigzania umowy (art. 2) bu-
dynek przechodzi na wlasnosé wlasciciela gruntu

za wynagrodzeniem, ktérego wysoko$é okresli
umowa.

Art. 5. (1) Prawo zabudowy moze byé
zbywane, dziedziczone i obciazane. Ustanowienie
sluzebnosci wymaga wyraznej zgody wlasciciela
gruntu.

(2) Obciazenia, ustanowione przez nabywce
prawa zabudowy, cigzg wylacznie na budynku.

Art. 6. (1) Prawo zabudowy bedzie wpi-

' sane do wykazu ksiegi hipotecznej (gruntowej).

(2) Jezeli grunt nie ma urzadzonej ksiegi
hipotecznej (gruntowej), ustanowienie na nim
prawa zabudowy moze nastapi¢ przy réwno-
czesnym zalozeniu ksiegi.

Art. 7. (1) Wraz z wygasnieciem prawa
zabudowy skutkiem uplywu eczasu wygasaja
wszelkie prawa rzeczowe i ciezary, zapisane
przez nabywce prawa zabudowy w ksigdze
hipotecznei (gruntowe;j).

(2) Wierzyciel, ktéry utracil hipoteke wsku-
tek wygasniecia prawa zabudowy, uzyskuje
ustawowe prawo zastawu na roszczeniu na-
bywecy prawa zabudowy do wynagrodzenia, prze-
widzianego w art. 4.

Art. 8. Wszelkie podatki i oplaty pan-
stwowe i samorzadowe, przypadajace z gruntu,
na ktérym ustanowiono prawo zabudowy, cigza
na nabywcy tego prawa.

Art. 9. Prawazabudowy,ustanowione przed
dniem weiscia w Zycie niniejszego dekretu, pod-
legaja przepisom dotychczasowym.

Art. 10. Wykonanie niniejszego dekretu
porucza si¢ Ministrom: Sprawiedliwosci i Odbu-
dowy.

Art. 11, Dekret niniejszy wchodzi w zycie
z dniem ogloszenia. Réwnoczesnie tracg moc
obowiazujaca przepisy w sprawach unormowa-
nvch dekretem niniejszym, w szczegélnosci: art.
542 1-27 tom X c¢z. 1 Zwodu Praw, ustawa z dnia
26 kwietnia 1912 r. o prawie zabudowy (Dz.
u p. austr. Nr 86) i roznorzadzenie rzadu Rzeszy
z dnia 15 stycznia 1919 r. o prawie zabudowy
(Dz. u. Rzeszy str. 72).
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