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ROZPORZĄDZENIE RADY MINISTROW 

z dnia 25 marca 1953 r. 

w sprawie czynszów za lolcale użytkowe i wpłat na Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej. 

Na podstawie art. 13-b ust. 1 i 3 i art. 23 ust. 2 dekre­
tu z dnia 28 lipca 1948 r. o najmie lokali (Dz. U. z 1950 r. 
Nr 51, poz. 479, z 1951 r. Nr 10, poz. 75 i z 1953 r. Nr 19, 
poz. 74) zarządza si ę, co nas tępuje: 

§ 1. Ilekroć w rozporządzeniu jest mowa o: 

l) jednostkach uspołecznionych - należy przez to ro­
zumieć : 

a) urzędy, banki, zakłady 

stwowe, 
inne instytucje pań-

b) insty tucje publiczne i stowarzyszenia wyższej 
użytecznośc i , 

c) przedsiębiorstwa państwowe i pod za.rządem pań­
stwowym, 

d) centrale spółdzielczo-państwowe, centrale spół- . 
dzielni i spółdzielnie, 

e) spółki prawa ,cywilnego, w których PaiJstwo, 
przedsiębi orstwa pań stwowe albo instytucje pub­
liczne posiadają udział wynoszący ponad 50% 
kapitału zakładowego, 

f) ~. organi.zacje poli tyczne, zawodowe, społeczne 
. i kulturalne, 

2) lokalu bez bli ższego określenia - na l eży przez to 
rozumieć lokal u żytkowy. 

§ 2. Przepisy rozporządzenia s tosuje się do lokali 
bez względ u na czas , w k tórym lokale te zostały zbu-

/. da wa ne. 

§ 3. 1. \Vysal\Ość stawek czy nszov,rych za lokale 
określona jes t w tabelach stanowiących załączniki do 
rozpo rząclzenia. 

2. Tabele ok reślaj ą stawki czynszu za 1 m2 po­
wierzchni u żytkowej na okres jednego miesiąca dla na­
stęp uj ących kategor ii lokilIi: 

l) biurowych i bankowych (tabela nr 1), 

2) przemysłovvych (tabel a nr 2). 

3) handlowych (tabela nr 3). 

4) gastronomicznyct 
(tabela nr 4), 

gastronomiczno-rozrywkowych 

5) pomieszczeń sk ładowych i garaży (tabela nr 5), 

6) słuŻiF:ych celom . kulturalno-oświatowym , słu'Żby 
zdrowia , pomocy społecznej i innym specjalnym (ta-

bela nr 6)j tabela ta odnosi się również do loka li 
widowiskowych (sale teatra lne, koncertowe itp.) . 

§ 4. Przez urządzenia techniczne, o których mo­
wa w załączonych do rozporządzenia tabelach, ro­
zumie si ę: 

l) instala cję kanalizacyjną, 

2) instalację elektryczną lub gazową. 

§ 5. 1. Za lokale użytkowe w rozumieniu rozpo­
rządzenia uważa się lokale zajmowane na cele inne niż 

m ieszkalne, chociażby loka le te z zasadniczego swego 
p rzeznaczenia były mieszkalne. 

2. Jeże.!i CZ t;ść pomi eszczeń w jednym lokalu służy 
celom u żytkowym, a CL t; ŚĆ mieszka ln ym, czynsz obli cza 
s ię dla każdej części według właściwych s tawek. Od po­
mieszczeń przynależnych oblicza się czynsz w zależnrJści 
od tego, na jakie cele te pomieszczenia są użytkoWi'1ne. 

3. Jeżeli poszczególne pomieszczenie w ykorzysty­
wane jest rów nocześnie dla celów mleszka lnych i dla 
celów użytkowych, należy stosować stawki czynszu od­
powiadające zasadniczem u przeznaczeniu pomieszczenia, 
a więc dla izby mieszkalnej - s ta wkę przewidzianą ~ 
dekrecie o najmie loka li dla izby niemieszkalnej, np. 
sklepu - stav,rkę wyn ikającą z rozporządzenia. 

§ 6. 1. Przez powi erzchni ę użytkową loka lu rozn­
mie się ogólną powierzchnię wszystki ch pomieszczeń 
znajdujących się w nim oraz pomieszczeń przyna leżnych , 
jak kuchnie, przedpokoje, kory ta rze , ł azienki, klozety, 
spiżarnie, alkowy, piwnice, zamk ni ęte pomieszczenia 
składowe, garaże, komórki itp ., - z w yj ątkiem strychów, 
antresol, balkonów, pawlaczów, szaf i schowków w śc i a ­

nach itp. 

2. Jeżel i przedmiotem najm u jest caly budynek, 10 

za podstawę do obliczan ia czynszu przyjmu je się jego 
pełną powierzchnię użytkow ą. 

3. Do powierzchni użytkowej w rozumieniu ust . 1 
i 2 nie wlicza się powierzchni p rzek ro ju poziomego muru. 

4. Wielkość powierzchni przyjmuje się zgodnie z po­
miarami dokonanymi w myśl przep isów dekretu o na j-
mie lokali. ./ 

§ 7. 1. O 'taliczeniu lokalu do jednej z k atego rii 
wymienionych w § 3 decyduje rzeczywisty sposób użyt­

kowania loka lu, a nie pOdp.Jiotowy charak te r na jemcy, 
np. lokal użytkowany przez instytu cj ę oświatową na cele 
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biurowe lub przemysłowe zalicza się do lokali biuro­
wych bądź przemysłowych , a n ie do lokali służących 
celom oświatowym. 

2. Czynsz za lokal nie daj ący się bezpośrednio za­
liczyć do jednej z ka tego rii wymienionych w § 3 ust. 2 
określa się przez zaliczenie go do tej kategorii, do k tó­
rej ze względu na sposób ~użytkowania jest na jbardziej 
zbliżony. 

3. Za loka l użytkowy, posiadający dodatkowe urzą­
dzenia techniczne niezależnie od urządzeń wymienionych 
w tabelach, czynsz oblicza si ę według właściwej stawki 
określonej w tabeli. Za korzystanie-z urządzeń dodatko­
wych wynajmujący może pobierać osobne opłaty wed­
ług umowy. 

4. Za wykonane przez naj emcę w lokalu lub budyn­
ku urządzenia specjalne nie służy najemcy prawo do' żad­
nych potrąceń z czynszu. 

§ 8. 1. Czynsz za lokal obej mujący pomieszc7.e­
nia służące różnym celom (np. biurowym i handlowym) 
oblicza się według stawek właściwych dla każdego z tych 
pomieszczeń. Jeżeli jednak z ogóinej powierzchni użyt­
kowej lokalu przypada na jeden z kilku celów, k tórym 
lokal służy, nie mniej niż 85010 tej powierzchni, czynsz 
za cały lokal oblicza się według stawki właściwej ze 
względu na ten cel. 

2. Jeżeli lokal, o którym mowa w ust. 1, zawiera 
wspólne pomieszczenia przynależne (korytarze, przedpo­
koje itp.) - powierzchnię tych pomieszczeń, w celu za­
stosowania do nich właściwych stawek czynszu, dzieli się 
proporcjonalnie do powierzchni pomieszczenia służącej 

celom wymienionym w ust. 1. 

3. Czynsz za pomieszczenia mające charakter po­
mocniczy w stosunku do właściwego przeznaczenia loka ­
lu użytkowego (np. pomieszczenie składowe bezpośred­
nio połączone ze sklepem, zakładem gastronomicznym, 
apteką itp.) oblicza się według tych stawek, jakie mają 

zastosowanie dla właściwego lokalu użytkowego. 

§ 9. 1. Określone w tabelaćh s tawki czynszu obo­
wiązują w stosunku do lokali, których wysokość pokry­
wa się z wymiarami jednej kondgna cji budynku, któ­
rego lokale te stanowią część składową. 

2. Dla obliczenia czynszu za lokal lub jego częsc, 
którego wysokość pokrywa się z wymiarami dwu lub 
więcej kondygnacji budynku, którego lokal ten stano­
wi część składową, przyjmuje się j ako podstawę oblicze­
-nia tak ą ilość metrów k wadra towych, jaka wypada z po­
mnożenia powierzchni tego lokalu przez ilość kondy­
gnacji. Pełne s ta wki przyjmuje się j ednakże tylko w sto­
sunku do powierzchni p ierwszej kondygnacji. W stosun­
ku -do powierzchn i, jaka przypada na 'Nszystkie da lsze 
kondygnacje, przyjmuje się stawki czynszu zmniejszone 
O 70010. 

3. Jeżeli lokal zajmuje więcej niź j edną kondygna­
cję budynku, którego stanowi częsc składo·wą , ale nie 
pokrywa się ściśle z wymia rami kondygnacji - przyj­
m.uje się 4 metry w pionie jako wysokość odpowiada-

jącą jednej kondygnacji; stawki 
strzeni , której wysokość jest 
zmniejsza się proporcjonalnie. 

czynszu za resztę prze­
mniejsza niż 4 metry, 

§ 10. 1. Czynsz za lokale 'w suterenach lub na pod­
daszu , jeżeli nie są one przeznaczone na pomieszczenia 
składowe , o bniża- się o 20010. 

2. Czynsz za piwnice, stanowiące przynależność lo­
kalu , j eżeli n ie są używane na pomie5zczenia s:dadowe, 
obniża się o 50%. 

§ 11. Opłatę za wodę z publicznych urządzeń wodo­
ciągowych pobiera się według rzeczywistego zużycia 

na podstawie wskazań wodomierza, w braku zaś odrę b­
nego wodomierza, ·gdy · wysokość opłaty nie została 
okreś lona umową stron, wysokość tę ustala wynajmu­
jący przy udziale komitetu blokowego lub domowego. 

§ 12. Jeżeli przedmiotem najmu na cele użytko­

we jest cały budynek, a najemcą lub najemcami są jed­
nostki uspołecznione, czynsz obniża się o 500/0, o ile na­
jemcy w drodze umowy zobowiążą się do wykonywa­
nia kapitalnych remontów. 

§ 13. Jednostki uspołecznione zwolnione są od uisz­
czenia wpłat na Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej od 
najmu lokali użytkowy~h. 

§ 14. 1. Jeżeli wynajmującym lokal jest osobil fi­
zyczna lub osoba prawna nie będąca j ednostką uspołecz ­
n ioną, wpłaca ona 50% pobranego czynszu na rzecz Fun­
duszu Gospoda rki Mieszkaniowej. 

2. Przepisów ust. 1 nie stosuje się do przypadków, 
o których mowa w § 12. a, 

§ 15. Jeż. eli najemcą lokalu jest osoba fi zyczna lub 
osoba prawna, nie będąca jednostką u społecznioną, 0'))­

wiązana jest ona uiszczać wplatę p rzewidzianą w załącz­
niku nr 7 do rozporządzenia. Na wynaimuj ącym cią:ty 
obovviązek odprowadzan ia tej wpłaty na Fundusz Gospo­
darki Mieszkaniowej. 

§ 16. W sprawach związanych z ustalaniem czy n­
szów za lokale i ustalani em wpłat na Fundusz Gospodar­
ki Mieszkaniowej właściwe są organy czynszowe p 0 1N O­

lane na podstawie przepisów dekretu o najmie loknii, 

§ 17. Czynsz VI wysokoś ci wynikającej z przepi­
sów rozporządzenia obowiązuje również w już istnieją­
cych stosunkach ni'ljmu. Odnosi si ę to jednak tylko do 
czynszu na l eżnego za czas od dnia wejścia w życie roz­
porządzenia. 

§ 18. W ykonanie rozporządzeni a porucza się Mi­
nistrowi Gospodark i Komunalnej i innym zainteresowa­
nym ministrom. 

§ 19, Rozporządzenie wchodzi w życie z dniem ogło­
szenia z mocą od dnia 1 marca 1953 r. 

Prezes Rady Ministrów: -B. Bieru ! 


