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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 25 marca 1953 r.

w sprawie czynszow za lokale uiytkowe i wplat na Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej.

Na podstawie art. 13-b ust. 1 i 3 i art. 23 ust. 2 dekre-
tu z dnia 28 lipca 1948 r. o najmie lokali (Dz. U. z 1950 1.
Nr 51, poz, 479, z 1951 1. Nr 10, poz. 751 z 1933 r. Nr 19,
poz. 74) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa 0:

1) jednostkach uspclecznionych — nalezy przez to ro-
zumie¢:

a) urzedy, banki, zaklady i inne instytucje pan-
stwowe, .

b) instytucje publiczne i stowarzyszenia wyzszej
uzytecznosci,

c) przedsigbiorstwa pafastwowe i pod zarzgdem pan-
stwowym,

d) centrale
dzielni i spoldzielnie,

e) spolki prawa .cywilnego, w ktérych Panstwo,
przedsiebiorstwa panstwowe albo instytucje pub-
liczne posiadaja udzial wynoszacy ponad 50%
kapitatu zakladowego,

f). organizacje polityczne, zawodowe, spoleczne
i kulturalne,
2) lokalu bez blizszego okreélenia — naleiy przez to

rozumie¢ lokal uzytkowy.

§ 2. Przepisy rozporzadzenia stosuje sie do lokali
bez wzgledu na czas, w ktérym lokale te zostaly zbu-
dowane.

§ 3. 1. Wysokoé¢ stawek czynszowych za lokale
okreslona jest w tabelach stanowigcych zatgczniki do
rozporzadzenia.

2. Tabele okreilaig stawki czynszu za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej na okres jednego miesigca dla na-
stepujecych kategorii lokali:

1) biurowych i bankowych (takela nr 1),
2) przemystowych (tabela nr 2),
3) handlowych (tabela nr 3),

4) gastronomiczayctk i gastronomiczno-rozrywkowych
(tabela nr 4),

5) pomieszczen skladowych i garazy (tabela nr 5),

6) stuzacych celom kulturalno-o§wiatowym, stuzby
zdrowia, pomocy spolecznej i innym specjalnym (ta-

spdldzielczo-panstwowe, centrale spot- -

bela nr 6); tabela ta odnosi sie rowniez do lokali
widowiskowych (sale teatralne, koncertowe itp.).

§ 4. Przez urzadzenia
wa w zalgczonych do
zumie sie:

techniczne, o ktérych mo-
rozporzgdzenia tabelach, ro-

1) instalacje kanalizacyjna,

2) instalacje elektryczng lub gazowa.

§ 5. 1. Za lokale uzytkowe w rozumieniu rozpo-
rzadzenia uwaza sie lokale zajmowane na cele inne niz
mieszkalne, chociazby lokale te z zasadniczego swego
przeznaczenia byly mieszkalne.

2. Jezelj cz¢$¢ pomieszezen w jednym lokalu sluzy
celom uzytkowym, a czg$§¢ mieszkalnym, czynsz oblicza
sie dla kazdej czesci wedlug wtasciwych stawek, Od po-
mieszczen przynaleznych oblicza sie czynsz w zaleznodci
od tego, na jakie cele te pomieszczenia sg uzytkowane.

3. Jezeli poszczegdlne pomieszczenie wykorzysty-
wane jest rownoczesnie dla celow mieszkalnych i dla
celéw uzytkowych, nalezy stosowaé¢ stawki czynszu od-
powiadajace zasadniczemu przeznaczeniu pomieszczenia,
a wiec dla izby mieszkainej — stawke przewidziang
dekrecie o naimie lokali. dla izby niemieszkalnej, nup.
sklepu — stawke wynikajgcq z rozporzadzenia.

§ 6. 1. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu rozu-
mie sig 0gdlng powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych,
jak kuchnie, przedpokoje, korytarze, tlazienki, klozety,
spizarnie, alkowy, piwnice, zamknigte pomieszczenia
skiadowe, garaze, komorki itp.,-z wyjatkiem strychow,
antresol, balkonow, pawlaczow, szaf i schowkdéw w Scia-
nach itp.

2. Jezeli przedmiotem najmu jest caly budynek, to
za podstawe do obliczania czynszu przyjmuje sie jego
pelng powierzchnie uzytkowa.

3. Do powierzchni uzytkowej w rozumieniu ust. 1
i 2 nie wlicza sie powierzchni przekroju poziomego muru.

4. Wielko§¢ powierzchni przyjmuje sie zgodnie z po-
miaremi dokonanymi w mysl przepisow dekretu o naj-
mie lokali. ~

§ 7. 1. O ‘zaliczeniu lokalu do jednej z kategorii
wymienionych w § 3 decyduje rzeczywisty sposdéb uzvt-
kowania lokalu, a nie podmiotowy charakter najemcy,
np. lokal uzytkowany przez instytucje oswiatowa na cele
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biurowe lub przemyslowe zalicza si¢ do lokali biuro-

wych badz przemystowych, a nie do lokali stuzgcych
celom oswiatowym.

2. Czynsz za lokal nie dajacy sie bezposrednio za-
liczy¢ do jednej z kategorii wymienionych w § 3 ust. 2
okresla sig przez zaliczenie go do tej kategorii, do kté-
rej ze wzgledu na sposOb uzytkowania jest najbardziej
zblizony.

3. Za lokal uzytkowy, posiadajacy dodatkowe urzg-
dzenia techniczne niezaleznie od urzgdzen wymienionych
w tabelach, czynsz oblicza si¢ wedlug wlasciwej stawki
okreslonej w tabeli. Za korzystanie-z urzadzen dodatko-
wych wynajmujgcy moze pobiera¢ oscbne oplaty wed-
lug umowy.

4. Za wykonane przez najemce w lokalu lub budyn-
ku urzadzenia specjalne nie stuzy najemcy prawo do zad-
nych potrgcen z czynszu.

§ 8. 1. Czynsz za lokal cbejmujgcy pomieszcze-
nia stuzgce réinym celom (np. biurowym i handlowym)
oblicza sie wediug stawek wlasciwych dla kazdego z tych
pomieszczen, Jezeli jednak z ogdlnej powierzchni uzyt-
kowej lokalu przypada na jeden z kilku celéw, ktérym
lokal stuzy, nie mniej niz 85% tej powierzchni, czynsz
za caly lokal oblicza sie wedlug stawki wlasciwej ze
wzgledu na ten cel.

2. Jezeli lokal, o ktérym mowa w ust, 1, zawiera
wspélne pomieszczenia przynalezne (korytarze, przedpo-
koje itp.) — powierzchnie tych pomieszczen, w celu za-
stosowania do nich wlasciwych stawek czynszu, dzieli sie
proporcjonalnie do powierzchni pomieszczenia sluzacej
celom wymienionym w ust. 1,

3. Czynsz za pomieszczenia majace charakter po-
mocniczy w stosunku do wilasciwego przeznaczenia loka-
lu uzytkowego (np. pomieszczenie skladewe bezpoired-
nio polaczone ze sklepem, zakiladem gastronomicznyin,
aptekaq itp.) oblicza sie wedlug tych stawek, jakie maja
zastosowanie dla wlasciwego lokalu uzytkowego.

§ 9. 1. Okreslone w tabelach stawki czynszu obo-
wigzujg w stosunku do lokali, ktérych wysckoséé pokry-
wa sie z wymiarami jednej kond ‘gnacji budynku, kté-
rego lokale te stanowig czgéc skladowa.

2. Dla obliczenia czynszu za lokal lub jego czesé,
ktérego wysokos¢ pokrywa sie z wymiarami dwu lub
wiecej kondygnacji budynku, ktérego lokal ten stano-
wi cze$¢ skladowsq, przyjmuje sie jako podstawe oblirze-
nia takq iloé¢ metrow kwadratowych, jaka wypada z po-
mnozenia powierzchni tego lokalu przez ilos¢ kondy-
gnacji. Pelne stawki przyjmuje sie jednakie tylko w sto-
sunku do powierzchni pierwszej kondygnacji. W stosun-
ku do powierzchni, jaka przypada na wszystkie dalsze
kond;;gnacje, przyjmuje sie stawki czynszu zmniejszone
o 70%o.

3. Jezeli lokal zajmuje wiecej niz jedng kondygna-
cje budynku, ktérego stancwi czeé¢ skladowaq, ale nie
pokrywa sie §ciéle z wymiarami kondygnacji — przyj-
muje sie 4 metry w pionie jako wysokos¢ odpowiada-

jaca jednej kondygnacji; stawki czynszu za reszte prze-
strzeni, ktérej wysokos¢ jest mniejsza niz 4 metry,
zmniejsza sig¢ proporcjonalnie,

§ 10. 1. Czynsz za lokale w suterenach lub na pod-
daszu, jezeli nie sg one przeznaczone na pomieszczenia
skladowe, obniza- si¢ o 20%o.

2. Czynsz za piwnice, stanowigce przynaleznos¢ lo-
kalu, jezeli nie sg uzywane na pomieszczenia sktadowe,
obniza sie o 50%b.

§ 11. Optlate za wodg z publicznych urzadzen wodo-
ciggowych pobiera sie wedlug rzeczywistego zuzycia
na podstawie wskazan wodomierza, w braku zas odreb-
nego wodomierza, 'gdy wysoko$¢ oplaty nie zostala
okreslona umowg stron, wysoko$é te ustala wynajmu-
jacy przy udziale komitetu blokowego lub domowego.

§ 12. Jezeli przedmiotem nejmu na cele uzytko-
we jest caly budynek, a najemca lub najemcami sg jed-
nostki uspotecznione, czynsz obniza sie o 50%0, o ile na-
jemcy w drodze umowy zobowiazg sie do wykonywa-
nia kapitalnych remontéw.

§ 13. Jednostki uspotecznicne zwolnicne sg od uisz-
czenia wptat na Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej od
najmu lokali uzytkowych.

§ 14. 1. Jezeli wynajmujacym lokal jest osoba fi-
zyczna lub osoba prawna nie bedgca jednostka uspoiecz-
niong, wptaca ona 50°0 pobranego czynszu na rzecz Fun-
duszu Gospocarki Mieszkaniowej.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje sie do przypadkow,
o ktérych mowa w § 12. b

§ 15. Jezeli najemcy lokalu jest osoba fizyczna lub
osoba prawna, nie bgdaca jednostka uspoleczniona, 0">-
wigzana jest ona uiszczaé wplate przewidziana w zalacz-
niku nr 7 do rozporzadzenia, Na wynaimuiacym ciazy
obowigzek odprowadzania tej wplaty na Fundusz Gospo-
darki Mieszkaniowej.

§ 16. W sprawach zwigzanych z ustalaniem czyn-
sz6w za lokale i ustalaniem wplat na Fundusz Gospodar-
ki Mieszkaniowej wlasciwe s3 organy czynszowe pOwWO-
lane na podstawie przepiséw dekreiu o najmie lokali.

§ 17 zynsz w wysokoéci wynikajacej z przepi-
s6w rozporzadzenia obowiazuje rowniez w juz istnieja-
cych stosunkach naimu. Odnosi sie to jednak tylko do
czynszu naleznego za czas od dnia wejscia w zycie 10Z-
porzadzenia.

§ 18. Wvkonanie rozporzadzenia porucza sie Mi-
nistrowi Gospodarki Komunalnej i innym zainteresowa-
nym ministrom.

§ 19. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogto-
szenia z mocg od dnia 1 marca 1953 1.

Prezes Rady Ministrow: B. Bierut



