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1. -Na podstawie art. ‘10 ustawy z dnia 16 lipca 1987r.
0 zmianie ustawy — Prawo

o _ 165

OBWIESZCZENIE MINISTRA BUDOWNICTWA, GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ 1 KOMUNALNEJ
z dnia 2 pazdziernika 1987 r.

w sprawie ogloszenia jednolilego tekstu ustawy z dnia 10 kwietnia 1074 1. — Prawo lokalowe.

lokalowe (Dz. U. Nr 2i,

poz. 124) oglasza si¢ w zalgczniku do niniejszego obwiesz-
czenia jednolity tekst ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. —
Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 14, poz. 34), z uwzglednieniem
Zmian wprowadzonych: =

1} ustawa z dnia 3 grudnia 1982 r. o zmianie uslawy --
Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 37, poz. 244), objetych

i

2

2)

_3)

jednolitym tekstem ustalonym: obwieszczeniem Mi- -

nistra Administracji, Gospodarki Teienowej i Ochrony
Srodowiska z dnia 17 lutego 1983 r. (Dz: U. Nr 11,

poz. 55),
ustawag z ¢nia 16 lipca 1987. 1. o zmianie ustawy —

Prawo iokalowe (Dz. U. Nr 21, poz. 124)

oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogtoszonych™ przed
dniem -wydania niniejszego jednolitego tekstu i z . zasto-
sowaniem nowej, cigglej numeracji rozdzialow, artykutow,
ustepow i punktéw.

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszcze-
nia jednoiity' tekst ‘'ustawy nie obejmuje przepisow:

d) art. 66 ustawy z dnia. 10 kwietnia 1974 r. — Prawo
lokalowe (Dz U. Nr 14, poz. 84) w brzmieniu:
JATt, 66, Ustawa wchodzi w Zycie z dniem 1 sierp-

nia 1974 r."”,

art. 2 i 4 ustawv z dnia 3 grudnia 1982 r. o z;nianié
- ustawy — Prawo lokalowe (Dz. U..Nr 37, poz. 244)

w hrzmieniu:

.Art. 2. Sprawy wszczete przed dmem wejscia w
zycie ustawy i nie zakonczone decyzjami
ostatecznymi podlegaja rozpatrzeniu wedlug
przepisow dotychczasowych &

4, Ustawa wchodzi w zyc:e z dmem 1 marca

nArt,
- 1983 r."”,

art. 2—9 i. 11 ustawy z dnia 16 lipca 1987 1. o zmia-
nie ustawy — Prawo lokalowe (Dz. U: Nr 21, poz. 124)
w “brzmieniu: - .

wArt. 2, 1. Przepis art 11 ust. 6 pkt 2 ustawy wy-

mienionej w art. 1 stosuje sig do najem-
cow, ktérzy objeli lokal przed dniém
1 stycznia 1988 r., wylgcznie w zakresie:
1) zwrotu réwnowartosci zuzytych ele-
mentéw wyposazenia technicznego:

a) znajdujacych si¢ w lokalu w chwili -

wydania go najemcy -bezposrednio
po oddaniu budynku do uzytku
albo po przeprowadzeniu remontu
kapitalnege lub modernizacji,
b) zainstalowanych w lokalu- przez
 wynajmujacego w ramach remon-
tu kapitalnege lub modernizacji

budynku w czasie trwania stOSun—- _

Ku najma,

' 2) zwrotu najemcy rdéwnowartoSci wan--
ny, baterii wannowej, pieca kapielo-
elektrycznego lub; © -

wego  gazowego,
- - weglowego oraz bojlera zainstalowa-
nego w lazience, a takze innych po”
zostawionych w lokalu urzadzen tech=
nicznych okreSlonych w._art, 11 ust. 2

- pkt 3 ustawy wymienionej w art. ‘1, -~

jezeli zostaly one w czasie .trwania
stosunku najmu zainstalowane n@a

Art. 3.

2,

Oprocentowanie kaucji,
Cart. 13 ust. 3 ustawy wymienionej w art. 1,

koszt najemcy w wyniku wvm:any

urzadzen zuzytych. .
W razie sporu dotyczgcego obowigzkow .
najemcy wynikajgcych z ust: 1 pkt 1 W
zakresie zwrotu réwnowartosci zuzycia
elementéw wyposazenia technicznego za-
instalowanych w ramach remontu Kkapi-
talnego lub modernizacji, na wynajmujg-
cym cigzy .obowigzek udowodnienia, iz
urzgdzenia te zostaly zainstalowane na
jego koszt. >

Jezeli spér dotyczy zwrotu réwnowar-
tosci urzadzen technicznych, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzek udo-
wodnienia pokrycia kosztéw:ich zainsta-
lowania cigzy na najemcy lokalu, o ile
nie zawiadomil! on o tym wynajmujqcego
na pisSmie -w terminie 30 dni od dnia wy-
miany urzadzen.

-

o ktérym mowa, w

dotyczy réwniez kaucji wplaconych przed
dniem wejScia w 2zycie niniejszej ustawy;

oprocentowanie tych kaucji
dnia 1 stvcznia 1988 r.

1.

nastepuje od

Dotychczasowe  mieszkania funkcyjne
oraz inne lokale mieszkalne w budyn-
kach, o ktérych mowa w art. 50 ust, 2
ustawy wymienionej w art. 1, przydzie-
lone przez zaklady pracy lub terenowe
organy administracji panstwowej przed
dniem wajécia w Zycie niniejszej ustawy.
staja sie mieszkaniami zakladowymi,
z zastrzezeniem ust. 5. _

Dotychczasowe przydzialy - mieszkan, o
ktérych mowa w ust. 1, zachowuja swa
waznos¢ i s3 réwnoznaczne, z uUMOWY
najmu zawarta na czas nie ozuaczony.

Do mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1, it

stosuje_sie odpowiednio przepisy' 2+t Sla
ustawy wymienionej w art. i, z ;m Ze

. osobom, ktére w chwili uzvskania przy-

dzialu nie byly zatrudnione w zakladzie
pracy dysponujacym przydzielonym mie-
szkaniem, przystuguje, w razie rozwig-

zania najmu, prawo do lokalu zamien- .

nego.

Najemcy mieszkan, o ktérych mowa w
ust. 1, uiszczaja czynsz najmu wedlug
stawek. okredlonych na podstawie art. 13
ust. 4 ustawy wymienionej w art. L

Dotychczasowe przydzialy mlmkan funk-

cyjnych, dokonane na rzecz dozorcow
i palaczy centralnego ogrzewania-w bu-
dynkach, o -ktérych. mowa w art. 20

‘ust. 1 ustawy wymienione; w art. 1, za-

chowuja swgq waznos$¢ i sg réwnoznaczne
z decyzjg o przydziale wydang na czas
trwania umowy o wykonywanie ich cbo-

" wigzkéw' w danym budynku. Pozostale -
przydzialy mieszkan funkcyjnych, doko-+ -

nane na rzecz innych pracownikéw pan- /
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Art.

Art.

stwowych jednostek organizacyjnych za-
rzagdzajacych tymi budynkami, sa réwno-
znaczne z decyzja o przydziale wydanq
na czas nie oznaczony.

5. Przeplséw art. 61 ust. 4 i 5 ustawy wymie-
nionej w art. 1 nie stosuje sie do oséb, ktd-
re zajely lokal lub pozostaly w lokalu bez
tytulu prawnego przed dniem 1 sierpnia
1974 r. Terenowe organy administracji pan-
stwowej o wlasciwosci szczegdlnej do spraw

. —= lokalowych stopnia podstawowego dokonujg

przydzialéw lokali tym osobom, z uwzgled-
nieniem ' obowigzujgcych norm - zaludnienia.

. 6 1 ‘Spraxyy wszczete przed dniem wejscia w

zycie ustawy i nie zakonczone decyzjami
‘ostatgcznymi podlegaja rozpatrzeniu we-
~ dlug dotychczasowych przepiséw. .
2. W “sprawach dotyczgcych uprawnien do
" korzystania z mieszkan funkcyjnych po-

stepowanie administracyjne ulega umo-

rzeniu,
moc.

spraw wlasciwym sgdom przez dotych-
czasowych dysponentéw mieszkan funk-
cyjuych, podlegajg one rozpoznaniu we-
dhug przepiséw ustawy, o ktérej mowa

w art. 1.

a decyzje nieostateczne
W przypadku przekazania tych

traca

7. W ustawie z dnla 29 kwietnia 1985 r.

o gospodarce gruntami i

wywlaszczaniu

nieruchomosci (Dz. U. Nr 22, poz. 99) wpro-
. wadza sig nastepujgce zmiany:
1) art. 6 otrzymuje brzmienie"

uArt.

2) w

art.

6.

1. Grunty panstwowe, ktdre nie
zostaly oddane w zarzad,
uzytkowanie lub uzytkowa-
nie wieczyste, sq zarzadzane
przez terenowy organ admi-
nistracji panstwowej; organ
ten moze powierzy¢ sprawo-
wanie zarzadu nieodplatnie
utworzonemu w tym celu
przedsiebiorstwu hbadZz innej
panstwowej iednostce orga-
nizacyjnej . 'z
czynnosci wymagajacych de-
cyzji administracyjnych.

2. Zarzqd gruntami panstwowy- .

mi, o ktérych mowa w ust. 1,
zabudowanymi ' budynkami
mieszkalnymi oraz innymi
budynkami
wykonywaniem = zarzadu i
- eksploatacja .budynkéw mie-
szkalnych, stanowigcych w!
calosci lub czesci wlasnosc

Pafistwa, nalezy do organéw

okre$lonych w przepisach

- Prawa- lokalowego.

3. Jezeli grunty, o ktérych
mowa w ast. 1 i 2, nie sa
racjonalnie wykorzystywane,
‘powinny by¢ oddane w
dzierzawe."; :

13 ust,

stwowej tworza zasoby, o Kktérych
mowa w ust. 1, z gruntow stanowig-
cych wlasnos¢ Panstwa i z gruntéw

nabywanych w tym celu na wiasnos<

_Pans_twa Do _czasu = oddania tych.,

wylgczeniem -

zwigzanymi z

2 otrzymuje brztmeme
. Terenowe organy adm_mlstrar:p pah-:

gruntow w zarzad lub uzytkowanie
albo w uzytkowanie wieczyste badz
ich sprzedazy, stosuje -sie do nich
przepisy art. 6.";

3) w art.

a) ust.

" 3'

b) po

24: -

3 otrzymuje brzmienie:

Do czasu sprzedazy przez Panstwo
wszystkich lokali mieszczgcych
siec w domu wielomjeszkaniowym,
o przebudowie, nadbudowie Ilub
rozbudowie, polegajacej na po-
wigkszeniu liczby lokali, decyduje
‘terenowy, organ administracji pain-
stwowej o wlaéciwosci szczegél-
nej do spraw nadzoru budowla-
‘nego stcpnia podstawowego.",

ust. 3 dodaje sig ust. 3a i 3h w

brzmieniu:

,.33

3b.

Po dokonaniu przebudowy. nad-
budowy lub rozbudowy, o kto-
rych mowa w ust. 3, terenowy -
organ adminisiracji panstwowej
w drodze decyzji zmienia odpo-
‘wiednio wielko$¢ udzialéw wia-
$cicieli poszczegélnych lokali we
wspolwlasnosci. domu oraz we
wspéluzytkowaniu  gruntu.
Ostateczna decyzja, o ktorej
mowa w ust. 3a, stanowi podsta-
‘'we do dokonania odpowiednich
zmian w ksiedze wieczystej. W
zwigzku ze zmiang wielkosci
udzialow wlascicielom lokali nie
przystuglije roszczenie z- tytulu
zmniejszenia wartosci przedmio-
tu ich prawa."”;

4) art. 36 otrzymuje -brzmienie:

wArt.

Jezeli zarzad sprawowany
przez panstwowg jednostke
organizacyjng nieruchomo-
scig zabudowang obejmuja-
cg dom wielomieszkaniowy:
polozony na gruncie pain-
stwowym, w ktérym _sprze-
dano czes¢ lokali, nie zo-
stal wylgczony przez wspot- -
wladcicieli na podstawie
przepiséw Kodeksu cywil-
nego — udzial wlasciciela
lokalu w ponoszeniu kosz-
téw eksploatacji i remon-
t6w nie moze przekraczaé

36. 1.

kwoty stanowigcej wyso-
kos¢ czynszu dla danego
lokalu,” ustalonej wedlug

stawek okreSlonych przez
Rade Ministréw — bez sto-
sowania podwyzek za po-
wierzchnie ponadnormatyw-
na.

2. Poza wydatkami o ktérych
mowa w ust. 1, wlasciciele
lokali ponosza oplaty za
dostardézanie zimnej i cieplej
wody oraz za korzystanie
z centralnego ogrzewania
i- ze zbiorczej anteny tele-
wizyjnej.

_ 3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje
~.  sig do lokali mieszkalnych
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- nabytych od Paistwa nie- 2) po art. 29 dodaje sie art. 2Qa w brzmie-

zaleznie od daty zawarcia " g niu:
' .,Art. 29a. 1. Pozwolenie na budowe,

umowy sprzedazy i tresci
postanowiefi uméw notarial-
nych dotyczgcych udzialu
wlascicieli w kosztach eks-
ploatacji i remontéw.

4. Rada Ministréw, w drodze

rozporzgdzenia, okres$la:

1) szczegolowe zasad i
tryb oddawania w uzyt:
kowanie wieczyste grun-
téw, sprzedazy nierucho-
mosci panstwowych oraz
sposobu  zaplaty ceny
sprzedazy, a takze wyso-
ko¥¢ udzialu wiascicieli
lokali w  ponoszeniu
kosztéw _ eksploatacji i
remontéw, z uwzglednie-
niem zasad - okreslonych
w ust. 1,

polegajgca na mnadbudowie
lub rozbudowie obiektu
budowlanego stanowigcego
wlasnoé¢. Panstwa albo
przebudowie  pomieszczen
niemieszkalnych w takim
obiekcie, moze by¢ wyda-
ne osobie fizycznej, ktoéra.

zobowiaze sie do poniesie- |

nia kosztéw budowy w ce-

lhu uzyskania lokalu miesz- )

kalnego badZ pracowni
tworcy. .

. Minister Budownictwa, Go-

spodarki Przestrzennej |
Komunalnej  okresli, w
w drodze rozporzadzenia,
zasady i tryb postepowa-

.nia w sprawach wydawa-

nia pozwoleni na budowe,

- o ktérych mowa w ust. 1",

Art. 9. W ustawie z dnia 26 czerwca 1974 1, —
Kodeks pracy (Dz. U. Nr 24, poz. 141, z

1975 r. Nr 16, poz. 91, z 1981 1. Nr 6, poz. 23,

2) szczegélowe  obowigzki
panstwowych jednostek
organizacyjnych  zarza-
dzajgcych zabudowany-
mi gruntami panstwo-
wymi w zakresie zarza-
du domami, napraw i re-
montéw oraz tryb prze-
kazywania zarzadu do-

poz. 85 i Nr 35, poz. 162 oraz z 1986 r.
Nr 42, poz. 201) — w art. 262 w § 2 w
pkt 3 wyrazy ,mieszkan funkcyjnych i"

mem wielomieszkanio- skresla sie.”
wym wlascicielom lokali, »Art. 11. Ustawa wchodzi w zyme z dniem 1 stycz:
gdy zarzad sprawowany nia 1988 r."

przez te jednostki wy-

gast lub zostal wylaczo- 3. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia

. Jjednolity tekst ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. —
:Kali PUke ™ ap b st Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 14, poz. 84) nie obejmuje

) réwniez — jako wygaslego — przepisu art. 64 tej ustawy

5. Minister Sprawiedliwodci w brzmieniu:

porozumieniu z Ministrem 3 e
Finanséw, w drodze rozpo- JArt. 64. W ustawie z dnia 14 lipca 1961 r. o gospo-

. notarialne i sqdowe doko- POZ. 193] dodﬂ.je SiQ art. 28a w brzmieniu:

nywane w zwigzku z odda- »Art. 28a. Scigganie naleznosci Panstwa z ty-
waniem. w  uzytkowahie

i tutu oplat, o ktérych mowa w art. 28,
wieczyste gruntéw i sprze- - 7 jak réwniez naleznosci wynikaja-
dazg  nieruchomo$ci pafi- e cych z tytulu wynagrodzenia za
-stwowych™. bezumowne Kkorzystanie z terenéw

Asrt. 8. W ustawie z dnia 24 pazdziernika 19’?4 r. —
Prawo’ budowlane (Dz. U. Nr 38, poz. 229,
2z 1981 r. Nr 12, poz. 57, z 1983 r. Nr 44,
poz. 200 i 201 oraz z 1984 r. Nr 35, poz. 185
i 186) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) w art. 20 w ust. 5 kropke zastepuje sig
przecinkiem i dodaje wyrazy ,z zastrze-
Zeniem art, 29a';

panstwowych — 'nastepuje na za-
sadach $ciggania naleznosci pan-
stwowych z tytulu najmu lokali"."

4, Niniejszy jednolity tekst obowiazuje od dnia
1 stycznia 1988 r.

Minister Budownictwa Gospodarki Przestrzennej
i Komunalnej: J. Bajszczak

Zalgcznik do obwieszczenia Ministra Budow-
nictwa; Gospodarki Przestrzennej i Komunal-
nej z dnia 2 paidziernika 1987 r. (poz. 165)

USTAWA
z dnia 10 kwietnia 1974 r.

Prawo lokalowe.

W dazeniu do dalszej poprawy w zaspokajaniu listycznej prawa kazdej rodziny do samodziélnego miesz-
potrzeb mieszkaniowych ludnoéci, w szczegdlnosci przez kania, stabilizacje uprawnien do mieszkania oraz wyzwa-

stopniowa realizacje w -miare rozwoju gospodarki socja-. lanie inicjatywy spolecznej w zakresie budownictwa -

z 1982 r. Nr 31, poz. 214, z 1985 r. Nr 20, -
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mieszkaniowego i ut.rzymanie; istniejacych zasobéw w na-
leiytym stanie — uchwala sie niniejszg ustawe.

Rozdziat 1
Przepisy ogoéine

Art. 1. Ustawa niniejsza, zwana dalej ,ustawg”,
okresla ogolne zasady zaspokajania potrzeb mieszkanio-

wych ludnosci i wraz z przepisami Kodeksu cywilnego

w . zakresie najmu — reguluje stosunki prawne zwigzane
Z zajmowaniem i uzywaniem lokali oraz budynkéw.
Art. 2. Przepisom ustawy nie podlegajg:
1) pokoje dziennie wynajmowane w hotelach, pensjona-
tach i innych zakladach noclegowych,

2) lokale w nie podlegajacych podatkowi od nierucho-

moéci {ub zwolnionych od tego podatku budynkach
gospodarstw rolmych indywidualnych, spéldzielni pro-

dukcji rolnej albo spéidzielni kétek rolmiczych; lo-

‘kale w tych budynkach mogq byé jednak przydzie-
lane na pomieszczenia zastepcze dla oséb pozbawio-
nych mieszkan wskutek kleski zywiolowej (huraganu,
powodzi) lub pozaru,

3) lokale w budynkach znajdujgcych sie w zarzadzie
organéw kwaterunkowych wojska oraz lokale prze-
- kazane wojsku na zakwaterowame stale Sil Zbroj-

- mych,

4) domy letniskowe.

Art. 3. 1. Domem jednorodzinnym jest dom mieszkal-
ny, jak réwnie7 samodzielna cze$é domu blizniaczego lub
szeregowego, przeznaczony do =zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wlasciciela i jego bliskich, chociatby
oprécz lokalu mleszkalnego obejmowat réwmez lokal
uzytkowy. -

2. Malym domem mieszkalnym jest budynek obej
mujgcy samodzielne Ilokale mieszkalne, ktérych wlasnosé
zostala lub moZe zostaé wyodrqhn{ona na rzecz réznych
0s6b.

3. Domem* mieszkalno-pensjonatowym jest budynek,
w ktérym nie wigcej niz pelowa powierzchni uzytkowej
sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wilasciciela

lub jego bliskich, & pozostala czeé¢ jest przeznaczona

na prowadzenie pensjonatu.

4. Domem [etniskowym jest budynek polozony na
terenie wsi lub w rejonie przeznaczonym na cele rekre-
acyjme ludnosci, stuzqcy wlasdcicielowi i jego bliskim do
wypoczynku. Ta sama osoba oraz malzonkowie mogg po-
siada¢ tylko jeden dom letniskowy.

5. Wielkos¢ doméw: i lokali wymienionych w ust.
1—4 okres§li Rada Ministréw w drodze rozporzgdzenia.
Wielko$¢ ta nie moze by¢ ustalona nizej od okreSlonej

w przepisach obowigzujacych przed dniem wejscia w 2Y- :

cie ustawy.

Art. 4. 1. W domach stanowigcych wlasnosé¢ Panfstwa
moze nastgpi¢ wyodrebnienie ‘wlasnosci wszystkich lub
niektérych samodzielnych lokali mieszkalnych, jezeli
wlasnosé¢ poszczegélnych lokali zostanie przeniesiona na
1Zecz osob fizycznych.

2. Rada Ministrow ustali w drodze rozporzadzenia
warunki wyodrebniania wlasnosci poszczegélnych lokali
w domach wielomieszkaniowych nie stanowigcych wlas-
nosci Panstwa oraz warunki i tryb przeniesienia na rzecz
osob fizycznych wlasnosci Iokali w tych domach, a takie
obowiagzki wlascicieli lokali
zakresie eksploatacji i remontéw.

Art. 5. 1. Za lokal mieszkalnv uwaid sie¢ samodzielny
-lokal mieszkalny, jak tez jego czes¢ obejmujgcg co naj-

i zarzgdcow budynkéw w -

mniej 1 pokéj o powierzchni nie mniejszej niz 10 m®,
jezeli jest ona odrebnym przedmiotem najmu.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzie-
lony trwalymi $cianami w obrebie budymku zespél izb.
lacznie z pomieszczeniami pomocniczymi, w ktérym za-
mieszkiwanie nie wymaga korzystania z pomieszczenh
znajdujgcych sie w innym lokalu.

3. Za lokal uzytkowy uwaza sie samodzielny lokal
lub jego czes¢, wykorzystywane na cele inne niz miesz-
kalne. Za iokal uzytkowy o szczegélnym charakterze
uwaza sie pracownie wykorzystywang przez twércg do
prowadzenia dzialalnosci twérczej w dziedzinie kultury
i sztuki. Lokal uzytkowy powinien by¢ wykorzystywany
zgodnie z przeznaczeniem.

Art. 6. 1. Zamienny lokal mieszkalny powinien:

1) nadawa¢ sig do zamieszkania ze wzglqdu na stan
techniczny,

2) mie¢ nie gorsze wypuaazanie techniczne niz lokal
dotychczas zajmowany,

3) odpowiadac pod wzgledem powierzchni mieszkalnej
dotychczasowemu lokalowi, nie moze jednak prze-
kracza¢ obowigzujgcych norm zaludnienia,

4) znajdowaé sie w tej samej miejscowodci, w ktdate]
jest polozony lokal dotychczas zajmowany,

5) byé¢ lokalem ‘samodzielnym, jezeli lokal dotychczas
zajmowaRry jest samodzielny.

2. Od wymagan wymienicnych w ust. 1 pkt 2-5
mozna odstgpi¢ za zgoda osoby przekwaterowywanej.

3.- W przypadku przekwaterowania osoby nie upraw-
nionej z mieszkania zakladowego w budynku poloZonym
na terenie gminy lokal zamienny: )

1) moze by¢ wyposaiony w urzqdzenia ogrzewcze inne

" niz ogrzewanie centralne, chociazby lokal zajmowany
dotychczas, polozony w tej miejscowosci, byl wypo-
sazony w .ogrzewanie centralne,

2)" moze by¢ przydzielony w miejscowosci pobliskiej, w
przypadku braku mozliwosci przydzielenia takiego
lokalu w- tej samej miejscowosci — o ile nia pogor- -
szy to nadmiernie sytuacji oséb przekwaterowywa- °
nych.

4. Zamienny lokal viytkowy powinien pod wzgle-
dem technicznym nadawac si¢ do uzywania i umozliwiaé
osobie przekwaterowywanej wykonywame W nim dotych-
czasowej dzialalnosci.

Art. 7. 1. Zastepcze pomieszczenie :meszkalne, zwane
dalej ,pomieszczenjem zastepczym"”, powinne:

1) nadawac sie ‘do zamieszkania ze wzgledu na stan
techniezny oraz mie¢ dostep do #rédia zaopatrzenia
w wode i do ustepu, chociazby urzqdzenia te znajdo-
Waly sie poza budynkiem,

2) zapewnia¢ co najmniej 5 m® powierzchni maszkalnej

. na jedng osobe,

3) znajdowa¢ sie w tej samej miejscowosci lub po-
bliskiej, jezeli zamieszkanie w tej miejscowoéci nie
pogorszy nadmiernie warunkéw zycia oséb przekwa-
terowywanych.

2. Od wymagan okreslonych w ust. 1 pkt 3 moina
odstapi¢ za zgoda osoby przekwaterowywanej.

3. Nie moze by¢ przeznaczony na pomieszczenie za-
stepcze ~samodzielny lokal o powierzchni mieszkalnej
przekraczajacej 7 m® na _jednq osobe uprawniong, jezeli
jest wyposazony co najmniej w trzy elementy techniczne
majgce wplyw na wysokos¢ czynszu.

4. Przy przydziale pomieszczeri zastepczych nie sto-
suje si¢ w zakresie norm zaludnienia przepiséw art.: 37
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ust. 1 1 2; do pomieszczen tych nie, stosuje sig rdm?nlez
przepiséw art. 39 ust. 1 i art. 47 ust, 3.

Art. 8. 1. Koszty przeprowadzki do lokalu zamien-
Thego oraz do pomieszczenia zastepczego przydzielonego
na czas naprawy zajmowanego lokalu i z takiego po-
mieszczenia ponosi jednostka organizacyjna lub osoba,
na ktérej wniosek nastepuje przekwaterowanie, a do po-
_mieszczenia zastgpczego przydzielonego z innych przy-
czyn — osoba podlegajgca przekwaterowaniu.

2. Przez koszty przeprowadzki: rozumie sie koszt

transportu - ruchomosci oraz w szczegolnie uzasadnionych -

przypadkach koszty przeniesienia i zainstalowania tele-
fonu oraz-innych urzgdzen zainstalowanych przez najemce
w dotychczas zajmowanym przez niego- lokalu. ~

Art. 9.
wstepni, zsteppi, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, powino-
waci w tej samej linii lub stopniu, oscby przysposobione
oraz ich malzonkowie i zstepni, osoby przysposabiajgce,

osoby maloletnie przyjeté na podstawie orzeczenia sgdu .

opiekunczego na wychowanie oraz osoby pozostajgce
faktycznie -we wspdlnym - pozyciu malzenskim.,

2. Na rowni z osobami bliskimi traktuje sie osoby

wykonujgce opieke nad najemca na pedstawie -umowy
o jej sprawowanie, okreslajgcej wzajemne prawe i obo-
wigzki stron i, zawartej za zgoda terenowego organu
administracji pahstwowej. Zgoda lub odmowa wyrazenia
zgody nastepuje w formie decyzji administratyjnej po za-
‘siegnieciu opinii zespolu opieki zdrowotnej wtasciwego
dla miejsca zamieszkania najemcy oraz opinii wynajmu-
jacego. Odmowa wyrazenia zgody moze nastgpi¢ w szcze:
gélnoéci w razie ustalenia, Ze nie zachodzi potrzeba za-
pewnienia- najemcy opieki ze strony osoby nie nalezgcej
do kregu oséb bliskich lub ze kandydat na opiekuna nie

daje rekojini nalezytego sprawowania opieki albo gdy za- -

mieszkanie opiekuna z najemcq spowodowaloby zageszcze-
nie lokalu pomzel 5 m* pomerzchm mieszkalnej na jednq
osobe.

3. W razie razqceqo i uporczywego niewykonywa-
nia opieki, o ktérej mowa w ust. 2, terenowy organ admi-

nistracji panstwowej wydaje decyzj¢ o cofnigciu zgody:

w takim przypadku osoba sprawujaca opieke nie moze
- by¢ traktowana na réwni z osoba bliskq najemcy.

.

Rozdzial 2 $
Najem lokall i hudynkéw

Art. 10. 1. Najem lokalu lub budynku wynika z umo-
wy najmu albo z ostatecznej ‘decyzji’ admlmstracy}ne]
.0 przydziale lokalu lub hudynku. . \

2. Jezeli najem wynika z decyzji o przydzaale, strony
powinny okresli¢ na piSmie przedmiot i warunki najmu.
3. Malzonkowie wspolnie zajmujacy lokal mieszkalny
. $§ z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umo-

wa najmu zoslala zawarta tylko przez jednego z nich

- lub przydziat lokalu pozostajagcego w dyspozycji tere-
nowego organu administracji panstwowej nastapit na rzecz
jednego z malzonkéw. -

Art. 11. Przy nawiazaniu stosunku najmu strony spo-
rzgdzaja pisemny protokol, okreslajgcy stopien zuzycra
elementow wyposazenia techmcznego lokalu.

Art. 12. 1. Wynajmujgcy jest oboquany odda¢ na-
jemcy do uzywania lokal lub budynek._wraz z pomieszcze-
niami przynaleznymi. Wynajmujacy jest tez obowutzany
do zapewnienia sprawnego dzialania istniejgcych urza-
. dzen technicznych w budynku, umozliwiajgcych najemcy
korzystanie z os$wietlenia i ogrzewania lokalu, cieplej
i zimnej wody, diwigéw, zbmrcze} anten}f telewizyjne]
i innych ‘urzgdzen,

1.. Do oséb bliskich najemcy naleig jegof

2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego
przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest obo-
wigzany wymieni¢ elementy wyposazenia technicznego,
jezeli znajdujgce sie w lokalu nie nadaja an do dalszej
eksploatacji wskutek ich. zuzycia.

3, Wpynajmujgcego, poza obowigzkami okreslonymi
w ust. 1 i 2 oraz w przepisach Kodeksu cywilnego o naj-
mie, obcigzajg w szczegolnosci obowigzki:

1) utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci
pomieszczen oraz urzadzen “budynku sluzgcych. do
wspdlnego uzytku mieszkaricdw, a takze jego otocze-
nia, z wyjatkiem terenu, ktorego utrzymanie we wias-
ciwym stanie sanitarno-porzadkowym ciazy na najem-

cach lokali uzytkowych na podstawie odrebnych prze-

pis6w, ; _
2) dokenywania napraw budynku, jego pomieszczen
i urzadzen wymienionych w pkt 1 oraz przywrdécenia
poprzedniego stanu budynku ‘uszkodzonego niezalez-
nie od przyczyn. z tym ze najemceg obcigza obowia-
. zek pokrycia szkéd powstalych z jego winy,
3) dokonywania napraw lokalu, napraw lub wymiany
instalacji i elementéw wyposazenia- technicznego w
tym lokalu, w znkresm nie .obcigzajacym. najemcy,
a zwlaszcza:

-

a) napraw i wymiany wewnetrznej instalacji wodo- '

ciggowej, gazowej i cieplej wody — bez urzadzen

odbiorczych, a takze napraw i wymiany instalacji -

kanalizacyjnej, * centralnego . ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej
oraz zbiorczej anteny telewlzy]ﬁe] — z wyjatkiem
osprzetu,

b) wymiany piecow ogrzewczych stolark; okiennej
i drzwiowej oraz podidg, posadzek i wyk!adzm
podlogowych, a takie tynkow w lokalu,

4)' stosowania srodkéw przewidzianych w odrebnych
przepisach, w szczegoélnosci wobec administratoréw
i dozorcéw zaniedbujgcych obowigzki utrzymania w
nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen
oraz urzadzefn budynku' stuzacych do wspélnego
- uzytku mieszkancow, a takie jego otoczenia,

5) zasiegania opinii organdw samorza,du mwszkancow
przed dokonywaniem zmian przezndczenia pomiesz-
czen w budynku stuzgcych do wspélnego uzytku
- mieszkancow oraz jego, otoczenia.,

4, Przy sprawowaniu zarzgdu budynkiem wynajmus .

. jacy jest obowigzany wspodldziala¢ z organami samorzgdu
mieszkafcow; zakres tego wspodldziatania ustalajg wiasci-
we rady narodowe stopnia podstawowego.

5. Wynajmujacy bedgcy jednostka gospodarki uspo-

lecznionej jest obowiazany na zlecenie najemcy oraz na
- jego koszt wykena¢ robcty i wymiany nbquza]qce na-
jemce zgodnie z- art. 13 ust. 2.

6. Rada Ministréow .okresli, w drodze rozporzadzenia,
zakres, tryb i zasady udzielania bezzwrotnej pomocy fi-
nansowej na biezgce utrzymanie budynkow mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ oséb fizycznych, w czesci lub w
caloéci :zajmowanych przez najemcéw oplacajgcych czynsz
najmu wediug stawek okresélonych przez Radé' Ministréw,

Art. 13. 1. Najemca lokalu, oplacajgcy czynsz najmu

wedlug stawek okreslonych przez Rade Ministréw, jest '

obowiazany utrzymywaé zajmowany lokal i.przynalezne
. do niego -pomieszczenia we wlascmym stanie sanitarnYm
i technicznym. - -
2. Najemce, poza obomq?kamt okrdlouMn w ust. 1
oraz w przepisach Kodeksu cywilnego o najmie, obcig-
zaja nastepujgce obowiqzki:

1) konserwacja i -naprawa ‘podiég; posadzek, wykladl‘h‘l_
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-podlogowych oraz naprawa Sciennych okladzin'cefa-_

micznych, ‘'szklanych i innych w kuchni i pomieszcze-
niach sanitarnych,

2) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz

mebli wbudowanych w lokalu, jak réwniez wymiana

tych mebli, ”

konserwacja, naprawa i1 wymiana trzonéw kuchen-
nych, kuchni i grzejnikéw wody ' przepltywowej (ga-

3)

zowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy

wody, wanien, hrodzikéw, mis klozetowych, bidetéw,
urzqdzen pluczacych wraz z kompletnym wyposaze-
niem, zlewow, zlewozmywekéw i umywalek wraz
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére jest wyposa-
zony lokal,

usuwanie uszkodzen bgdz wymiana zuzytych elemen-
téw piecow weglowych i akumulacyjnych,

4)

5)
przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wyna}mujqcego — takze jego wymiana, jezeii
w lokalu znajduje sie inne sprawnie dmalajqce urzg-
dzenie ogrzewcze,

naprawa i wymiana osprzetu oraz zabezpieczen insta-
lacji. elektrycznej w lokalu, bez wymiany przewodéw,
naprawa i wymiana osprzetu zbiorczej anteny tele-
wizyjnej w lokaluy,

_usuwanie niedroznosci przewodow odplywowych od
urzgdzerr sanitarnych lokalu do pionow zbiorczych,

odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomiesz-

czen W okresach gwarantujgcych utrzymywanie lo-

kalu i przynalezpych pomieszczen. w nalezytej czy-

stosci i we wlasciwym stanie technicznym poprzez:

a) malowanie sufitéw, malowanie (tapetaowanie) éc;an
oraz naprawe uszkodzen tynkow,

‘b) malowanie olejne drzwi i okien od strony we-
wnetrznej, mebli wbudowanych, urzadzen kuchen-

6)
7)
8)

9

naprawa etazowego centralnego ogrzewania, a  w

&)

nych, sanitarnych oraz ogrzewczych w celu zabez- -

pieczenia ich przed korozja.

3. Do ‘mapraw, o ktérvch mowa w ust. 2 pkt 1—8,
nie zalicza si¢ napraw polegajgcych na usuwaniu usterek
wyniklych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzg-
dzefi i materialéw budowlanych.

"'4, Naprawy i odnawianie lokalu w budynku wpisa-
nym do rejestru zabytkéw mogg by¢ wykonywane po
uzyskaniu zezwolema wmewodzklego konserwatora za-
- bytkow.
- Najemca lokalu poza naprawami wymienionymi
w ust. 2 jest obowigzany takze do naprawmma szk6d po-
" wstalych z jego winy.

6. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu nar
jemca jest obowigzany: ' '

1) odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajagcych go
napraw, :
Zwroci¢ wynajmujgcemu réwnowarto$¢ zuzytych ele-
mentéw wyposazenia technicznego, wymienionych w
ust. 2 'pkt 3, ktére znajdowaly sie w lokalu w chwili
wydania go najemcy; jezel? najemca w okresie najmu
dokonat wymiany niektérych elementéw tego  wypo-
sazenia — przystluguje mu zwrot kwoty odpowiada-
jacej rozmicy ich- wartosci pomiedzy stanem istnie-
jqcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego opréz-
nienia.

2)

mowa w ust. 6, oraz tryb i zakres wzajemnych rozliczen
miedzy wynajmujacym i najemca.

Art. 14 1. Czynsz najmu lokalu strony ustalaja
wedlug' obowigzujgcych stawek miesiecznych przewidzia-
nych za 1 m? powieszchni uzytkowej lekalu.:

2. Czynsz najmu:

1} w domach spéldzielni mieszkaniowych,

2) w domach jednorodzinnych i lokalach mieszkalnych

zamieszkiwanych co najmniej w czesci przez wtasci-
cieli lub ich osoby bliskie w rozumieniu art. 9 ust. 1,
a takze oddanych w najem na podstawie art. 33 ust. 3,
w domach mieszkalno-pensjonatowych, jezeli wtasci-
ciel, jego peinoletnie dzieci Iub rodzice mieszkaja
w tym domu i prowadza w nim pensjonat, s

4) garazy -

oraz czynsz podnajmu strony ustdlaja na podstame wza-
jemnego porezumienia.

3)

3. Wysokos$é czynszu najmu lokali uzytkowych w do-
mach spotdzielni mieszkaniowych nie moze byé mnizsza
od kosztéw eksploatacji i remontéw oraz splaty kredy-
tow inwestycyjnych spdidnelm przypada]qcych na zajmo-
wany lokal.

Art, 15. 1. Oprécz czynszu najemca jest obowiazany
do uiszczania oplat za $wiadczenia uzyskiwane ad wy-
najmujgceqgo, wedlug stawek okreslonvch .w odrebnych
przepisach lub w umowie najmu, a w szczegdlnosci za
dostarczanie zimnej i cieplej wody, korzystanie z cen-
tralnego ogrzewania oraz ze zbiorczej anteny telewizyj-
nej. Jezeli najem obejmuje lokale uzytkowe, wynajmu-
jacy moze pobiera¢ optaty rowmez za korzystanie z innych
urzadzen technicznych.

2. W razie zwloki w uiszczeniu czynszu 1 optat na-

_jemca jest obowiagzany zaplacic odsetki.

3. Najemca zajmujgcy lokal w budynku pozesti{-
igcym w zarzgdzie lub uzytkowaniu jednostki gospodarki
uspotecznionej albo w budynku, w ktérym najem lokali
mieszkalnych nastepuje na podstawie decyzji o przy-
dziale, jest. obowigzany do wplacenia kaucji zabezpie-
czajacej pokrycie naleznosci wynajmujacego z tytulu naj-
mu lokalu, istniejacych w dniu jego opréznienia. Kaucja
ta nie moze przekracza¢ 50-krotnej miesigcznej stawki
czynszu i -podlega oprocentowaniu, ktérego wysokosc
ustala Prezes Narodowege Banku Polskiego. '

4. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzgdzenia,
stawki czynszu najmu, wysokosci ich znizek i podwyzek,
wysoko$¢ odsefek za zwloke i warunki ich pobierania,
wlasciwos¢ organow i tryb postepowania w tych spra;-
wach, a takie sposéb gospodarowaria wplywami z czyn-
szu i $rodkami otrzymvwanymi na remonty budynkéw

‘oraz sprawowania kontroli ich zuzycia. W tym samym

trybie Rada Ministréw okresli podwyzszone stawki czyn-
szu najmu za mieszkania zakladowe zajmowane przez
najemcéw, z ktérymi stosunek pracy zostal rozwigzahy,
a ktérym nie przysluguje prawo do lokalu zamiennego.

5. Rady narodowe stopnia podsiawowego ustalajg
stawki miesie¢zne czynszu najmu lokali uzytkowych w

' granicach stawek czynszu okre$lonych przez Rade Mini-

7. Obowigzki w zakresie utrzymywania lokalu, bu- -

dynku i pomieszczen przynaleznych, nie wymienione w
ust. 1 i .2, obcigzajq wynajmujgcego.

8. Rada Ministréow okresli, w drodze rozporzadzenia,
spos6b- wykonania przez najemce obowigzkéw, o ktérych

strow, o ktérych mowa w ust. 4.

— 6. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzqdzema
wysoko$¢ kaucji, zasady zwalniania od obowigzku jej
wplacania w calosci lub czqéc- oraz tryb jej pobierama
i zwrotu.

Art. 16. 1. Czynsz najmu jest platny miesigcznie
z gory do dnia 10 kazdego miesigca, nalomiast inne oplaty
sg platne miesiecznie z dotu

el R SR
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2. Za zaplate czynszu najmu i oplat odpowiadaja
solidarnie z najemca stale mieszkajacy z nim ]ego pet-
noletni bliscy.

Art. 17. 1. Osoby korzystajace bez tytulu prawnego
z lokalu, do ktérego mialyby zastosowanie stawki czynszu
okreslone przez Rade Ministréw, oplacajg wynagrodze-
pnle’ miesieczne wedlug tych stawek podwyzszonych
© 200%; nie dotyczy to oséb uprawnionych do lokalu
zamiennego, ktére oplacaja wynagrodzenie w wysokosci
czynszu okreslonego dla tego lokalu.

2. Osoby, ktére utracity tytut prawny do zajmowa-’

mego lokalu- na podstawie wypowiedzenia przez zaklad
pracy, decyzji administracyjnej albo orzeczenia sgdowego
lub arbitrazowego, opla¢aja wynagrodzenie miesieczne od
dnla ustania stosunku najmu do dnia opréznienia lokalu,

3. Osoby, ktére zajely lokal bez tytulu prawnego,

oplacajqa’ wynagrodzenie miesigczne za ten lokal od dnia

Jego zajecia do dnia oprdinienia lokalu.

4. W razie zwloki w uiszczaniu wynagrodzenia, osoby
zajmujgce lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane za-
placi¢ odsetki.

5. Rada Ministréw- okresli,- w drodze rozporzadzenia,
tryb posiepowania- w sprawach - ustalania i pobierania
wynagrodzenia, o kiérym mowa w ust, 1; a takZze moze
podwyisza¢ wysokos¢ stawek czynszu przyjmowanych
do obliczenia tego wynagrodzema. nie wiecej jednak niz
o 400%.

Art. 18. Spory w sprawach dotyczacych wysokosci

czynszu ustalanego wedlug stawek okreslonych przez
- Rade Ministréw, kaucji oraz wynagrodzen za korzystanie
z lokalu bez tytulu prawnego rozstrzygaja w formie de-
cyzji terenowe organy administracji panstwowej o wlasci-
wosci szczegdlnej do spraw . gospodarki m1eszkamowe1
stopnia podstawowego.,

Art. 19. 1. Naleznosci panstwowe z Lytulu najmu
lokali przypadajace od osob fizycznych i prawnych nie
bedgeych jednostkami gospodarki uspolecznionej, nie
uiszczone w terminie platnosci, podlegaja wraz z odsetka-
mi za zwloke i kosztami egzekucyjnymi przymusowemu
sciggnieciu w trybie postepowania egzekucy]nego w admi-
nistracji.

2. Naleznosciami, o ktorych mowa w ust. 1, s3:

1) czynsz najmuy,

2) oplaty za uzysklwane od wynajmujacego swladcze-
nia wymienione w art. 15 ust. 1, :

3) kaucja, o ktérej mowa w art. 15 ust. 3.

3. Przymusowemu -Sciagnigciu w trybie postepowania
egzekucyjnego w administracji ‘podlega takze zalegle wy-
nagrodzenie za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego
- wraz z odsetkami i kosztami egzekucyjnymi.

Art. 20, 1. W razie nieuiszczenia w terminie nalez-
nosci, o ktérych mowa w art. 19, zarzagdca budynku do-
recza zobowigzanemu wykaz zaleglych naleznosci wraz
7z upomnieniem o ich zaplatg. _

2. Zobowigzany moze w terminie miesigcznym od
dnia doreczenia wykazu zaleglych naleznosci wnies¢ do
sgdu pozew o ustalenie, ze naleznos¢ w caloscl lub w
czesci nie istnieje albo ulegla przedawnieniu; obowigzek
udowodnienia naleznosci spoczywa na zarzadcy budynku.
Whiesienie pozwu wstrzymuje postepowanie egzekucyjne.

3. W razie niewniesienia pozwu w terminie okres$lo-
nym w ust. 2, wykaz zaleglych naleznosci staje sie ty-
tulem egzekucyjnym.

Art. 21. .1. Jezeli najemca dokonal w lokalu ulepsze-

nia przez zalozenie instalacji wymienionych w art. 12
- ust. 3 pkt 3 lit. a), ktorych istnienie ma wplyw na wyso-
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koS¢ czynszu najmu, wynajmujacy moze zwrécié najemcy
warto$¢ ulepszenia i podwyzszy¢ odpowiednio czynsz; w
razie niezwrécenia wartosci ulepszenia, najemca oplaca
czynsz nie podwyzszony.

2. Ulepszeniem w rozumieniu ust. 1 jest zalozeme
w lokalu dodatkowej instalacji lub przedluzenie istnie-
jacej do pomieszczenia dotychczas nie wyposazonego w
takq instalacje.

3. W razie rozwigzania stosunku najmu lokalu ulep-
szonego na koszt najemcy, wynajmujgcy moze zadac¢ usu-
nigcia ulepszenia i przywroécenia stanu poprzedniego, je-
zeli mnie naruszy to substancji lokalu, albo zatrzymac
ulepszenie za zwrotem jego warto$ci w dniu opréinienia
lokalu, Wynajmujacy nie moze jednak domagaé sie usu-
nigcia ulepszenia, jezeli najemca pozostawia je w lokalu
bez zgdania zwrotu fego wartosci.

4. Nie dokonuje sie rozliczen z tytulu ulepszenia

lokalu przez najemce, jezeli rozwigzanie stosunku najmu
nastgpilo w zwigzku z przeznaczeniem budynku do roz-
biérki. W takim przypadku najemcy przystuguje prawo
usuniecia ulepszen dokonanych na jego koszt.

Art. 22. Zaloienie na budynku reklamy wymaga
zgody - wlasciciela (zarzadcy), ki6éry ma prawo zada¢ od-
powiedniej oplaty za -zatozenie reklamy oraz oplat mie-.
sigcznych za korzystanie z niej, w wysokosci ustalonej
w drodze wzajemnego porozumienia stron.

Art. 23. 1. Najemca jest obowigzany w terminie
z nim uzgodnionym udostepni¢ lokal wyna]mujqcemu w
celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przy-
- padkach, doraZnego przegladu stanu wyposazenia
technicznego oraz ustalenia zakresu prac wymagajg-
cych wykonania w lokalu,

2) obcigzajacych najemce niezbednych napraw lub wy-
miany elementow wyposaZenia ~technicznego lokalu
zgodnie z art. 13, jezeli najemca, pomimo uprzednie-
go wezwania, nie dokona tego w terminie wyzna-
czonym przez wynajmujacego.

© 2. Jezeli lokal lub budynek wymaga napraw obcig-
zajacych wynajmujacego, wynajmujacy zawiadamia na-
jemce z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wy-
konania, a najemca jest obowigzany udostepni¢ mu lokal
lub budynek w celu wykonania napraw; po zakonczeniu
naprawy wynajmujgcy jest obowigzany doprowadzi¢ lokal
(budynek) lub jego cze$¢ do stanu, w jakim znajdowat sig
on w chwili udostepnienia. Najemcy przystuguje stosun-
kowa .obnizka czynszu za czas, w ktérym nie- mégt on
w pelni koizysta¢ z lokalu  (budynku) .lub jego czesci.

3. Wiasciciel lokalu w domu wielomieszkaniowynr
zarzgdzanym przez panstwowa jednostke organizacyjna
jest obowiazany udostepni¢ lokal w celu wykonania na-
praw obcigzajacych zarzgdzajgcego.

4. Jezeli rodzaj naprawy tego wymaga, najemca po-
winien oprozni¢ lokal (budynek) i przenies¢ sie na koszt
wynajmujgcego do dostarczonego mu lokalu zamiennego,
a w razie niemoznosci dostarczenia takiego-lokalu — do
pomieszczenia zastepczego ne czas naprawy Scisle ozna-
czony i podany do wiadomosci najemcy.

5. W fazie odmowy udostepnienia lub oprdéznienia
lokalu (budynku) sprawe rozstrzyga terenowy organ admi-

.nistracji panstwowej.

6. W razie koniecznodti natychmiastowego usunie-
cia awarii grozacej bezposrednio powstaniem znacznych

-szkod w budynku, najemca jest obowigzany na zadanie

wynajmujgcego lub zarzadcy budynku do niezwlocznego

.udostepnienia lokalu. Jezeli najemca odmawia udostepnie--

nia lokalu iub jest nieobecny, wynajmujacy albo zarzadca

.
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budynku ma prawo wejé¢ do lokalu, w razie potrzeby
w obecnosci funkcjonariusza Milicji Obywatelskiej. W
lakim przypadku przepisy art. 43, 49, 51,
wy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postgpowaniu egzeku-
cyjnym w administracji (Dz. U. Nr 24, poz. 151, z 1975 1.
Nr 16, poz. 91 oraz z 1982 r. Nr 30, poz. 210 i Nr 45,
poz. 289) stcsuje sie odpowiednio,

7. W razie otwarcia lokalu pod nieobecnos¢ najemcy.
wynajmujgcy lub zarzadca budynku jest obowigzany do
zabezpieczenia tego lokalu i znajdujacego 'sie w nim
mienia — do czasu przybvcia najemcy.

8. Przepisy ust. 6 i 7 stosuje sie odpowiednio réw-
niez do wiascicieli lokali w domach wielomieszkaniowych
zarzgdzanych przez panstwowe jednostki organizacyjne
oraz do osob zajmujacych lokale w domach spéldzielni
mieszkaniowych.

9. Lokal zamienny lub pomieszczenie zastepcze do-
starcza wynajmujgcy; gdy loka! zostal przydzielony przez
terenowy organ administracji panstwowej, lokal zamienny
wzglednie pomieszczenie zastepcze dostarcza ten organ.

' 10. W czasie naprawy najemca oplaca czynsz i opla-
ty tylko za pomieszczenie zastepcze.

Arl. 24. 1. Osoby zajmujgce lokale w budynkach
mieszkalnych sg obowigzane stosowac¢ sie do zasad (re-
gulaminéw) porzadku domowego.

2, Wlasciwa rada narodowa stopnia podstawowego
uchwala zasady porzadku domowego.

3. Regulaminy porzadku domowego w budynkach
mieszkalnych stanowiacych wiasnoéé spoleczng ustalaja,
po zasiegnieciu opinii organéw samorzadu mieszkancéw,
jednostki organizacyjne, 'w ktérych w!adamu znajduja
mq te budynki.

' Art. 25. 1. Budynkami mieszkalnymi oraz innymi

budynkami, zwigzanymi -z wykonywaniem zarzadu
i eksploatacja budynkéw mieszkalnych, stanowigcymi
w caltosci lub czeSci wlasno$¢ Panstwa,i nie przejetymi
w zarzad przez wilascicieli lokali w danym budynku, wraz
z przynaleznymi gruntami, ktére nie zostaly oddane w
zarzad lub uzytkowanie, ' zarzgdzajqa terenowe organy
administracji panstwowej o wlasciwosci szczegolnej do
spraw gospodarki mieszkaniowej stopnia podstawowego
lub utworzone w tym celu przequbwrstwa bgdz inne
panstwowe jednostki organizacyjne.

2. Terenowy organ administracji panstwowej, o kto-
rym mowa w ust. 1, moze orzec o przejeciu w zarzad
swoj lub jednostek okreslonych w ust. 1 doméw wielo-
mieszkaniowych, zabudowan gospodarczych i urzgdzen,
wraz z gruntami niezbednymi do prawidlowego gospoda-
rowania tymi obiektami, nie stanowigcych wilasnosci
jednostek gospodarki uspolecznionej:

1) na wniosek wlasciciela, '

2) jezeli zarzad budynkiem nje jest przez -wlasciciela w
ogdle sprawowany,

3) jezeli wlasciciel nie sprawuje zarzadu w sposéb za-
pewniajgcy utrzymanie budynku w nalezytym stanie.

3. Przejgcie, o ktérym mowa w ust. 2, moze nastapic
w odniesieniu do doméw :jednorodzinnych i malych do-
inow mieszkalnych:

1) na wniosek wlasciciela,

2) jezeli wlasciciele lub ich osoby bliskie w rozumieniu
art. 9 ust. 1 w nich nie zamieszkuja i jezeli zarzad
nie jest przez wlasciciela w ogdle sprawowany.

4. Naprawy i modernizacje: -budynkéw : przejetych w-
przeprowadza sie na.

zarzgd, poza naprawami biezgcymi,
zasadach okreslonych w przepisach o remontach i odbu-
dowie oraz o wykanczaniu budowy i -nadbudowie bu-
_ dynkow, -

114 i 145 usta-

5. Wiatciciele i zarzadcy doméw nie stanowiacych

. wlasnosci jednostek gospodarkl uspolecznionej mogg two-

rzy¢ lokalne zrzeszenia- pesiadajgce osobowos$¢ prawng,

_ ktérych zadaniem jest prowadzenie w imieniu swych -

czlonkéw administracji nieruchomosci oraz reprezento-
wanie ich w tym zakresie. Zrzeszenia moga utworzy¢ Kra-
jowg Komisje Wspélpracy.

Art. 26. Minister Budownictwa, Gospodarki Prze
strzennej i Komunalnej ustali w drodze rozporzadzenia:
1) warunki przejmowania budynkéw nie stanowigcych

wlasnosci jednostek gospodarki uspolecznionej w za-

rzad organéw, o ktérych mowa w art. 25 ust 1,

wlasciwoé¢ organéw do wydawania decyzji w, tych

sprawach oraz wzajemne obowigzki i uprawnienia
stron,

2) zasady tworzenia lokalnych zrzeszen wlascicieli i za-
rzgdcéow domdéw, jak rowniez utworzenia Krajowej
Komisji Wspélpracy tych zrzeszen oraz zakres dzia-
lania zrzeszer i Komisiji, _

3) w porozuthieniu z Ministrem Spraw Zagranicznych —
warunki najmu budynkéw i lokali przez przedsta-
wicielstwa dyplomatyczne, urzedy konsularne panistw .
obcych oraz inne osoby, organizacje i instytucje be-
dgce osobami zagranicznymi.

- Rozdziat 3
Szczegélny fryb najmu lokali i budynkéw

Art. 27. 1. W miejscowosciach, w ktdrych wyste-
puja trudnosci w zaspokajaniu potrzeb lokalowych w dro-
dze uméw najmu, moze by¢ wprowadzony najem lokali
i budynkéw na podstawie decyzji administracyjnej o przy-
dziale. Stosowsnie takiego trybu najmu powinno b
zniesione, gdy ustana przyczyny jego wprowadzenia.

2. Wprowadzenie lub zniesienie najmu lokali i bu-
dynkow na podstawie decyzji administracyjnej o przy-
dziale nastepuje w drodze uchwaly wlasciwej rady naro-
dowej miasta lub gminy. Uchwala wymaga ‘zatwierdzenia
przez rade narodowa wyzszego stopnia, chyba e pad- -
jeta jg rada narodowa miasta stopnia wojewddzkiego.

3. Uchwala o wprowadzeniu lub zniesieniu najmu
lokali i budynkéw na podstawie decyz)i administracyjnej

o przydziale podlega ogloszeniu w dzienniku urzedowym

wlasciwej wojewddzkiej rady narodowej (rady narodo-
wej miasta stopnia wojewdédzkiego).

4. Od dnia wejscia w Zycie na danym terenie uchwa-
ly wymienionej w ust. 2 obejmowanie lokali w -najem
na tych terenach nastepuje na podstawie decyzji o przy-
dziale lokalu lub budynku.

Art. 28. 1. Ta sama osoba badz malzonkowxe nie
mogg zajmowa¢ dwach lub wigcej lokali mieszkalnych,
jezeli przynajmniej jeden z lokali znajduje si¢ w budyn-
ku polozonym w miejscowosci, w ktérej obowigzuje na-
jem na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale,
lub w budynku polozonym w innej miejscowosci i'pozo-
stajgcym w zarzadzie lub uzytkowaniu ]ednostkn gospo-
darki uspolecznionej.

-2. W razie naruszenia przepisu ust. 1 terenowy organ
administracji panstwowej wezwie osoby zainteresowane
do wskazania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz

. 3 miesigce, lokalu, w ktérym chca zamieszkiwa¢, lub zglo-

szenia wniosku o zamiane zajmowanych lokali na jeden
lokal o przyslugujgcej im powierzchni mieszkalnej.

3. Po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego
przez terenowy organ administracji panstwowej organ ten
cofnie przydzial jednego z lckali, a. jezeli najem wynika
Z umowy, wynajmujacy rozwigze umowe najmu w drodze
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wypowiedzenia. W razie gdy wynajmujacy nie rozwigze
umowy majmu, terenowy organ administracji panstwowej
orzeknie o rozwigzaniu umowy, okreslajgc termin jej
rozwigzania, oraz nakaze opréinienie lokalu.

4. Przepisow ust. 1—3 nie stosuje sig, jezeli:

1) najemca uzyskat przydzial lokalu mieszkalnego na
czas oznaczony ze wzgledu na okresowe zatrudnie-
nie w danej miejscowosci z waznych przyczyn spo-
tecznych lub gospodarczych,

2) szczegolne wzgledy rodzinpe uzasadma;q pozostawie-
hie malzonkom dwéch oddzielnych lokali rmeszkal-
nych.

Art. 29. 1. Przepisy o najmie lokali i budynkdw .na
podstawie decyzji administracyjnej nie dotycza:

1) lokali w domach spoéidzielni mieszkaniowych,

2) dokali mieszkalnvch w domach jednorodzinnych i w
innych  domach stanowigcych wlasnosé osob -fizycz-
nych oraz domoéw i lokali sprzedanych przez Pafstwo
osobom fizycznym, jezeii co najmniej w czesci sg
zamieszkiwane przez wiascicieli lub ich osoby bliskie

\ w rozumieniu art. 9 ust. 1, a takze oddanych w najem
badz w bezplatne 'uzywanie na podstawie art. 33 'ust. 3,

3) doméw mieszkalno-pensjonatowych, jezeli wiasciciel;
jego pelnoletnie dzieci lub rodzice mieszkajag w tym
domu i prowadza w nim pensjonat, ,

4) mieszkan zakladowych - i mieszkan przeznaczonych
dla osob, o ktorych mowa w art. 30, c

5) lokali mieszkalnych przeznaczonych dla  funkcjona-
Tiuszy Stuzby Bezpieczenstwa i Milicji Obywatelskiej
oraz Sluﬁby Wieziennej — na podstawle odrebnych

-

ﬁl.mdi przedstawicielstw dyplomatycznych,
konsularnych panstw ohcych oraz instytucji i eséb

korzystajacych z przywilejow dyvplomatycznych na’

podstawie ustaw, umoéw lub zwyczajéw miedzynaro-

- dowych,

7) dokali w domach studenckich, internatach, bursach,
hotelach dla nauczycieli i pracownikéw naukowych,

8) lokali w hotelach pracowniczych,

9) lokali w budynkach zarzadzanych lub uzytkowanych
przez jednostki gospodarki uspolecznionej, jezeli sa
uzywane na cele zwigzane z ich zakresem dzialania,

10) budynkéw i lokali, bedgcych wlasnoscig kosciotow
i innych zwiazkéw wyznaniowych oraz ich jednostek
‘organizacyjnych, stuzacych zgodnie z przeznaczeniem
celom kultowym, zakonnym lub administracyjnym,

11) wybudowanych ze érodkéw oséb fizycznych pracowni
artystycznvch, lokali handlowych, gastronomicznych

i warsztatéw rzemiesiniczych, jezeli osoby te, ich
pelnoletnie dzieci albo rodzice korzystajg z nich
zgodnie z przeznaczemem

12) garazy.

2. Przepisy o najmie lokali i budynkéw na podstawie
decyzji administracyjnej nie dotvcza zabudowan 1 po-
mieszczenn gospodarczych polozonych na dziatkach zabu-
dowanych domami wymienionymi w ust. 1 pkt 1—3
i pkt 11, a takze lokali uzytkowych koniecznych jako
warsztat pracy do wykonywania zawodu przez wlasci-
cieli takich doméw lub lokali, ich dzieci lub rodzicow.

3. Rada Ministrow moze okresli¢ w drodze rozporzg-
dzenia rgwnfez inne niz wymienione w ust. 1 lokale
i budynki, do ktérych nie maja zastosowania przepisy
o najmie na podstawie- decyzji administracyijne).

Art. 30. 1. Rada Panstwa. okresli warunki i tryb
zajmowania oraz zwalniania mieszkan przez osoby wy-
mienione w przepisach o wynagrodzeniu osob zajmujg-.
cych kierownicze stanowiska panstwowe, bioragc pod

urzqdow :

moze dokona¢ przydziatu

uwage szczegolne potrzeby mieszkaniowe tych oséb wy-
nikajace, z pelnionych przez  nie funkcji.

2. Rada Panstwa moze  w szczegdlnych przypadkach
okresli¢c warunki i tryb zajmowania oraz zwalniania miesz-
kan réwniez przez inne osoby niz wymienioné w ust. 1,
pelnigce odpowiedzialne funkcje panstwowe lub spoleczne,

- 3. Rada Panstwa okresla sposéb dysponowania kwo-
tami uzyskiwanymi przez osoby, o kiorych mowa w ust. 1

-1 2, w zwigzku z wygasnieciem bagdz zbyciem przystugu-

jacych im dotychczas wlasnosci nieruchomosci lub wias-
nosciowego prawa do lokalu spodldzielczego — w razie
oddania tym osoboin w najem wolnych mieszkan w bu-
dynkach stanowigcych wlasnos¢ Panstwa. -

Art. 31. Jezeli ta sama osoba badz malzonkowie 53 -
wlascicielami wigcej niz jednego domu jednorodzinnego,
lokalu stanowigcego odrgbng nieruchomosé lub zajmujq
lokal mieszkalny we wilasnym domu wielomieszkanio-
wym albo gdy przysiuguje im ponadto spéldzielcze prawo
do lokalu, maja oni prawo do zajmowania lylko jednego
z tych doméw lub lokali, wskazanego przez. wiadciciela
(czlonka spéldzielni). Wskazame przez osobe, kiérej przy-
sluguje spdldzielcze prawo do lokalu, innego lokalu niz
spoldzielczy wymaga wystapienia tej osoby ze spéldzielni
mieszkaniowej. Przepisy art. 28 ust. 2 i 3 stosuje sig od-
powiednio.

Art. 32. Terenowy crgan administracji - panstwowej
moze udzieli¢ zezwolenia na okresowe wynajecie lub od-
danie do bezplatnego uzywania osebie trzeciej calego
domu jednorodzinnego albo lokalu mieszkalnego stano-
wiqeego odrebng nieruchomosc,
nien wynikajgcych z art. 29, jezeli przemaw;a za tym spo-
lecznie uzasadniony interes wlasciciela.

Art. 33. t. Wlasciciele doméw jednorodzinnych, do-
moéw mieszkalno-pensjonatowych i lokali mieszkalnych
stanowigcych odrebne niervchomoéci maja prawo do za-
mieszkania w swych domach i lokalach opréznionych w
calosct lub w czesci.

2. Wiascicielowi domu wle!omneszkamowego przy-
sluguje prawo zamieszkania w opréznionym lokalu miesz-
kalnym w tym domu.

3. W razie opréznienia samodzielnego lokalu w do-
mu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 i nie przejetym w za-
rzad w ‘trybie art. 25 ust. 2, wiascicielowi przystuguje
prawo oddania go w najem badz bezplatne uzywanie.
To samo prawo przystuguje réwniez wlascicielowi taklega
domu w razie oproznienia czesci lokalu,” do ktoérej nie
stosuje sie przepisu art. 39 ust. 3.

4. Jezeli w terminie 3 miesigcy wiasciciel nie sko-
rzysta bez uzasadnionych przyczvn z prawa, o ktorym
mowa w usl. }, terenowy organ admmtstra‘:p panstwowej
oproznionego lokalu.

Art. 34. 1. 'W celu umozliwienia wlascicielom domdw
jednorodzinnych, doméw mieszkalno-pensjonatowych i 1o~
kali mieszkalnych stanowigcych odrgbne nieruchomosci
oraz czlonkom spéldzielni mieszkaniowych zamieszkania
w swych domach lub lokalach, terenowy organ admini-
stracji pansiwowej powinien, w miare istniejgcych wol-
nych iokali, przekwaterowa¢ do lokali zamienmych na-
jemcéw zajmujgcych te domy lub lokale na podstawie

decyzji administracyjnej o przydziale.

2. W przypadku dostarczema lokalu zamiennego
przez wilasciciela lub czlonka spoldzielni - mieszkaniowej
terenowy organ administracji painstwowej ma obowigzek
przekwaterowania najemcy do takiego lokalu.

3. Jezeli wlasciciel lub czlonek spéldzielni mieszka-
niowej nie ma mozliwosci dostarczenia lokalu zamienhe- -
go, lecz zobowiagze sie wplaci¢ za najemce wklad miesz-

. kaniowy do spoldzielni, a najemca, ktérego sytuacja ma-

Bl v” o e e T g

z zachewaniem upraw-
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terialna nie uzasadnia uzyskania przydzialu lokalu pozo-
stajgcego w dyspozycji -terenowego organu administracji
panstwowej, -nie wyrazi zgody na przystapienie do spoét-
- dzielni badz przeniesienie si¢ do lokalu przydzielonego
przez spoldzielnie — organ ien dokcna przekwaterowama
do pomieszczenia zastepczego.

_ Art. 35. 1. Gdy czlonek spéldzielni mleszkanlowe}
zamierza zby¢ przyslugujqce mu wlasnosciowe prawo do
“lokalu zajmowanego przez najemce na podstawie decyzji
administracyjnej o przydziale, a najemca ubiega sie
o przyjecie na czlonka spéidzielni, przekwaterowanie nie
moze nastapi¢, a najemcy przysluguje pierwszenstwo. w
" przyjeciu na czlonka spoldzielni. Przekwaterowanie -nie
moze nastapi¢ rowniez, o ile spéldzielnia dysponuje loka-
lami wolnymi, a najemca zglosi wniosek o przyjecie go
na czilonka spoldzielni.

2.. Przyjmowanie na czlonkéw spéldzielni osob za-
‘mieszkalych w lokalach spéldzielni na podstawie decyzji
administracyjnej o przydziale, wnoszenie wkladéw na

ulgowych warunkach. przez te osoby oraz priyjmowanie

na czlonkéw spoéldzielni osob, za ktore wkiad wniosg
wiasciciele doméw (lokali), o ktérych mowa w art. 34,
nastepuje na zasadach ustalonych przez Centralny Zwia-
. zek Spoéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego w porozu-
- mieniu z Ministrem Budownictwa, Gospodarki Przestrzen~
nej i Komunalnej.

- Art. 36. 1.
moze otrzymac¢ osoba, dla ktorej przvdzial lokalu jest
uzasadniony ze wzgledu na warunki zamieszkiwania i sy-
tuacje materialng lub na inne okolicznosci okreslone w
- przepisach wykonawczych do ustawy albo w odrebnych

" przepisach.

2. Decyzje o przydziale lokalu uzytkowego moze
otrzymaé¢ jedncstka gospodarki uspotecznionej oraz osoba
prawna i fizyczna, ktérych dziatalnos¢
stania z lokalu uzytkowego w danej miejscowosci.

3. Decyzje o przydziale lokalu ufytkowego na pm-'

cowni¢ tworcy moze otrzymac¢ osoba prowadzgca*tworczq
dsialalnosé¢ w dziedzinie kultury i sztuki. Minister Budow-
nictwa, Gospodarki Przestrzennej i' Komunalnej, w poro-
gumieniu z Ministrem Kultury i Sztuki, okresli w drodze
rozporzadzenm warunki przydziatlu 'okall uzytkowych na
pracownie twoércow.

4, W razie $mierci lub-przejécia na emeryture albo

rente najemcy lokalu uzytkowego, prowadzacego w mim
zaklad rzemieélniczy, pierwszenstwo przydzialu tego lo-
kalu przysluguje osobie uprawnionej do wykonywania
rzemiosta na rachunek spadkobiercéw lub osobie, ktora
uzyskala uprawnienia w wyniku nabycia zakladu badz
prawa korzystania z niego po rzemieslniku zmartym lub
od rzemieslnika, ktory przeszedl na emeryture albo rente.

5. Decyzja o przydziale lokalu powinna okresla¢ za-
kres - uprawnier* najemcy do pomieszczen przynaleinych,
znajdujgcych sie wewnatrz lokalu lub potozonych poza

6. Terenowy organ administracji panstwowej, na
whniosek .wynajmujacego lub najemcy, moze w uzasadnio-
“mych przypadkach dokonywaé¢ zmian w . uprawniemacl'
najemcéw do pomieszczeri ‘przynaleinych do lokalu miesz-
kaluego lub uzytkowego:

Art. 37. 1. Przy przydziale lokalu mmszkalnego oraz
przy obliczaniu naleinej najemcy powierzchni mieszkal-
pej uwzglednia sie -normy, zaludnienia przystugujace na-
jemcy i osobom bliskim, prowadzqcym z nim. wspélne
gos'podmtw:: domowe.

2 Przepis ust. 1 stosuje sie’ do pomocy demowej,
jezeli potrzeby rodziny najemcy. uzasadnione w szczegdl-

“wierzchni przystugujacej mu

Decyzje o przydziale lokalu mieszkalnego~

wymaga korzy- .

nosci dobrem maloletnich dzieci.lub nieporadnych oséb
starszych, wymagaja zatrudnienia takiej osoby.

3. W razie oddania ospbie trzeciej w- bezplatne uzy-
wanie lub w podnajem cze$ci lokalu mieszkalnego nie
uwzglednia sie tej osoby przy obliczaniu naleznej na-
jemcy powierzchni mieszkalnej, chyba ze wlasciwa rada .
narodowa w stosunku do okreslonych kateqom os6b po-
stanowi inaczej. %

Art. 38. Terenowy organ administracji panstwowej
moze orzec o utracie waznoéci decvzji o przydziale, je-
zeli “przydzielony lokal nie zostanie .zajety z winy na-
jemey w terminie 30 dni.liczagc od dmia, w ktéryrn de-
cyzja stala sie ostateczna.

Art. 39. 1. Samodzielny lokal mieszkalny,odpowla-
dajacy normatywom projektowania mieszkan nie moze
by¢ przydzielony wiecej niz jednemu najemcy, chyba ze
przydzial taki nastqpl na zgodny wniosek os6b zaintere-
sowanych.

2. Pokoj przechodni nie moze by¢” przedmlotem od-
rebnego przydziatu.

3. Jezeli w lokalu zajmowahym przez wiecej niz
jednego najemce zostanie oprézniona czes¢ tego lokalu,
prawo do jej przydzielenia przystuguje najemcy, ktoéry
zajmuje powierzchnie mniejsza od maksymalnej po-
wedlug norm zaludnienia.

4, Przepisu ust. 3 nie stosuje sie do najemcy czesci
lokalu, przydzielonej jako pomieszczenie zastepcze, je-
zeli zajmuje on co najmniej 5 m* powierzchni mleszkal-
nej na jedna osobe.

Art. 40. 1 Lokale przydz;eld sie na czas nie ozna-
czony. ‘

2, Lokal mieszkalny moze byc przydznelony na czas
oznaczony, gdy zatrudnienie lub pobyt w danej miejsco-
wosci osoby ubiegajgcej sie o przydziat sg okresowe,

3. Pomieszczenie zastepcze  moze byé przydzielone
na czas oczekiwania na.mieszkanie oschom, ktore:

1) zgromadzity niezbedny wkiad na lokal spéldzielczy

lub - uzyskaly przyrzeczenie pomocy bezzwrotnej na

- ten cel z zakladu pracy badZ terenowego organu
administracji panstwowej o wlasciwosci szczegdlnej
do spraw gospodarki misszkaniowej stopnia pod-
stawowego lub . -

2) speilniajg warunki do uzyskania .lokalu pozostajqcego
w dyspozycji zakladu pracy badi terenowego organu
administracji panstwowej. i’ uzqualy zapewnienie
przyznania takiego lokalu albo

3)' podjely budowe domu (lokalu) mieszkalnego.

4. Jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 3, rezygnuje

z przydziatlu lokalu mieszkalnego lub zamieszkania w wy-

budowanym domu badz -lokalu, terenowy  organ admini-

stracji panstwowej wyda decyzje o cofnieciu przydzialu
pomieszczenia zastepczego i przekwaterowaniu tej osoby

- do lokalu, w ktérym uprzednio zamieszkiwala, a w razie

braku takiej mozliwosci — do innego pomieszczenia za-
stepczego przydzielonego na czas nie oznaczony.

5. Terenowy organ administracji panstwowej, na
wniosek jednostki -organizacyjnej zarzqdzajqcej budyn-
kiem paristwowym w my$l art. 25 ust. 1, jak réwniez na
wniosek wlasciciela lub zarZadcy budynku stanowigcego
wlasnos¢ osoby fizyeznej lub osoby prawnej nie bedacej

. jednostkq gospodarki- uspolecznionej, moze przydzieli¢ do-

zZorcy, - palaczowi centralnegb ogrzewania oraz konserwa-
torowi domowemu lokal mieszkalny na czas trwania umo-

WY o wykenywanie ich obowigzkéw w danym’ budynku,

6. Jezeli umowa o prace z pracownikiem, o ktérym
mowa-w ust. 5, zostala rozwmzana w wyniku ‘wypowie-
dzenia albo porzucenia pracy przez pracownika badz.
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przez pracodawce z winy pracownika, podlega on prze-
kwaterowaniu do lokalu, w ktérym zamieszkiwal poprzed-
nio jako osoba bliska najemcy, wlasciciela nieruchomosci
lub czlonka spéldzielni mieszkaniowej, a w razie braku
takiej mozliwosci — do pomieszczenia zastgpczego; w
razie rozwigzania umowy z innych przyczyn, przekwate-
rowywanemu przysluguje prawo do lckalu zamiennego.
‘ 7. Przydzial lokalu uzytkowego moze nastgpi¢ na
czas oznaczony, jezeli dzialalnos¢ w tym lokalu ma byé
prowadzona okresowo ‘lub jezeli lokal jest polozony w
budynku przeznaczonym do rozbi6rki.

Art. 4. 1. Oddanie osobie trzeciej do 'bezplatnego
uzywania lub w podnajem czesci lokalu mieszkalnego,
zajmowanego na podstawie decyzji, wymaga zgody wy-
najmujacego, a ponadto, w razie gdy najemca nie zajmu-
je lokalu samodzielnie — takie zgody najemcow pozo-
stalych czesci lokalu.

2. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1, nie dotyczy oséb
bliskich najemcy.

3. Oddanie osobie trzeciej do bezplatnego uiywania
-lub ‘'w podnajem czesci lokalu mieszkalnego .bez zgody,
o ktorej mowa w ust. 1, moze stanowi¢ podstawe do wy-
loczenia powédztwa o rozwigzanie stosunku najmu i na-
kazanie przez sad opréznienia lokalu.

4. Oddanie do bezplatne‘go uzywania lub w podna-
jem calego lokalu przydzielonego na podstawie decyzji

wymaga zezwolenia terenowego organu administracji
panstwowej.
Art. 42. 1. Terenowy organ administracji panstwowej

moze na wniosek najemcy, po zasiegnieciu opinii wynaj-
mujgcego, zezwoli¢ na dokonanie przerébek albo prze-
budowy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, jezeli udo-
godni to korzystanie z lokalu i nie spowoduje istotnego
pogorszenia warunkéw korzystania z niego przez innych
najemcow. W razie projektowania robét, kiére wymagajg
pozwolenia w mysl przepiséw o pafstwowym nadzorze
budowlanym,. decyzje w tym zakresie wydaje terenowy
organ administracji panstwowej o wlaSciwosci szczegélnej
do spraw nadzoru budowlahego . stopnia podstawowego;
dokonanie przerébek lub przebudowy .lokalu. w budynku
zabytkowym wymaga ponadto uzyskania zgody woje-
" wodzkiego konserwatora zabytkow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie réwniez do pomieszczen
przynaleznych do lokalu.

3. Koszty robot okreslonych w ust. 1 i 2 ponosi na-
jemca i nie przysluguje mu roszczenie o ich zwrot. W
przypadkach wyjatkowych, uzasadnionych sytuacjg ma-
terialng najemcy lokalu mieszkalnego, koszty robét mogg
byé pokryte ze srodkéw panstwowych.

Art. 43. Zmiana przeznaczenia lokalu mleszkalnego
na uzytkowy oraz lokalu uzvtkowego na mieszkalny wy-
maga zezwolenia terenowego organu administracji pan-
stwowej, wydanego poc zasiegnieciu opinii wynajmujgce-
go. Jezeli lokal znajduje sie w budynku zabytkowym,
wydanie zezwolenia na zmiane jego przeznaczenia moze
nastapi¢ po zasiggnigciu opinii wojewddzkiego konser-
watora zabytkow.

"Art. 44. 1. W razie zajmowania przez najemce lo-
kalu mieszkalnego o powierzchni wigkszej niz mu przy-
stluguje i gdy nadwyzka obejmuje co najmniej 1 pokdj,
terenowy organ administracji panstwowej powinien za-
proponowaé najemcy lub na jego wniosek dostarczyé sa-
modzielny lokal zamienny.

2. Jezeli najemca nie zlozy wniosku, o ktéorym mowa
w ust. 1, lub bezzasadnie odmoéwi- przeniesienia sie do
dostarczonego mu lokalu zamiennego, ma on prawo dal-

. szego zajmowania lokalu, z tym ze za _nadwyzke po-
wierzchni jest obowigzany oplaca¢ podwyiszony czynsz

3.” Trybu postepowania okreslonego w ust. 1 oraz -
przepisu ust. 2 nie stosuje sie, gdy lokal jest zajmowany
przez wigcej niz jednégo najemce, z ktoérych chociazby
jeden zajmuje powierzchnie mniejszg od przystugujacej
na podstawie norm zaludnienia i ubiega sie¢ o przydziele-
nie wystepujacej nadwyzki powierzchni. W takim przy-
padku powinna by¢ wydana decyzja o oprdéznieniu czesci
lokalu stanowigcej nadwyzke powierzchni i jej przydziale
najemcy zajmujgcemu czes¢ lokalu: nadmiernie za-
geszczona.

4. Przepis usl. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wlaéci-
cieli (czlonkéw spéldzielni) doméw i lokali okreslonych
w art. 29 ust. 1 pkt 1—3, ktérzy zamieszkujg w tych do-
mach (lokalach) lub gdy zgloszq wniosek o umozliwienie
im zamieszkania w nich.

Art. 45. 1. Jeieli najem lokalu lub budynku wynika
z decyzji administracyjnej o przydziale, wynajmujgcy
moze wyloczy¢ powdéddztwo o rozwigzanie stosunku najmu
1 nakazanie przez sgd opréznienia lokalu tylko w przy-
padku, gdy zachodzg przyczyny uzasadniajgce wypowie-
dzenie najmu bez zachowania obowigzujgcych terminéw.

2. Obowigzek opréinienia lokalu, ktérego najem za-
wigzal sie na podstawie decyzji o przydziale, nie moze
by¢ przedmiotem ugody sadowej ani aktu notarialnego,
jak réwniez orzeczony w wyroku opartym na uznaniu
powddztwa; wyrok zaoczny w tych sprawach moze byé
wydany wylqcznie po przeprowadzeniu postepowania do-
wodowego.

3. Jezeli najemca wykracza w sposéb razgcy' luh'
uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domo-
wemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, po-
wodztwo, o ktorym mowa w ust. 1, moze W‘Ytoczyé takze
najemca innego lokalu w tym bud]mku

Art. 46. 1. Jezeli majemca utracil tytul prawny do
dalszego zajmowania lokalu mieszkalnego, terenowy organ
administracji pafstwowej moze przekwaterowa¢ do po-
mieszczenia zastepczego nie tylko najemce, ale réwniez
osoby, ktére z nim zamieszkuja.

2. Terenowy organ administracji panstwowej moze
wyda¢ decyzje o przekwaterowaniu os6b pozostalych po
$émierci najemcy, ktére nie wstapily w stosunek - najmu,
do lokalu, w ktérym zamieszkiwaly uprzednio w charakte-
rze o0s6b bliskich najemcy lub wlasciciela nieruchomosci
albo czionka spéldzielni, jezeli okres ich zamieszkiwania
do czasu $mierci najemcy byl krétszy niz 2 lata. W razie
niemoznosci takiego przekwaterowania albo nieprzydzie-
lenia lokalu zajmowanego, terenowy organ administracijt
panstwowej wydaje decyzje o przydziale pomieszczenia
zastgpczego i przekwaterowaniu pozostatych po $mierci
najemcy oséb do tego pomieszczenia.

3. Gdy po Smierci najemcy w lokalu pozostala tylko -
maloletnia osoba bliska bedgca pod wladza rodzicielska,
terenowy organ administracji panstwowej moze przekwa-
terowa¢ jg do mieszkania rodzicéw, chociazby osoba ta
wstgpila w stosunek najmu, chyba.ze mieszka ona w lo-
kalu w zwigzku z orzeczeniem sgdu. opiekuficzego albo
z innych wzgledow przekwaterowanie byloby sprzeczne

'z dobrem tej osoby.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio. do
0sG6b pozostajgcych w lokalu po smierci wlasciciela domu
lub lokalu podlegajgcego przepisom o najmie na podsta-
wie decyzji o przydziale.

5. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiedmo do lokali
uzytkowych, z tym ze osobie zajmujgcej lokal. uzytkowy
bez tytulu prawnego nie przysluguje pomieszczenie- za-
stepcze.
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Art. 47. 1. W razie opuszczenia przez najemce lo-
kalu mieszkalnego i pozostania w nim oséb zamieszku-
jacych dotychczas wspélnie z najemcy, terenowy organ
administracji panstwowej, z zastrzezemiem ust. 3, wydaje
decyzje o przekwaterowaniu tych oséb. Przekwaterowanie
moze nastgpi¢ do lokalu uzyskanego przez dotychczaso-
wego najemce, chociazby do lokalu tego nie mialy za-
stosowania przepisy o najmie na podstawie decyzji
o przydziale; terenowy organ administracji panstwowej
moze réwniez wydaé decyzje o przekwaterowaniu pozo-
stawionych oséb do lokalu, w ktérym zamieszkiwaly one
poprzednio jako osoby bliskie najemcy, wlasciciela nie-
ruchomoséci albo czionka spéldzielni mieszkaniowej, jezeli
od dnia opuszczenia przez nie tego ‘lokalu nie uplynelo
wigcej mz dwa lata./

2, W razie braku mozliwosci przekwaterowama pozo-
stawionych oséb na podstawie ust. 1 lub gdyby w lo-
kalu, do ktérego ma nastapi¢ przekwaterowanie tych
os6b, powstalo zageszczenie ponizej 5§ m? powierzchni
mieszkalnej na jedng osobe, terenowy organ administracji
panstwowej powinien wyda¢ decyzje o przydziale tym
osocbom pomieszczenia gzastepczego i przekwaterowaniu
ich do tego pomieszczenia.

3. Jeteli w lokalu opuszczonym przez najemce pozo- .

staly jego dzieci, osoby przysposobione lub rodzice, tere-
nowy organ administracji pafistwowej wydaje decyzje
o przydziale im tego lokalu, chyba Ze najemca zamieszkal
w znajdujgcym sie¢ w tej samej lub pobliskiej miejsco-
wosci lokalu (domu) stanowigcym jego wlasnos¢ badz
uzyskanym na podstawie decyzji o przydziale, umowy
najmu albo spéldzielczego prawa do lokalu, a powierzch-
nia lokalu zapewnia pozostawionym osobom normy przy-
slugujgce im zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Gdy-
by jednak w wyniku przydzielenia dzieciom, osobom
przysposobionym lub rodzicom dotychczasowego najemcy
zajmowanego przez nie lokalu powstala w nim nadwyzka
powierzchni mieszkalnej stanowigca co najmniej jeden
pokdj, jak réwniez w razie pozostania tych oséb w domu
jednorodzinnym albo w lokalu stanowigcym odrebng nie-
ruchomo$¢, o ktéry ubiega sie wlasciciel, terenowy organ
administracji panstwowej powinien wyda¢ decyzje o ich
przekwaterowaniu do lokalu odpowiadajgcego warunkom
okreslonym w art. € ust. 1.

Art. 48. 1. W razie koniecznosci opréznienia lokalu
‘mieszkalnego w budynku podlegajacym rozbiérce w zwigz-
ku z inwestycja spoéldzielni mieszkaniowej, spéldzielnia
zapewnia osobie uprawnionej do jego zajmowania przy-
znanie lokalu spéldzielczego. Jezeli lokal mieszkalny po-
lozony jest w budynku o charakterze uzytkowym lub bu-
dynku podlegajgcym rozbiérce w zwigzku z inng inwe-
stycja badz z powodu zagrozenia budynku, terenowy
organ administracji panstwowej moze skierowaé osobe
uprawniong do jego zajmowania do spdldzielni mieszka-
niowej w celu przydzielenia jej lokalu Wwybudowanego
w ramach nakladéw przekazanych przez ten organ albo
zaklad pracy wnioskujacy oproinienie lokalu.

2. W razie odmowy przystapienia do spéldzielni
mieszkaniowej lub przyjecia lokalu spéldzielczego, tere-
nowy organ administracji panstwowej wydaje decyzije
o przekwaterowaniu osoby zajmujgcej lokal do pomiesz-
czenia zastgpczego, jezeli wysokoé¢ jej dochodu nie uza-
sadnia przydzielenia lokalu zamiennego.

3. W razie stwierdzenia w trybie przepiséw o pajp-
stwowym nadzorze budowlanym stanu zagrozenia zycia
Ilub mienia oséb zamieszkujgcych budynek, terenowy
organ administracji panstwowej wydaje. decyzje o prze-
kwaterowaniu tych oséb do pomieszczen zastepczych na
czas naprawy $cisle oznaczony i podany do ich wiado-

mosci, a po zakeficzeniu naprawy — moze nakaza¢ im
przeprowadzenie si¢ do lokalu poprzednio zajmowanego.
Do oséb, ktére po zakorczeniu naprawy nie bedg mogly
powrdci¢ do lokali zajmowanych poprzednio, ze wzgledu
na ich likwidacje lub przebudowe, stosuje si¢ przepisy
ust. 11 2.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do oséb
podlegajgcych przekwaterowaniu z buydynkéw przezna-
czonych do modernizacji, przebudowy lub naprawy wy-
magajacej opréznienia lokalu. :

5. Jezeli osoba pedlegajgca przekwaterowaniu z
wlasnego domu wywlaszczonego za odszkodowaniem lub
nabytego na podstawie przepiséw o wywlaszczaniu nie-
ruchomo$ci otrzymuje odszkodowanie (cene wykupu) za
nieruchomo$¢ co najmniej w wysokosci wkiadu mieszka-
niowego obowigzujgcego w spoldzielni; a nie podejmie
budowy domu jednorodzinnego, stosuje sie do niej prze-
pis ust. 1. Wklad do spéidzielni wnosi osoba podlegajaca
przekwaterowaniu. W razie odmowy przystgpienia do
spoldzielni lub przyjecia lokalu spoéldzielczego, przekwa-
terowanie nastepuje do pomieszczenia zastepczego. Oso-
bom, ktére podjely budowe domu jednorodzinnego, tere-
nowy organ administracji panstwowej przydziela na czas
oznaczony lokal zamienny.

6. Przy przydziale lokali spéldzielczych osobom,
o ktérych mowa w ust. 1—5, stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 6 ust. 1 i 2.

Art. 49. 1. Terenowy crgan 'administracji panhstwo-
wej, w przypadkach uzasadnionych szczegélnymi wzgle-
dami spolecznymi lub gospodarczymi, moze wydac¢ decyzje
0 zmianie w stanie zajmowania lokali uzytkowych przez
jednosiki gospodarki uspolecznionej. Decyzja taka moze
by¢ wydana réwniez w stosunku do lokali wymienio-
nych w art. 29 ust. 1 pkt 9, a takze do lokalt w miejsco-
wosci, w ktérej nie obowigzuje najem na podstawie de-
cyzji administracyjnej, jezeli lokal znajduje sie w bu-
dynku pozostajacym w zarzadzie lub vzytkowaniu.

2. W razie stwierdzenia nadwyzki powierzchni w lo-
kalu biurowym, terenowy organ administracji panstwowej
moze wyda¢ decyzje o oproznieniu czesci lokalu stano-
wigcej nadwyzke. _

3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sie do lokali w
domach stanowigcych wilasnos$¢ spéldzielni mieszkanio-
wych oraz w budynkach bedacych w zarzadzie jednostek
organizacyjnych podlegltych Ministrowi Spraw Wewnetrz-
nych lub przez niego nadzorowanych. Jezeli lokal uiytko-
wy w domu spoldzielni mieszkaniowej, zajmowany na
podstawie umowy najmu, jest niezbedny na inne cele
lub wystepuje wnim nadwyzka powierzchhi biurowej, te-
renowy organ administracji pafstwowej moze wystapic
do zarzgdu spoéldzielni z wnioskiem o wypowiedzenie
umowy najmu i wynajecie tego lokalu innemu najemcy.

4. Decyzje dotyczgce zajmowania lokali przez pan-
stwowe instytucje centralne na terenie m. st. Warszawy

. wydaje Minister — Szef Urzedu Rady Ministréw.

Art. 50. 1. W odniesieniu do najemcéw nie wymie-
nionych w art. 49 ust. 1’ decyzje o ograniczeniu przy-
dzialu lokalu uzytkowego lub przekwaterowaniu z niego
do lokalu zamiennego moga by¢ wydane: .

1) na wniosek jednostki gospodarki uspolecznionej, kto-
rej zajmowany przez najemce lokal jest niezbednie
potrzebny, :

2) jezeli wymaga tego planowe rozmieszczenie sieci lo-
kali handlowych badz ustugowych.

2. Jezeli lokal uiytkowy znajduje sie w budynku
podlegajgcym rozbiérce albo przebudowie Ilub gdy w
trybie przepiséw o panstwowym nadzorze budowlanym
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" zostanie stw1erdzona komecznoéé opuszczema budynku ze
wzgledu na zagrozenie zycia lub mienia, terenowy organ
administracji panstwowej cofa przydzial lub wydaje de-
cyzje o przekwaterowaniu do lokalu zamiennego.

Art. '5ll. Terenoﬁry organ Iadministracji' panstwowej
moze wyda¢ decyzje o cofnigciu przydziatu lokalu, je-
zeli najemca: :

1) w' sposéb razacy lub uporczywy narusza zasady (re-
gulamin) porzadku domowego,

oddal loksl w calosci w bezplatne uzywanie lub W
poclna]em bez wymaganego zezwolenia,

nie zamieszkuje w lokalu przez okres dluiszy niz

2)
- 3)-

niajace czasowy pobyt na]emcy poza miejscem sta-
lego ‘zamieszkiwania, : §

nie zakonczy! budowy domu lub lokalu w terminie
pigciu lat od dnia uzyskania pozwolenia na budowe
lub w terminie przedluZonym na jego wniosek z po-
wodu opéznienia bedgcego nastepstwem niezaleznych
od niego okolicznosci, ’
wybudowat ‘dom jednorodzinny lub lokal mieszkalny
w innym domu, a po zakonczeniu budowy przenidst
jego wiasno$¢ na .psobe _trzecig, nie nalezgca do
kregu zstepnych, wstepnvch, oséb przysposobionych
badz rodzenstwa, albo oddal w najem, bezplatne uzy-
wanie lub dzierzawg dom [lokal} stanowigcy jego
wlasnosé., \ .

Art. 52. 1. Terenowy organ administracji panstwo-
wej moze wydac¢ decyzje o przydziale pomieszczenia za-
stgpczego na rzetz oséb usuwanych z doméw - zagrozo-
nych oraz pozbawionych mieszkan wskutek kleski zywio-
lowej (huraganu, powodzi) 'ub pozaru takie w miejsco-

4)

5)

wosci, w ktérej najem lokali i budynkéw nastepuje na

podstawie umow: najmu, jezeli wynajmujgcy mimo we-
zwania odméwil zawarcia takiej umowy.

2, Przydzial pomieszczenia zastepczego’ nastepuje na

czas niezbedny do uzyskania mieszkania w spéldzielni

m:eszkamowej lub wybudowania wlasnego domu.

- Art. 53. W miejscowosciach, o ktérych mowa w
art. 52 ust. 1, terenowy organ administracji panstwowej

moze w razie potrzeby wydac¢ decvzje o przydziale lokal -

lub budynkow nie zamieszkiwanych na stale przez okres
dluzszy niz 3 miesigce pomimo uprzedniego wezwania
_wlaénc:ela do - zamieszkania lub wyna;ec:a lokalu (bu-
" dynku), '

Art. 54. 1. Rada Ministréw okreéli w drodze rozpo-
rzadzenia wielko$¢ norm zaludnienia lokali mieszkalnych
i osoby, ktérym mogg hy¢ przvznane uprawnienia do
dodatkowej powierzchni mieszkalnej, jak réwniez wa-
runki i tryb przyznawania tvch uprawnien, oraz wielkos¢
norm lokali biurowych.

- 2. Rada Ministréw, uwzglqdmamc zachodzyce zmiany
gospodarcze i spoleczne ‘oraz zmiany w dziedzinie do-
‘chodéw ludnoéci i warunkéw mieszkaniowych, ustala w
" drodze rozporzadzenia zasady i tryb zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych; . w tym samym trybie Rada Ministréw
moze okreéli¢ kategorie lokali i budynkéw, do ktérych
nie maja.zastosowania normy zaludnienia lokali mieszkal-
nych. ’

3. Minister Nauki i Szkelnictwa Wyzszego w poro-
zumieniu z zainteresowanymi ministrami okresli w dro-
dze rozporzadzenia zasady zajmowania i oprézniania . lo-
kali polozonych w domach studenckich oraz hotelach dla
nauczycieli i pracownikéw ‘naukowych, a Minister Oswia-
ty i Wychowania-— w internatach, bursach i domach
mlodego nauczyciela.

6 miesiecy. chyba ze zachodzg okolicznosci uzasad-

4. Minister Pracy, Plac i Spraw Socjalnych w poro-

zumieniu z zainteresowanymi ministrami oraz po porozu-
mienhiu ze zwigzkami zawodowymi okredli w drodze

.rozporzadzenia zdsady zajmowania i oprozniania lokah:

polozonych w hotelach pracowniczych, ustalania oplat za

zakwaterowanie oraz ramowe zasady ustalama kategorn

hoteh pracowniczych.

quclzia! 4 \
Mieszkania zakladowe
Art. 55. 1. Mieszkaniami zakladowymi sg lokale

mieszkalne znajdujace -sie w dyspozycji zakladéw pracy
bedacych jednostkami gospodarki uspolecznionej,

zakladow.

2. W dyspozycji zakladéw pracy, o ktorych mowd_ :

w ust. 1, znajdujg sie Jokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych ich wlasnos¢ albo pozostajagcych w ich: za-

L]

rzadzie lub uzytkowaniu oraz lokale mieszkalne wybu-

dowane bgdZ uzyskane .przez zakiady pracy z
srodkow. . e

Art. 56. 1. Do mleszkaﬁ zakladowyr‘h stosuje sie prze- ot

ich. =

pisy o normach zaludnienia lokali mieszkalnych, przy-

stugujacych najemcy, malzonkowi oraz osobom " bliskim
pozostajagcym z- nim -we wspolnym gospodarstwie do-
mowym.

"~ 2. Przepisu ust,

ktorych charakter pracy wymaga zajmowania mieszkan -

w okreslonym budynku Jub zéspole'budynkdw.

3. Do mieszkan zakladowych nie stosuje sie prze-
pisu art. 10 ust. 3.

4, Kierownicy zakladéw pracy, w uzgodnieniu z za-
kladowq 'orgamzacm zwigzkowa i po uzyskaniu opinii

1 nie stosuje- sie do pracowmkow. )

rady pracowniczej, okreslajg warunki oddawania w na- -
jem i zwalniania mieszken zakladowych, zmierzajgce w - -

szczegolnosci do zapewnienia
ochrony emerytéw i rencistow. :

Art. 57. 1. Umowa najmu mieszkania zakladowego
moze ulec rozwigzaniv przéz wynajmujgcego:

1) w razie ustania. stosunku pracy z pracowmklem be-
dacym najemca lokalu,

2) -w czasie frwania stosunku pracy — jezeli zachodzg,

stabilizacji zalogi oraz

przyczyny uzasadniajagce wypowiedzenie najmu. bez '

zachowania obowigzujgcych terminéw, « -
3) }ezeh w mieszkaniu opuszczonym przez pradowmka
pozostaly inne osoby.

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do oséb
$wiadczacych prace na rzecz zakladu pracy.

3. Osobie obowigzanej do opréznienia lokalu w wy-

, niku zakonczenia najmu przvstuguje prawo do lokalu za-
mlennego w razie:

‘1) rozwigzania stosunku. pracy przez:

a) zaklad pracy — z przyczyn nie zawinionych przez - !

2 pracownika,

b) pracownika — w drodze wy powmdzema z puwodu
.niezachowania przez zaklad pracy podstawowych
warunkéw wynikajgcych z umowy o prace lub,
innego aktu, na podstawie ktérego zostat nawig-

' .zany stosunek pracy, : _

c) pracownika — ze wzgledu na szkodliwy wplyw

wykonywanej pracy na jegoe zdrowie w przypad-
kach uzasadniajgcych rozwiazanie przez niego sto-
sankv pracy bez wypowiedzenia,

~

o st
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# oFa

odda-
~wane w najem na podstawie umowy najfnu ich pracowni--
kom lub innym osobom éwmdczqcym prace na rzecz tych-
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2) przejécia pracownika do innego zakladu ‘pracy na

mocy perozumienia stron,

3) przejscia pracownika na emeryture lub rente:

4. Przepisy ust. 3 stosuje sie odeWiedhio do mal-
zonka i oséb bliskich, ktére pozostaly w mieszkaniu za-
kiadowym po $miefci pracownika, zmarlego w._ czasie

. trwania stosunku pracy lub przed uzyskaniem przez niege

lokalu zamiennego.

5. Lokal zamienny lub pomieszczenie zastgpcze oso-
bie obowigzanej do opréznienia mieszkania -zakladowego
dostarcza zaklad pracy, w ktérego dyspozycji pozostaje
to mieszkanie, a w razie braku takiej mozliwosci — tere-
nowy organ administracji panstwowej.

‘Rozdziat 5
Zamiana lokali mieszkalnych

- Art. 58, 1. Najemcy lokali mieszkalnych, ktérych
stosunek najmu wynika z decyzji o przydziale,  oraz na-
jemcy mieszkan zakladowych moga dokonywaé¢ zamianv
zajmowanych przez siebie lokali, jak réwniez zamiany
tych lokali na lokale spéldzielcze, zajmowane przez czlon-
kéw spoldzielni mieszkaniowych, lokale w domach jedno-
rodzinnych zajmowane przez wlascicieli tych doméw,
a lakze na lokale stanowigce cdrebne nieruchomosci.

2." Zsmiana moze rdéwniez polega¢ na dostarczeniu
przez wlasciwego dysponenta lokalu wolnego w zamian
za lokal zajmowany dotychczas przez najemce.

3. Jezeli najemca lub czlonek spéidzielni mieszka-
niowej uzyskuje na podstawie ust. 1 lub 2 przydzielony
przez terenowy organ administracji panstwowej lokal
o powierzchni mieszkalnej mniejszej od powierzehni lo-
kalu dotychczas zajmowanego, organ ten moze jednoczes-
nie przydzielic w drodze zamiany odrebny lokal wstep-
nym lub pelnoletnim zstepnym, osobom przysposobionym
albo rodzenstwu, do czasu zamiany zamieszkujgcym stale
z najemcg badz czlonkiem spéldzielni mieszkaniowej.

" 4. Jezeli przedmiotem zamiany jest lokal pozostajgcy

w dyspozycji terenowego organu administracji panstwo-

wej lub spgldzielni mieszkaniowej, zezwolenie na zamiane
moze by¢ wydane takie na rzecz jednej z oséb naleza-

cych do kregu wstepnych lub pelnoletnich zsiepnych.

przysposobionych albo rodzenstwa, dotychczas zamieszka-
lej z osoba zainteresowang i przez nig wskazanej.

5. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemce na
lokal lub dom stanowiacy przedmiot wlasnoéci osobistej
wymaga przeniesienia wilasnosci.

6. Najemca lokalu w domu jednorodzinnym lub lo-

" kalu stanowigcego odrebna nieruchomo$é moze -dokonaé

jego zamiany tylko za zgodg wlasciciela domu albo lokalu.
7., W razie zamiany lokali miedzy osobami zaintere-

. _sowanymx nie stosuje sie przepiséw o normach zalud-

nienia, jezeli najemca, wiasciciéel domu jednorodnnnego
lub lekalu stanowigcego odrebng nieruchomoéé¢ albo czlo-
nek spéidzielni mieszkaniowej, majacy wieksza liczbe
os6b uprawnionych, uzyskuje w wymku zamiany lokal

o powierzchni mieszkalnej nie mniejszej od dotychczas

zajmowanej, pozostajagcy w dyspozycji terenowego drga-
nu administracji pafistwowej lub zakladu pracy.

Art. 59. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga ze-

zwolema dysponentéw tych lokali na jej dokonanie.
2.. Zezwolenie na. dokonanie zamieny pomiedzy oso-

bami zainteresowanymi powmno hy¢ udzielone we wszyst-
_ kich przypadkach, gdy jest uzasadnione ze wzgledu na

ich sluszne interesy, a w szczegolnosei w razie:
1) nadmiernego zagqszczema lokalu,

2) mozliwosci uzyskania w drodze zarmiany mieszkania
polozonego w poblizu miejsca pracy,

3) powstania warunkéw  rodzinnych uzasadniajgcych
zmiang miejsca zamieszkania,

4) wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych koniecznosé
zamieszkania w innym lokalu. ' ~

3. . Odmowa udzielenia zezwolenia na zamiane lokalu
moze nastgpi¢ jedynie w przypadku, gdyby zamiana spo-
wodowala ~naruszenie obowigzujacych przepiséw lub
istotne pogorszenie warunkéw mieszkaniowych oséb zaj-
mujgcych czes¢ lokalu nie objetq zamiang. Decyzja od-
mowna wymaga szczeg6élowego uzasadnienia wskazujg-

cego przeslanki takiego rozstrzygniecia.

Art. 60. 1. Zezwolenie terenowego organu admini-
stracji panstwowej na zamiane lokalu, ktérego najem
wynika z decyzji administracyjnej o przydziale, stanowi
decyzje o przydziale lokalu uzyskanego w wyniku za-
miany,

2. Najemca zwalniajacy lokal, w ktérym wystepuje
nadwyzka powierzchni mieszkalnej wynoszaca wiecej niz
10 m?, wyposazony w trzy lub wiecej elementéw wypo-
sazenia technicznego majgcych wplyw na wysokosc
czynszu — w wyniku dostarczenia przez lerenowy organ °
administracji panstwowej lub zaklad pracy lokalu odpo-
wiadajgcego normom zaludnienia, jest uprawniony do
otrzymania, ze Srodkow Funduszu Gospodarki Gruntami
i Gospodarki Mieszkaniowej albo zakladowego funduszu
mieszkaniowego, odpowiedniego ekwiwalentu pienieznego
za roznice powierzchni mieszkalnej ohu lokali.

3. Najemca, ktéry w wyniku zamiany otrzymuje
lokal mieszkalny dostarczony przez terenowy organ admi-
nistracji panstwowej lub zakiad pracy o -powierzchni
mieszkalnej wigkszej od lokalu dotychczas zajmowanego,
moze by¢ zobowigzany do uiszczenia okreslonej oplaty za.
powierzchnie mieszkalng uzyskang dodatkowo w wyniku
zamiany. ohowigzek ten nie moze jednak dotyczy¢ oséb,

o ktérych mowa w art.-30.

4. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do €zlon-
kow spéldzielni mieszkaniowej, ktorzy w zamian za lokal
zajmowany na warunkach lokatorskiege prawa do -lokalu
otrzymuja inny lokal dostarczony przez spoéldzielnie,

5. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia,
zasady zamiany lokali mieszkalnych, wysokos¢ oplat po-
bieranych przy zamianie lokalu oraz zasady ich pobie-
rania .i zwrotu, wysokos¢ ekwiwalentu, o ktérym mowa
w ust. 2, oraz zasady tworzenia i zakres dzmlama biur
posrednictwa ~zamiany mxeszkaﬁ

Rozdziat 6
Wiasciwosé organéw i tryb putépowanla

Art. 61. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o terenawym

.organie administracji panstwowej bez bllzszego okresle-
‘nia, rozumie sig przez to terenowy organ admimstracn

panistwowej o wlasciwosci szczegélnej do spraw lokalo-
wych stopnia podstawuwego

Art. 62. Przydzial lokali maeszkaln}'cb na podstd\ue
decyzji administracyjnej i wynajem mleﬁzkar'z zaklado-
wych nastgpuje przy zachowaniu jawnosci postepowania.
W odniesieniu do przydziatu lokali mieszkalnych obowig-
zuje zasiegnigcie opinii. spolecznej komisji mieszkaniowej

. .powolanej przez terenowy organ administracji pafstwo-
- wej o wlasciwosci ogélnej stopnia podstawowego, a ‘w:
.razie wynajmu mieszkan zakladowych -— zasiegmque
-, opinii spolecznej komisji mieszkaniowej powolanej przez

kierownika zakladu pracy w porozumieniu z zakladvow*;

organizacjg zwigzkows. 5
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Art. 63. 1. Decyzje w sprawach lokalowych sg wy-
dawane w formie pisemnej.

2. Odwotlania w sprawach cofniecia przydziatu lokalu
lub przekwaterowania najemcy organy odwolawcze roz-
patruja na rozprawie. £

Art. 64. 1. Egzekucjqo w sprawach oprézniania lokali
podlegajacych przepisom ustawy prowadzg terenowe
organy administracji panstwowej w trybie postepowania
egzekucyjnego w administracji.

2. Jezeli zobowigzanemu do opréznienia zajmowa—
nego dotychczas lokalu przystuguje prawo do lokalu za-
miennego lub pomieszczenia zastepczego, postepowanie
egzekucyjne moze by¢ wszczete po dostarczen1u~tak1ego
lokalu (pomleszczema]

Art. 65. 1. W razie samcwolnego zajecia wolnego
lokalu, do ktorego stosuje sie przepisy o najmie na pod-
stawie decyzji administracyjnej, terenowy organ admini-
stracji panstwowej powinien dokona¢ bezzwlocznie usu-
niecia sprawcy z lokalu — w razie potrzeby przy pomocy
funkcjonariusza Milicji Obywatelskiej — skladajgc. wnio-
sek o ukaranie do kolegium do spraw wykroczen.

2. Przepis ust. 17stosuje sie réwriez w razie samo-
wolnego zajecia wolnego lokalu w budynku znajdujgcym
sie w dyspozycji spéldzielni mieszkaniowej lub innej
jednostki gospodarki uspolecznionej, z tym ze usunigcie
sprawcy nastepuje na wniosek dysponenta lokalu.

3. W przypadku samowolnego zajecia lokalu w bu-
dynku nie oddanym do uzytku obowigzek bezzwlocznego
usuniecia sprawcy z lokalu obcigza kierownika budowy.

4, Jezeli sprawca samowecli nie zostén,ie usunigty
przed uplywem 6 miesiecy od dnia samowolnego zajecia

lokalu, terenowy organ administracji- panstwowej wydaje:

decyzje o przekwaterowaniu sprawcy-do lokalu, w kté-
rym poprzednio za‘n}ieszkiwal, a w razie braku takiej
mozliwosci — do pomieszczenia zastepczego.

- 5. Przepis ust.” 4 stosuje sie odpowiednio do innych
oséb, ktére zajmuja lokal bez tytulu prawnego, jezeli nie
zachodzg okolicznosci okre$lone w przepisach art. 46 lub
47, z lym ze csobie usunietej z lokalu uiytkowego nie
przysihuguje pomieszczenie zastepcze.

Rezdziat 7
- Przepisy karne

Art, 66. 1 Kto w stosunku do lokali podlegajgcych
przydzialowi w drodze decyzji administracyjne) bierze
udzial w zawarciu umowy o odstepne w jakiejkolwiek
postaci na rzecz wladciciela budynku, ustepujgcego na-
jemcy lub innej osoby badiz umowy o wynagrodzenie
za posrednictwo w najmie lokalu, podlega karze pozba-
wienia wolnosci do “lat 2.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy przypadkéw poSred-

nictwa w zamianie mieszkan ze strony jednostek organi-

zacyjnych powolanych w tym celu.

Art. 67. 1. Kto wbrew przepisom ustawy obejmuje
samowolnie w uzywanie wolny lokal bez uzyskania pra-
wem przewldzmnego przydzialu albo oddaje lokal w
uzywanie osobie nie posiadajacej. decyzji o przydzlale.
podlega karze ,aresztu do 3 miesiecy lub ograniczenia
wolnoéci do 3 rmes:ecy albo grzywny do 50.000 zlotych.

2. Klo opréznia zajmowany lokal bez uprzedzenia- . -

o tym wilasciciela lub administracji domu, podlega karze
grzywny do 50.000 ziotych.

3. Wynajmujacy lub osoba dzialajgca w jego imieniu.

albo najemca, ktéry utrudnia w sposéb ztosliwy lub -upor-
czywy osobom zamieszkalym w danym budynku korzysta-
nie z zajmowanego lokalu mieszkalnego lub pomieszczen
przynaleznych dc tego lokalu, podlega karze grzywny do
50.000 ziotych.

Rozdziat 8
Przepisy przejéciowe i1 koifcowe

Art. 68. 1. W rﬁiejscowoéciach, w ktérych na pod-

stawie dotychczasowych przepiséw dc dnia wejscia w

zycie ustawy obowigzywala publiczna gospodarka loka-
lami, do najmu lokali stosuje sie przepisy rozdzialu 3.

2. Sprawy wszczete przed dniem wejscia w Zycie
ustawy, lecz nie zakonczone ostatecznymi decyzlaml, pod-
legaja rozpatrzeniu wedlug tej ustawy.

3. Do czasu wydania przepisow wykonawczych prze-
widzianych w ustawie. zachowuja moc przepisy dotych-
czasowe, jezeli nie sa z nig sprzeczne. ..

Art. 69. 1. Najemcy zajmujacy na podstawie decyzji
c przydziale lokale, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt2
i 3, do czasu ich opréznienia uiszczaja czynsz wedlug
stawek okreslonych na podstawie art. 15 ust. 4 i korzy-
stajag z ochrony przewidzianej w art. 45 ust. 1.

-
2. Najemcy garazy, zajmowanych 'na podstawie de-

cyzji o przydziale, korzystaja z ochrony przewidzianej w
art. 45 ust. 1, jezeli uzywaja ich zgodnie z przeznacze-
czeniem.

3. Przepis ust. 1 stosuje sie do najemcéw zajmuja-
cych lokale w budynkach spéldzielni mieszkaniowych,
z tym ze wysokos¢ placonego przez nich czynszu najmu
nie moze by¢ nizsza od kosztéw eksploatacji i rémon-
téw, ponoszonych przez czionkdéw spoldzielni. '

4, Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie rowniez do najemcéw,

ktérzy zajeli iokal na podstawie tytulu prawnego przed
wprowadzeniem w danej miejscowosci publicznej gospo-

darki lokalami lub na)mu na podstawie decyzji admim-. :

stracyjnej.

Art. 70. Traca moc: ' b

1) ustawa z dnia 28 maja 1957 r. o wylaczeniu spod
publicznej gospodarki lokalami doméw jednorodzin-

nych oraz lokali w domach spdldzielni mieszkanio-

wych (Dz. U. z 1962 r. Nr 47, poz. 228 i'z 1972 r.

Nr 27, poz. 193), z tvin Ze zachowujg moc przepisy

wykonawcze wydane na podstawie art. 2 ust. 2 tej.
ustawy, w tym przepisy okreslajgce ulgowe warunki
wniesienia wkladéw w stosunku do o0séb, ktére zo-
staly przyjete na czlonkéw spoétdzielni mieszkanio-
wych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy,

2) ustawa z dnia 6 czerwca 1958 r. o $cigganiu czynsza-

.najmu i innych naleznosci Panstwa zwigzanych

z korzystaniem z terendéw i budynkéw panstwowych

(Dz. U. Nr 35, poz. 156 i z 1961 r. Nr 32, poz. 159),

3) ustawa z dnia 30 stycznia 1959 r. — Prawo lokalowe
(Dz. U. z 1962 r. Nr 47, poz. 227).
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