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388

USTAWA
z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali.
Rozdziat 1 ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspoka-
janiu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie

odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzys-
tywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz miesz-

Przepisy ogélne

Art. 1. 1. Ustawa okre$la sposéb ustanawiania odreb-

nej wiasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych, lokali kalne.
0 innym przeznaczeniu, prawa i obowigzki wiascicieli tych 3. Spetnienie wymagan, o ktérych mowa w ust. 2,
lokali oraz zarzad nieruchomoscia wsp6ina. stwierdzaja w formie za$wiadczenia organy wiasciwe w spra-

2. W zakresie nie uregulowanym ustawa do wiasnosci Wach nadzoru architektoniczno-budowlanego.

lokali stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego. 4. Pomieszczenia przynalezne do lokalu, a w szczeg6l-
nosci piwnica, strych lub magazyn, sg jego cze$cig sktadowa,
choéby nawet do tego lokalu bezposrednio nie przylegaty,
chyba ze czynno$¢ prawna lub orzeczenie sadu dotyczace
odrebnej wiasnosci lokalu stanowig inacze;j.

Art. 2. 1. Samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
o innym przeznaczeniu, zwane dalej ,,lokalami”, moga stano-
wié¢ odrebne nieruchomosci.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu _
ustawy, jest wydzielona trwatymi §cianami w obrebie budyn- Art. 3. 1. W razie wyodrebnienia wlasnoséci lokali,
ku izba lub zesp6t izb. przeznaczonych na staty pobyt ludzi, grunt oraz wszelkie czeéci budynku i inne urzadzenia, ktére
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nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali lub dotych-
czasowego wiasciciela nieruchomosci ze wzgledu na naleza-
ce do niego nie wyodrebnione lokale, stanowig ich wspot-
witasnoé$é w czeéciach utamkowych odpowiadajacych sto-
sunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzyt-
kowej budynku; w obydwu wypadkach powierzchnig te liczy
sie wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych.

2. Udziat wiasciciela lokalu we wspoétwiasnosci nieru-
chomosci, zwanej dalej ,,nieruchomoscig wspdolng”, jest
prawem zwigzanym z wtasnoécig lokalu. Nie mozna zadac¢
zniesienia wspotwiasnos$ci nieruchomosci, dopoki trwa od-
rebna wiasnos$¢ lokali.

3. Jezeli w skiad nieruchomos$ci wchodzi kilka budyn-
kéw, udziat wiasciciela lokalu we wspétwiasnosci nierucho-
mosci wspdlnej wyznacza stosunek powierzchni uzytkowej
lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej tych budynkéw,
liczonej w obu wypadkach wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych.

Art. 4. 1. Dotychczasowemu wiascicielowi nierucho-
mosci przystugujg co do nie wyodrebnionych lokali oraz co
do nieruchomos$ci wspélnej takie same uprawnienia, jakie
przystugujg wiascicielom lokali wyodrebnionych; odnosi sie
to takze do jego obowigzkdw.

2. Jezeli do wyodrebniania wiasnosci lokali dochodzi
. sukcesywnie, wiasciciele lokali juz wyodrgbnionych nie sg
stronami uméw o wyodrebnieniu dalszych lokali.

3. Jezeli budynek zostat wzniesiony na gruncie od-
danym w uzytkowanie wieczyste, przedmiotem wspélnoéci
jest to prawo, a dalsze przepisy o wiasnosci lub wspoétwias-
nosci gruntu stosuje sie odpowiednio do prawa uzytkowania
wieczystego.

Art. 5. Jezeli powierzchnia gruntu zabudowanego bu-
dynkiem, w ktérym wyodrebniono wiasno$¢ lokali, jest
wigksza niz powierzchnia niezbedna do korzystania z niego,
wspotwiasciciele moga dokonadé podziatu tej nieruchomosci.

Art. 6. Ogot wiascicieli, ktérych lokale wchodzg
w sktad okreslonej nieruchomosci, tworzy wspélnote miesz-
kaniowa. Wspdéinota mieszkaniowa moze nabywaé prawa
i zacigga¢ zobowigzania, pozywac i by¢ pozywana.

Rozdziat 2

Ustanowienie wiasnosci lokalu

Art. 7. 1. Odrebna wiasno$¢ lokalu mozna ustanowié
w drodze umowy, a takze jednostronnej czynno$ci prawnej
wiasciciela nieruchomosci albo orzeczenia.sagdu znoszacego
wspé{wiasnoéé

2. Umowa o ustanowieniu odrebne; wiasnosci lokalu
powinna by¢ dokonana w formie aktu .notarialnego; do
powstania te1 wiasnosm mezbedny jest WpIS dQ ksiegl
W|eczystej

R e { B ER
lokalu powlnna okresqu w szczegGInosci:

1) rodzaj, potozenie i npow1erzchme lokalu oraz: pomlesz—
) czeh do niego przynaleznyeh; ! cFa R pET IR B

2) wielko$¢ udziatbw przypadajgcych wiascicielom po-
szczegoblnych lokali w nieruchomosci wspodlnej.

2. Wspotwiasciciele mogg w umowie okreéli¢ takze
sposéb zarzadu nieruchomosciag wspélna.

3. Umowa o ustanowieniu odrgbnej wtasnosci lokalu
moze by¢ zawarta albo przez wspétwiascicieli nieruchomo-
éci, albo przez wiasciciela nieruchomosci i nabywce lokalu.

Art. 9. 1. Odrebna wtasno$¢ lokalu moze powstac tak-
ze w wykonaniu umowy zobowigzujgcej wiasciciela gruntu
do wybudowania na tym gruncie domu oraz do ustanowienia
— po zakonczeniu budowy — odrgbnej wiasno$ci lokali
i przeniesienia tego prawa na drugg strone umowy lub na
inng wskazang w umowie osobe.

2. Do wazno$ci umowy, o ktérej mowa w ust. 1,
niezbedne jest, aby strona podejmujgca sie budowy byta
wiascicielem gruntu, na ktérym dom ma by¢ wzniesiony, oraz
aby uzyskata pozwolenie na budowe, a roszczenie o ustano-
wienie odrebnej witasnosci lokalu i o przeniesienie tego
prawa zostalo ujawnione w ksiedze wieczyste;j.

3. W wypadku wykonywania umowy w sposéb wad-
liwy albo sprzeczny z umowag, na wniosek kazdego nabywecy,
sad moze powierzyé, w trybie postepowania nieprocesowe-
go, dalsze wykonywanie umowy innemu wykonawcy na
koszt i niebezpieczeristwo wiasciciela gruntu.

Art. 10. Wiasciciel nieruchomo$ci moze ustanawiaé
odrebng wtasno$¢ lokali dla siebie, na mocy jednostronnej
czynnosci prawnej. W takim wypadku stosuje sie odpowied-
nio przepisy o ustanowieniu odrebnej wtasnoéci w drodze
umowy.

Art. 11. 1. Przepisy o ustanowieniu odrebnej wiasno-
éci lokali w drodze umowy stosuje sie réwniez odpowiednio
do wyodrebnienia wtasnosci lokalu z mocy orzeczenia sadu
znoszgcego wspotwiasnoéé nieruchomosci.

2. Jezeli uczynienie zado$¢ przestance samodzielno$ci
lokali wymaga wykonania robét adaptacyjnych, sagd moze
w postanowieniu wstepnym, uznajagcym zadanie ustanowie-
nia odrebnej wiasnosci lokali w zasadzie za usprawied-
liwione, upowaznié zainteresowanego uczestnika postepo-
wania do ich wykonania — tymczasowo na jego koszt.
W razie przeszkdd stawianych przez innych uczestnikéw, sad
— w postanowieniu wstgpnym lub w postanowieniu od-
dzielnym — moze wydaé stosowne nakazy lub zakazy.

Rozdziat 3

Prawa i obOWqukl wiascicieli lokali

. Art.1 2 1. W’rascmlel lokalu ma prawo do wspo{korzy—
stanla z nieruchomosci wspolnej zgodnie z jej przeznacze-
niem. ; ; FihELikigy

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej
stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem,
a w czesci przekraczajacej- te potrzeby przypadajg witas-
cicielom lokali w stosunku do ich udziatéw. W takim samym

stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki.i cigzary zwigza-
‘ne z' utrzymaniem nieruchomos$ci ‘wspélnej w czesci ‘nie
izhajdujacej pokrycia w pozytkach i:innych:przy¢chodach.: :
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3. Uchwata zebrania wiascicieli moze ustali¢ zwigk-
szenie obcigzenia z tego tytutu wiaécicieli lokali uzytkowych,
jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

Art. 13. 1. Wiasciciel ponosi wydatki zwigzane
z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany utrzymywaé
swaj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzagdku domo-
wego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzy-
maniem nieruchomoséci wspodinej, korzystaé z niej w sposéb
nie utrudniajgcy korzystania przez innych wspoétwiascicieli
oraz wspéldziata¢ z nimi w ochronie wspélnego dobra.

2. Nazadanie zarzadu wiasciciel lokalu jest obowigzany
zezwalaé na wstep do lokalu, ilekroé jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usunigcia awarii
w nieruchomos$ci wspdinej, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instala-

cje.

Art. 14. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspding
sktadajg sie w szczegdblnosci:

1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje,

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu
i wody, w czesci dotyczqgcej nieruchomosci wspdinej,
oraz optaty za antene zbiorczg i winde,

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne,
chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez witascicieli
poszczeg6linych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystoéci,
5) wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy.

Art. 15. 1. Na pokrycie kosztéw zarzadu wiasciciele
lokali uiszczajg zaliczki w formie biezacych opfat, ptatne
z g6ry do dnia 10 kazdego miesiaca.

2. Naleznosci z tytutu kosztéw zarzadu mogg by¢ do-
chodzone w postepowaniu upominawczym, bez wzgledu na
ich wysokosé.

Art. 16. 1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale
z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w. sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzad-
kowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspélnej
ucigzliwym, wspdinota mieszkaniowa moze w trybie procesu
zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucu
z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zam»iennego.

Art. 17. Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci-

wspélnej odpowiada wspélnota mieszkaniowa bez ograni-
czen, a kazdy wiasciciel lokalu — w czeéci odpowmdajacej

jego udzialowi w tej nieruchomosci. i o
' Rozdziat'4 » |
- § { LAY P i 2

Zarzad nieruchomoscia wspoélng:

: Art. 18.. 1. Wiasciciele lokali moga w umowie o:usta-
nowieniu odrebnej wiasnoéci lokali:albo wumowie zawartej
pézniej w formie aktu:notarialnego okresli¢ sposéb;zarzadu

nieruchomosécia wspélng, a w szczegdinosci moga powie-
rzy¢ zarzad osobie fizycznej albo prawne;.

2. W razie sukcesywnego wyodrebniania lokali przyjety
przez dotychczasowych wspéiwtascicieli sposéb zarzadu
nieruchomoscig wspé6lng odnosi skutek takze do kazdego
kolejnego nabywcy lokalu.

3. Jezeli sposobu zarzadu nie okre$lono w umowie,
obowigzujg zasady uregulowane w niniejszym rozdziale.

Art. 19. Jezeli liczba lokali wyodrebnionych i lokali
nalezgcych nadal do dotychczasowego wiasciciela nie jest
wieksza niz dziesieé, do zarzadu wspdélng nieruchomos$cia
majg odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu cywil-
nego i Kodeksu postepowania cywilnego o wspétwiasnosci.

Art. 20. 1. Jezeli lokali wyodrebnionych, wraz z loka-
lami nie wyodrebnionymi, jest wiecej niz dziesieé¢, wtasciciele
lokali sg obowigzani podjgé uchwate o wyborze jedno-

“osobowego lub kilkuosobowego zarzadu. Cztonkiem za-

rzadu moze byé zaréwno wiasciciel lokalu, jak i osoba nie
nalezaca do grona wiascicieli lokali.

2. Zarzad lub poszczegdlni jego cztonkowie moga by¢
w kazdej chwili na mocy uchwaty wiascicieli lokali zawiesze-
ni w czynno$ciach lub odwotani.

Art. 21. 1. Zarzad kieruje sprawami wspolnoty miesz-
kaniowej i reprezentuje ja na zewnatrz oraz w stosunkach
miedzy wspblnotg a poszczegolnymi wiascicielami lokali.

2. Gdy zarzad jest kilkuosobowy, o$wiadczenia woli za
wspdlnote mieszkaniowg sk’fadaja przynajmniej dwaj jego
cztonkowie.

Art. 22. 1. Czynnosci zwyk{ego zarzadu pode;mu;e
zarzad samodzielnie.

2. Do podjecia przéz zarzad czynno$ci przekraczajgcej
zakres zwyklego zarzadu:potrzebna jest uchwata wiascicieli
lokali wyrazajgca zgode na dokonanie tej czynnosci.

3. Czynnosciami przekraczajagcymi zakres zwyklego za-
rzadu sg w-szczegodlnosci:

= 1) UStalenie wynagrodzenia zarzadu,

2) przyjecie rocznego planu gospodarczego

3) ustalenie wysokoéci optat na pokrycie kosztow zarzadu

4) zmiana pgze_znaczenla‘czeém nieruchomoéci wspélnej,

5) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieru-
. -chomoéci wspdlnej oraz na zmiane wysoko$ci udziatow
*wW' nastepstwie ‘powstania odrgbnej wiasnosci Iokalu
‘nadbudowanego‘lub przebudowanego, - Rl

6) dokonanie pod2|aiu nieruchomosci wspolnej, o] ktorej
. .mowa w art. 5; . FR " i

-7) 'wytoczeme poWodztwa o ktorym mowa w ‘art. 16

;8):ud21elan|e zarzquW| peinomocnlctw do zaW|eran|a

umoéw stanowigcych czynnosci przekraczajace  zakrés
. . zwyktego zarzadu w formie prawem przewidzianej.

4. Potaczenie'dwéch lokali stariowidcych odrgbné‘rie-
ruchomosci w jedng nieruchomosé lub pedziat lokalu wyma-
ga zgody wiascicieli wyrazonej W uchwale .Wrazie:odmowy
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zainteresowany wiasciciel moze zgda¢ rozstrzygniecia przez
sad.

Art. 23. 1. Uchwaly wiascicieli lokali sg podejmowane
badz na zebraniu, badz w drodze indywidualnego zbierania
gtoséw przez zarzad; uchwata moze by¢ wynikiem gtoséw
oddanych cze$ciowo na zebraniu, czeéciowo w drodze
indywidualnego ich zbierania.

2. Uchwaly zapadajg wigkszo$cig gtoséw wiascicieli
lokali, liczong wedtug wielkoéci udziatéw, chyba ze w umo-
wie lub w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, ze
w okreslonej sprawie na kazdego wiasciciela przypada jeden
gtos.

3. O tresci uchwaly, ktéra zostata podjeta z udziatem
gtoséw zebranych indywidualnie, kazdy witasciciel lokalu
powinien zosta¢ powiadomiony na pi$mie.

Art. 24. W razie braku zgody wigkszos$ci wiascicieli
lokali zarzad moze zadaé rozstrzygniecia przez sad, ktory
orzeknie majgc na wzgledzie cel zamierzonej czynno$ci oraz
interesy wszystkich wiascicieli. Sprawe sgd rozpoznaje w po-
stepowaniu nieprocesowym.

Art. 25. 1. Wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate
do sagdu z powodu jej niezgodno$ci z przepisami prawa lub
z umowag wiascicieli lokali w terminie 6 tygodni od dnia jej
podjecia na zebraniu ogétu wiascicieli lokali albo od dnia
powiadomienia go o tre$ci uchwaty podjetej w trybie in-
dywidualnego zbierania gtoséw. Powddztwo nalezy wyto-
czyé przeciwko wspdlnocie mieszkaniowej.

2. Zaskarzona uchwata podlega wykonaniu, chyba ze
sad wstrzyma jej wykonanie do czasu zakorczenia sprawy.

Art. 26. Jezeli zarzad nie zostat powotany lub pomimo
powotania nie wypetnia swoich obowigzkéw albo narusza
zasady prawidlowej gospodarki, kazdy witasciciel moze zgdaé
ustanowienia zarzadcy przymusowego przez sad, ktéry okre-
$li zakres jego uprawniend oraz nalezne mu wynagrodzenie.
Sad odwota zarzadce, gdy ustang przyczyny jego powotania.

Art. 27. Kazdy wiasciciel lokalu ma prawo i obowigzek
wspotdziatania w zarzadzie nieruchomos$cia wspoélng. Nie
uchybia to jednak przepisom art. 21 ust. 1 i art. 22 ust. 1.

Art. 28. Wiasciciel lokalu petnigcy obowigzki cztonka
zarzgdu moze zgdaé od wspoinoty wynagrodzenia odpowia-
dajgcego uzasadnionemu naktadowi pracy.

Art. 29. 1. Zarzad jest obowigzany prowadzié¢ dla nie-
ruchomosci wspoélnej odpowiednig ksieggowos¢ finansowa,
dokonywaé rozliczen poprzez rachunek bankowy oraz skita-
daé ze swojej dziatalnosci roczne sprawozdanie.

2. Wiadciciele podejmujg uchwate w przedmiocie
udzielenia absolutorium zarzagdowi z prowadzonej przez
niego dziatalno$ci. Na zadanie wia$ciciela lokalu zarzad jest
obowigzany udzieli¢ mu stosownych informacji.

Art. 30. 1. Zarzad jest obowigzany zwotaé zebranie
og6tu wiascicieli co najmniej raz w roku, nie pozniej niz
w pierwszym kwartale kazdego roku. Gdy zarzad' tego

w terminie nie uczyni, zebranie coroczne moze zwota¢ kazdy

z wiascicieli.

2. Przedmiotem zebrania, o ktérym mowa w ust. 1,
powinny byé w szczegélnosci:
1) uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzadu
nieruchomos$cig wspélng i optat na pokrycie kosztéw
zarzadu,

2) ocena pracy zarzadu,

3) sprawozdanie zarzadu i podjecie uchwaly w przed-
miocie udzielenia mu absolutorium.

Art. 31. W razie potrzeby, zebrania wtascicieli moga
by¢ takze zwotywane na wniosek zarzadu lub jednej dziesia-
tej og6tu wiascicieli.

Art. 32. O terminie i proponowanym porzadku zebra-
nia og6tu wiascicieli wiasciciele powinni byé powiadomieni
na pismie.

Art. 33. W razie powierzenia zarzadu osobie fizycznej

lub prawnej, w braku odmiennych postanowieri umowy,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszego rozdziatu.

Rozdziat 5

Zmiany w przepisach obowigzujacych, przepisy
przejsciowe i koncowe

Art. 34. W Kodeksie cywilnym skreéla sig art. 136 i art.
187

Art. 35. W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Prze-
pisy wprowadzajace Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 94,
21974 r. Nr 24, poz. 142,z 1982 r. Nr 19, poz. 147 iz 1990 r.
Nr 55, poz. 321) skreéla sie art. XIX.

Art. 36. W ustawie zdnia 10 kwietnia 1974 r.— Prawo
lokalowe (Dz. U.z 1987 r. Nr 30, poz. 165,z 1989 r. Nr 10,
poz. 57, Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35, poz. 192,
21990 . Nr4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198 oraz
z 1991 r. Nr 115, poz. 496) wprowadza sie nastepujgce
zmiany:

1) w art. 2 w ust. 1 dodaje sig¢ pkt 5 w brzmieniu:

,.5) lokale stanowigce odregbne nieruchomosci.”;

2) w art. 3 skreéla sie ust. 2;
3) skresla sig art. 4;
4) w art. 23:
a) skresla sig ust. 3,
b) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,.8. Przepisy ust. 6 i 7 stosuje si¢ odpowiednio do
0s6b zajmujacych lokale w domach spoétdzielni
mieszkaniowej.”’;

5) w art. 24 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:
4. Przepisébw ust. 1—3 nie stosuje sie do budynkéw
mieszkalnych, w ktérych wyodrebniono wiasnosé
wszystkich lub czesci lokali.”;

6) w art. 25:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,.1. Budynkami mieszkalnymi oraz innymi budyn-
kami zwigzanymi z wykonywaniem zarzadu
i eksploatacjg budynkéw mieszkalnych, stano-
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wigcymi w cato$ci wiasno$¢é Skarbu Paristwa
lub whasnoé¢ gminy, wraz z przynaleznymi grun-
tami, ktére nie zostaly oddane w zarzad Ilub
uzytkowanie, zarzadzajga organy gminy lub
utworzone w tym celu przedsigbiorstwa badz
inne panstwowe lub komunalne jednostki or-
ganizacyjne.”,

b) dodaje sie ust. 6 w brzmieniu:

..6. Przepiséw ust. 2—4 oraz wydanych na pod-
stawie art. 26 nie stosuje sie do doméw, w kt6-
rych wyodrebniono wiasno$é wszystkich fub
czesci lokali.”;

7) w art. 65 w ust. 5 w zdaniu drugim skreéla sie wyraz
~wiasno$é”.

Art. 37. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 orazz 1991 r.
Nr22, poz.92i Nr 115, poz. 496) art. 24 otrzymuje brzmienie:

LArt. 24. 1. Dla kazdej nieruchomos$ci prowadzi sie od-
rebng ksiege wieczystg, chyba ze przepisy
szczegllne stanowig inaczej. Dotyczy to
takze nieruchomo$ci lokalowych oraz nieru-
chomosci, w ktérych nieruchomosci lokalo-
we zostaty wyodrebnione.

2. W ksiedze wieczystej prowadzonej dla nie-
ruchomosci, w ktérej wiasnoséé lokali zostata
wyodrebniona, ujawnia sie spos6b zarzadu
ta nieruchomos$cia okre$lony w umowie,
a w razie nieujawnienia domniemywa sie
sposbb zarzadu wynikajgcy z ustawy.

3. Minister Sprawiedliwosci, w drodze rozpo-
rzadzenia, okreéla zaktadanie i prowadzenie
ksigg wieczystych dla lokali stanowigcych
odrebne nieruchomos$ci oraz dla nierucho-
mosci, w ktérych wyodrebnienia dokona-
no.”

Art. 38. W ustawie z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gos-
podarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci (Dz. U.
21991 r. Nr 30, poz. 127, Nr 103, poz. 446 i Nr 107, poz. 464,
21993 r. Nr47, poz. 212i Nr 131, poz. 629 oraz z 1994 r. Nr
27, poz. 96, Nr 31, poz. 118i Nr 84, poz. 384) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) w art. 21 skreéla sie ust. 1—6 i ust. 10;
2) w art. 31:

a) skreéla sie ust. 1—4,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

.,5. Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia, okre-
$la szczegbtowe zasady i tryb oddawania w uzyt-
kowanie wieczyste gruntéw, sprzedazy nieru-
chomosci stanowigcych wtasno$é Skarbu Paris-
twa lub wihasno$é gminy, sposéb zaptaty ceny
sprzedazy, rozliczen z tytufu rozwigzania umowy
uzytkowania wieczystego i sprzedazy.”

Art. 39. 1. Minister Sprawiedliwo$ci dostosuje do ni-
niejszej ustawy rozporzadzenie z dnia 18 marca 1992 r.
w sprawie wykonania przepiséw ustawy o ksiegach wieczys-
tych i hipotece (Dz. U. Nr 29, poz. 128).

2. Minister Sprawiedliwo$ci, w drodze rozporzadzenia,
okresla tryb egzekucji z lokali stanowigcych odrebne nieru-
chomoéci.

Art. 40. 1. Panstwowe lub komunalne jednostki or-
ganizacyjne, sprawujgce na podstawie przepiséw dotych-
czasowych zarzad nieruchomos$ciami wspélnymi, sg obo-
wiazane zapewni¢ dla kazdej z zarzgdzanych nieruchomosci
wspolnych ewidencje umozliwiajgcg najp6Zniej od dnia
1 pazdziernika 1994 r. ustalenie kosztéw i przychodéw dla
kazdej wspodlnej nieruchomoéci oraz powiadomié wspot-
wilascicieli, nie p6zniej niz do dnia 30 listopada 1994 r.,
o zmianach, jakie wprowadza niniejsza ustawa co do sposo-
bu zarzadzania nieruchomos$cia wspéing oraz co do po-
noszenia jego kosztow.

2. Do czasu uregulowania tych spraw przez wiascicieli
do zarzadu, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie¢ odpowiednio
przepisy niniejszej ustawy dotyczace zarzadu zleconego
przez wiaécicieli osobie fizycznej lub prawne;.

Art. 41. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia
1995 r., z wyjatkiem przepisu art. 40 ust. 1, ktéry wchodzi
w zycie z dniem ogtoszenia.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: L. Walesa
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UMOWA

miedzy Polska Rzeczapospolita Ludowa a Republika Wioska o ekstradyciji,

sporzadzona w Warszawie dnia 28 kwietnia 1989 r.

W imieniu Rzeczypospolitej Polskiej

PREZYDENT RZECZYPOSPOLITEJ,POLSKIEJ

podaje'do powszechnej wiadomosci:

W dniu 28 kwiethia 1989 r. zostala sporzadzona w Warsiéwie Um'ovVaem‘iedzy Poiska Riecqudspolitq Ludqwq

a Republikg Wioska o ekstradycji w nastepujgcym brzmieniu:



