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ROZPORZADZENIE MINISTRA SKARBU PANSTWA

z dnia 22 lutego 2000 .

w sprawie warunkow i trybu dokonywania zamiany nieruchomosci.

Na podstawie art. 24 ust. 8 i 9 ustawy z dnia 19 paz-
dziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 1995 r. Nr 57, poz. 299
i Nr 101, poz. 504, z 1996 r. Nr 59, poz. 268, Nr 106,
poz. 496 i Nr 156, poz. 775, z 1997 r. Nr 54, poz. 349
i Nr 79, poz. 484, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 1999 r.
Nr 49, poz. 484 oraz z 2000 r. Nr 6, poz. 70 i Nr 12,
poz. 136) zarzadza sie, co nastepuje:

8 1. Rozporzadzenie okresla warunki i tryb zawiera-
nia umoéw zamiany nieruchomosci, na mocy ktérych
rolnicy przenoszg na Skarb Panstwa wtasno$é nieru-
chomosci w zamian za przeniesienie przez Agencje
Whtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, zwang dalej ,,Agen-
cja”, wtasnosci nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rol-
nej Skarbu Panstwa, zwanego dalej ,Zasobem”, na
tych rolnikow.

8§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) gospodarstwie rolnym — rozumie sie przez to go-
spodarstwo rolne, okreslone w przepisach o podat-
ku rolnym, ktérego wtascicielem lub wspotwtasci-
cielem jest wytacznie rolnik,

2) rolniku — rozumie sie przez to osobe podlegajaca
ubezpieczeniu emerytalno-rentowemu na podsta-
wie przepisdéw o ubezpieczeniu spotecznym rolni-
kéw,

3) ustawie — rozumie sie przez to ustawe z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieru-
chomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U.
21995 r. Nr 57, poz. 299 i Nr 101, poz. 504, z 1996 r.
Nr 59, poz. 268, Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775,
z 1997 r. Nr 54, poz. 349 i Nr 79, poz. 484, z 1998 r.
Nr 106, poz. 668, z 1999 r. Nr 49, poz. 484 oraz
22000 r. Nr6, poz. 70 i Nr 12, poz. 136),

4) hektarze przeliczeniowym — rozumie sie przez to
hektar przeliczeniowy ustalany na podstawie prze-
piséw o podatku rolnym.

§ 3. Zamiana moga by¢ objete wytgcznie nierucho-
mosci wolne od wszelkich obcigzen, z wyjatkiem stu-
zebnosci gruntowych.

§ 4. 1. Agencja moze dokonaé zamiany:

1) jezeli w jej wyniku ulegnie likwidacji gospodarstwo
rolne stanowigce wtasnos¢ rolnika co najmniej przez
5 lat, potozone na terenie wojewddztw, w ktdrych
srednia powierzchnia indywidualnego gospodar-
stwa rolnego jest mniejsza niz 5 ha, i zostanie utwo-
rzone przez tego rolnika gospodarstwo rolne na te-
renie innych wojewddztw oraz nastagpi odpowiednia
zmiana statego miejsca zamieszkania rolnika,

2) na wniosek rolnika, jezeli w jej wyniku zapobiegnie
sie zmniejszeniu powierzchni gospodarstwa rolne-
go w zwigzku z przeznaczeniem nieruchomosci

wchodzacych w sktad tego gospodarstwa na cele
publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Powierzchnia gospodarstwa rolnego utworzone-
go w wyniku zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, nie
moze byé mniejsza niz srednia powierzchnia indywidu-
alnego gospodarstwa rolnego w danym wojewdédz-
twie i nie wieksza niz 10-krotnosé tej sredniej, ustalanej
wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
obowigzujacej w dniu zawarcia umowy zamiany.

3. Do piecioletniego okresu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1, zalicza sie rolnikowi okres, w ktérym go-
spodarstwo rolne stanowito wtasnos$é:

1) jego spadkodawcy lub

2) osoby, ktora przekazata swoje gospodarstwo rolne
rolnikowi w zwigzku z nabyciem prawa do rolniczej
emerytury lub renty.

4. Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, uwaza
sie za spetniony, jezeli przed nabyciem prawa wtasno-
$ci gospodarstwa rolnego rolnik pracowat w tym go-
spodarstwie i podlegat z tego tytutu ubezpieczeniu
emerytalno-rentowemu na podstawie przepisow
0 ubezpieczeniu spotecznym rolnikow.

8 5. 1. Wartos¢ zamienianych nieruchomosci usta-
la sie wedtug zasad okreslonych w art. 30 ustawy, z za-
strzezeniem ust. 2.

2. Przy ustalaniu wartosci nieruchomosci stanowig-
cej wtasnosé rolnika objetej zamiang, o ktorej mowa
w § 4 ust. 1 pkt 2, nie uwzglednia sie jej przeznaczenia
na cele publiczne.

8 6. 1. Zamiane, o ktérej mowa w 8 4 ust. 1 pkt 1,
uwaza sie za ekwiwalentng, jezeli w zamian za przenie-
sienie wtasnosci 1 ha przeliczeniowego gruntu rolnego
na Skarb Panstwa Agencja przenosi 10 ha przeliczenio-
wych gruntu rolnego na wtasnos¢ rolnika.

2. Zamiane, o ktérej mowa w 8§ 4 ust. 1 pkt 2, uwa-
za sie za ekwiwalentng, jezeli wartos¢ zamienianych
nieruchomosci jest rowna.

3. Wartos¢ hektara przeliczeniowego ustala sig,
dzielgc wartos¢ gruntow rolnych podlegajacych zamia-
nie przez liczbe hektarow przeliczeniowych.

8 7.1.Rdznica wartosci zamienianych nieruchomo-
sci podlega doptacie, do ktérej uiszczenia obowigzani
sg odpowiednio rolnik albo Agencja.

2. Przy ustalaniu wysokosci doptaty z tytutu réznicy
wartosci nieruchomosci zamienianych zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 1, bierze sie pod uwage wytacznie wartosé
nadwyzki powierzchni tych nieruchomosci wyrazonej
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w hektarach przeliczeniowych ponad powierzchnie
uznang za ekwiwalentg stosownie do § 6 ust. 1 oraz war-
tos¢ czesci sktadowych zamienianych nieruchomosci.

3. W wypadku sprzedazy nieruchomosci lub jej cze-
$ci otrzymanej w wyniku zamiany, o ktérej mowa w 8§ 4
ust. 1 pkt 1, przed uptywem 5 lat od dnia zawarcia umo-
wy zamiany, rolnik jest zobowigzany do wptaty na
rzecz Agencji 9/10 ceny uzyskanej za kazdy hektar prze-
liczeniowy. Wptata ta nie moze by¢ nizsza niz 9/10 war-
tosci tej nieruchomosci ustalonej zgodnie z ust. 2, z za-
strzezeniem ust. 4.

4. Obowigzek wptacenia na rzecz Agencji czesci ce-
ny, o ktérej mowa w ust. 3, nie obejmuje sprzedazy cze-
$ci nieruchomosci objetej doptata.

8 8. Koszty ustalenia wartosci zamienianych nieru-
chomosci ponosza ich wtasciciele.

8 9. 1. Doptate na rzecz Agencji z tytutu réznicy war-
tosci zamienianych nieruchomosci mozna roztozyé na
roczne lub pétroczne raty, na okres nie przekraczajacy
15 lat od dnia zawarcia umowy zamiany.

2. Wysokos$¢ oprocentowania niesptaconej nalezno-
$ci z tytutu doptaty ustala sie wedtug zasad obowigzuja-
cych przy sprzedazy nieruchomosci rolnych Zasobu.

3. Doptate na rzecz rolnika z tytutu réznicy wartosci
zamienianych nieruchomosci Agencja uiszcza w termi-
nie 14 dni od dnia zawarcia umowy zamiany.

8 10. 1. Dla nieruchomosci przeznaczonych do za-
miany Agencja sporzadza wykaz zawierajacy dane,
o ktérych mowa w art. 28 ust. 2 ustawy, i ogtasza go
w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

2. Po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia wykazu,
o ktéorym mowa w ust. 1, Agencja ogtasza w sposob
zwyczajowo przyjety w miejscowosci, w ktérej potozo-
na jest nieruchomos$é¢, o zamiarze zamiany tej nieru-
chomosci. W wypadku zamiany, o ktérej mowa w 8§ 4
ust. 1 pkt 1, o zamiarze zamiany nieruchomosci ogta-
sza sie takze w prasie obejmujgcej swym zasiegiem
wojewddztwa, w ktérych $rednia powierzchnia indywi-
dualnego gospodarstwa rolnego jest mniejsza niz 5 ha,
oraz w siedzibach os$rodkéw doradztwa rolniczego
obejmujacych zasiegiem dziatania te wojewddztwa.

3. Ogtoszenie, o ktdrym mowa w ust. 2, powinno
zawieraé w szczegolnosci:

1) oznaczenie i powierzchnie nieruchomosci oraz ro-
dzaj uzytkow i ich klasy, wedtug danych z ewiden-
cji gruntow,

2) oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla nie-
ruchomosci,

3) opis budynkdéw i innych czesci sktadowych nieru-
chomosci,

4) wartos¢ nieruchomosci,
5) wskazanie rodzaju zamiany,
6) termin ogledzin oferowanych nieruchomosci,

7) wymogi, jakie powinny spetniaé¢ oferty rolnikdw,
oraz miejsce i termin ich sktadania, nie krétszy niz
30 dni, liczac od dnia ogtoszenia,

8) kryteria wyboru oferty.

4. W wypadku zamiany, o ktérej mowa w 8 4 ust. 1
pkt 1, ogtoszenie powinno réwniez zawierac:

1) okreslenie powierzchni nieruchomosci w hektarach
przeliczeniowych,

2) wartos$¢ jednego hektara przeliczeniowego,

3) wskazanie wojewddztw, z ktérych rolnicy moga
sktadaé oferty.

8 11. 1. Oferta rolnika, o ktérej mowa w 8§ 10 ust. 3
pkt 7, powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres rolnika,

2) oznaczenie i powierzchnie nieruchomosci oferowa-
nej do zamiany oraz rodzaj uzytkéw i ich klasy, we-
dtug danych z ewidencji gruntéw,

3) opis budynkow i innych czesci sktadowych nieru-
chomosci,

4) proponowany termin ogledzin oferowanej do za-
miany nieruchomosci.

2. Do oferty nalezy dotaczyé:

1) dokument potwierdzajgcy prawo wtasnosci nieru-
chomosci, a jesli jest dla niej zatozona ksiega wie-
czysta — odpis ksiegi wieczystej,

2) aktualny wypis z rejestru ewidencji gruntow i wy-
rys z mapy ewidencyjnej.

8 12. 1. W razie ztozenia kilku ofert na te same nie-
ruchomosci, Agencja powotuje komisje w celu doko-
nania wyboru oferty, na podstawie kryteridow, o ktérych
mowa w 8 10 ust. 3 pkt 8.

2. W wypadku zamiany, o ktérej mowa w 8§ 4 ust. 1
pkt 2, Agencja zaprasza do udziatu w komisji przedsta-
wiciela podmiotu wtasciwego do pozyskiwania grun-
téw na realizacje celdw publicznych, a w pozostatych
wypadkach — przedstawiciela gminy, osrodka doradz-
twa rolniczego i izby rolnicze;j.

3. W razie ztozenia jednej oferty o jej przyjeciu de-
cyduje Agencja.

8 13. 1. Agencja zatwierdza kandydata wybranego
przez komisje, o ktérej mowa w 8§ 12 ust. 1.

2. Agencja ustala termin zawarcia umowy zamiany,
ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia zatwier-
dzenia wyboru oferty.

3. W umowie okresla sie termin przekazania nieru-
chomosci.

4. W wypadku gdy rolnik bez uzasadnionej przyczy-
ny nie stawit sie w wyznaczonym terminie i miejscu za-
warcia umowy, Agencja moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy zamiany nieruchomosci.

8 14. Z przekazania nieruchomosci sporzadza sie
protokét zdawczo-odbiorczy.

8 15. Rozporzadzenie wchodzi w zycie w terminie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Skarbu Panstwa: E. Wasacz



