
3. W okresie rozpowszechniania audycji wybor-
czych audycje, o których mowa w przepisach § 2, nie
sà rozpowszechniane.

§ 6. Krajowa Rada Radiofonii i Telewizji okresowo
ocenia wykonywanie przez jednostki publicznej radio-
fonii i telewizji obowiàzków wynikajàcych z rozporzà-
dzenia, po zasi´gni´ciu opinii w∏aÊciwych rad progra-
mowych.

§ 7. Traci moc rozporzàdzenie Krajowej Rady Ra-
diofonii i Telewizji z dnia 13 maja 1994 r. w sprawie try-

bu post´powania w zwiàzku z przedstawianiem w pro-
gramach publicznej radiofonii i telewizji stanowisk par-
tii politycznych, zwiàzków zawodowych i zwiàzków
pracodawców w w´z∏owych  sprawach publicznych
(Dz. U. Nr 74, poz. 335, z 1996 r. Nr 10, poz. 59, z 1997 r.
Nr 9, poz. 50 i z 1998 r. Nr 25, poz. 146).

§ 8. Rozporzàdzenie wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
14 dni od dnia og∏oszenia.

Przewodniczàcy Krajowej Rady Radiofonii i Telewizji: 
J. Braun
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OBWIESZCZENIE  MARSZA¸KA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 11 paêdziernika 2001 r.

w sprawie og∏oszenia jednolitego tekstu ustawy o ksi´gach wieczystych i hipotece.

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 20 lip-
ca 2000 r. o og∏aszaniu aktów normatywnych i niektó-
rych innych aktów prawnych (Dz. U. Nr 62, poz. 718
i z 2001 r. Nr 46, poz. 499) oraz art. 7 ustawy z dnia
11 maja 2001 r. o zmianie ustawy o ksi´gach wieczy-
stych i hipotece, ustawy — Kodeks post´powania cy-
wilnego, ustawy o kosztach sàdowych w sprawach cy-
wilnych oraz ustawy — Prawo o notariacie (Dz. U.
Nr 63, poz. 635) og∏asza si´ w za∏àczniku do niniejsze-
go obwieszczenia jednolity tekst ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksi´gach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19,
poz. 147), z uwzgl´dnieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawà z dnia 14 lutego 1991 r. Przepisy wprowa-
dzajàce ustaw´ — Prawo o notariacie oraz o zmia-
nie Kodeksu post´powania cywilnego i ustawy
o ksi´gach wieczystych (Dz. U. Nr 22, poz. 92),

2) ustawà z dnia 25 paêdziernika 1991 r. o zmianie
ustawy — Kodeks cywilny oraz ustaw — o ksi´gach
wieczystych i hipotece, Prawo spó∏dzielcze, Ko-
deks post´powania cywilnego, Prawo lokalowe
(Dz. U. Nr 115, poz. 496),

3) ustawà z dnia 24 czerwca 1994 r. o w∏asnoÊci lokali
(Dz. U. Nr 85, poz. 388),

4) ustawà z dnia 27 czerwca 1996 r. o zmianie ustawy
o ksi´gach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 107,
poz. 499),

5) ustawà z dnia 21 sierpnia 1997 r. o zmianie ustaw
— Prawo o ustroju sàdów powszechnych, Kodeks
post´powania cywilnego, ustawy o ksi´gach wie-
czystych i hipotece oraz ustawy o prokuraturze (Dz.
U. Nr 117, poz. 752),

6) ustawà z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja po-
datkowa (Dz. U. Nr 137, poz. 926),

7) ustawà z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastaw-
nych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140,
poz. 940),

8) ustawà z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niektórych
ustaw okreÊlajàcych kompetencje organów admi-

nistracji publicznej — w zwiàzku z reformà ustrojo-
wà paƒstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668),

9) ustawà z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywców
prawa korzystania z budynku lub pomieszczenia
mieszkalnego w oznaczonym czasie w ka˝dym ro-
ku oraz o zmianie ustaw Kodeks cywilny, Kodeks
wykroczeƒ i ustawy o ksi´gach wieczystych i hipo-
tece (Dz. U. Nr 74, poz. 855),

10) ustawà z dnia 11 kwietnia 2001 r. o zmianie ustawy
— Ordynacja podatkowa oraz  zmianie niektórych
innych ustaw (Dz. U. Nr 39, poz. 459),

11) ustawà z dnia 11 maja 2001 r. o zmianie ustawy
o ksi´gach wieczystych i hipotece, ustawy — Ko-
deks post´powania cywilnego, ustawy o kosztach
sàdowych w sprawach cywilnych oraz ustawy —
Prawo o notariacie (Dz. U. Nr 63, poz. 635),

12) ustawà z dnia 6 lipca 2001 r. o gromadzeniu, prze-
twarzaniu i przekazywaniu informacji kryminal-
nych (Dz. U. Nr 110, poz. 1189)

i zmian wynikajàcych z przepisów og∏oszonych przed
dniem wydania jednolitego tekstu. 

2. Podany w za∏àczniku do niniejszego obwieszcze-
nia jednolity tekst ustawy nie obejmuje:

1) art. 113 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksi´gach wie-
czystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147), który
stanowi:
„Art. 113. W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. —

Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93,
z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19,
poz. 122 i z 1982 r. Nr 11, poz. 81) wpro-
wadza si´ nast´pujàce zmiany:
1) po art. 245 dodaje si´ art. 2451

w brzmieniu:
«Art. 2451. Do przeniesienia ograni-

czonego prawa rzeczowe-
go na nieruchomoÊci po-
trzebna jest umowa mi´dzy
uprawnionym a nabywcà
oraz — je˝eli prawo jest



ujawnione w ksi´dze wie-
czystej — wpis do tej ksi´gi,
chyba ˝e przepis szczegól-
ny stanowi inaczej.»;

2) w art. 246 dotychczasowà treÊç ozna-
cza si´ jako § 1 i dodaje si´ § 2
w brzmieniu: 

«§ 2. Jednak˝e gdy ustawa nie stano-
wi inaczej, a prawo by∏o ujaw-
nione w ksi´dze wieczystej, do
jego wygaÊni´cia potrzebne jest
wykreÊlenie prawa z ksi´gi wie-
czystej.»;

3) w art. 248 § 1 otrzymuje brzmienie:

«§ 1. Do zmiany treÊci ograniczonego
prawa rzeczowego potrzebna
jest umowa mi´dzy uprawnio-
nym a w∏aÊcicielem rzeczy ob-
cià˝onej, a je˝eli prawo by∏o
ujawnione w ksi´dze wieczystej
— wpis do tej ksi´gi.»;

4) w art. 250 w § 2 dodaje si´ drugie zda-
nie w brzmieniu:

«Je˝eli chocia˝ jedno z tych praw jest
ujawnione w ksi´dze wieczystej, po-
trzebny jest tak˝e wpis do ksi´gi wie-
czystej.»”;

2) art. 25 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Przepisy
wprowadzajàce ustaw´ — Prawo o notariacie oraz
o zmianie Kodeksu post´powania cywilnego i usta-
wy o ksi´gach wieczystych (Dz. U. Nr 22, poz. 92),
który stanowi:

„Art. 25. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
1 miesiàca od dnia og∏oszenia.”;

3) art. 6 ustawy z dnia 25 paêdziernika 1991 r. o zmia-
nie ustawy — Kodeks cywilny oraz ustaw — o ksi´-
gach wieczystych i hipotece, Prawo spó∏dzielcze,
Kodeks post´powania cywilnego, Prawo lokalowe
(Dz. U. Nr 115, poz. 496), który stanowi:

„Art. 6. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie trzech
miesi´cy od dnia og∏oszenia.”;

4) art. 39 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o w∏asnoÊci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388),
które stanowià:

Art. 39. „1. Minister SprawiedliwoÊci dostosuje do
niniejszej ustawy rozporzàdzenie z dnia
18 marca 1992 r. w sprawie wykonania
przepisów ustawy o ksi´gach wieczy-
stych i hipotece (Dz. U. Nr 29,
poz. 128).” 

„Art. 41. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 1995 r., z wyjàtkiem przepisu art. 40
ust. 1, który wchodzi w ˝ycie z dniem
og∏oszenia.”;

5) art. 2 i 3 ustawy z dnia 27 czerwca 1996 r. o zmianie
ustawy o ksi´gach wieczystych i hipotece (Dz. U.
Nr 107, poz. 499), które stanowià:

„Art. 2. 1. Do z∏o˝enia i rozpoznania rewizji od
orzeczenia sàdu pierwszej instancji, wy-
danego przed dniem wejÊcia w ˝ycie ni-
niejszej ustawy, stosuje si´ przepisy do-
tychczasowe.

2. W sprawie, w której zosta∏a wniesiona
rewizja nadzwyczajna przed dniem wej-
Êcia w ˝ycie niniejszej ustawy, rozpozna-
nie tej rewizji nast´puje wed∏ug dotych-
czasowych przepisów.

Art. 3. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem og∏osze-
nia z mocà od dnia 1 lipca 1996 r.”;

6) art. 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o zmianie
ustaw — Prawo o ustroju sàdów powszechnych,
Kodeks post´powania cywilnego, ustawy o ksi´-
gach wieczystych i hipotece oraz ustawy o proku-
raturze (Dz. U. Nr 117, poz. 752), który stanowi:

„Art. 8. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycznia
1998 r.”;

7) art. 344 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordy-
nacja podatkowa (Dz. U. Nr 137, poz. 926), który
stanowi:

„Art. 344. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 1998 r., z tym ˝e przepisy art. 22 § 6,
art. 28 § 3, art. 46 § 3, art. 48 § 3, art. 56
§ 3, art. 58, art. 67 § 3, art. 79 § 3, art. 82
§ 3, art. 83, art. 84 § 2, art. 87 § 5, art. 119,
art. 196 § 4, art. 283 § 3, art. 303, art. 314
pkt 2 i 3, art. 316 pkt 1 oraz art. 328 wcho-
dzà w ˝ycie z dniem og∏oszenia.”;

8) art. 39 ust. 2 i art. 42 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecz-
nych (Dz. U. Nr 140, poz. 940), które stanowià:

Art. 39. „2. Minister SprawiedliwoÊci dostosuje do
niniejszej ustawy przepisy rozporzàdze-
nia z dnia 18 marca 1992 r. w sprawie
wykonania przepisów ustawy o ksi´-
gach wieczystych i hipotece (Dz. U.
Nr 29, poz. 128 i z 1994 r. Nr 136,
poz. 711).”

„Art. 42. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 1998 r.”;

9) art. 150 ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie nie-
których ustaw okreÊlajàcych kompetencje orga-
nów administracji publicznej — w zwiàzku z refor-
mà ustrojowà paƒstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668),
który stanowi:

„Art. 150. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 1999 r., z wyjàtkiem art. 26, art. 128
pkt 2, art. 139 pkt 1 i 10, art. 145 ust. 2 i 4,
art. 146 ust. 2 i 4 oraz art. 147 ust. 2 i 3,
które wchodzà w ˝ycie z dniem og∏osze-
nia, i art. 34 pkt 1, art. 36 pkt 23, art. 48
pkt 1 i 3, art. 84, art. 97 pkt 1—3, 5—10
i 12—36 oraz art. 139 pkt 9 lit. a), które
wchodzà w ˝ycie z dniem 1 stycznia
2000 r.”; 
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10) art. 15 ustawy z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie na-
bywców prawa korzystania z budynku lub pomiesz-
czenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w ka˝-
dym roku oraz o zmianie ustaw Kodeks cywilny, Ko-
deks wykroczeƒ i ustawy o ksi´gach wieczystych
i hipotece (Dz. U. Nr 74, poz. 855), który stanowi:

„Art. 15. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
3 miesi´cy od dnia og∏oszenia.”;

11) art. 8 i art. 12 ustawy z dnia 11 kwietnia 2001 r.
o zmianie ustawy — Ordynacja podatkowa oraz
zmianie niektórych innych ustaw (Dz. U. Nr 39,
poz. 459), które stanowià:

„Art. 8. 1. Hipoteki ustawowe wpisane do ksi´gi
wieczystej przed dniem wejÊcia w ˝ycie
niniejszej ustawy stajà si´ z tym dniem
hipotekami przymusowymi.

2. W dniu wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy
wygasajà hipoteki ustawowe niewpisa-
ne do ksi´gi wieczystej.

3. Wnioski o wpis do ksi´gi wieczystej hi-
poteki ustawowej z∏o˝one do sàdu rejo-
nowego przed dniem wejÊcia w ˝ycie ni-
niejszej ustawy traktuje si´ jako wnioski
o wpis hipoteki przymusowej.”

„Art. 12. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie mie-
siàca od dnia og∏oszenia, z wyjàtkiem
przepisów art. 1 pkt 2, 4—6, 13 lit. b) i c),
pkt 18, 19 lit. c), pkt 20, 22—24, 26, 33 lit. d),
pkt 34 lit. d), pkt 35—38 oraz pkt 63, które
wchodzà w ˝ycie z dniem og∏oszenia.”;

12) art. 5, 6 i 8 ustawy z dnia 11 maja 2001 r. o zmianie
ustawy o ksi´gach wieczystych i hipotece, ustawy
— Kodeks post´powania cywilnego, ustawy

o kosztach sàdowych w sprawach cywilnych oraz
ustawy — Prawo o notariacie (Dz. U. Nr 63,
poz. 635), które stanowià:

„Art. 5. W post´powaniu wieczystoksi´gowym,
w sprawach, w których wnioski zosta∏y z∏o-
˝one przed dniem wejÊcia w ˝ycie ustawy,
w zakresie kosztów sàdowych stosuje si´
przepisy dotychczasowe.

Art. 6. W post´powaniu wieczystoksi´gowym,
w sprawach wszcz´tych z urz´du, do któ-
rych przed dniem wejÊcia w ˝ycie ustawy
nie zosta∏ z∏o˝ony wniosek, post´powanie
przynaglajàce umarza si´ z urz´du. Nie-
Êciàgni´te grzywny, na∏o˝one na podsta-
wie art. 35 ustawy, o której mowa w art. 1,
sàd umarza z urz´du.”

„Art. 8. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie trzech
miesi´cy od dnia og∏oszenia, z wyjàtkiem
art. 7 ustawy wymienionej w art. 4, który
wchodzi w ˝ycie z dniem 1 wrzeÊnia 2001 r.,
oraz art. 6262 § 1 ustawy wymienionej
w art. 2, który wchodzi w ˝ycie z dniem wej-
Êcia w ˝ycie systemu informatycznego za-
k∏adania i prowadzenia ksiàg wieczystych,
o którym mowa w art. 251 ust. 1 ustawy wy-
mienionej w art. 1.”;

13) art. 76 ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o gromadzeniu,
przetwarzaniu i przekazywaniu informacji krymi-
nalnych (Dz. U. Nr 110, poz. 1189), który stanowi:

„Art. 76. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
6 miesi´cy od dnia og∏oszenia.”

Marsza∏ek Sejmu: M. P∏a˝yƒski
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Za∏àcznik do obwieszczenia Marsza∏ka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 11 paêdziernika 2001 r. (poz. 1361)

USTAWA

z dnia 6 lipca 1982 r.

o ksi´gach wieczystych i hipotece.

DZIA¸ I

K s i ´ g i w i e c z y s t e

Rozdzia∏ 1

Przepisy o prawach jawnych z ksi´gi wieczystej

Art. 1. 11) Ksi´gi wieczyste prowadzi si´ w celu
ustalenia stanu prawnego nieruchomoÊci.

2.2) Ksi´gi wieczyste zak∏ada i prowadzi si´ dla nie-
ruchomoÊci, które nie majà ksiàg wieczystych albo któ-
rych ksi´gi wieczyste zagin´∏y lub uleg∏y zniszczeniu.

3.2) Ksi´gi wieczyste mogà byç tak˝e prowadzone
w celu ustalenia stanu prawnego w∏asnoÊciowego
spó∏dzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spó∏-
dzielczego prawa do lokalu u˝ytkowego i prawa do do-
mu jednorodzinnego w spó∏dzielni mieszkaniowej.

Art. 2. Ksi´gi wieczyste sà jawne. Nie mo˝na zas∏a-
niaç si´ nieznajomoÊcià wpisów w ksi´dze wieczystej
ani wniosków, o których uczyniono w niej wzmiank´.

———————
1) Oznaczenie ust. 1 nadane przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia

11 maja 2001 r. o zmianie ustawy o ksi´gach wieczystych
i hipotece, ustawy — Kodeks post´powania cywilnego,
ustawy o kosztach sàdowych w sprawach cywilnych oraz
ustawy — Prawo o notariacie (Dz. U. Nr 63, poz. 635), któ-
ra wesz∏a w ˝ycie z dniem 23 wrzeÊnia 2001 r.

———————
2) Dodany przez art. 1 pkt 1 ustawy, o której mowa w przypi-

sie 1.



Art. 3. 1. Domniemywa si´, ˝e prawo jawne z ksi´-
gi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym sta-
nem prawnym.

2. Domniemywa si´, ˝e prawo wykreÊlone nie ist-
nieje.

Art. 4. Przeciwko domniemaniu prawa wynikajàce-
mu z wpisu w ksi´dze wieczystej nie mo˝na powo∏y-
waç si´ na domniemanie prawa wynikajàce z posiada-
nia.

Art. 5. W razie niezgodnoÊci mi´dzy stanem praw-
nym nieruchomoÊci ujawnionym w ksi´dze wieczystej
a rzeczywistym stanem prawnym treÊç ksi´gi rozstrzy-
ga na korzyÊç tego, kto przez czynnoÊç prawnà z osobà
uprawnionà wed∏ug treÊci ksi´gi naby∏ w∏asnoÊç lub
inne prawo rzeczowe (r´kojmia wiary publicznej ksiàg
wieczystych).

Art. 6. 1. R´kojmia wiary publicznej ksiàg wieczy-
stych nie chroni rozporzàdzeƒ nieodp∏atnych albo do-
konanych na rzecz nabywcy dzia∏ajàcego w z∏ej wierze.

2. W z∏ej wierze jest ten, kto wie, ̋ e treÊç ksi´gi wie-
czystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem praw-
nym, albo ten, kto z ∏atwoÊcià móg∏ si´ o tym dowie-
dzieç.

3.3) Je˝eli do dokonania rozporzàdzenia potrzebny
jest wpis w ksi´dze wieczystej, chwila z∏o˝enia wniosku
o wpis jest rozstrzygajàca dla oceny dobrej lub z∏ej wia-
ry nabywcy. Jednak˝e gdy rozporzàdzenie dochodzi do
skutku dopiero po dokonaniu wpisu, rozstrzyga dzieƒ,
w którym rozporzàdzenie dosz∏o do skutku.

Art. 7. R´kojmia wiary publicznej ksiàg wieczystych
nie dzia∏a przeciwko:

1) prawom obcià˝ajàcym nieruchomoÊç z mocy usta-
wy, niezale˝nie od wpisu,

2) prawu do˝ywocia,

3) s∏u˝ebnoÊciom ustanowionym na podstawie decy-
zji w∏aÊciwego organu administracji paƒstwowej,

4) s∏u˝ebnoÊciom drogi koniecznej albo ustanowio-
nym w zwiàzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budynku lub innego urzàdzenia.

Art. 8.4) R´kojmi´ wiary publicznej ksiàg wieczy-
stych wy∏àcza wzmianka o wniosku, o skardze na orze-
czenie referendarza sàdowego, o apelacji lub kasacji
oraz ostrze˝enie dotyczàce niezgodnoÊci stanu praw-
nego ujawnionego w ksi´dze wieczystej z rzeczywi-
stym stanem prawnym nieruchomoÊci.

Art. 9. Przepisy art. 5—8 stosuje si´ tak˝e w wypad-
kach niewymienionych w art. 5 rozporzàdzeƒ prawami
jawnymi z ksi´gi wieczystej oraz gdy na podstawie
wpisanego prawa zostaje spe∏nione Êwiadczenie na
rzecz osoby uprawnionej wed∏ug treÊci ksi´gi.

Art. 10. 1. W razie niezgodnoÊci mi´dzy stanem
prawnym nieruchomoÊci ujawnionym w ksi´dze wie-
czystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, której
prawo nie jest wpisane lub jest wpisane b∏´dnie albo
jest dotkni´te wpisem nieistniejàcego obcià˝enia lub
ograniczenia, mo˝e ˝àdaç usuni´cia niezgodnoÊci.

2.5) Roszczenie o usuni´cie niezgodnoÊci mo˝e byç
ujawnione przez ostrze˝enie. Podstawà wpisu ostrze-
˝enia jest nieprawomocne orzeczenie sàdu albo zarzà-
dzenie tymczasowe sàdu. Do wydania zarzàdzenia
tymczasowego nie jest wymagane uprawdopodobnie-
nie, ˝e roszczenie jest zagro˝one.

Art. 11. Ograniczone prawo rzeczowe na nierucho-
moÊci, ujawnione w ksi´dze wieczystej, ma pierwszeƒ-
stwo przed takim prawem nieujawnionym w ksi´dze.

Art. 12. 1.6) O pierwszeƒstwie ograniczonych praw
rzeczowych wpisanych do ksi´gi wieczystej rozstrzyga
chwila, od której liczy si´ skutki dokonanego wpisu.

2. Prawa wpisane na podstawie wniosków z∏o˝o-
nych równoczeÊnie majà równe pierwszeƒstwo.

Art. 13. 1. Ustanawiajàc ograniczone prawo rzeczo-
we, które ma byç wpisane w ksi´dze wieczystej, w∏aÊci-
ciel mo˝e zastrzec pierwszeƒstwo przed tym prawem
lub równe z tym prawem dla innego prawa.

2. Zastrze˝enia mo˝na dokonaç tak˝e po ustano-
wieniu prawa, za zgodà osoby, której to prawo przys∏u-
guje.

3. Do zastrze˝enia pierwszeƒstwa ograniczonego
prawa rzeczowego niezb´dny jest wpis w ksi´dze wie-
czystej.

Art. 14. Je˝eli przed wpisaniem prawa, dla którego
by∏o zastrze˝one pierwszeƒstwo, zosta∏o wpisane inne
prawo, do wpisu prawa z zastrze˝eniem pierwszeƒ-
stwa nie jest potrzebna zgoda osoby, której to inne pra-
wo przys∏uguje, chyba ̋ e prawo, dla którego zastrze˝o-
no pierwszeƒstwo, mia∏oby byç wpisane w szerszym
zakresie, ni˝ to wynika z zastrze˝enia pierwszeƒstwa.

Art. 15. Przepisy art. 11—14 nie naruszajà pierw-
szeƒstwa ograniczonych praw rzeczowych okreÊlone-
go w przepisach szczególnych.

Art. 16. 1. W wypadkach przewidzianych w przepi-
sach ustawowych w ksi´dze wieczystej, poza prawami
rzeczowymi, mogà byç ujawnione prawa osobiste
i roszczenia.
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———————
3) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 1 pkt 2 ustawy, o której

mowa w przypisie 1.
4) Ze zmianami wprowadzonymi przez art. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 27 czerwca 1996 r. o zmianie ustawy o ksi´gach wie-
czystych i hipotece (Dz. U. Nr 107, poz. 499), która wesz∏a
w ˝ycie z dniem 6 wrzeÊnia 1996 r. z mocà od dnia 1 lipca
1996 r., oraz art. 1 pkt 3 ustawy, o której mowa w przypi-
sie 1.

———————
5) Ze zmianami wprowadzonymi przez art. 24 pkt 1 ustawy

z dnia 14 lutego 1991 r.  Przepisy wprowadzajàce ustaw´ —
Prawo o notariacie oraz o zmianie Kodeksu post´powania
cywilnego i ustawy o ksi´gach wieczystych (Dz. U. Nr 22,
poz. 92), która wesz∏a w ˝ycie z dniem 22 kwietnia 1991 r.

6) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 1 pkt 4 ustawy, o której
mowa w przypisie 1.



2. W szczególnoÊci mogà byç ujawniane:
1) prawo najmu lub dzier˝awy, prawo odkupu lub

pierwokupu, prawo do˝ywocia,
2) roszczenie o przeniesienie w∏asnoÊci nieruchomo-

Êci lub u˝ytkowania wieczystego albo o ustanowie-
nie ograniczonego prawa rzeczowego; dotyczy to
tak˝e roszczeƒ przysz∏ych i warunkowych,

3) roszczenie wynikajàce z okreÊlenia zarzàdu lub spo-
sobu korzystania z nieruchomoÊci przez wspó∏w∏a-
Êcicieli lub wieczystych u˝ytkowników,

4) roszczenie wspó∏w∏aÊcicieli wy∏àczajàce uprawnie-
nie do zniesienia wspó∏w∏asnoÊci,

5)7) wierzytelnoÊci banku hipotecznego zabezpieczo-
ne hipotekà oraz informacje, ˝e zosta∏y one wpisa-
ne do rejestru zabezpieczenia listów zastawnych,
o którym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(Dz. U. Nr 140, poz. 940, z 1998 r. Nr 107, poz. 669,
z 2000 r. Nr 6, poz. 70 i Nr 60, poz. 702 oraz z 2001 r.
Nr 15, poz. 148 i Nr 39, poz. 459),

6)8) prawo korzystania z budynku lub pomieszczenia
mieszkalnego w oznaczonym czasie w ka˝dym ro-
ku, o którym mowa w ustawie z dnia 13 lipca 2000 r.
o ochronie nabywców prawa korzystania z budyn-
ku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym
czasie w ka˝dym roku oraz o zmianie ustaw Kodeks
cywilny, Kodeks wykroczeƒ i ustawy o ksi´gach
wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 74, poz. 855).

Art. 17. Przez ujawnienie w ksi´dze wieczystej pra-
wo osobiste lub roszczenie uzyskuje skutecznoÊç
wzgl´dem praw nabytych przez czynnoÊç prawnà po
jego ujawnieniu, z wyjàtkiem s∏u˝ebnoÊci drogi ko-
niecznej albo s∏u˝ebnoÊci ustanowionej w zwiàzku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku
lub innego urzàdzenia.

Art. 18. RównoczeÊnie z wpisem prawa, do którego
odnosi si´ ujawnione w ksi´dze wieczystej roszczenie,
wykreÊla si´ z urz´du wpisy praw nabytych po ujaw-
nieniu roszczenia, je˝eli wpisy te sà sprzeczne z wpi-
sem prawa, którego roszczenie dotyczy∏o, albo je˝eli
w inny sposób naruszajà to prawo.

Art. 19. 1. Roszczenie o przeniesienie w∏asnoÊci lub
u˝ytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograni-
czonego prawa rzeczowego na nieruchomoÊci mo˝e
byç po up∏ywie roku od dnia wpisu w ksi´dze wieczy-
stej wykreÊlone na jednostronne ˝àdanie w∏aÊciciela
lub wieczystego u˝ytkownika, je˝eli w tym terminie nie
z∏o˝ono wniosku o wpis prawa, którego dotyczy rosz-
czenie. Je˝eli z∏o˝ony w tym terminie wniosek nie zo-
sta∏ uwzgl´dniony, roszczenie mo˝e byç wykreÊlone

z chwilà uprawomocnienia si´ orzeczenia odmawiajà-
cego uwzgl´dnienia wniosku.

2.9) Je˝eli uprawniony wyka˝e przed up∏ywem roku
od dnia wpisu, ˝e wystàpi∏ do sàdu o przeniesienie lub
ustanowienie prawa okreÊlonego w ust. 1, bieg termi-
nu do wykreÊlenia roszczenia liczy si´ od dnia zakoƒ-
czenia post´powania, jednak˝e w razie nieuwzgl´dnie-
nia ˝àdania roszczenie mo˝e byç wykreÊlone z chwilà
zakoƒczenia post´powania.

3. W razie wpisu roszczenia przysz∏ego lub warun-
kowego bieg terminu do wykreÊlenia takiego roszcze-
nia liczy si´ od dnia, w którym sta∏o si´ ono wymagal-
ne.

Art. 20. 1. Do pierwszeƒstwa praw osobistych oraz
roszczeƒ ujawnionych w ksi´dze wieczystej stosuje si´
odpowiednio przepisy o pierwszeƒstwie ograniczo-
nych praw rzeczowych.

2.10) O pierwszeƒstwie prawa, którego ustanowie-
nie by∏o przedmiotem roszczenia ujawnionego w ksi´-
dze wieczystej, rozstrzyga chwila z∏o˝enia wniosku
o wpis roszczenia.

Art. 21. W∏aÊciciel kilku nieruchomoÊci stanowià-
cych ca∏oÊç gospodarczà lub graniczàcych z sobà mo-
˝e ˝àdaç po∏àczenia ich w ksi´dze wieczystej w jednà
nieruchomoÊç.

Art. 22. 1. Ograniczone prawa rzeczowe obcià˝ajà-
ce któràkolwiek z po∏àczonych nieruchomoÊci obcià˝a-
jà ca∏à nieruchomoÊç utworzonà przez po∏àczenie. Nie
wp∏ywa to jednak na dotychczasowy zakres wykony-
wania u˝ytkowania i s∏u˝ebnoÊci.

2. NieruchomoÊci obcià˝one ograniczonymi pra-
wami rzeczowymi mogà byç po∏àczone tylko wtedy,
gdy uprawnieni u∏o˝à si´ co do pierwszeƒstwa tych
praw na nieruchomoÊci utworzonej przez po∏àczenie.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si´ odpowiednio do
pierwszeƒstwa praw i roszczeƒ, o których mowa
w art. 16.

Rozdzia∏ 2

Ustrój ksiàg wieczystych i post´powanie

Art. 23.11) Prowadzenie ksiàg wieczystych nale˝y
do w∏aÊciwoÊci sàdów rejonowych. CzynnoÊci sàdu
w zakresie prowadzenia ksiàg wieczystych mogà wy-
konywaç referendarze sàdowi.
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7) Dodany przez art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U.
Nr 140, poz. 940), która wesz∏a w ˝ycie z dniem 1 stycznia
1998 r.

8) Dodany przez art. 13 ustawy z dnia 13 lipca 2000 r. o ochro-
nie nabywców prawa korzystania z budynku lub pomiesz-
czenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w ka˝dym roku
oraz o zmianie ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczeƒ
i ustawy o ksi´gach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 74,
poz. 855), która wesz∏a w ˝ycie z dniem 9 grudnia 2000 r.

———————
9) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 24 pkt 2 ustawy, o któ-

rej mowa w przypisie 5. 
10) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 1 pkt 5 ustawy, o któ-

rej mowa w przypisie 1.
11) W brzmieniu ustalonym przez art. 24 pkt 3 ustawy, o któ-

rej mowa w przypisie 5; zdanie drugie dodane przez art. 3
pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o zmianie ustaw —
Prawo o ustroju sàdów powszechnych, Kodeks post´po-
wania cywilnego, ustawy o ksi´gach wieczystych i hipo-
tece oraz ustawy o prokuraturze (Dz. U. Nr 117, poz. 752),
która wesz∏a w ˝ycie z dniem 1 stycznia 1998 r.



Art. 23a.12) Sàdy rejonowe prowadzàce ksi´gi wie-
czyste wspó∏pracujà z Szefem Krajowego Centrum In-
formacji Kryminalnych w zakresie niezb´dnym do re-
alizacji jego zadaƒ ustawowych.

Art. 24.13) 1. Dla ka˝dej nieruchomoÊci prowadzi si´
odr´bnà ksi´g´ wieczystà, chyba ˝e przepisy szczegól-
ne stanowià inaczej. Dotyczy to tak˝e nieruchomoÊci
lokalowych oraz nieruchomoÊci, w których nierucho-
moÊci lokalowe zosta∏y wyodr´bnione.

2. W ksi´dze wieczystej prowadzonej dla nierucho-
moÊci, w której w∏asnoÊç lokali zosta∏a wyodr´bniona,
ujawnia si´ sposób zarzàdu tà nieruchomoÊcià okre-
Êlony w umowie, a w razie nieujawnienia domniemy-
wa si´ sposób zarzàdu wynikajàcy z ustawy. 

3. Minister SprawiedliwoÊci, w drodze rozporzà-
dzenia, okreÊla zak∏adanie i prowadzenie ksiàg wieczy-
stych dla lokali stanowiàcych odr´bne nieruchomoÊci
oraz dla nieruchomoÊci, w których wyodr´bnienia do-
konano.

Art. 241.14) 1. Do ksiàg wieczystych dla ograniczo-
nych praw rzeczowych, wymienionych w art. 1 ust. 3,
stosuje si´ odpowiednio przepisy o ksi´gach wieczy-
stych dla nieruchomoÊci.

2. W razie przekszta∏cenia w∏asnoÊciowego spó∏-
dzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spó∏dziel-
czego prawa do lokalu u˝ytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego w spó∏dzielni mieszkaniowej w pra-
wo odr´bnej w∏asnoÊci lokalu albo w prawo w∏asnoÊci
domu jednorodzinnego, ksi´ga wieczysta prowadzona
dla ograniczonego prawa rzeczowego staje si´ ksi´gà
wieczystà dla nieruchomoÊci, a wpisana w tej ksi´dze
hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym staje si´
hipotekà na nieruchomoÊci.

3. W∏aÊciciel nieruchomoÊci w wypadkach, o któ-
rych mowa w ust. 2, jest obowiàzany do ujawnienia
w ksi´dze wieczystej swego prawa oraz danych do
oznaczenia nieruchomoÊci.

Art. 25. 1.15) Ksi´ga wieczysta zawiera cztery dzia∏y,
z których:
1) pierwszy obejmuje oznaczenie nieruchomoÊci oraz

wpisy praw zwiàzanych z jej w∏asnoÊcià,
2) drugi obejmuje wpisy dotyczàce w∏asnoÊci i u˝yt-

kowania wieczystego,
3) trzeci przeznaczony jest na wpisy dotyczàce ograni-

czonych praw rzeczowych, z wyjàtkiem hipotek, na

wpisy ograniczeƒ w rozporzàdzaniu nieruchomo-
Êcià lub u˝ytkowaniem wieczystym oraz na wpisy
innych praw i roszczeƒ, z wyjàtkiem roszczeƒ doty-
czàcych hipotek,

4) czwarty przeznaczony jest na wpisy dotyczàce hipo-
tek.

2.16) Ksi´ga wieczysta dla ograniczonego prawa
rzeczowego zawiera cztery dzia∏y, z których:

1) pierwszy obejmuje oznaczenie lokalu lub domu jed-
norodzinnego oraz oznaczenie nieruchomoÊci,
z którà jest zwiàzany,

2) drugi obejmuje wpisy dotyczàce osoby, której przy-
s∏uguje w∏asnoÊciowe spó∏dzielcze prawo do loka-
lu mieszkalnego, spó∏dzielcze prawo do lokalu
u˝ytkowego lub prawo do domu jednorodzinnego
w spó∏dzielni mieszkaniowej,

3) trzeci jest przeznaczony na wpisy ograniczeƒ w roz-
porzàdzaniu prawem oraz wpisy innych praw
i roszczeƒ, z wyjàtkiem roszczeƒ dotyczàcych hipo-
tek,

4) czwarty jest przeznaczony na wpisy dotyczàce hipo-
tek.

3.17) Ksi´gi wieczyste prowadzi si´ wed∏ug ustalo-
nych wzorów, obejmujàcych poszczególne dzia∏y ksi´-
gi wieczystej.

Art. 251.18) 1. Ksi´gi wieczyste mogà byç zak∏adane
i prowadzone tak˝e w systemie informatycznym wpro-
wadzonym w trybie, o którym mowa w ust. 2.

2. Minister SprawiedliwoÊci mo˝e wprowadziç,
w drodze rozporzàdzenia, system informatyczny zak∏a-
dania i prowadzenia ksiàg wieczystych, okreÊlajàc
szczegó∏owy sposób zak∏adania oraz prowadzenia
ksiàg wieczystych w systemie informatycznym, tak aby
zachowane zosta∏y wszystkie cechy ksiàg wieczystych
prowadzonych w sposób, o którym mowa w art. 25
ust. 1 i 2, sposób przeglàdania ksiàg wieczystych pro-
wadzonych w tym systemie, oraz wyznaczyç sàdy, któ-
re zak∏adajà i prowadzà ksi´gi wieczyste w systemie in-
formatycznym.

Art. 26. 1.19) Podstawà oznaczenia nieruchomoÊci
w ksi´dze wieczystej sà dane z ewidencji gruntów i bu-
dynków.

2.20) Podstawà oznaczenia lokalu w ksi´dze wieczy-
stej jest zaÊwiadczenie o po∏o˝eniu i powierzchni loka-
lu, wydane przez spó∏dzielni´ mieszkaniowà, a domu
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12) Dodany przez art. 47 ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o gro-

madzeniu, przetwarzaniu i przekazywaniu informacji kry-
minalnych (Dz. U. Nr 110, poz. 1189), która wchodzi w ˝y-
cie z dniem 6 kwietnia 2002 r.

13) W brzmieniu ustalonym przez art. 37 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o w∏asnoÊci lokali (Dz. U. Nr 85,
poz. 388), która wesz∏a w ˝ycie z dniem 1 stycznia 1995 r.

14) Dodany przez art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 25 paêdziernika
1991 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz ustaw —
o ksi´gach wieczystych i hipotece, Prawo spó∏dzielcze,
Kodeks post´powania cywilnego, Prawo lokalowe (Dz. U.
Nr 115, poz. 496), która wesz∏a w ˝ycie z dniem 15 marca
1992 r., w brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 6 ustawy,
o której mowa w przypisie 1.

15) Oznaczenie ust. 1 nadane przez art. 2 pkt 2 ustawy wymie-
nionej w przypisie 14 jako pierwsza.

———————
16) Dodany przez art. 2 pkt 2 ustawy wymienionej w przypi-

sie 14 jako pierwsza.
17) Dodany przez art. 1 pkt 7 ustawy, o której mowa w przypi-

sie 1.
18) Dodany przez art. 1 pkt 8 ustawy, o której mowa w przypi-

sie 1.
19) Oznaczenie ust. 1 nadane przez art. 2 pkt 3 ustawy wymie-

nionej w przypisie 14 jako pierwsza.
20) Dodany przez art. 2 pkt 3 ustawy wymienionej w przypi-

sie 14 jako pierwsza.



jednorodzinnego — zaÊwiadczenie wydane przez spó∏-
dzielni´ oraz dane z ewidencji gruntów i budynków.

3.20) O za∏o˝eniu ksi´gi wieczystej, o której mowa
w art. 241, oraz o wpisie hipoteki do tej ksi´gi sàd pro-
wadzàcy ksi´g´ wieczystà zawiadamia spó∏dzielni´.

Art. 27.21) W razie niezgodnoÊci danych z ewidencji
gruntów i budynków z oznaczeniem nieruchomoÊci
w ksi´dze wieczystej sàd rejonowy dokonuje na wnio-
sek w∏aÊciciela nieruchomoÊci, wieczystego u˝ytkow-
nika lub z urz´du — na skutek zawiadomienia w∏aÊci-
wej paƒstwowej jednostki organizacyjnej prowadzàcej
ewidencj´ gruntów i budynków — sprostowania ozna-
czenia nieruchomoÊci na podstawie danych z tej ewi-
dencji.

Art. 28. Przy ka˝dej ksi´dze wieczystej prowadzi si´
akta ksi´gi wieczystej. Do akt tych sk∏ada si´ dokumen-
ty i pisma dotyczàce nieruchomoÊci.

Art. 29.22) Wpis w ksi´dze wieczystej ma moc
wstecznà od chwili z∏o˝enia wniosku o dokonanie wpi-
su, a w wypadku wszcz´cia post´powania z urz´du —
od chwili wszcz´cia tego post´powania.

Art. 30. Wpisem w ksi´dze wieczystej jest równie˝
wykreÊlenie.

Art. 31. 1. Wpis mo˝e byç dokonany na podstawie
dokumentu z podpisem notarialnie poÊwiadczonym,
je˝eli przepisy szczególne nie przewidujà innej formy
dokumentu.

2.23) Wpis potrzebny do usuni´cia niezgodnoÊci
mi´dzy treÊcià ksi´gi wieczystej a rzeczywistym sta-
nem prawnym mo˝e nastàpiç, gdy niezgodnoÊç b´dzie
wykazana orzeczeniem sàdu innymi odpowiednimi do-
kumentami.

Art. 32. 1. Do wpisu ograniczonego prawa rzeczo-
wego na nieruchomoÊci wystarcza dokument obejmu-
jàcy oÊwiadczenie w∏aÊciciela o ustanowieniu tego
prawa.

2. Do wpisu prawa osobistego lub roszczenia wy-
starcza dokument obejmujàcy oÊwiadczenie woli w∏a-
Êciciela o ustanowieniu tego prawa albo obejmujàcy
zgod´ na wpis roszczenia. Przepis ten stosuje si´ odpo-
wiednio do wpisu przeniesienia hipoteki i ust´pstwa
pierwszeƒstwa; jednak˝e gdy ust´pstwem pierwszeƒ-
stwa majà byç dotkni´te prawa innej jeszcze osoby, po-
trzebny jest tak˝e dokument obejmujàcy zgod´ tej oso-
by.

3. Zgoda na dokonanie wpisu nie mo˝e byç uzale˝-
niona od warunku lub terminu.

Art. 33.24) OÊwiadczenie woli w∏aÊciciela nierucho-
moÊci o ustanowieniu na niej ograniczonego prawa
rzeczowego uwa˝a si´ za z∏o˝one nie tylko wtedy, gdy
dosz∏o do wiadomoÊci nabywcy, lecz tak˝e gdy zosta∏o
z∏o˝one w przepisanej formie w sàdzie rejonowym pro-
wadzàcym ksi´g´ wieczystà. Przepis ten stosuje si´ od-
powiednio do ust´pstwa pierwszeƒstwa.

Art. 34. Wpis mo˝e nastàpiç, gdy osoba, której pra-
wo ma byç wpisem dotkni´te, jest lub zostaje jedno-
czeÊnie wpisana do ksi´gi wieczystej jako uprawniona.
Jednak˝e do ujawnienia w∏aÊciciela wystarcza, aby na-
st´pstwo prawne po osobie wpisanej jako w∏aÊciciel
zosta∏o wykazane odpowiednimi dokumentami.

Art. 35.25) 1. W∏aÊciciel nieruchomoÊci jest obowià-
zany do niezw∏ocznego z∏o˝enia wniosku o ujawnienie
swego prawa w ksi´dze wieczystej.

2. Je˝eli osoba trzecia dozna∏a szkody na skutek
nieujawnienia prawa w∏asnoÊci w ksi´dze wieczystej,
w∏aÊciciel ponosi odpowiedzialnoÊç za szkod´ powsta-
∏à na skutek niewykonania obowiàzku, o którym mowa
w ust. 1, bàdê na skutek opiesza∏oÊci w jego wykona-
niu.

Art. 36.26) 1. Sàdy, organy administracji rzàdowej
i jednostek samorzàdu terytorialnego zawiadamiajà
sàd w∏aÊciwy do prowadzenia ksi´gi wieczystej o ka˝-
dej zmianie w∏aÊciciela nieruchomoÊci, dla której za∏o-
˝ona jest ksi´ga wieczysta.

2. Minister SprawiedliwoÊci okreÊli, w drodze roz-
porzàdzenia, wzór zawiadomienia, o którym mowa
w ust. 1.

3. W razie otrzymania zawiadomienia sàd z urz´du
dokonuje wpisu ostrze˝enia, ˝e stan prawny nierucho-
moÊci ujawniony w ksi´dze wieczystej sta∏ si´ niezgod-
ny z rzeczywistym stanem prawnym. Zawiadomienie
o wpisie ostrze˝enia zawiera pouczenie o obowiàzku
z∏o˝enia wniosku o ujawnienie prawa w∏asnoÊci w ter-
minie miesiàca od daty dor´czenia zawiadomienia.

4. Sàd mo˝e wymierzyç opiesza∏emu w∏aÊcicielowi
grzywn´ w wysokoÊci od 500 do 10 000 z∏ w celu spo-
wodowania ujawnienia prawa w∏asnoÊci. W razie
ujawnienia prawa w∏asnoÊci nieruchomoÊci, grzywny
nieuiszczone mogà byç umorzone w ca∏oÊci lub cz´Êci.

5. Na postanowienie sàdu o na∏o˝eniu grzywny
przys∏uguje za˝alenie.

Art. 361.27) 1. Ksi´gi wieczyste i akta ksiàg wieczy-
stych przechowuje si´ w sàdzie.
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2. Ksi´gi wieczyste nie mogà byç wydawane poza
budynek sàdu rejonowego.

3. Ka˝dy mo˝e przeglàdaç ksi´gi wieczyste w obec-
noÊci pracownika sàdu.

4. Akta ksi´gi wieczystej mo˝e przeglàdaç, w spo-
sób okreÊlony w ust. 3, osoba majàca interes prawny
oraz notariusz.

Art. 362.27) 1. Odpisy ksiàg wieczystych wed∏ug
ostatniego stanu wpisów wydaje si´ na ˝àdanie osób
zainteresowanych lub na ˝àdanie sàdu, prokuratora,
notariusza, organu administracji rzàdowej oraz jed-
nostki samorzàdu terytorialnego.

2. Odpisy ksiàg wieczystych obejmujàce wpisy wy-
kreÊlone wydaje si´ tylko na ˝àdanie sàdu, prokurato-
ra, notariusza, organu administracji rzàdowej oraz jed-
nostki samorzàdu terytorialnego, a w wypadkach uza-
sadnionych — równie˝ na ̋ àdanie osoby, której wykre-
Êlony wpis dotyczy∏.

3. Odpisy dokumentów znajdujàcych si´ w aktach
ksiàg wieczystych wydaje si´ na ˝àdanie osób zainte-
resowanych lub na ̋ àdanie sàdu, prokuratora, notariu-
sza, organu administracji rzàdowej oraz jednostki sa-
morzàdu terytorialnego.

4. Nie wydaje si´ dokumentów znajdujàcych si´
w aktach ksiàg wieczystych, je˝eli dokumenty te stano-
wià podstaw´ wpisu.

Art. 37—57. (skreÊlone).28)

Art. 58.29) 1. Minister SprawiedliwoÊci, w drodze
rozporzàdzenia, okreÊli:

1) sàdy rejonowe prowadzàce ksi´gi wieczyste oraz
obszary ich w∏aÊciwoÊci miejscowej,

2) czynnoÊci, które przy prowadzeniu i przechowywa-
niu ksiàg wieczystych mogà spe∏niaç samodzielnie
pracownicy sàdowi,

3) szczegó∏owy sposób prowadzenia ksiàg wieczy-
stych, wzory ksiàg wieczystych oraz szczegó∏owà
treÊç i sposób dokonywania wpisów w ksi´gach
wieczystych.

2. Minister SprawiedliwoÊci mo˝e okreÊliç, w dro-
dze rozporzàdzenia, sposób wykorzystywania progra-
mu informatycznego dla celów prowadzenia ksiàg wie-
czystych, na zasadach, o których mowa w art. 25.

3. Wydajàc rozporzàdzenia, o których mowa
w ust. 1 i 2, nale˝y braç pod uwag´ zasady sprawnoÊci,
racjonalnoÊci i szybkiego dzia∏ania sàdu. 

Art. 581.30) 1. W razie powstania stanu zagro˝enia
zniszczeniem zbioru ksiàg wieczystych w znacznej ska-

li, na skutek zdarzeƒ o charakterze nadzwyczajnym,
treÊç wpisów w ksi´gach wieczystych podlega utrwa-
leniu, z zachowaniem wszystkich cech ksiàg wieczy-
stych.

2. Utrwalenie treÊci wpisów w ksi´gach wieczy-
stych w trybie, o którym mowa w ust. 1, mo˝e byç prze-
prowadzane na podstawie zarzàdzenia Ministra Spra-
wiedliwoÊci okreÊlajàcego sàd, w którym nastàpi∏o
zdarzenie o charakterze nadzwyczajnym, powodujàce
powstanie zagro˝enia zniszczeniem zbioru ksiàg wie-
czystych.

3. Minister SprawiedliwoÊci okreÊli, w drodze roz-
porzàdzenia, sposób utrwalania treÊci wpisów w ksi´-
gach wieczystych, w sytuacjach, o których mowa
w ust. 1, oraz szczegó∏owy tryb wykonywania czynno-
Êci z tym zwiàzanych, majàc na wzgl´dzie zasady szyb-
koÊci i doboru technologii stosowanych przy utrwala-
niu treÊci zapewniajàcych wierne ich zachowanie.

Art. 582.30) 1. Kopia powsta∏a w trybie okreÊlonym
w art. 581 podlega uwierzytelnieniu przez s´dziego lub
referendarza i ma moc ksi´gi wieczystej.

2. W razie koniecznoÊci dokonania nowego wpisu,
w ksi´dze wieczystej, w miejsce której zosta∏a sporzà-
dzona kopia, w trybie okreÊlonym w art. 581, zaprowa-
dza si´, jako jej ciàg dalszy, ksi´g´ wieczystà wed∏ug
wzoru okreÊlonego w art. 25 ust. 1, z jednoczesnym
przeniesieniem do niej wszystkich aktualnych wpisów.

Rozdzia∏ 3 (skreÊlony).31)

DZIA¸ II

H i p o t e k a

Rozdzia∏ 1

Hipoteka w ogólnoÊci

Oddzia∏ 1

Przepisy ogólne

Art. 65. 1. W celu zabezpieczenia oznaczonej wie-
rzytelnoÊci mo˝na nieruchomoÊç obcià˝yç prawem, na
mocy którego wierzyciel mo˝e dochodziç zaspokojenia
z nieruchomoÊci bez wzgl´du na to, czyjà sta∏a si´ w∏a-
snoÊcià, i z pierwszeƒstwem przed wierzycielami oso-
bistymi w∏aÊciciela nieruchomoÊci (hipoteka).

2. Cz´Êç u∏amkowa nieruchomoÊci mo˝e byç obcià-
˝ona hipotekà, je˝eli stanowi udzia∏ wspó∏w∏aÊciciela.

3. Przedmiotem hipoteki mo˝e byç tak˝e u˝ytkowa-
nie wieczyste. W tym wypadku hipoteka obejmuje rów-
nie˝ budynki i urzàdzenia na u˝ytkowanym terenie, sta-
nowiàce w∏asnoÊç wieczystego u˝ytkownika.

4.32) Przedmiotem hipoteki mogà byç tak˝e:
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1) w∏asnoÊciowe spó∏dzielcze prawo do lokalu miesz-
kalnego,

2) spó∏dzielcze prawo do lokalu u˝ytkowego,

3)33) prawo do domu jednorodzinnego w spó∏dzielni
mieszkaniowej,

4) wierzytelnoÊç zabezpieczona hipotekà.

5.32) Do hipotek okreÊlonych w ust. 3 i 4 stosuje si´
odpowiednio przepisy o hipotece na nieruchomoÊci.

Art. 66. (skreÊlony).34)

Art. 67.35) Do powstania hipoteki niezb´dny jest
wpis w ksi´dze wieczystej.

Art. 68. Hipoteka zabezpiecza jedynie wierzytelno-
Êci pieni´˝ne i mo˝e byç wyra˝ona tylko w oznaczonej
sumie pieni´˝nej. Je˝eli wierzytelnoÊç zgodnie z pra-
wem zosta∏a wyra˝ona w innym pieniàdzu ni˝ pieniàdz
polski, hipotek´ wyra˝a si´ w tym innym pieniàdzu.36)

Art. 69. W granicach przewidzianych w Kodeksie
post´powania cywilnego hipoteka zabezpiecza tak˝e
roszczenia o odsetki nieprzedawnione oraz o przyzna-
ne koszty post´powania.

Art. 70. Zmiany dotyczàce wierzytelnoÊci hipotecz-
nej, naruszajàce prawa obcià˝ajàce nieruchomoÊç
z pierwszeƒstwem równym lub ni˝szym, wymagajà
zgody osób, którym prawa te przys∏ugujà. Nie dotyczy
to zmiany terminów p∏atnoÊci.

Art. 71. Domniemanie istnienia prawa wynikajàce
z wpisu hipoteki obejmuje, je˝eli chodzi o odpowie-
dzialnoÊç z nieruchomoÊci, tak˝e wierzytelnoÊç zabez-
pieczonà hipotekà.

Art. 72. Niedopuszczalne jest zastrze˝enie, przez
które w∏aÊciciel nieruchomoÊci zobowiàzuje si´ wzgl´-
dem wierzyciela hipotecznego, ˝e nie dokona zbycia
lub obcià˝enia nieruchomoÊci przed wygaÊni´ciem hi-
poteki.

Art. 73. W∏aÊciciel nieruchomoÊci nieb´dàcy d∏u˝-
nikiem osobistym mo˝e, niezale˝nie od zarzutów, któ-
re mu przys∏ugujà osobiÊcie przeciwko wierzycielowi
hipotecznemu, podnosiç zarzuty przys∏ugujàce d∏u˝ni-
kowi oraz te, których d∏u˝nik zrzek∏ si´ po ustanowie-
niu hipoteki.

Art. 74. Wierzyciel hipoteczny mo˝e dochodziç za-
spokojenia z nieruchomoÊci obcià˝onej hipotekà, bez

wzgl´du na ograniczenie odpowiedzialnoÊci d∏u˝nika
wynikajàce z prawa spadkowego.

Art. 75. Zaspokojenie wierzyciela hipotecznego
z nieruchomoÊci nast´puje wed∏ug przepisów o sàdo-
wym post´powaniu egzekucyjnym. Umowa przeciwna
jest niewa˝na.

Art. 76. 1. W razie podzia∏u nieruchomoÊci hipote-
ka obcià˝ajàca dotychczas nieruchomoÊç obcià˝a
wszystkie nieruchomoÊci utworzone przez podzia∏ (hi-
poteka ∏àczna).

2. Wierzyciel, któremu przys∏uguje hipoteka ∏àczna,
mo˝e wed∏ug swego uznania ̋ àdaç zaspokojenia w ca-
∏oÊci lub w cz´Êci z ka˝dej nieruchomoÊci z osobna,
z niektórych z nich lub ze wszystkich ∏àcznie. Mo˝e rów-
nie˝ wed∏ug swego uznania dokonaç jej podzia∏u po-
mi´dzy poszczególne nieruchomoÊci.

3.37) W celu zabezpieczenia tej samej wierzytelno-
Êci mo˝na, w drodze czynnoÊci prawnej, obcià˝yç wi´-
cej ni˝ jednà nieruchomoÊç (hipoteka ∏àczna umowna).

4.37) Do hipoteki zabezpieczajàcej kredyt udzielony
na budow´ domów mieszkalnych, je˝eli podzia∏ nieru-
chomoÊci polega na przeniesieniu w∏asnoÊci cz´Êci
nieruchomoÊci zabudowanej domem mieszkalnym,
przepisu ust. 1 nie stosuje si´. W takim wypadku hipo-
teka ulega podzia∏owi zgodnie z postanowieniami
umowy.

Art. 77. Przedawnienie wierzytelnoÊci zabezpieczo-
nej hipotekà nie narusza uprawnienia wierzyciela hipo-
tecznego do uzyskania zaspokojenia z nieruchomoÊci
obcià˝onej. Przepisu tego nie stosuje si´ do roszczenia
o odsetki.

Art. 78. 1. Je˝eli wymagalnoÊç wierzytelnoÊci hipo-
tecznej zale˝y od wypowiedzenia przez wierzyciela,
wypowiedzenie jest skuteczne wzgl´dem w∏aÊciciela
nieruchomoÊci nieb´dàcego d∏u˝nikiem osobistym,
gdy by∏o dokonane w stosunku do niego.

2. Je˝eli wymagalnoÊç wierzytelnoÊci hipotecznej
zale˝y od wypowiedzenia przez d∏u˝nika, w∏aÊciciel nie-
ruchomoÊci nieb´dàcy d∏u˝nikiem osobistym mo˝e do-
konaç wypowiedzenia ze skutkiem co do hipoteki.

3. Wypowiedzenie, o którym mowa w ust. 1 i 2, jest
skuteczne, chocia˝by wierzyciel wiedzia∏, ˝e osoba
wpisana w ksi´dze wieczystej jako w∏aÊciciel nierucho-
moÊci nie jest w∏aÊcicielem.

Oddzia∏ 2

Przelew wierzytelnoÊci hipotecznej

Art. 79. 1. WierzytelnoÊç zabezpieczona hipotekà
nie mo˝e byç przeniesiona bez hipoteki, chyba ˝e usta-
wa stanowi inaczej.

2. Hipoteka nie mo˝e byç przeniesiona bez wierzy-
telnoÊci, którà zabezpiecza.
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Art. 80. W razie przelewu wierzytelnoÊci hipotecz-
nej nabywca mo˝e, je˝eli chodzi o zaspokojenie z nie-
ruchomoÊci obcià˝onej, powo∏aç si´ na przepisy o r´-
kojmi wiary publicznej ksiàg wieczystych równie˝
w odniesieniu do wierzytelnoÊci zabezpieczonej oraz
w odniesieniu do zarzutów przeciwko wierzytelnoÊci,
które mog∏y byç podniesione przeciwko zbywcy.

Art. 81.38) W razie przelewu wierzytelnoÊci hipo-
tecznej w∏aÊciciel nieruchomoÊci obcià˝onej, który do-
kona∏ zap∏aty do ràk zbywcy, nie mo˝e powo∏aç si´ wo-
bec nabywcy na brak zawiadomienia o przelewie. Jed-
nak˝e zap∏ata odsetek do ràk zbywcy zwalnia w∏aÊcicie-
la, je˝eli nie otrzyma∏ zawiadomienia o przelewie od
zbywcy lub nabywcy albo nie zosta∏ zawiadomiony
przez sàd rejonowy prowadzàcy ksi´g´ wieczystà.

Art. 82. W∏aÊciciel nieruchomoÊci obcià˝onej nie
mo˝e powo∏aç si´ wobec nabywcy wierzytelnoÊci hi-
potecznej na zap∏at´ odsetek dokonanà do ràk zbywcy
za wi´cej ni˝ jeden pe∏ny okres p∏atnoÊci, chyba ˝e za-
p∏ata by∏a ujawniona w ksi´dze wieczystej albo ˝e na-
bywca o niej wiedzia∏ w chwili przelewu.

Art. 83. Przepisów oddzia∏u niniejszego nie stosuje
si´ do przelewu roszczenia o zaleg∏e odsetki od wierzy-
telnoÊci hipotecznej.

Oddzia∏ 3

Zakres obcià˝enia hipotekà i ochrona hipoteki

Art. 84. Hipoteka obejmuje nieruchomoÊç wraz
z przynale˝noÊciami i utrzymuje si´ na niej jako na ca-
∏oÊci a˝ do zupe∏nego wygaÊni´cia wierzytelnoÊci, któ-
rà zabezpiecza.

Art. 85. 1. Cz´Êci sk∏adowe nieruchomoÊci sà obj´-
te hipotekà równie˝ po ich od∏àczeniu, dopóki pozosta-
jà na nieruchomoÊci, chyba ˝e zosta∏y zbyte w grani-
cach prawid∏owej gospodarki, a umowa zbycia jest
stwierdzona pismem z datà urz´dowo poÊwiadczonà.

2. Hipoteka nie obejmuje od∏àczonych cz´Êci sk∏a-
dowych, które przypadajà dzier˝awcy, oraz tych, które
przypadajà u˝ytkownikowi lub majàcemu s∏u˝ebnoÊç,
je˝eli u˝ytkowanie lub s∏u˝ebnoÊç ma pierwszeƒstwo
przed hipotekà.

Art. 86. Rzeczy, które wskutek zbycia przesta∏y byç
przynale˝noÊciami, sà obj´te hipotekà do czasu pozo-
stawania ich na nieruchomoÊci, chyba ˝e zosta∏y zbyte
w granicach prawid∏owej gospodarki, a umowa zbycia
zosta∏a stwierdzona pismem z datà urz´dowo po-
Êwiadczonà.

Art. 87. Do chwili zaj´cia nieruchomoÊci wierzyciel
hipoteczny nie mo˝e sprzeciwiç si´ usuni´ciu jej cz´Êci
sk∏adowych lub przynale˝noÊci, je˝eli w∏aÊciciel nie na-
rusza przez to zasad prawid∏owej gospodarki.

Art. 88. 1. Hipoteka obejmuje roszczenie w∏aÊcicie-
la o czynsz najmu lub dzier˝awy, jednak˝e do chwili za-

j´cia nieruchomoÊci przez wierzyciela hipotecznego
w∏aÊciciel mo˝e czynsz pobieraç.

2. W razie zaj´cia nieruchomoÊci zap∏ata czynszu,
dokonana z góry wi´cej ni˝ za jeden pe∏ny okres p∏at-
noÊci przypadajàcej po zaj´ciu, nie ma skutku wzgl´-
dem wierzyciela hipotecznego, chyba ˝e zosta∏a ujaw-
niona w ksi´dze wieczystej przed wpisem hipoteki.
Przepisy te stosuje si´ odpowiednio do rozporzàdzenia
roszczeniem o czynsz.

Art. 89. 1. Je˝eli nieruchomoÊç obcià˝ona hipotekà
lub jej cz´Êç sk∏adowa jest ubezpieczona, zak∏ad ubez-
pieczeƒ mo˝e bez zgody wierzyciela hipotecznego za-
p∏aciç ubezpieczajàcemu odszkodowanie w celu pokry-
cia poniesionych przez niego wydatków na przywróce-
nie nieruchomoÊci do stanu poprzedniego. W wypad-
ku takim zap∏ata odszkodowania mo˝e byç dokonywa-
na w ratach p∏atnych w miar´ przywracania nierucho-
moÊci do stanu poprzedniego.

2. Zap∏ata odszkodowania ubezpieczajàcemu na in-
ne cele ni˝ przywrócenie nieruchomoÊci do stanu po-
przedniego mo˝e nastàpiç tylko za zgodà wierzyciela
hipotecznego.

Art. 90. W razie sprzeda˝y cz´Êci nieruchomoÊci
obcià˝onej hipotekà sprzedawca lub kupujàcy mogà
˝àdaç, aby wierzyciel zwolni∏ t´ cz´Êç od obcià˝enia, je-
˝eli jest ona stosunkowo nieznaczna, a wartoÊç pozo-
sta∏ej cz´Êci nieruchomoÊci zapewnia wierzycielowi
dostateczne zabezpieczenie. Na ˝àdanie wierzycieli
kwota uzyskana ze sprzeda˝y powinna im byç wyp∏a-
cona wed∏ug pierwszeƒstwa s∏u˝àcych im hipotek.

Art. 91. Je˝eli w∏aÊciciel lub osoba trzecia oddzia∏y-
wa na nieruchomoÊç w taki sposób, ˝e mo˝e to pocià-
gnàç za sobà zmniejszenie jej wartoÊci w stopniu za-
gra˝ajàcym bezpieczeƒstwu hipoteki, wierzyciel mo˝e
˝àdaç zaniechania tych dzia∏aƒ.

Art. 92. Je˝eli na skutek okolicznoÊci, za które w∏a-
Êciciel odpowiada, wartoÊç nieruchomoÊci uleg∏a
zmniejszeniu w stopniu naruszajàcym bezpieczeƒstwo
hipoteki, wierzyciel mo˝e wyznaczyç w∏aÊcicielowi od-
powiedni termin do przywrócenia nieruchomoÊci do
stanu poprzedniego albo do ustanowienia dostatecz-
nego zabezpieczenia dodatkowego. Po bezskutecznym
up∏ywie wyznaczonego terminu wierzyciel mo˝e ̋ àdaç
niezw∏ocznego zaspokojenia z nieruchomoÊci obcià˝o-
nej.

Art. 93. Je˝eli zmniejszenie wartoÊci nieruchomo-
Êci naruszajàce bezpieczeƒstwo hipoteki nastàpi∏o na
skutek okolicznoÊci, za które w∏aÊciciel nie odpowiada,
hipoteka obejmuje przys∏ugujàce w∏aÊcicielowi rosz-
czenie o naprawienie szkody.

Oddzia∏ 4

WygaÊni´cie hipoteki

Art. 94. WygaÊni´cie wierzytelnoÊci zabezpieczonej
hipotekà pociàga za sobà wygaÊni´cie hipoteki, chyba
˝e przepis szczególny stanowi inaczej.
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Art. 95. W razie wykreÊlenia hipoteki z ksi´gi wie-
czystej bez wa˝nej podstawy prawnej hipoteka wyga-
sa po up∏ywie lat dziesi´ciu.

Art. 96. SkutecznoÊç zrzeczenia si´ zabezpieczenia
hipotecznego bez wygaÊni´cia wierzytelnoÊci wymaga
wykreÊlenia hipoteki.

Art. 97. Je˝eli d∏u˝nikowi osobistemu, który zaspo-
koi∏ wierzyciela hipotecznego, przys∏uguje roszczenie
zwrotne wzgl´dem w∏aÊciciela nieruchomoÊci obcià-
˝onej albo wzgl´dem jego poprzednika prawnego, hi-
poteka przechodzi na d∏u˝nika a˝ do wysokoÊci przy-
s∏ugujàcego mu roszczenia. Jednak˝e gdy wierzyciel
zosta∏ zaspokojony tylko w cz´Êci, przys∏uguje mu co
do pozosta∏ej cz´Êci pierwszeƒstwo przed hipotekà
d∏u˝nika osobistego.

Art. 98. 1. Gdy na skutek zaspokojenia wierzyciela
z jednej z nieruchomoÊci obcià˝onych ∏àcznie jej w∏a-
Êciciel uzyska∏ roszczenie zwrotne wzgl´dem w∏aÊci-
ciela nieruchomoÊci wspó∏obcià˝onej albo wzgl´dem
jego poprzednika prawnego, hipoteka obcià˝ajàca do-
tychczas t´ nieruchomoÊç jako ∏àczna przechodzi na
uprawnionego do zwrotu, a˝ do wysokoÊci przys∏ugu-
jàcego mu roszczenia. Jednak˝e gdy wierzyciel zosta∏
zaspokojony tylko w cz´Êci, przys∏uguje mu co do po-
zosta∏ej cz´Êci pierwszeƒstwo przed hipotekà uzyskanà
przez uprawnionego do zwrotu.

2. Je˝eli w chwili przejÊcia hipoteki na uprawnione-
go do zwrotu cià˝à na nieruchomoÊci prawa z pierw-
szeƒstwem równym z hipotekà ∏àcznà lub z ni˝szym,
prawom tym s∏u˝y pierwszeƒstwo przed hipotekà uzy-
skanà przez uprawnionego do zwrotu.

Art. 99. 1. Gdy wierzytelnoÊç zabezpieczona hipote-
kà jest wymagalna, a wierzyciel dopuszcza si´ zw∏oki
albo te˝ zaspokojenie go napotyka trudnoÊci, hipoteka
wygasa, je˝eli w∏aÊciciel nieruchomoÊci z∏o˝y zabez-
pieczonà kwot´ do depozytu sàdowego, zrzekajàc si´
uprawnienia do odebrania jej z powrotem.

2. WykreÊlenie hipoteki nast´puje na wniosek w∏a-
Êciciela nieruchomoÊci na podstawie prawomocnego
postanowienia sàdu o zezwoleniu na z∏o˝enie do depo-
zytu sàdowego oraz dowodu wp∏aty zabezpieczonej
kwoty do depozytu sàdowego ze zrzeczeniem si´ ode-
brania jej z powrotem.

Art. 100. W razie wygaÊni´cia hipoteki wierzy-
ciel obowiàzany jest dokonaç wszelkich czynnoÊci
umo˝liwiajàcych wykreÊlenie hipoteki z ksi´gi wieczy-
stej.

Art. 101. Wierzycielom hipotecznym u˝ytkowania
wieczystego, którzy utracili hipoteki wskutek wyga-
Êni´cia u˝ytkowania wieczystego, przys∏uguje ustawo-
we prawo zastawu na roszczeniach u˝ytkownika wie-
czystego o wynagrodzenie za wzniesione przez niego
lub nabyte na w∏asnoÊç budynki albo inne urzàdze-
nia istniejàce w dniu zwrotu u˝ytkowanej nieruchomo-
Êci.

Rozdzia∏ 2

Hipoteka kaucyjna

Art. 102. 1. WierzytelnoÊci o wysokoÊci nieustalo-
nej mogà byç zabezpieczone hipotekà do oznaczonej
sumy najwy˝szej (hipoteka kaucyjna).

2. Hipoteka kaucyjna mo˝e w szczególnoÊci zabez-
pieczaç istniejàce lub mogàce powstaç wierzytelnoÊci
z okreÊlonego stosunku prawnego albo roszczenia
zwiàzane z wierzytelnoÊcià hipotecznà, lecz nieobj´te
z mocy ustawy hipotekà zwyk∏à.

Art. 103. Hipotekà kaucyjnà jest równie˝ hipoteka,
która zabezpiecza wierzytelnoÊci z dokumentów zby-
walnych przez indos, chocia˝by wysokoÊç wierzytelno-
Êci by∏a z góry ustalona.

Art. 104. Hipoteka kaucyjna zabezpiecza odsetki
oraz koszty post´powania mieszczàce si´ w sumie wy-
mienionej we wpisie hipoteki.

Art. 105. Wierzyciel nie mo˝e powo∏aç si´ na wpis
hipoteki kaucyjnej w celu udowodnienia wierzytelno-
Êci zabezpieczonej.

Art. 106. Do wypowiedzenia wierzytelnoÊci zabez-
pieczonej hipotekà kaucyjnà nie stosuje si´ przepisów
o wypowiedzeniu wierzytelnoÊci hipotecznej.

Art. 107. Do przelewu wierzytelnoÊci zabezpieczo-
nej hipotekà kaucyjnà nie stosuje si´ przepisów o prze-
lewie wierzytelnoÊci hipotecznej. Jednak˝e gdy wraz
z wierzytelnoÊcià ma byç przeniesiona tak˝e hipoteka,
do przelewu niezb´dny jest wpis w ksi´dze wieczystej.

Art. 108. Hipoteka kaucyjna mo˝e byç zmieniona na
hipotek´ zwyk∏à, a hipoteka zwyk∏a na kaucyjnà. Do
zmiany stosuje si´ odpowiednio przepisy o zmianie
treÊci hipoteki. Zgoda osób, którym przys∏ugujà prawa
z pierwszeƒstwem równym lub ni˝szym, nie jest po-
trzebna. Zmiana hipoteki kaucyjnej na zwyk∏à nie wp∏y-
wa na zakres zabezpieczenia odsetek i kosztów post´-
powania.

Rozdzia∏ 21 39)

Hipoteka na wierzytelnoÊci hipotecznej

Art. 1081. Sp∏ata wierzytelnoÊci hipotecznej obcià-
˝onej hipotekà mo˝e byç dokonana do wysokoÊci tej
hipoteki tylko do ràk wierzyciela, któremu ona przys∏u-
guje, chocia˝by jego wierzytelnoÊç nie by∏a jeszcze wy-
magalna; je˝eli hipoteka na wierzytelnoÊci hipotecznej
jest kaucyjna, suma odpowiadajàca jej wysokoÊci po-
winna byç z∏o˝ona do depozytu sàdowego.
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Art. 1082. Je˝eli wierzytelnoÊç zabezpieczona hipo-
tekà na wierzytelnoÊci hipotecznej oraz obcià˝ona wie-
rzytelnoÊç hipoteczna sà ju˝ wymagalne, wierzyciel,
któremu przys∏uguje hipoteka na wierzytelnoÊci hipo-
tecznej, mo˝e ̋ àdaç zap∏aty wprost od d∏u˝nika wierzy-
telnoÊci obcià˝onej; mo˝e równie˝ dochodziç zaspoko-
jenia z nieruchomoÊci.

Art. 1083. Je˝eli w∏aÊciciel nieruchomoÊci dokona∏
zap∏aty do ràk wierzyciela, któremu przys∏uguje hipo-
teka na wierzytelnoÊci hipotecznej, hipoteka na nieru-
chomoÊci wygasa a˝ do wysokoÊci sumy uiszczonej
przez w∏aÊciciela.

Art. 1084. WierzytelnoÊç zabezpieczona hipotekà na
wierzytelnoÊci hipotecznej mo˝e byç przedmiotem dal-
szych hipotek.

Art. 1085. W wypadkach nieobj´tych przepisami
dzia∏u niniejszego stosuje si´ do hipoteki na wierzytel-
noÊci hipotecznej przepisy o zastawie na wierzytelno-
Êci.

Rozdzia∏ 3

Hipoteka przymusowa

Art. 109. 1. Wierzyciel, którego wierzytelnoÊç jest
stwierdzona tytu∏em wykonawczym, okreÊlonym
w przepisach o post´powaniu egzekucyjnym, mo˝e na
podstawie tego tytu∏u uzyskaç hipotek´ na wszystkich
nieruchomoÊciach d∏u˝nika (hipoteka przymusowa).

2.40) Je˝eli nieruchomoÊç jest w∏asnoÊcià Skarbu
Paƒstwa, hipoteka przymusowa mo˝e byç ustanowio-
na w wypadkach przewidzianych w przepisach ustawo-
wych.

Art. 110.41) Hipotek´ przymusowà mo˝na uzyskaç
tak˝e na podstawie tymczasowego zarzàdzenia sàdu,
postanowienia prokuratora albo na mocy przepisów
szczególnych na podstawie decyzji, chocia˝by decyzja
nie by∏a ostateczna.

Art. 111.42) Hipoteka przymusowa wpisana na pod-
stawie nieprawomocnego orzeczenia, tymczasowego
zarzàdzenia sàdu, postanowienia prokuratora albo nie-
ostatecznej decyzji jest hipotekà kaucyjnà.

Art. 1111.43) 1. Je˝eli ustawa nie stanowi inaczej,
∏àczne obcià˝enie kilku nieruchomoÊci hipotekà przy-
musowà jest niedopuszczalne, chyba ˝e nieruchomo-
Êci te sà ju˝ obcià˝one innà hipotekà ∏àcznà albo stano-
wià w∏asnoÊç d∏u˝ników solidarnych.

2. Podzia∏ zabezpieczenia mi´dzy poszczególne nie-
ruchomoÊci zale˝y od uznania wierzyciela.

Art. 112. W razie przelewu wierzytelnoÊci zabez-
pieczonej hipotekà przymusowà albo w razie innego
rozporzàdzenia takà wierzytelnoÊcià nie stosuje si´
przepisów o r´kojmi wiary publicznej ksiàg wieczy-
stych.

DZIA¸ III

Z m i a n y w p r z e p i s a c h
o b o w i à z u j à c y c h,  p r z e p i s y

p r z e j Ê c i o w e i k o ƒ c o w e

Art. 113. (pomini´ty).44)

Art. 114. Ksi´gi wieczyste istniejàce w dniu wejÊcia
w ˝ycie niniejszej ustawy stajà si´ ksi´gami wieczysty-
mi w rozumieniu tej ustawy.

Art. 115. Skutki wpisów, które zosta∏y dokonane
przed dniem wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy, a które
wed∏ug tej ustawy nie sà dopuszczalne, podlegajà
przepisom dotychczasowym.

Art. 116. 1. Post´powanie wszcz´te przed dniem
wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy toczy si´ wed∏ug
przepisów tej ustawy.

2. CzynnoÊci dokonane przed dniem wejÊcia w ˝y-
cie niniejszej ustawy sà skuteczne, je˝eli nie naruszy∏y
przepisów dotychczasowych.

Art. 117. TreÊç hipotek istniejàcych w dniu wejÊcia
w ˝ycie niniejszej ustawy oraz hipotek wpisanych po
tym dniu na podstawie tytu∏ów dotychczasowych po-
wsta∏ych przed dniem wejÊcia w ˝ycie tej ustawy oraz
ich przeniesienie, obcià˝enie, zmiana treÊci lub pierw-
szeƒstwa albo zniesienie podlega przepisom tej usta-
wy, chyba ˝e przepisy poni˝sze stanowià inaczej.

Art. 118. Przepisy niniejszej ustawy o zakresie 
obcià˝enia hipotekà oraz o ochronie hipoteki stosuje
si´ tak˝e do hipotek, d∏ugów gruntowych i d∏ugów 
rentowych istniejàcych w dniu wejÊcia w ˝ycie tej usta-
wy.

Art. 119. Listy hipoteczne, a tak˝e listy d∏ugów
gruntowych i rentowych w rozumieniu kodeksu cywil-
nego niemieckiego, wydane przed dniem wejÊcia w ˝y-
cie dekretu z dnia 11 paêdziernika 1946 r. — Prawo rze-
czowe, pozostajà w mocy, je˝eli zosta∏y zarejestrowa-
ne w trybie przewidzianym w dekrecie z dnia 10 grud-
nia 1946 r. o rejestracji i umarzaniu listów hipotecz-
nych, listów d∏ugów gruntowych i rentowych, wyda-
nych przed dniem 1 wrzeÊnia 1939 r. (Dz. U. z 1947 r.
Nr 5, poz. 19).
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Art. 120. Do hipoteki zabezpieczajàcej w rozumie-
niu kodeksu cywilnego niemieckiego stosuje si´, od
dnia wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy, przepisy tej
ustawy o hipotece kaucyjnej.

Art. 121. Na obszarze by∏ej mocy obowiàzujàcej
prawa o ustalaniu w∏asnoÊci dóbr nieruchomych,
o przywilejach i hipotekach z 1818 r. — prawa, które nie
mog∏y byç wpisane do ksi´gi wieczystej ze wzgl´du na
brak zgody wierzycieli hipotecznych, lecz zosta∏y ujaw-
nione przez zastrze˝enia, mogà byç wpisane bez tej
zgody z pierwszeƒstwem wynikajàcym z zastrze˝enia
ujawnionego w ksi´dze dotychczasowej.

Art. 122. Je˝eli ograniczenie mo˝noÊci rozporzà-
dzenia nieruchomoÊcià lub prawami rzeczowymi na
nieruchomoÊci, które przesta∏o byç wià˝àce, jest nadal
wpisane w ksi´dze wieczystej, wykreÊlenie jego mo˝e
nastàpiç z urz´du.

Art. 123. 1.45) Dla nieruchomoÊci, które nie majà za-
∏o˝onych ksiàg wieczystych albo których ksi´gi zagin´-
∏y lub uleg∏y zniszczeniu, prowadzi si´ we w∏aÊciwych
sàdach rejonowych, do czasu za∏o˝enia ksiàg, zbiory
dokumentów przeznaczone do sk∏adania wniosków
i dokumentów dotyczàcych ograniczonych praw rze-
czowych i ograniczeƒ w rozporzàdzaniu tymi nierucho-
moÊciami. Jednak˝e z∏o˝enie dokumentu dotyczàcego
hipoteki dopuszczalne jest, gdy przepis szczególny na
to zezwala.

2. Do ustroju zbioru dokumentów oraz do post´po-
wania o z∏o˝enie dokumentów do zbioru stosuje si´
odpowiednio przepisy rozdzia∏u 2 dzia∏u I.

3.45) Z∏o˝enie dokumentów do zbioru na podstawie
postanowienia sàdu rejonowego ma wszelkie skutki
wpisu w ksi´dze wieczystej, z wyjàtkiem przewidzia-
nych w przepisach o r´kojmi wiary publicznej ksiàg
wieczystych, chyba ̋ e przepis szczególny dotyczàcy r´-
kojmi stanowi inaczej.

Art. 124. 1. Zbiory dokumentów istniejàce w dniu
wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy stajà si´ zbiorami do-
kumentów w rozumieniu tej ustawy. Przepis art. 114
stosuje si´ odpowiednio.

2. Z∏o˝enie dokumentów do zbioru mo˝e nastàpiç
tylko wtedy, gdy dokument okreÊlony w art. 123 ust. 1
ma byç z∏o˝ony do zbioru ju˝ istniejàcego. Je˝eli do
zbioru ma byç z∏o˝ony dokument dotyczàcy prawa
w∏asnoÊci albo brak jest zbioru, zg∏oszenie wniosku
o z∏o˝enie dokumentu do zbioru traktuje si´ jak zg∏o-
szenie wniosku o za∏o˝enie ksi´gi wieczystej.

3. W post´powaniu o z∏o˝enie dokumentu do zbio-
ru wszcz´tym przed dniem wejÊcia w ˝ycie niniejszej
ustawy stosuje si´ odpowiednio przepisy art. 116.

Art. 125. 1. Minister SprawiedliwoÊci, w drodze roz-
porzàdzenia, wyda:

1) szczegó∏owe przepisy o prowadzeniu ksiàg wieczy-
stych za∏o˝onych po dniu wejÊcia w ˝ycie dekretu
z dnia 11 paêdziernika 1946 r. — Prawo o ksi´gach
wieczystych,

2) szczegó∏owe przepisy o prowadzeniu zbioru doku-
mentów oraz o post´powaniu w tych sprawach.

2. Minister SprawiedliwoÊci, w drodze rozporzà-
dzenia, mo˝e okreÊliç termin utraty mocy prawnej
ksiàg wieczystych za∏o˝onych przed dniem wejÊcia
w ˝ycie dekretu z dnia 11 paêdziernika 1946 r. — Prawo
o ksi´gach wieczystych, zasady prowadzenia tych
ksiàg do czasu utraty przez nie mocy prawnej, zasady
zak∏adania nowych ksiàg wieczystych dla nieruchomo-
Êci, których ksi´gi wieczyste utraci∏y moc prawnà, oraz
zasady zwalniania od op∏at sàdowych w sprawach
zwiàzanych z utratà mocy prawnej ksiàg wieczystych.

Art. 126. Tracà moc:

1) dekret z dnia 11 paêdziernika 1946 r. — Prawo
o ksi´gach wieczystych (Dz. U. Nr 57, poz. 320
i z 1950 r. Nr 38, poz. 349),

2) utrzymane w mocy przez art. III pkt 3 oraz art. XVII
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Przepisy wpro-
wadzajàce kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 94
i z 1974 r. Nr 24, poz. 142) art. 14—27, 190—249,
290—293, 295 oraz w zakresie ksiàg wieczystych
i hipoteki art. 114, 115, 118—120, 122—126 i 300 § 2
dekretu z dnia 11 paêdziernika 1946 r. — Prawo rze-
czowe (Dz. U. Nr 57, poz. 319, z 1950 r. Nr 34,
poz. 312, z 1954 r. Nr 41, poz. 184, z 1961 r. Nr 32,
poz. 159, z 1962 r. Nr 38, poz. 166  i z 1964 r. Nr 16,
poz. 94),

3) utrzymane w mocy przez art. III pkt 4 oraz art. XVIII
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Przepisy wpro-
wadzajàce kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 94
i z 1974 r. Nr 24, poz. 142) w zakresie ksiàg wieczy-
stych i hipoteki art. XIX—XXV, XXXVII, XXXVIII,
XL—XLVI, L i LIV—LXIII dekretu z dnia 11 paêdzier-
nika 1946 r. — Przepisy wprowadzajàce prawo rze-
czowe i prawo o ksi´gach wieczystych (Dz. U.
Nr 57, poz. 321, z 1950 r. Nr 38, poz. 349, z 1953 r.
Nr 29, poz. 113, z 1960 r. Nr 54, poz. 311 i z 1964 r.
Nr 16, poz. 94),

4) ustawa z dnia 16 listopada 1964 r. o przekazaniu
paƒstwowym biurom notarialnym prowadzenia
ksiàg wieczystych (Dz. U. Nr 41, poz. 278).

Art. 127. Do czasu wydania przepisów wykonaw-
czych na podstawie niniejszej ustawy obowiàzujà prze-
pisy dotychczasowe, je˝eli nie sà sprzeczne z przepisa-
mi tej ustawy.

Art. 128. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 1983 r.
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45) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 24 pkt 18 ustawy,

o której mowa w przypisie 5.


