Warszawa, dnia 17 stycznia 2022 .

Poz. 101

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 2 grudnia 2021 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o doplatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych
0 stalej stopie procentowej

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zataczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst ustawy z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie
procentowej (Dz.U. z 2019 r. poz. 1454), z uwzglednieniem zmiany wprowadzonej ustawg z dnia 28 maja 2021r.
0 zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1243) oraz zmian wynikajacych z przepisow ogloszonych przed dniem 25 listopada 2021 r.

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje art. 11 ustawy z dnia
28 maja 2021 r. 0 zmianie ustawy 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1243), ktory stanowi:

»Art. 11. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”.

Marszatek Sejmu: E. Witek
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Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 2 grudnia 2021 r. (poz. 101)

USTAWA
z dnia 5 grudnia 2002 r.

o doplatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o stalej stopie procentowej
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. Ustawa okresla zasady stosowania doptat do oprocentowania dtugoterminowych kredytow o statej stopie pro-

centowej, udzielanych przez banki na cele zwigzane z budownictwem mieszkaniowym, realizowanym na terytorium Rzeczy-
pospolitej Polskiej, a takze zrodta finansowania doptat oraz zasady rozliczen z tytutu przekazanych bankom doptat.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Art. 2. Uzyte w ustawie okreSlenia oznaczaja:

»budynek mieszkalny” — budynek, w ktorym taczna powierzchnia wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem lokali
mieszkalnych wraz z powierzchnig pomieszczen do nich przynaleznych jest wicksza od tacznej powierzchni pozosta-
tych lokali i pomieszczen do nich przynaleznych;

Kredyty o statej stopie procentowej” — dtugoterminowe kredyty udzielane na zasadach okreslonych w ustawie, do
ktérych oprocentowania stosowane sa doptaty;

,Stata stopa procentowa” — nominalng roczng stope oprocentowania kredytu, po jakiej banki udzielaja kredytow
0 statej stopie procentowej;

,,stopa WIBOR trzymiesieczny” — roczng stope procentowg trzymiesiecznych pozyczek udzielonych w walucie pol-
skiej na warszawskim mi¢dzybankowym rynku finansowym, notowang przez agencj¢ informacyjna, wskazang w umowie
migdzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego a bankiem udzielajacym kredytu o statej stopie procentowe;j;

,,stopa referencyjna” — zmienng stope procentowa, stanowigca podstawe ustalenia wysokosci doptat do oprocento-
wania kredytéw o stalej stopie procentowej, rowng przecigtnej stopie WIBOR trzymiesigczny, obliczanej jako $red-
nia arytmetyczna notowan w kwartale poprzedzajacym dany kwartal, powigkszonej o marze okreSlong w umowie
mi¢dzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego a bankiem udzielajacym kredytu o stalej stopie procentowej, wynoszaca
nie wigcej niz 1,5 punktu procentowego;

,doptata” — kwote stanowigcg roéznice migdzy odsetkami naliczonymi za dany okres wedtlug stopy referencyjnej
a odsetkami naliczonymi za ten sam okres wedtug statej stopy procentowej; podstawg naliczania odsetek wedtug obu
stop jest pozostajacy do sptaty kapitat kredytu.

Rozdziat 2
Kredyt o stalej stopie procentowej

Art. 3. 1. Kredytow o staltej stopie procentowej udzielajg banki, ktore zawarly umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajo-

wego, zwane dalej ,,bankami”.

1

2. Kredytow o statej stopie procentowej udziela sig:
osobom fizycznym na zaspokojenie wlasnych potrzeb mieszkaniowych przez:
a) budowe domu jednorodzinnego,

b) nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe budynku mieszkalnego lub adaptacje budynku lub lokalu o innym
przeznaczeniu na cele mieszkalne, w celu uzyskania lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢,

c) zakup bedacego w budowie lub nowo wybudowanego domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, stano-
wigcego odrgbna nieruchomo$é, od gminy albo od osoby, ktéra wybudowata ten budynek w ramach wykonywa-
nej dziatalno$ci gospodarczej,

d) pokrycie kosztéw budowy lokalu mieszkalnego, budowanego przez spoldzielnie¢ mieszkaniowg w celu ustano-
wienia odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
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e) wniesienie wktadu do spotdzielni mieszkaniowej w celu uzyskania spotdzielczego prawa do zasiedlanego po raz
pierwszy lokalu mieszkalnego

— Z wyjatkiem inwestycji dokonywanych przez te osoby fizyczne w ramach wykonywanej przez nie dziatalnosci gos-
podarczej;

2) osobom fizycznym, osobom prawnym i wspolnotom mieszkaniowym na remont budynku mieszkalnego, z wylacze-
niem remontoéw niewymagajacych pozwolenia na budowe oraz remontow lokali w budynkach wielorodzinnych.

3. Kredytow o stalej stopie procentowej nie udziela si¢ na finansowanie przedsigwzigcia inwestycyjnego, na ktdre
zaciagnigto kredyt uprawniajacy do otrzymania premii termomodernizacyjnej na podstawie przepisdw ustawy z dnia 18 grud-
nia 1998 r. o wspieraniu przedsiewzieé termomodernizacyjnych (Dz. U. poz. 1121, z pézn. zm. D),

4. Kredytow o statej stopie procentowej udziela sie:
1) na cele okreslone w ust. 2 pkt 1 — na okres od 20 do 25 lat;
2) na cel okre$lony w ust. 2 pkt 2 — na okres od 15 do 20 lat.
5. Kredyty o statej stopie procentowej sg udzielane i sptacane w walucie polskiej.

6. Prowizje i optaty zwigzane z udzielaniem kredytu o stalej stopie procentowej nie moga by¢ doliczone do kwoty
kredytu ani z niej potrgcone.

7. Kredyt o stalej stopie procentowej jest sptacany w rownych ratach kapitatowo-odsetkowych w okresach miesiecz-
nych lub kwartalnych.

8. Bank moze odroczy¢ sptate rat kapitalowych do czasu postawienia catej kwoty kredytu o statej stopie procentowej
do dyspozycji kredytobiorcy, nie dhuzej jednak niz o 24 miesigce od dnia zawarcia umowy kredytu o statej stopie procen-
towej.

Art. 4. 1. Stala stopa procentowa wynosi 7% w Stosunku rocznym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Minister wlasciwy do spraw finanséw publicznych, po zasiegnig¢ciu opinii Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Roz-
woju Miast® oraz Banku Gospodarstwa Krajowego, moze, w drodze rozporzadzenia, zmienié wysoko$é stalej stopy pro-
centowej, biorgc pod uwage konkurencyjnos¢ stopy procentowej kredytu o statej stopie procentowej w stosunku do kredy-
tow na cele mieszkaniowe oferowanych na rynku. Stata stopa procentowa nie moze by¢ ustalona na poziomie nizszym niz
6% w stosunku rocznym.

3. Stata stopa procentowa ustalona na podstawie ust. 2 ma zastosowanie wytacznie do kredytow o stalej stopie pro-
centowej udzielanych na podstawie umow zawartych po dniu wej$cia w zycie rozporzadzenia, o ktorym mowa w ust. 2.

Rozdziat 3
Fundusz Doplat

Art. 5. 1. W Banku Gospodarstwa Krajowego tworzy si¢ Fundusz Doplat, zwany dalej ,,Funduszem”.
2. Srodki Funduszu tworza:

1) nadwyzki, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3;

2) zwroty dopfat, o ktérych mowa w art. 9 ust. 3 i art. 10 ust. 2;

3) dochody z tytutu inwestowania przejsciowo wolnych $rodkow Funduszu w lokaty bankowe i papiery warto$ciowe
emitowane przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski, badZz porgczane lub gwarantowane przez Skarb Pan-
stwa, w listy zastawne oraz w jednostki uczestnictwa funduszy rynku pieni¢znego, o ktorym mowa w art. 178 ustawy
z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz. U.
z 2021 r. poz. 605 i 1595);

D Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2000 r. poz. 550, z 2001 r. poz. 808 i 1800, z 2002 r. poz. 253, z 2004 .
poz. 1546 i 2157 oraz z 2006 r. poz. 1600.

2 Utracita moc z dniem 19 marca 2009 r. na podstawie art. 31 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontéw (Dz. U. poz. 1459), ktora weszta w zycie z dniem 19 marca 2009 r.

3 Obecnie ministra whasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, na pod-
stawie art. 63 pkt 3 ustawy z dnia 1 marca 2002 r. o zmianach w organizacji i funkcjonowaniu centralnych organéw administracji
rzgdowej i jednostek im podporzadkowanych oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. poz. 253, 820, 1689, 1923 i 2055, z 2003 r.
poz. 594, z 2004 r. poz. 1492 i 2703, z 2006 r. poz. 1592, z 2007 r. poz. 162, z 2012 r. poz. 951 oraz z 2016 r. poz. 1250), ktory
wszedt w zycie z dniem 1 stycznia 2004 r., oraz art. 5 pkt 1a i art. 9a ustawy z dnia 4 wrze$nia 1997 r. o dziatach administracji rzadowej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1893), ktéra weszta w zycie z dniem 1 kwietnia 1999 r.
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4)  $rodki z budzetu panstwa — W wysoko$ci okreslonej w ustawie budzetowej;

4a) srodki przekazane przez Krajowy Zasob Nieruchomosci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajo-
wym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 1961);

4b)? $rodki Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa przekazane na podstawie art. 33la ust. 1 ustawy z dnia 26 paz-
dziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195 oraz
z2021r. poz. 11, 1177, 1243 i 1535);

5) inne wplywy.
3. Srodki Funduszu przeznacza si¢ na:

1) doptaty;

1la) doptaty do oprocentowania kredytow preferencyjnych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 8 wrzesnia 2006 r. o finan-
sowym wsparciu rodzin i innych oséb w nabywaniu wtasnego mieszkania (Dz. U. z 2021 r. poz. 403);

1b) finansowe wsparcie udzielone na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen® (Dz. U. z 2020 r. poz. 508 oraz z 2021 r. poz. 11 i 223);

1c) doptaty do odsetek od $rodkéw banku prowadzacego kase mieszkaniowa wykorzystanych do przejsciowego finan-
sowania dziatalnosci kasy mieszkaniowej oraz doptaty do oprocentowania pozyczki zaciagnig¢tej w innym banku,
oraz doptaty do oprocentowania kredytow w ramach realizacji rzadowego programu popierania budownictwa miesz-
kaniowego, o ktérych mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego;

1d) finansowe wsparcie udzielane na podstawie ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. 0 pomocy panstwa w nabyciu pierw-
szego mieszkania przez mtodych ludzi (Dz. U. z 2019 r. poz. 1116);

le) doptaty do czynszu, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2020 r. poz. 551 oraz z 2021 r. poz. 11, 223 i 1243);

2) pokrycie kosztow dziatania Funduszu.
4. Bank Gospodarstwa Krajowego:
1) sporzadza dla Funduszu odrebny bilans oraz rachunek zyskow i strat;
2)  wyodrebnia plan finansowy Funduszu w planie finansowym Banku Gospodarstwa Krajowego;

3) przekazuje organom, o ktorych mowa w ust. 5, kwartalne informacje o realizacji planu finansowego Funduszu w ter-
minie do konca miesigca nast¢pujacego po danym kwartale.

5. Plan finansowy Funduszu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2, jest opracowywany w uzgodnieniu z ministrem wtasci-
wym do spraw finanséw publicznych oraz ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, nie p6zniej niz do dnia 31 lipca roku poprzedzajacego rok, na ktéry plan jest opra-
cowywany.

6. Projekt planu finansowego na dany rok jest przekazywany do uzgodnienia organom wymienionym w ust. 5, nie
pozniej niz do dnia 15 czerwca roku poprzedniego.

Art. 6. Po sptacie ostatniego kredytu o stalej stopie procentowej oraz ostatniego kredytu preferencyjnego, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 8 wrzesénia 2006 r. o finansowym wsparciu rodzin i innych os6b w nabywaniu wtasnego mieszka-
nia, Srodki Funduszu podlegaja odprowadzeniu do budzetu panstwa.

Art. 7. Bank Gospodarstwa Krajowego jest zwolniony z obowigzku utrzymywania rezerwy obowigzkowej, o ktorej
mowa w art. 38 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o Narodowym Banku Polskim (Dz. U. z 2020 r. poz. 2027 oraz z 2021 r.
poz. 1598), od srodkow zgromadzonych na rachunkach Funduszu.

4 Dodany przez art. 6 ustawy z dnia 28 maja 2021 r. 0 zmianie ustawy o0 niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1243), ktora weszta w zycie z dniem 23 lipca 2021 r.

Obecnie tytut ustawy brzmi: o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni,
schronisk dla os6b bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen, na podstawie art. 14 pkt 1 ustawy z dnia 10 grudnia
2020 r. o zmianie niektoérych ustaw wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11), ktéry wszedt w zycie z dniem
5 marca 2021 r.

5)
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Rozdziat 4
Rozliczenia z tytulu doptat

Art. 8. 1. Doptaty sa stosowane, jezeli stala stopa procentowa jest nizsza od stopy referencyjne;j.
2. Srodki otrzymane przez banki na doptaty sg ewidencjonowane odrebnie dla rachunku kazdego kredytobiorcy.

3. Jezeli w danym miesigcu stopa referencyjna jest nizsza od stalej stopy procentowej, srodki wptacone przez kredyto-
biorce do banku, w kwocie odpowiadajacej nadwyzce odsetek naliczonych za ten miesigc wedtug statej stopy procentowe;j
nad odsetkami naliczonymi za ten sam okres wedtug stopy referencyjnej, podlegaja przekazaniu do Funduszu.

4. Rozliczenia bankow z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, 0 ktorych mowa w ust. 3, odbywajg sie w okresach
kwartalnych, w terminie do konca miesigca nast¢pujgcego po danym kwartale.

5. Srodki wplacone przez kredytobiorce, o ktorych mowa w ust. 3, pomniejszajg kwote doptat ewidencjonowanych
przez bank na rachunku tego kredytobiorcy.

Art. 9. 1. Doptaty sa przekazywane bankom pod warunkiem terminowej sptaty kredytu o stalej stopie procentowe;j
wraz z odsetkami, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Doptaty sa przekazywane bankom réwniez w okresie odroczenia sptaty rat kapitatowych, o ktorym mowa w art. 3
ust. 8.

3. W przypadku wystapienia nieterminowe;j sptaty kredytu o stalej stopie procentowej bank traci prawo do doptat do
oprocentowania tego kredytu i jest obowiazany zwréci¢ do Funduszu uzyskane doptaty pomniejszone o ewentualne nad-
wyzki, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3, w terminie 6 miesi¢cy od dnia wypowiedzenia umowy kredytu przez bank.

4. Przez nieterminowa splate kredytu o stalej stopie procentowej sptacanego w okresach miesigcznych lub kwartal-
nych nalezy rozumie¢ brak splaty raty przez kolejne trzy miesiace.

5. W przypadku wystapienia nieterminowej sptaty kredytu o statej stopie procentowej bankowi przyshuguje wobec
kredytobiorcy roszczenie o zwrot kwoty, zwroconej przez bank do Funduszu, o ktorej mowa w ust. 3.

Art. 10. 1. Kredytobiorca moze sptaci¢ kredyt o statej stopie procentowej przed uptywem okresu, na jaki ten kredyt
zostal udzielony, jezeli:

1) taczna kwota nadwyzek, o ktérych mowa w art. 8 ust. 3, przekroczy taczng kwote zastosowanych doptat lub
2) kredytobiorca sptaci kwote zastosowanych doptat, zaewidencjonowanych dla rachunku, o ktorym mowa w art. 8 ust. 2.

2. W przypadku sptaty przez kredytobiorce kwoty zastosowanych doptat, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, bank nie-
zwlocznie zwraca t¢ kwote do Funduszu.

3. Bank niezwlocznie informuje kredytobiorce o wystgpieniu sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, oraz o przystu-
gujacym mu prawie wczesniejszej splaty.

4. Przepis ust. 1 nie narusza prawa banku do ustalenia wlasnych optat i prowizji zwiazanych z wczesniejsza splata
kredytu.

Art. 11. 1. Bank Gospodarstwa Krajowego zawiera z bankami umowy w sprawie udzielania kredytow o statej stopie
procentowej i rozliczen finansowych z tytutu doptat.

2. Do wyboru bankow nie maja zastosowania przepisy o zamoéwieniach publicznych.

3. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, okreslaja w szczegdlno$ci tryb i terminy przekazywania bankom przez Bank
Gospodarstwa Krajowego srodkow na doplaty, a takze tryb i terminy przekazywania Bankowi Gospodarstwa Krajowego
przez banki nadwyzek, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3.

4. Jezeli $rodki Funduszu nie pozwalajg na pokrycie naleznosci bankow z tytulu doptat, Bank Gospodarstwa Krajo-
wego wyplaci bankom doptaty z wlasnych $rodkéw, a minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospo-
darowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa zwréci Bankowi Gospodarstwa Krajowego wyptacong kwote wraz z od-
setkami rownymi kosztowi pozyskania przez Bank Gospodarstwa Krajowego tej kwoty.

Art. 12. 1. Bank Gospodarstwa Krajowego sporzadza zbiorcze rozliczenie doptat przekazanych bankom za dany
kwartat i przekazuje je Prezesowi Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast® w terminie do kofica miesigca nastepujacego
po danym kwartale.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor formularza zbiorczego rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac
W szczegolnosci dane dotyczace kwot doplat przekazanych bankom oraz kwot zwrotow nadwyzek, o ktorych mowa w art. 8
ust. 3, a takze dane stuzace obliczeniu tych kwot.
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Rozdziat 5
Zmiany w przepisach obowigzujacych i przepisy koncowe

Art. 13. (pominiety)
Art. 14, Kredytéw o statej stopie procentowej udziela si¢ do dnia 31 grudnia 2005 r.

Art. 15. Minister wtasciwy do spraw Skarbu Panstwa dostosuje, w trybie okre§lonym w odrebnych przepisach, statut
Banku Gospodarstwa Krajowego do przepisow niniejszej ustawy.

Art. 16. (pominigty)

Art. 17. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia®).

6 Ustawa zostala ogloszona w dniu 24 grudnia 2002 r.
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