DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 27 grudnia 2022 r.
Poz. 2778

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII?

z dnia 15 grudnia 2022 r.
w sprawie ksiazki obiektu budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu Budowlanego

Na podstawie art. 60r ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.?)

zarzadza si¢, co nastepuje:

1)

2)

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§ 1. Rozporzadzenie okresla:

szczegotowy sposob prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego w postaci papierowej i elektronicznej, w tym doko-
nywania wpisow;

szczegotowy sposdb uwierzytelniania i autoryzacji w systemie Cyfrowa Ksigzka Obiektu Budowlanego, zwanym
dalej ,,systemem c-KOB”.

Rozdziat 2

Sposob prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego

§ 2. Ksiazke obiektu budowlanego oraz kolejne tomy ksigzki obiektu budowlanego prowadzi si¢ w sposob usystema-

tyzowany, tak aby skladaly si¢:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

ze strony tytutowe;j;

z tablicy nr I — Informacije o obiekcie budowlanym;

z tablicy nr 1l — Dane wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego;

z tablicy nr Il — Przeprowadzone kontrole, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

z tablicy nr 1V — Ekspertyzy i opinie techniczne;

z tablicy nrV — Przeglady techniczne, konserwacja oraz naprawy urzadzen przeciwpozarowych, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. 0 ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2057);

z tablicy nr VI — Roboty budowlane zwigzane z obiektem budowlanym wykonywane po oddaniu do uzytkowania;
z tablicy nr VII — Katastrofy budowlane dotyczace obiektu budowlanego;

z tablicy nr VIII — Decyzje, postanowienia, za§wiadczenia i inne dokumenty wydane przez organy administracji
publicznej, dotyczace obiektu budowlanego.

1

2)

Minister Rozwoju i Technologii kieruje dziatem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie i zagospodarowanie prze-
strzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 15 kwietnia 2022 r.
w sprawie szczegotowego zakresu dziatania Ministra Rozwoju i Technologii (Dz. U. poz. 838).

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783, 1846, 2206 i 2687.
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§ 3. 1. Na stronie tytutowej ksigzki obiektu budowlanego oraz kolejnych tomoéw ksigzki obiektu budowlanego za-

mieszcza sig:

1)
2)
3)

rodzaj obiektu budowlanego;
adres obiektu budowlanego;
date zatozenia ksigzki obiektu budowlanego.

2. W przypadku ksiagzki obiektu budowlanego w postaci elektronicznej na stronie tytulowej zamieszcza si¢ rowniez

indywidualny numer ksigzki obiektu budowlanego nadawany przez system c-KOB.

1)
2)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

1)
2)
3)

3. W przypadku ksiazki obiektu budowlanego w postaci papierowej na stronie tytulowej zamieszcza si¢ rowniez:
numer tomu;

liczbe stron.

§ 4. W tablicy nr | zamieszcza sig:

rodzaj obiektu budowlanego;

funkcj¢ obiektu budowlanego;

rok oddania obiektu budowlanego do uzytkowania;

charakterystyczne parametry techniczne obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: informacje o powierzchni zabudo-
wy budynku, powierzchni dachu budowli, wysokosci, kubaturze, liczbie kondygnacji nadziemnych i podziemnych,
liczbie lokali mieszkalnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego, rodzaju konstrukcji no$nej oraz o wystepowa-
niu w obiekcie wyrobow zawierajacych azbest;

informacje o wyposazeniu obiektu budowlanego w instalacje i urzadzenia;

informacje o wymaganych kontrolach okresowych, w zakresie okreslonym art. 62 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

plan sytuacyjny obiektu budowlanego zawierajacy dane, o ktorych mowa w art. 60k ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

lokalizacje obiektu budowlanego, a w przypadku ksiazki obiektu budowlanego w postaci elektronicznej rowniez
oznaczenie obiektu na mapie;

nazwe wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

§ 5. W tablicy nr II zamieszcza si¢:

dane dotyczace wiasciciela obiektu budowlanego:

a) imie i nazwisko lub nazwe,

b) adres zamieszkania lub siedziby,

c) e-mail;

dane dotyczace zarzadcy obiektu budowlanego, jezeli wystepuje:
a) imie i nazwisko lub nazwe,

b) adres zamieszkania lub siedziby,

c) e-mail;

dane dotyczace osoby fizycznej upowaznionej do prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego:
a) imie i nazwisko,

b) adres zamieszkania,

c) e-mail.

§ 6. W tablicy nr Il zamieszcza si¢:

date przeprowadzenia kontroli;

imi¢ i nazwisko osoby przeprowadzajacej kontrole;

informacje o numerze, rodzaju i zakresie posiadanych uprawnien budowlanych albo innych uprawnien dajacych
podstawe do przeprowadzania kontroli;
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4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

zakres kontroli;
ustalenia dokonane w zakresie kontroli;
informacje, czy zostaty stwierdzone nieprawidtowosci;

informacje, czy stwierdzone nieprawidtowosci stanowily uszkodzenia Iub braki, ktore moglyby spowodowac zagro-
zenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a W szczegolnoéci katastrofe budowlang, po-
zar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem,;

zalecenia wskazujgce czynno$ci majace na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci wraz z terminem ich
wykonania, jezeli zostaty stwierdzone nieprawidtowosci;

informacje, czy kontrola dotyczyta budynku o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? albo innego obiektu
budowlanego o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?;

metody i srodki uzytkowania elementéw obiektu budowlanego narazonych na szkodliwe dziatanie wpltywow atmo-
sferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikoéw, w przypadku kontroli tych elementow;

zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli.

§ 7. W tablicy nr IV zamieszcza sig:
date sporzadzenia ekspertyzy lub opinii technicznej;
imi¢ i nazwisko osoby, ktdra sporzadzita ekspertyze lub opini¢ techniczna;

informacje o przyczynach zlecenia opracowania oraz cel, dla ktorego zostata opracowana ekspertyza lub opinia tech-
niczna;

whnioski wynikajace z ekspertyzy lub opinii technicznej;

sposob wykorzystania ekspertyzy lub opinii techniczne;.

§ 8. W tablicy nr V zamieszcza si¢:

date 1 zakres przeprowadzonych przegladu technicznego, konserwacji lub naprawy urzadzen przeciwpozarowych;
imig¢ i nazwisko osoby, ktora dokonata przegladu technicznego, konserwacji lub naprawy urzadzen przeciwpozarowych;

whnioski z dokonanych przegladu technicznego, konserwacji lub naprawy urzadzen przeciwpozarowych.

§ 9. W tablicy nr VI zamieszcza sig:
date rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych;
zakres wykonanych robot budowlanych;

dane identyfikujace protokoét kontroli, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budow-
lane — jezeli wykonanie rob6t budowlanych stanowito zalecenie z tej kontroli.

§ 10. W tablicy nr VII zamieszcza si¢:

date katastrofy budowlanej;

zakres katastrofy budowlanej;

ustalone przyczyny katastrofy budowlanej.

§ 11. W tablicy nr VIII zamieszcza sig:

oznaczenie organu administracji publicznej;

dat¢ wydania decyzji, postanowienia, zaswiadczenia lub innego dokumentu;

informacje dotyczace rodzaju i tresci wydanych decyzji, postanowienia, zaswiadczenia lub innego dokumentu.

§ 12. Ksigzke obiektu budowlanego w postaci papierowej prowadzi sie¢ na ponumerowanych stronach w formacie

A-4 w taki sposob, aby ksigzka obiektu budowlanego byta chroniona przed usunigciem lub wymiang stron.

§ 13. 1. W przypadku braku miejsca w odpowiedniej tablicy na dokonanie kolejnego wpisu w ksigzce obiektu bu-

dowlanego w postaci papierowej zaktada si¢ kolejny tom ksiazki obiektu budowlanego w postaci papierowej albo ksigzke
obiektu budowlanego w postaci elektronicznej.
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2. W przypadku zatozenia kolejnego tomu ksigzki obiektu budowlanego w postaci papierowej albo ksigzki obiektu
budowlanego w postaci elektronicznej w poszczegbdlnych tablicach dotychczas prowadzonej ksigzki, w ktorych pozostato
miejsce na dokonanie nowych wpisow, sporzadza si¢ adnotacje o kontynuacji wpisow w kolejnym tomie albo w ksigzce
obiektu budowlanego w postaci elektronicznej.

§ 14. Do ksigzki obiektu budowlanego w postaci elektronicznej moga by¢é zataczane dokumenty w postaci elektro-
nicznej.

§ 15. 1. Ksigzka obiektu budowlanego w postaci elektronicznej od momentu jej zatozenia do zamknigcia posiada
w systemie c-KOB status ,,otwarta”.

2. Ksigzka obiektu budowlanego w postaci elektronicznej od momentu jej zamkniecia posiada w systemie c-KOB
status ,,zakonczona”.

Rozdziat 3
Wopisy w ksiazce obiektu budowlanego

§ 16. 1. Wpisy w ksiazce obiektu budowlanego w poszczegdlnych tablicach zamieszcza si¢ w porzadku chronolo-
gicznym, w spos6b uniemozliwiajacy dokonanie uzupetnien.

2. Jezeli wpis w ksigzce obiektu budowlanego zawiera dane identyfikujace:

1) zdarzenie, ktore to dane sa objete klauzula tajnosci, wpis ogranicza si¢ do wskazania tej okolicznos$ci i dokumentu,
z ktorych wynika objecie tych danych klauzula tajnosci;

2) dokument bedacy przedmiotem wpisu, ktory jest objety klauzula tajnosci albo zawiera informacje objete klauzula
tajnoSci, we wpisie wskazuje si¢ na t¢ okolicznos¢.
§ 17. 1. W razie konieczno$ci wprowadzenia poprawek do dokonanych juz wpiséw nalezy dokona¢ kolejnego wpisu

przez wprowadzenie wlasciwej tresci z uzasadnieniem wprowadzonej zmiany.

2. W razie koniecznosci wprowadzenia poprawek do dokonanych juz wpisow w ksigzce obiektu budowlanego
W postaci papierowej dopuszcza si¢ skrelenie niewtasciwego tekstu w sposdb umozliwiajacy jego odczytanie i wprowa-
dzenie wlasciwej tresci, z uzasadnieniem wprowadzonej zmiany. Osoba dokonujaca poprawki zamieszcza takze swoje
imi¢ i nazwisko oraz dat¢ dokonania tej czynnosci i czytelny podpis.

§ 18. Wpisow w ksiazce obiektu budowlanego dokonuje si¢ w sposob trwaty i czytelny.
§ 19. Kazdy wpis jest opatrzony:

1) data;

2) imieniem i nazwiskiem osoby dokonujacej wpisu;

3) czytelnym podpisem osoby dokonujacej wpisu w ksigzce obicktu budowlanego w postaci papierowej lub systemo-
wym potwierdzeniem tozsamosci w ksigzce obiektu budowlanego w postaci elektronicznej.

§ 20. Wpisow i aktualizacji danych zgromadzonych w ksigzce obiektu budowlanego w postaci elektronicznej mozna
dokonywa¢ wytacznie w ksiazkach o statusie ,,otwarta”.
Rozdziat 4

Uwierzytelnianie i autoryzacja w systemie c-KOB

§ 21. 1. Dostep do systemu c-KOB wymaga prawidlowego przeprowadzenia procesOw:
1) uwierzytelnienia uzytkownika konta po dokonaniu jego identyfikacji oraz
2) autoryzacji uzytkownika konta.
2. Uwierzytelnienie polega na potwierdzeniu deklarowanej tozsamosci uzytkownika konta w:

1) systemie identyfikacji elektronicznej przytaczonym do wezta krajowego identyfikacji elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 21a ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 5 wrzes$nia 2016 r. 0 uslugach zaufania oraz identyfikacji elektronicznej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1797), zwanego dalej ,,weztem krajowym”, lub

2) systemie c-KOB — w przypadku pracownikow organow nadzoru budowlanego oraz innych organéw lub shuzb
uprawnionych do kontroli przestrzegania przepisow w zakresie utrzymania obiektow budowlanych lub do prowa-
dzenia dziatan ratowniczych.
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1)

2)

3. ldentyfikacja jest realizowana:

przy uzyciu $rodka identyfikacji elektronicznej wydanego w systemie identyfikacji elektronicznej przylaczonym do
wezla krajowego lub

przy uzyciu $rodka identyfikacji elektronicznej wydanego w wewnetrznym systemie identyfikacji elektronicznej
systemu c-KOB zapewniajagcym obstuge procesu uwierzytelniania — w przypadku pracownikow organdéw nadzoru
budowlanego oraz innych organéw lub stuzb uprawnionych do kontroli przestrzegania przepisow w zakresie utrzy-
mania obiektéw budowlanych lub do prowadzenia dziatan ratowniczych.

4. Autoryzacja nastgpuje po poprawnym uwierzytelnieniu uzytkownika i polega na przydzieleniu prawa dostgpu do

systemu c-KOB.

1)

2)

§ 22. Zapewnienie:

mozliwosci wprowadzania danych w systemie c-KOB, w szczegdlnosci dokonywania wpisow w ksigzce obiektu
budowlanego w postaci elektronicznej, oraz

praw dostepu do systemu c-KOB

— nastepuje w procesie autoryzacji na podstawie przydzielonych uprawnien.

§ 23. Uwierzytelnienie uzytkownika konta w systemie identyfikacji elektronicznej przytagczonym do wezta krajowego

lub w systemie ¢c-KOB zapewnia systemowe potwierdzanie tozsamosci przy dokonywaniu wpiséw w ksigzce obiektu
budowlanego w postaci elektronicznej.

Rozdziat 5

Przepis koncowy

§ 24. Rozporzadzenie wehodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.%)

Minister Rozwoju i Technologii: W. Buda

3)

Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksiazki obiektu
budowlanego (Dz. U. poz. 1134), ktére traci moc z dniem 1 stycznia 2023 r. w zwigzku z wejéciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca
2022 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1557).
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