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ZARZADZENIE MINISTRA ADMINISTRACJI, GOSPODARKI TERENOWEJ I OCHRONY SRODOWISKA

z dnia 1 grudnia 1976 r.

w sprawie wysokoS§ci budynkéw wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego.

Na podstawie art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 24 pazdzier-
nika 1974 r. — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 38, poz. 229)
oraz art. 27 pkt 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1961 r. o pla-
nowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1975 r. Nr 11, poz. 67
i Nr 16, poz. 91) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Wysoko$¢ budynkéw wielorodzinnego budows-
nictwa mieszkaniowego, zwanych dalej ,budynkami
" mieszkalnymi", nie powinna przekraczac:

1) 3 kondygnacji w jednostkach osadniczych o charak-
terze wiejskim,

2) 4 kondygnacji w miastach o liczbie mieszkancéw do
10 tys.,

3) 5 kondygnacji w pozostatlych miastach,

§ 2. 1. Budynki mieszkalne o wysokos$ci przekracza-
jacej 5 kondygnacji moga by¢ projektowane i budowane
jedynie ww wypadkach uzasadnionych wzgledami uzytko-
wymi i ekonomicznymi, po uzyskaniu zgody terenowego
organu administracji panstwowej stopnia wojewddzkiego.
Zasady ustalania wysokosci budynkéw mieszkalnych okre-
§la zalgcznik nr 1 do zarzadzenia.

2. Terenowy organ administracji panstwowej stopnia
wojewddzkiego moze wyrazi¢ zgode na projektowanie
i budowe budynkéw:

1) w miastach o zaludnieniu do 100 tys. mieszkancéw —
o wysokosci do 13 kondygnacji,

2) w m.st. Warszawie, Krakowie, Lodzi, Poznaniu, Wro-
clawiu i Szczecinie oraz w miastach aglomeracji
gdanskiej i katowickiej — o wysokosci do 18 kondy-
gnacji.

§ 3. 1. Na projektowanie i budowe budynkéw miesz-
kalnych o wysokosci od 14 do 18 kondygnacji terenowy
organ administracji panstwowej stopnia wojewodzkiego
moze wyrazi¢ zgode po uzyskaniu akceptacji Ministra
Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodo-
wiska, wyrazonej po porozumienu z Ministrem Budownic-
twa i Przemystu Materialow Budowlanych i Zarzadem
Centralnego Zwigzku Spdéldzielni Budownictwa Mieszka-
niowego.

2, Wniosek w sprawie projektowania i budowy bu-
dynku mieszkalnego o wysokosci od 14 do 18 kondygnaciji
powinien byé uzgodniony z wiodgcym zjednoczeniem bu-
downictwa ogdlnego i z' wojewddzka spoidzielnig budow-
nictwa mieszkaniowego, odpowiednio umotywowany pod
wzgledem programowo-uzytkowym, technicznym i ekono-
micznym, oraz zawiera¢ szkice koncepcyjne uzasadniajgce
proponowane rozwigzania pod wzgledem przestrzennym,

§ 4. Udzial procentowy budownictwa mieszkaniowego
o wysokosci powyzej 5 kondygnacji w ogdlnych rozmia-
rach budownictwa mieszkaniowego poszczegoélnych woje-
wodztw okreéla zalgcznik nr 2 do zarzadzenia.

§ 5. Budowe budynkéw mieszkalnych o wysokosci
przekraczajacej 5 kondygnacji, wymagajacych instalacji
dzwigéw, wykonuje si¢ w ramach nakladéw inwestycyj-
nych, ktérymi dysponujg inwestorzy budownictwa miesz-
kaniowego. -

§ 6. Przepisy zarzadzenia stosuje sie przy:
1) sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, .

2) wydawaniu informacji o terenie oraz ustalaniu miej-
sca i warunkow realizacji inwestycji,

3) programowaniu i projektowaniu -osiedli mieszkanin-
wych oraz poszczegélnych obiektéw,

4) realizacji osiedli i poszczegélnych obiektéw,

§ 7. Przepiséw zarzadzenia nie stosuje sie do inwe-
stycji, dla ktorych zaloZenia techniczno-ekonomiczne zo-
staly zatwierdzone przed dniem wejscia w zycie zarza-
dzenia. Prace projektowe rozpoczete nalezy kontynuowaé
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi przed wejSciem w
zycie zarzadzenia, z wyjatkiem opracowan nieznacznie za-
awansowanych, w ktérych wprowadzenie zmian nie spo-
woduje opdinien w procesie projektowania inwestycji.

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia,

Minister Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska: E. Wojtaszek

Zalaczniki do zarzqdzenia Ministra
Administracji, Gospodarki Tereno-
wej | Ochrony Srodowiska z dnia
1 grudnia 1976 r. (poz. 222).

Zalacznik nr 1

Zasady ustalanila wysokoSci budynkéw wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego.

1. Budynki mieszkalne o wysoko$ci przekraczajgcej
liczbe kondygnacji ustalong w § 1 zarzadzenia moga byé
wznoszone na terenach okreslonych w planie zagospoda-
rowania przestrzennego jako obszar srédmiescia lub ustu-

gowych oérodkéw dzielnicowych. Sytuowanie tych bu-
dynkéw na wymienionym obszarze ni¢ moiz powodowaé
powstawania ucigzliwo$ci dla mieszkaricéw,
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2. W miastach lub dzielnicach miast o charakterze
zabytkowym lub o ukladach urbanistycznych majgcych
wysokie wartosci estetyczne nowa zabudowa powinna by¢
projektowana i realizowana w harmonijnym powigzaniu
z sgsiednimi zespotlami.

3. Liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych, lokali-
zowanych na szczegélnie trudnych terenach, np. wymaga-
jacych specjalnego posadowienia, powinna by¢ uwarun-
kowana mozliwosciami rozwigzan odpowiednich pod
wzgledem technicznym i ekonomicznym,

4. Wysokos¢ zabudowy powinna byé¢ dostosowana do
struktury demograficznej mieszkancéw, a w szczegoélnosci
zapewnia¢ optymalne warunki zamieszkiwania rodzin
z malymi dzie¢mi. Zabudowe powyzej 13 kondygnacji na-
lezy stosowaé¢ w wypadkach specyficznego programu dla
grup ludnosci, ktérych charakter pracy jest funkcjonalnie
zwigzany z centrami administracyjnymi, naukowymi lub
handlowymi duzych miast i aglomeracji przemystowych,
a takze w odniesieniu do mieszkan dla oséb samotnych
i rodzin bezdzietnych.

5. Przy ustalaniu wysokosci zabudowy nalezy
uwzglednia¢ oprocz wielkosci i charakteru miasta réwniez
dynamike jego rozwoju; dotyczy to w szczegolnosci miast
powstajacych na nowych terenach badZz rozbudowywa-
nych do skali znacznie przekraczajgcej istniejgcy o$rodek.

6. Wysokos¢ i zrédznicowanie zabudowy powinny byé
zharmonizowane z sylwetg miasta oraz uwzglednia¢
zwigzki z zabudowg sgsiadujgcych zespoléow, a zabudowa
miast powstajagcych na nowych terenach — lokalne wa-
runki krajobirazowe.

7. Zabudowe miast nalezy projektowaé w sposdb za-
pobiegajacy monotonii i uwzgledniajgcy zréznicowanie
zabudowy.

8. Przy ustalaniu wysokosci zabudowy naleiy
uwzglednia¢ mozliwosci techniczne i organizacyjne pra-
widiowej konserwacji i obslugi urzgdzen technicznych
budynkéw wysokich (dzwigi, instalacje, elewacje itp.).

9. Projektowanie budynkéw mieszkalnych z uzyciem
jednego diwigu lub w sposéb uniemozliwiajacy korzysta-
nie w wypadkach awaryjnych z diwigow sasiednich kla-
tek schodowych jest niedopuszczalne,

10. Wysokosci budynkéw mieszkalnych lgcznie z pig-
trami i nadbudéwkami technicznymi nie mogag przekra-

- cza¢ wysokosci, przy ktdérej, z uwagi na uzywany sprzet

pozarniczy, nie istnieje mozliwos¢ zapewnienia czynnej
ochrony przeciwpozarowej. Wysokos¢ ta powinna byc
uzgodniona z wiasciwg komendg strazy pozarnych.

11, Projektowana wysoko$¢ zabudowy powinna za-
pewnia¢ optymalny pod wzgledem ekonomicznym poziom
wykorzystania uzbrojenia tereng, w szczegdlnosci sieci
urzadzen instalacyjnych, urzadzen komunikacji miejskiej
i innych.

12. P'rzy ustalaniu  wysokosci zabudowy nalezy
uwzgledni¢. realizacje planowych zadan rzeczowych bu-
downictwa mieszkaniowego przy utrzymaniu wskaznikéow

finansowych zalozonmych w planach inwestycyjnych.

13. W razie zabudowy 4-kondygnacyjnej nalezy sto-
sowa¢ gorne wskazniki normatywu wykorzystania te-
renu. ;

14. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych powinna byé
ustalana z uwzglednieniem:

1) mozliwosci realizacyjnej w technologii stosowanej w
danym wojewddztwie,

2) posiadanych przez przedsiébiorslwa wykonawcze $rod-
kéw produkcyjnych, jak baza prefabrykacji, formy,
szalunki, sprzet zmechanizowany.

Zalqcinik nr 2

Udzial procentowy budownictwa mieszkaniowego o wysokoSci powyiej pieciu kondygnacji w egoélnych rozmiarach
tego budownictwa na lata 1976—1980.

1. Udzial procentowy powierzchni uzytkowej miesz-
kan w budynkach mieszkalnych o wysokosci powyzej pie-
ciu kondygnacji w ogélnych rozmiarach budownictwa
mieszkaniowego przewidzianego do realizacji w latach
1976—1980 w skali wojewodztwa nie moze przekraczac:

— 10% w wojewodztwach: bialskopodlaskim, chelmskim,
ciechanowskim, leszczynskim, lomzynskim, ostrolgc-
kim, sieradzkim, skierniewickim i suwalskim,

— 15% w wojewddztwach: kaliskim, konifiskim, kroénien-
skim, nowosgdeckim, pilskim, plockim, przemyskim,
siedleckim, slupskim, tarnobrzeskim, tarnowskim i za-
mojskim,

— 20% w pozbstalych wojewodztwach,

2. Udzial, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ podwyz-
szany ponad 20% w wojewodztwach: stolecznym war-
szawskim, miejskim krakowskim, miejskim todzkim oraz
bielskim, bydgoskim, elblaskim, gdanskim, katowickim, lu-
belskim, poznanskim, szczecinskim, torunskim i wroclaw-
skim — po uzyskaniu zgody Ministra Administracji, Go-
spodarki Terencwej i Ochrony Srodowiska, wydanej po
porozumieniu z Ministrem Budownictwa i Przemystu Ma-
terialow Budowlanych.

3. W pracach zwigzanych z przygotowaniem inwesty-
cji mieszkaniowych przewidzianych do realizacji po 1980 r.
nie nalezy zak'ada¢ zwiekszenia udzialu budownictwa
o wysokosci powyzej pieciu kondygnacji w stosunkua do
wielkosci ustalonych w ust. 2,



