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.R. 1918. 

1 lipca 1919 

593 

Na obszarze b. zaboru rosyjskiego stosują się do najmu miesz kań, 
poszczególnych czę ś ci miesz kań, lokali przemysłowych i handlbwych, prn' 
cowni i sklepów przepisy poniżej wymienio ne. 

Zakaz nieusprawiedliwio nego podwyższania komorne go 

F\rt. 2. 

Wysokość komorn ego za m ieszk a nia 1- i 2-pokojowe nie może prze 
kraczać kwoty, pobieranej w czerwcu 1914 roku. 

Rrt . 3. 

1. Za podstawę d.o . oznaczenia podwyżki komornego od mieszka ń, 
skladr.lJ qcych siEi najmnIej z 3-ch, a n ajwyżej 6-ciu pokoi, służyć ma ko
'Tlorne pła co n e w czerwcu 191 4 fok u. 
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2. ?ociwyżka nie może przd;; aczac ~ 
a) przy mieszkaniach 3 pokojowych 
b) 4 1/ 

c) 5 
d) 6 

podstawo wego komornego. 

Port. 4. 

N'l52. 

1. Za m' , z:\ania, o bejmujące od 7 pokoi wzwyż, wolno umówić pod
wyższenie komornego w stopniu po 5Ll/ o za każdy pokój 'ponad 6 poko i. 
jednak za całość mieszkan ia nie wyżej, niż o 50% czynszu, płaconego 
w ćzerwcu 1914 roku. 

2. Prze pisy te odnoszą się również do hoteli. pensjonatów i pokoi 
umeblowanvc h. 

3. Prźepisy te odnoszą się także do najmu lokali na szkoły, z tern 
jednak. że podwyżka komornego nie może wynosić więcej niż 25% ko
mornego, płaconego w czerwcu 1914 r. 

Art. 5. 

1. Przy obliczaniu , liczby po koi (art. 2, 3, 4) nie bierze się w rachubę 
alków. przedpokoi, korytarzy, łazienek. kuchni, spiżarni i pokoi dla służb y. 

2. Przy oznaczaniu czy nszu obliczonego pierwotnie w rublach 100 
rub li = 216 marek = 250 koron . 

F\rt. 6. 

1. Za sklep y, pracownie, tL'ozież lokale przemysłowe i handlowe nie 
wolno pobierać komornego, podwyższonego więcej niż o 50% ceny płaco
nej w czerwcu 1914 roku. 

2. Do d ,'obnych pracowni i lokali przemysłowych , wynajmowanych ra
zem z mieszkaniem. używanem osobiście przez właściciela, a 2 pokoi 
nie przeno szącem. stosują się przepisy ustanowione powyżej dla mie
szkań . Lokal sklepowy lub pracownia będą w takim razie liczone za po
koje w miarę tego, ile osobnych pomieszczeń, nie podpających pod wyjąt
ki artykułu 5, obejm ują. 

Rrt. 7. 

Za wkłady, które nie są kon ieczne do utrzymania mieszkania w stanie 
do użytku zda tnym, a poczynione są na żądanie b iorącego w najem, wolno 
umówić w granicach rzeczywistych wydatków podwyższenie stawek (art 2, 
3. 4 i 6) ponad oznaczoną normę. 

Rrt.8. 

Jeśli wypuszczający w najem d ostarcza dla mieszkania opału lub 
światła z własnych urządzeń centra lnych , wynagrodzenie oznacza się osob
no wedle rzeczywistych kosztów, przypadających na dane mieszkanie. 

Rrt.9. 

1. Za przedmiot najmu , który biorący w najem w całości lub CZęSCI 
odna jmuje dalej bez dostarczan ia urządzenia domowego. wolno umówić 
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tylko tak ie komorne, które za całość lub odpowiednią część nie przekracza 
komo rnego oplacar.ego przez biorącego w najem. 

2. Przy odna jmie może być komorne, płacone przez odnajmujące
go (sub lokatora) lub jego poprzedniKa, podwyższone tylko o ten sam sto
p ień, o który komorne biorącego w najem w sposób ustawą tą dozwolony 
(art. 2, 3, 4, 6, 7) podwyższone m zostało. 

3. Jeżeli bio rący w najem dostarczył podnajemcy urządzenia domo
wego , albo zobowiązał się do innych świadczeń, wówczas za jedne lub dru
gi e woln o umówić tylko odpowiednie godziwe wynagrodzenie. Podwyższe
nie jest ty lko o tyle dopuszczalnem, o ile je usprawiedliwią okoliczności 
.danego wypadku. 

I\rt. 10. 

1. Jeżeli wypuszczający w najem po wybuchu wojny zniżył kCJmorne, 
wo lno je podpi eść do pierwotnej un;owneJ. wysokości, wszelak? ni~ przed 
u plywem czasu oznaczonego, na ktory zmzeme przyznano. Zmzeme przy
z na ne mI czas wojny lub podobnie, uważa się w wątpliwości jako udz,ielo
ne na czas nieoznaczony; można je cofnąć po poprzedniem zapowiedze
niu , odpowiadające m zwyczajnemu czasokresowi wypowiedzenia tego mie
sz kan ia. 

2 .. Kwota podwyższonego w ten sposób komornego może być pod
stawą dalszej podwyżki po myśli artykułów 3, 4 i 6. 

I\rt. 11 . 

1. Jeśli przedmiot najmu w czerwcu 1914 roku nie ~ył. wynai.ęty: 
wolno przy pierwszem po wejści u w życi e tej ustawy wynajęcIU umowlc 
tylko takie komorne , jakie odpowi ada przeciętnym w chwili najmu płaco
nym cen om. 

2. Do domów, których budowę ukończono po dniu 1 lipca 1919 ro
ku, przepisy te j ustawy nie maj ą zastosowania. Ceny w nich oznaczone 
będą na żądanie stron przez urzędy rozjemcze dla spraw najmu z zape
wnieniem umia rkowa nego dochodu dla właściciela . 

3. Ustawa ta nie stosuje · się także do budynków, które nabył na 
własność Skarb Państwa Polskiego . . Wszystkie umowy najmu i dzierżawy, 
odnostące się do takich bu dynków i ich przynależności, rozwi ązują się 
z mocy prawa z dn iem zawarcia u mowy, a biorący w najem winni są za 
po przedniem ustawowem wypowiedzeniem przedmiot najmu (dzierżawy) 
o próżnić . 

F\rt. 12. 

1. O ile umowlOne komorne przekracza granice w poprzednich prze
pisach ok; eślone , umowa jest nieważna. 

2. Zabronione i niewClż ne są umowy, w których b i orący w najem 
za to, iż jego poprzednik opuści przedmiot najmu, lub wogóle bez rów
nowartościowego świ adczenia wzajemnego poprzednikowi lub in nej osobie 
coś przyrzeka, dalej umowy, że zą pośrednictwo przy najmie ma si~ uiścić 
wynagrodzenie, przekraczające miarę w takim obrocie przyjętą. To samo 
odnos i się do umów, w których wypuszczający w najem lub poprzedni 
lokator wynajem albo ustąpienie praw z wynajmu czyni ą zawisłem i od za
kupienia przez noweg'o lokatora urządzenia lub wogóle wymawiają dla sie
bi e albo dla kogoś innego świadczenia, nie pozostające z umową najmu 
w bezpośrednim zw i ązku. 

: . Co wbrew powyższym postanowieniom uiszczono, tego można 
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ządać napowrót l ustawowe mi odsetkami. Tego prawa nię można s io:; l gó
ry zrzekac. Powództwo o to przedawnia się w przeciągu roku. 

O graniczenie prawa wypowiadania i przedłużanie u;-nó w 
n a j m u o o z n a c z o n y m c z a s i e t r w a n i a. 

Rrt. 13. 

1. Wypuszczaj ący -N najem -może wypowiedzieć najem, jak również 
korzystać z postanowienia art yku łu 1737 K. C. o ustaniu najmu bez wy
powiedzenia, tylko z ważnych pflyczyn. 

2. Za -ważną przyczynę naeży w szczególności uważać: 
1) jeżeli biorący w najem zaiegą z zapłatą komornego po za zwy

czajem miejscowym przyjęty lub dotąd jemu udzielany termin do
datkowy; 

2) jeżeli biorący w najem nie godzi się na podwYZszenie kom or
nego przez ustawę dozwolone (art. 2, 3, 4, 6) lub na podnie-· 
s ienie go po pierwotnej wysokości (art. 10); 

3) j eżeli biorący w najem przez uporczywe lub rażące przękraczanie 
obowiązującego porządku domowego, albo przez swe bezwzgl ę
dne, niepr zyzwoite lub wogóle nie należyte zachowanie się obrzy
dza współmieszkańcom pobyt w domu lub porządek w dom u 
ciężko zakłóca; z zachowaniem się biorącego w ncjem s toi na
równi zachowanie się osób przez niego do mieszkania przyj ę
tych, jeżeli biorący w najem temu postępowaniu, choć mu to by
ło możliwe, zaradzić zaniedbał; 

4) jeżeli zajdą warunki wCZeSOle]Szego rozwiązania umowy naj mu 
z winy najemcy w wypadkach przewidzianych przez Kod eks 
Cywilny; 

5) jeżeli wypuszcz~jący w najem przedmiotu najmu, który już przed
tem do pomieszczenia robotników lub wogóle pracowników wła 
snego przedsiębiorstwa był przeznaczony, albo służył same mu wy
puszczającemu w najem jako skl ep lub pracownia, na te n sam 
cel koniecznie i zaraz potrzebuje; 

6) jeżeli biorący w najem przedmiot najmu w całości lub czę-
ściowo, z urządzeniem lub bez tegoż, oddał komu innemu 
w podnajem za wynagrodzeniem nadmiernie wysokie m w porów
naniu z komornem, jakie sam płaci. 

3. W razie sporu ma wypuszczający w najem wykazać, że istnieje 
ważna przyczyna wypowiedzenia. Jeżeli rozwiązania najmu do magano 
się z przyczyny, iż najemca wzbrania! się podwyższyć komorne do grani cy 
dozwolonej ustawą (art. 2, 3, 4, 6) lub pierwotną umową (art. 10), a bio 
rący w najem, skoro sąd uzna dopuszczalność podwyższenia, bezzwłocznie 
oświadczy, że na podwyższenie się godzi, rozwiązanie należy uchylić ; obo
\'v i ązek b iorącego w najem do zwrotu mu kosztów sporu zostaje nie
naruszony. 

Rozstrzyga ni e o dopuszczalności pod wyższan,i a 

ko m o r n e go. 

f\rt. 14. 

1. Właściwy urząd rozjemczy dla spraw najmu (art. 15) rozstrzyga na 
wniosek wypuszczaj ące go lub biorącego V'! najem o tem, czy ko ,; r!le 
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i !nne wynagrodzenia odpowiadają zasadom granicom w tej ustawie 
usta lonym. , 

2. Rozstrzygnienia te są ostateczne i nie ulegają zaskarżeniu; mogą 
być jednak na wniosek jednej ze stron w każdej chwili zmienione ze sku 
tecznością dla nowego terminu płatności komorne;jo. Wnioski o zm i anę 
rozstrz.ygnienia nie oparte na nowych okolicznościach faktycznych może 
urzc,d odrzucić bez rozprawy. 

3. Wypuszczającemu w najem lub lokatorowi wolno także inne ze 
stos ok u najmu wyłaniające się spory poddać rozstrzygnieniu urzęd u , 
który m a postąpić według powyższych zasad. 

U r z ę d Y r o z j e m c z e d I a s p r a w n a j m u . 

.F\:rt. 15. 

1. Uizędy rozjemcze dla spraw najmu będą utworzone w tych m ia 
sta ch i miejscowościach fabrycznych, które przy ostatnim spisie ludnoś c i 
m ic!v ponad 20.000 mieszkańców. W innych gmina ch można je utworzyć 
na :::c,de nie, wyrażone uchwałą rady gminnej. W jednej miejscowości moż
na w miarę potrzeby utworzyć kilka urzędów. 

2. Koszta połączone z utworzeniem i działalnością urzędów ponosi 
gmi~a. 

Rrt. 16. 

1. Przewodniczącego urzędu i jego zastępcę mianuje, o ile możnosc i 
z pośród osób, mających wykształcenie prawnicze, prezes sądu okręgowe· 
go. Resztę członków mi )nuje tenże prezes na przedstawienie naczeln ika 
(bu rmist rza) gminy, w której urząd ma siedzibę. P%wa tych członków 
m usi być powołana z pośród mieszkających w gminie właścicieli domów. 
dru ga z pośród lokatorów. 

2. Urzędy przewodniczącego, zas tępcy i członków są honorowe; 
maje; o ni jednak prawo do zwrotu wydat ków, wyłożonych gotówką; oprócz 
te go tym , którzy żyją z zarobku, można przyznać wynagrodzenie z fundu
<;z ów gminnych. 

3. Członkowie urzędu składają na ręce prezesa sądu lub sędziego, 
przez :.iego wyznaczonego, przyrzeczenie, że będą gorliwie i bezstronn ie 
pe lnili swój urząd i dochowają tajemnicy u'rzędowej. 

Rrt. 17. 
Cd powołan ia na członka urzędu wymówić się mogą jedynie: kobiety, 

d uchown i, wojskowi, urzędnicy publiczni, osoby starsze ponad 60 la t, 
drobr. ; p rzemysłowcy i żyjący z płacy dziennej albo tygodniowej. O zasad
ności wymówienia się rozstrzyga ostatecznie władza, która członka mianowaia. 

Rrt. 18. 
l. Wymawiających się od przyjęcia godności członka urzedu mimo. 

że ic:-_ uchylanie się uznano za nieuzasadnione, należy skazać na grzyw
nę do wysokości 200 mk = 300 k 

2. Członków urzędu, którzy bęz należytego usprawiedliwienia się na 
p os iecze nia nie przybywają, spóżni,ają się lub w inny sposób od spełnien ia 
swoid: obowiązków urzędowych się uchylają, należy za każdym razem ska
zać na grzywnę do wysokości 200 mk., względnie k. W razie póżniejszego 
należytego usprawiedliwienia można grzywnę uchylić lub zniżyć. Czlonków 
urzędu, którzy staną się winnymi rażącego naruszenia swych obowiązków 
urzęccwych, należy nadto usunąć z urzędu. 

~ Rozstrzygnienia powyższe należą do pre ~2 sa sąciu oKręgoweqo. 
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I\rt. 19. 

1. Urząd .rozstrzyga po rozprawie ustnej · większością głosów w ze
społach z trzech członków, w których skład wchodzą: przewodniczący lu b za
stępca i po jednym ławniku z koła właścicieli domów i lokatoró w. 

2. Rozstrzygnienie należy wygotować najdalej do trzech dni na pi śmie 
z krótkie m uzasadnie niem i doręczyć na żądanie stronom. 

3. Rozprawy urzędu są jawne. Na zgodny wniosek stron nc leży jaw
ność wykluczyć. Publiczne ogłaszani e treści rozprawy nie jawnej jest 
wzbronione. 

I\rt. 20. 

1. Jeśli zażądano rozstrzygnienia urzędu, wezwie on stron y z zagro
żeniem, że niestawienie się nie wstrzyma rozprawy an i roz<:trzygnienia. 
Rozprawę na leży przeprowadzić, o ile możności, do dni 8 od poda nia 
wniosku. 

2. Wezwani są obowiązani stawić się osobiście albo wysiać do roz
prawy zastępcę ze stanem sRrawy zupełnie obeznanego. Strony i ic h za
stępcy mają zgodnie z prawdą udz i elić wyjaśnień przez urząd żądanych. 

3. Urząd może przedsiębrać wszell~ie dochodzenia do ro zstrzygn ienia 
potrzebne, w szczególności wezwać i przesłuchać osoby, które wy j aśnień 
udzielić mogą, jak również zażądać od wypu szcza j ącego w najem wykaza·· 
nia wysokości komornego, pobieranego w czerwcu 1914 r. 

4. Powiatowa władza adm inistracyjna , w której okręgu urząd swe 
czynności sprawuje, winna na wn iosek urzędu wymusić karami porząd~o
wemi stawienie się stron i osób dla udzielenia wyjaśnień potrzebnych, 
jako też spełnienie obowiązku udzielenia wyjaśnień zgodn ych z prawdą. 

5. Wszystkie władze i urzędy winny udzielić urzędowi rozjemczemu 
dla spraw najmu pomocy prawnej. 

I\rt. 21. 

1. Jeśli rozstrzygnienie sporu w całości lub części zawislo od usta
lenia, czy podwyższenie komornego po myśli artykułów 2, 3, 4, 6 j 9 ust. 1 
i 2 jest dor"szczalne, albo czy komorne lub wynagrodzenia innego rodzaju 
są po my~ . artykułów 7, 8 i 9 ust. 3 odpowiedn ie lub nie, nate nczas . s Ci d, 
jeżeli nie ma jeszcze rozstrzygnienia urzędu najmu (art. 14) w tym przed
miocie, wstrzyma postępowanie i zażąda takiego rozstrzygnien ia . Po jego 
nadejściu należy podjąć postępowanie z urzędu. . 

2. JeżelI w danej miejscowości niema urzędu najmu, prze prowadza 
odnośne ustalenia właściwy sąd w toku sporu. 

Moratorjum mieszkaniowe dla bezrobotnych 
wistów byłej armji rosyjskiej. 

I\rt. 22. 

r e z e r-

1. W sprawach o eksm i sję z mieszkań jedno- lub dwuizbowych może 
sąd z urzędu lub na wniosek pozwanego zawiesić eks misję na czas do 
3-ch miesięcy, o ile takie zawieszenie jest usprawiedliwione polożeniem 
pozwanego, a w szczególności tern, że on z powodu okoliczności od niego 
niezawisłych pozosta je bez· pracy. . . 

· 2. W tym celu ma sąd prawo zbierać dowody z urzędu . Brak pra
cy dla pozwanego można stwierdzić przez odpowiednie zaświadc.zenie wła
ściwego państwowego urzędu pośrednictwa pracy. 

3. Ugzielając zwłoki, sąd jednocześnie zawiadomi o tern wlaściw:/ p ań-

• 



N!l 52. Dziennik Praw. Poz. 335. 599 

stwowy urząd pośrednictwa pracy, tudzież zarząd gminy, w której' po· 
zwany ma miejsce zamieszkania. 

I\rt. 23. 

Pozwany, który na wezwanie państwowego urzędu pośredn ictwa pra
cy nie przyjmie ofiarowanego mu zajęcia - traci prawo do korzystania 
z moratorjum mieszkaniowego. 

I\rt. 24. 

1. Osoby, pozostające ongiś w b. armji rosyjskiej, o raz ich rodziny, 
które, korzystając z postanowień ukazu imiennego z 13 września 1914 r.1 
Zb. Pr. i Rozp. Nr. 258 z 18 września 1914 poz. 2383, o ulg ach w sprawach 
cywilnych i karnych dla osób, pozostających w czynnej armji i flocie , zatrzy
ma/y dotychczasowe swe mieszkanie, a nie płacą komorne go, nie mogą na . 
tej zasadzie (art. 13 ust. 2 p. 1) być usun ięte z tych mieszkań, jeżeli -
w braku innej umowy - będą opłacaly komorne bieżące przyna jmniej od 
dnia 1 października 1919 r. począwszy. Po za tym wyjątkiem stosują sit:: 
do tych osób i rodzin przepisy niniejszej ustawy, w szczegól ności przepisy 
o moratorium dla pozostających bez pracy. 

2. Komorne, zaległe po dzień 30 września r. b. włączn ie , należne od 
osób i rodzin, określonych w ustę pie 1, nie może być przed miotem po
wództwa, o ile chodzi o mieszkania jedno- lub dwuizbowe; jeżeli zaś idzi e 
o mieszkania większe i zachodzą okoliczności godne uwzg lędnienia, może 
sąd kwotę zaległego komornego zniżyć aż do połowy. Ulgi powyższe nie 
mają ' atoli zastosowania, jeżeli biorący w najem lub jego rodzina z pod
najmu mieszkania pobierali stosunkowo znaczny dochód, sami zaś komor
nego przynajmniej w miarę możności nie płacili. 

3. Postanowienia ustępów 1 i 2 nie stosują się do spraw prawomo
cnie osądzonych i do eksmisji już dokonanych. 

P o s t a n o w i e n i a kar n e. 

I\rt. 25. 

1. Kto celem obejścia lub udaremnienia postanowień tej ' ustawy 
przytacza nieprawdę lub prawdę zataja, w inny sposób postanowie nia te 
obejść się stara, do takiego postępowania nakłania lub jest przytem po
mocnym, karany będzie przez administracyjną władzę pdxiatową, a tam, 
gdzie istnieje rządowa władza policyjna, przez tę władzę-grzywną do wyso
kośc i 10.000 marek lub 15.000 koron albo aresztem do 6-ciu m i esięcy. Obie 
te kary llJożna na/ożyć równocześnie. 

2. Ządanie - wymawianie sobie i pobieranie komornego lub innych 
wynagrodzeń albo świadczeń ponad normy w tej ustawie ustalone pod
lega ukaraniu wedle przepisów o zwalczaniu lichwy wOJennej. 

U w o I n i e n i e od n a l e ż y t o ś c i. 

I\rt. 26. 

1. Postępowanie przed urzędami rozjemczemi dla spraw najmu woj· 
ne jest od opiaty należytości i stempli. 

2. Korespondencja urzędów ze wszystkiemi władzami nie podlegC' 
opłacie pocztowej . 



, 
ECO Dziennik Praw. Poz. 33: .. 

Po stanowienia przejściowe. 

Art. 27. 

1. Ustawa ta wchodzi w życie z dniem ogłoszenia. Równocześnie 1;ra· 
q moc: 

1) dekret w przedmiocie przepisów tymczasowych o moratorjum 
mieszkaniowem dla pozostających bez pracy z 19 grudnia 1918 r. 
poz. 62 N:! 20 Dz. p. p. p. 

2) postanowienia artykułów 1 do 7 i 20 do 27 dekretu o ochron ie 
lokatorów i zapobieganiu brakowi mieszkań z 16 stycznia 1919 r. 
poz. 116 NQ 8 Dz. P p. P. W tytule tego dekretu odpaść ma ją 
wyrazy "o ochronie lokatorów i". . 

Art. 28. 

Jeżeli wynagrodze nie za najem lub podnajem (komorne), umowlO
rle . przed dniem wejścia w życie tej ustawy, przekracza granice wed lE: 
art. 2, 3, 4, 6 i 9 ust. 1 i 2 dopuszczal ne, lub też jeśli w przypadku art. 11 
ust. 1 komorne przed tym dniem umówione przechodzi miarę tamże zakre
śloną. wolno biorącemu w najem (podnajemcy) w urzędzie rozjemczym 
dla spraw najmu żądać zniżenia komorneg~ do odpowiedn iej wysokości 
ze skutecznością dla najbliższego terminu płatności komornego. 

f\rt. 29. 

Przepisy art. 12-go stosują się także do umów, zawartych przed oglo
szenLem tej ustawy, ale w tym dniu jeszcze wcale nie, albo nie całkowicie 
wykonanych. 

f\rt. 30. 

Przepisy art. B-go stosują się także do sporów o rozwiązanie najm u 
I podnajmu, które już sądownie wytoczone zostały, ale w pierwszej instan
cji nie zostały jeszcze osądzone. 

f\rt. 3l. 
Wymówienia skle pów, pensjonatów, hoteli w szczególności i innych 

lokali, do których przep isy dekretu z dnia 16 stycznia 1919 r. nie miały zasto
sowania, uczynione przed ogłoszeniem ustawy niniejszej , są nieważne i bez
skutecz ne. 

f\rt. 32. 

Wykonanie tej ustawy porucza się Ministrom Sprawiedli wości Zdro
wia Publicznego. 

Marszał·ek: 

Trąmpczy,iski 

Prezydent Ministrów: 
w z. S. Wojci{'c!t O ,US!lŹ 

Minister Sprawied liwości: 

Supj/lski 

Mir, ;ster Zdro wia Publicznego: 
w z. H T. Cltod.~/w 

Tłoczono w Drukarni Państwowej 
z polecenia Ministra Sprawiedliwości . 6141 

Cena 20 fen .-32 hal. 


