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USTAWA

z dnia 28 czerwca 1919 r.
o ochronie lokatorow.

Zakres zastosowania ustawy.

Art. 1.

Na obszarze b. zaboru rosyjskiego stosujg sie do najmu mieszkan,
poszczegdlnych czesci mieszkan, lokali przemyslowych i handlowych, pra-
cowni i sklepow przepisy poniZej wymienione.

Zakaz nieusprawiedliwionego podwyiszania komornege

Art. 2.

Wysokosé komornzgo za mieszkania 1—i 2—pokojowe nie mozZe prze
kracza¢ kwoty, pobieranej w czerwcu 1914 roku.

Art. 3.

1. Za podstawe do oznaczenia podwyiki komornego od mieszkan,
ckladajgcych sie najmniej z 3-ch, a najwyZej 6-ciu pokoi, stuiy¢ ma ko-
morne placone w czerwcu 1914 roku.
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rodwyzka nie mofe przekiaczac.

¥

a) przy mieszkaniach 3 pokojowych . . . . . . ., . 100,
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podslawowago ko ﬂornego

Art. 4.

1. Zaz m’ “z:ania, obejmujace od 7 pokoi wzwyz, wolno umoéwié pod-
wyzszenie komornego w stopniu  po 5“;,., za kazdy pokdj ponad 6 pokoi,
jednak za calos¢ mieszkania nie wyzej, niz o 50, czynszu, placonego
w czerwcu 1914 roku.

2. Przepisy te odnosza sie réwniez do hoteli, pensjonatéw i pokoi
umeblowanych.

3. Przepisy te odnosza sig takie do najmu lokali na szkoly, z tem
jednak, ze podwyzka komornego nie moze wynosi¢ wiecej niz 259, ko-
mornego, placonego w czerwcu 1914 r.

Art. 5,

1. Przy obliczaniu liczby pokoi {art. 2, 3, 4) nie bierze sig¢ w rachubs
alkéw, przedpokoi, korytarzy, lazienek, kuchni, spizarni i pokoi dla stuzby.

2. Przy oznaczaniu czynszu obliczonego pierwotnie w rublach 100
rubli = 216 marek = 250 koron.

Art. 6.

1. Za sklepy, pracownie, tudziei lokale przemystowe i handlowe nie
wolnc pobieraé komornego, podwyzszonego wiecej niz o 50°, ceny placo-
nej w czerwcu 1914 roku.

2. Do drebnych pracowni i lokali przemysfowych, wynajmowanych ra-
zem z mieszkaniem, uiywanem osobiscie przez wlasciciela, a 2 pokoi
nie przenos:zgcem, stosujg sie przepisy ustanowione powyiej dla mie-
szkan. Lokal sklepowy lub pracownia beda w takim razie liczone za po-
koje w miare tego, ile osobnych pomieszczen, nie podpajgcych pod wyjat-
ki artykutu 5, obejmuja.

Art. 7.

Za wklady, ktére nie sg konieczne do utrzymania mieszkania w stanie
do uzytku zdatnym, a poczynione sg na zadanie bioracego w najem, wclno
umowi¢ w granicach rzeczywistych wydatkow podwyiszenie stawek (art. 2,
3, 41 6) ponad oznaczong norme.

Art. 8.

o

Jesli wvpuszczajacy w najem dostarcza dla mieszkania opatu lub
sSwiatla z wlasnych urzadzen centraloych, wynagrodzenie oznacza sie osob-
no wedle rzeczywistych kosztéw, przypadajacych na dane mieszkanie.

Art. 9.

1. Za przedmiot najmu, ktéry biorgcy w najem w calosci lub czesci
odnaimuie dale] bez dostarczania urzgdzenia domowego, wolno umdwié
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tylko takie komorne, ktére za calos¢ lub odpowiednig czgs¢ nie przekracza
komornego oplacarego przez bioracego w najem.

2. Przy odnajmie moze by¢ komorne, placone przez odnajmujgce-
go (sublokatora) lub jego poprzednika, podwyzszone tylko o ten sam sto-
pief, o ktory komorne biorgcego w najem w sposéb ustawg tg dozwolony
(art. 2, 3, 4, 6, 7) podwyZszonem zostato. :

3. Jezeli bioracy w najem dostarczyl podnajemcy urzadzenia domo-
wego, albo zobowigzal sie do innych swiadczen, wowczas za jedne lub dru-
gie wolno umowi¢ tylko odpowiednie godziwe wynagrodzenie. Podwyisze-
nie jest tylko o tyle dopuszczalnem, o ile je usprawiedliwia okolicznosci
danego wypadku.

Art. 10.

1. Jezeli wypuszczajacy w najem po wybuchu wojny znizyl komorne,
wolno je podpies¢ do pierwotnej umownej wysokosci, wszelako nie przed
uplywem czasu oznaczonego, na ktéry zniZenie przyznano. ZniZenie przy-
znane na czas wojny lub podobnie, uwaza sig w watpliwosci jako udzielo-
ne na czas nieoznaczony; moina je cofng¢ po poprzedniem zapowiedze-
niE, odpowiadajgcem zwyczajnemu czasokresowi wypowiedzenia tego mie-
SZKania. '

2. Kwota podwyziszonego w ten sposéb komornego moze byé pod-
stawz dalszej podwyzki po mysli artykulow 3, 4 i 6,

Art. 11,

1. Jesli przedmiot najmu w czerwcu 1914 roku nie byl wynajety,
wolno przy pierwszem po wejsciu w Zycie tej ustawy wynajeciu umowic
tylko tzkie komorne, jakie odpowiada przecietnym w chwili najmu ptaco-
nym cenom.

2. Do doméw, ktérych budowe ukonczono po dniu 1 lipca 1919 ro-
ku, przepisy tej ustawy nie majg zastosowania. Ceny w nich oznaczone
bedg na Zgdanie stron przez urzedy rozjemcze dla spraw najmu z zape-
wnieniem umiarkowanego dochodu dla wtasciciela.

3. Ustawa ta nie stosuje sie takze do budynkéw, ktore nabyt na
wtasnos¢ Skarb Panstwa Polskiego. Wszystkie umowy najmu i dzierzawy,
odnoszgce sie do takich budynkéw i ich przynaleznosci, rozwigzujg sie
z mocy prawa z dniem zawarcia umowy, a biorgcy w najem winni sg za
poprzedniem ustawowem wypowiedzeniem przedmiot najmu (dzierzawy)
oproznic.

Art. 12,

1. O ile umowione komorne przekracza granice w poprzednich prze-
pisach: okieslcne, uinowa jest niewaina.

2. Zabronione i niewaine sg umowy, w ktérych bioracy w najem
za to, iz jegc poprzednik opusci przedmiot najmu, lub wogdle bez row-
nowartosciowego Swiadczenia wzajemnego poprzednikowi lub innej osobie
co$ przyrzeka, dalej umowy, Ze za posrednictwo przy najmie ma sie uisci¢
wynagrodzenie, przekraczajagce miare w takim obrocie przyjetg. To samo
odnosi sie do umoéw, w ktdérych wypuszczajacy w najem lub poprzedni
lokator wynajem albo ustgpienie praw z wynajmu czynig zawisiemi od za-
kupienia przez nowego lokatora urzadzenia lub wogdle wymawiajg dla sie-
bie albc dla kogo$ innego swiadczenia, nie pozostajgce z umowg najmu
w bezposrednim zwigzku.

2. Co wbrew powyiszym postanowieniom uiszczono, tego mozna
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zgda¢ napowrdt z ustawowemi odsetkami. Tego prawa nie mozina siz z g6-
ry zrzeka¢. Powodztwo o to przedawnia sig w przeciggu roku.

Ograniczenie prawa wypowiadania i przedfuZanie umow
najmu o oznaczonym czasie trwania.

Art, 13.

i. Wypuszczajacy ¥ nejem ‘moie wypowiedzie¢ najem, jak rdowniez
korzysta¢ z postancwienia artykutu 1737 K. C. o ustaniu najmu bez wy-
powiedzenia, tylko z waznych przyczyn.

2. Za waing przyczyne naeiy w szczegolnosci uwazac:

1) jezeli bioracy w najem zaiega z zaplata komornego po za zwy-
czajem miejscowym przyjety lub dotad jemu udzielany termin do-
datkowy;

2) jezeli bioracy w najem nie godzi sie na podwyiszenie komor-
nego przez ustawe dozwolone (art. 2, 3, 4, 6) lub na podnie-
sienie go po pierwotnej wysckosci (art. 10);

3) jeieli bioracy w najem przez uporczywe lub razace przekraczanie
obowizzujacego porzadku comowego, albo przez swe bezwzgle-
dne, nieprzyzwoite lub wogodle nie naleiyte zachowanie sie abrzv-
dza wspotmieszkancom pobyt w domu lub porzadek w domu
ciezko zakioca; z zachowaniem sie biorgcego w najem stoi na-
rowni zachowanie sie oséb przez niego do mieszkania przyje-
tych, jezeli biorgcy w najem temu postepowaniu, choé¢ mu to by-
to mozliwe, zaradzi¢ zaniedbal;

4) jezeli zajda warunki wczesniejszego rozwiazania umowy najmu
Ewi}ny najemcy w wypadkach przewidzianych przez Kodeks

wilny;

5) jeﬁeli Wypuszczajgcy w najem przedmiotu najmu, ktory juz przed-
tem do pomieszczenia robotnikéw lub wogdle pracownikéw wia-
snego przedsiebiorstwa byt przeznaczony, albo stuzyl samemu wy-
puszczajgcemu w najem jako sklep lub pracownia, na ten sam
cel koniecznie i zaraz potrzebuje;

6) jezeli biorgcy w najem przedmiot najmu w calosci lub cze-
$ciowo, z urzadzeniem lub bez tegoz, oddal komu innemu
w podnajem za wynagrodzeniem nadmiernie wysokiem w porow-
naniu z komornem, jakie sam placi.

3. W razie sporu ma wypuszczajgcy w najem wykaza¢, Ze istnieje
waina przyczyna wypowiedzenia. Jezeli rozwigzania najmu domagano
sie z przyczyny, iz najemca wzbranial sie podwyiszy¢ komorne do granicy
dozwolonej ustawg (art. 2, 3, 4, 6) lub pierwotng umowa (art. 10), a bioc-
racy w najem, skoro sad uzna dopuszczalnos¢ podwyiszenia, bezzwiocznie
oswiadczy, Ze na podwyiszenie sie godzi, rozwigzanie nalezy uchyli¢; obo-
wigzek biorgcego w najem do zwrotu mu kosztow sporu zostaje nie-
naruszony.

Rozstrzyganie o dopuszczalnosci podwyiszania
komornego.
Art. 14.

1. Wilasciwy urzad rozjemczy dla spraw najmu (art. 15) rozstrzyga na
wniosek wypuszczajacego lub biorgcego w najem o tem, czy ko e
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i inne wynagrodzenia odpowiadajg zasadom i granicom w tej ustawie
ustalonym.

2. Rozstrzygnienia te sg ostateczne i nie ulegaja zaskarzeniu; moga
byc jednak na wniosek jednej ze stron w kazdej chwili zmienione ze sku-
tecznoscig dla nowego terminu platnosci komornego. Whnioski o zmiane
rozsirzygnienia nie oparte na nowych okolicznosciach faktycznych moze
urzzd odrzuci¢ bez rozprawy.

3. Wypuszczajacemu w najem lub lokatorowi wolno takie inne z=
stosunku najmu wylaniajace sie spory poddac rozstrzygnieniu urzedy,
ktéry ma postgpi¢c wedlug powyiszych zasad.

Urzedy rozjemcze dla spraw najmu.
Art. 15.

1. Uizedy rozjemcze dla spraw najmu beda utworzone w tych mia-
stacn | miejscowosciach fabrycznych, ktore przy ostatnim spisie ludnosci
miz!v ponad 20.000 mieszkaricow. W innych gminach mozna je utworzy¢
na Zgcanie, wyrazone uchwalg rady gminnej. W jednej miejscowosci moz-
na w miare potrzeby utworzy¢ kilka urzedow.

2. HKoszta polagczone z utworzeniem i dziatalnoscig urzedéw ponosi
gmina.

Art. 16.

1. Przewodniczacego urzedu i jego zastepce mianuje, o ile moznosci

z poirod osob, majacych wyksztalcenie prawnicze, prezes sadu okregowe-

o. Reszte czlonkow mianuje tenie prezes na przedstawienie naczelnika

?burmjstrza) gminy, w kitorej urzad ma siedzibe. Polowa tych czionkow
musi by¢ powolana z posréd mieszkajgcych w gminie wtascicieli domow.
druga z posrod lokatorow.

2. Urzedy przewodniczacego, zastepcy i czionkéw s honorowe:
majz oni jednak prawo do zwrotu wydatkow, wyloionych gotéwka; oprdcz
tege wm, ktdrzy zyja z zarobku, ‘mozna przyzna¢ wynagrodzenie z fundu-
szow gminnych.

2. Czlonkowie urzedu skladajg na rece prezesa sadu lub sedziego,
przez niego wyznaczonego, przyrzeczenie, ze beda gorliwie i bezstronnie
peinili swoéj urzad i dochowajg tajemnicy urzedowej.

Art. 17.

Cd powolania na czlonka urzedu wymoéwic¢ sie moga jedynie: kobiety,
duchowni, wojskowi, urzednicy publiczni, osoby starsze ponad 60 lat,
drobn: przemyslowcey i zyjacy z placy dziennej albo tygodniowej. O zasad-
nosci wymowienia sie rozstrzyga ostatecznie wladza, ktéra cztonka mianowata.

Art. 18.

I. Wymawiajacych sie od przyjecia godnosci cztonka urzedu mimo.
ze ico uchylanie sie uznano za nieuzasadnione, nalezy skaza¢ na grzyw-
ne do wysokosci 200 mk — 300 k
2. Czlonkow urzedu, ktorzy bez nalezytego usprawiedliwienia sie na
posieczenia nie przybywaja, spozniaja sie lub w inny sposob od spetinienia
swoich obowigzkow urzedowych sie uchylajg, nalezy za kaidym razem ska-
za¢ ne grzywne do wysokosci 200 mk., wzglednie k. W razie poiniejszego
nalezytego usprawiedliwienia moina grzywne uchyli¢ lub znizy¢. Czlonkow
urzec., ktorzy stang sie winnymi razacego naruszenia swych obowiazkow
urzeccwych, nalezy nadto usuna¢ z urzedu.

*. Rozstrzygnienia powyzisze naleig do pre’:-sa sgdu okregowedo.
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Art. 19.

1. Urzad rozstrzyga po rozprawie ustnej wiekszoscig glosow w ze-
spotach z trzech czlonkéw, w ktorych sklad wchodza: przewodniczacy {ub za-
stepca i po jednym tawniku z kota wtiascicieli domow i lokatorow.

2. Rozstrzygnienie nalezy wygotowac najdalej do trzech dni na pismie
z krotkiem uzasadnieniem i doreczy¢ na zgdanie stronom.

3. Rozprawy urzedu sg jawne. Na zgodny wniosek stron nzleiy jaw-
nos¢ wykluczy¢. Publiczne oglaszanie tresci rozprawy nie jawne] jest
wzbronione.

Art. 20.

1. Jedli zazadano rozstrzygnienia urzedu, wezwie on strony z zagro-
Zeniem, ie niestawienie sie nie wstrzyma rozprawy ani rozstrzygnienia.
Rozprawe nalezy przeprowadzi¢, o ile moznosci, do dni 8 od podania
wniosku.

2. Wezwani sg obowigzani stawi¢ sie osobiscie albo wysta¢ do roz-
prawy zastepce ze stanem sprawy zupeinie obeznanego. Strony i ich za-
stepcg majg zgodnie z prawdg udzieli¢ wyjasnieri przez urzad Zadanych.

. Urzad moie przedsiebra¢ wszelkie dochodzenia do rozstrzygnienia
potrzebne, w szczegolnosci wezwaé i przestuchaé¢ osoby, ktére wyjasnien
udzieli¢ moga, jak rowniez zazada¢ od wypuszczajgcego w najem wykaza-
nia wysokosci komornego, pobieranego w czerwcu 1914 .

4. Powiatowa wiladza administracyjna, w ktérej okregu urzad swe
czynnosci sprawuje, winna na wniosek urzedu wymusi¢ karami porzadko-
wemi stawienie sie stron i osob dla udzielenia wyjasnien potrzebnych,
jako tez spelnienie obowigzku udzielenia wyjasnien zgodnych z prawda.

5. Wszystkie wladze i urzedy winny udzieli¢ urzedowi rozjemczemu
dla spraw najmu pomocy prawnej.

Art. 21.

1. Jesli rozstrzygnienie sporu w calosci lub czesci zawisto od usta-
lenia, czy podwyiszenie komornego po mysli artykulow 2, 3, 4, 6 i 9 ust. 1
i 2 jest dor''szczalne, albo czy komorne lub wynagrodzenia innego rodzaju
sq po mys artykuléw 7, 8 i 9 ust. 3 odpowiednie lub nie, natenczas. szd,
jezeli nie ma jeszcze rozstrzygnienia urzedu najmu (art. 14) w tym przed-
miocie, wstrzyma postepowanie i zazada takiego rozstrzygnienia. Po jego
nadejsciu nalezy podja¢ postepowanie z urzedu.

2. Jezeli w danej miejscowosci niema urzedu najmu, przeprowadza
odnosne ustalenia wiasciwy sgd w toku sporu.

Moratorjum mieszkaniowe dla bezrobotnych i rezer-
wistow bytej armji rosyjskiej.

Art. 22,

1. W sprawach o eksmisje z mieszkan jedno- lub dwuizbowych moie
sad z urzedu lub na wniosek pozwanego zawiesi¢ eksmisje na czas do
3-ch miesigcy, o ile takie zawieszenie jest usprawiedliwione potozeniem
pozwanego, a W szczegolnosci tem, ze on z powodu okolicznosci od niego
niezawistych pozostaje bez pracy.

2. W tym celu ma sad prawo zbiera¢ dowody z urzedu. Brak pra-
cy dla pozwanego mozna stwierdzi¢ przez odpowiednie zaswiadczenie wia-
$ciwego panstwowego urzedu posrednictwa pracy.

3. Udzielajgc zwioki, sad jednoczesnie zawiadomi o tem wilasciwy pan-
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stwowy urzad posrednictwa pracy, tudziez zarzad gminy, w ktérej po
zwany ma miejsce zamieszkania.

Art. 23.

Pozwany, ktéry na wezwanie paristwowego urzedu posrednictwa pra-
cy nie przyjmie ofiarowanego mu zajecia — traci prawo do korzystania
z moratorjum mieszkaniowego.

Art. 24.

1. Osoby, pozostajgce ongis w b. armiji rosyjskiej, oraz ich rodziny,
ktére, korzystajgc z postanowien ukazu imiennego z 13 wrzesnia 1914 r,
Zb. Pr. i Rozp. Nr. 258 z 18 wrzesnia 1914 poz. 2383, o ulgach w sprawach
cywilnych i karnych dla oséb, pozostajacych w czynnej armji i flocie, zatrzy-
maly dotychczasowe swe mieszkanie, a nie placg komornego, nie moga na
tej zasadzie (art. 13 ust. 2 p. 1) by¢ usunigte z tych mieszkan, jezeli —
w braku innej umowy — beda oplacaly komorne biezgce przynajmniej od
dnia 1 pazdziernika 1919 r. poczawszy. Po za tym wyjatkiem stosuja sie
do tych osoéb i rodzin przepisy niniejszej ustawy, w szczegodlnosci przepisy
o moratorjum dla pozostajacych bez pracy.

2. Komorne, zalegie po dzieri 30 wrzesnia r. b. wigcznie, nalezne od
oséb i rodzin, okreslonych w ustepie 1, nie moze by¢ przedmiotem po-
wodztwa, o ile chodzi o mieszkania jedno- lub dwuizbowe; jeieli zas idzie
o mieszkania wieksze i zachodzg okolicznosci godne uwzgiednienia, moze
sgd kwote zalegtego komornego zniiy¢ az do potowy. Ulgi powyisze nie
majg- atoli zastosowania, jezeli biorgcy w najem lub jego rodzina z pod-
najmu mieszkania pobierali stosunkowo znaczny dochdd, sami zas komor-
nego przynajmniej w miare moznosci nie pfacili.

3. Postanowienia ustepéw 1 i 2 nie stosujg sie do spraw prawomo-
cnie osgdzonych i do eksmisji juz dokonanych.

Postanowienia karne.

Art. 25.

1. Kto celem obejscia lub udaremnienia postanowien tej  ustawy
przytacza nieprawde lub prawde zataja, w inny sposéb postanowienia te
obejs¢ sie stara, do takiego postepowania naklania lub jest przytem po-
mocnym, karany bedzie przez administracyjng wladze powiatowa, a tam,
gdzie istnieje rzadowa wiladza policyjna, przez te wladze—grzywna do wyso-
kosci 10.000 marek lub 15.000 koron albo aresztem do 6-ciu miesigcy. Obie
te kary mozna nalozy¢ réownoczesnie.

2. Zadanie — wymawianie sobie i pobieranie komornego lub innych
wynagrodzeri albo swiadczen ponad normy w tej ustawie ustalone pod-
lega ukaraniu wedle przepiséw o zwalczaniu lichwy wojennej.

Uwolnienie od nalezytosci.

Art. 26.

1. Postepowanie przed urzedami rozjemczemi dla spraw najmu wol-
ne jest od oplaty nalezytosci i stempli.

2. Korespondencja urzedéw ze wszystkiemi wladzami nie podiege
oplacie pocztowej.
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Postanowienia przejsciowe.
Art. 27.

1. Ustawa ta wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia. Réwnoczesnie tra-
g moc:

1) dekret w przedmiocie przepiséw tymczasowych o moratorjum
mieszkaniowem dla pozostijgcych bez pracy z 19 grudnia 1918 1.
poz. 62 Ne 20 Dz. p. p. P.

2) postanowienia artykuléw 1 do 7 i 20 do 27 dekretu o ochronie
lokatoréw i zapobieganiu brakowi mieszkan z 16 stycznia 1915+,
poz. 116 Ne 8 Dz. p p. P. W tytule tego dekretu odpas¢ maja
wyrazy ,o ochronie lokatoréw i*

Art. 28.

Jezeli wynagrodzenie za najem lub podnajem (komorne), umoéwio-
ne przed dniem wejscia w Zycie tej ustawy, przekracza granice wedle
art. 2, 3, 4,6 i 9 ust. 11 2 dopuszczalne, lub tez jesli w przypadku art. 11
ust. 1 komorne przed tym dniem umowione przechodzi miarg tamie zakre-
slona. wolno biorgcemu w najem (podnajemcy) w urzedzie rozjemczym
dla spraw najmu Zada¢ znizenia komorneg® do odpowiednie] wysokosci
ze skutecznoscig dla najblizszego terminu piatnosci komornego.

Art. 29.

Przepisy art. 12-go stosujg sie takie do umodw, zawartych przed ogle-
szeniem tej ustawy, ale w tym dniu jeszcze wcale nie, albo nie calkowicie
wykonanych.

. Art. 30.
Przepisy art. 13-go stosujg sie takze do sporéw o rozwigzanie najmu

i podnajmu, ktére juz sadownie wytoczone zostaly, ale w pierwszej instan-
cji nie zostaly jeszcze osadzone.

Art. 31,

Wymowienia sklepéw, pensjonatow, hoteli w  szczegodlnosci i innych
lokali, do ktorych przepisy dekretu z dnia 16 stycznia 1919 r. nie mialy zasto-
sowania, uczynione przed ogloszeniem ustawy niniejszej, sq niewaine i bez-
- skuteczne.

Art. 32.

Wykonanie tej ustawy porucza sie Ministrom Sprawiedliwosci i Zdro-
wia Publicznego.
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