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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 7 marca 1975 r.

w sprawie pobierania od majemcéw lokali mieszkalnych kaucji zabezpieczajgcej utrzymanie lokali w nalezytym
stanie,

Na podstawie art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia
1974 r, — Prawo lokalowe (Dz. U, Nr 14, poz. 84) zaiza-
dza sig, co nastgpuje:

§ 1 1. Kaucja zabezpieczajaca utrzymanie lokali w
nalezytym stanie, zwana dalej ..kaucjq”, jest pobierana od
najemcow obejmujgcych lokale mieszkalne:

1) w budynhach zarzgdzanych przez jednostki gospodar-
ki uspoiecznmioneij,

2y w innych hudynkach, w ktérych najem lokali miese-
kalnych nastepuje na podstawie decyzji o przydziale.

2, Wysokos$¢ kaucii jest ustalana na podstawie sta-
wek ekrestonych w tabeli stanowigcej zalaczmik do rozpo-

rzgdzenia,
3 Wysonkosé kaucji naleznej od najemcow, ktérych
glowug podstawg utrzymania jost wynagrodrsenie za prace,

nie moze przekracza¢ trzykrolnej wysokosci pobieranego
przez najemce nuesiqcznego wynagrodzenia netto obliczoe
nego wedtug zasad obowsgzujgeych przy ustalaniu wyna-
grodzenia za urlop wypoczynkowy.

4. Jezeli najemcami sq matzonkowie, kaucje ustalo sie
na podstawie poboréw matzonka otrzymujgcego wyzsze
wynaqgrodzenie,

5. Wysokné§¢ kaucji naleinej od najemcéow, ktérych
rodiem utrzymania jest emerytura, renta inwalidzka, ren-
ta rodzinna, zasitek opieki spotecznej lub alimenly, me
moze przekracza¢ dwukrotnej wysokodecl uzyskiwanej mie-
siecznie kwoty,

$ 2 1. W budynkach zarzadzinych przez jednostki
goshodarki usnolecznionej, admr-nistrawanych prezes jed-
nostki organtzacyjne tercnowych organdw administrecji
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Eaﬂstwwv@j, wynajmujgcy pobiera kaucjg i przekazuje ja
a rachunek w Narodowym Banku Polskim.

2, W budynkach zarzadzanych prrez jednostkr gospo-
darki uspolecznionej, 1anych niz wymienioue w ust. 1,
4vynajmujgcy pobiera kaucje 1 preekazuje jg na rachunek
zaktadowego funduszu mieszkaniowego.

3. W budyakach nie bedacych w zarzadzie jednostek
gospadarki uspolecznionej pobierame kauc)i nalezy do te-
fenowego organu administracj pansiwowej, wilasciwego
Bo przydrzialu lokaly, ktéry preekazuje kaucje na rachunek
w Narodowym Banku Polskim

§ 3. 1. Nie pohiera sie kaucj za lokale:

1} wynajincwane przedstawicielstwom dyplomatycznym
i urzedom kopsularnym panstw obeych oraz instytu-
cjom i osobom korzystajgcym z przywilejow dyplo-
matyczunych 1+ konsularnych na podstawie ustaw,
umow lub zwyczajéow miedzynarodowych,

2) wynajmowane nauczycielom zatrudnionym na terenie
wsi oraz mast liczgcych do 2000 mieszkancéw,

3) pirzydzielane jako mieszkania funkcyjne pracownikom,

ktorych charakter pracy wymaga zajmowania miesz-
kanie w danym budynku lub zespole budynkow,

4) wynajmowane osohom przekwaterowywanym na pod-
stawie decyzji administracyjnej do lokalu zamiennego,
z wyjgtkiemm wypadkoéw wymienionych w § 5 ust. 1

pkt 2,
5) wynajmowane jako mieszkania reprezentacyjne.

‘2. Osoby wymienione w ust. 1 pkt 34 nie $3 zZwaou-
none od wplaly kaucji, jezeli wplacily kaucje lub wkiad
mieszkaniowy za lokal oprézniony. W tych wypadkach
kaucja lub wkiad mieszkaniowy uiszczony za lokal oproz-
niany sa zaliczane na poczet-naleznej kaucji za lokal wy-
najmowany.

3. W wypadkach wymienionych w ust. 1 pkt 4 kaucje
wplaca jednosika organizacyjna lub osoba, na ktérej wnio-
sek nastepuje przekwaterowanie. Obowigzku wplaty kau-
¢ji nie majg jednostki panstwowe, organizacje polityczne,
spoldzielnie buduwnictwa mieszkaniowego oraz zwigzki
zawodowe, chyba 7e przekwaterowanie nastepuje do bu-
dynku nie bedgcego w zarzadzie jednoslki gospodarki
uspolecznionej.

4 Przepisu ust. 3 nie stosuje sie do najemcdéw wymie-
nionych w § 5 ust, 1 pkt 2.

5. Ministrowie Rolnictwa oraz Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego moyg zwolni¢ od wplacenia kaucji nie wymie-
nionych w ust. § pkt 3 pracownikéw jednostek organiza-
cyjnych resortéw rolnictwa oraz leSmictwa i przemysha
drzewnego, otrzymujacych przydzial mieszkan funkcyj-
nych, jak réwniez osoby nie bedqce pracownikami, ktérym
s§ wynajmowane lokdle na terenach panstwowych gospo-
darstw rolnych lub laséw pafistwowych.

§ 4. 1. Od wplacenia kaucji sg zwolnieni najemcy,
ktorzy zamienig dotychczasowy lokal mieszkalny na lokal
o mniejszej powierzchni mieszkalnej, jezeli za dotychczas
zajmowany lokal nie uiscili kaucji lub wklagu mieszkanio-
wego.

2. W razie zamiany lokalu najemca mo2e #adaé zali-
czenia kaucji wplaconej za dotychc¢zas zajmowany lokal
na poczet kaucji przypadajgcej za lokal uzyskiwany.

3. Jezeli najemca zostanie przeniesiony stuzbowo lub
przechodzi na podstawie porozumienia miegdzy dotychcza
sowym & nowym zakladem pracy do pracy.w innej miej-
scowodci i w tej miejscowonsdci zostanie mu przydzielony
lokal mieszkalny, za ktéry naleiy wplacié kaucje, jest on
zwolniony od wplaty kaucji w wypadku, gdy zostawil do-
tychczasowy lokal, za ktory nie uiscit kaucji lub wkiadu
mieszkaniowego, do dyspozycji wtlasciwego terenowego
organu administracji pafistwowej, a jezeli dotychczas zaj-
mowal mieszkanie funkcyjne — do dyspozycji zakladu
pracy.

4. Jeieli lokal, do ktérego przeprowadza sig najeinca
w wyniku przeniesienia sluzbowego lub przejscia na pod-
stawie porozumienis zakladdw pracy, znajduje sic w bu-
dynku stanowigcym wlasnod¢ osoby fizycznej — naleing
kaucje wplaca za najemce zaklad pracy, do ktérego najem-
ca zostaje przeniesiony lub przechodzi na podstawie poro-
zumienia.

§ 5. 1. Moga by¢ zwolnieni w catoéci lub czesci albo
korzysta¢ z ulg w splacaniu kaucji przez roztozenie jej na
raty miesigczne platne w ciggu jednego roku:

1) najemcy znajdujgcy sie w trudnych warunkach ma-
terialnych, ktérych irédtem utrzymania jest emerytu-
ra, renta inwalidzka lub rodzinna, oraz utrzymujacy
sie ze stalych zasitkéw opieki spolecznej lub alimen-
tow,

najemcy, ktorzy zmienig lokal mieszkalny na skutek
kleski zywiolowej, zostang przekwaterowani z budyn-
ku zagroZzonego zawaleniem, podlegajacego rozbidrce
w catodci lub czesci, albo z budynku podlegajgcego
przebudowie lub remontowi, jezeli przy najmie do-
tychczas zajmowanego lokalu nie wptlacili kaucji lub
wkladu mieszkaniowego.

2)

2. O zwolnieniu od wplaty kaucji w catosci lub czesci
albo o roztoieniu jej na raty miesigczne rozstrzyga w for-
mje decyzji naczelnik gminy (miasta i gminy), prezydent
lub naczelnik miasta, w miastach za$ podzielonych na
dzielnice ~~ naczelnik dzielnicy, biorgc pod uwage sytua-
cje materialng najemcy. W wypadkach spolecznie uzasad-
nionych lub zastugujgcych nd szczegéine uwzgledaiente
organ ten moze zwolnié w calosci lub czesci od wplaty
kaucji réwniez najemcdw nie wymienionych w ust. 1 albo
rozlozy¢ 1m kaucje na miesieczne raty.

3. W odniesieniu do lokali, od ktérych kaucjs jest
odprowadzana na rachunek zakladowego funduszu miesz-
kaniowego (§ 2 ust. 2), uprawnienia wymienione w ust. 2
przystuguja dysponentom lokali.

4, Warunkiem rozlozenia kaucji na raty miesieczne
jest zabezpieczenie splaty wekslami.

5. W razie zwclnienia od wplaty kaucji w catodnr lub
w czesci najemcy otrzymujgcego przydzial lokalu miesz-
kalnego w domu nie bedacym w zarzadzie jednostki go-
spodarki uspotecznionej, kaucje za najemce wplaca tere-
nowy organ admiunistracji pahstwowej wymieniony w
ust. 2 ze Srodkéw powiatowego (miejskiegn) funduszu
mieszkaniowego.

§ 6. 1. Wplacenie kaucji nie zwalnia najemcy od obo-
wigzku terminowego uiszczania c¢zynszu | innych optat
z tytulu najmu lokalu ani tez od obowigzku odnawiania
lokaiu i deckonywania drobnych napraw zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami.

2. W czasie trwania najmu najemca nie moze doma-
ga¢ sie, aby wynajmujgcy pokryt z wplacone] kaucji na-
leznosci wynikajace ze stosunku najmu.
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§ 7. 1. Kaucja wplacona przez najemce powinna by¢é
mu zwrécona po wygasnieciu najmu, najpoézniej w ciggu
trzydziestu dni od dnia zwolnienia lokalu lub jego naby-
cia na wlasnos¢é.

2. Wynajmujgcy moze potrgeié z kaucji nie uiszczo-
ny przez najemce czynsz i inne naleznosci przypadajace
z tytutu najmu oraz kwoty naleine z tytulu odszkodowania
za uszkodzenie lokalu powstale z winy najemcy,

3. Kaucja wptacona przez jednostki { osoby w zwigz-
ku z przepisami § 3 ust. 3, § 4 ust, 4 oraz § 5 ust. 5 podlega
zwrotowi po wygasnigeiu najmu na rzecz tych jednosiek
{osob) po dokonaniu potrgcen wymienionych w ust. 2

4, Kaucia podlega zwrotowi jednostce lub osobie, ktg¢-
ra dokonata wplaty kaucji, jezeli lokal nie zostal przez
uprawnionego zajety. Jezeli nalemca nie objat lokalu
7 przyczyn lezgcych po jego stronie, z kaucji moze by¢
potrgcony czynsz za okres od dnia zawigzania sig stosun-
ku najmu.

§ 8. Ministrowie Finanséw oraz Gospodatrki Tereno-
wej i Ochrony Srodowiska ustalg zasady i tryb wykorzy-
stywania $rodkéw wplaconych na rachunki kaucji miesz-
kanjiowych w Narodowym Banku Polskim.

§9. 1. Najemcy lokali w budynkach zarzgdzanych
przez jednostki gospodarki uspolecznionef ponosza koszt
nabycia i podigczenia do instalacji wanny, baterii oraz
pieca kapiclowego (gazowego, weglowego, elektrycznego
i boliera, jezeli jest on zainstalowany w iazience), zwanych
dale] ,urzadzeniami kgpielowymi”,

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig do osdéb wymnrienio-
nych w § 3 ust. 1 pkt 1, 31 5.

3. Jednostki gospodarki uspolecznionej zarzgdzajace
budynkami mogq w uzasadnionych wypadkach na wnio-
sek najemcy rozlozy¢ na raty miesieczne splate kosztu
nabycia i podigczenia do instalacji urzgdzeth kgpielowych,
pod warunkiem zabezpieczenia terminowej splaty rat
wekslami. Ilo$¢ rat nie moze przekroczy¢ 24,

4. Koszty, o ktdrych mowa w ust, 1, za nauczycieli
zatrudnionych na terenie wsi i w miastach liczacych do
2.000 mieszkancow pokrywa wiasciwy terenowy organ ad-
ministracji panstwowej, a za najemcéw przekwaterowywa-
nych na podstawie decyzji administracyjnej — osoba, na
ktérej whniosek nastepuje przekwaterowanie. Z' ohowigzku
tego sg zwoinione jednostki panstwowe, organizacje poli-
tyczne, spoéldzielnie budownictwa mieszkanioweyo oraz
zwiazki zawodowe.

§ 10. 1. Najemcy, ktory uiscil koszt nabycia i podig-
czenia urzgdzett kapiclowych, przystuguje w chwili wy-
gasniecia stosunku najmu zwrot tych kosztéw pomniejezo«
nych o wartos¢ zuzycia urzqdzen.

2. Najemca otrzymujgcy lokal mieszkalny, w ktérym
urzgdzenia kgpielowe byly juz uzywane, uiszcza za nie
oplatg w wysokoSci zwrdconej poprzedmiemu najemcy.

§ 11, 1. Wklady mieszkaniowe z tytulu uzyskiwania
mieszkan wptacone na podstawie przepiséw dotychczaso-
wych zalicza sie jako kaucje w rozumieniu rozporzgdzeusia,

2, Zwrot kaucji lub wkiadu mieszkaniowego wplaco-
nych na podstawie przepiséw obowiqzujacych przed dniem
wejscia w fycie rozporzgdzenia nastgpuje na zasadach
okreslonych w tym rozporzgdzeniu dotyczgcych zwrotu
kaucjl.

§ 12, Tracg moc:

1) rozporzadzenie Rady Ministiéw z dnia 4 pazdziernika
1960 r, w sprawie wysokoSci kaucji oraz warunkow
wynajmowania lokali mieszkalnych 'w domach nowych
i odbudowanych (Dz. U. 2 1968 r. Nr 38, poz. 250),

2} zarzadzenie Minisira Gospodarki Komunalnej z dnia
12 marca 1962 1. w sprawie sposobu wplat na rachu-
nek kaucji oraz wyptat z tego rachunku (Monitor Pol-
ski z 1962 r. Nr 32, poz. 148 { z 1966 r. Nr 22, poz. 118},

§ 13. Rozporzadzenie
1 kwietnia 1975 1.

wchodzi w zycie z dniem

Prezes Rady Ministrow: P. Jaroszewicz

Zalgcznik do rozporzadesenia Rady
Ministrow 2z dma 7 marca 1925 1,
{poz. 43).

TABELA WYSOKOSCI KAUCJI ZA LOKAL MIESZKALNY

Stawka za m? po-
Lp. Rodzaj lokalu mieszkalnego w budynku ;ngi;:shnrim;?{(;ligfgg
p21
1 z urzgdzeniem wodociggowym poza lokalem mieszkalnym 130.— !
2 2z urzgdzeniem wodociggowym w lokalu mieszkalnym 160,—
3 z urzgdzeniem wodociggowym w lokalu mieszkalnym
i urzgdzeniami technicznymi;

— 2 jednym 190,—

— z dwoma 220.—~

— 2z trzema 250,—

1. Za urzgdzenia techniczne uwaza sig: urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, ga-

zowe, tazienke.

2. Podane w tabeli stawki ulegajg 10% podwyicé, jezeli lokal dest wyposazony w
urzgdzenia ceniralnego ogrzewania (poza etazowyun),



