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ROZPORZĄDZENIE RADY MINISTRÓW 

z dnia 16 wrzesnia 1985 ' r. 

W sprawie '-łlczegółowych zasad -I trybu ustaJania granic gruntów pneznaczonyf:h pod slwncentro",ane 
budownictwo jednorociziJ~ne, rozgrańicZimia - I podziału nieru(;hoJDości. 

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 29 kwi ptnia 1985 r. 
• gOlapodarce gruntami i wywlaszczdITiu nieruchomości 'Dz. U. Nr n. poz. 99) zarządza się" t0 następuje: 

. Rozdzial 1 

Przepisy ogólne. 

§ 1. 1. Artykuły po\vołane w rozporządzeniu bez bliż
szego określenia oZIlaczaj-ą artykuły ustawy z dnia 
2~ kwietnia _ 1985 r. o gospodarce gruntami i wywłaszcza
ni u nieruchomo6c;J (Dz. U. Nr 22, poz. 99). 

7. Hekroe w rozporządzeniu jest mowa o tereno- __ 
wym organie administracji państwowej, rozumie się przez 
to ' terenowy organ administracji państwowej o właści

wości ' szczególneJ do lipni W geodezji i gospodarki grun-
l tarni ttopnia podstawowego. 

R.ozdział 2 

Ustalanie granlc _ grunlówprzeznaczonych pod 
akoncentrowme budownictwo jednorodzinne oraz podział 

tych gruntów na działki. 

ł 2. 1. Projekt uchwały rady narodowej określającej 
granlcegrunt6w przeznaczonych pod skoncentrowane bu
downictwo Jednorodzinne, zwany dalej "projektem uchwa· 
ły", sporządza terenowy organ administracji państwowej 
na podstawie miejscowych planów zagospodarowania prze
strzennego. przy uwzględnieniu zapotrzebowania na dział-
ki budowlane. - -

2. W projekcie uchwały określa się w szczególnośclt 

l) granice gruntów przeznaczonych pod skoncentrowane 
b~ownictwo jednorodzinne, oznaczone na mapie sta
nowiącęj .. łącznik do projektu uchwały. 

2) W'ZlIdzeni. komunalne. które będą budowane na wy
znaczonych gruntach. 'Zasady ich finansowania oraz 
termin budowy , 

3} termin przystąpienia do c1:y"nności związanych z po
dzhsłem gruntów na d.zialkibudowlane. 

'-

ł 3. 1. Projekt uchwa1y podlega wyłożeniu do pu
bllanego wgl~du w siedzibie terenowego organu admini-
ItrKl1 panstwowej. -

2. Terenowy organ -adminlstrac~i państwowej podaje 
do wiadomości w prasie lokalnej, przez obwieszczenie lub 
w inny sposób zwyczajowo przyjęty w danej miejsco
wości o wyłożeniu projektu uchwały do publicznego 
wglądu . 

3. W Zawiadomieniu, o którym mowa w ust. 2. flCłleży 
podać również informację o możliwości I terminie skła

dania uwag I wniosków do wyłożonego projektu uchwalv;. 

§ 4. O :wszczęciu postępowania zmierzającego do 
określenia granic skoncentrowanego budownictwa jedno-
rodzinnego 'zaw!adamia się na piśmie: ' 

- l) właścicieli nieruchomości wymienionych w księgach 
wieczystych lub zbiorach dokumentów, 

2) osoby ujawnione w księgach wieczystych- - lub zbio
lach dokumentów. którym przysługuje ograniczonlł 

prawo rzeczowe na danej nieruchomości, ~ --

3) osoby władające nieruchomościa:mi, wykazane w ewi
dencji gruntów i budynków. 

zwane dalej "osobami zilinteresowanymi". 

§ 5. l. Uwagi i wnioski zgłoszone przez osoby za
interesowane do wyłożonego projektu uchwały podlegaj, 
rozpatrzeniu przez ,terenowy -organ administracji ' państwo

wej, który przedstawia radzie narodowej -propozycje do
tyczące sposobu ich ułatwienia. 

2. O podjęciu uchwały i sposobie załatwienia uwag 
wniosków z~wiadablia się' , osoby zainteresowane - na' 

piśmie . . 

§ 6. 1. Równocześnie z czynnościami; o których mo
wa w § ., terenowy organ administracji państwowej prze· 
.yla do państwowego bhll'a notarialnego wniosek o doko
nanie 'Vi księgach wieczystych wpisu o wszczęciu postę

powania zmierzającego do określenia granic gruntów prze
znaczonych pod skoncentrowane budownictwo jednoro
dzinne. 

2. W razIe nieurzqdzenia księgi wieczystej wniosek, 
o którym mowa w ust. 1. składa się do lstnIejącego zbioru 
dokumentów 

§ 1. t. Terenowy organ administracji państwowej 

zleca wykonawcy prac geodezyjnych i kartograficznych 
opracowanie dokumentacji geodezyjnej terenu wyznaczo
nego pod .koncentrowane budownictwo jednorodzinne 
OIaz upoważnIa go do czynności wymienionych wart. 18 
ust. 3. 

10.,; _______________________________ -'--_____ ____ _ -- -- - ----
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2. Dokumentację , o której mo~wa w ust . L opraco wu- ' 
je się na podsta wie us ta l e ń mie jscowego planu .. szczegó ____ 
łowego zClgos podaro wan ia przestrzennego lub planu leali-
zacyjnego. 

3. W ykonawca prac geodezyjnych i kartograficznych 
-przeprowadza badania ~si ą g . wieczystych i zbiorów doku-

.. mentó w oraz spo rządza wykaz ciążących na nienićho
mośc iar::h Ogl aniczon ych pr aw rzeczowych i innych obcią·· 

ten. W razie ' niezgodnośc i ' międ'zy stanem prawnym nie
ruchoHlości ujawni onym w księdze wieczystej lub zbhHze" 
dok umentów a stanem wy kazanym w e widencji gruntów, 
zawi adami!'l si ę osoby za interesowane o· konieczności zło
tenia wyjaśn i eń i przedstawienia dokumentów niezbęd

nych do usu,niQcia tych' niezgodnoścL \V razie niezłożenia 
wyj tlśn i eń lub dokumentów przyjmuje się dane z ewi
denc ji gruntów. 

§ 8. 1. Projekt podziału gruntów przeznaczonych pod 
skoncentrowane budownic tw o jednorodzinne na działki 

opracowuje się na mapie w skali 1 :500 lub 1: 1000, z wy
korzystaniem danych określonych na· mapie zasadniczej 
i mapie eWidencjiaruntów. i budynków. 

2. W projekcie podzi a łu gruntów należy uwzględnić 
aprawy: " 

l) zachowania istnie jących budynk.ów, urządzeń naziem
nycn i podziemnych, trwałych ogrodzeń i drzewo-
s~n~ . 

2) utq:yrrfanianiezbędnych słuiebnośclgrun1owych, 

3) zachowania zadrzewień i zakrzewień. • 
3. Po opracowaniu projektu podziału grunt6w wyko

,hawca prac geodezyjnych i kartograficznych wyznacza 
na gruncie granice projektowanych dzi ałek. l utrwala pro
wizorycznie punkty graniczne. 

§ 9, Projekt podzia łu gruntów powinien zawierać I 

l) gr ailicegruntów przeznaczonych pod skoncentrgwane 
budownictwo jędnorodzinne, . 

2) granice I powierzchnie nieruchomości podlegających 

podzi a łow i oraz ich numery ewidencyjne. z ozna
czeniem ksiąg wieczystych lub' zbioru dokumentów, 

3) granice I powierzchnie projektowąnych działek orlll 
ich numery ewidencyjne, 

\ 

4} punkty graniczne l ich oznaczenia; 

5) powi e rzchnię nieruchomości według stllnu przed I po 
podzia le , -i- W formie rejestru. 

• § 10. 1. O opracowaniu projektu podziału gruntów 
zawiadamia się osoby zainteresowane na . piśmie. 

2. W zawiadQmieniu zamies'Zcza się informację o: 

l) możliwości składania uwag I l wniosków do wyłożo
nego projektu podziału gruntów w terminie 14 dni. 

2} przysługującym właścicielom lub użytkownikom wie
:czystym prl\wie ząchowama ' (otrzymania) własnośCi 
Inb uzytkowanic!t wieczystego jednej dZIałkl ' bud.ow-
lanej. , . 

3) przysł ugującym współwłaścicielom lub współu:i: ytk uw
nikqm wieCzyst ym pra wie 'ZćlChowani • . (otrzymania) 
od rę bn y ch dzi a lek ty lko w ta~~h wypadkach. gdy 
powie rzchnia wszystkich zac howanych (otrzymllnycp) 

. dzi a łe k nie będzie przekraczać powierzchni ich nieru
chomosci obj ętej granicami skoncentrowanego budow
nictwa -Jed no rodzinnego, . 

4) możliwośd składania - wnIosków o uchowanie bądź 
otrzymanie dzia łek przez osoby upra~ione. 

5) możliwości zapoznania się osób zainteresowanych • 
projektem podziału grunt6w w siedzibie terenowego 
organu ~ adminisLracji państwowej . 

§ 11. 1. Uwagi i wnioski zgłoszone ,do projektu po
działu gruntów rożpatruje terenowy organ administracji 
państwowej. 

2. W projekcie podziału grunt6~u~gl~nia aię uza
sadnione uwagi i wnioski. 

3. Sposób załatwienia uwag i .wnioskÓw zgłoszonyda 
do projek tu podziału gruntów podaje się w uzasadnieniu 
decyzji terenowego organu administracji państwowej, u
twierdzającej ten projekt. 

§ 12. Ostateczna decyzja zatwierdzaJllca projekt po
działu stanowi podstawę do : 

l) 'taIIlieszczenia na mapie gruntu pr~aczonego pod 
skoncentrowane budownictwo jednorodanne. na któ
rej sporządzono projekt podziału, klauml o prJyjęc iu 
do państwowego zasobu geodezyjnego I kartografie.- . 
nego oraz zatwierdzeniu projektu podziału, 

. 2) stabilizacji granic działek budowlanych znakaini. gr .... 
niczn y mi. 

§ 13. L DziałkI budowlane utworzone w wyniku po
działu, po ich nabyciu przez Państwo lub ' zachuwaniu 
(otrzymaniu) przez właścicieli . ' lub 'uiytkownik6wwta
czystych, stanowią odrębne nieruchomości; 

2. - Działki, o których mowa w ust. t. nie wchodZ( 
w skład gospodarstwa iolnego.chociażby stanowiły wła .. 
ność osoby posiadającej takiegospodarltwQ, -z wyjlttkiera 
działek, które zostały przeznaczone pod budowę domów 

. mieszkalnych wraz z budynkami g.ospodarczymi 'lwiąz ... 
nymi z tym gospodarstwem. . 

§ 14. 1. Umowy naby~ia nieruchomości oru ost ... 
tecZDe . decyzje o · wywłaszczeniu nieruchomości. o kt6oi . · 
rych mowa. wart. 16 ust. 4, a także 'Ostateczne decyzj~ 
o których mowa wart. 17 ust. 5. stanowią podstawę dOl 

l) wpr.owadzenia zmian w ewidencji gruntów l bud~' 
ków oraz dokonywania wpisów w k'Wlęgach wleóy
stych, 

2) . ~porządzenia mapy dla ka±dej nowoutworzo~eJ dzi ał· 
ki w celu założenia nowych ksiąg wieczystych. 

2. Dla c,zęści nieruchomości obj~tych granicami skon,- ' 
,centrowanego budownictwa jednorodZinnego nie . podlega
Jących wyK.upowlzakłada SIę z urzędu nowe kSIęgi wi ... 
czyste. . . 
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I. TereDowy organ' administracji pllnstwowej wystę , 
puJe do pa6stwo:v?~ ,biurą notarialnego z 'A.'1lioskiem 
... ło:ie~le Ilowychksiąg wieczystyctl dla ut-\\iorzonych 
.u.nK'homC»d. ' 

Rozdział .3 

'Mat_ł llIerucbomoAcI Dłe objętych .koncentrowanym 
budownictwem' Jednorodzinnym. 

• 1~ . . 1. Terenowy organ administracji paiu;twowej 
)eH obowi, ... y udzielić na wnio,ek włllści~ciela, u:iytkow
Iltka wieeayatego oraz z!lrządcy lub użytkownika gruntu 
piuutwOWego łnf~rmacji o możliwości i sposobie podziału 
llieruchomok1, po zasi~gnięciuopinii terenowego organu 
administracji państwo~ej o właściwości szczególnej do 
spraw planowania przestrzennego stopnia podstawowego, 
a W odnieslenłu do obiektów wpisanych do rejestru Zł!

bytltów - równiei terenowego organu administracji pań
ItwoweJ o właściwości szczególnej do spraw ochrony za
bytków Itopnla wojewódzkiego. 

1. Do wniosku, o którym mowa w ust. 1. należy do
kayt wstępny projekt. podziału nierucl)omośct 

I 16. 1. Projekt podziału nieruchomości sporządza 

wykonawca prac geodezyjnych I kartograficznych J:.l.a zle
, ceni. włdciciela, u:iytkownika wieczystego onrz zarządcy 

lub uzytkownlka gruntu państwowego. 

2. Projekt podziału nieruchomości opracowuje się w 
aposób okrejlony w § ,8 ust 1 I 2. 

I 11. Decyzję zatwierdzającą projekt podzi.ału nieru
chomoścl wydaje terenowy organ admini5tracji panstwo
woJ po p~stawieniu przez wykonawcę prac geodezyj
Dych i kartograficznych mapy nieruchomości z projektem 
podaillłu toj Dierucholności, uprzednio opatrzonej klauzulą 
• przyjęciu do zasobu geodezyjnego i kartograficznego. 

f 18. Ostateczna decyzja zatwierdzająca projekt po
działu nieruchomości stanowi podstawę dla wykonawcy 
prac geodezyjnych i kartograficznych do stabilizacji gra
Dic znakaD;li granicznymi. 

f 19. 1. Jeżeli podział nieruchomości jest prowa
dzony na drodze postępowania sądowego, wykonawca 
prac geodezyjnych i kartograficznych ,na żądanie sądu 
Iporządzamapę z projektowanym podziałem, którą prze
kazuje sądowi po opatrzeniu k lallzulą o pu.:y jęciu do Zd

lobu geodezyjnego i killtogrdficzneąo. 

2. ' Opinię, o której mowa w -art. 1'2u5t. 4. wydaje na 
iądanie sądu ~ terenowy organ administracji pal'l~tW()Wej. 

Opinię wydaje się na podstawie ustilleJl ' oqó/negc lub 
Izczegółowego mleJscó-\vego' planu zagospodarowania 
przestrzennego lub materia/ów do tych planów, z uwzględ
nieniem przeznaczenia teren li, linii f0zgraniczających ciągi 
komunikacyjne, linii zabudQwy, wielkości projektowanych 
dzIa'.ek i sposobu podziału nieruchomości , po ' zaslf;gnięciu 
opinii terenowego organu administracji państwowej , o wla. 
łciwości 5ZczegóJnej do spraw planowania przestrzennego 
• topnijj podsłlłwowego. 

3. ' Opinia o lJlożliwościi sposobie podziału nierucho
mości może być wydana równiez na podstawie plan,u reali
ucyjnęgo, 

§ 20. Po uprawomocnieniu się orzeczenia sądowego 
wykonawca prac geodezyjnych i kartograficznych stabili
zuje granice działek znakami glanicznymi. 

ł 21. pstateczna decyzja terenowego organu admin'i
Itracji państwowej lub prawomocne orzeczenię sądowe 

. CI zillwierdzeniu projektu '· podziału nieruchomości stano
wią podstawę do zamieszczenia na mapie podziału klauzuli 
informującej o dacie wydania deLyzji lub orzeczenia' oraz 
ich oznaczeniach. ' 

Rozdział .. 

Rozgraniczanie nleruC'homoścl wchodzących w Skład 
gruntów przemaczonych pod skoncentrowane 

budownictwo jednoropzlnne. 

§' 22. Rozgraniczanie. nieruchomości wchodzących w 
.kład gruntów prze~naczonych pod skoncentrowane bu
downictwo jednorodzinne oraz nabywanych na wlasnośt 

Państwa · przeprowadza się na zasadach I v.r trybie okreśJo
nych w przepisach o rozgraniczaniu nieruchonwści, li 

uwzględnieniem przepisów niniejszego rozdziału. 

• ł 23. 1. Terenowy organ administracji państwowoj 
upowazl)la wyko,nawcę prac geodezyjn ych i kartograficz
nych, któremu zlecono opracowanie dokumentacji geode
lIy Jnej gruntów pod skoncentrowane blldownictwo jedno
rQdzinne lub dokumentacji geodezyjnej nieruchomości na
bywanych na własność Państwa, do wykonania czynności 
.wiązanych z przepr,owadzeniem ro.zgraniczenia. 

2. Nie stabilizuje się punktów granicznych, które w 
wyniku przekształcenia granic istniejących nieruchomości 

"ulegną likwidacji. ' 

, § 24. L Na podstawie wyników przeprowadzonego 
10zgJ ćlniczenia określa . się taktyczne powierzchnie po-
Izczegó!n ych nieruchomości. j 

2: W razie wystąpienia ró:żnićy między faktyczną po
wierzchnią nieruchomości a powierzchnią wykazaną w 
ewidencji gruntów, do ewidencji gruntów_ wprowadza .się 

powierzchnię wynikającą z pomiarów dokonanych _przy 
rozqraniczaniu. 

3. Spruwy ztviq:zane z wprowadzeniem do ,ewidencji 
gruntów zmiany powjefzchn~ nieruchomości. o której 
mowa 'w ust 2, . rozstrzygasię w decyzji o ' rozgraniczeniu 
nieruchomosci. 

4. Ostateczna decyzja ą rozgraniczeniu nierU(;:homo~cl, 
uwzględniająca powierzchni~ nieruchomościi stanowi,p'od
.taw~ do przpkazania .przezterenowy organ administracji 
państwowej do państwowego biura notarld)nego.wniQsku 
o dokonanie wpisu faktycznych powierzchni do ksiąg .wie

'czystych. Jezeli , d!a danej nieruchomo~~i .nie' jest prowa
dzona księga wipczvsta, decyzię o rozgra'lkzeriill ~klad • 
się do isfniejącego zbioru dok1lmentów. -
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Przepisy JI(H.Jktow. .. k06cow .. ' 

" 1 25. Pozwolenia .. podział lti.ruchomokL wydllll • 
.. pod sta wie art. J8 ~t. .. ustu wy xdnia lS lipca 1972 ' l • • 

• lereIldch budowni~twa , };dnoro<i:z1nne.go 1 u~odo-"'~4 

- " 

Poz. 238 ł 239 

oraz o pod~ial. nieruchomoścł w miastach i osiedlach 
(OK. U. NI 21; po~. 192 1 K 1973r. Nr 48, pox. 28~) . u ('hQo 
wujił ważnoŚĆ. 

ł 26. ' Rozporządzeni. wchodu w ż ycie :I dn iem o~ło-

5zenia li: mocą od dnia 1 . ierpnia 1985 r. 

, Prezes R..dy Minist ró w: w 1. Z. M~lijn~l 

ROIPORZĄ~Z1!NI. RADY MINISTRÓW 

• dqi4 l' września 1985 r. 

W sprawie " 'Uczegółowydl zasad I trfbu oddawania , w dytkowlllll. wleeK'ylt. ,rantów I Iprzedafy ' nlerucbOlDołcł 
, pdństwpwych, kollttów Irodlcz:e6 I tyiIi awl!pMyclaÓfu IU'z,d:lwa lpł'HQntmlnleruch'ołnosclamL ' 

,Na' podstawi.e art. ' 24 ust. 1 I art. 36 ut. 1 ustawr 
• dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce grwatami I WY'" 
właszczaniu nieruchomośd (Dz. U. Nr 22, pOL 99) ...... 
• za s ię, co następuje : 

. § 1. 1. Artykuły powołane w rozporqdunl ... 
bliższego okreś lenia omacują artykuły ustawy z ... 
28 kwietnia 1985 r. o gd.pode.rce gruntami 1 wywie.-=-
luu mer-uchomości (Da. U. Nr 21.' poL 99). 

2. Ilekroć w rozporz,dzeniu j .. tmowa el 

l) te renowym organie ' administracji pańltwowej ba bJł6; 
szego cikreślenia - rozumie alę prus to tereAeo 

to wy organ administracji panstwowej o włałc1w~ 
szczególnej do 'spraw gospoda:rklgIUnt~ ł wywł .... 
cz<i nia nieruchomości ' stopnia podstawowego, . . 

2) ,o ryanizacji spo ł ecmej - rozumie się pnez to ...... 
nizaCję wymienion, wart. S Ilat. 2. 

, ł2. ' t. Grunty pań'tw~we mag, byt oddawane ,; 
u.tytkowanie wieczyste lu.b sprzedawanę oaobom fbl~ 
aym oraz osobom prawnym określonym w art . .t. 

2. SpÓidzie!ni om mieszkaniowym mog4 być odda",ane ' 
w użytko wanie wieczyste lub sprzedawane grunty p~ 
lliuiczonedo realizacji ich ndań statutowych, a w 5zc7eg~
Dości do ' zabudowy, lub zabudowane budynkami ułytt.. 
wymialbo domami mleuka!nymi, w których lokale aJ« 
Kostały_ Zilsiedlone. 

3. Osobom prawnym, nie ' będącym .półdzielnlaml ' 

al eszkaniowymi. panstwowymi iednostkaml organb;acYJ
aymi ani organizacjami społecznymi; mogea być oddawane 
w użytkowanie wieczyste grunty 'przeznaczone pod budo
wę budy nków użytkowych lub zabudowane takimi budyn~ 
kam1. Ko.ściołom i innym związkQDl wyznaniowym mog, 
'yć oddawane w użytkowanie wieczyste grunty zabudo
Wane budynkami. które siutą zaspokajaniu potrzeb reU
:gt}nych, łub przeznaczone pod ich budowę. ' Prz~d!ltawt

cieh.twom lagranic7.nym i orgaili zac jom międzynarodo-
, wym, ołtlórych mowa wart. 4 ust. J pkt 3 l •• mog, byĆ 

odd.wan. w ld}'tkowwe wieczyste grunty przeznaczone 
:Poct łtudow~ budynk6w uytkowych lub' domów mieszkal~ 
nyek albo z!budowan. takhn' budynkami lub domami. 

" Oloboa ttzyCZllya mogea by~ ' oddawane VI uiytko
. wanle wiec:r.yate lult.pnedawanę grunty prze:z;naczone 

pod bUdoVl~ dom6w 1 Wdynków. o których mowa Vi art. 23 
, ut- l I arL li \lit. 2. ~* zabudowane takimi doml)mi 
l budynkami .U fI1IMY ubudowane budynkami -wymie: 
itlony1nl w art. 21. , 

f l. 1. Dola moł •• yt Ipn:edany jako jednorodzin ny, 
pomimo przekroczenIawIelItoścI określonej dla takicll 
domów, jateU maJduje ,,~ w nim tylko jeden lokal mi i~SZ
kalny. 

_ 1 Lokal w małya .omumf.szkillnym lub 'w domu 
wielomlesz.kanlowym Dlot. być sprzedany osobie fizycznej 
pom.lllllo przekrocsenła wielkości określonej dla lokali sta
nowillcych edn:bne nłeruchomośd, jeżeli jego pr~budow. 
ni. j.lt motlłwa lub 'ył.by niecelowa. a Haba pokoi ni. 
przekroczy Uc:.bY o.6b uprawnionych do Wlpó1nego u
mi .. ~anl. w dniu lłabydI. lokalu, do osób upra wnlonycłl 
nliCz. si, n.bywc, l jego bUsldch. ' ' 

3. Ograniczeni. ' Ilemy pokoi w stosunku do Uczby 
osób uprawnionych dowlpólnego zamieszkania, o klÓry1ll 
mowa w ust. 2, 'ni. stoauje się do lokal1 w obiektach U

bytkowych. 

I ... 1. Oloba nz,ycma nie może nabyć od PAilltwe 
domu jednorodzinnego, mtesżkalno-pensjonatowego, lok.
lu w małym domu miuzkalnym lub w domuwielomłes.
kaniowym ani działki pod budowę jednego :I tych domów, 
jeżeli jest już właścicielem domu '1Dieszkalnego lub lQol 
kalu: stanowilIcego odrębmł nieruch~mość ,albo właścl

cielem lub użytkownikiem wiec2';ystym działki prze~a· 

czonej pod ,budowę domu jednorodzinnego lub małego 

domu mieszkalnego b/ldź przys ł uguje jej własnościowe 
prawo do lokalu spółdzIelczego. 


