©Kancelaria Sejmu s.1/8

ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW Opracowano na pod-
stawie: Dz.U. z 1991

r.Nr72, poz. 311, z
z dnia 16 lipca 1991 r. 1994 r. Nr 44, poz.
173, Nr 139, poz. 749,
z 1995 r. Nr 14, poz.
w sprawie wykonania niektérych przepiséw ustawy o gospodarce gruntami 98-
i wywlaszczaniu nieruchomosci
Obw. Prez. TK
(Dz.U. z 1995 r. Nr
14, poz. 68) dot. utra-

Na podstawie art. 31 ust. 5, art. 37, art. 40 ust. 5, art. 41 ust. 3 art. 45?@%3% Z dniem

. " - o 995 1. przepi-
ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nierU- sow §28 ust. 12, §29
chomosci (Dz.U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127) zarzadza sig, co nastgpuje: ust. 112,831 ust. 1i
2 oraz 832.
Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1.

Artykuty powotane w rozporzadzeniu bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly
ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nierucho-
mosci (Dz.U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127).

§ 2.

Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
1) rejonowym organie - rozumie si¢ przez to rejonowy organ rzadowej admini-
stracji ogolnej,
2) wiascicielu nieruchomosci - rozumie si¢ przez to Skarb Panstwa, w ktérego
imieniu dziala rejonowy organ rzadowej administracji ogolnej, lub gming, w
ktoérej imieniu dziala zarzad gminy.

Rozdzial 2

Sprzedaz lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub wlasnosé gminy

§ 3.

1. Sprzedazy moga podlega¢ grunty zabudowane, grunty przeznaczone na cele za-
budowy, a takze budynki lub lokale, jezeli w wyniku sprzedazy beda stanowity
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.
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2. W uzytkowanie wieczyste moga by¢ oddawane grunty zabudowane lub grunty
przeznaczone na cele zabudowy.

§4.

1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, o ktérych mowa
w § 3, nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe;.

2. Tryb sprzedazy lub oddawania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w dro-
dze przetargu reguluja odrgbne przepisy.
3. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste gruntéw w dro-
dze bezprzetargowej nastgpuje w wypadach okreslonych w art. 4 ust. 2, 6, 719,
art. 6, art. 21 ust. 7, art. 23 ust. 4, art. 24 ust. 3, art. 61, art. 69, art. 80 ust. 2,
art.82 ust. 2, art. 83 ust. 2, art. 88 ust. 1 i art. 88a.

4. Przy sprzedazy lub oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej w wykazie, o ktorym mowa w art. 23 ust. 1, podaje si¢ termin,
po uptywie ktorego wymieniona w wykazie cena przestaje obowigzywac.

§ 5.

1. W wypadku oddania w uzytkowanie wieczyste gruntu zabudowanego, wtasciciel
nieruchomos$ci oraz osoba zainteresowana nabyciem prowadza rokowania, w
ramach ktorych uzgadniaja postanowienia umowy dotyczace spraw, o ktérych
mowa w art. 23 ust. 2 oraz art. 239 i 240 Kodeksu cywilnego.

2. Uzgodnienie wszystkich postanowien bedacych przedmiotem rokowan i objgcie
ich protokotem uwaza si¢ za ustalenie nabywcy w rozumieniu art. 24 ust. 4.
Protokot stanowi podstawe do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

8 10. § 6-9 - skreslone.

1. W wypadku sprzedazy nieruchomosci uzytkownikowi wieczystemu tej nieru-
chomosci, na poczet ceny nabycia zalicza si¢ wniesiona przez niego pierwsza
oplate roczna, zrewaloryzowana na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

2. W wypadku sprzedazy nieruchomosci uzytkownikowi wieczystemu tej nieru-
chomosci, ktory wnidst jednorazowa optatg za caty okres uzytkowania wieczy-
stego lub za czg$¢ tego okresu, na poczet ceny nabycia zalicza si¢ czg$¢ wniesiO-
nej przez niego optaty odpowiadajaca nie wykorzystanemu okresowi uzytkowa-
nia wieczystego, zrewaloryzowana na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§11.

1. Cena sprzedazy lub pierwsza optata za oddanie nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste powinna by¢ wplacona przez nabywce¢ najpozniej w dniu zawarcia
umowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W wypadku sprzedazy lub oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w
drodze bezprzetargowej, zaptata ceny sprzedazy moze by¢, na wniosek nabywcy,
roztozona na raty roczne ptatne przez okres do 10 lat. Roszczenia Skarbu Pan-
stwa lub gminy z tego tytulu podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu.
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3. W razie roztozenia ceny sprzedazy na raty, wysoko$¢ oprocentowania naleznos$ci
okresla umowa stron.

4. Raty oraz oprocentowanie, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, sa ptatne z gory w termi-
nie do dnia 31 marca kazdego roku.

§12.

1. Wiascicielowi, ktory przeniost wlasno$¢ nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa
lub na rzecz gminy stosownie do przepisu art. 29, przysluguje wynagrodzenie w
wysokosci odpowiadajacej cenie nabycia nieruchomos$ci zrewaloryzowane] na
dzien przeniesienia wlasnos$ci, jednak nie wyzsze niz wyniostoby odszkodowanie
z tytulu wywlaszczenia tej nieruchomosci.

2. W wyniku rozwiazania umowy uzytkowania wieczystego nieruchomosci osobie,
z ktora rozwiazano umowg, przystuguje zwrot zrewaloryzowanej pierwszej
oplaty rocznej oraz naleznosci, o ktérych mowa w art. 242 Kodeksu cywilnego, a
takze zwrot optat rocznych za nie wykorzystany okres uzytkowania wieczystego,
jezeli optaty takie zostaty wniesione zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 3

Oddawanie w zarzad nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa
lub wlasno$¢ gminy

§ 13.
1. Oddanie nieruchomosci w zarzad nastepuje na wniosek panstwowej lub komu-
nalnej jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawne;.

2. Wniosek o oddanie nieruchomo$ci w zarzad powinien zawiera¢ informacj¢ o
polozeniu i powierzchni nieruchomosci oraz o celu, na jaki nieruchomo$¢ ma
by¢ wykorzystana.

3. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy dotaczy¢:
1) wyrys z mapy ewidencyjnej,
2) informacj¢ o przeznaczeniu nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospO-
darowania przestrzennego,

3) w odniesieniu do obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow -
opini¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 14.
1. Decyzja o oddaniu nieruchomosci w zarzad powinna zawierac:

1) oznaczenie zarzadcy,

2) oznaczenie nieruchomosci wedtug ewidencji gruntow 1 budynkéw oraz ksig-
gi wieczystej,

3) okreslenie przeznaczenia nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego, celu, na jaki nieruchomos¢ zostata oddana w za-
rzad, oraz sposobu korzystania z nieruchomosci, w tym réwniez terminu za-

budowy,
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4) okreslenie ceny i optaty z tytutu zarzadu nieruchomoscia, z uwzglednieniem
ceny gruntu, budynku, urzadzen lub lokali,
5) informacj¢ o mozliwosci aktualizacji ceny nieruchomo$ci 1 zwiazanej z ta
aktualizacja zmiany optaty za zarzad,
6) oznaczenie okresu trwania zarzadu.
2. Przejecie nieruchomosci oddanej w zarzad na podstawie decyzji, o ktorej mowa
w ust. 1, nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Przepis sto-
suje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia zarzadu.

§ 15.

1. W wypadku wydania decyzji o wygasnieciu zarzadu na wniosek zarzadcy, z jed-
noczesnym oddaniem tej nieruchomosci w zarzad innej jednostce, rozliczenie za
budynki, urzadzenia i lokale oraz rozpoczgte inwestycje nastgpuje migdzy tymi
jednostkami.

2. W wypadku wygasnigcia zarzadu bez jednoczesnego oddania nieruchomos$ci w
zarzad innej jednostce, rozliczenie nast¢puje migdzy wiascicielem gruntu a do-
tychczasowym zarzadca.

§ 16.

1. Do umowy o przekazaniu nieruchomosci migdzy panstwowymi albo komunal-
nymi jednostkami organizacyjnymi nie posiadajacymi osobowosci prawnej sto-
suje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego o zobowiazaniach.

2. Przejecie nieruchomosci w zarzad nastepuje na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego.

§17.

Jezeli przepisy odrebne nie stanowia inaczej, dajace si¢ odtaczy¢ od gruntu urzadze-
nia zbgdne dla jednostki przejmujacej moga by¢, za zgoda witasciciela nieruchomo-
$ci, przekazane do wykorzystania innej jednostce organizacyjne;j.

§ 18.
W umowie o przekazaniu nieruchomosci okresla sig:
1) strony,

2) rejonowy organ lub zarzad gminy, ktory udzielit zezwolenia na zawarcie
umowy,

3) oznaczenie nieruchomosci wedtug ewidencji gruntéw i budynkow oraz ksig-
gi wieczystej,

4) przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego, cel, na jaki nieruchomo$¢ zostata uprzednio oddana w zarzad,
oraz sposoOb korzystania z nieruchomosci, w tym rowniez termin zabudowy,

5) ceng i1 optaty z tytutu zarzadu przekazywanej nieruchomosci, z uwzglednie-
niem ceny gruntu, budynku, urzadzen lub lokali,
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6) mozliwosci aktualizacji ceny nieruchomos$ci 1 zwiazanej z ta aktualizacja
zmiany oplaty za zarzad,

7) okres trwania zarzadu w ramach okresu ustalonego dla jednostki przekazuja-
cej,

8) termin sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.

§19.

1. Przekazywanie nieruchomos$ci miedzy panstwowymi albo komunalnymi jednost-
kami organizacyjnymi nie posiadajacymi osobowos$ci prawnej nast¢puje odptat-
nie.

2. Za podstawe rozliczen przyjmuje si¢ warto$§¢ budynkoéw, urzadzen i lokali obje-
tych umowa, od ktdrej zostaty naliczone optaty z tytutu zarzadu wedlug stanu na
dzien zawarcia umowy. W rozliczeniach uwzglednia si¢ réwnie cze$¢ oplaty za
okres zarzadu nie wykorzystany w danym roku przez przekazujacego.

§ 20.

Koszty zwiazane z nabyciem zarzadu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 9 ust. 2,
ponosi panstwowa lub komunalna jednostka organizacyjna nabywajaca zarzad.

§ 21.
Likwidacja panstwowej lub komunalnej jednostki organizacyjnej nie posiadajacej

osobowos$ci prawnej powoduje wygasnigcie zarzadu nieruchomosci oddanej tej jed-
nostce.

Rozdzial 4

Ustalanie oplat z tytulu uzytkowania wieczystego i zarzadu nieruchomosciami

§ 22.

1. Rejonowy organ w odniesieniu do gruntow stanowiacych wtasno$¢ Skarbu Pan-
stwa, a zarzad gminy w odniesieniu do gruntéw stanowiacych wlasnos¢ gminy -
ustalaja wysoko$¢ optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntu lub zarzad
nieruchomosci, zgodnie z cena ustalona na podstawie art. 39.

2. W wypadku aktualizacji ceny, o ktérej mowa w art. 43 ust. 1, ustalona cena
gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste lub nieruchomosci oddanej w zarzad

nie moze by¢ wigksza od wartosci gruntu lub nieruchomosci okreslonej stosow-
nie do art. 38.

§ 23.

W wypadku oddania w zarzad gruntu zabudowanego, optate z tytutu zarzadu ustala

si¢ z uwzglednieniem lacznej ceny gruntu i potozonych na tym gruncie budynkow,
urzadzen 1 lokali.

§ 24,
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1. Optate roczna za uzytkowanie wieczyste gruntOw przeznaczonych pod budow-
nictwo mieszkaniowe oraz gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
obniza si¢ o 50%, jezeli dochdd miesigczny na jednego czilonka rodziny osoby
zobowiazanej do wniesienia opaty nie przekracza 50% $redniego miesigcznego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej. Z obnizki tej nie moga korzysta¢ 0s0-
by, ktore skorzystaty juz z obnizki okreslonej w art. 41 ust. 2.

2. W wypadku przejscia prawa uzytkowania wieczystego gruntu na rzecz osoby
trzeciej, obnizka przyznana na podstawie ust. 1 nie przechodzi na tg¢ osobg.
3. Opfat¢ roczna za grunty oddane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste pod bu-
dowe:
1) obiektow sakralnych wraz z budynkami towarzyszacymi,
2) punktéw katechetycznych,
3) plebanii w prarafiach diecezjalnych i zakonnych,
4) archiwéw i muzedw diecezjalnych,
5) seminariow duchownych,
6) domow zakonnych,
7) siedzib naczelnych wtadz kosciotow i1 innych zwiazkéw wyznaniowych

- obniza si¢ do wysokosci 0,3% ceny gruntu ustalonej stosownie do art. 39.

§ 25.

1. Emeryci i rencisci oraz inne osoby bgdace cztonkami spétdzielni mieszkaniowej,
ktorym przystuguja uprawnienia okreslone w art. 41 ust. 2 oraz w § 24 ust. 1, ko-
rzystaja z tych uprawnien przez ulgi w optatach z tytulu udziatu w kosztach eks-
ploatacji doméw; wysokos¢ ulgi odpowiada obnizce optaty rocznej udzielonej
spotdzielni mieszkaniowej za uzytkowanie wieczyste gruntu.

2. Obnizki oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntu udziela rejonowy organ
w odniesieniu do gruntéw stanowiacych witasnos¢ Skarbu Panstwa lub zarzad
gminy w odniesieniu do gruntéw stanowiacych wtasnos¢ gminy, proporcjonalnie
do powierzchni lokali zajmowanych przez emerytéw i rencistow, o ktdrych mo-
wa w ust. 1.

§ 26.

Opfat rocznych wymienionych w rozporzadzeniu nie pobiera si¢ od uzytkownikow
wieczystych, ktorzy na podstawie wczesniej obowiazujacych przepiséw wniesli jed-
norazowo optat¢ za caly okres uzytkowania wieczystego. Uzytkownicy wieczysci,
ktorzy wniesli optate za okres krotszy niz czas trwania prawa uzytkowania wieczy-
stego, uiszczaja optaty na podstawie rozporzadzenia po uplywie tego okresu.

§ 27.

1. Pierwsza optat¢ za uzytkowanie wieczyste gruntu wnosi si¢ najpdzniej w dniu
zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 19, a pierwsza optate z tytutu zarzadu
nieruchomosci wnosi si¢ w terminie 30 dni od dnia, w ktorym decyzja o oddaniu
nieruchomos$ci w zarzad stata si¢ ostateczna. Optata roczna jest ptatna z géry do
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dnia 31 marca kazdego roku, chyba ze strony uzgodnia inny termin zaptaty, ktory
nie moze przekroczy¢ danego roku kalendarzowego.

2. Jednostki organizacyjne, ktore nabyty zarzad nieruchomos$ci na mocy umowy, nie
wnosza pierwszej optaty z tytulu zarzadu.

Rozdzial 5

Zasady i tryb ustalania oplat za niezabudowanie badz niezagospodarowanie
gruntow w okreslonym terminie

§ 28.

3. Cena gruntu, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, rOwna si¢ cenie, od ktorej ustala sig Ust. 112 utracity moc
oplaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego, zarzadu lub uzytkowania tego
gruntu.

§ 30. § 29 skreslony

Optaty ustala w drodze decyzji rejonowy organ rzadowej administracji ogélnej w 831132 skreslone
odniesieniu do gruntéw stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub zarzad gminy w

odniesieniu do gruntow stanowiacych wlasno$¢ gminy. W decyzji tej okresla sig

roOwniez terminy wnoszenia opfat.

ROZdZial 7 rozdzial 6 skreslony (§ 33-35).

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 36.

Wiasciciele domow lub lokali nabytych na podstawie umowy sprzedazy zawartej
przed dniem wejScia w zycie rozporzadzenia splacaja ceng sprzedazy w wysokosci i
na warunkach okre§lonych w tych umowach.

§ 36a.

1. Osobom, ktére na podstawie umow zawartych przed dniem 1 stycznia 1995 r.
poniosly naktady na:

1) remont kapitalny domu lub lokalu,

2) przebudowg strychu lub innego pomieszczenia na lokal bgdacy przedmiotem
sprzedazy,

3) budowe lokalu w ramach nadbudowy lub rozbudowy domu,
- zalicza si¢ te naktady na poczet ceny sprzedazy domu lub lokalu.

2. Przy ustalaniu wysokosci poniesionych naktadow, o ktérych mowa w ust. 1, bie-
rze si¢ za podstawe zakres faktycznie wykonanych robdt, przyjmujac ich wartos¢
w dniu sporzadzenia protokotu, o ktorym mowa w § 5 ust. 2.

§ 37.
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1. Optate roczna na uzytkowanie wieczyste gruntow przeznaczonych pod budow-
nictwo mieszkaniowe oraz gruntow zabudowanych budynkami mieszkalnymi,
ustalona w zwiazku z aktualizacja ceny gruntéw dokonana po dniu 5 grudnia
1990 r., obniza si¢:

1) w roku 1991 o 50%,
2) w roku 1992 o 40%,
3) w roku 1993 0 30%,
4) w roku 1994 o 20%,
5) w roku 1995 o 10%.
2. Laczna obnizka oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu, przyznana na

podstawie ust. 1 oraz art. 41 ust. 2 1 § 24 ust. 1, nie moze przekracza¢ 50%
optlaty roczne;.

§ 38.

1. W razie zwloki w uiszczeniu oplat przewidzianych w rozporzadzeniu pobiera si¢
odsetki na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

2. Waloryzacji, o ktorej mowa w § 10 1 12, dokonuje si¢ stosujac wskazniki okre-
slone w § 6 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 16 lipca 1991 r. w sprawie
zasad 1 trybu rozliczen w razie zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci (Dz.U.
Nr 72, poz. 315).

§ 39.

Traca moc:

1) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 wrze$nia 1985 r. w sprawie
szczegOtowych zasad 1 trybu oddawania w uzytkowanie wieczyste gruntu i
sprzedazy nieruchomosci panstwowych, kosztéw i rozliczen z tym zwiaza-
nych oraz zarzadzania sprzedanymi nieruchomosciami (Dz.U. z 1989 r. Nr
14, poz. 75),

2) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 wrzes$nia 1985 r. w sprawie
szczegOtowych zasad 1 trybu oddawania w zarzad oraz uzytkowania nieru-
chomosci panstwowych, przekazywania tych nieruchomosci migdzy pan-
stwowymi jednostkami organizacyjnymi i dokonywania rozliczen z tego ty-
tutu (Dz.U. Nr 47, poz. 2401z 1988 r. Nr 33, poz. 244),

3) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 wrzesnia 1985 r. w sprawie zasad
1 trybu ustalania optat z tytutu uzytkowania wieczystego, zarzadu 1 uzytko-
wania gruntéw (Dz.U. z 1989 r. Nr 14, poz. 78),

4) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 16 wrzesnia 1985 r. w sprawie zasad
1 trybu ustalania optat rocznych za niewykorzystywanie gruntéw zgodnie z
przeznaczeniem (Dz.U. Nr 47, poz. 242 i z 1988 r. Nr 33, poz. 246).

§ 40.

Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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