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Dz.U. 1994 Nr 119 poz. 567

USTAWA
z dnia 12 pazdziernika 1994 r.

0 zasadach przekazywania zakladowych budynkdéw mieszkalnych przez

przedsiebiorstwa panstwowe

Art. 1. 1. Ustawa reguluje zasady i tryb przekazywania przez przedsigbiorstwa
panstwowe  gruntow  zabudowanych budynkami  mieszkalnymi wraz z
towarzyszacymi obiektami infrastruktury technicznej i spotecznej oraz lokali,
zwanych dalej ,,nieruchomog$ciami”:

1)  gminom, na ktorych obszarze potozone sg przekazywane grunty;

2)  spoOtdzielniom mieszkaniowym, ktorych cztonkami sg wszystkie osoby bedace
w dniu ztozenia oferty przejecia nieruchomosci przez spétdzielni¢ najemcami
lokali mieszkalnych potozonych w przekazywanych nieruchomosciach.
la. Nieruchomos$ci, 0 ktorych mowa w ust. 1, nie wchodzg w sktad

przedsigbiorstwa W rozumieniu art. 55* Kodeksu cywilnego.

2. Na zasadach okreslonych ustawg podmiotom, o ktérych mowa w ust. 1,
mogg réwniez zosta¢ przekazane nieruchomosci:

1)  (uchylony);

2) spolek handlowych powstatych w wyniku przeksztalcen przedsigbiorstw
panstwowych, w ktorych Skarb Panstwa ma co najmniej 50% udziatow lub
akciji.

3. Obiektami infrastruktury technicznej i spotecznej, 0 ktérych mowa w ust. 1,
sg urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem
budynkéw mieszkalnych lub osiedli mieszkaniowych, a takze obiekty stuzby
zdrowia, oswiaty i wychowania, kulturalno-oswiatowe, handlowe lub inne, jezeli
jednostki te $wiadczg ustugi przede wszystkim na rzecz mieszkancow tych

budynkdw lub osiedli.

Art. 2. 1. Przepiséw ustawy nie stosuje si¢ do przedsiebiorstw panstwowych, 0
ktorych mowa w art. 4 ustawy z dnia 25 wrzesnia 1981 r. 0 przedsigbiorstwach

panstwowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1384), z zastrzezeniem przepisu ust. 2.
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2. (uchylony).

Art. 3. 1. Przekazaniu, z zastrzezeniem ust. 1a, moga podlega¢ nieruchomosci,

w stosunku do ktorych przedsigbiorstwa panstwowe lub spotki ztozg gminom

wlasciwym ze wzgledu na miejsce potozenia tych nieruchomos$ci o§wiadczenia 0O

zamiarze ich przekazania wraz z:

1) pelnymi odpisami z ksigg wieczystych urzadzonych dla przekazywanych
nieruchomosci, @ W szczegolnosci potwierdzajacymi prawo przekazujacego do
gruntéw oraz wtasnos¢ potozonych na nich budynkow i innych urzadzen;

2) dokumentacjg budowy i dokumentacjg powykonawczg budynkow i urzadzen, a
w razie ich braku — inwentaryzacjg budynkow i urzadzen;

3) informacja 0 tym, kiedy i jakie remonty lub modernizacje zostalty w
przekazanych obiektach przeprowadzone w ciagu ostatnich 10 lat.
la. Nieruchomo$¢ moze by¢ tez przekazana w razie braku dokumentacji, o

ktorej mowa w ust. 1 pkt 2. W tym przypadku gminie przystuguje roszczenie wobec

przekazujacego nieruchomo$¢ 0 zwrot uzasadnionych kosztow sporzadzenia
inwentaryzacji budynkow i urzadzen wchodzacych w sktad nieruchomosci, ktorej nie
wykonano do dnia przekazania nieruchomosci.

2. Przekazaniu nie moga podlega¢ nieruchomosci lub ich czesci, w ktdrych sg
potozone lokale niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania przedsiebiorstwa.

3. W przypadku gdy przekazywane maja by¢ lokale stanowigce przedmiot
odrebnej wiasnosci, przekazaniu podlegaja wszystkie lokale mieszkalne oraz
uzytkowe potozone W obrebie danej nieruchomosci a stanowigce wlasnosé

przedsi¢biorstwa panstwowego lub spotki.

Art. 4. Przekazania nieruchomosci dokonuje si¢ w drodze umowy zawartej w

formie aktu notarialnego.
Art. 5. (uchylony).

Art. 6. 1. Na podstawie umowy gmina nabywa wiasno$¢ budynku i innych
urzadzen wzniesionych na gruncie. Wiasno$¢ gruntu gmina nabywa na podstawie
umowy wowczas, gdy budynek i inne urzadzenia sg wzniesione na gruncie

stanowigcym wtasno$¢ przekazujacego.
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2. Jezeli budynek i inne urzadzenia zostalty wzniesione na gruncie oddanym
przekazujgcemu W uzytkowanie wieczyste, z chwilg zawarcia umowy gmina nabywa
wlasno$¢ gruntu z mocy prawa.

3. Jezeli w budynku, o ktorym mowa w ust. 2, wyodr¢bniono whasnosé
niektorych lokali, po zawarciu umowy przekazania odpowiadajgce udziatowi

wilasciciela lokalu we wspolnosci prawo uzytkowania wieczystego obcigza grunt
gminy.

Art. 7. 1. Przekazanie nieruchomosci jest nieodptatne i pomniejsza z dniem
przekazania majatek przedsi¢biorstwa panstwowego, a takze fundusz zatozycielski
lub fundusz przedsi¢biorstwa, na podstawie przepisow ustawy z dnia 31 stycznia
1989 r. o gospodarce finansowej przedsiebiorstw panstwowych (Dz. U. z 1992 r. Nr
6, poz. 27, z pozn. zm.").

2. Od dnia zawarcia umowy przechodzg na gming wierzytelno$ci zwigzane z
przekazywanymi nieruchomo$ciami, W tym wierzytelno$ci z tytutu zaleglych
czynszow.

3. Kaucje mieszkaniowe wniesione przez najemcOw przekazujacy wyptaca
gminie najpdzniej W dniu zawarcia umowy w takiej wysokosci, w jakiej nalezatoby
je zwrdcic¢ najemcom w tym dniu.

4. Z dniem przekazania wygasaja:

1) prawo uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym jest potozony budynek i
inne urzadzenia, Z zastrzezeniem art. 6 ust. 3;

2) wierzytelno$ci Skarbu Panstwa z tytulu nabycia wiasno$ci, uzytkowania
wieczystego, oddania w uzytkowanie lub zarzad uprawnionym podmiotom,
powstate przed dniem przekazania nieruchomosci; zabezpieczajace je hipoteki
podlegaja wykresleniu z urzedu.

5. Zaspokojenie innych, powstatych przed dniem zawarcia umowy, zobowigzan
pienigznych  zwigzanych z  przekazywanymi nieruchomosciami  obcigza

przekazujacego.

Art. 8. (uchylony).

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1993 r. Nr 18, poz.

82, 21994 r. Nr 121, poz. 591, z 1995 r. Nr 154, poz. 791, z 2002 r. Nr 156, poz. 1301, z 2006 r.
Nr 183, poz. 1353 oraz z 2012 r. poz. 1540.
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Art. 9. 1. Przepisy art. 3, art. 4 oraz art. 7 ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio w
przypadku nieodptatnego przeniesienia wtasnosci nieruchomosci na rzecz spotdzielni
mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa, o ktérej mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2, zobowigzana
jest dokona¢ na rzecz cztonkow, bedacych dotychczasowymi najemcami lokali
mieszkalnych potozonych w przekazywanych nieruchomosciach, przydziatu tych
lokali i ustanowi¢ na ich rzecz lokatorskie prawa do tych lokali. Wysokos¢
ustalonego przez spotdzielnie¢ wktadu mieszkaniowego wnoszonego przez cztonkow
nie moze w takich przypadkach przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa
odrebnej wiasnosci lokali zajmowanych przez tych cztonkow, a wptacone przez nich
wczesniej kaucje mieszkaniowe podlegaja zaliczeniu na poczet wkiadu
mieszkaniowego.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku nicodptatnego
przekazania przez przedsigbiorstwo  panstwowe na rzecz  spotdzielni
mieszkaniowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2, hoteli pracowniczych

przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

Art. 10. 1. Za zgoda organu zatozycielskiego, wyrazong w formie aktu
notarialnego, na zasadach okreslonych ustawg gminie moga rowniez zostaé
przekazane budynki mieszkalne oddane przez Skarb Panstwa do odptatnego
korzystania na podstawie art. 39 ustawy z dnia 13 lipca 1990 r. o prywatyzacji
przedsiebiorstw paristwowych (Dz. U. Nr 51, poz. 298, z pézn. zm.?)?.

2. Przekazania dokonuje spotka bedaca strong umowy, o ktérej mowa w ust. 1, i
czynno$¢ ta stanowi podstawe do zmiany tej umowy.

3. Zmiana umowy polega na wytaczeniu z przedmiotu umowy przekazanych
budynkéw mieszkalnych wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu i moze
stanowi¢ podstawe do zmniejszenia warto$ci jej przedmiotu o wielko$¢ uzgodniong
miedzy stronami tej umowy, z uwzglednieniem metod wyceny przyjetych przy
ustalaniu wartosci budynkéw mieszkalnych i prawa uzytkowania wieczystego gruntu

w dniu zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1990 r. Nr 85, poz. 498, z 1991 r. Nr
60, poz. 253 i Nr 111, poz. 480, z 1994 r. Nr 121, poz. 591 i Nr 133, poz. 685 oraz z 1996 r. Nr 90,
poz. 405 i Nr 106, poz. 496.

Utracita moc.
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4. Zmniejszenie warto$ci przedmiotu umowy nie moze przekracza¢ wartoSci
budynkdéw wynikajacej z bilansu otwarcia spotki, sporzadzonego na dzien przejgcia
mienia Skarbu Panstwa, pomniejszonej 0 wartos¢ umorzenia tych budynkéw na

dzien przekazania ich gminie.
Art. 11. (uchylony).

Art. 12. Umowy najmu lokali mieszkalnych mieszczacych si¢ w przekazanych
gminie budynkach przeksztalcaja si¢ z mocy prawa z dniem przekazania w umowy
najmu zawarte na czas nieoznaczony. Do uméw tych majg zastosowanie przepisy

ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Art. 13. Ustawa wchodzi w zycie z dniem wejécia W zycie ustawy 0 najmie

lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych®.

Y Ustawa weszla w zycie z dniem 12 listopada 1994 r.

2014-10-22



