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USTAWA

z dnia 15 marca 1996 r.

0 zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Art. 1. W ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywa-
niu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U.
z 1933 r. Nr 24, poz. 202, z 1988 r. Nr 41, poz. 325,
21990 r. Nr 79, poz. 466 i z 1994 r. Nr 123, poz. 600)
wprowadza sie nastgpujace zmiany:

1) wart. 1:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca
wymaga zezwolenia. Zezwolenie wydawane
jest przez Ministra Spraw Wewnetrznych,
w drodze decyzji administracyjnej, za zgoda
Ministra Obrony Narodowej, a w przypadku
nieruchomosci rolnych — réwniez za zgoda
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoscio-
wej."”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

»~1a. Odmowa wydania zezwolenia, o ktdérym
mowa w ust. 1, nie wymaga wyrazenia zgo-
dy przez Ministra Obrony Narodowej lub
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno-
$ciowej.”,

¢) w ust. 2 w pkt 3 wyrazy , Polskiej Rzeczypospoli-
tej Ludowej” zastepuje sie wyrazami ,Rzeczypo-
spolitej Polskiej”,
d) po ust. 3 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:
~4. Nabyciem nieruchomosci w rozumieniu
ustawy jest nabycie prawa wtasnosci nieru-
chomosci lub prawa uzytkowania wieczyste-
go, na podstawie kazdego zdarzenia prawne-
go.”;
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2) art. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:

LArt. 2. 1. Minister Spraw Wewnetrznych przed
wydaniem decyzji w sprawie zezwolenia
moze:

1) zazagdaé przedstawienia dowoddéw
i informacji niezbednych do rozpatrze-
nia wniosku -oraz do dokonania
sprawdzenia, o ktérym mowa w pkt 2,

2) dokonaé, takze przy pomocy organéw
podlegtych wtasciwym ministrom,
sprawdzenia, czy nabycie nierucho-
mosci przez cudzoziemca nie spowo-
duje zagrozenia obronnosci, bezpie-
czenstwa panstwa lub porzadku pu-
blicznego, a takie czy bedzie ono
zgodne z interesem parnstwa.

2. Minister Spraw Wewnetrznych moze
w zezwoleniu okresli¢ dla cudzoziemca
zamierzajacego nabyé nieruchomosé
specjalne warunki, od ktérych spetnie-
nia bedzie uzalezniona mozliwosé jej na-
bycia.

Art, 3. 1. Zezwolenie powinno okreslaé¢ w szcze-
golnosdci:
1) osobe nabywecy,
2) przedmiot nabycia,
3) specjalne warunki, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2.

2. Zezwolenie jest waine jeden rok od dnia
wydania.”;

3) po art. 3a dodaje sig art. 3b — 3e w brzmieniu:

»Art. 3b. Postepowanie w sprawie wydania zezwo-
lenia umarza sie, gdy wystapi o to cudzo-
ziemiec, na ktérego wniosek je wszczeto,
a takze gdy wtasciciel lub wieczysty uzyt-
kownik nieruchomosci o$wiadczy, ze nie
zamierza jej zbyé na rzecz cudzoziemca
ubiegajacego sie o zezwolenie.

Art. 3c. Organ wydajacy decyzje lub postanowie-
nie w postepowaniu toczagcym sig na pod-
stawie przepisow ustawy moze odstapic
od uzasadnienia faktycznego, jeieli wy-
maga tego obronnosé¢ lub bezpieczen-
stwo panstwa.

Art. 3d. 1. Cudzoziemiec zamierzajacy naby¢ nie-
ruchomos$é moze ubiegac sig o przyrze-
czenie wydania zezwolenia, zwane da-
lej ,promesg”. Do promesy stosuje sig
odpowiednio przepisy art. 1-3c.

2. Promesa jest wazna 6 miesiecy od dnia
wydania.

3. Promesa moze byé wydana réwniez na
whniosek zatozycieli osoby prawnej,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3.

4. W okresie waznos$ci promesy nie moz-
na odmowi¢ wydania zezwolenia, chy-
ba ze ulegt zmianie stan faktyczny istot-
ny dla rozstrzygniecia sprawy.

Art. 3e. 1. Nabycie lub objecie przez cudzoziemca
udziatéw lub akcji w spoétce handlowe;j
z siedziba na terytorium Rzeczypospoli-

tej Polskiej, bedacej wtascicielem lub

wieczystym uzytkownikiem nierucho-

mosci, wymaga zezwolenia Ministra

Spraw Wewnetrznych, jezeli:

1) w wyniku nabycia lub objecia udzia-
tow lub akcji spéitka stanie sie spotka
kontrolowang w rozumieniu art. 1
ust. 3,

2) spotka jest spotkg kontrolowang,
a udziaty lub akcje nabywa lub obej-
muje cudzoziemiec nie bedacy
udziatowcem Ilub akcjonariuszem
spotki.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy przypadkow,
gdy spoétka jest wtascicielem lub wie-
czystym uzytkownikiem nieruchomosci
okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 11i 5 lub
ust. 2, z zastrzezeniem art. 8 ust. 3.

3. Minister Spraw Wewnetrznych na
whniosek spotki, o ktérej mowa w ust. 1,
moze udzieli¢ zezwolenia na nabywa-
nie lub obejmowanie w niej udziatéw
lub akcji przez cudzoziemcoéw, jezeli nie
wystepuje prawdopodobienstwo za-
grozenia obronnosci, bezpieczenstwa
panstwa lub porzadku publicznego,
a takze gdy bedzie to zgodne z intere-
sem panstwa. W takim przypadku prze-
pisu ust. 1 nie stosuje sie.

4, Do zezwolen, o ktérych mowa w ust. 1,
przepisy art. 1-3d stosuje sie odpo-
wiednio.”;

4) w art. 4 po wyrazach ,rodzaju i obszarze” dodaje
sie wyrazy ,oraz terytorialnym rozmieszczeniu”;

5) art. 5-8 otrzymuja brzmienie:
~Art. 5. Bez przedstawienia zezwolenia Ministra

Art. 6.

Art. 7.

Spraw Wewnetrznych, a w przypadku usta-
nowienia w zezwoleniu specjalnych wa-
runkow — takie dowodu z dokumentu
urzedowego o ich spetnieniu, nie mozna
dokonywaé czynnosci prawnych oraz wpi-
séw prawa wtasnosci i prawa uzytkowania
wieczystego.
1. Nabycie nieruchomosci przez cudzo-
ziemca wbrew przepisom ustawy jest
niewazne.

2. W razie nabycia nieruchomosci wbrew
przepisom ustawy, o niewaznosci naby-
cia orzeka sad takze na zadanie wojta
(burmistrza, prezydenta miasta) lub kie-
rownika urzedu rejonowego, wtasci-
wych ze wzgledu na miejsce potozenia
nieruchomosci, albo na zagdanie Ministra
Spraw Wewnetrznych.

3. Przepisy ust. 1i 2 stosuje sie odpowied-
nio do nabycia lub objecia udziatéw lub
akcji w spétce handlowej wbrew przepi-
som art. 3e, z tym ze zadanie, o ktérym
mowa w ust. 2, zgtosi¢ moze takze kazdy
udziatowiec lub akcjonariusz spofki.

1. Przepiséw ustawy nie stosuje sie do
przeksztatcenia spétki handlowej.
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2.

Art. 8. 1.

Przepisdw ustawy nie stosuje sie do na-
bycia nieruchomosci w drodze dziedzi-
czenia przez osoby uprawnione do dzie-
dziczenia ustawowego. Jezeli prawo oj-
czyste spadkodawcy nie przewiduje
dziedziczenia ustawowego, w tym zakre-
sie stosuje sie prawo polskie.

.Jezeli cudzoziemiec, ktdry nabyt wcho-

dzacag w sktad spadku nieruchomos$é na
podstawie testamentu, nie uzyska ze-
zwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych
na podstawie wniosku ztozonego w cig-
gu roku od dnia otwarcia spadku, prawo
wtasnosci nieruchomosci lub prawo
uzytkowania wieczystego nabywajag
osoby, ktore bytyby powotane do spad-
ku z ustawy.

Nie wymaga uzyskania zezwolenia, z za-
strzezeniem ust. 3:

1) nabycie samodzielnego lokalu miesz-
kalnego w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. Nr 85, poz. 388),

2) nabycie nieruchomosci przez cudzo-
ziemca zamieszkujgcego w Rzeczypo-
spolitej Polskiej co najmniej 5 lat od
dnia uzyskania karty statego pobytu,

3) nabycie przez cudzoziemca, bedgcego
matzonkiem obywatela polskiego i za-
mieszkujgcego w Rzeczypospolitej
Polskiej co najmniej 2 lata od uzyska-
nia karty statego pobytu, nierucho-
mosci, ktére w wyniku nabycia beda
stanowi¢ wspolnos$é ustawowa mat-
zonkéw,

4) nahycie przez cudzoziemca nierucho-
mosci, jezeli w dniu nabycia jest
uprawniony do dziedziczenia ustawo-
wego po zbywcy nieruchomodci,
a zbyweca nieruchomosci jest jej wta-
Scicielem lub wieczystym uzytkowni-
kiem co najmniej 5 lat,

5) nabycie przez osobe prawna, okreslo-
ng w art. 1 ust. 2 pkt 3, na jej cele sta-
tutowe, nieruchomosci nie zabudo-
wanych, ktérych tgczna powierzchnia
w catym kraju nie przekracza 0,4 ha na
obszarze miast.

. Rada Ministrow, uwzgledniajac w szcze-

golnosci potrzeby wspodipracy miedzy-

narodowej oraz zasade wzajemnosci
miedzy panstwami, moze, w drodze roz-
porzadzenia, z zastrzezeniem ust. 3:

1) ustali¢ inne niz okreslone w ust. 1
przypadki, w ktérych nie wymaga uzy-
skania zezwolenia nabycie nierucho-
mosci o powierzchni nie przekraczaja-
cej 0,4 ha na obszarze miast i 1 ha na
obszarze wsi,

2) zwigkszyé, nie wiecej niz trzykrotnie,
wielko$é powierzchni nieruchomosci,
ktoére cudzoziemcy moga nabyé bez
zezwolenia na podstawie przepiséw
pkt 1 oraz ust. 1 pkt 5.

3. Przepisdw ust. 1 i 2 nie stosuje sig do
nieruchomosci potozonych w strefie
nadgranicznej oraz gruntéw rolnych
o powierzchni przekraczajacej 1 ha.

4. Minister Sprawiedliwosci prowadzi re-
jestr nieruchomosci sprzedanych cudzo-
ziemcom bez zezwolenia.

5. Rada Ministréw okresli, w drodze rozpo-
rzadzenia, tryb i zasady prowadzenia re-
jestru, o ktérym mowa w ust. 4.”;

6) skresla sig art. 9.

Art. 2. 1. Zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrz-
nych na nabycie lub objecie udziatéw lub akcji w spéi-
ce handlowej bedacej wtascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomosci, wydane przez dniem
wejscia w zycie ustawy, zachowujg waznosé.

2. Cudzoziemcy, ktdrzy w dniu wejscia w 2ycie usta-
wy s3, bez zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych,
udziatowcami lub akcjonariuszami kontrolowane;j
spotki handlowej bedacej wtascicielem lub wieczy-
stym uzytkownikiem nieruchomosci, ztozg, w terminie
1 roku od dnia wejscia w zycie ustawy, wniosek o wy-
danie zezwolenia.

Art. 3. Minister Spraw Wewnetrznych ogtosi
w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej jednolity
tekst ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nie-
ruchomosci przez cudzoziemcow, z uwzglednieniem
zmian wynikajacych z przepisdw ogtoszonych przed
dniem wydania jednolitego tekstu.

Art. 4. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: A. Kwasniewski



