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Dz.U. 1996 Nr 45 poz. 198

USTAWA

z dnia 15 marca 1996 r.

0 zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

Art. 1.

W ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U. z 1933 r. Nr 24,
poz. 202, z 1988 r. Nr 41, poz. 325, z 1990 r. Nr 79, poz. 466 i z 1994 r. Nr 123, poz. 600) wprowadza si¢
nastepujace zmiany:
1) wart. 1:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wymaga zezwolenia. Zezwolenie wydawane jest przez
Ministra Spraw Wewngtrznych, w drodze decyzji administracyjnej, za zgoda Ministra Obrony
Narodowej, a w przypadku nieruchomosci rolnych - réwniez za zgoda Ministra Rolnictwa i
Gospodarki Zywno$ciowej.",

b) po ust. 1 dodaje sig ust. la w brzmieniu:

"la. Odmowa wydania zezwolenia, o ktérym mowa w ust. 1, nie wymaga wyrazenia zgody przez
Ministra Obrony Narodowej lub Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;j.",

c) w ust. 2 w pkt 3 wyrazy "Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej" zastepuje si¢ wyrazami "Rzeczypospolitej
Polskiej",
d) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

"4. Nabyciem nieruchomosci w rozumieniu ustawy jest nabycie prawa witasno$ci nieruchomosci lub
prawa uzytkowania wieczystego, na podstawie kazdego zdarzenia prawnego.";

2) art. 2 1 3 otrzymuja brzmienie:
"Art. 2. 1. Minister Spraw Wewngtrznych przed wydaniem decyzji w sprawie zezwolenia moze:

1) zazada¢ przedstawienia dowoddéw 1 informacji niezbednych do rozpatrzenia
wniosku oraz do dokonania sprawdzenia, o ktorym mowa w pkt 2,

2) dokonaé, takze przy pomocy organdw podleglych wlasciwym ministrom,
sprawdzenia, czy nabycie nieruchomo$ci przez cudzoziemca nie spowoduje
zagrozenia obronnosci, bezpieczenstwa panstwa lub porzadku publicznego, a takze
czy bedzie ono zgodne z interesem panstwa.

2. Minister Spraw Wewngetrznych moze w zezwoleniu okreslic dla cudzoziemca
zamierzajacego naby¢ nieruchomos$¢ specjalne warunki, od ktérych spetnienia bgdzie
uzalezniona mozliwos¢ jej nabycia.

Art. 3. 1. Zezwolenie powinno okresla¢ w szczegdlnosci:

1) osobg nabywcy,
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2) przedmiot nabycia,

3) specjalne warunki, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2.
2. Zezwolenie jest wazne jeden rok od dnia wydania.";
3) po art. 3a dodaje si¢ art. 3b-3e w brzmieniu:

"Art. 3b. Postgpowanie w sprawie wydania zezwolenia umarza si¢, gdy wystapi o to cudzoziemiec,
na ktérego wniosek je wszczgto, a takze gdy wilasciciel lub wieczysty uzytkownik
nieruchomosci oswiadczy, ze nie zamierza jej zby¢ na rzecz cudzoziemca ubiegajacego si¢
o zezwolenie.

Art. 3c. Organ wydajacy decyzjg lub postanowienie w postgpowaniu toczacym si¢ na podstawie
przepisOw ustawy, moze odstapi¢ od uzasadnienia faktycznego, jezeli wymaga tego
obronno$¢ lub bezpieczenstwo panstwa.

Art. 3d. 1. Cudzoziemiec zamierzajacy naby¢ nieruchomo$¢ moze ubiegaé si¢ o przyrzeczenie
wydania zezwolenia, zwane dalej "promesa". Do promesy stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 1-3c.

2. Promesa jest wazna 6 miesi¢cy od dnia wydania.

3. Promesa moze by¢ wydana rowniez na wniosek zalozycieli osoby prawnej, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3.

4. W okresie waznos$ci promesy nie mozna odméwi¢ wydania zezwolenia, chyba ze ulegt
zmianie stan faktyczny istotny dla rozstrzygnigcia sprawy.

Art. 3e. 1. Nabycie lub objegcie przez cudzoziemca udziatéw lub akcji w spotce handlowej z siedziba
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bedacej wiascicielem Ilub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomos$ci, wymaga zezwolenia Ministra Spraw Wewngtrznych,
jezeli:

1) w wyniku nabycia lub objgcia udziatow lub akcji spotka stanie si¢ spoika
kontrolowana w rozumieniu art. 1 ust. 3,

2) spotka jest spotka kontrolowana, a udzialy lub akcje nabywa lub obejmuje
cudzoziemiec nie bedacy udzialowcem lub akcjonariuszem spotki.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy przypadkéw, gdy spotka jest wiascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomos$ci okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 1 i 5 lub ust. 2, z
zastrzezeniem art. 8§ ust. 3.

3. Minister Spraw Wewnetrznych na wniosek spoitki, o ktorej mowa w ust. 1, moze udzieli¢
zezwolenia na nabywanie lub obejmowanie w niej udziatlow lub akcji przez
cudzoziemcow, jezeli nie wystepuje prawdopodobienstwo zagrozenia obronnosci,
bezpieczenstwa panstwa lub porzadku publicznego, a takze gdy bedzie to zgodne z
interesem panstwa. W takim przypadku przepisu ust. 1 nie stosuje sig.

4. Do zezwolen, o ktorych mowa w ust. 1, przepisy art. 1-3d stosuje si¢ odpowiednio.";
4) w art. 4 po wyrazach "rodzaju i1 obszarze" dodaje si¢ wyrazy "oraz terytorialnym rozmieszczeniu";
5) art. 5-8 otrzymuja brzmienie:

"Art. 5. Bez przedstawienia zezwolenia Ministra Spraw Wewngtrznych, a w przypadku
ustanowienia w zezwoleniu specjalnych warunkow - takze dowodu z dokumentu
urzedowego o ich spetnieniu, nie mozna dokonywaé czynno$ci prawnych oraz wpisow
prawa wlasnosci i prawa uzytkowania wieczystego.

Art. 6. 1. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wbrew przepisom ustawy jest niewazne.
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2. W razie nabycia nieruchomosci wbrew przepisom ustawy, o niewazno$ci nabycia orzeka
sad takze na Zadanie wojta (burmistrza, prezydenta miasta) lub kierownika urzedu
rejonowego, wiasciwych ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomosci, albo na
zadanie Ministra Spraw Wewngtrznych.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do nabycia lub objgcia udziatéw lub akcji w
spotce handlowej wbrew przepisom art. 3e, z tym ze zadanie, o ktorym mowa w ust. 2,
zglosi¢ moze takze kazdy udzialowiec lub akcjonariusz spotki.

Art. 7. 1. Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do przeksztatcenia spotki handlowe;.

2. PrzepisOw ustawy nie stosuje si¢ do nabycia nieruchomos$ci w drodze dziedziczenia
przez osoby uprawnione do dziedziczenia ustawowego. Jezeli prawo ojczyste
spadkodawcy nie przewiduje dziedziczenia ustawowego, w tym zakresie stosuje si¢
prawo polskie.

3. Jezeli cudzoziemiec, ktory nabyt wchodzaca w sktad spadku nieruchomos$¢ na podstawie
testamentu, nie uzyska zezwolenia Ministra Spraw Wewngtrznych na podstawie
wniosku ztozonego w ciagu roku od dnia otwarcia spadku, prawo wlasnosci
nieruchomos$ci lub prawo uzytkowania wieczystego nabywaja osoby, ktore bylyby
powotane do spadku z ustawy.

Art. 8. 1. Nie wymaga uzyskania zezwolenia, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388),

2) nabycie nieruchomos$ci przez cudzoziemca zamieszkujacego w Rzeczypospolitej
Polskiej co najmniej 5 lat od dnia uzyskania karty statego pobytu,

3) nabycie przez cudzoziemca, bedacego malzonkiem obywatela polskiego 1
zamieszkujacego w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 2 lata od uzyskania karty
stalego pobytu, nieruchomosci, ktére w wyniku nabycia beda stanowi¢ wspdlnosé
ustawowa matzonkow,

4) nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci, jezeli w dniu nabycia jest uprawniony
do dziedziczenia ustawowego po zbywcy nieruchomosci, a zbywca nieruchomosci
jest jej wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem co najmniej 5 lat,

5) nabycie przez osobg prawna, okre§lona w art. 1 ust. 2 pkt 3, na jej cele statutowe,
nieruchomosci nie zabudowanych, ktérych taczna powierzchnia w calym kraju nie
przekracza 0,4 ha na obszarze miast.

2. Rada Ministrow, uwzgledniajac w szczegdlnosci potrzeby wspodtpracy migdzynarodowej
oraz zasade wzajemnosci migdzy panstwami, moze, w drodze rozporzadzenia, z
zastrzezeniem ust. 3:

1) ustali¢ inne niz okre$lone w ust. 1 przypadki, w ktérych nie wymaga uzyskania
zezwolenia nabycie nieruchomosci o powierzchni nieprzekraczajacej 0,4 ha na
obszarze miast i 1 ha na obszarze wsi,

2) zwigkszy¢, nie wigeej niz trzykrotnie, wielko$¢ powierzchni nieruchomosci, ktore
cudzoziemcy moga naby¢ bez zezwolenia na podstawie przepisoOw pkt 1 oraz ust. 1
pkt 5.

3. Przepis6éw ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych w strefie nadgraniczne;j
oraz gruntow rolnych o powierzchni przekraczajacej 1 ha.
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4. Minister Sprawiedliwo$ci prowadzi rejestr nieruchomosci sprzedanych cudzoziemcom
bez zezwolenia.

5. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, tryb i zasady prowadzenia rejestru, o
ktorym mowa w ust. 4.";

6) skresla sig art. 9.

Art. 2.

1. Zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie lub objgcie udziatow lub akcji w spotce handlowe;j
bedacej wilascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci, wydane przed dniem wejscia w zycie
ustawy, zachowuja waznos¢.

2. Cudzoziemcy, ktoérzy w dniu wejscia w zycie ustawy sa, bez zezwolenia Ministra Spraw Wewngtrznych,
udziatowcami lub akcjonariuszami kontrolowanej spotki handlowej bgdacej wiascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomosci, ztoza, w terminie 1 roku od dnia wejscia w zycie ustawy, wniosek o
wydanie zezwolenia.

Art. 3.

Minister Spraw Wewngtrznych oglosi w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej jednolity tekst ustawy z
dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw, z uwzglednieniem zmian
wynikajacych z przepiséw ogloszonych przed dniem wydania jednolitego tekstu.

Art. 4.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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