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USTAWA
z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 zmianie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie ustawy — Prawo
spotdzielcze.

Art. 1. W ustawie z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie Stuzby Wieziennej podlegltych Ministrowi Spra-
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych wiedliwosci, a takze do lokali mieszkalnych be-
(Dz. U. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 86, poz. 433 dacych w dyspozycji Wojskowej Agencji Miesz-
i Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 56, poz. 257 oraz kaniowej przepisy ustawy stosuje sie, jezeli
2 1997 r. Nr 43, poz. 272 i Nr 68, poz. 439) wprowadza przepisy odrebne dotyczace tych lokali nie sta-
sig nastegpujace zmiany: nowia inacze].”;

1) w art. 1w ust. 1 skresla sig wyraz ,statego”; 3) w art. 3 dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:
2) w art. 2 ust. 2 otrzymuje brzmienie: .B. Przez powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkal-

.2. Do lokali mieszkalnych bedacych w dyspozycji nego rozumie sig powierzchnig wszystkich po-

jednostek organizacyjnych podlegtych lub nad- mieszczen znajdujacych sig w lokalu, a w szcze-
zorowanych przez Ministra Spraw Wewnetrz- golnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
nych i Administracji oraz Szefa Urzedu Ochro- alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych po-

ny Panstwa, jak te jednostek organizacyjnych mieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodar-
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czym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposéb uzytkowania; nie uwa-
zZa sig jednak za powierzchnie uzytkowsg lokalu
mieszkalnego powierzchni: balkondéw, taraséw
i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach,
pralni, suszarni, woézkowni, strychow, piwnic
i komorek przeznaczonych na przechowywanie
opatu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu
dokonuje sig w swietle wyprawionych $cian,
wedtug zasad okreslonych w Polskiej Nor-
mie.”;

teny i innych urzadzen nalezacych do wyposa-
zenia lokalu lub budynku.”;

9) w art. 17 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Po zakoiczeniu najmu i opréznieniu lokalu na-

jemca zobowigzany jest odnowié lokal i doko-
na¢ w nim obciazajacych go napraw, a takze
zwroci¢ wynajmujgcemu réwnowartosé zuzy-
tych elementéw wyposazenia technicznego,
wymienionych w art. 10 ust. 2 pkt 4, ktére znaj-
dowaly sie w lokalu w chwili wydania go na-

jemcy, a jezeli najemca w okresie najmu doko-
na wymiany niektérych elementéw tego wypo-
sazenia — przysfuguje mu zwrot kwoty odpo-
wiadajgcej réznicy ich wartosci pomiedzy sta-
nem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz
w dniu jego oproznienia. Nalezne kwoty oblicza
sie wedfug cen obowiazujgcych w dniu rozli-
czenia.”;

4) w art. 5:

a) w ust. 1 po wyrazach ,z udziatem gminy” doda-
je sie wyrazy “, z wyjatkiem towarzystw budow-
nictwa spotecznego,”

b) w ust. 2 skreéla sie zdanie drugie;

5) w art. 6 po wyrazie ,lokal” dodaje sie wyrazy ,wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi”;
10) w art. 18 ust. 1i 2 otrzymujg brzmienie:

»1. W razie samowolnego zajecia lokalu ten, ktore-
go prawo zostato naruszone, moze dokonaé
usuniecia sprawcy, dziatajagc z pomoca policji
albo strazy gminnej (miejskiej).

2. Jezeli sprawca, o ktérym mowa w ust. 1, nie zo-
stanie usuniety przed uptywem trzech miesie-
cy od dnia samowolnego zajecia lokalu, ten,
ktérego prawo zostato naruszone, moze ubie-
gaé sie o jego eksmisje wytgcznie na drodze sa-

6) po art. 6 dodaje sig art. 6a w brzmieniu:

JArt. 6a. 1. Zawarcie umowy najmu, z wylacze-
niem umowy najmu lokalu socjalnego
i zamiennego oraz umowy zawieranej
w zwigzku z zamiang lokali, moze by¢é
uzaleznione od wptacenia przez najem-
ce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie na-
leznosci z tytutu najmu lokalu, przystu-
gujacych wynajmujacemu w dniu
opréznienia lokalu. Kaucja ta nie moze

przekracza¢ 3% wartosci odtworzenio- dowej.”;
wej lokalu, o ktérej mowa w art. 25 11) wart. 21 w ust. 1 skreéla sie wyrazy ,podatek grun-
ust. 3. towy,”;

2. Zwrot kaucji nastepuje w kwocie odpo-  12) w art. 23:
w_iadajacej przyjeter?u,p.rzydjej wpta<_:a- a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
io- S . .
C\Iltl;j |p0rI:> aﬁin;g\év\:vg;; jgsg; vc\)/ c;[r\:\: Srj:jacv?/- . 1. Wynajmujacy moze podwyiszyé czynsz wol-
ptaty.”; ny, wypowiadajac wysokos$é czynszu dotych-
! czasowego, z zachowaniem terminu wypo-
wiedzenia.”,

b) w ust. 3 dodaje sie na koncu zdania drugiego wy-
razy ,czynszu wolnego”;

13} w art. 24:
a) dotychczasowa tres$¢ oznacza sige jako ust. 1i wy-

7) art. 8 otrzymuje brzmienie:

LArt. 8. 1. W razie $mierci najemcy jego zstepni,
wstepni, petnoletnie rodzenstwo, osoby
przysposabiajgce albo przysposobione
oraz osoba, ktora pozostawata faktycz-
nie we wspolnym pozyciu matzenskim

z najemca, mieszkajacy z nim stale do
chwili jego $mierci, wstepujg w stosunek
najmu lokalu oraz nabywajg jego upraw-

razy ,W ciggu potowy okresu wypowiedzenia
najemca” zastepuje sie wyrazami ,Najemca
przed uptywem potowy okresu wypowiedzenia

czynszu wolnego”,
b) dodaje sie ust. 2 w brzmieniu:

2. W razie podwyziki czynszu regulowanego,
w tym czynszu za najem lokalu socjalnego,
najemca moze wystapi¢ przeciwko wynaj-
mujacemu do sadu rejonowego z powodu
niezgodnosci podwyzki z uchwatg rady
gminy lub z ustawa. W wypadku uwzgled-
nienia powoddztwa najemca moze zagdacd
zwrotu nadptaconej kwoty wraz z odsetka-
mi lub zaliczenia jej na poczet przysztego
czynszu.”;

nienia i obowiazki zwiazane z tym loka-
lem, chyba ze sie tego prawa zrzekna
wobec wynajmujgcego. Nie dotyczy to
0séb, ktére w chwili $mierci najemcy
miaty tytut prawny do zajmowania inne-
go lokalu mieszkalnego.

2. W razie braku osdb uprawnionych do
wstgpienia w stosunek najmu lub w ra-
zie zrzeczenia sie przez nie tego prawa,
stosunek najmu lokalu wygasa.”;

8) w art. 9 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

«1. Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnie- . L
nia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen  14) w.art. 25 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
technicznych budynku, umozliwiajacych na- .1.Czynsz regulowany, z zastrzezeniem art. 66,
jemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania optacajg najemcy lokali tworzgcych mieszkanio-
lokalu, cieptej i zimnej wody, wind, zbiorczej an- wy zaséb gminy oraz stanowigcych wtasnosé
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Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych
lub oséb prawnych prowadzacych eksploatacje
budynkéw w celach niezarobkowych, z wyjat-
kiem spotdzielni mieszkaniowych.”;

19) w art. 34 dotychczasowa tresé oznacza sie jako
ust. 1 i dodaje sie ust. 2 w brzmieniu:

.2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do osoby zajmu-
jacej lokal bez tytutu prawnego, ktérej przystu-
guje prawo do lokalu zamiennego lub socjaine-
go. Do czasu dostarczenia lokalu zamiennego
lub socjalnego osoba ta uiszcza odszkodowa-
nie za korzystanie z lokalu w wysokosci odpo-
wiadajacej czynszowi, jaki powinna ptacic¢, gdy-
by stosunek najmu nie wygast.”;

15) w art. 26 dotychczasowg tres¢ oznacza sie jako
ust. 1 oraz dodaje sig ust. 2 w brzmieniu:

»2. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyz-
szajacych lub obnizajacych jego wartosé uzyt-
kowa, maja charakter cen sztywnych.”;

16) po art. 26 dodaje sige art. 26a i art. 26b w brzmieniu:

LArt. 26a. 1. Uchwata rady gminy w sprawie wyso-

20) w art. 39 ust. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:
».2. Do dnia dostarczenia lokalu zamiennego lub

kosci stawek czynszu regulowanego
okresla wysokosé stawek czynszu
w okresie 12 miesiecy od dnia wejscia
tej uchwaty w zycie. Jezeli uchwata ta

socjalnego dodatek mieszkaniowy przystuguje
takze osobom uiszczajagcym odszkodowanie za
korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wy-
sokosci odpowiadajgcej czynszowi regulowa-
nemu.

przewiduje wigcej niz jedng podwyzke
wysokosci stawek czynszu w tym 3.
okresie, to powinna okres$laé ich ter-
miny i wysokosé.

2. Uchwata rady gminy w sprawie wyso-
kosci stawek czynszu regulowanego
wchodzi w zycie po uptywie co naj-
mniej miesigca od dnia ogtoszenia,
z poczatkiem miesigca kalendarzowe-
go.

3.Zarzadca domu lub inna osoba
uprawniona do pobierania czynszu
zobowigzani sg zawiadomié pisemnie
najemce o nowej wysokosci czynszu,
nie paézniej niz 7 dni przed wejsciem
w 2ycie uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w ust. 1.

Najemcy lokali mieszkalnych w budyn-

kach spoétdzieini mieszkaniowych opta-

caja czynsz w wysokosci odpowiadajg-
cej kosztom eksploatacji i remontéw po-
noszonych przez cztonkdéw spotdzielni.

Czynsz ten nie jest czynszem wolnym.

Przepis ten stosuje sie rowniez do na-

jemcéw pracowni wynajetych do prowa-

dzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury

i sztuki.”;

Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje najem-
com optacajacym czynsz wolny.”;
21) w art. 40 po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:
»2a. Ustalajagc dochdd osoby prowadzacej dziatal-
nos$¢ gospodarcza, za dochéd przyjmuje sie
kwote podang w o$wiadczeniu, nie nizsza jed-
nak niz zadeklarowana przez te osoby kwota
dochodu stanowigcego podstawe wymiaru
sktadek na ubezpieczenie spoteczne.”;

22) w art. 41 po ust. 3 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:
. 4. Nie przyznaje sig dodatku, jezeli jego kwota by-
taby nizsza niz 2% najnizszej emerytury.”;
23) w art. 42:
a) w ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»6) 70 m?2 — dla 6 0s6b, a w razie zamieszkiwa-
nia w lokalu wigkszej liczby oséb dla kazdej
kolejnej osoby zwigksza sie¢ normatywna po-
wierzchnie uzytkowg o 5 m2.”,

b} skresla sie ust. 2,
c¢) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»5. Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje, jeze-
li powierzchnia uzytkowa zajmowanego lo-
kalu przekracza powierzchnie normatywna
o wigcej niz 30% w budynkach wybudowa-
nych po 1945 r. i o wiecej niz 50% w budyn-
kach wybudowanych przed korficem 1945r.”,

d) po ust. 5 dodaje sig ust. 5a w brzmieniu:
~Da. Wysokosé wydatkdw, przyjetych dla celow
obliczania dodatku mieszkaniowego w wy-
padku spdétdzielczego prawa do lokalu i pra-

Art. 26b.

17) w art. 32 w ust. 2 po wyrazach ,w tej samej” doda-
je sie wyrazy ,lub pobliskiej”;

18) w art. 33 dotychczasowg tres¢ oznacza sie jako
ust. 1i dodaje sie ust. 2 i 3 w brzmieniu:
.2. Jezeli najemca lokalu wykracza w sposob razg-

cy lub uporczywy przeciwko porzagdkowi domo-
wemu czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali w budynku, powodztwo o rozwigzanie
najmu i nakazanie przez sad oprdznienia lokalu
moze wytoczy¢é inny najemca, osoba, ktorej
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego, lub wtasciciel innego lokalu
w tym budynku.

3. Wspétnajemca moze wytoczy¢ powodziwo

o nakazanie przez sad eksmisji matzonka, roz-
wiedzionego matzonka lub innego wspodtna-
jemcy tego samego lokalu, jezeli swoim razaco
nagannym postepowaniem uniemozliwia on
wspolne zamieszkiwanie.”;

24) w
a)

wa do domu jednorodzinnego w rozumie-
niu przepiséw Prawa spoétdzielczego oraz
domow jednorodzinnych i lokali nie wcho-
dzacych do mieszkaniowego zasobu gminy,
nie moze byé wyzsza od wydatkéw za lokal
liczonych wedtug stawki bazowej czynszu
regulowanego.”;

art. 43;
w ust. 2 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

~Dodatek mieszkaniowy przyznaje sig¢ na podsta-
wie deklaracji, o ktérej mowa w art. 40 ust. 3, na
okres szesciu miesiecy, liczac od pierwszego dnia
miesigca, w ktérym wniosek zostat ztozony.”,
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b) skresla sige ust. 2a, 6. Jezeli w wyniku potaczenia lub podziatu

c¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
.3. W wypadku stwierdzenia, ze oscba, ktérej

przyznano dodatek, nie optaca na biezgco
naleznosci za zajmowany lokal, wyptate do-
datku mieszkaniowego wstrzymuje sie¢ —
w drodze decyzji — do czasu uregulowania
zalegtosci. Jezeli uregulowanie zalegtosci
nie nastagpi w ciggu 3 miesiecy od dnia ich
powstania, decyzja o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego wygasa.”,

d) po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu:
»~3a. Osoba, w stosunku do ktérej z powodu nie-

uregulowania naleznosci za zajmowany lo-
kal wygasta decyzja o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego, moze wystgpié ponownie
0 jego przyznanie po uregulowaniu zalegto-
éci powstatych w okresie obowigzywania

gmin nastapity zmiany w podstawie oblicza-
nia kwoty dotacji, wojewoda uwzglednia te
zmiany od pierwszego dnia nastepnego mie-
sigca po ich wejsciu w zycie.

. Gmina przedstawia wojewodzie, w terminie

do 15 dnia miesigca nastepujgcego po kwar-
tale, rozliczenie dotacji sporzadzone narasta-
jaco za okres od dnia 1 stycznia do dnia kon-
czacego dany kwartat, z tym ze zapotrzebo-
wanie na dotacje obliczone zgodnie z art.
45a ustala sie jako sume tego zapotrzebowa-
nia obliczonego odrebnie dia kazdego kwar-
tatu.

. Wojewodowie przedstawiajg Prezesowi

Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
zbiorcze rozliczenia dotacji do konca miesia-
ca nastepujacego po kazdym kwartale.”;

wygastej decyzji.”; 27) po art. 45 dodaje sig art. 45a—45¢c w brzmieniu:

25) w art. 44 po ust. 3 dodaje sie ust. 3a i 3b w brzmie- »Art. 45a. 1. Zapotrzebowanie na dotacjg, o kto-
niu: rym mowa w art. 46 ust. 3, gmina

»3a.

3b.

Zarzagdca domu lub inna osoba uprawniona
do pobierania czynszu zobowigzane sa nie-
zwtocznie zawiadomié¢ organ przyznajacy do-
datek mieszkaniowy o wystapieniu zalegtosci,
o ktérych mowa w art. 43 ust. 3, obejmujacych
co najmniej dwa miesigce.

Jezeli zarzadca domu lub inna osoba upraw-
niona do pobierania czynszu nie spetnili obo-
wigzku, o ktérym mowa w ust. 3a, zobowigza-
ni sa do zwrotu kwot wyptaconych im z tytutu
dodatku mieszkaniowego po terminie, w kto-
rym mieli dopetni¢ tego obowigzku.”;

26) w art. 45:
a) w ust. 2 dodaje sie zdanie drugie w brzmieniu:

~Podziatu dotacji na wojewoddztwa dokonuje Pre-
zes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
«3. Wojewodowie udzielajg dotacji gminom

w granicach kwot okreslonych na ten cel
w budzetach wojewododw, proporcjonalnie do
kwot zapotrzebowania na dotacje, wynikaja-
cych z ich wnioskdw o przyznanie dotacji.”,

c) po ust. 3 dodaje sie ust. 4—8 w brzmieniu;
»4. Gmina sktada wojewodzie wniosek o przy-

znanie dotacji co kwartat, w terminie do 15
dnia miesigca poprzedzajgcego dany kwar-
tat. Wojewoda przedstawia Prezesowi Urze-
du Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast zbiorczy
wniosek o przyznanie dotacji w terminie do
25 dnia miesigca poprzedzajacego dany
kwartat.

5. Dotacje na dany kwartat sa przekazywane

gminie przez wojewode w miesigcznych ra-
tach. Nadptata dotacji za kwartat moze by¢
zaliczona na poczet dotacji naleznej w kwar-
tale nastepnym, z wyjatkiem nadptaty za da-
ny rok, ktéra podlega przekazaniu na rachu-
nek wtasciwego urzedu wojewddzkiego,
w terminie do dnia 20 stycznia nastgpnego
roku.

okresla, z zastrzezeniem art. 45bb,

w wysokosci:

1) 70% kwoty dodatkéw mieszkanio-
wych dla uzytkownikéw lokali
mieszkalnych nie stanowigcych
wtasnosci gminy — jezeli procento-
wy udziat dodatkéw mieszkanio-
wych dla najemcéw lokali mieszkal-
nych stanowiagcych wtasnosé gmi-
ny w ogodlnej kwocie dodatkéw
mieszkaniowych w danym kwartale
nie przekracza 25%,

2) sumy stanowiacej 20% kwoty do-
datkéw mieszkaniowych dla najem-
coéw lokali mieszkalnych stanowia-
cych wtasno$é gminy i 50% kwoty
dodatkéw mieszkaniowych dla uzyt-
kownikéw pozostatych lokali miesz-
kalnych — jezeli procentowy udziat
dodatkéw mieszkaniowych dla na-
jemcow lokali mieszkalnych stano-
wiacych wtasno$é gminy w ogdlinej
kwocie dodatkéw mieszkaniowych
w danym kwartale jest wyiszy niz
25%, lecz nie przekracza 40%,

3) sumy stanowiacej 40% kwoty do-
datkow mieszkaniowych dla najem-
cow lokali mieszkalnych stanowia-
cych wtasnosé gminy i 30% kwoty
dodatkéw mieszkaniowych dla
uzytkownikéw pozostatych lokali
mieszkalnych — jezeli procentowy
udziat dodatkdw mieszkaniowych
dla najemcéw lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasno$é gminy
w ogodlnej kwocie dodatkéw miesz-
kaniowych w danym kwartale jest
wyzszy niz 40%.

2. Do obliczenia procentowego udziafu,
o ktérym mowa w ust. 1, w danym
kwartale gmina przyjmuje przy spo-
rzadzaniu:
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Art. 45b. 1.

1) wniosku o przyznanie dotacji —
taczng kwote dodatkéw mieszka-
niowych przyznanych na podstawie
decyzji wydanych przed data ztoze-
nia wniosku,

2) rozliczenia dotacji — tacznag kwote
dodatkdw mieszkaniowych wypta-
conych w kwartale objetym rozli-
czeniem,

. Do obliczenia zapotrzebowania na do-

tacje na dany kwartat gmina przyjmu-

je przy sporzadzaniu:

1) wniosku o przyznanie dotacji — su-
me kwoty dodatkéw mieszkanio-
wych wynikajacej z decyzji o ich
przyznaniu wydanych przed data
ztozenia wniosku i kwoty dodatkow
mieszkaniowych wynikajacej z za-
rejestrowanych przed ta data wnio-
skow o przyznanie dodatkdw,

2) rozliczenia dotacji — kwote dodat-
kéw mieszkaniowych wyptaconych
w kwartale objetym rozliczeniem.

Gmina moze, z zastrzezeniem ust. 6,
okresli¢ zapotrzebowanie na dotacje
w wysokosci roznicy pomiedzy kwota
dodatkéw mieszkaniowych a kwota
stanowiacg iloczyn wskaznika procen-
towego, okreslonego w zaleznosci od
kategorii gminy ustalonej zgodnie
z ust. 3i naleznych podstawowych do-
chodow podatkowych, o ktérych mo-
wa w ust. 4.

. Wskaznik procentowy, o ktérym mo-

wa w ust. 1, wynosi:

1) 5% dla gmin, ktérych nalezne pod-
stawowe dochody podatkowe za
rok bazowy w przeliczeniu na 1
mieszkanca byty nizsze od okreslo-
nej przez Prezesa Urzedu Mieszkal-
nictwa i Rozwoju Miast $redniej
kwoty tych dochodow w danej kate-
gorii gmin,

2) 8% dla gmin, ktorych nalezne pod-
stawowe dochody podatkowe za
rok bazowy w przeliczeniu na 1
mieszkanca byty wyzisze od $red-
niej kwoty dochodow, o ktérej mo-
wa w pkt 1, lecz nie przekraczaty
150% tej kwoty,

3) 10% dla gmin, ktérych nalezne pod-
stawowe dochody podatkowe za
rok bazowy w przeliczeniu na 1
mieszkanca byty wyzsze od 150%
kwoty dochoddw, o ktdorej mowa
w pkt 1, lecz nie przekraczaty 250%
tej kwoty.

. Dla potrzeb obliczania zapotrzebowa-

nia na dotacje w sposdb okreslony

w ust. 1 ustala sie pie¢ kategorii gmin:

1) | kategoria—gminy do 5 tys. miesz-
kancow,

Art. 45c¢.

28) w art. 56:

5.

2) Il kategoria — gminy powyzej 5 tys.
do 10 tys. mieszkancéw,

3) Il kategoria — gminy powyzej
10 tys. do 50 tys. mieszkancéw,

4) IV kategoria — gminy powyziej
50 tys. do 300 tys. mieszkaricow,
5)V kategoria, — gminy powyzej

300 tys. mieszkancow,

ztym ze liczbe mieszkancéw ustala sie
zgodnie z art. 3 pkt 3 ustawy z dnia
10 grudnia 1993 r. o finansowaniu
gmin (Dz. U. Nr 129, poz. 600, z 1994 r.
Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 101, poz.
504, Nr 124, poz. 601 Nr 154, poz. 794,
z 1996 r. Nr 149, poz. 704 i Nr 156,
poz. 774 oraz z 1997 r. Nr 53, poz. 347
i Nr 79, poz. 484).

. Przez naleine podstawowe dochody

podatkowe gminy za rok bazowy nale-
2y rozumiec¢ dochody, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 5 i 6 ustawy wymienionej
w ust. 3, ustalone w sposoéb okreslony
(dla celéw obliczenia wskaznikéw
G i P) w art. 14 ust. 3 tej ustawy, prze-
liczone na warunki catego roku odpo-
wiednim dla roku bazowego wskazni-
kiem relacji planowanych dochodéw
budzetu panstwa do tych dochodéw
zrealizowanych w | pétroczu.

Przez rok bazowy rozumie sige rok,
o ktérym mowa w art. 3 pkt 4 ustawy,
o ktérej mowa w ust. 3.

. Przepisy art. 45a ust. 3 stosuje sie od-

powiednio.

. Jezeli gmina dokonata wyboru sposo-

bu obliczania zapotrzebowania na do-
tacje zgodnie z ust. 1, stosuje go w cia-
gu catego roku.

. Rada Ministrow okresli, w drodze roz-

porzadzenia, szczegdtowe warunki
przyznawania dodatkéw mieszkanio-
wych i ich wyptat.

. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Roz-

woju Miast:

1) w porozumieniu z Ministrem Finan-
sow okresli, w drodze zarzadzenia,
szczegOtowy tryb rozliczen dotacji
dla gmin na dofinansowanie wyptat
dodatkéw mieszkaniowych oraz
wzory wniosku o przyznanie dotacji
i rozliczenie dotac;ji,

2) ogtasza, w terminie do 30 listopada
kazdego roku, w drodze obwieszcze-
nia, w Dzienniku Urzedowym Rze-
czypospolitej Polskiej ,Monitor Pol-
ski” dla poszczegdlnych kategorii
gmin srednie naleznych podstawo-
wych dochoddéw  podatkowych
gmin za ten rok w przeliczeniu na 1
mieszkanca, o ktérych mowa w art.
45b ust. 2.”;

a) w ust. 2 skresla sie wyrazy ,lub prawnych”,
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b) ust. 7 i 8 otrzymujg brzmienie:

«1. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio, jeze-
1t wtasciciel lokalu zaoferuje najemcy lokal
zamienny stanowiacy jego wtasno$c¢ lub je-
zeli lokal zamienny na wniosek wtasciciela
dostarczy gmina. W takim wypadku najemca
ptaci czynsz regulowany.

8. Jezeli najemca lub jego matzonek posiadaja
tytut prawny do innego lokalu zajimowanego
przez najemce, do ktérego stosuje sie przepi-
sy ust. 1i 2, nie mozna wypowiedzieé¢ im naj-
mu, na podstawie art. 32 ust. 2.”;

c) po ust. 9 dodaje sie ust. 10 i 11 w brzmieniu:

«10. Jezeli z przyczyn okreslonych w ust. 9 lokal
mieszkalny ma oprozni¢ jego wtasciciel lub
wtasciciel budynku, w ktérym ten lokal sie
znajduje, gmina jest zobowigzana dostar-
czy¢ wiascicielowi lokal zamienny na okres
nie dfuzszy niz czas trwania remontu. Obo-
wigzek ten wygasa z dniem 1 stycznia
2005 .

11. W razie ustania, po dniu wejscia w zycie
ustawy, stosunku pracy z osobami zatrud-
nionymi na stanowiskach dozorcy domu,
palacza centralnego ogrzewania lub kon-
serwatora domowego, stosuje sie odpo-
wiednio przepisy art. 33 ust. 1 oraz art. 58
ust. 2; osobom tym przystuguje prawo do
lokalu zamiennego, jezeli przystugiwato im
ono na podstawie przepiséw obowigzuja-
cych przed dniem wejscia w zycie ustawy.”;

29) art. 57 otrzymuje brzmienie:

LArt. 57.Z zastrzezeniem art. 56 ust. 3, do dnia
31 grudnia 2004 r. w budynkach stanowia-
cych wiasnosé oséb prawnych nie wy-
mienionych w art. 25 ust. 1 osoby bedace
w dniu wejscia w zycie ustawy najemcami
lokali oraz nastgepcy prawni tych osob,
wymienieni w art. 8 ust. 1, optacajag czynsz
regulowany. Przepis ten stosuje sie do na-
jemcéw pracowni wynajetych do prowa-
dzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury
i sztuki w budynkach spoétdzielni mieszka-
niowych.”;

30) po art. 57 dodaje sig art. 57a i art. 57b w brzmieniu:

L~Art. 57a. 1. W razie przekazania przez gmine to-
warzystwu budownictwa spotecznego
budynku na wtasnos$c¢, najemcy lokali
mieszkalnych w tym budynku, optaca-
jacy dotychczas czynsz regulowany,
oraz ich nastepcy prawni w rozumie-
niu art. 8 ust. 1 nadal optacajg czynsz
wedtug stawek ustalonych na podsta-
wie art. 26 do dnia 31 grudnia 2004 r.,
a w tym okresie nie stosuje sie do nich
art. 28 i 30 ustawy z dnia 26 pazdzier-
nika 1995 r. o niektérych formach po-
pierania budownictwa mieszkaniowe-
go oraz o zmianie niektérych ustaw
(Dz. U. Nr 133, poz. 654, z 1996 r.
Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz
z 1997 r. Nr 80, poz. 507).

2. Gmina pokrywa réznice miedzy wpty-
wami z czynszéw obliczonych wedtug
stawek obowigzujacych w zasobach
towarzystwa budownictwa spotecz-
nego, pomniejszonymi o kwote przy-
padajaca na splate kredytow, a wpty-
wami z czynszow ptaconych przez na-
jemce, o ktdrych mowa w ust. 1.

Art. 57b. Jezeli najemca przed wejsciem w zycie
ustawy, za zgoda wynajmujacego, doko-
nat w lokalu ulepszen majacych wptyw
na wysoko$é czynszu regulowanego,
wynajmujacy moze zwréci¢ najemcy
warto$¢ ulepszenia i podwyzszyé¢ odpo-
wiednio czynsz; w razie niezwrdcenia
wartosci ulepszenia, najemca optaca
czynsz w wysokosci nie uwzgledniajacej
ulepszenia.”;

31)w art. 58 w ust. 3 dodaje sie¢ zdanie drugie
w brzmieniu:

~Najemcy takich lokali optacaja czynsz regulowa-
ny do dnia 31 grudnia 2004 r.”;

32) po art. 61 dodaje sig art. 61a w brzmieniu:
LArt. 61a. Do zrzeszeh wiascicieli i zarzadcéw do-
maw, utworzonych na podstawie art. 25
ust. 5 ustawy, o ktorej mowa w art. 67
pkt 2, stosuje sig przepisy o stowarzysze-
niach, jezeli statut zrzeszenia nie stanowi
inaczej.”;

33) w art. 62 po wyrazach ,wptacona przez najemce”
dodaje sie wyrazy ,przed dniem wejscia w zycie
ustawy”;

34) po art. 63 dodaje sig art. 63a w brzmieniu:

~Art. 63a. Do oséb, ktore do chwili $mierci na-
jemcy lokalu sprawowaty nad nim
opieke na podstawie umowy zawartej
z najemcag przed dniem wejscia w zycie
ustawy, spetfniajagcej wymogi okreslo-
ne w art. 9 ust. 2 ustawy wymienionej
w art. 67 pkt 2, stosuje sie przepisy art.
8 ust. 1.”;

35) w art. 66 dotychczasowg tre$é oznacza sie jako
ust. 1i dodaje sie ust. 2 w brzmieniu:

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w razie oddania
w najem lokalu w drodze zamiany osobie, kté-
rej gospodarstwo domowe sktada sie co naj-
mniej z 4 os6b.”

Art. 2. W ustawie z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Pra-
wo spotdzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288
i Nr 133, poz. 654,z 1996 r. Nr 5, poz. 32, Nr 24, poz. 110
i Nr 43, poz. 189 oraz z 1997 r. Nr 32, poz. 183)
w art. 210 dodaje sie § 3 w brzmieniu:

»8 3. Sad rozpatrujac powddztwo spdotdzielni o naka-
zanie oproznienia lokalu przez osoby, o ktérych
mowa w § 1, biorgc pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez cztonka z lokalu zajmo-
wanego na warunkach spéidzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu oraz jego szczegdlng sytuacje
materialng i rodzinng, moze w wyroku nakazuja-
cym oproznienie lokalu orzec.o uprawnieniu tych
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os6b do lokalu socjalnego. W takim wypadku wta-
$ciwy organ gminy jest obowigzany zapewnié lokal
socjalny na zasadach, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali miesz-
kalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 86, poz. 433 i Nr 133,
poz. 654, z 1996 r. Nr 56, poz. 257 oraz z 1997 r.
Nr 43, poz. 272, Nr 68, poz. 439 i Nr 111, poz. 723).”

Art. 3. Przepisy art. 26b ustawy, o ktérej mowa
w art. 1, stosuje si¢ odpowiednio do najemcow lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnoséé
spoétdzielni mieszkaniowych, ktérych najem zostat na-
wigzany przed dniem 12 listopada 1994 r. na podstawie
decyzji administracyjnej o przydziale lub na podstawie
innego tytutu prawnego przed wprowadzeniem w da-
nej miejscowasci publicznej gospodarki lokalami albo
szczegdlnego trybu najmu.

Art. 4. Lokale mieszkalne, ktére w dniu wejscia
w zycie ustawy, o ktérej mowa w art. 1, znajdowaty
sig w dyspozycji organow panstwowych albo podle-
gtych im lub nadzorowanych panstwowych jedno-
stek organizacyjnych, pozostajg nadal w dyspozycji
tych organow lub jednostek, chyba ze prawo do dys-
ponowania tymi lokalami wygasto z mocy prawa lub
umowy.

Art. 5. 1. W razie ustania najmu lokalu, zawartego
przed dniem 12 listopada 1994 r. na czas trwania sto-
sunku pracy, byty najemca lub osoby pozostajace w lo-
kalu po $mierci najemcy zachowuja prawo do lokalu
zamiennego, jezeli przystugiwato im ono na podstawie
przepiséw obowiazujacych przed tym dniem.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oséb,
ktére utracity tytut prawny do lokalu przed dniem 12 li-
stopada 1994 r. z powodu $mierci najemcy.

3. W razie likwidacji, przeksztatcenia lub upadtosci
zaktadu pracy, a takze przeniesienia wtasnosci budyn-
kéw mieszkalnych na inng osobe po dniu 12 listopada
1994 r., umowy najmu lokalu zawarte na czas trwania
stosunku pracy stajg sie umowami zawartymi na czas
nie oznaczony. Najemcy takich lokali, z wytgczeniem
najemcow lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢
spotdzielni mieszkaniowych, optacaja czynsz regulo-
wany do dnia 31 grudnia 2004 r.

Art. 6. 1. Osobie uprawnionej do lokalu zamienne-
go na podstawie art. 5 ust. 1, ktéra nie otrzymata pro-
pozycji jego dostarczenia w okresie 12 miesiecy od
dnia utraty tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu tego
lokalu na czas nie oznaczony.

2. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na
podstawie art.-5 ust. 2 lub art. 58 ust. 2 ustawy,
o ktérej mowa w art. 1, ktéra nie otrzymata propozy-
cji jego dostarczenia w okresie 6 miesiecy od dnia
wejscia w zycie ustawy, przystuguje roszczenie o za-
warcie umowy najmu tego lokalu na czas nie ozna-
czony.

Art. 7. 1. W razie nieztozenia przez wiasciciela nie-
ruchomosci, do ktdrej stosuje sie art. 61 ustawy, o kté-
rej mowa w art. 1, wniosku o przywrocenie zarzagdu
w terminie do dnia 31 grudnia 1998 r., gminie przystu-
guje roszczenie o przejecie przez niego zarzadu. Kwota
wydatkow poniesionych z budzetu gminy na eksplo-
atacje i remonty w okresie od dnia 12 listopada 1994 r.
do dnia przywrdcenia zarzadu, a nie zwrdcona przez
wiasciciela, podlega zabezpieczeniu hipoteka na nieru-
chomosci; odsetki od tej kwoty wynoszg 5% w stosun-
ku rocznym.

2. Jezeli wtasciciel nieruchomosci zarzadzanej
przez gmine nie jest znany lub nie zostato ustalone
miejsce jego pobytu, do budynkdw potozonych na tej
nieruchomosci stosuje sie przepisy art. 5 ustawy, o kté-
rej mowa w art. 1.

Art. 8. Prezes Rady Ministrow ogtosi w Dzienniku
Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej jednolity tekst ustawy
z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i do-
datkach mieszkaniowych, z uwzglednieniem zmian
wynikajacych z przepisow ogtoszonych przed dniem
wydania jednolitego tekstu.

Art. 9. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia, z wyjgtkiem art. 1 pkt 34, kto-
ry wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia z moca od
dnia 12 listopada 1994 r., oraz art. 1 pkt 27 w zakresie
dotyczacym art. 45a i 45b ustawy, o ktérej mowa
w art. 1, ktére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia
1998 r.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: A. Kwasniewski



