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0 zmianie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych

Dz.U. 1997 Nr 111 poz. 723

USTAWA

z dnia 21 sierpnia 1997 r.

oraz o zmianie ustawy - Prawo spoldzielcze

Art. 1.

k12

W ustawie z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka-
niowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 86, poz. 433 i Nr 133, poz. 654, z

1996 r. Nr 56, poz. 257 oraz z 1997 r. Nr 43, poz. 272 i Nr 68, poz. 439) wprowadza
si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 1 w ust. 1 skresla si¢ wyraz "stalego";
2) w art. 2 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

"2. Do lokali mieszkalnych bedacych w dyspozycji jednostek organizacyj-

nych podleglych lub nadzorowanych przez Ministra Spraw Wewngtrz-
nych i Administracji oraz Szefa Urzedu Ochrony Panstwa, jak tez jed-
nostek organizacyjnych Stuzby Wigziennej podlegltych Ministrowi
Sprawiedliwosci, a takze do lokali mieszkalnych bedacych w dyspozy-
cji Wojskowej Agencji Mieszkaniowej przepisy ustawy stosuje sig, je-
zeli przepisy odrgbne dotyczace tych lokali nie stanowig inaczej.";

3) w art. 3 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

"5.

4) w art. 5:

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ poO-
wierzchnig¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w
szczego6lnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, koryta-
rzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospo-
darczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie i spo-
sob uzytkowania; nie uwaza si¢ jednak za powierzchni¢ uzytkowa lo-

kalu mieszkalnego powierzchni: balkonéw, tarasow i loggii, antresoli,

szaf 1 schowkoéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw,
piwnic 1 komoérek przeznaczonych na przechowywanie opatu. Obmiaru
powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych
$cian, wedlug zasad okreslonych w Polskiej Normie.";

a) w ust. 1 po wyrazach "z udziatem gminy" dodaje si¢ wyrazy ", z wyjatkiem
towarzystw budownictwa sp&znego,",

b) w ust. 2 skresla si¢ zdanie drugie;

5) w art. 6 po wyrazie "lokal" dodaje si¢ wyrazy "wraz z pomieszczeniami przyna-

leznymi";

6) po art. 6 dodaje si¢ art. 6a w brzmieniu:

"Art. 6a. 1. Zawarcie umowy najmu, z wytaczeniem umowy najmu lokalu

socjalnego 1 zamiennego oraz umowy zawieranej w zwiazku
z zamiang lokali, moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez
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najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu, przystlugujacych wynajmujacemu w dniu
oproznienia lokalu. Kaucja ta nie moze przekracza¢ 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu, o ktdrej mowa w art. 25 ust.

3.

2. Zwrot kaucji nastgpuje w kwocie odpowiadajacej przyjetemu
przy jej wplacaniu procentowi wartosci odtworzeniowej 10-
kalu obowiazujacej w dniu jej wyptaty.";
7) art. 8 otrzymuje brzmienie:

"Art. 8. 1. W razie $mierci najemcy jego zst¢pni, wstepni, petnoletnie ro-
dzenstwo, osoby przysposabiajace albo przysposobione oraz
osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
malzenskim z najemca, mieszkajacy z nim stale do chwili je-
go $mierci, wstgpuja w stosunek najmu lokalu oraz nabywaja
jego uprawnienia i obowiazki zwiazane z tym lokalem, chyba
ze si¢ tego prawa zrzekna wobec wynajmujacego. Nie doty-
czy to osob, ktore w chwili $mierci najemcy miaty tytul
prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

2. W razie braku oso6b uprawnionych do wstapienia w stosunek
najmu lub w razie zrzeczenia si¢ przez nie tego prawa, stosu-
nek najmu lokalu wygasa.";

8) w art. 9 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dzialania
istniejacych urzadzen technicznych budynku, umozliwiajacych najemcy
korzystanie z o$wietlenia 1 ogrzewania lokalu, cieptej 1 zimnej wody,
wind, zbiorczej anteny i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
lokalu lub budynku.";

9) w art. 17 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca zobowiazany jest
odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obciazajacych go napraw, a takze zwr0-
ci¢ wynajmujacemu rownowarto$¢ zuzytych elementéw wyposazenia
technicznego, wymienionych w art. 10 ust. 2 pkt 4, ktore znajdowaty si¢
w lokalu w chwili wydania go najemcy, a jezeli najemca w okresie naj-
mu dokona wymiany niektérych elementéw tego wyposazenia - przy-
stuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy ich wartosci pomigdzy
stanem istniejacym w dniu objgcia lokalu oraz w dniu jego opréznie-
nia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedtug cen obowiazujacych w dniu roz-
liczenia.";

10) w art. 18 ust. 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

"1. W razie samowolnego zajgcia lokalu ten, ktdrego prawo zostalo naru-
szone, moze dokona¢ usunigcia sprawcy, dziatajac z pomoca policji al-
bo strazy gminnej (miejskiej).

2. Jezeli sprawca, o ktorym mowa w ust. 1, nie zostanie usunigty przed
uptywem trzech miesiecy od dnia samowolnego zajecia lokalu, ten, ktO-
rego prawo zostalo naruszone, moze ubiegac si¢ o jego eksmisje wy-
tacznie na drodze sadowe;j.";

11) wart. 21 w ust. 1 skresla si¢ wyrazy "podatek gruntowy,";
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12) w art. 23:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wolny, wypowiadajac wysokos¢
czynszu dotychczasowego, z zachowaniem terminu wypowiedzenia.",

b) w ust. 3 dodaje si¢ na koncu zdania drugiego wyrazy "czynszu wolnego";
13) w art. 24:

a) dotychczasowa tres¢ oznacza sig jako ust. 1 i wyrazy "W ciagu polowy okresu
wypowiedzenia najemca" zast¢puje si¢ wyrazami "Najemca przed uplywem
polowy okresu wypowiedzenia czynszu wolnego",

b) dodaje sig ust. 2 w brzmieniu:

"2. W razie podwyzki czynszu regulowanego, w tym czynszu za najem
lokalu socjalnego, najemca moze wystapi¢ przeciwko wynajmu-
jacemu do sadu rejonowego z powodu niezgodno$ci podwyzki z
uchwata rady gminy lub z ustawa. W wypadku uwzglednienia
powodztwa najemca moze zada¢ zwrotu nadptaconej kwoty wraz
z odsetkami lub zaliczenia jej na poczet pr#go czynszu.";

14) w art. 25 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Czynsz regulowany, z zastrzezeniem art. 66, optacaja najemcy lokali
tworzacych mieszkaniowy zasob gminy oraz stanowiacych wlasnos¢
Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych lub 0oséb prawnych pro-
wadzacych eksploatacje budynkéw w celach niezarobkowych, z wyjat-
kiem spétdzielni mieszkaniowych.";

15) w art. 26 dotychczasowa tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 oraz dodaje si¢ ust. 2 w
brzmieniu:

"2. Stawki czynszu za 1 fhpowierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednie-
niem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych jego wartos¢ uzyt-
kowa, maja charakter cen sztywnych.";

16) po art. 26 dodaje sig art. 26a i art. 26b w brzmieniu:

"Art. 26a. 1. Uchwala rady gminy w sprawie wysokos$ci stawek czynszu
regulowanego okresla wysokos$¢ stawek czynszu w okresie
12 miesigcy od dnia wejscia tej uchwaty w zycie. Jezeli
uchwata ta przewiduje wigcej niz jedna podwyzke wysokosci
stawek czynszu w tym okresie, to powinna okresla¢ ich ter-
miny i wysokosc¢.

2. Uchwala rady gminy w sprawie wysokosci stawek czynszu
regulowanego wchodzi w Zycie po uplywie co najmniej mie-
siaca od dnia ogloszenia, z poczatkiem miesiaca kalendarzo-
wego.

3. Zarzadca domu lub inna osoba uprawniona do pobierania
czynszu zobowigzani sa zawiadomi¢ pisemnie najemcg O
nowej wysokosci czynszu, nie pdzniej niz 7 dni przed wej-
sciem w zycie uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w ust. 1.

Art. 26b. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach spotdzielni miesz-
kaniowych oplacaja czynsz w wysokosci odpowiadajacej
kosztom eksploatacji i remontéw ponoszonych przez czion-
koéw spoldzielni. Czynsz ten nie jest czynszem wolnym.

06/22/99



©Kancelaria Sejmu

412

Przepis ten stosuje si¢ rowniez do najemcOw pracowni wy-
naj¢tych do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i
sztuki.";

17) w art. 32 w ust. 2 po wyrazach "w tej samej" dodaje si¢ wyrazy "lub pobliskiej";

18) w art. 33 dotychczasowa tre$¢ oznacza si¢ jako ust. 1 i1 dodaje sig ust. 21 3 w
brzmieniu:

"2. Jezeli najemca lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy prze-
ciwko porzadkowi domowemu czyniac uciazliwym korzystanie z in-
nych lokali w budynku, powddztwo o rozwigzanie najmu i nakazanie
przez sad oproznienia lokalu moze wytoczy¢ inny najemca, osoba, ktO-
rej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, lub wtasci-
ciel innego lokalu w tym budynku.

3. Wspotnajemca moze wytoczy¢ powodztwo o nakazanie przez sad eks-
misji matzonka, rozwiedzionego matzonka lub innego wspdtnajemcy
tego samego lokalu, jezeli swoim razaco nagannym post¢powaniem
uniemozliwia on wspdlne zamieszkiwanie.";

19) w art. 34 dotychczasowa tre$§¢ oznacza si¢ jako ust. 1 1 dodaje si¢ ust. 2 w
brzmieniu:

"2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do osoby zajmujacej lokal bez tytutu
prawnego, ktorej przystuguje prawo do lokalu zamiennego lub socjal-

nego. Do czasu dostarczenia lokalu zamiennego lub socjalnego osoba ta

uiszcza odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci odpowia-
dajacej czynszowi, jaki powinna placi¢, gdyby stosunek najmu nie wy-
gast.";

20) w art. 39 ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

"2. Do dnia dostarczenia lokalu zamiennego lub socjalnego dodatek miesz-

kaniowy przystuguje takze osobom uiszczajacym odszkodowanie za ko-
rzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wysoko$ci odpowiadajacej
czynszowi regulowanemu.

3. Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje najemcom oplacajacym czynsz
wolny.";
21) w art. 40 po ust. 2 dodaje sig ust. 2a w brzmieniu:

"2a. Ustalajac dochdd osoby prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza, za do-
chdéd przyjmuje si¢ kwote podana w oswiadczeniu, nie nizsza jednak
niz zadeklarowana przez te osoby kwota dochodu stanowiacego pod-
staw¢ wymiaru sktadek na ubezpieczenie spoteczne.";

22) w art. 41 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:
"4. Nie przyznaje si¢ dodatku, jezeli jego kwota bytaby nizsza niz 2% naj-
nizszej emerytury.";
23) w art. 42:
a) w ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

"6) 70 n? - dla 6 0sOb, a w razie zamieszkiwania w lokalu wigkszej liczby
osob dla kazdej kolejnej osoby zwigksza si¢ normatywna powierzchnig
uzytkowa o 5 m2.",

b) skresla si¢ ust. 2,
) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
06/22/99



©Kancelaria Sejmu

"5. Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje, jezeli powierzchnia uzytkowa
zajmowanego lokalu przekracza powierzchni¢ normatywna o wigcej niz
30% w budynkach wybudowanych po 1945 r. 1 o wigcej niz 50% w bu-
dynkach wybudowanych przed koncem 1945 r.",

d) po ust. 5 dodaje si¢ ust. Sa w brzmieniu:

"Sa. Wysoko$¢ wydatkow, przyjetych dla celow obliczania dodatku miesz-
kaniowego w wypadku spotdzielczego prawa do lokalu i prawa do do-
mu jednorodzinnego w rozumieniu przepisow Prawa spotdzielczego
oraz domow jednorodzinnych i lokali nie wchodzacych do mieszkanio-
wego zasobu gminy, nie moze by¢ wyzsza od wydatkéw za lokal liczo-
nych wedlug stawki bazowej czynszu regulowanego.";

24) w art. 43:
a) w ust. 2 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

"Dodatek mieszkaniowy przyznaje si¢ na podstawie deklaracji, o ktérej

mowa w art. 40 ust. 3, na okres sze$ciu miesigcy, liczac od pierwszego
dnia miesiaca, w ktorym wniosek zostal ztozony.",

b) skresla si¢ ust. 2a,
C) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. W wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano dodatek, nie opta-
ca na biezaco nalezno$ci za zajmowany lokal, wyptat¢ dodatku miesz-
kaniowego wstrzymuje si¢ - w drodze decyzji - do czasu uregulowania
zalegtosci. Jezeli uregulowanie zalegtosci nie nastapi w ciagu 3 miesig-
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cy od dnia ich powstania, decyzja o przyznaniu dodatku mieszkaniowe-

go wygasa.",
d) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

"3a. Osoba, w stosunku do ktorej z powodu nieuregulowania nalezno$ci za
zajmowany lokal wygasta decyzja o przyznaniu dodatku mieszkanio-
wego, moze wystapi¢ ponownie 0 jego przyznanie po uregulowaniu
zalegtosci powstatych w okresie obowiazywania wygastej decyzji.";

25) w art. 44 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a i 3b w brzmieniu:

"3a. Zarzadca domu lub inna osoba uprawniona do pobierania czynszu zO-
bowiazane sa niezwlocznie zawiadomi¢ organ przyznajacy dodatek
mieszkaniowy o wystapieniu zalegtosci, o ktérych mowa w art. 43 ust.
3, obejmujacych co najmniej dwa miesiace.

3b. Jezeli zarzadca domu lub inna osoba uprawniona do pobierania czyn-
szu nie spetnili obowiazku, o ktorym mowa w ust. 3a, zobowiazani sa
do zwrotu kwot wyptaconych im z tytutu dodatku mieszkaniowego po
terminie, w ktorym mieli dopetni¢ tego obowiazku.";
26) w art. 45:
a) w ust. 2 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:

"Podziatu dotacji na wojewodztwa dokonuje Prezes Urzedu Mieszkal-
nictwa i Rozwoju Miast.",

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Wojewodowie udzielaja dotacji gminom w granicach kwot okreslonych
na ten cel w budzetach wojewodow, proporcjonalnie do kwot zapotrze-
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bowania na dotacje, wynikajacych z ich wnioskOw o przyznanie dota-

cji.",

¢) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4-8 w brzmieniu:

"4. Gmina sktada wojewodzie wniosek o przyznanie dotacji co kwartal, w
terminie do 15 dnia miesiaca poprzedzajacego dany kwartal. Wojewoda
przedstawia Prezesowi Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast zbior-
czy wniosek o przyznanie dotacji w terminie do 25 dnia miesiaca pO-
przedzgacego dany kwartat.

5. Dotacje na dany kwartat sa przekazywane gminie przez wojewod¢ w
miesigcznych ratach. Nadptata dotacji za kwartat moze by¢ zaliczona na
poczet dotacji naleznej w kwartale nast¢gpnym, z wyjatkiem nadptaty za
dany rok, ktéra podlega przekazaniu na rachunek wlasciwego urzedu
wojewodzkigo, w terminie do dnia 20 stycznia nastgpnego roku.

6. Jezeli w wyniku potaczenia lub podziatu gmin nastapily zmiany w pod-
stawie obliczania kwoty dotacji, wojewoda uwzglednia te zmiany od
pierwszego dnia nastgpnego miesiaca po ich wejéciu w zycie.

7. Gmina przedstawia wojewodzie, w terminie do 15 dnia miesiaca nastg-
pujacego po kwartale, rozliczenie dotacji sporzadzone narastajaco za
okres od dnia 1 stycznia do dnia konczacego dany kwartat, z tym ze za-
potrzebowanie na dotacj¢ obliczone zgodnie z art. 45a ustala si¢ jako

sumg tego zapotrzebowania obliczonego odrgbnie dla kazdego kwarta-
hu.

8. Wojewodowie przedstawiaja Prezesowi Urzgdu Mieszkalnictwa i Roz-
woju Miast zbiorcze rozliczenia dotacji do konca miesiaca nastgpujace-
go po kazdym kwartale.";

27) po art. 45 dodaje si¢ art. 45a-45¢ w brzmieniu:

"Art. 45a. 1. Zapotrzebowanie na dotacjg, o ktorym mowa w art. 45 ust. 3,
gmina okresla, z zastrzezeniem art. 45b, w wysokosci:

1) 70% kwoty dodatkow mieszkaniowych dla uzytkowni-
koéw lokali mieszkalnych nie stanowiacych wiasnosci
gminy - jezeli procentowy udzial dodatkéw mieszkanio-
wych dla najemcow lokali mieszkalnych stanowiacych
wiasno$¢ gminy w ogolnej kwocie dodatkow mieszka-
niowych w danym kwartale nie przekracza 25%,

2) sumy stanowiacej 20% kwoty dodatkéw mieszkanio-
wych dla najemcow lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ gminy 1 50% kwoty dodatkow mieszkaniowych
dla uzytkownikéw pozostatych lokali mieszkalnych - je-
zeli procentowy udzial dodatkow mieszkaniowych dla
najemcow lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$é
gminy w ogolnej kwocie dodatkow mieszkaniowych w
danym kwartale jest wyzszy niz 25%, lecz nie przekracza
40%,

3) sumy stanowiace] 40% kwoty dodatkéw mieszkanio-
wych dla najemcow lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ gminy 1 30% kwoty dodatkow mieszkaniowych
dla uzytkownikéw pozostatych lokali mieszkalnych - je-
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zeli procentowy udzial dodatkow mieszkaniowych dla
najemcow lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$é
gminy w ogolnej kwocie dodatkow mieszkaniowych w
danym kwatale jest wyzszy niz 40%.

2. Do obliczenia procentowego udziatlu, o ktorym mowa w ust.
1, w danym kwartale gmina przyjmuje przy sporzadzaniu:
1) wniosku o przyznanie dotacji - taczna kwote dodatkéw
mieszkaniowych przyznanych na podstawie decyzji wy-
danych przed data ztozenia wniosku,

2) rozliczenia dotacji - taczna kwote dodatkéw mieszka-
niowych wyplaconych w kwartale objgtym rozliczeniem.

3. Do obliczenia zapotrzebowania na dotacj¢ na dany kwartat
gmina przyjmuje przy speadzaniu:

1) wniosku o przyznanie dotacji - sum¢ kwoty dodatkéw
mieszkaniowych wynikajacej z decyzji o ich przyznaniu
wydanych przed data zlozenia wniosku 1 kwoty dodat-
kow mieszkaniowych wynikajacej z zarejestrowanych
przed ta data wnioskdéw o przyznanie dodatkéw,

2) rozliczenia dotacji - kwote dodatkow mieszkaniowych
wyplaconych w kwartale objgtym rozliczeniem.

Art. 45b. 1. Gmina moze, z zastrzezeniem ust. 6, okresli¢ zapotrzebowanie
na dotacje w wysoko$ci roznicy pomig¢dzy kwota dodatkow
mieszkaniowych a kwota stanowiaca iloczyn wskaznika pro-
centowego, okreslonego w zaleznosci od kategorii gminy
ustalonej zgodnie z ust. 3 i1 naleznych podstawowych docho-
dow podatkowych, o ktérych mowa w ust. 4.

2. Wskaznik procentowy, o ktérym mowa w ust. 1, wynosi:

1) 5% dla gmin, ktoérych nalezne podstawowe dochody po-
datkowe za rok bazowy w przeliczeniu na 1 mieszkanca
byly nizsze od okreslonej przez Prezesa Urzedu Miesz-
kalnictwa i Rozwojwiast sredniej kwoty tych docho-
dow w danej kategorii gmin,

2) 8% dla gmin, ktorych nalezne podstawowe dochody po-
datkowe za rok bazowy w przeliczeniu na 1 mieszkanca
byty wyzsze od $redniej kwoty dochoddéw, o ktorej mo-
wa w pkt 1, lecz nie przekradzal 50% tej kwoty,

3) 10% dla gmin, ktérych nalezne podstawowe dochody
podatkowe za rok bazowy w przeliczeniu na 1 miesz-
kanca byty wyzsze od 150% kwoty dochodow, o ktorej
mowa w pkt 1, lecz nie przekraczaly 250% tej kwoty.

3. Dla potrzeb obliczania zapotrzebowania na dotacje w sposéb
okreslony w ust. 1 ustala sig pig¢ kategorii gmin:

1) | kategoria - gminy do 5 tys. miésacow,
2) II kategoria - gminy powyzej 5 tys. do 10 tys. mieszkan-
cow,
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3) III kategoria - gminy powyzej 10 tys. do 50 tys. miesz-
kancow,

4) 1V kategoria - gminy powyzej 50 tys. do 300 tys. miesz-
kancow,

5) V kategoria - gminy powyzej 300 tys. mieszkancow,
z tym ze liczbg mieszkancow ustala si¢ zgodnie z art. 3 pkt 3
ustawy z dnia 10 grudnia 1993 r. o finansowaniu gmin
(Dz.U. Nr 129, poz. 600, z 1994 r. Nr 105, poz. 509, z 1995
r. Nr 101, poz. 504, Nr 124, poz. 601 i Nr 154, poz. 794, z
1996 r. Nr 149, poz. 704 i Nr 156, poz. 774 oraz z 1997 r. Nr
153, poz. 347 i Nr 79, poz. 484).

4. Przez nalezne podstawowe dochody podatkowe gminy za rok
bazowy nalezy rozumie¢ dochody, o ktorych mowa w art. 3
pkt 5 i 6 ustawy wymienionej w ust. 3, ustalone w sposoéb
okreslony (dla celow obliczenia wskaznikéw G 1 P) w art. 14
ust. 3 tej ustawy, przeliczone na warunki calego roku odpo-
wiednim dla roku bazowego wskaznikiem relacji planowa-
nych dochodow budzetu panstwa do tych dochodéw zreali-
zowanych w I pétroczu.

5. Przez rok bazowy rozumie si¢ rok, o ktorym mowa w art. 3
pkt 4 ustawy, o ktérej mowa w ust. 3.

6. Przepisy art. 45a ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Jezeli gmina dokonala wyboru sposobu obliczania zapotrze-
bowania na dotacje zgodnie z ust. 1, stosuje go w ciagu cate-
go roku.

Art. 45c. 1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegotowe
warunki przyznawania dodatkéw mieszkaniowych i ich wy-
ptat.

2. Prezes Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast:

1) w porozumieniu z Ministrem Finansow okresli, w drodze
zarzadzenia, szczegotowy tryb rozliczen dotacji dla gmin
na dofinansowanie wyplat dodatkow mieszkaniowych
oraz wzory wniosku o przyznanie dotacji i rozliczenie
dotacji,

2) oglasza, w terminie do 30 listopada kazdego roku, w
drodze obwieszczenia, w Dzienniku Urzegdowym Rze-
czypospolitej Polskiej "Monitor Polski" dla poszczegol-
nych kategorii gmin $rednie naleznych podstawowych
dochodow podatkowych gmin za ten rok w przeliczeniu
na 1 mieszkanca, o ktorych mowa w art. 45b ust. 2.";

28) w art. 56:
a) w ust. 2 skresla si¢ wyrazy "lub prawnych",
b) ust. 7 1 8 otrzymuja brzmienie:

"7. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli witasciciel lokalu zaofe-
ruje najemcy lokal zamienny stanowiacy jego wlasnos$¢ lub jezeli lokal
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zamienny na wniosek wilasciciela dostarczy gmina. W takim wypadku
ngemca ptaci czynsz regulowany.

8. Jezeli najemca lub jego matzonek posiadaja tytut prawny do innego 1o-
kalu zajmowanego przez najemce, do ktorego stosuje si¢ przepisy ust. 1
i 2, nie mozna wypowiedzie¢ im najmu, na podstawie art. 32 ust. 2.",

¢) po ust. 9 dodaje sig ust. 101 11 w brzmieniu:

"10. Jezeli z przyczyn okreslonych w ust. 9 lokal mieszkalny ma opréznié
jego wiasciciel lub wiasciciel budynku, w ktérym ten lokal si¢ znajduje,
gmina jest zobowiazana dostarczy¢ wiascicielowi lokal zamienny na
okres nie dluzszy niz czas trwania remontu. Obowiazek ten wygasa z
dniem 1 stycznia 2005 r.

11. W razie ustania, po dniu wejScia w zycie ustawy, stosunku pracy z
osobami zatrudnionymi na stanowiskach dozorcy domu, palacza cen-
tralnego ogrzewania lub konserwatora domowego, stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy art. 33 ust. 1 oraz art. 58 ust. 2; osobom tym przystu-
guje prawo do lokalu zamiennego, jezeli przystugiwato im ono na pod-
stawie przepisOw obowiazujacych przed dniem wejscia w Zycie usta-

wy. -

29) art. 57 otrzymuje brzmienie:

"Art. 57. Z zastrzezeniem art. 56 ust. 3, do dnia 31 grudnia 2004 r. w

budynkach stanowiacych wtasno$¢ oséb prawnych nie wy-
mienionych w art. 25 ust. 1 osoby bedace w dniu wejscia w
zycie ustawy najemcami lokali oraz nast¢pcy prawni tych
0sOb, wymienieni w art. 8 ust. 1, optacaja czynsz regulowa-
ny. Przepis ten stosuje si¢ do najemcoOw pracowni wynajetych
do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki w
budynkach spotdzielni mieszkaniowych.";

30) po art. 57 dodaje si¢ art. 57a i art. 57b w brzmieniu:

"Art. 57a. 1. W razie przekazania przez gming towarzystwu budownictwa

spotecznego budynku na wlasno$¢, najemcy lokali mieszkal-
nych w tym budynku, optacajacy dotychczas czynsz regulo-
wany, oraz ich nastgpcy prawni w rozumieniu art. 8 ust. 1
nadal optacaja czynsz wedlug stawek ustalonych na podsta-
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wie art. 26 do dnia 31 grudnia 2004 r., a w tym okresie nie

stosuje si¢ do nich art. 28 1 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika

1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr
133, poz. 654, z 1996 r. Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775

oraz z 1997 r. Nr 80, poz. 507).

2. Gmina pokrywa roznic¢ mi¢dzy wptywami z czynszow obli-

czonych wedlug stawek obowiazujacych w zasobach towa-
rzystwa budownictwa spolecznego, pomniejszonymi o kwote
przypadajaca na sptate kredytow, a wplywami z czynszow
ptaconych przez ngjemce, o ktorych mowa w ust. 1.

Art. 57b. Jezeli najemca przed wejsciem w zycie ustawy, za zgoda wy-

najmujacego, dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na
wysoko$¢ czynszu regulowanego, wynajmujacy moze zwr0-
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ci¢ najemcy warto$¢ ulepszenia 1 podwyzszy¢ odpowiednio
czynsz; w razie niezwrocenia wartosci ulepszenia, najemca
oplaca czynsz w wysokosci nie uwzglednigjacej ulepszenia.";

31) w art. 58 w ust. 3 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:

"Najemcy takich lokali optacaja czynsz regulowany do dnia 31 grudnia
2004 r.";

32) po art. 61 dodaje sig art. 61a w brzmieniu:

"Art. 6la. Do zrzeszen wilascicieli i zarzadcow domow, utworzonych na
podstawie art. 25 ust. 5 ustawy, o ktérej mowa w art. 67 pkt
2, stosuje si¢ przepisy o stowarzyszeniach, jezeli statut zrze-
szenia nie stanowi inaczej.";

33) w art. 62 po wyrazach "wptacona przez najemcg" dodaje si¢ wyrazy "przed
dniem wejscia w zycie ustawy";
34) po art. 63 dodaje si¢ art. 63a w brzmieniu:

"Art. 63a. Do o0sob, ktore do chwili $mierci najemcy lokalu sprawowaty
nad nim opieke na podstawie umowy zawartej z najemca
przed dniem wejscia w zycie ustawy, spetniajacej] wymogi
okreslone w art. 9 ust. 2 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2,
Stosuje sig¢ przepisy art. 8 ust. 1.";

35) w art. 66 dotychczasowa tre$§¢ oznacza si¢ jako ust. 1 i dodaje si¢ ust. 2 w
brzmieniu:

"2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w razie oddania w najem lokalu w drodze
zamiany osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ co najmniej z
4 0s0b.".

Art. 2.

W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze (Dz.U. z 1995 r. Nr 54,
poz. 288 i Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5, poz. 32, Nr 24, poz. 110 i Nr 43, poz.
189 oraz z 1997 r. Nr 32, poz. 183) w art. 210 dodaje si¢ § 3 w brzmieniu:

"§3. Sad rozpatrujac powddztwo spotdzielni o nakazanie oproznienia 10-
kalu przez osoby, o ktorych mowa w § 1, biorac pod uwage dotychcza-
sowy sposob korzystania przez czlonka z lokalu zaymowanego na wa-
runkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz jego szcze-
gblna sytuacj¢ materialng 1 rodzinna, moze w wyroku nakazujacym
opréznienie lokalu orzec o uprawnieniu tych osob do lokalu socjalnego.
W takim wypadku wtasciwy organ gminy jest obowigzany zapewnic lo-
kal socjalny na zasadach, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 2 lip-
ca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 86, poz. 433 i Nr 133, poz. 654, z
1996 r. Nr 56, poz. 257 oraz z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 68, poz. 439 i
Nr 111, poz. 723).".

Art. 3.

Przepisy art. 26b ustawy, o ktorej mowa w art. 1, stosuje si¢ odpowiednio do najem-
cow lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasnos¢ spotdzielni mieszka-
niowych, ktorych najem zostat nawiazany przed dniem 12 listopada 1994 r. na pod-
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stawie decyzji administracyjnej o przydziale lub na podstawie innego tytulu prawne-

go przed wprowadzeniem w danej miejscowosci publicznej gospodarki lokalami albo
szczegolnego trybu najmu.

Art. 4.

Lokale mieszkalne, ktore w dniu wej$cia w zycie ustawy, o ktorej mowa w art. 1,
znajdowaty si¢ w dyspozycji organow panstwowych albo podlegtych im lub nadzo-
rowanych panstwowych jednostek organizacyjnych, pozostaja nadal w dyspozycji
tych organdéw lub jednostek, chyba ze prawo do dysponowania tymi lokalami wyga-
sto z mocy prawa lub umowy.

Art. 5.

1. W razie ustania najmu lokalu, zawartego przed dniem 12 listopada 1994 r. na czas
trwania stosunku pracy, byty najemca lub osoby pozostajace w lokalu po $mierci
najemcy zachowuja prawo do lokalu zamiennego, jezeli przystugiwato im ono na
podstawie przepisow obowiazujacych przed tym dniem.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osdb, ktore utracily tytut prawny do 1o-
kalu przed dniem 12 listoga 1994 r. z powodu $mierci najemcy.

3. W razie likwidacji, przeksztatcenia lub upadiosci zaktadu pracy, a takze przenie-
sienia wtasnosci budynkéw mieszkalnych na inng osobg po dniu 12 listopada 1994
r., umowy najmu lokalu zawarte na czas trwania stosunku pracy staja si¢ umowa-
mi zawartymi na czas nie oznaczony. Najemcy takich lokali, z wylaczeniem na-
jemcow lokali w budynkach stanowiacych wiasnos¢ spotdzielni mieszkaniowych,
optacaja czynsz regulowany do dnia 31 grudnia 2004 r.

Art. 6.

1. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie art. 5 ust. 1, ktéra nie
otrzymata propozycji jego dostarczenia w okresie 12 miesiecy od dnia utraty ty-
tulu prawnego do zajmowanego lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy
najmu tego lokalu na czas nie oznaczony.

2. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie art. 5 ust. 2 lub art. 58
ust. 2 ustawy, o ktoérej mowa w art. 1, ktora nie otrzymata propozycji jego dostar-
czenia w okresie 6 miesi¢cy od dnia wej$cia w zycie ustawy, przystuguje roszcze-
nie o zawarcie umowy najmu tego lokalu na czas nie oznaczony.

Art. 7.

1. W razie nieztozenia przez wiasciciela nieruchomosci, do ktorej stosuje sig art. 61
ustawy, o ktorej mowa w art. 1, wniosku o przywrocenie zarzadu w terminie do
dnia 31 grudnia 1998 r., gminie przystuguje roszczenie o przejgcie przez niego za-
rzadu. Kwota wydatkéw poniesionych z budzetu gminy na eksploatacj¢ i remonty
w okresie od dnia 12 listopada 1994 r. do dnia przywrdcenia zarzadu, a nie zwr0-
cona przez wlasciciela, podlega zabezpieczeniu hipoteka na nieruchomosci; od-
setki od tej kwoty wynosza 5% w stosunku rocznym.

2. Jezeli wiasciciel nieruchomosci zarzadzanej przez gming nie jest znany lub nie
zostalo ustalone miejsce jego pobytu, do budynkéw potozonych na tej nierucho-
mosci stosuje si¢ przepisy art. 5 ustawy, o ktorej mowa w art. 1.
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Art. 8.

Prezes Rady Ministréw oglosi w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej jedno-

lity tekst ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z przepisow ogloszonych
przed dniem wydania jednolitego tekstu.

Art. 9.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia, z wyjatkiem art. 1
pkt 34, ktory wchodzi w zycie z dniem ogloszenia z moca od dnia 12 listopada 1994

r., oraz art. 1 pkt 27 w zakresie dotyczacym art. 45a i 45b ustawy, o ktorej mowa w
art. 1, ktére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.
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