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USTAWA

z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami.

DZIAL |

Przepisy ogdlne

Art. 1. Ustawa okreséla zasady:

1) gospodarowania nieruchomosciami stanowiagcymi
wtasnosc¢ Skarbu Panstwa oraz wtasnosé gminy,

2) podziatu nieruchomosci,
3) scalania i podziatu nieruchomosci,
4) pierwokupu nieruchomosci,

5) wywtaszczania nieruchomosci i zwrotu wywtasz-
czonych nieruchomosci,

6) udziatu w kosztach budowy urzadzen infrastruktu-
ry technicznej,

7) wyceny nieruchomosci,

8) dziatalnosci zawodowej, ktdrej przedmiotem jest
gospodarowanie nieruchomosciami.

Art. 2. Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie
dotyczacym gospodarki nieruchomosciami, a w szcze-
golnosci:

1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieru-

chomosci przez cudzoziemcéw (Dz.U. z 1996 r.
Nr 54, poz. 245),

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymia-
nie gruntéw (Dz.U. z 1989 r. Nr 58, poz. 349,z 1990 .
Nr 34, poz. 1981z 1994 r. Nr 127, poz. 627),

3) ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U.
Nr 101, poz. 444, z 1992 r. Nr 21, poz. 85 i Nr 54,
poz. 254, z 1994 r. Nr 1, poz. 3 i Nr 127, poz. 627,
z 1995 r. Nr 147, poz. 713, z 1996 r. Nr 91, poz. 409
oraz z 1997 r. Nr 54, poz. 349),

4) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowa-
niu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(Dz. U. z 1995 r. Nr 57, poz. 299 i Nr 101, poz. 504,
z 1996 r. Nr 59, poz. 268, Nr 106, poz. 496 i Nr 156,
poz.775 orazz 1997 r. Nr 54, poz. 349i Nr 79, poz. 484),

5) ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostra-
dach ptatnych (Dz. U. Nr 127, poz. 627 orazz 1996 r.
Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775).

"~ Art. 3. 1. Centralnym organem administracji rzado-
wej w sprawach gospodarki nieruchomosciami, regu-
lowanych przepisami ustawy, jest Prezes Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

2. Organem doradczym Prezesa Urzedu Mieszkal-
nictwa i Rozwoju Miast w sprawach gospodarki nieru-
chomosciami jest Panstwowa Rada Nieruchomosci.

3. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
powotuje i odwotuje przewodniczacego i cztonkéw Ra-
dy, o ktérej mowa w ust. 2, oraz ustala jej regulamin,
ktory okresla organizacje i zasady dziatania tej Rady.

Art. 4. llekroé w ustawie jest mowa o:

1) nieruchomoséci gruntowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wyta-
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czeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowig odreb-
ny przedmiot wtasnosci,

2) zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé
nieruchomosci stanowiace wtasnos$é Skarbu Pan-
stwa lub wtasno$¢ gminy, nie oddane w uzytkowa-
nie wieczyste lub w trwaty zarzad, a takze nie ob-
cigzone prawem uzytkowania,

3) dziatce gruntu — nalezy przez to rozumieé czesé
nieruchomosci wydzielong w wyniku jej podziatu
albo scalenia i podziatu, a takze odrebnie potozong
czes$é tej nieruchomosci,

4) poprzednim wtascicielu — nalezy przez to rozumie¢
osobe, ktéra zostata pozbawiona prawa wtasnosci
nieruchomosci wskutek jej wywtaszczenia albo
przejecia na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz
gminy na podstawie innych tytutéw,

5) planie miejscowym — nalezy przez to rozumieé
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go, o ktorym mowa w przepisach o zagospodaro-
waniu przestrzennym,

6) wycenie nieruchomosci — nalezy przez to rozumied
postepowanie, w wyniku ktérego dokonuje sig
okreslenia wartosci nieruchomosci,

7) powszechnej taksacji nieruchomosci — nalezy
przez to rozumieé¢ wycene nieruchomosci, w wyni-
ku ktorej nastepuje ustalenie wartosci katastralnej
nieruchomosci,

8) szacowaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozu-
mieé czynnosci zwigzane z okresdlaniem wartosci
nieruchomosci,

9) wtasciwym organie — nalezy przez to rozumieg,
z zastrzezeniem art. 60, kierownika urzedu rejono-
wego w odniesieniu do nieruchomosci stanowia-
cych wtasnosé Skarbu Panstwa i zarzad gminy
w' odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych
wtasnosé gminy,

10} jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ panstwowa lub komunaing jednostke organi-
zacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej,

11) optacie adiacenckiej — nalezy przez to rozumieé
optate ustalong w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen
infrastruktury technicznej z udziatem $rodkéw pu-
blicznych albo scaleniem i podziatem gruntéw,

12) spotce — nalezy przez to rozumied spétke akcyjna
lub spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia,

13) osobie bliskiej — nalezy przez to rozumieé zstep-
nych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
osoby przysposabiajace i przysposobione, matzon-
ka, ktoéry nie pozostaje we wspodlnosci ustawowej
ze sprzedajacym nieruchomosé lub prawo uzytko-
wania wieczystego, oraz osobe, ktdra pozostaje ze
sprzedajacym faktycznie we wspdolnym pozyciu.

Art. 5. Waloryzacji kwot naleinych z tytutéw okre-
$lonych w ustawie dokonuje sig przy zastosowaniu
wskaznikow zmian cen nieruchomosci ogtaszanych

przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego,
w drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzedowym Rze-
czypospolitej Polskiej ,, Monitor Polski”.

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy
s3:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi
wodne, budowa i utrzymywanie tych drég, obiek-
téw i urzadzen transportu publicznego oraz kontro-
li ruchu lotniczego, a takze tgcznosci publicznej i sy-
gnalizacji,

2) budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych,
przewodéw i urzadzen stuzacych do przesylania
ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze
innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzy-
stania z tych przewodéw i urzadzen,

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stu-
zacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, groma-
dzenia, przesytania i oczyszczania $ciekdw oraz
utylizacji odpadow,

4) budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen
stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikow i in-
nych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu
w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed po-
wodzig, a takze regulacja i utrzymywanie woéd oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wtasno-
$cig Skarbu Panstwa lub gmin,

5) ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultu-
ry w rozumieniu przepiséw o ochronie débr kultu-
ry,

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw
organdéw wtadzy, administracji, sgdéw i prokura-
tur, panstwowych szkét wyiszych, szkoét publicz-
nych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdro-
wia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej i placo-
wek opiekunczo-wychowawczych,

7) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen
niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takie do zapew-
nienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budo-
wa i utrzymywanie zaktadéw karnych oraz zakta-
dow dla nieletnich,

8) poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie ko-
palin stanowigcych wtasnos$é¢ Skarbu Parnstwa,

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych usta-
wach.

Art. 7. Jezeli istnieje potrzeba okresienia wartosci
nieruchomosci, wartos¢ te okresélajg rzeczoznawcy ma-
jatkowi, o ktédrych mowa w przepisach rozdziatu 1 dzia-
fuVv.

Art. 8. Jezeli przy zatatwianiu spraw, o ktérych mo-
wa w przepisach dziatu lll, nie istnieje mozliwos$é za-
wiadomienia stron o decyzjach i innych czynnosciach
organdw administracji publicznej ze wzgledu na nie
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ustalone adresy stron, stosuje sie art. 49 Kodeksu po-
stepowania administracyjnego.

Art. 9. W razie wniesienia do sgdu administracyj-
nego skargi na decyzje wydang w sprawach, o ktérych
mowa w przepisach dziatu lll, organ administracji pu-
blicznej, ktéry wydat decyzje, wstrzymuje z urzedu jej
wykonanie, z uwzglednieniem art. 122 i 126.

DZIAL I

Gospodarowanie nieruchomosciami
stanowiacymi wtasnos¢
Skarbu Panstwa oraz wtasnos¢ gminy

Rozdziat 1

Zasady ogédlne

Art. 10. 1. Przepisy niniejszego dziatu stosuje sie do
nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Pan-
stwa oraz wtasnos$é gminy, z wytgczeniem nierucho-
mosci wchodzgcych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, chyba ze przepisy dotyczace gospo-
darowania tym Zasobem stanowig inaczej. Wytaczenie
nie dotyczy art. 13 ust. 4 oraz art. 67 ust. 1.

2. Przepisy dotyczace gminy stosuje sie odpowied-
nio do zwigzku miedzygminnego.

Art. 11. Z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajacych
z przepisOw niniejszej ustawy oraz odrebnych ustaw,
organem reprezentujgcym Skarb Panstwa w sprawach
gospodarowania nieruchomosciami jest kierownik
urzedu rejonowego, a organem reprezentujgcym
w tych sprawach gmine jest zarzagd gminy.

Art. 12. Organy, o ktérych mowa w art. 11, dziataja-
ce za Skarb Panstwa i gmine, sa zobowigzane do go-
spodarowania nieruchomosciami w sposéb zgodny
z zasadami prawidtowej gospodarki.

Art. 13. 1. Z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych
z ustaw, nieruchomosci moga by¢ przedmiotem obro-
tu. W szczegdlnosci nieruchomosci moga byé przed-
miotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sig, oddania
w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzy-
czenia, oddania w trwaly zarzad, a takze moga by¢ ob-
cigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszo-
ne jako wktady niepieniezne (aporty) do spotek, prze-
kazywane jako wyposazenie tworzonych przedsie-
biorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych
fundacji.

2. Nieruchomos$¢ moze by¢, z zastrzezeniem art. 59
ust. 1, przedmiotem darowizny na cele publiczne,
a takze przedmiotem darowizny dokonywanej miedzy
Skarbem Panstwa i gming. Kierownik urzedu rejono-
wego moze dokonaé¢ darowizny nieruchomosci stano-
wigcej wlasnosé¢ Skarbu Panstwa za zgodg wojewody,
a zarzad gminy w odniesieniu do nieruchomosci sta-
nowigcej wtasnosé gminy — za zgoda rady gminy.
W umowie darowizny okresla sie cel, na ktory nieru-

chomos¢ jest darowana. W przypadku niewykorzysta-
nia nieruchomosci na ten cel darowizna moze by¢ od-
woltana.

3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej moze byé przedmiotem wkfadu niepienigi-
nego (aportu) wnoszonego do spoéfki.

4. Sprzedaz, zamiana, darowizna lub oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wpisanych
do rejestru zabytkow, a takze wnoszenie tych nierucho-
mosci jako wktadow niepienieznych (aportéw) do spoét-
ek, wymaga uzyskania:

1} zgody wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkdéw dziatajagcego w imieniu wojewody —
w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
witasnosé Skarbu Panstwa,

2) opinii wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkdéw dziatajagcego w imieniu wojewody —
w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wtasnosé gminy.

Art. 14. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnosé
Skarbu Pahstwa moga byé sprzedawane gminie za ce-
ne obnizong lub oddawane jej nieodptatnie w uzytko-
wanie wieczyste. Nieruchomosci stanowigce wtasnosé
gminy moga by¢ sprzedawane Skarbowi Panstwa za
ceng obnizong albo oddawane mu nieodpfatnie
w uzytkowanie wieczyste.

2. Nieruchomosci stanowigce wtasno$é¢ Skarbu
Panstwa moga by¢ nieodptatnie obcigzane na rzecz
gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi. Nierucho-
mosci stanowigce wtasno$é¢ gminy moga byé nieod-
ptatnie obcigzane na rzecz Skarbu Panstwa ograniczo-
nymi prawami rzeczowymi.

3. Nieruchomosci moga by¢ przedmiotem zamiany
miedzy Skarbem Panstwa i gmina bez obowigzku do-
konywania doptat w przypadku réznej wartosci zamie-
nianych nieruchomosci.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie rowniez w razie zamia-
ny wtasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania
wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na
wtasnos$é, a takze zamiany praw uzytkowania wieczy-
stego miedzy Skarbem Panstwa a gmina.

5. Zawarcie umow, o ktérych mowa w ust. 1—4,
wymaga zgody wojewody w odniesieniu do nierucho-
mosci stanowigcych wtasno$é Skarbu Panstwa i odpo-
wiednio zgody rady gminy w odniesieniu do nierucho-
mosci stanowigcych wtasnosé gminy.

Art. 15. 1. Nieruchomosci stanowiace wtasnosé
Skarbu Panstwa oraz wtasno$¢ gminy moga by¢ przed-
miotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wia-
snosé osob fizycznych lub oséb prawnych. W przypad-
ku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci
stosuje sie doptate, ktérej wysokosc jest rowna rézni-
cy wartos$ci zamienianych nieruchomosci.
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2. Przepis ust. 1 stosuje sie rowniez w przypadku za-
miany wtasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowa-
nia wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego
na wiasnos¢.

Art. 16. 1. Panstwowa lub komunalna osoba praw-
na moze zrzec sig wiasnosci lub uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci odpowiednio na rzecz Skarbu
Panstwa lub gminy. Do zrzeczenia sig tych praw stosu-
je sie odpowiednio przepis art. 179 Kodeksu cywilne-
go.

2. W stosunku do nieruchomosci bedacej przed-
miotem wtasnosci lub uzytkowania wieczystego ko-
munalnej osoby prawnej zrzeczenie sie wymaga zgody
zarzadu gminy, na ktérej terenie nieruchomosc¢ jest po-
tozona. Z chwilg zrzeczenia sige nieruchomos¢ staje sie
przedmiotem wtasnosci albo przedmiotem uzytkowa-
nia wieczystego tej gminy.

Art. 17. 1. Painstwowe jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej nabywaja nierucho-
mosci na wiasnos$é Skarbu Painstwa, a komunalne jed-
nostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej — na wlasnosé gminy.

2. W przypadku nabycia przez panstwowg jednost-
ke organizacyjng prawa uzytkowania wieczystego
ustanowionego na nieruchomosci gruntowej stano-
wigcej wtasnos$é Skarbu Panstwa, prawo to wygasa.
Przepis ten stosuje sie rowniez w przypadku nabycia
przez komunalng jednostke organizacyjna prawa uzyt-
kowania wieczystego ustanowionego na nieruchomo-
$ci gruntowej stanowigcej witasnos¢ gminy.

3. Jednostki organizacyjne, o ktérych mowa
w ust. 112, uzyskujg do nabytych nieruchomosci trwa-
ty zarzad z dniem ich nabycia.

Art. 18. Nieruchomosci moga by¢ oddawane jed-
nostkom organizacyjnym w trwaly zarzad, najem
i dzierzawe oraz uzyczane na cele zwigzane z ich dzia-
talnoscia.

Art. 19. Sprzedaz nieruchomosci i oddawanie ich
w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem i dzier-
zawe, jezeli sg potozone na obszarach:

1) morskich paséw nadbrzeznych — wymaga porozu-
mienia z organem administracji rzadowej wtasci-
wym w sprawach morskich,

2) terendw goérniczych — wymaga, w razie braku pla-
nu miejscowego, porozumienia z organem wtasci-
wym do udzielania koncesji na wydobywanie ko-
palin,

3) parkow narodowych — wymaga porozumienia
z dyrektorem wtasciwego parku narodowego,

4) graniczacych z nieruchomosciami oddanymi
w trwaty zarzad na cele obronnosci i bezpieczen-
stwa panstwa — wymaga porozumienia z wtasci-
wym w tych sprawach naczelnym organem admi-
nistracji rzadowe;.

Rozdziat 2

Zasoby nieruchomosci

Art. 20. Tworzy sie:
1) zasob nieruchomosci Skarbu Panistwa,
2) gminne zasoby nieruchomosci.

Art. 21. Zasob nieruchomos$ci Skarbu Panstwa sta-
nowig nieruchomosci, ktére w dniu wejscia w zycie ni-
niejszej ustawy stanowity wtasnos¢ Skarbu Panstwa
i nie znajdowaty sie w uzytkowaniu wieczystym lub
trwatym zarzadzie oraz nie byly obcigzone prawem
uzytkowania, a takze nieruchomosci, ktore po dniu
wejscia w zycie ustawy:

1) zostaty nabyte przez kierownika urzedu rejonowe-
go, w drodze umowy, na wtasnos$é lub w uzytkowa-
nie wieczyste Skarbu Panstwa,

2) zostaly nabyte w drodze wywtaszczenia na rzecz
Skarbu Panstwa,

3) staly sie wtasnoscig Skarbu Panstwa w drodze za-
miany lub darowizny albo co do ktérych Skarb Pan-
stwa uzyskat w tym trybie prawo uzytkowania wie-
czystego,

4) stanowity wtasnos¢ Skarbu Panstwa i w stosunku
do ktérych wygasto po tym dniu prawo uzytkowa-
nia wieczystego, trwatego zarzadu lub uzytkowa-
nia,

5) pozostaty po zlikwidowanych lub sprywatyzowa-
nych panstwowych osobach prawnych oraz zlikwi-
dowanych panstwowych jednostkach organizacyj-
nych,

6) staty sie wlasnoscig Skarbu Panstwa wskutek zrze-
czenia sie,

7) zostaty przejete lub nabyte na wtasnoéé Skarbu
Panstwa na podstawie innych tytutéw prawnych.

Art. 22. Nieruchomosci stanowigce zasob nieru-
chomosci Skarbu Panstwa, przeznaczone w planach
miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz na
realizacje zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, przekazuje sie gminie w dro-
dze darowizny, na jej wniosek, jezeli przemawia za tym
wazny interes gminy i jezeli cele te nie sa lub nie mo-
ga by¢ realizowane przez Skarb Pahstwa. W umowie
darowizny okresla sie cel, na ktéry nieruchomosé jest
darowana. W przypadku niewykorzystania nierucho-
mosci na ten cel darowizna moze by¢ odwotana.

Art. 23. 1. Zasobem nieruchomaosci Skarbu Pan-
stwa gospodaruja, z zastrzezeniem art. 60, kierownicy
urzedow rejonowych, a w szczego6lnosci:

1) ewidencjonuja nieruchomosci,
2) zapewniaja wycene tych nieruchomoéci,
3) sporzadzajg plany wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczajg nieruchomosci przed uszkodzeniem
lub zniszczeniem,
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6) wykonujg czynnosci zwigzane z naliczaniem nalez-
nosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu
oraz prowadza windykacje tych naleznosci,

6) wspotpracuja z innymi organami, ktére na mocy
odrebnych przepiséw gospoddrujg nieruchomo-

$ciami Skarbu Pqﬁstwa,, a talgie 2 w’raéciwymi gmi-

‘nami,

7) zbywaja nieruchomosci wchodzace w sktad zaso-
bu,

8) podejmuja czynnosci w postepowaniu sadowym
w sprawach o wtasnos$¢ lub inne prawa rzeczowe
na nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu
lub dzierzawy, o stwierdzenie nabycia spadku,
o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci
przez zasiedzenie oraz o wpis w ksiedze wieczystej
lub o zatozenie ksiegi wieczystej.

2. Realizacja zadan, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1—6, moze by¢ powierzana zarzgdcom nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 3 dziatu V.

Art. 24. 1. Gminny zasdb nieruchomosci stanowia
nieruchomosci, ktdre w dniu wejscia w zycie niniejszej
ustawy stanowity witasnosé gminy i nie znajdowaty sig
w uzytkowaniu wieczystym lub trwatym zarzadzie oraz
nie byty obcigzone prawem uzytkowania, w tym nieru-
chomosci nabyte na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy wprowadzajace usta-
we 0 samorzgdzie terytorialnym i ustawe o pracowni-
kach samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191, Nr 43,
poz. 2563 i Nr 92, poz. 541, z 1991 r. Nr 34, poz. 151,
21992 r. Nr 6, poz. 20, z 1993 r. Nr 40, poz. 180,z 1994 r.
Nr 1, poz. 3 i Nr 65, poz. 285, z 1996 r. Nr 23, poz. 102
i Nr 106, poz. 496 oraz z 1997 r. Nr 9, poz. 43). Gminny
zasob nieruchomosci stanowig réwniez nieruchomo-
$ci, ktore po dniu wejscia w zycie ustawy:

1) zostaty nabyte, w drodze umowy, na wtasnosé lub
w uzytkowanie wieczyste gminy,

2) zostaty nabyte w drodze wywtaszczenia na rzecz
gminy,

3) staty sie wtasnoscig gminy w drodze zamiany lub
darowizny albo co do ktorych gmina uzyskata
w tym trybie prawo uzytkowania wieczystego,

4) stanowity wtasnos$¢ gminy i w stosunku do ktérych
po tym dniu wygasto prawo uzytkowania wieczy-
stego, trwatego zarzadu lub uzytkowania,

5) pozostaty po zlikwidowanych lub sprywatyzowa-
nych komunalnych osobach prawnych oraz zlikwi-
dowanych komunalnych jednostkach organizacyj-
nych,

6) staty sie wtasnoscig gminy na skutek zrzeczenia sie,
7) zostaty nabyte w drodze pierwokupu,

8) zostaty nabyte w drodze podziatdw oraz scalen i po-
dziatow,

9) zostaty przejete na wtasno$¢ gminy na podstawie
innych tytutéw prawnych.

2. Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dzia-
talnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym
budownictwem yrzadzen infrastruktury techniczne;j,
a takze na realizacje ir°\nych celdw publicznych moga
byc Wykorzystywane gminne zasoby nieruchomosci.

~ 3: Podstawa tworzenia: gminnych zasobéw nieru-
chomosci sg studia uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gmin uchwalane na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415,
z 1996 r. Nr 106, poz. 496 iz 1997 r. Nr 111, poz. 726).

Art. 25. 1. Gminnym zasobem nieruchomosci go-
spodaruje zarzad gminy.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegolno-
$ci na wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w art.
23 ust. 1, a ponadto na przygotowywaniu opracowan
geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu
podziatéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci,
a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w nie-
zbedne urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa
w ust. 2, z wytgczeniem czynnosci wymienionych
w art. 23 ust. 1 pkt 7 i 8, moze by¢ powierzane zarzad-
com nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach roz-
dziatu 3 dziatu V.

Art. 26. 1. Granice migdzy nieruchomosciami naby-
wanymi na wtasnosé Skarbu Panstwa lub na wtasnosé
gminy przyjmuje sig wedtug istniejgcego stanu praw-
nego, a jezeli stanu takiego nie mozna stwierdzié, we-
dtug stanu uwidocznionego w katastrze nieruchomo-
Sci.

2. W razie sporu co do przebiegu linii granicznych,
o ktorych mowa w ust. 1, nie wstrzymuje sie czynnosci
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci, co nie wytacza
roszczen pomiedzy wiascicielami nieruchomosci, kto-
rych granice zostaty ustalone w sposéb, o ktérym mo-
wa w ust. 1.

Rozdziat 3

Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

Art. 27. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej
wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.
Oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste i przeniesienie tego prawa w drodze umowy
wymaga wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Art. 28. 1. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej
nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetar-
gowej, stosownie do przepiséw rozdziatu 4 niniejszego
dziatu.

2. Warunki zbycia nieruchomosci w drodze przetar-
gu obwieszcza sie w ogloszeniu o przetargu. Warunki
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zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej usta-
la sie w rokowaniach przeprowadzanych z nabyweca.

3. Protokdt z przeprowadzonego przetargu oraz
protokdt z rokowan przy zbyciu w drodze bezprzetargo-
wej stanowig podstawe do zawarcia umowy.

Art. 29. 1. W umowie-o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste ustala sig okres
uzytkowania wieczystego zaleznie od celu, na ktory
nieruchomos¢ gruntowa zostaje oddana w uzytkowa-
nie wieczyste, oraz okresla sie sposdob korzystania
z nieruchomosci, stosownie do art. 236 i art. 239 Ko-
deksu cywilnego.

2. Jezeli przedmiotem umowy o oddanie nierucho-
mosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste jest nieru-
chomos$é wpisana do rejestru zabytkow, przy okresla-
niu sposobu korzystania z tej nieruchomosci mozna
nafozyé, w razie potrzeby, na nabywce obowiazek od-
budowy lub remontu potozonych na niej zabytkowych
obiektéw budowlanych, w terminie okreslonym
w umowie.

Art. 30. Postanowienia umowy o oddanie nieru-
chomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste doty-
czace sposobu korzystania z tej nieruchomosci podle-
gajg ujawnieniu w ksiedze wieczystej.

Art. 31. Oddanie w uzytkowanie wieczyste nieru-
chomosci gruntowej zabudowanej nastepuje z réwno-
czesna sprzedazg potozonych na tej nieruchomosci bu-
dynkéw i innych urzadzen.

Art. 32. 1. Nieruchomos¢ gruntowa oddana w uzyt-
kowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wytacznie
uzytkownikowi wieczystemu.

2. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nierucho-
mosci wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione
prawo uzytkowania wieczystego.

3. W odniesieniu do nieruchomaosci gruntowej od-
danej w uzytkowanie wieczyste przeniesienie wtasno-
$ci tej nieruchomosci, w drodze umowy, miedzy Skar-
bem Panstwa a gmina moze nastapi¢ za powiadomie-
niem jej uzytkownika wieczystego.

Art. 33. 1. Uzytkowanie wieczyste wygasa z uply-
-wem okresu ustalonego w umowie albo przez rozwia-
zanie umowy przed uptywem tego okresu.

2. W razie wygasniecia uzytkowania wieczystego
na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie albo
na skutek rozwigzania umowy przed uptywem tego
okresu, uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wy-
nagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na
wtasnos¢ budynki i inne urzadzenia. Wynagrodzenie
powinno by¢ réwne wartosci tych budynkow i urza-
dzen okreslonej na dzien wygasniecia uzytkowania
wieczystego. Za budynki i inne urzgdzenia wzniesione
wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie
przystuguije.

3. Wtasciwy organ moze zadacé'rozwigzania umowy
uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego
okresu stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jeze-
li uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomosci
W sposoOb sprzeczny z ustalonym w umowie, a w szcze-
golnosci jezeli nie zabudowat jej w ustalonym termi-
nie. W razie rozwigzania umowy zwraca sie pierwszg
optate wniesiong z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz sume opfat rocznych wniesionych z tego tytutu za
nie wykorzystany okres uzytkowania wieczystego.
Opftaty te podlegajg waloryzacji. Maksymalna wyso-
kos$¢ kwoty podlegajgcej zwrotowi nie moze przekra-
czac wartosci prawa uzytkowania wieczystego okreslo-
nej na dzien rozwigzania umowy.

4. Przepisy ust. 1—3 stosuje sie odpowiednio do
uzytkowania wieczystego nabytego w inny sposéb niz
w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Art. 34. 1. W przypadku zbywania nieruchomosci
osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo w ich
nabyciu przystuguje osobie, ktéra spetnia jeden z na-
stepujgcych warunkdw:

1) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci
z mocy niniejszej ustawy tub odrebnych przepisdw,

2) jest poprzednim wiascicielem zbywanej nierucho-
mosci lub nastepcg prawnym tego wtasciciela, je-
go adres jest znany, a nieruchomos$¢ zostata prze-
jeta przed dniem 5 grudnia 1990 r.,

3) jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostat
nawigzany przed dniem 12 listopada 1994 r. na
podstawie decyzji administracyjnej o przydziale.

2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszen-
stwa w nabyciu, stosuje sie kolejnos¢ wymieniong
w ust. 1.

3. Zbycie nieruchomosci nie moze nastgpié, jezeli
toczy sie postepowanie administracyjne dotyczace
prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Panstwa lub gmine.

4, Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, zawiadamia sie
na pismie o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia
oraz o przystugujacym im pierwszenstwie w nabyciu
tej nieruchomosci, pod warunkiem zfozenia wnioskow
o nabycie w terminie okreslonym w zawiadomieniu.
Termin ten nie moze byc¢ krotszy niz 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. Przy doreczaniu zawiado-
mien stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania ad-
ministracyjnego.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, korzystaja
z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli ztozg
oswiadczenie, ze wyrazaja zgode na cene ustalona
w sposob okreslony w ustawie.

6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci sta-
nowiacych wtasnos$é Skarbu Panstwa, a rada gminy
w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wta-
snosé gminy, moga przyznad, odpowiednio w drodze
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zarzadzenia lub uchwaty, pierwszenstwo w nabywaniu
lokali ich najemcom lub dzierzawcom, z zastrzezeniem®
art. 60.

Art. 35. 1. Wtasciwy organ sporzadza i podaje do
publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przezna-
czonych do spgzedazy, do oddania w uzytkowanie wie-
czyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe. Wykaz ten
wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie urzedu rejo-
nowego lub urzedu gminy, a ponadto informacje o wy-
wieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiado-
mosci w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejsco-
wosSci.

2. W wykazie, o ktorym mowa w ust.1, okresla sie
odpowiednio:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczy-
stej oraz katastru nieruchomosci,

2) powierzchnie nieruchomosci,

3) opis nieruchomoéci,

4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejsco-
wym i sposéb jej zagospodarowania,

5) termin zagospodarowania nieruchomosci,

6) cene nieruchomosci,

7) wysokos¢ stawek procentowych optat z tytutu uzyt-
kowania wieczystego,

8) wysokosc¢ optat z tytutu uzytkowania, najmu lub
dzierzawy,

9) terminy wnoszenia optat,
10) zasady aktualizacji opftat,

11) informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do odda-
nia w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem
lub dzierzawe.

3. Ustanawianie odrebnej wtasnosci lokali w do-
mach wielolokalowych, wchodzacych w sktad nieru-
chomosci, nastepuje na zasadach okreslonych w usta-
wie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U.
Nr 85, poz. 388 21997 r. Nr 106, poz. 682).

Art. 36. W przypadku naruszenia przez wiasciwy or-
gan przepisow art. 34 ust. 1—5 Skarb Panstwa i gmina
ponosza odpowiedzialnos$¢ na zasadach ogéinych.

Rozdziat 4

Przetargi na zbycie nieruchomosci

Art. 37. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 i 3, nieruchomosci
sg sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczy-
ste w drodze przetargu.

2. Nieruchomos$¢ jest zbywana w drodze bezprze-
targowej, jezeli:
1) jest zbywana na rzecz osoby, ktérej przystuguje
pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34,
2) zbycie nastepuje miedzy Skarbem Panstwa a gmi-
ng,

3) jest zbywana na zasadach,.o ktérych mowa w art.
68 ust. 1 pkt 2,

4) zbycie nastepuje w drodze zamiany lub darowizny,

5) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz jej uzyt-
kownika wieczystego,

6) prZedmiotem zbycia sa czesci nieruchomosci, nie-
zbedne do poprawienia warunkéw zagospodaro-
wania nieruchomosci przylegte], stanowigcej wta-
sno$é lub oddanej w uzytkowanie wieczyste oso-
bie, ktdéra zamierza te czesci nabyé, jezeli nie moga
by¢ zbyte jako odregbne nieruchomosci,

7) ma stanowi¢ wktad niepienigzny (aport) do spoéfki
albo wyposazenie nowo tworzonej panstwowej
lub komunalnej osoby prawnej, lub majatek two-
rzonej fundacii.

3. Wojewoda — w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa, a rada gminy
— w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wta-
sno$é gminy, odpowiednio w drodze zarzgdzenia lub
uchwaty, moga zwolnié¢ z obowigzku zbycia w drodze
przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownic-
two mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej lub innych celéw publicznych, jezeli ce-
le te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sg
celami statutowymi, i ktérych dochody przeznacza sig
w catosci na dziatalno$¢ statutowa. Przepis ten stosuje
sige rowniez, gdy sprzedaz nieruchomosci nastepuje na
rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos$é na podsta-
wie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieru-
chomosé ta zostata zabudowana na podstawie zezwo-
lenia na budowe.

Art. 38. 1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowa-
dza wtasciwy organ.

2. Ogtoszenie o przetargu podaje sig do publicznej
wiadomosci nie wczesniej niz po uptywie okresu wy-
wieszenia wykazu nieruchomosci oraz terminu wyzna-
czonego w zawiadomieniu o przeznaczeniu nierucho-
mosci do zbycia, o ktérym mowa w art. 34 ust. 4.
W ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje za-
mieszczone w wykazie oraz czas, miejsce i warunki
przetargu. Ogtoszenie o0 przetargu wywiesza sie w sie-
dzibie urzedu rejonowego albo urzedu gminy, a ponad-
to informacje o ogtoszeniu przetargu podaje sie do pu-
blicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci.

3. Przed ogtoszeniem o przetargu rozpatruje sie
whnioski 0s6b uprawnionych do nabycia nieruchomo-
$ci w drodze bezprzetargowej. W przypadku pozytyw-
nego rozpatrzenia wniosku, informacji o nieruchomo-
sci, ktorej ten wniosek dotyczy, nie zamieszcza sig
w ogtoszeniu o przetargu.

Art. 39. 1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie
wynikiem negatywnym, przeprowadza sie przetarg
drugi, w ktérym wtasciwy organ moze obnizyé cene
wywotawczg nieruchomosci ustalong przy ogtaszaniu
pierwszego przetargu, stosownie do art. 67 ust. 2 pkt 2.
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2. Jezeli drugi przetarg zakonhczyt sig wynikiem ne-
gatywnym, wtasciwy organ nie ma obowiazku organi-
zowania dalszych przetargow, a nieruchomosé¢ moze
byé zbyta w drodze rokowan za cene ustalong w tych
rokowaniach. '

Art. 40. 1. Przetarg przeprowadza sig w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego,
2) przetargu ustnego ograniczonego,
3) przetargu pisemnego nieograniczonego,
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej
ceny. Przetarg pisemny ma na celu wyboér najkorzyst-
niejszej oferty.

3. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego
organizator.

Art. 41. 1. Organizator przetargu jest obowiagzany
zawiadomi¢ osobe ustalong jako nabywca nierucho-
mosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzeda-
zy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomo-
$ci, najpozniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu. Wyznaczony termin nie moze byc¢ krotszy
niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nierucho-
mosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu
i wterminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mo-
wa w ust. 1, organizator przetargu moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega
zwrotowi. W zawiadornieniu zamieszcza sie informacje
o tym uprawnieniu.

Art. 42, Rada Ministrow okresli, w drodze rozporza-
dzenia, szczegotowe zasady i tryb przeprowadzania
przetargdw na nieruchomosci.

Rozdziat 5

Oddawanie w trwaty zarzad

Art. 43. 1. Trwaty zarzad jest forma prawna wtada-
nia nieruchomoscia przez panstwowag tub komunalna
jednostke organizacyjna nie posiadajgca osobowosci
prawnej.

2. Jednostka organizacyjna ma prawo, z zastrzeze-
niem ust. 6, korzystania z nieruchomosci oddanej
w trwaly zarzad, a w szczegolnosci do:

1)} korzystania z nieruchomosci w celu prowadzenia
dziatalnosci nalezacej do zakresu jej dziatania,

2) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy lub modernizacji obiektu budowlane-
go na nieruchomosci, zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, za zgoda organu nadzorujgcego,

3) oddania, za zgoda organu nadzorujgcego, nieru-
chomaosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo jej
uzyczenia w drodze umowy zawartej na okres nie

dfuzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwa-
ty zarzad, z réwnoczesnym zawiadomieniem wita-
$ciwego organu, jezeli umowa jest zawierana na
okres do 3 lat, lub za zgoda wiasciwego organu, je-
zeli umowa jest zawierana na okres powyzej'3 lat.

3. Nieruchomosci cddané w trwaty zarzad minister-
stwom, urzedom centralnym i urzedom wojewddzkim
mogg by¢ oddawane w najem, dzierzawe lub uzycze-
nie za zgoda Prezesa Rady Ministréw albo upowaznio-
nego przez niego ministra.

4. Jednostka organizacyjna ma prawo wypowie-
dzenia, za zgodg organu nadzorujacego, kazdej umowy
najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci lub jej
czesci, obcigzajacych nieruchomosé¢ objeta trwatym
zarzadem, z zachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia.

5. Nieruchomosci stanowigce wtasnos$é¢ Skarbu
Panstwa oddaje sie w trwaty zarzad panstwowej jedno-
stce organizacyjnej, a nieruchomosci stanowiace wta-
snos$¢ gminy — komunalnej jednostce organizacyjnej.

6. Wojewoda lub rada gminy mogg ustali¢, odpo-
wiednio w drodze zarzadzenia lub uchwaty, szczegéto-
we warunki korzystania z nieruchomosci przez jednost-
ki organizacyjne, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 44. 1. Trwaly zarzad ustanawia sie na czas nie
oznaczony lub czas oznaczony.

2. Z wnioskiem o ustanowienie trwatego zarzadu
wystepuje jednostka organizacyjna.

Art. 45. 1. Trwaty zarzad na rzecz jednostki organi-
zacyjnej ustanawia wtasciwy organ, w drodze decyzji,
z zastrzezeniem art. 60.

2. Decyzja o ustanowieniu trwatego zarzadu powin-
na zawieracg:

1) nazwe i siedzibe jednostki organizacyjnej, na rzecz
ktorej jest ustanawiany trwaty zarzad,

2) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiggi wieczy-
stej oraz wedtug katastru nieruchomosci,

3) powierzchnie oraz opis nieruchomosci,

4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejsco-
wym i sposéb jej zagospodarowania,

5) cel, na jaki nieruchomos$é zostata oddana w trwaty
zarzad,

6) termin zagospodarowania nieruchomosci,

7) cene nieruchomosci i optate z tytutu trwatego za-
rzadu,

8) mozliwos$¢ aktualizacji optaty z tytutu trwatego za-
rzadu,

9) czas, na ktory trwaty zarzad zostat ustanowiony.

3. Objecie nieruchomosdci w trwaty zarzad nastepu-
je na podstawie protokétu zdawczo-odbiorczego.
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Art. 46. 1. Trwaly zarzad wygasa z uptywem okre-
su, na ktory zostat ustanowiony, albo na skutek wyda-
nia decyzji wiasciwego organu o jego wygasnieciu.

2. Wtasciwy organ moze z urzedu wydac¢ decyzje
o wygasnieciu trwatego zarzadu w odniesieniu do nie-
ruchomosci lub jej czesci w razie stwierdzenia, ze:

1) nieruchomos$é nie zostata zagospodarowana zgod-
nie z decyzja o ustanowieniu trwatego zarzadu,

2) jednostka organizacyjna nie zawiadomita wtasci-
wego organu o oddaniu nieruchomosci w najem,
dzierzawe albo o uzyczeniu lub nie uzyskata zgody,
o ktorej mowa w art. 43 ust. 2 pkt 3,

3) nieruchomos$¢ jest wykorzystywana niezgodnie
Z jej przeznaczeniem w planie miejscowym,

4) sposob korzystania z nieruchomosci pogarsza stan
srodowiska w stopniu zagrazajgcym zyciu, zdrowiu
lub mieniu,

5) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejsco-
wym ulegto zmianie, ktéra nie pozwala na dalsze
wykorzystywanie nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob, a jednostka organizacyj-
na nie ma mozliwosci zmiany sposobu wykorzysty-
wania nieruchomosci,

6) nieruchomos¢ stata sie zbedna na cel okreslony
w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

3. Wygasniecie trwatego zarzadu jest rownoznacz-
ne z wypowiedzeniem umow najmu, dzierzawy lub
uzyczenia z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, jezeli nieruchomos$é, w stosunku do
ktorej wygast trwaty zarzad, byta wynajeta, wydzierza-
wiona lub uzyczona.

4. Decyzja o wygasnieciu trwatego zarzadu przystu-
gujacego jednostkom organizacyjnym:

1) resortu obrony narodowej — wymaga zgody woje-
wody, wydanej w porozumieniu z Ministrem Obro-
ny Narodowej,

2) resortu spraw wewnetrznych i administracji — wy-
maga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu
z Ministrem Spraw Wewnetrznych i Administracji,

3) resortu sprawiedliwosci — wymaga zgody woje-
wody, wydanej w porozumieniu z Ministrem Spra-
wiedliwosci,

4) Urzedowi Ochrony Panstwa — wymaga zgody wo-
jewody, wydanej w porozumieniu z Szefem Urzedu
Ochrony Panstwa.

Art. 47. 1. Jednostka organizacyjna sprawujaca
trwaly zarzad moze zgtosi¢ wtasciwemu organowi
wniosek o wydanie decyzji o wygasnieciu tego zarzgdu
do catej nieruchomosci lub jej czesci, jezeli stata sie dla
niej zbedna. Ztozenie wniosku powinno by¢ poprze-
dzone uzyskaniem zgody organu nadzorujacego jed-
nostke organizacyjna.

2. Wtasciwy organ wydaje decyzje o wygasnieciu
trwatego zarzadu, na wniosek jednostki arganizacyj-

nej, po uzyskaniu mozliwosci zagospodarowania nie-
ruchomosci, w ciggu 18 miesiecy od dnia ztozenia
whniosku, o ktérym mowa w ust. 1.

3. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, nie stosu-
je sie przepisu art. 46 ust. 4.

Art. 48. 1. Wlasciwy organ moze orzec, w drodze
decyzji, o przekazaniu trwatego zarzadu miedzy jed-
nostkami organizacyjnymi na ich wniosek, ztozony za
zgodg organdéw nadzorujgcych te jednostki.

2. W decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, orzeka sie
0 wygasnieciu trwatego zarzadu, dotychczas sprawo-
wanego przez jednostke organizacyjna, i jego ustano-
wieniu na rzecz jednostki organizacyjnej wnioskujacej
o przekazanie. W sprawach tych stosuje sie przepis art.
45 ust. 3.

Art. 49. 1. Likwidacja jednostki organizacyjnej spra-
wujagcej trwaly zarzad nieruchomosci powoduje, z za-
strzezeniem ust. 2, jego wygasniecie.

2. Jezeli likwidacja jednostki organizacyjnej naste-
puje w wyniku przeksztatceh organizacyjnych, trwaty
zarzad przechodzi na nastepce prawnego tej jednostki.
Organ likwidujacy moze zglosié wtasciwemu organowi
whniosek o wydanie decyzji o wygasnigciu trwatego za-
rzadu.

Art. 50. Do trwatego zarzadu w sprawach nie ure-
gulowanych w ustawie stosuje sig odpowiednio prze-
pisy Kodeksu cywilnego o uzytkowaniu.

Rozdziat 6

Przekazywanie nieruchomosci na cele szczegélne

Art. 51. 1. Panstwowa osoba prawnha oraz pan-
stwowa jednostka organizacyjna, z dniem ich utworze-
nia, sa wyposazane w nieruchomosci niezbedne do
ich dziatalnos$ci odpowiednio przez Ministra Skarbu
Panstwa, organ zatozycielski lub przez organ nadzoru-

Jacy.

2. Wyposazenie polega na przeniesieniu na rzecz
panstwowej osoby prawnej wtasnosci nieruchomosci
albo oddaniu jej nieruchomosci gruntowej w uzytko-
wanie wieczyste lub na oddaniu panstwowe] jednost-
ce organizacyjnej nieruchomosci w trwaty zarzad.

3. Na wyposazenie, o ktorym mowa w ust.1, prze-
znacza sie nieruchomosci z zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa.

4. Przy wyposazaniu panstwowych osdb prawnych
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci nastepuje nie-
odptatnie oraz nie pobiera sig¢ pierwszej optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego.

Art. 52. Na wniosek Ministra Skarbu Panstwa, or-
ganu zatozycielskiego lub organu nadzorujacego kie-
rownik urzedu rejonowego wskazuje nieruchomosci,
ktore moga by¢ przeznaczone na wyposazenie pan-
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stwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki or-
ganizacyjnej.

Art. 53. 1. Minister Skarbu Panstwa lub organ zato-
Zycielski w akcie o utworzeniu panstwowej osoby
prawnej rozstrzyga o wyposazeniu tej osoby w nieru-
chomosci, o ktérych mowa w art. 52.

2. Minister Skarbu Panstwa lub organ zatozycielski,
wykonujac ustalenia zawarte w akcie o utworzeniu
panstwowej osoby prawnej, przenosi na panstwowa
osobe prawng wtasnos$é nieruchomosci lub oddaje tej
osobie nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wie-
czyste w drodze umowy zawartej w formie aktu nota-
rialnego.

Art. 54. 1. Organ nadzorujgcy w akcie o utworzeniu
panstwowej jednostki organizacyjnej wyposaza te jed-
nostke w nieruchomaosci, o ktérych mowa w art. 52.

2. Kierownik urzedu rejonowego, wykonujac usta-
lenia zawarte w akcie o utworzeniu panstwowej jed-
nostki organizacyjnej, oddaje tej jednostce nierucho-
mosci w trwaty zarzad w drodze decyzji.

Art. 55. W razie gdy panstwowe osoby prawne al-
bo panstwowe jednostki organizacyjne sg tworzone
w wyniku podziatu istniejgcych os6b prawnych lub jed-
nostek organizacyjnych, nie stosuje sig przepiséow
art. 52, jezeli wyposazenie dotyczy nieruchomosci, do
ktérych prawa przystugiwaty osobom lub jednostkom
ulegajacym podziatowi.

Art. 56. Przy tworzeniu komunalnych oséb praw-
nych lub komunalnych jednostek organizacyjnych sto-
suje sie odpowiednio przepisy art. 51 i 53—55, ztym ze
na wyposazenie tych oséb lub jednostek zarzad gminy
przeznacza nieruchomosci z gminnego zasobu nieru-
chomosci.

Art. 57. 1. Prawa do nieruchomosci, ktére pozosta-
ty po zlikwidowane;j lub sprywatyzowanej pafnstwowej
osobie prawnej, przechodza z mocy prawa na rzecz
Skarbu Panstwa odpowiednio z dniem likwidacji lub
z dniem zakonczenia prywatyzacji.

2. O sposobie zagospodarowania tych nierucho-
mosci rozstrzyga Minister Skarbu PaiAstwa lub organ
zatozycielski.

3. Jezeli Minister Skarbu Pahstwa lub organ zatozy-
cielski nie zagospodarowat nieruchomosci, o ktérych
mowa w ust. 1, przekazuje je protokdlarnie do zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa.

4. W razie likwidacji lub prywatyzacji komunalnej
osoby prawnej stosuje sie odpowiednio ust. 1—3,
z tym ze nieruchomosci, ktére nie zostaty zagospoda-
rowane, zarzad gminy wigcza protokdlarnie do gmin-
nego zascbu nieruchomosci.

5. Nieruchomosci stanowigce wtasno$é¢ Skarbu
Panstwa, w stosunku do ktorych trwaty zarzad wygast
na skutek likwidacji jednostki organizacyjnej, z zastrze-

zeniem przepisu art. 49 ust. 2, organ nadzorujacy prze-
kazuje protokélarnie do zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa, a jezeli nieruchomosci stanowig wtasnos$é
gminy, organ nadzorujgcy wtacza je protokdlarnie do
gminnego zasobu nieruchomosci.

Art. 58. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnosé
Skarbu Panstwa moga byé wnoszone jako wktad nie-
pieniezny {(aport) do spotki przez Ministra Skarbu Pan-
stwa, w drodze umowy zawartej w formie aktu nota-
rialnego.

2. W przypadku wnoszenia nieruchomos$ci jako
wkiadu niepienieznego (aportu) do spdtki, stosuje sie
odpowiednio przepis art. 52.

Art. 59. 1. Minister Skarbu Panstwa moze wyposa-
2y¢ fundacje lub dokonaé darowizny nieruchomosci
z zasobu Skarbu Panstwa na rzecz fundaciji prowadzga-
cej dziatalnosé, o ktérej mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2.
W umowie darowizny okresla sie cel, na ktéry nieru-
chomos¢ jest darowana. W przypadku niewykorzysta-
nia nieruchomosci na ten cel darowizna moze by¢ od-
wotana.

2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje
sie odpowiednio przepisy art. 51 ust. 2 i 4 oraz art. 52.

Art. 60. 1. Gospodarka nieruchomosciami stano-
wigcymi wtasnos$é Skarbu Panstwa, na potrzeby statu-
towe Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej i Kancelarii Pre-
zesa Rady Ministrow, Trybunatu Konstytucyjnego,
Rzecznika Praw Obywatelskich, Sgdu Najwyzszego,
Naczelnego Sadu Administracyjnego, Najwyiszej lzby
Kontroli, Krajowej Rady Radiofonii i Telewizji, Krajowe-
go Biura Wyborczego oraz Panstwowej Inspekcji Pra-
cy, a takze ministerstw, urzedéw centralnych i urzedow
wojewoédzkich — nalezy do Ministra Spraw Wewnetrz-
nych i Administraciji.

2. Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji
oddaje nieodptatnie, w drodze decyzji, jednostkom or-
ganizacyjnym, o ktérych mowa w ust. 1, w trwaty za-
rzad nieruchomosci stanowigce zaséb nieruchomosci
Skarbu Panstwa, po uprzednim zawarciu porozumie-
nia z kierownikiem urzedu rejonowego, okreslajacego
nieruchomosci, ktére maja by¢ z zasobu oddane tym
jednostkom.

3. Jezeli nieruchomosci oddane w trwaly zarzad
jednostkom organizacyjnym, o ktérych mowa w ust. 1,
staly sie im zbedne, Minister Spraw Wewnetrznych
i Administracji, po uprzednim wydaniu decyzji o wyga-
$nieciu tego zarzadu, zawiadamia kierownika urzedu
rejonowego o ich przekazaniu do zasobu nieruchomo-
$ci Skarbu Panistwa. Przepisy art. 46 i 47 stosuje sie od-
powiednio.

4, W razie likwidacji lub przeksztatcenia jednostek,
o ktérych mowa w ust. 1, Minister Spraw Wewnetrz-
nych i Administracji rozstrzyga, w terminie 6 miesig-
cy od zakonczenia likwidacji lub przeksztatcenia,
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o0 sposobie zagospodarowania nieruchomosci beda-
cych w trwatym zarzadzie tych jednostek. Po uptywie
tego terminu nie zagospodarowane nieruchomosci
przekazuje sie do zasobu nieruchomaosci Skarbu Pan-
stwa.

Art. 61. 1. Przedstawicielstwom dypiomatycznym
lub urzedom konsularnym panstw obcych oraz innym
przedstawicielstwom i instytucjom zréwnanym z nimi
w zakresie przywilejéw i immunitetéw na podstawie
ustaw, uméw miedzynarodowych lub powszechnie
obowiazujacych zwyczajow miedzynarodowych nieru-
chomosci Skarbu Panstwa moga by¢, na zasadzie wza-
jemnosci, sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie, dzierzawe lub najem.

2. Umowy z przedstawicielstwami, o ktérych mowa
w ust. 1, zawiera Minister Spraw Wewnetrznych i Ad-
ministracji.

3. Gmina jest obowigzana wskazaé i przeniesé wta-
snos$¢ nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, jezeli
jest ona niezbedna na cele, o ktérych mowa w ust. 1.
Umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci do za-
sobu Skarbu Panstwa zawiera z gming kierownik urze-
du rejonowego w porozumieniu z Ministrem Spraw
Wewnetrznych i Administraciji.

4. W sprawach nie uregulowanych w ust. 1—3 sto-
suje sie odpowiednio przepis art. 60 ust. 3 i 4.

Rozdziat 7

Ustalanie sposobu i terminéw zagospodarowania
nieruchomosci gruntowych

Art. 62. 1. W umowie o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste ustala sie sposdb
i termin jej zagospodarowania, w tym termin zabudo-
wy, zgodnie z celem, na ktdry nieruchomos¢ gruntowa
zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

2. Jezeli sposob zagospodarowania nieruchomosci
gruntowej polega na jej zabudowie, ustala sie termin
rozpoczecia lub termin zakonczenia zabudowy.

3. Zarozpoczecie zabudowy uwaza sie wybudowa-
nie fundamentow, a za zakonczenie zabudowy wybu-
dowanie budynku w stanie surowym zamknietym.

4. Termin, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ prze-
dfuzony na wniosek uzytkownika wieczystego, jezeli
nie mogt byé dotrzymany z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika.

Art. 63. 1. W razie niedotrzymania ustalonych ter-
mindw zagospodarowania nieruchomosci gruntowej
wilasciwy organ moze wyznaczy¢ termin dodatkowy.

2. W przypadku niedotrzymania terminéw, o kto-
rych mowa w ust. 1 oraz w art. 62, moga by¢ ustalone
dodatkowe optaty roczne obcigzajace uzytkownika
wieczystego, niezaleznie od optat z tytutu uzytkowania

wieczystego, ustalonych stosownie do przepiséw roz-
dziatu 8 dziatu Il

3. Wysokos$é dodatkowej optaty rocznej, o ktorej
mowa w ust. 2, wynosi 10% wartosci nieruchomaosci
gruntowej okreslonej na dzien ustalenia optaty za
pierwszy rok, po bezskutecznym uptywie terminu jej
zagospodarowania, ustalonego w umowie lub decyzji.
Za kazdy nastepny rok optata podlega zwiekszeniu
o dalsze 10% tej wartosci.

4. Optaty, o ktérych mowa w ust. 2, ustala wiasci-
wy organ w drodze decyzji.

Art. 64. 1. Obowigzek ponoszenia dodatkowych
optat rocznych powstaje z dniem 1 stycznia roku naste-
pujacego po bezskutecznym uptywie terminéw zago-
spodarowania nieruchomosci gruntowej ustalonych
w umowie lub decyzji.

2. Optaty za dany rok wnosi sie w terminie do dnia
31 marca kazdego roku.

Art. 65. 1. Nie pobiera si¢ dodatkowych optat rocz-
nych w razie:

1) niewybudowania urzadzen infrastruktury technicz-
nej na obszarze, na ktérym nieruchomos$é grunto-
wa jest potozona, jezeli do wybudowania tych
urzadzen byt zobowigzany wtasciwy organ, a ich
brak uniemozliwiatby korzystanie z obiektow, do
ktorych wybudowania zostat zobowigzany uzyt-
kownik wieczysty na podstawie umowy lub decy-
zji,

2) ztozenia do wtasciwego organu wniosku o rozwig-
zanie umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, sto-
suje sie przepis art. 33 ust. 3.

Art. 66. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie
odpowiednio do trwatego zarzadu.

Rozdziat 8
Ceny, opftaty i rozliczenia za nieruchomosci

Art. 67. 1. Cene nieruchomosci ustala sie na pod-
stawie jej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce ma-
jatkowego.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetar-
gu stosuje sig nastepujgce zasady ustalania cen:

1) cene wywotawczg w pierwszym przetargu ustala
sie w wysokosci nie nizszej niz warto$é nierucho-
mosci,

2) cene wywotawczg w drugim przetargu mozna usta-
li¢ w wysokosci nizszej niz warto$¢ nieruchomosci,
jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci,

3) cene nieruchomosci, ktora jest obowigzany zapta-
ci¢ jej nabyweca, ustala si¢ w wysokosci ceny uzy-
skanej w wyniku przetargu,
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4) jezeli przetargi nie przyniosty rezultatow, cene nie-
ruchomosci ustala sie w wysokosci uzgodnionej
z jej nabyweca.

3. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprze-
targowej cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci
nie nizszej niz jej wartosé.

4, Przepisow ust. 2 i 3 nie stosuje sie przy sprzeda-
zy nieruchomosci na rzecz przedstawicielstw, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1.

Art. 68. 1. Wtasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda,
odpowiednio wojewody lub rady gminy, bonifikaty od
ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli nierucho-
mosé jest sprzedawana:

1) pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje
urzgdzen infrastruktury technicznej oraz innych ce-
16w publicznych,

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktére pro-
wadzg dziatalnos$é charytatywng, opiekuncza, kul-
turalna, leczniczg, os$wiatowa, naukowsa, badaw-
czo-rozwojowg, wychowawcza lub sportowo-tury-
stycznag, na cele nie zwiazane z dziatalnoscia zarob-
kowa,

3) organizacjom zrzeszajgcym dziatkowcéw z prze-
znaczeniem na pracownicze ogrody dziatkowe,

4) poprzedniemu wiascicielowi lub jego nastepcy
prawnemu, jezeli nieruchomos¢ zostata od niego
przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 r.,

5) na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz gminy,

6) kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, majgcym
uregulowane stosunki z panstwem, na cele dziatal-
nosci sakralnej,

7) jako lokal mieszkalny.

2. Wtasciwy organ moze zgdac¢ zwrotu kwoty row-
nej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli na-
bywca nieruchomosci przed uptywem 10 lat, liczac od
dnia jej nabycia, zbyt lub wykorzystat nieruchomosé¢ na
inne cele niz wymienione w ust. 1 pkt 1—3 i 7. Nie do-
tyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej.

3. Ustalong, zgodnie z art. 67, cene nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkdw obniza sie o 50%. Wta-
$ciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody
lub rady gminy, podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate.

Art. 69. Na poczet ceny nieruchomosci gruntowej
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu zalicza
sie kwote réwng wartosci prawa uzytkowania wieczy-
stego tej nieruchomosci, okreslong wedtug stanu na
dzien sprzedazy.

Art. 70. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej
w drodze przetargu podiega zaptacie nie p6zniej niz do
dnia zawarcia umowy przenoszacej witasnosc.

2. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze
bezprzetargowej moze zosta¢ roztozona na raty, nie

dtuzej niz na 10 lat. Wierzytelno$¢ Skarbu Panstwa lub
gminy w stosunku do nabywecy z tego tytutu podlega
zabezpieczeniu, a w szczegoinosci zabezpieczeniu hi-
potecznemu. Pierwsza rata podlega zaptacie, nie p6z-
niej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wia-
snos¢ nieruchomosci, a nastepne raty wraz z oprocen-
towaniem podlegajg zaptacie w terminach ustalonych
przez strony w umowie.

3. Roztozona na raty nie spfacona cze$é ceny pod-
lega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procen-
towe] rownej stopie redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski.

4. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stano-
wigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, a rada gminy
w stosunku do nieruchomosci stanowiacych wtasnosé
gminy mogg zastosowaé umowne stawki oprocento-
wania.

Art. 71. 1. Za oddanie nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste pobiera sig pierwszg optate
i optaty roczne. ’

2. Pierwsza optata za oddanie nieruchomosci grun-
towej w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
podlega zaptacie jednorazowo, nie pézniej niz do dnia
zawarcia umowy o oddanie tej nieruchomosci w uzyt-
kowanie wieczyste.

3. Pierwsza optate za oddanie nieruchomosci grun-
towe] w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetar-
gowej mozna roztozy¢ na oprocentowane raty. W spra-
wach tych stosuje sie odpowiednio przepis art. 70 ust.
2—4,

4. Optaty roczne wnosi sig przez caty okres uzytko-
wania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kaz-
dego roku, z gory za dany rok. Optaty rocznej nie po-
biera sie za rok, w ktérym zostato ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego. Wtasciwy organ, na wnio-
sek uzytkownika wieczystego, moze ustali¢ inny termin
zaptaty, nie przekraczajgcy danego roku kalendarzowe-
go.

5. Pierwszej optaty nie pobiera sie w przypadku za-
miany, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4 i art. 15 ust. 2.

Art. 72. 1. Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
ustala sig wedtug stawki procentowej od ceny nieru-
chomosci gruntowej okreslonej zgodnie z art. 67.

2. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosi od 15% do 25% ceny
nieruchomosci gruntowej.

3. Wysokosc¢ stawek procentowych optat rocznych
z tytutu uzytkowania wieczystego jest uzalezniona od
okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomosé
gruntowa zostata oddana, i wynosi:

1) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele obron-
nosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym ochrony
przeciwpozarowej — 0,3% ceny,
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2) za nieruchomosci gruntowe pod budowe obiektow
sakralnych wraz z budynkami towarzyszacymi, ple-
banii w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archi-
wow i muzedw diecezjalnych, seminariéow du-
chownych, domoéw zakonnych oraz siedzib naczel-
nych wtadz kosciotow i zwigzkdéw wyznaniowych
— 0,3% ceny,

3) za nieruchomosci gruntowe na dziatalnosé charyta-
tywnga, opiekunczg, kulturalng, leczniczg, o$wiato-
wa, wychowawczg, naukowa lub badawczo-rozwo-
jowa — 0,3% ceny,

4) za nieruchomosci gruntowe pod budownictwo
mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznejiinnych celéw publicznych oraz dzia-
talnos¢ sportowo-turystyczng — 1% ceny,

5) za pozostate nieruchomosci gruntowe — 3% ceny.

Art. 73. 1. Jezeli nieruchomo$¢ gruntowa zostata
oddana w uzytkowanie wieczyste na wiecej niz jeden
cel, stawke procentowa optaty rocznej przyjmuje sie
dia tego celu, ktory w umowie o oddanie w uzytkowa-
nie wieczyste zostat okreslony jako podstawowy.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste nastgpi trwata zmiana sposo-
bu korzystania z nieruchomosci, powodujgca zmiang
celu, na ktéry nieruchomosé zostata oddana, stawke
procentowg optaty rocznej zmienia si¢ stosownie do
tego celu. Przy dokonywaniu zmiany stawki procento-
wej stosuje sie tryb postepowania okreslony w art.
78—81.

3. W wypadkach, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1
pkt 1—6, wiasciwy organ moze udzieli¢, za zgoda od-
powiednio wojewody albo rady gminy, bonifikaty od
pierwszej optaty i optfat rocznych ustalonych zgodnie
z art. 72 ust. 2 i 3 pkt 1—4. Bonifikaty te mozna stoso-
wac rowniez do nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste przed dniem wejscia w zycie
ustawy.

4. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 i 3 pkt 5, optaty
z tytutu uzytkowania wieczystego obniza sie 0 50%, je-
zeli nieruchomos$é gruntowa zostata wpisana do reje-
stru zabytkow. Wtasciwy organ moze, za zgoda odpo-
wiednio wojewody lub rady gminy, podwyzszyé lub
obnizy¢ te bonifikate.

5. Wysokos$é pierwszej opftaty i optat rocznych oraz
udzielanych bonifikat i sposdb zaptaty tych optat usta-
la sie w umowie.

6. Jezeli po oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste nastgpita zmiana celu bedacego podstawa
udzielenia bonifikaty, podlega ona wypowiedzeniu na
zasadach okreslonych w art. 78—81.

Art. 74. 1. Osobom fizycznym, ktérych dochdd mie-
sieczny na jednego cztonka rodziny nie przekracza 50%
$redniego miesiecznego wynagrodzenia w gospodar-
ce narodowej za ostatni kwartaf roku poprzedzajacego

rok, za ktéry optata ma byé wnoszona, ogtaszanego
przez Prezesa Gitownego Urzedu Statystycznego,
udziela sie bonifikaty od optat rocznych z tytutu uzytko-
wania wieczystego nieruchomosci gruntowej, jezeli
nieruchomosé jest przeznaczona lub wykorzystywana
na cele mieszkaniowe.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, bedace czion-
kami spotdzielni mieszkaniowej, korzystaja z bonifika-
ty w formie ulgi w optatach z tytutu udziatu w kosztach
eksploatacji budynkdéw. Wysokosé ulgi powinna odpo-
wiada¢ wysokosci bonifikaty od optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
udzielonej spotdzielni mieszkaniowej, proporcjonalnie
do powierzchni lokali zajmowanych przez osoby
uprawnione do bonifikaty.

Art. 75. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw,
o ktérych mowa w art. 73 ust. 3 i art. 74 ust. 1, stosuje
sie jedng bonifikate korzystniejsza dla uzytkownika
wieczystego.

Art. 76. 1. Stawka procentowa opfaty rocznej za nie-
ruchomosci gruntowe, o ktérych mowa w art. 72 ust. 3
pkt 5, moze by¢ podwyiszona zarzadzeniem wojewody
w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Skarbu Panstwa lub uchwatg rady gminy w stosunku
do nieruchomosci stanowiagcych wtasnosc¢ gminy. Pod-
wyzszenie stawki procentowej moze nastgpié¢ tylko
przed oddaniem nieruchomosci gruntowej w uzytko-
wanie wieczyste.

2. Optat rocznych nie pobiera sie od uzytkownikéw
wieczystych, ktérzy na podstawie przepisow ustawy
z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w mia-
stach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. Nr 22, poz. 159,
21972 r. Nr 27, poz. 193iz 1974 r. Nr 14, poz. 84) wnie-
s§li jednorazowo optaty roczne za caty okres uzytkowa-
nia wieczystego. Uzytkownicy wieczyséci, ktdrzy wniesli
opfaty roczne za okres krotszy niz czas trwania prawa
uzytkowania wieczystego, wnoszg optaty roczne po
uptywie tego okresu.

Art. 77. 1. Wysokos$¢ optaty rocznej z tytutu uzytko-
wania wieczystego nieruchomosci gruntowej moze
by¢ aktualizowana, nie czesciej niz raz w roku, jezeli
wartosé tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Z zastrze-
zeniem ust. 2, zaktualizowang optate roczng ustala sie,
przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procento-
wej, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien
aktualizacji optaty.

2. Jezeli warto$é nieruchomosci gruntowej na
dzien aktualizacji optaty rocznej bytaby nizsza niz usta-
lona w drodze przetargu cena tej nieruchomosci
w dniu oddania jej w uzytkowanie wieczyste, aktualiza-
cji nie dokonuje sie.

3. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie z urzedu
albo na wniosek uzytkownika wieczystego nierucho-
mosci gruntowej, na podstawie wartos$ci nieruchomo-
$ci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatko-
wego.
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4. Przy aktualizacji optaty, o ktérej mowa w ust. 1,
stosuje sie odpowiednio przepis art. 148 ust. 4.

Art. 78. 1. Wtasciwy organ zamierzajacy zaktualizo-
wac optate roczng z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej powinien wypowiedzieé¢ na
pismie wysokosé dotychczasowej optaty do dnia 31
grudnia roku poprzedzajacego, przesytajac rownocze-
$nie oferte przyjecia nowej jej wysokosci. W wypowie-
dzeniu nalezy wskazac¢ sposdb obliczenia nowej wyso-
kosci optaty i pouczyé uzytkownika wieczystego o spo-
sobie zakwestionowania wypowiedzenia. Do wypo-
wiedzenia dotacza sie informacje o wysokosci oszaco-
wania, o ktérym mowa w art. 77 ust. 3, oraz o miejscu,
w ktérym mozna zapoznac sie z operatem szacunko-
wym.

2. Uzytkownik wieczysty moze, w terminie 30 dni
od dnia otrzymania wypowiedzenia, ztozy¢ do samo-
rzadowego kolegium odwotawczego wtasciwego ze
wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci, zwane-
go dalej , kolegium”, wniosek o ustalenie, ze aktualiza-
cja optaty jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona
w innej wysokosci.

3. Whniosek, o ktarym mowa w ust. 2, sktada sie
przeciwko wtasciwemu organowi. Cigzar dowodu, ze
istniejg przestanki do aktualizacji optaty, spoczywa na
wtasciwym organie.

4, Ztozenie wniosku, o ktérym mowa w ust. 2, nie
zwalnia z obowigzku uiszczania optat w dotychczaso-
wej wysokosci. W przypadku nieztozenia wniosku wta-
$ciwy organ oraz uzytkownika wieczystego obowiazu-
je nowa wysokos¢ optaty zaoferowana w wypowiedze-
niu. Przepis art. 79 ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

Art. 79. 1. Wniosek do kolegium sktada sie na pi-
$mie w dwoch egzemplarzach. Podlega on optacie
skarbowej.

2. Kolegium wyznacza niezwtocznie termin pierw-
szej rozprawy, doreczajac jednoczesnie wilasciwemu
organowi odpis wniosku.

3. Kolegium powinno dazy¢ do polubownego zata-
twienia sprawy w drodze ugody. Jezeli do ugody nie
doszio, kolegium wydaje orzeczenie o oddaleniu wnio-
sku lub o ustaleniu nowej wysokosci optaty. Od orze-
czenia kolegium odwotanie nie przystuguje.

4. W przypadku oddalenia wniosku obowiazuje wy-
sokos$é optaty zaoferowana zgodnie z art. 78 ust. 1.
Przepis ust. 5 stosuje sie¢ odpowiednio.

5. Ustalona na skutek prawomocnego orzeczenia ko-
legium lub w wyniku zawarcia przed kolegium ugody
nowa wysoko$¢ optaty rocznej obowiazuje poczawszy
od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w kto-
rym wypowiedziano wysokosé dotychczasowej optaty.

6. Na wniosek wtasciwego organu kolegium przy-
znaje w orzeczeniu zwrot kosztéw postepowania i optat

skarbowych od uzytkownika wieczystego, jezeli odda-
lito w orzeczeniu wniosek, o ktérym mowa w ust. 1. Je-
zeli kolegium w orzeczeniu uznato wniosek za zasadny,
przyznaje na wniosek uzytkownika wieczystego zwrot
kosztéw i optat od wtasciwego organu.

7. Do postepowania przed kolegium stosuje sie od-
powiednio przepisy Kodeksu postepowania admini-
stracyjnego o wytaczeniu pracownika oraz organu,
o zatatwianiu spraw, doreczeniach, wezwaniach, termi-
nach i postgpowaniu, z wyjatkiem przepiséw dotycza-
cych odwotan i zazaleh oraz przepiséw o optatach
i kosztach postepowania.

8. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje sie odpowiednio, jeze-
li sprawe rozstrzygnieto prawomocnym wyrokiem sa-
du lub zawarto ugode sagdowa, w nastepstwie wniesie-
nia sprzeciwu.

9. Orzeczenie lub ugoda, ktérej kolegium nadato
klauzule wykonalnosci, podlegajg wykonaniu w drodze
egzekucji sadowe;j.

Art. 80. 1. Od orzeczenia kolegium wtasciwy organ
lub uzytkownik wieczysty moga wniesé sprzeciw w ter-
minie 14 dni od dnia dorgczenia orzeczenia. Whniesie-
nie sprzeciwu jest réwnoznaczne z zagdaniem przekaza-
nia sprawy do sadu powszechnego wtasciwego ze
wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci.

2. Kolegium przekazuje wtasciwemu sadowi akta
sprawy wraz ze sprzeciwem. Wniosek, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 2, zastepuje pozew.

3. W razie wniesienia sprzeciwu w terminie, orze-
czenie traci moc, nawet gdy sprzeciw odnosi sie tylko
do czesci orzeczenia.

4. Jezeli sprzeciw dotyczy wytacznie kosztéw po-
stepowania, przepisu ust. 3 nie stosuje sig, a wtasciwy
sad rozstrzyga o kosztach postepowania postanowie-
niem na posiedzeniu niejawnym.

Art. 81. 1. Uzytkownik wieczysty moze zgadaé od
wtasciwego organu dokonania aktualizacji optaty rocz-
nej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, jezeli warto$é¢ nieruchomosci ulegta zmia-
nie, a wtasciwy organ nie podjat aktualizacji optaty.
W razie odmowy uzytkownik wieczysty moze skiero-
wa¢ sprawe do kolegium. Przepisy art. 79 i 80 stosuje
sie odpowiednio.

2. Cigzar dowodu, ze istniejg przestanki do aktuali-
zacji optaty, spoczywa na uzytkowniku wieczystym.

3. W przypadku oddalenia wniosku przez koleglum
obowigzuje optata dotychczasowa.

4. Ustalona w wyniku prawomocnego orzeczenia
kolegium lub ugody zawartej przed kolegium nowa
wysoko$¢ optaty rocznej obowiazuje poczawszy od
dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym
uzytkownik wieczysty zazadat jej aktualizacji.
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5. Przepisy ust. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio, jeze-
li sprawe rozstrzygnieto prawomocnym wyrokiem sg3-
du lub zawarto ugode sgdowa, w nastepstwie wniesie-
nia sprzeciwu.

Art. 82. 1. Za nieruchomo$¢ oddang w trwaty za-
rzad pobiera sie opfaty roczne.

2. Optaty roczne uiszcza sie przez caty okres trwate-
go zarzadu, w terminie do dnia 31 marca kazdego ro-
ku, z gory za dany rok. W pierwszym roku po ustano-
wieniu trwatego zarzadu optate roczng uiszcza sie naj-
pozniej po uptywie 30 dni od dnia, w ktérym decyzja
o oddaniu nieruchomosci w trwaty zarzad stata sie
ostateczna. Optate te ustala sie proporcjonalnie w sto-
sunku do pozostatego do wykorzystania w danym ro-
ku okresu trwatego zarzagdu.

3. Wthasciwy organ, na wniosek jednostki organiza-
cyjnej, moze ustali¢ inny termin zaptaty optaty rocznej,
nie przekraczajacy danego roku kalendarzowego.

Art. 83. 1. Optaty z tytutu trwatego zarzadu ustala
sie wedfug stawki procentowej od ceny nieruchomosci
ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3.

2. Wysokos$é stawek procentowych optat rocznych
z tytutu trwatego zarzadu jest uzalezniona od celu, na
jaki nieruchomos$¢ zostata oddana, i wynosi:

1) za nieruchomosci oddane na cele obronnosci i bez-
pieczenstwa panstwa, w tym ochrony przeciwpo-
zarowej — 0,1% ceny,

2) za nieruchomosci oddane pod budownictwo
mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej i innych celoéw publicznych, dziatal-
nos¢é charytatywna, opiekuncza, kulturalng, leczni-
cza, oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza lub sportowo-turystyczng, a takze
na siedziby organéw wtadzy i administracji pan-
stwowej nie wymienionych w art. 60 — 0,3% ceny,

3) za pozostate nieruchomosci — 1% ceny.

3. Nie pobiera sie optat rocznych za nieruchomosci
oddane w trwaly zarzad pod drogi publiczne.

Art. 84. 1. Jezeli nieruchomos$é oddana w trwaty za-
rzad jest wykorzystywana na wigcej niz jeden cel, staw-
ke procentowa opfaty rocznej przyjmuje sie dla tego
celu, ktdry w decyzji o oddaniu w trwaty zarzad zostat
okreslony jako podstawowy.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomosci w trwaty za-
rzad nastgpi trwata zmiana sposobu korzystania z nie-
ruchomosci, stawke procentowsa opfaty rocznej zmie-
nia sie stosownie do zmienionego sposobu korzysta-
nia. Zmiany stawki procentowej optaty rocznej doko-
nuje sie w drodze decyzji wtasciwego organu.

3. Wtasciwy organ moze udzieli¢, za zgoda odpo-
wiednio wojewody lub rady gminy, bonifikaty od optat
rocznych ustalonych zgodnie z przepisem art. 83 ust. 2,
jezeli nieruchomos¢ jest oddawana:

1) pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje
innych celéw publicznych,

2) jednostkom organizacyjnym, ktére prowadza dzia-
talnosé charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecz-
nicza, os$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojo-
wa, wychowawczg, sportowo-turystyczng, na cele
nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkowa,

3) na siedziby organéw administracji panstwowej
i sgdéw nie wymienionych w art. 60 oraz prokura-
tur,

4) na siedziby zaktaddw karnych i zaktaddw dla nielet-
nich.

4. Ustalone, zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 3, optaty z ty-
tutu trwatego zarzadu obniza sie 0 50%, jezeli nierucho-
mos¢ lub jej czesé sktadowa zostaty wpisane do reje-
stru zabytkow. Wtasciwy organ moze, za zgoda odpo-
wiednio wojewody lub rady gminy, podwyzszy¢ lub
obnizy¢ te bonifikate.

5. Wysoko$¢ optat rocznych oraz udzielonych boni-
fikat i sposob zaptaty tych optat ustala sie w decyzji
wtasciwego organu.

Art. 85. 1. Jednostka organizacyjna sprawujaca
trwaty zarzad nieruchomoscia, ktéra oddata te nieru-
chomos$¢é w najem lub dzierzawe, jest zobowiagzana do
uiszczania optat rocznych w wysokosci 1% ceny nieru-
chomosci i nie przystuguja jej bonifikaty, o ktérych mo-
wa w art. 84 ust. 3i 4. Zmiana stawki procentowej opta-
ty rocznej oraz pozbawienie bonifikaty nastepuje
w drodze decyzji wtasciwego organu.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomosci w trwatly za-
rzad nastgpifa trwata zmiana celu wykorzystywania
nieruchomosci, bedacego podstawa udzielonej bonifi-
katy, wtasciwy organ pozbawia przyznanej bonifikaty
w drodze decyzji.

Art. 86. Stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 83 ust. 2 pkt 3, moze byé podwyzszona zarzadze-
niem wojewody w stosunku do nieruchomosci stano-
wigcych wtasnosé Skarbu Panstwa lub uchwatg rady
gminy w stosunku do nieruchomosci stanowigcych
wtasno$¢ gminy. Podwyiszenie stawki procentowej
moze nastagpi¢ tylko przed oddaniem nieruchomosci
w trwaty zarzad.

Art. 87. 1. Wysokosé optaty rocznej z tytutu trwate-
go zarzadu nieruchomosci moze byé aktualizowana,
nie czesciej niz raz w roku, jezeli wartosé tej nierucho-
mosci ulegnie zmianie. Zaktualizowanga optate roczng
ustala sie wedtug dotychczasowej stawki procentowej
od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktuali-
zacji oplaty.

2. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sig, z urzedu
albo na wniosek jednostki organizacyjnej posiadajgcej
nieruchomos$é w trwatym zarzadzie, na podstawie war-
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tosci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

3. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie w drodze
decyzji wtasciwego organu. Nowa wysokosé optaty
rocznej obowigzuje poczawszy od dnia 1 stycznia roku
nastepujgcego po roku, w ktorym decyzja stata sie
ostateczna.

4. Przy aktualizacji optaty, o ktérej mowa w ust. 1,
stosuje sie odpowiednio przepis art. 148 ust. 4.

Art. 88. 1. Jezeli jednostka organizacyjna wybudo-
wata budynki i inne urzadzenia trwale zwigzane z grun-
tem, potozone na nieruchomosci oddanej w trwaty za-
rzad, ich wartosci nie uwzglednia sie w cenie nierucho-
mosci bedacej podstawa do ustalenia optat z tytutu
trwatego zarzadu. Przepis ten stosuje sie¢ odpowiednio
w przypadku nabycia budynkéw i innych urzgdzen
w trybie, o ktérym mowa w art. 17.

2. Przepis ust.1 stosuje sig odpowiednio w przypad-
ku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
lub modernizacji budynkéw i innych urzadzen trwale
zwiagzanych z gruntem, pofozonych na nieruchomaosci.

Art. 89. W razie nabycia trwatego zarzadu z mocy
prawa, optaty roczne ustala wtasciwy organ w drodze
decyzji. Optaty tej nie pobiera sig za rok, w ktérym na-
stgpito nabycie trwatego zarzadu.

Art. 90. 1. Przy przekazywaniu trwatego zarzadu
nieruchomosci przez jednostke organizacyjna na wnio-
sek innej jednostki organizacyjnej dokonujg one mieg-
dzy sobg rozliczenia z tytutu naktadéw na tej nierucho-
mosci poniesionych na budowe, odbudowe, rozbudo-
we, nadbudowe, przebudowe lub modernizacje bu-
dynkow i innych urzadzen trwale zwigzanych z grun-
tem. Sposob rozliczenia ustala sie w porozumieniu
miedzy jednostkami organizacyjnymi.

2. W razie wygasniecia trwatego zarzadu na skutek
uptywu okresu, na ktéry zostat ustanowiony, albo wy-
dania decyzji o jego wygasnieciu, wtasciwy organ
zwraca jednostce organizacyjnej naktady, o ktérych
mowa w ust. 1. Przy ustalaniu wysokosci poniesionych
naktaddw bierze sie za podstawe faktycznie wykonane
roboty oraz ich warto$é w dniu wygasnigcia trwatego
zarzadu.

3. Jezeli wygasniecie trwatego zarzadu nastagpito
na wniosek jednostki organizacyjnej, rozliczen, o kto-
rych mowa w ust. 1, nie dokonuje sig, a jednostka or-
ganizacyjna jest zwolniona z obowigzku wnoszenia
optat rocznych poczagwszy od dnia ztozenia wniosku.
Optat wniesionych do dnia ztozenia wniosku nie zwra-
ca sie.

4. Przepis art. 88 ust. 1 stosuje sig odpowiednio, je-
zeli jednostka organizacyjna sprawujaca trwaty zarzad
rozliczyta sie z tytutu poniesionych naktadéw stosow-
nie do ust. 1.

Art. 91. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporza-
dzenia, rodzaje nieruchomosci uznawanych za nie-
zbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

DZIAL Il

Wykonywanie, ograniczanie
lub pozbawianie praw do nieruchomosci

Rozdziat 1

Podziaty nieruchomosci

Art. 92. Przepisdw niniejszego rozdziatu nie stosu-
je sig do nieruchomosci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne
i le$ne, chyba ze dokonanie podziatu spowodowatoby
koniecznos$é wydzielenia nowych drog.

Art. 93. 1. Podziatu nieruchomosci mozna dokonad,
jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego.
W razie braku tego planu stosuje sig przepis art. 94.

2. Zgodno$¢ z ustaleniami planu w mys$l ust. 1 do-
tyczy zarowno przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, je-
zeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie
maja bezposredniego dostepu do drogi publicznej; za
dostep do drogi publicznej uwaza sie réwniez ustano-
wienie dla wydzielonych dziatek gruntu odpowiednich
stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wy-
dzielenia drogi z nieruchomosci objetej podziatem.

4. Zgodnosé proponowanego podziatu nierucho-
mosci z ustaleniami planu miejscowego, z zastrzeze-
niem art. 94, opiniuje wadjt, burmistrz albo prezydent
miasta.

5. Opinie, o ktérej mowa w ust. 4, wyraza sie¢ w for-
mie postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie.

6. Jezeli ustalenia planu miejscowego nie zawiera-
ja szczegbdtowych zasad podziatu nieruchomosci, wa-
runki podziatu ustala sie w decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu.

Art. 94. 1. W razie braku planu miejscowego — je-
zeli nieruchomos¢ jest potozona na obszarze nie obje-
tym obowiagzkiem sporzadzania planu miejscowego,
a gmina nie oglosita o przystapieniu do sporzgdzenia
tego planu — zasady podziatu nieruchomosci ustala
sie w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu.

2. Jezeli w przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1,
gmina ogtosita o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego przed ztozeniem wniosku o podziat nie-
ruchomosci, postepowanie w sprawie podziatu zawie-
sza sie do czasu uchwalenia tego planu, jednak nie dtu-
7ej niz na okres 12 miesigcy. Jezeli w okresie zawiesze-
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nia postepowania plan miejscowy nie zostanie uchwa-
lony, stosuje sie przepis ust. 1.

3. Jezeli nie zostat uchwalony plan miejscowy dla
obszarow objetych obowigzkiem sporzadzenia takiego
planu, postepowanie w sprawie podziatu zawiesza sie
do czasu uchwalenia tego planu.

Art. 95. Niezaleznie od ustalent planu miejscowego
podziat nieruchomosci moze nastgpic¢ w celu:

1) zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci zabudo-
wanej co najmniej dwoma budynkami, wzniesio-
nymi na podstawie pozwolenia na budowe, jezeli
podziat ma polegac¢ na wydzieleniu dla poszczegdi-
nych wspoétwtascicieli, wskazanych we wspdéinym
whniosku, budynkéw wraz z dziatkami gruntu nie-
zbednymi do prawidtowego korzystania z tych bu-
dynkow, .

2) wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej sie pod bu-
dynkiem, niezbednej do prawidtowego korzystania
z niego, jezeli budynek ten zostat wzniesiony w do-
brej wierze przez samoistnego posiadacza,

3) wydzielenia cze$ci nieruchomosci, ktérej wlasnosc¢
lub uzytkowanie wieczyste zostaty nabyte z mocy
prawa,

4) realizacji roszczenn do czesci nieruchomosci, wyni-
kajacych z przepiséw niniejszej ustawy lub z odreb-
nych ustaw,

5) realizacji przepis6w dotyczacych przeksztatcen wia-
snosciowych albo likwidacji przedsigbiorstw pan-
stwowych lub komunalnych,

6) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzja
o ustaleniu lokalizacji autostrady.

Art. 96. 1. Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na
podstawie decyzji wdjta, burmistrza albo prezydenta
miasta, zatwierdzajacej projekt podziatu. Projekt po-
dziatu powinien by¢ sporzadzony na aktualnej mapie
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kar-
tograficznego.

2. W przypadku gdy o podziale orzeka sad, nie wy-
daje sie decyzji, o ktérej mowa w ust. 1. Jezeli podziat
jest uzalezniony od ustalen planu miejscowego, sad
zasigga opinii wdjta, burmistrza albo prezydenta mia-
sta. Do opinii tej nie stosuje sig art. 93 ust. 5.

3. Podziat nieruchomosci, polegajgcy na wydziele-
niu wchodzacych w jej sktad dziatek gruntu odrebnie
potozonych i oznaczonych w katastrze nieruchomosci,
nie wymaga wydania decyzji zatwierdzajgcej projekt
podziatu.

4, Decyzja lub orzeczenie sadu, o ktérych mowa
w ust. 11 2, stanowiag podstawe do dokonania wpi-
soéw w ksiedze wieczystej oraz w katastrze nierucho-
mosci.

Art. 97. 1. Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na
whniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym interes prawny.

2. Jezeli nieruchomos¢ jest objeta wspotwtasno-
écig lub wspodtuzytkowaniem wieczystym, podziatu
mozna dokonaé¢ na wniosek wspdtwiascicieli albo
wspotuzytkownikdéw wieczystych. Przepis art. 199 Ko-
deksu cywilnego stosuje sie odpowiednio. Nie dotyczy
to podziatu, o ktérym orzeka sad.

3. Podziatu nieruchomoséci mozna dokonacd z urze-
du, jezeli:

1) jest on niezbedny do realizacji celdw publicznych,

2) nieruchomosé stanowi wtasno$¢ gminy i nie zosta-
ta oddana w uzytkowanie wieczyste.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 95
pkt 3—86, podziatu nieruchomosci mozna dokonac¢ z urze-
du albo na wniosek kierownika urzedu rejonowego.

5. Podziatu nieruchomosci stanowiacej wiasnosé
Skarbu Panstwa mozna dokonaé¢ z urzedu, po zasie-
gnieciu opinii kierownika urzedu rejonowego.

Art. 98. 1. Dziatki gruntu wydzielone pod drogi
z nieruchomosci, ktdrej podziat zostat dokonany na
whniosek wtasciciela, przechodzg z mocy prawa na wta-
snos¢ gminy z dniem, w ktérym decyzja o podziale sta-
ta sie ostateczna, a orzeczenie o podziale prawomocne.
Jezeli podziat nieruchomosci stanowigcej wtasno$c
Skarbu Panstwa zostat dokonany na wniosek uzytkow-
nika wieczystego, prawo uzytkowania wieczystego
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi przechodzi na
rzecz gminy. Jezeli podziat nieruchomosci stano-
wigcej wtasno$¢ gminy zostat dokonany na wniosek
uzytkownika wieczystego, prawo uzytkowania wieczy-
stego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi wygasa.

2. Wniosek o ujawnienie w ksiedze wieczystej praw
gminy do dziatek gruntu wydzielonych pod drogi skta-
da woéijt, burmistrz albo prezydent miasta.

3. Za dziatki gruntu, ktére przeszty na wtasnosé
gminy lub co do ktérych gmina uzyskata prawo uzyt-
kowania wieczystego, a takze z tytutu wygasniecia te-
go prawa, przystuguje odszkodowanie w wysokosci
uzgodnionej miedzy wtascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym a zarzadem gminy. Jezeli do takiego
uzgodnienia nie dojdzie, odszkodowanie ustala sig
wedtug zasad i trybu obowiazujgcych przy wywtasz-
czaniu nieruchomosci. Odszkodowanie wyptaca gmi-
na.

4. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci wzro-
$nie jej wartosé, zarzad gminy moze ustali¢ optate
adiacencka z tego tytutu w kwocie nie wiekszej niz 50%
réznicy wartosci nieruchomosci.

Art. 99. Jezeli zapewnienie dostepu do drogi pu-
blicznej, o ktérym mowa w art. 93 ust. 3, wymaga usta-
nowienia stuzebnosci drogowej, podziafu nierucho-
mosci dokonuje sie pod warunkiem, ze przy zbywaniu
dziatek wydzielonych w wyniku podziatu zostanie ona
ustanowiona.
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Art. 100. Rada Ministréw okresli, w drodze rozpo-
rzadzenia, tryb dokonywania podziatéw nieruchomo-
$ci oraz sposéb sporzadzania i rodzaje dokumentow
wymaganych w tym postepowaniu.

Rozdziat 2

Scalanie i podziat nieruchomosci

Art. 101. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu reguluja
sprawy scalania nieruchomosci i ich ponownego po-
dziatu na dziatki gruntu.

2. Przepisy rozdziatu stosuje sig do nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele inne niz rolne i lesne.

3. Przepisow rozdziatu nie stosuje sige do nierucho-
mosci, ktore zostaty objete postepowaniem scalenio-
wym na podstawie ustawy o scalaniu i wymianie grun-
tow.

Art. 102. 1. Gmina moze dokona¢ scalenia i podzia-
tu nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 101 ust. 1.
Szczegotowe warunki scalenia i podziatu nieruchomo-
$ci okresla plan miejscowy.

2. Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna doko-
nac, jezeli sg one pofozone w granicach obszardow usta-
lonych w trybie art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy o zagospo-
darowaniu przestrzennym albo gdy o scalenie i podziat
wystgpig wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci posia-
dajacy, z zastrzezeniem ust. 4, ponad 50% powierzchni
gruntow objetych scaleniem i podziatem.

3. O przystapieniu do scalenia i podziatu nierucho-
mosci decyduje rada gminy w drodze uchwaty, okre-
slajac w niej granice zewnetrzne gruntéw objetych sca-
leniem i podziatem.

4, Zabudowane czgéci nieruchomosci moga by¢
objete uchwatg, o ktérej mowa w ust. 3, za zgoda ich
wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych.

5. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta sktada we
wtasciwym sadzie wniosek o ujawnienie w ksiedze
wieczystej przystapienia do scalenia i podziatu nieru-
chomosci, a gdy nieruchomos$é nie ma zatozonej ksie-
gi wieczystej, o ztozenie do istniejagcego zbioru doku-
mentéw odpisu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 3.

Art. 103. 1. Wiasciciele i uzytkownicy wieczysci
oraz samoistni posiadacze nieruchomosci objetych
scaleniem i podziatem sg uczestnikami postepowania
w sprawie scaleniai podziatu. Wéjt, burmistrz albo pre-
zydent miasta powiadamia ich o wszczeciu postepo-
wania, chyba ze mimo dotozenia nalezytej starannosci
adres tych oséb nie zostat ustalony. Przepis art. 113
ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

2. Whtasciciele i uzytkownicy wieczysci nierucho-
mosci objetych scaleniem i podziatem moga wybraé
ze swojego grona rade uczestnikdw scalenia w liczbie

do 10 oséb. Rada ta posiada uprawnienia opiniodaw-
cze.

3. Projekt uchwaty rady gminy o scaleniu i podzia-
fe nieruchomosci podlega zaopiniowaniu przez rade
uczestnikdw scalenia oraz wyfozeniu do wgladu
uczestnikom postepowania na okres 21 dni, w siedzi-
bie urzedu gminy. O wytozeniu projektu uchwaty do
wgladu zawiadamia sie na piSmie uczestnikow poste-
powania.

4. W okresie kiedy projekt uchwaty wytozony jest
do wgladu, uczestnicy postepowania moga sktada¢ na
pismie wnioski, uwagi i zastrzezenia do tego projektu.
We wnioskach uczestnicy postgpowania moga wska-
zywaé dziatki gruntu, ktére chcieliby otrzymac¢ w za-
mian za dotychczas posiadane nieruchomosci objete
scaleniem i podziatem. Ztozone wnioski, uwagi i za-
strzezenia podlegajag zaopiniowaniu przez rade uczest-
nikow scalenia.

5. O sposobie zatatwienia wnioskdéw, uwag i za-
strzezen, o ktorych mowa w ust. 4, rozstrzyga rada gmi-
ny w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomaosci.
O sposobie rozstrzygniecia zawiadamia sige na pismie
uczestnikébw postepowania, ktérzy ztozyli wnioski,
uwagi i zastrzezenia, doreczajgc im wyciag z uchwaty.

6. Koszty zwigzane ze scaleniem i podziatem nieru-
chomosci ponoszg uczestnicy postepowania propor-
cjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich nie-
ruchomosci objetych scaleniem i podziatem.

Art. 104. 1. Rada gminy podejmuje uchwate o sca-
leniu i podziale nieruchomosci. Czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem postepowania w sprawie scale-
nia i podziatu wykonuje wajt, burmistrz albo prezydent
miasta.

2. Uchwata rady gminy o scaleniu i podziale nieru-
chomosci powinna zawieraé:

1) opracowane geodezyjnie dgranice gruntdw obje-
tych scaleniem i podziatem,

2) wypis i wyrys z planu miejscowego,

3) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nierucho-
mosci,

4) rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu do-
tychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu
i podziale, w tym nieruchomosci przyznanych
uczestnikom postepowania w zamian za nierucho-
mosci bedace ich wtasnoscia lub pozostajace
w uzytkowaniu wieczystym przed scaleniem i po-
dziatem,

5) rozstrzygnigcia w sprawach, o ktorych mowa
w art.105 ust. 2i 5,

6) ustalenia co do rodzaju urzgdzen infrastruktury
technicznej planowanych do wybudowania, termi-
ny ich budowy oraz zrédta finansowania,

7) ustalenia co do wysokosci, terminu i sposobu za-
ptaty optat adiacenckich,
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8) rozstrzygniecie o sposobie zatatwienia wnioskdw,
uwag i zastrzezen, ztozonych przez uczestnikéw po-
stepowania.

3. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi pod-
stawe do:

1) zamkniecia istniejgcych ksigg wieczystych,

2) zatozenia nowych ksiag wieczystych i ujawnienia
w nich praw do nieruchomosci powstatych w wy-
niku scalenia i podziatu,

3) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchomo-
$ci w katastrze nieruchomosci,

4) wyznaczenia i utrwalenia na gruncie granic nieru-
chomosci powstatych w wyniku scalenia i podzia-
tu,

5) wprowadzenia uczestnikdéw postepowania na no-
we nieruchomosci.

4, Whnioski o dokonanie czynnosci, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 1—3, sktada wojt, burmistrz albo prezydent
miasta.

5. Obcigzenia na nieruchomosciach objetych scale-
niem i podziatem przenosi sie do nowo zatozonych
ksiag wieczystych.

6. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza
praw o0sob trzecich ustanowionych na nieruchomo-
$ciach objetych scaleniem i podziatem.

Art. 105. 1. Powierzchnie kazdej nieruchomosci ob-
jetej scaleniem i podziatem pomniejsza sie o po-
wierzchnie niezbedng do wydzielenia dziatek gruntu
pod nowe drogi lub pod poszerzenie drég istniejagcych.
Pomniejszenie to nastgpuje proporcjonalnie do po-
wierzchni wszystkich nieruchomosci objetych scale-
niem i podziatem oraz do ogdinej powierzchni dziatek
gruntu wydzielonych pod nowe drogi i pod poszerze-
nie drog istniejacych.

2. W zamian za nieruchomosci objete scaleniem
i podziatem kazdy z dotychczasowych wiascicieli lub
uzytkownikdw wieczystych otrzymuje, z zastrzezeniem
ust. 3, odpowiednio na wtasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste, nieruchomosci sktadajace sie z takiej liczby
dziatek gruntu wydzielonych w wyniku scalenia i po-
d iatu, ktérych taczna powierzchnia jest réwna po-
wierzchni dotychczasowej jego nieruchomosci, po-
mniejszonej zgodnie z przepisem ust. 1. Jezeli nie ma
mozliwosci przydzielenia nieruchomosdci o powierzch-
ni w petni réwnowaznej, za réznice powierzchni doko-
nuje sie odpowiednich doptat w gotéwce.

3. Jezeli nieruchomosci objete scaleniem i podzia-
tem =a notozone w granicach obszaréw, o ktérych mo-
wa w ait. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, wtasciciele lub uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci moga otrzymacd od gminy, na ich wnio-
sek, zamiast nowo wydzielonych nieruchomosci zapta-
te w wysokosci uzgodnionej z zarzadem gminy.

4. Dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi lub
pod poszerzenie drog istniejacych przechodza z mocy
prawa na wtasnosé gminy, a ustanowione na tych
dziatkach prawo uzytkowania wieczystego wygasa
z dniem wejscia w zycie uchwaty rady gminy o scale-
niu i podziale nieruchomosci.

5. Stuzebnosci gruntowe ustanowione na nieru-
chomosciach objetych scaleniem i podziatem podiega-
ja zniesieniu, jezeli staly sie¢ zbedne do korzystania
z nowo wydzielonych nieruchomosci.

Art. 106. 1. Za dziatki gruntu, o ktérych mowa
w art. 105 ust. 4, a takze za urzadzenia, ktérych wiasci-
ciele lub uzytkownicy wieczysci nie mogli odtaczyé¢ od
gruntu, oraz za drzewa i krzewy gmina wypftaca od-
szkodowanie w wysokoséci uzgodnionej miedzy wiasci-
cielami lub uzytkownikami wieczystymi a zarzagdem
gminy. Jezeli nie dojdzie do uzgodnienia, odszkodowa-
nie ustala sie wedtug zasad i trybu obowigzujacych
przy wywitaszczaniu nieruchomosci. Odszkodowanie
wyptaca gmina.

2. Jezeli w sktad nieruchomosci objetych scale-
niem i podziatem wchodzg nieruchomosci o nie usta-
lonym stanie prawnym, odszkodowanie, o ktérym mo-
wa w ust. 1, wptaca sie do depozytu sagdowego.

3. Gmina jest zobowigzana do wybudowania na
gruntach objetych uchwata o scaleniu i podziale nieru-
chomosci niezbednych urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, stosownie do przepisu art. 104 ust. 2 pkt 6.
Koszty wybudowania tych urzadzen nie moga obciazaé
uczestnikéw postepowania, chyba ze na mocy zawar-
tego z gming porozumienia strony postanowig inaczej.

Art. 107. 1. Osoby, ktére otrzymaty nowe nierucho-
mosci wydzielone w wyniku scalenia i podziatu, sg zo-
bowigzane do wniesienia na rzecz gminy optat adia-
cenckich w wysokosci do 50% wzrostu wartosci tych
nieruchomosci, w stosunku do wartosci nieruchomo-
$ci dotychczas posiadanych. Przy ustalaniu wartosci
dotychczas posiadanych nieruchomosci nie uwzgled-
nia sie wartosci urzadzen, drzew i krzewdw, o ktorych
mowa w art. 106 ust. 1, jezeli zostato za nie wyptacone
odszkodowanie.

2. Wysokosé stawki procentowe]j optaty adiacenc-
kiej ustala rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale
nieruchomosci.

3. Terminy i spos6b wnoszenia optat adiacenckich
ustala waijt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze
ugody z osobami zobowigzanymi do ich zaptaty, przez
podpisanie protokotu uzgodnien. W razie niedojscia do
ugody, o terminie i sposobie zaptaty rozstrzyga rada
gminy, podejmujgc uchwate o scaleniu i podziale nie-
ruchomosci. Termin ustalony w uchwale nie moze by¢
krétszy niz termin wybudowania urzadzen infrastruktu-
ry technicznej.

Art. 108. Rada Ministrow okresli, w drodze rozpo-
rzadzenia:
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1) szczegotowe zasady i tryb ustalania granic ze-
wnetrznych gruntéw oraz granic nieruchomosci
objetych scaleniem i podziatem, przeprowadzania
scalenia i podziatu tych nieruchomosci, zamiany
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego nierucho-
mosci objetych scaleniem i podziatem na wtasnosé
lub uzytkowanie wieczyste nowo wydzielonych
nieruchomosci, wyboru i dziatania rady uczestni-
kéw scalenia,

2) szczegotowe zasady i tryb ustalania optat adiacenc-
kich oraz rozliczania kosztéw scalenia i podziatuy,

3) sposoh sporzadzania i rodzaje dokumentéw nie-
zbednych w postepowaniu zwigzanym ze scale-
niem i podziatem nieruchomosci.

Rozdziat 3

Prawo pierwokupu nieruchomosci

Art. 109. 1. Gminie przystuguje prawo pierwokupu
w przypadku sprzedazy:

1) nie zabudowanej nieruchomosci nabytej uprzednio
przez sprzedawce od Skarbu Panstwa lub gminy,

2) prawa uzytkowania wieczystego nie zabudowanej
nieruchomosci gruntowej,

3) nieruchomosci potozonej na obszarze przeznaczo-
nym w planie miejscowym na cele publiczne,

4) nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw lub
prawa uzytkowania wieczystego takiej nierucho-
mosci.

2. Przepisow ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje sie do nie-
ruchomosci przeznaczonych w planach miejscowych
lub w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu na cele rolne i le$ne.

3. Prawo pierwokupu nie przystuguje, jezeli:

1) sprzedaz nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nastepuje na rzecz osob bliskich dla
sprzedawecy,

2) sprzedaz nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nastepuje miedzy osobami prawnymi
tego samego kosciota lub zwiagzku wyznaniowego,

3) prawo uzytkowania wieczystego zostato ustano-
wione jako odszkodowanie lub rekompensata za
utrate wtasnosci nieruchomosci,

4) prawo uzytkowania wieczystego zostato ustano-
wione w wyniku zamiany wtasnosci nieruchomo-
sci,

5) w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3i 4,
prawo pierwokupu nie zostato ujawnione w ksig-
dze wieczystej.

4. Prawo pierwokupu wykonuje zarzad gminy.

Art. 110. 1. Sprzedaz nieruchomaosci, o ktérych mo-
wa w art. 109, oraz prawa uzytkowania wieczystego
tych nieruchomosci moze nastapié, jezeli zarzad gminy
nie wykona prawa pierwokupu.

2. Prawo pierwokupu moze byé wykonane w termi-
nie 2 miesiecy od dnia otrzymania przez zarzad gminy
zawiadomienia o treéci umowy sprzedazy.

3. Notariusz sporzadzajgcy umowe sprzedazy jest
zobowigzany do zawiadomienia zarzagdu gminy o tresci
umowy, stosownie do przepisu ust. 2.

4. Zarzad gminy wykonuje prawo pierwokupu
przez ztozenie o$wiadczenia w formie aktu notarialne-
go u notariusza, o ktérym mowa w ust. 3. W przypad-
ku gdyby ziozenie oéwiadczenia u tego notariusza by-
to niemozliwe lub napotykato powazne trudnosci, mo-
ze byé ono ztozone u innego notariusza. Z chwilg zto-
zenia o$wiadczenia:

1) nieruchomosé staje sie wtasnoscia gminy, jezeli
wykonanie prawa pierwokupu dotyczylo sprzedazy
nieruchomaosci,

2) prawo uzytkowania wieczystego wygasa, jezeli wy-
konanie prawa pierwokupu dotyczyto sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej stanowiacej wiasnos¢ gminy,

3) gmina uzyskuje prawo uzytkowania wieczystego,
jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieru-
chomosci gruntowej stanowiacej wtasnos¢ Skarbu
Panstwa.

5. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 4, nota-
riusz dorecza sprzedawcy.

Art. 111. Prawo pierwokupu wykonuje sie po cenie
ustalonej miedzy stronami w umowie sprzedazy.

Rozdziat 4

Wywlaszczanie nieruchomosci

Art. 112. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje
sie do nieruchomosci potozonych, z zastrzezeniem
art. 125 i 126, na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele publiczne.

2. Wywtaszczenie nieruchomosci polega na pozba-
wieniu albo ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa wta-
snosci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego
prawa rzeczowego na nieruchomosci.

3. Wywtaszczenie nieruchomosci moze by¢ doko-
nane, jezeli cele publiczne nie moga by¢ zrealizowane
w inny spos6b niz przez pozbawienie albo ogranicze-
nie praw do nieruchomosci, a prawa te nie moga by¢
nabyte w drodze umowy.

4. Organem witasciwym w sprawach wywtaszcze-
nia jest wojewoda.

Art. 113. 1. Nieruchomos$¢ moze by¢ wywtaszczona
tylko na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz gminy.

2. Nieruchomos$é stanowigca witasnos$é¢ Skarbu
Panstwa nie moze byé wywtaszczona. Nie dotyczy to
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wywtaszczenia prawa uzytkowania wieczystego oraz
ograniczonych praw rzeczowych obcigzajgcych nieru-
chomosc.

3. Wywtaszczeniem moze byé objeta cata nierucho-
mosé albo jej czesé. Jezeli wywtaszeczeniem jest objeta
czes$c nieruchomosci, a pozostata czesé nie nadaje sie
do prawidtowego wykorzystywania na dotychczasowe
cele, na zgdanie wtasciciela lub uzytkownika wieczy-
stego nieruchomosci nabywa sie te czes¢ w drodze
umowy na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz gminy,
w zaleznosci od tego, na czyjg rzecz nastepuje wy-
wtaszczenie.

4. Jezeli nieruchomos$¢ nie ma zatozonej ksiegi
wieczystej lub zbioru dokumentéw, przy jej wywtasz-
czeniu przyjmuje sie inne dokumenty stwierdzajgce
prawa do nieruchomosci oraz dane z katastru nieru-
chomosci.

Art. 114. 1. Wszczecie postepowania wywtaszcze-
niowego, z zastrzezeniem ust. 2, nalezy poprzedzi¢ ro-
kowaniami o nabycie w drodze umowy praw okreslo-
nych w art. 112 ust. 3, przeprowadzonymi miedzy wo-
jewoda a wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, a takze osoba, ktérej przystuguje do
nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe. W trak-
cie prowadzenia rokowan moze byé zaoferowana nie-
ruchomosé zamienna.

2. W przypadku wywitaszczania nieruchomosci na
wniosek gminy rokowania, o ktorych mowa w ust. 1,
przeprowadza zarzad gminy.

Art. 115. 1. Wszczecie postepowania wywtaszcze-
niowego na rzecz Skarbu Panstwa nastepuje z urzedu,
a na rzecz gminy — na wniosek zarzadu gminy.

2. Wszczecie postepowania wywtaszczeniowego
moze nastapi¢ po bezskutecznym uptywie dwumie-
siecznego terminu do zawarcia umowy, o ktérej mowa
w art. 114, wyznaczonego przez wojewode na pismie
wtascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu nierucho-
mosci, a takze osobie, ktorej przystuguje ograniczone
prawo rzeczowe na tej nieruchomosci. Termin ten liczy
sie od dnia zakonczenia rokowan.

3. Wszczecie postepowania wywtaszczeniowego
nastepuje z dniem doreczenia zawiadomienia stro-
nom.

4. Odmowa wszczecia postepowania wywlaszcze-
niowego, o ktore wystgpit zarzgad gminy, nastepuje
w drodze decyzji.

Art. 116. 1. We wniosku o wywtaszczenie nalezy
okresli¢:
1) nieruchomos$¢ z podaniem oznaczen z ksiegi wie-

czyste) lub zbioru dokumentow oraz z katastru nie-
ruchomosci,

2) cel publiczny, do ktdrego realizacji nieruchomosé
jest niezbedna,

3) powierzchnig nieruchomosci, a jezeli wywiaszcze-
niem ma by¢ objeta tylko jej cze$¢ — powierzchnie
tej czesci i catej nieruchomaosci,

4) dotychczasowy sposdb korzystania z nieruchomo-
&ci i stan jej zagospodarowania,

5) lokale zamienne oraz sposdéb ich zapewnienia na-
jemcom wywtaszczanych lokali, jezeli najem zostat
nawigzany przed dniem 12 listopada 1994 r. na
podstawie decyzji administracyjnych o przydziale,

6) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nierucho-
mosci, a w razie braku danych umozliwiajacych
okrestenie tych oséb — wtadajgcego nieruchomo-
$cig zgodnie z wpisem w katastrze nieruchomosci,

7) osobe, ktorej przystuguja ograniczone prawa rze-
czowe na nieruchomosci,

8) nieruchomos$é zamienng, jezeli gmina taka oferuje,

9) inne okolicznosci istotne w sprawie.

2. Do wniosku o wywtaszczenie nalezy dotaczyé:

1) dokumenty z przebiegu rokowan, o ktérych mowa
w art. 114,

2) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu, zawierajgcg okreslenie granic zewnetrz-
nych terenu niezbednego do realizacji celu publicz-
nego, na ktéry nieruchomos$é ma by¢ wywtaszczo-
na,

3) mape z rejestrem nieruchomosci objetych wnio-
skiem o wywtaszczenie lub mape z podziatem i re-
jestrem nieruchomosci oraz decyzje zatwierdzaja-
ca ten podziat, jezeli wniosek o wywtaszczenie do-
tyczy tylko czesci nieruchomosci,

4) petny odpis z ksiegi wieczystej zatozonej dla nieru-
chomosci objetej wnioskiem o wywtaszczenie albo
zaswiadczenie o stanie prawnym, jaki wynika ze
zbioru dokumentéw,

5) w razie braku dokumentdéw, o ktérych mowa
w pkt 4, zaswiadczenie wtasciwego sadu stwier-
dzajace, ze nieruchomosé nie ma zatozonej ksiegi
wieczystej lub ze nie jest dla niej prowadzony zbior
dokumentow,

6) wypis i wyrys z katastru nieruchomosci.

3. Przepisy ust. 11i 2 stosuje sie odpowiednio w ra-
zie wszczecia postgpowania wywlaszczeniowego
z urzedu.

Art. 117. 1. Wojewoda sktada w sadzie wniosek
o ujawnienie w ksiedze wieczystej wszczecia postepo-
wanhia wywtaszczeniowego, a jezeli nieruchomosé nie
ma zatozonej ksiegi wieczystej — o ztozenie do istnie-
jacego zbioru dokumentéw zawiadomienia o wszc¢ze-
ciu tego postepowania.

2. Jezeli wywtaszczenie nie doszto do skutku, woje-
woda jest obowigzany wystapié niezwtocznie o wykre-
slenie z ksiegi wieczystej wpisu o wszczeciu postepo-
wania wywtaszczeniowego.
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Art. 118. 1. Po wszczeciu postepowania wywtasz-
czeniowego wojewoda przeprowadza rozprawe admi-
nistracyjna.

2. W postepowaniu wywtaszczeniowym nie stosu-
je sie przepisow o ugodzie administracyjnej.

Art. 119. 1. Decyzja o wywtaszczeniu nieruchomo-
$ci, poza elementami okreslonymi w art. 107 8 2 Kodek-
su postepowania administracyjnego, powinna zawie-
rac:

1) ustalenie, na jakie cele nieruchomos¢ jest wywtasz-
czana,

2) okreslenie przedmiotu wywtaszczenia przez poda-
nie oznaczenia nieruchomosci wedtug ksiegi wie-
czystej lub zbioru dokumentéw oraz wedtug kata-
stru nieruchomosci,

3) okreslenie praw podlegajacych wywtaszczeniu,

4) wskazanie wtasciciela lub uzytkownika wieczyste-
go nieruchomosci, a w razie braku danych umozli-
wiajacych ustalenie tych oséb — wtadajacego nie-
ruchomoscig zgodnie z wpisem w katastrze nieru-
chomosci,

5) wskazanie osoby, ktdrej przystugujg ograniczone
prawa rzeczowe na nieruchomosci,

6) zobowiazanie do zapewnienia lokali, o ktérych mo-
wa w art. 116 ust. 1 pkt 5.

2. Jezeli osoby, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, sa
nieobecne lub niezdolne do czynnosci prawnych, sto-
suje sie art. 34 Kodeksu postepowania administracyj-
nego.

Art. 120. Jezeli zachodzi potrzeba zapobiezenia nie-
bezpieczenstwu, wystgpieniu szkody lub niedogodno-
$ciom, jakie moga powstac dla wiascicieli albo uzyt-
kownikéw wieczystych nieruchomosci sagsiednich
wskutek wywtaszczenia lub innego niz dotychczas za-
gospodarowania wywtaszczonej nieruchomosci, w de-
cyzji o wywtaszczeniu ustanawia sie niezbedne stuzeb-
nosci oraz ustala obowigzek budowy i utrzymania od-
powiednich urzadzeh zapobiegajacych tym zdarze-
niom {ub okolicznosciom. Obowigzek budowy i utrzy-
mania odpowiednich urzadzen cigzy na wystepujgcym
z wnioskiem o wywtaszczenie.

Art. 121. 1. Przejscie prawa wtasnosci na rzecz
Skarbu Panistwa lub na rzecz gminy nastepuje z dniem,
w ktérym decyzja o wywtaszczeniu nieruchomosci sta-
ta sie ostateczna.

2. Przejscie prawa uzytkowania wieczystego na
rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz gminy nastepuje
z dniem, w ktérym decyzja o wywtaszczeniu tego pra-
wa stata sie ostateczna, jezeli prawo uzytkowania wie-
czystego byto ustanowione na nieruchomosci grunto-
wej stanowiacej wtasnosé innej osoby niz ta, na rzecz
ktorej nastapito wywtaszczenie.

3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej wygasa z dniem, w ktorym decyzia o wy-

wtaszczeniu tego prawa stafa sie ostateczna, jezeli pra-
wo uzytkowania wieczystego byto ustanowione na nie-
ruchomosci gruntowej stanowiacej wtasno$é osoby,
na rzecz ktérej nastapito wywtaszczenie.

4, Wywtaszczong nieruchomosé do czasu jej wyko-
rzystania na cel, na ktéry nastgpito wywtaszczenie, od-
daje sie w dzierzawe poprzedniemu wtascicielowi na
jego wniosek.

Art. 122, 1. W przypadkach okreslonych w art. 108
Kodeksu postgpowania administracyjnego wojewoda
moze, w drodze decyzji, udzieli¢ osobie, ktéra bedzie
realizowata cel publiczny, zezwolenia na niezwtoczne
zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji o wywtasz-
czeniu nieruchomosci, jezeli zwtoka w jej zajeciu unie-
mozliwiataby realizacje celu publicznego, na ktory nie-
ruchomosé zostata wywtaszczona. Decyzji tej moze
byé nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.

2. Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1,
wydanie decyzji 0 wywlaszczeniu wymagatoby
uprzedniego dokonania podziatu nieruchomosci, de-
cyzji zatwierdzajacej projekt podziatu moze by¢ nada-
ny rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Art. 123. Ostateczna decyzja o wywtaszczeniu nie-
ruchomosci stanowi podstawe do dokonania wpisu
w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie na wniosek
wojewody lub na wniosek zarzadu gminy, jezeli nieru-
chomos$c¢ zostata wywtaszczona na rzecz gminy.

Art. 124. 1. Wojewoda moze ograniczy¢, w drodze
decyzji, sposdb korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzanie
na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodoéw
i urzgdzen stuzacych do przesytania ptynow, pary, ga-
z6w i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci pu-
blicznej i sygnalizaciji, a takze innych podziemnych, na-
ziemnych lub nadziemnych obiektdw i urzadzen nie-
zbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen,
jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomo-
$ci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu.

2. Zezwolenie moze by¢ udzielone z urzedu albo na
wniosek zarzadu gminy, innej osoby lub jednostki or-
ganizacyjnej.

3. Udzielenie zezwolenia powinno byé poprzedzo-
ne rokowaniami z wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wy-
konanie prac, o ktérych mowa w ust. 1. Rokowania
przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna za-
mierzajaca wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do
whniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty z przeprowadzo-
nych rokowan.

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepu-
jacej o zezwolenie cigzy obowiazek przywrdcenia nie-
ruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po
zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggbéw, przewodow
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i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1. Jezeli przywréce-
nie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemoz-
liwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty,
stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

5. Jezeli zatozenie lub przeprowadzenie ciggdw,
przewoddw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, unie-
mozliwia wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczyste-
mu dalsze prawidtowe korzystanie z nieruchomosci
w sposob dotychczasowy albo w sposdb zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, wiasciciel lub uzyt-
kownik wieczysty moze zada¢, aby odpowiednio woje-
woda lub wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie,
0 ktérym mowa w ust. 2, nabyt od niego na rzecz Skar-
bu Panstwa, w drodze umowy, wiasno$¢ albo uzytko-
wanie wieczyste nieruchomosci.

6. Wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci jest obowigzany udostepni¢ nieruchomosé
w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja
oraz usuwaniem awarii ciggéw, przewodoéw i urzadzen,
o ktérych mowa w ust. 1.

7. Decyzja ostateczna, o ktérej mowa w ust. 1, sta-
nowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczy-
stej. Wpisu dokonuje sie na wniosek wojewody lub za-
rzadu gminy, jezeli zezwolenie byto udzielone na wnio-
sek gminy.

Art. 125. Wojewoda moze ograniczyé, w drodze de-
cyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez udzie-
lenie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci polega-
jacej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu lub wydobywa-
niu kopalin stanowigcych wtasno$é Skarbu Panstwa
w okresie nie dtuzszym niz 12 miesiecy, jezeli wtasci-
ciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyra-
za na to zgody. Przepisy art. 124 ust. 3—5 stosuje sie
odpowiednio.

Art. 126. 1. W przypadku sity wyzszej lub nagtej po-
trzeby zapobiezenia powstaniu znacznej szkody, woje-
woda moze udzielié, w drodze decyzji, zezwolenia na
czasowe zajecie nieruchomosci na okres nie diuzszy
niz 6 miesiecy.

2. Decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, nadaje sie rygor
natychmiastowej wykonalnosci. :

3. Po uptywie okresu, na ktory nastapito zajecie nie-
ruchomosci, wojewoda jest obowigzany doprowadzic¢
nieruchomo$é do stanu poprzedniego. Gdyby przy-
wrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego byto
niemozliwe albo pociggato za soba nadmierne trudno-
Sci lub koszty, stosuje sig odpowiednio przepis art. 128
ust. 4.

4. Jezeli na skutek czasowego zajecia nieruchomo-
$ci witasciciel lub uzytkownik wieczysty nie bedzie
mogt korzystaé z nieruchomosci w sposdb dotychcza-
sowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
moze zgdac, aby wojewoda nabyt od niego na rzecz
Skarbu Panstwa wtasnosé lub uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci w drodze umowy.

Art. 127. Przepisy art. 124—126 stosuje sie odpo-
wiednio, jezeli nieruchomos$é stanowi przedmiot uzyt-
kowania, najmu, dzierzawy lub trwatego zarzadu.

Rozdziat 5

Odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci

Art. 128. 1. Wywtaszczenie wtasnosci nieruchomo-
$ci lub innego prawa nastepuje za odszkodowaniem na
rzecz osoby wywtaszczonej odpowiadajacym wartosci
wywiaszczonej nieruchomosci lub wartosci tego pra-
wa.

2. Jezeli na wywtaszczanej nieruchomosci lub pra-
wie uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci sg
ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie
zmniejsza sie o kwote rowna wartosci tych praw.

3. Jezeli na wywtaszczanej nieruchomosci, stano-
wiacej wtasnos¢ gminy, jest ustanowione prawo uzyt-
kowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza sie
o kwote réwna wartosci tego prawa.

4. Odszkodowanie przystuguje réwniez za szkody
powstate wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120
i 124—126. Odszkodowanie powinno odpowiadad war-
tosci poniesionych szkdd. Jezeli wskutek tych zdarzen
zmniejszy sie wartos¢ nieruchomosci, odszkodowanie
powieksza sie o kwote odpowiadajaca temu zmniejsze-
niu.

Art. 129. 1. Odszkodowanie ustala wojewoda
w drodze decyzji. Decyzja powinna byé wydana w ter-
minie miesigca od dnia wydania decyzji o wywtaszcze-
niu.

2. Decyzja o odszkodowaniu powinna zawieraé
w szczegollnosci dane wymienione w art. 119 ust. 1
pkt 2—5, a ponadto ustalaé wysokosc¢ przyznanego od-
szkodowania.

3. Jezeli w ramach odszkodowania zostata przyznana
nieruchomosé zamienna, w decyzji o odszkodowaniu po-
daje sie dodatkowo oznaczenie nieruchomosci zamien-
nej wedtug tresci ksiegi wieczystej oraz wedtug katastru
nieruchomosci, jej warto$¢ oraz wysokosé dopfaty.

4. Wojewoda moze orzec w jednej decyzji o wy-
wtaszczeniu i o odszkodowaniu.

Art. 130. 1. Wysoko$¢ odszkodowania ustala sie
wedtug stanu wywtaszczonej nieruchomosci w dniu
wydania decyzji o wywtaszczeniu i wedtug jej wartosci
w dniu wydania decyzji o odszkodowaniu.

2. Ustalenie wysokos$ci odszkodowania nastepuje
po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okre-
$lajgcej wartosc nieruchomosci.

Art. 131. 1. W ramach odszkodowania wtascicielo-
wi lub uzytkownikowi wieczystemu wywiaszczonej
nieruchomosci moze by¢ przyznana, za jego zgoda, od-
powiednia nieruchomos$¢ zamienna.
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2. Nieruchomos¢ zamienng przyznaje sie z zascbu
nieruchomosci Skarbu Panstwa, jezeli wywlaszczenie
nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa lub z gminnego za-
sobu nieruchomosci, jezeli wywtaszczenie nastepuje
na rzecz gminy.

3. Nieruchomos$¢ zamienna moze by¢ przyznana,
w porozumieniu z Prezesem Agencji Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, z Zasobu Wtasnoséci Roinej Skarbu
Panstwa, jezeli wywtaszczenie nastepuje na rzecz Skar-
bu Panstwa.

4, Roznice miedzy wysokoscia odszkodowania
ustalonego w decyzji a wartoscig nieruchomosci za-
miennej wyrownuje sie przez doptate pieniezna.

5. Przeniesienie praw do nieruchomosci zamiennej
na rzecz osoby, ktorej zostato przyznane odszkodowa-
nie, nastepuje z dniem, w ktérym decyzja o odszkodo-
waniu stata sig ostateczna. Decyzja ta stanowi podsta-
we do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Art. 132. 1. Zaptata odszkodowania nastepuje jed-
norazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decy-
zja 0 odszkodowaniu stata sie ostateczna.

2. Do skutkdéw zwtoki lub opdznienia w zaptacie od-
szkodowania stosuje sig odpowiednio przepisy Kodek-
su cywilnego.

3. Wysokos$é odszkodowania ustalona w decyzji
o odszkodowaniu podlega waloryzacji na dzien jego
zaptaty.

4. Za zgodg osoby uprawnionej do odszkodowania
wojewoda moze ustali¢ inny niz okreslony w ust. 1—3
sposob zaplaty przyznanego odszkodowania.

5. Do zaptaty odszkodowania za wywtaszczone nie-
ruchomosci oraz za szkody powstate wskutek zdarzen,
o ktérych mowa w art. 120, a takze do zapewnienia nie-
ruchomosci zamiennej jest zobowigzany wojewoda,
jezeli wywtaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Pan-
stwa, albo zarzad gminy, jezeli wywtaszczenie nastepu-
je na rzecz gminy.

6. Zaplata odszkodowania za szkody powstale
wskutek zdarzen wymienionych w art. 124 i 125 obcia-
za osobe lub jednostke organizacyjna, ktora uzyskata
zezwolenie odpowiednio na zatozenie lub przeprowa-
dzenie ciagow, przewodoéw i urzadzen albo zezwolenie
na prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na poszuki-
waniu, rozpoznawaniu lub wydobywaniu kopalin.

7. Do zaptaty odszkodowania za szkody powstate
wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 126, jest zobo-
wigzany wojewoda.

Art. 133. Odszkodowanie wptaca sie do depozytu
sagdowego, jezeli:

1} osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo
wyptata odszkodowania natrafia na trudne do
przezwyciezenia przeszkody lub

2) odszkodowanie za wywilaszczenie dotyczy nieru-
chomosci nie posiadajgcej uregulowanego stanu
prawnego.

Art. 134. 1. Podstawe ustalenia wysokos$ci odszko-
dowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135, wartos$cé
rynkowa nieruchomosci.

2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomo-
$ci uwzglednia sie w szczegolnosci jej rodzaj, potoze-
nie, sposodb uzytkowania, przeznaczenie w planie miej-
scowym, stopied wyposazenia w urzadzenia infra-
struktury technicznej, stan zagospodarowania oraz ak-
tualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomo-
$ciami.

3. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie we-
dtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli prze-
znaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, zgod-
ne z celem wywtaszczenia, nie powoduje zwigkszenia
jej wartosci.

4. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci w planie
miejscowym, zgodne z celem wywiaszczenia, powodu-
je zwiekszenie jej wartosci, wartos¢ rynkowa nierucho-
mosci okresla sie wedtug alternatywnego sposobu
uzytkowania wynikajgcego z tego przeznaczenia.

Art. 135. 1. Jezeli ze wzgledu na rodzaj nierucho-
mosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, gdyz
tego rodzaju nieruchomosci nie wystepuja w obrocie,
okresla sig jej wartos¢ odtworzeniowa.

2. Przy okreslaniu wartos$ci odtworzeniowej nieru-
chomosci, oddzieinie okresla sie warto$¢ gruntu i od-
dzielnie warto$¢ jego czesci sktadowych.

3. Przy okreslaniu wartos$ci gruntu stosuje sie prze-
pisy art. 134 ust. 2—4.

4. Przy okreslaniu wartoéci budynkow lub ich cze-
$ci, budowli, urzadzen infrastruktury technicznej i in-
nych urzadzen szacuje sie koszt ich odtworzenia,
z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

5. Przy okreslaniu wartosci drzewostanu lesnego
albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie znajdujag sie
materiaty uzytkowe, szacuje sie warto$é drewna znaj-
dujgcego sie w tym drzewostanie. Jezeli w drzewosta-
nie nie wystepuje materiat uzytkowy lub wartos¢ drew-
na, ktore moze by¢ pozyskane, jest nizsza od kosztéow
zalesienia i pielegnacji drzewostanu, szacuje sie koszty
zalesienia oraz koszty pielegnaciji drzewostanu do dnia
wywflaszczenia.

6. Przy okreslaniu wartosci plantacji kuitur wielolet-
nich szacuje sie koszty zatozenia plantacji i jej pielegna-
cji do czasu pierwszych zbiorow oraz wartos¢ utraco-
nych pozytkéw w okresie od dnia wywtaszczenia do
dnia zakonczenia petnego plonowania. Sume kosztéw
i wartos¢ utraconych pozytkéw zmniejsza sig 0 sume
rocznych odpiséw amortyzacyjnych, wynikajaca
z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego roku
plonowania do dnia wywtaszczenia.
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7. Przy okreslaniu wartosci zasiewow, upraw i in-
nych zbioréw jednorocznych szacuje sie wartosé prze-
widywanych plondéw wediug cen ksztattujacych sie
w obrocie rynkowym, zmniejszajac jg o wartos¢ nakta-
dow koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plondw.

Rozdziat 6

Zwrot wywtaszczonych nieruchomosci

Art. 136. 1. Nieruchomos¢ wywtaszczona nie moze
by¢ uzyta na cel inny niz okreslony w decyzji o wy-
wtaszczeniu, chyba ze poprzedni wtasciciel lub jego
nastepca prawny nie ztozg wniosku o zwrot tej nieru-
chomosci.

2. W razie powzigcia zamiaru uzycia wywtaszczonej
nieruchomosci lub jej czesci na inny cel niz okresiony
w decyzji o wywtaszczeniu, wtasciwy organ zawiada-
mia poprzedniego wtasciciela lub jego nastepce praw-
nego o tym zamiarze, informujgc réwnocze$nie o moz-
liwosci zwrotu wywtaszczonej nieruchomosei.

3. Poprzedni wtasciciel lub jego nastepca prawny
moga zadaé zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci lub
jej czesci, jezeli, stosownie do przepisu art. 137, stata
sie zbedna na cel okreslony w decyzji o wywtaszczeniu.
Z wnioskiem o zwrot nieruchomosci lub jej czesci wy-
stepuje sie do wojewody, zawiadamiajac o tym wtasci-
wy organ.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do czesci
nieruchomosci nabytej w drodze umowy zgodnie z art.
113 ust. 3.

5. W przypadku nieziozenia wniosku o zwrot wy-
wtaszczonej nieruchomosci lub jej czesci w terminie 3
miesiecy od dnia otrzymania zawiadomienia o mozli-
wosci zwrotu, uprawnienie do zwrotu nieruchomosci
lub jej czesci wygasa.

Art. 137. 1. Nieruchomos$¢ uznaje sie za zbedna na
cel okreslony w decyzji o wywtaszczeniu, jezeli:

1) pomimo uptywu 7 lat od dnia, w ktérym decyzja
o wywtaszczeniu stata sig ostateczna, nie rozpocze-
to prac zwigzanych z realizacja tego celu albo

2) utracita moc decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
¢ji lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu, a cel ten nie zostat zrealizowa-

ny.

2. Jezeli w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 2, cel wywtaszczenia zostat zrealizowany tylko na
czesci wywtaszczonej nieruchomosci, zwrotowi podle-
ga pozostata czesc.

Art. 138. 1. Jezeli nieruchomosé lub jej czes¢ pod-
legajaca zwrotowi zostata oddana w trwaty zarzad lub
zostata obcigzona prawem uzytkowania, prawa te wy-
gasaja z dniem, w ktérym decyzja o zwrocie wywtasz-
czonej nieruchomosci stata sie ostateczna. Przepis art.
90 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2. Umowa najmu, dzierzawy lub uzyczenia zwraca-
nej nieruchomosci wygasa z uptywem 3 miesiecy od
dnia, w ktérym decyzja o zwrocie wywtaszczonej nie-
ruchomosci stata sie ostateczna.

Art. 139. Nieruchomo$é¢ wywtaszczona podlega
zwrotowi w stanie, w jakim znajduje sie w dniu jej
zwrotu.

Art. 140. 1. W razie zwrotu wywtaszczonej nieru-
chomosci, poprzedni wtasciciel lub jego nastepca
prawny zwraca Skarbowi Panstwa lub gminie, w zalez-
nosci od tego, kto jest wiascicielem nieruchomosci
w dniu zwrotu, wyptacone odszkodowanie, a takze nie-
ruchomosé zamienng, jezeli byta przyznana w ramach
odszkodowania. Zwrotowi podlegajg réwniez kwoty
potrgcone z odszkodowania na sptate zobowigzan wo-
bec Skarbu Panstwa lub wobec gminy.

2. Odszkodowanie oraz kwoty, o ktorych mowa
w ust. 1, podlegaja waloryzacji, z tym ze ich wysokosc
po waloryzacji, z zastrzezeniem art. 217 ust. 2, nie mo-
ze by¢ wieksza niz warto$é rynkowa nieruchomosci
w dniu zwrotu, a jezeli ze wzgledu na rodzaj nierucho-
mosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, nie
moze byé wieksza niz jej warto$é odtworzeniowa.

3. W razie zmniejszenia sig albo zwigkszenia warto-
$ci nieruchomosci wskutek dziatan podjetych na nieru-
chomosci po jej wywtaszczeniu, zwaloryzowane od-
szkodowanie podlega odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote réwna réznicy wartosci ustalonej
na dzien zwrotu. Przy ustalaniu réznicy wartosci przyj-
muje sie stan nieruchomosci z dnia wywtaszczenia
oraz stan nieruchomosci z dnia zwrotu.

4. Ustalenie stopnia zmniejszenia albo zwigkszenia
wartosci nieruchomosci nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego.

5. Jezeli zwrot odszkodowania polega na zwrocie
nieruchomosci zamiennej, za zwaloryzowane odszko-
dowanie przyjmuje sig aktualng w dniu zwrotu warto$é
tej nieruchomosci. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpo-
wiednio.

6. Koszty postgpowania o zwrot nieruchomosci po-
nosi odpowiednio Skarb Panstwa albo gmina w zalez-
nosci od tego, ktéremu z tych podmiotéw odszkodo-
wanie jest zwracane.

Art. 141. 1. Naleznosci, o ktérych mowa w art. 140,
moga byé, na wniosek poprzedniego wtasciciela albo
jego nastepcy prawnego, roztozone na raty, nie diuzej
niz na 10 fat. Warunki roztozenia na raty okresla sig
w decyzji o zwrocie wywtaszczonej nieruchomosci.

2. Wierzytelnosci Skarbu Panstwa lub gminy z tytu-
tu, o ktérym mowa w ust. 1, podlegajg stosownemu za-
bezpieczeniu. Jezeli zabezpieczenie polega na ustano-
wieniu hipoteki na nieruchomosci, decyzja o zwrocie
stanowi podstawe wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej.
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3. Naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1, podiegaja
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowe;j
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Na-
rodowy Bank Polski.

4. Do skutkow zwtaki lub opdznienia w zaptacie na-
leznosci stosuje sig odpowiednio przepisy Kodeksu cy-
wilnego.

Art. 142. O zwrocie wywtaszczonych nieruchomo-
$ci, zwrocie odszkodowania, w tym takze nieruchomo-
$ci zamiennej oraz o rozliczeniach z tytutu zwrotu i ter-
minach zwrotu orzeka wojewoda w drodze decyzji.

Rozdziat 7

Udziat w kosztach budowy urzadzen infrastruktury
technicznej

Art. 143. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje
sie do nieruchomosci bez wzgledu na ich rodzaj i poto-
zenie, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej zo-
staty wybudowane z udziatem $rodkéw Skarbu Pan-
stwa lub gminy, z wytgczeniem nieruchomosci prze-
znaczonych w planie miejscowym na cele rolne i lesne.

2. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicz-
nej rozumie sie urzadzenie albo modernizacje drogi
oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad zie-
mig przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanali-
zacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.

Art. 144. 1. Wiasciciele nieruchomosci uczestnicza
w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicz-
nej przez wnoszenie na rzecz gminy opfat adiacenc-
kich.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie takze do uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci gruntowych, ktérzy na
podstawie odrebnych przepiséw nie majg obowigzku
wnoszenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste
lub wniesli, za zgoda wtasciwego organu, jednorazo-
wo optaty roczne za caty okres uzytkowania wieczyste-
go.

Art. 145. 1. Zarzad gminy moze, w drodze decyzji,
ustali¢ optate adiacencka kazdorazowo po urzadzeniu
lub modernizacji drogi albo po stworzeniu warunkéw
do podtaczenia nieruchomosci do poszczegolnych
urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastagpié
w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub moderniza-
cji drogi albo od stworzenia warunkow do podtaczenia
nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infra-
struktury technicznej.

Art. 146. 1. Ustalenie i wysoko$é optaty adiacenc-
kiej zalezg od wzrostu wartosci nieruchomosci spowo-
dowanego budowg urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

2. Wysoko$¢ optaty adiacenckiej wynosi nie wigcej
niz 50% réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomosdé
miata przed wybudowaniem urzgdzen infrastruktury
technicznej, a wartoscig, jaka nieruchomos$¢ ma po ich
wybudowaniu. Wysokosé stawki procentowej optaty
adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty.

3. Wartos$¢ nieruchomosci przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej i po ich wybudo-
waniu okreslaja rzeczoznawcy majgtkowi, wedtug sta-
nu i cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu opfaty
adiacenckiej.

Art. 147. 1. Optata adiacencka moze by¢, na wnio-
sek wtasciciela nieruchomoséci, roztozona na raty rocz-
ne ptatne w okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na ra-
ty okresla sie w decyzji o ustaleniu opfaty. Naleznos¢
gminy z tego tytutu podiega zabezpieczeniu.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, podlegajg opro-
centowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Na-
rodowy Bank Polski.

Art. 148. 1. Obowiazek wnoszenia optaty adiacenc-
kiej powstaje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym de-
cyzja o ustaleniu optaty stata sie ostateczna. W przy-
padku roztozenia optaty na raty obowiazek ten dotyczy
wptacenia pierwszej raty.

2. Do skutkow zwtoki lub opdzinienia w zaptacie
optaty adiacenckiej stosuje sie odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Wysoko$é optaty adiacenckiej ustalona w decy-
zji podiega waloryzacji poczawszy od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym wyda-
na zostata decyzja, do pierwszego dnia miesigca,
w ktérym powstat obowiazek zaptaty.

4. Na poczet optaty adiacenckiej zalicza sie wartosé
swiadczen whniesionych przez wtasciciela lub uzytkow-
nika wieczystego nieruchomosci, w gotéwce lub w na-
turze, na rzecz budowy poszczegoélnych urzadzen infra-
struktury technicznej.

DZIAL IV
Wy_cena nieruchomosci
Rozdziat 1

Okreslanie wartosci nieruchomosci

Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie
do wszystkich nieruchomaosci, bez wzgledu na ich ro-
dzaj, potozenie i przeznaczenie w planie miejscowym,
a takze bez wzgledu na podmiot wtasnosci, z wytacze-
niem okreslania wartosci nieruchomosci w zwiazku
z realizacja ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw.

Art. 150. 1. W wyniku wyceny nieruchomosci doko-
nuje sie:
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1) okreslenia wartosci rynkowej,
2) okreslenia wartosci odtworzeniowej,
3) ustalenia wartosci katastralne;j.

2. Wartosé rynkowa okresla sie dla nieruchomosci,
ktére sg lub moga byé przedmiotem obrotu.

3. Wartosc¢ odtworzeniowg okresla sie dla nieru-
chomosci, ktére ze wzgledu na obecne uzytkowanie
lub przeznaczenie nie sg lub nie moga by¢ przedmio-
tem obrotu rynkowego, a takze jezeli wymagaja tego
przepisy szczegolne.

4. Warto$é katastralng nieruchomosci ustala sie dla
nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach o podat-
ku od nieruchomosci. Zasady i tryb ustalania tej warto-
$ci regulujg przepisy rozdziatu 2 niniejszego dziatu.

5. Okresienia wartosci wymienionych w ust. 1 pkt 1
i 2 oraz w art. 161 dokonuja rzeczoznawcy majagtkowi,
o ktorych mowa w przepisach rozdziatu 1 dziatu V.

Art. 151. 1. Wartos$é rynkowa nieruchomosci stano-
wi jej przewidywana cena, mozliwa do uzyskania na
rynku, ustalona z uwzglednieniem cen transakcyjnych
uzyskanych przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

1) strony umowy byty od siebie niezalezne, nie dziata-
ty w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy
zamiar zawarcia umowy,

2} uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieru-
chomosci na rynku i do wynegocjowania warun-
kow umowy.

2. Wartosé odtworzeniowa nieruchomosci jest
rowna kosztom jej odtworzenia, z uwzglednieniem
stopnia zuzycia.

Art. 152. 1. Sposoby okreslania wartosci nierucho-
mosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg uzalez-
nione od przyjetych rodzajéow czynnikéw wptywajg-
cych na warto$¢ nieruchomosci.

2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zasto-
sowaniu podejsé: poréwnawczego, dochodowego lub
kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elemen-
ty podejs$é poprzednich.

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartosc¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieru-
chomosci podobne, ktdore byty przedmiotem obrotu
rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze
wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala
z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg
znane ceny nieruchomosci podobnych do nierucho-
mosci wycenianych.

2. Podejscie dochodowe polega na okreslaniu war-
tosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej nabywca za-
ptaci za nig cene, ktérej wysoko$é uzalezni od przewi-
dywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci. Sto-

suje sie je przy wycenie nieruchomosci przynoszacych
lub mogacych przynosié dochéd.

3. Podejscie kosztowe polega na okreslaniu warto-
$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosé ta odpo-
wiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o war-
tos¢ zuzycia nieruchomosci. Przy podejsciu tym okre-
sla sie oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt odtwo-
rzenia jego czesci skfadowych.

Art. 154. Wyboru wtasciwego podejscia oraz meto-
dy i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rze-
czoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegoinosci
cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcie
wyznaczong dla niej w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o ce-
nach nieruchomosci podobnych.

Art. 155. 1. Przy szacowaniu nieruchomosci wyko-
rzystuje sie wszelkie dostegpne dane o nieruchomo-
$ciach, zawarte w szczegolnosci w:

1) ksiegach wieczystych,
2) katastrze nieruchomosci,
3) ewidenc;ji sieci uzbrojenia terenu,

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych
tworzonych na podstawie art. 169,

5) planach miejscowych,
6) wykazach prowadzonych przez urzedy skarbowe,

7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych doku-
mentach, bedacych podstawa wpisu do ksigg wie-
czystych, rejestrow wchodzacych w sktad operatu
katastralnego, a takze do wyciaggdéw z operatéw
szacunkowych przekazywanych do katastru.

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane,
o ktérych mowa w ust. 1, moga mie¢ forme wypiséw
i wyrysow, poswiadczonych przez rzeczoznawce ma-
jgtkowego.

3. Wtasciwe organy oraz sady sg obowigzane udo-
stepniad rzeczoznawcom majgtkowym dane, o ktorych
mowa w ust. 1.

Art. 156. Rzeczoznawca majagtkowy sporzgdza na
pi$mie opinie o wartosci nieruchomosci w formie ope-
ratu szacunkowego.

Art. 157. W razie istotnych rozbieznosci w opiniach
0 wartosci tej samej nieruchomosci, sporzagdzonych
przez rzeczoznawcéw majatkowych, oceny prawidto-
wosci tych wycen dokonuje organizacja zawodowa
rzeczoznawcow majatkowych.

Art. 158. Rzeczoznawcy majatkowi przekazuja,
z uwzglednieniem art. 175 ust. 3, organom prowadza-
cym kataster nieruchomosci wyciagi z wykonanych
przez siebie operatéw szacunkowych, zawierajace opi-
sy nieruchomosci oraz ich wartosci, w terminie 3 mie-
sigcy od dnia ich sporzadzenia.
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Art. 159. Rada Ministrow okresli, w drodze rozpo-
rzadzenia, szczegodtowe zasady wyceny nieruchomosci
oraz zasady i tryb sporzadzania operatu szacunkowe-
go.

Rozdziat 2

Powszechna taksacja nieruchomosci

Art. 160. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie
do nieruchomosci, dla ktorych ustala sie wartos¢ kata-
stralna.

Art. 161. 1. Powszechna taksacja nieruchomosci
ma na celu ustalanie wartosci katastralnej nierucho-
mosci i jest przeprowadzana, na podstawie niniejszej
ustawy oraz odrebnych przepiséw, przez organy pro-
wadzgce kataster nieruchomosci.

2. Wartosé katastralng nieruchomosci ustala sie na
podstawie oszacowania nieruchomosci reprezenta-
tywnych dla poszczegdlnych rodzajéw nieruchomosci
na obszarze danej gminy. Do ustalania wartosci tych
nieruchomaosci stosuje sie przepisy rozdziatu 1 niniej-
szego dziatu. Jezeli nieruchomosci reprezentatywne
byty przedmiotem obrotu, warto$¢ katastralng ustala
sie z wykorzystaniem cen transakcyjnych tych nieru-
chomosci.

3. Czynnosci szacowania nieruchomosci reprezen-
tatywnych w celu ustalenia wartosci katastrainej, a tak-
ze w celu sporzadzenia map taksacyjnych i tabel taksa-
cyjnych, wykonujg rzeczoznawcy majatkowi.

Art. 162. 1. Wartosci katastralne, ustalone w proce-
sie powszechnej taksacji nieruchomosci, powinny
uwzgledniac¢ roznice, jakie wystepuja miedzy poszcze-
golnymi nieruchomosciami oraz zblizenie do wartosci
rynkowej mozliwe do uzyskania przy zastosowaniu za-
sad przyjetych dla masowej wyceny.

2. Wartosci katastraine wykorzystuje sie do ustala-
nia podstawy opodatkowania podatkiem od nierucho-
mosci, a takze w zakresie okreslonym niniejszg ustawg
albo przepisami odrebnych ustaw, przy okreslaniu
wartosci nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skar-
bu Panstwa lub gminy, albo przy wykonywaniu czyn-
nosci urzedowych, do ktérych wykonania niezbedne
jest okreslenie wartosci nieruchomosci.

Art. 163. 1. Powszechng taksacje nieruchomosci
przeprowadza sie okresowo. Termin rozpoczecia oraz
zakonczenia powszechnej taksacji nieruchomosci,
a takze zrodta jej finansowania, okresli odrebna ustawa.

2. W okresach rocznych dzielacych przeprowadza-
nie kolejnych powszechnych taksacji nieruchomosci
ustalone w wyniku poprzedniej powszechnej taksacji
wartosci katastralne przeszacowuje sie, stosujac
wskazniki cen nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 5.

3. Rada gminy moze podja¢ uchwate o przeprowa-
dzeniu na koszt gminy powszechnej taksacji nierucho-

mosci w okresie miedzy terminami ustalonymi w usta-
wie, o ktérej mowa w ust. 1, jednak nie czesciej niz co
3 lata.

Art. 164. 1. Podstawa do ustalenia wartosci kata-
strainej poszczegodlinych nieruchomosci sg mapy taksa-
cyjne i tabele taksacyjne.

2. Wartos¢ katastraing nieruchomosci ustala sie dla
catych nieruchomosci lub ich czesci, jezeli zostaty wy-
odrebnione jako przedmioty opodatkowania w przepi-
sach o podatku od nieruchomosci.

3. Jezeli nieruchomos¢ jest potozona na obszarze
wiecej niz jednej gminy, wartosé katastralng ustala sie
odrebnie dia kazdej czesci nieruchomosci potozonej
w kazdej z tych gmin.

4. Jezeli zachodzi potrzeba zastosowania kilku po-
dejsé w celu ustaleni