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Dz.U. 1997 Nr 123 poz. 781

USTAWA

z dnia 4 wrzesnia 1997 r.

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego przyslugujacego

osobom fizycznym w prawo wlasnosci

Art. 1.

1. Ustawa okresla zasady przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci 0sob fizycznych bedacych dotychczasowymi uzytkownikami wieczy-
stymi.

. Przepisy ustawy stosuje si¢ do 0sob fizycznych, ktore nabyly prawo uzytkowania
wieczystego przed dniem 31 pazdziernika 1998 r., a takze do osdb fizycznych
bedacych ich nastegpcami prawnymi i ztoza wniosek, o ktorym mowa w art. 2, do
dnia 31 grudnia 2000 r.

. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do 0sob fizycznych, ktérym przystugu-
je prawo zabudowy nieruchomosci ustanowione przed dniem wejscia w zycie
dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o prawie zabudowy (Dz.U. Nr 50, poz.
280) 1 ztoza wniosek, o ktorym mowa w art. 2, do dnia 31 grudnia 2000 r.

. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do oséb fizycznych, ktére nabyty go-
spodarstwo rolne na podstawie aktu nadania, albo do ich nastgpcoéw, bedacych

posiadaczami tych gospodarstw, i ztoza wniosek, o ktérym mowa w art. 2, do
dnia 31 grudnia 2000 r.

. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do osoéb fizycznych bedacych wtasci-
cielami lokali, ktérym przystuguje udziat w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej jako w prawie zwiazanym z wtasnos$cia wyodrgbnio-
nego lokalu, jezeli spetnione zostana lacznie nastgpujace warunki:

1) wniosek, o ktérym mowa w art. 2, ztoza wszyscy wspotuzytkownicy wie-
czysci do dnia 31 grudnia 2000 r.; w razie braku zgody stosuje si¢ odpo-
wiednio art. 199 Kodeksu cywilnego,

2a) wszyscy wspotuzytkownicy wieczysci nabyli prawo do przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci zgodnie z ust. 2.

Art. 2.

. Uzytkownik wieczysty sktada wniosek o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci do:

1) starosty albo prezydenta miasta na prawach powiatu, wykonujacego zadanie z
zakresu administracji rzadowej, jezeli uzytkowanie wieczyste jest ustanowio-
ne na nieruchomosci stanowiacej wtasnos¢ Skarbu Panstwa.
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2) wojta (burmistrza, prezydenta miasta), starosty albo marszatka wojewodztwa,
jezeli uzytkowanie wieczyste jest ustanowione na nieruchomosci stanowiacej
wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego.

2. Decyzje w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasno$ci wydaje organ, o ktorym mowa w ust. 1. Decyzja ta stanowi podstawe
wpisu w ksiedze wieczyste;.

3. Decyzja o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nie narusza praw osob trzecich.

4. Minister Sprawiedliwosci okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér wniosku o
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci oraz doku-
menty potwierdzajace prawo uzytkowania wieczystego, jakie nalezy przedstawic
wraz z tym wnioskiem.

Art. 3.

Organ, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1, odmawia wydania decyzji o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnos$ci, jezeli toczy si¢ postgpowanie
administracyjne dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Pan-
stwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.

Art. 4.

Osoba, ktora nabyta wlasno$¢ nieruchomosci na podstawie art. 2, zobowiazana jest
do uiszczenia dotychczasowemu wtlascicielowi optaty za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, z zastrzezeniem art. 6.

Art. 4a.

1. Do ustalenia opfaty, o ktérej] mowa w art. 4, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
art. 67 ust. 1, art. 69 oraz art. 70 ust. 2-4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543).

2. Jezeli nie wcze$niej niz w okresie ostatnich dwoch lat przed dniem ztozenia
wniosku o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
byta dokonana aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, dla
ustalenia optaty za przeksztalcenie przyjmuje si¢ warto§¢ nieruchomosci okre-
$lona dla celow tej aktualizacji.

3. Jezeli przedmiotem decyzji jest nieruchomo$¢ wykorzystywana lub przezna-
czona na cele mieszkaniowe, organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢
bonifikaty od optaty, o ktorej mowa w art. 4, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢:

1) Skarbu Panstwa — za zgoda wojewody,

2) jednostek samorzadu terytorialnego — za zgoda wtasciwej rady lub sejmiku.

Art. 6.

1. Przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nastepuje nieod-
platnie na rzecz uzytkownikow wieczystych oraz ich nastgpcow prawnych:
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1) ktorym nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste w zwiazku z
utrata mienia wskutek wojny 1939-1945 r. 1 ktérzy pozostawili majatek na
terytorium nie znajdujacym si¢ na obecnym obszarze Panstwa Polskiego,

2) ktoérzy na mocy uméw migdzynarodowych zawartych przez Panstwo Polskie
mieli otrzyma¢ ekwiwalent za mienie pozostawione za granica, a wartos$¢
tego mienia jest wyzsza od oplaty, o ktorej mowa w art. 4,

3) ktorym oddano nieruchomo$¢ w uzytkowanie wieczyste w zwiazku z wy-
wlaszczeniem dokonanym po 1949 r., a przed dniem 1 sierpnia 1985 r.,

3a) ktérym oddano nieruchomo$¢ w uzytkowanie wieczyste w zamian za prze-
jecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie wszelkich tytu-
tow, przed dniem 5 grudnia 1990 r.,

6) ktérym przyznano jako dotychczasowym wiascicielom lub ich nast¢gpcom
prawnym prawo wieczystej dzierzawy lub prawo zabudowy (prawo uzyt-
kowania wieczystego), na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika
1945 r. o wlasnos$ci 1 uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy
(Dz.U. Nr 50, poz. 279), bez wzgledu na termin przyznania tego prawa lub
termin wniesienia czynszu lub optaty.

la. Przeksztatcenie w prawo wlasnosci nastepuje nieodptatnie roéwniez w wypad-
kach, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4.

2. Uprawnienie do nieodptatnego przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacej wtasnos¢ Skarbu Panstwa stwier-
dza, w drodze decyzji, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rza-
dowej, a w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacej wiasnos$¢ jednostki samo-
rzadu terytorialnego - wojt (burmistrz, prezydent miasta), starosta albo marsza-
tek wojewodztwa.

Art. 6a.

Od decyzji wydawanych przez starostg¢ albo prezydenta miasta na prawach powiatu,
wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej w odniesieniu do nierucho-
mosci stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, przystuguje stronie odwotanie do
wojewody.

Art. 7.

1. W celu zabezpieczenia naleznosci zwiazanych z optata za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci Skarbowi Panstwa albo jednostce
samorzadu terytorialnego przystuguje hipoteka przymusowa na nieruchomosci
objetej przeksztatlceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.
Podstawa wpisu tej hipoteki jest ostateczna decyzja, o ktorej mowa w art. 2 ust.
2.

2. W celu zabezpieczenia naleznos$ci zwiazanych z optatami za przeksztatcenie po-
szczegolnych udziatow w prawie wieczystego uzytkowania we wspotwlasnosé
Skarbowi Panstwa albo gminie przystuguja hipoteki przymusowe obciazajace
nieruchomosci lokalowe tych osdb, na rzecz ktérych nastapito przeksztatcenie, o
ktérym mowa w art. 1 ust. 5.

Art. 8.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.
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