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Dz.U. 1998 Nr 120 poz. 787

OBWIESZCZENIE PREZESA RADY MINISTROW

z dnia 14 lipca 1998 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych

1. Na podstawie art. 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie ustawy - Prawo
spotdzielcze (Dz.U. Nr 111, poz. 723) ogtasza si¢ w zataczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509), z
uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawa z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczy-
pospolitej Polskiej (Dz.U. Nr 86, poz. 433),

2) ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania bu-
downictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr
133, poz. 654),

3) obwieszczeniem Prezesa Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 maja 1996 1. o
utracie mocy obowiazujacej art. 39 ust. 2 pkt 2-4 i art. 45 ust. 3 ustawy o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 56, poz.
257),

4) ustawa z dnia 19 marca 1997 r. o zmianie niektérych upowaznien do wyda-
wania aktoéw wykonawczych (Dz.U. Nr 43, poz. 272),

5) obwieszczeniem Prezesa Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 23 czerwca
1997 r. o utracie mocy obowiazujacej ustawy o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych w zakresie, w jakim w art. 47 pkt 3 i art. 67 pkt
2 uchyla art. 691 Kodeksu cywilnego oraz art. 9 ust. 2 i 3 Prawa lokalowego
(Dz.U. Nr 68, poz. 439),

6) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o najmie lokali miesz-
kalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie ustawy - Prawo spot-
dzielcze (Dz.U. Nr 111, poz. 723)

1 zmian wynikajacych z przepisow ogloszonych przed dniem wydania jednolite-
go tekstu.
2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst ustawy nie
obejmuje:
1) art. 46-54 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i do-
datkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509), ktore stanowia:

»Art. 46. W ustawie z dnia 10 grudnia 1959 r. o Stuzbie Wigziennej (Dz.U. z
1984 r. Nr 29, poz. 149, z 1989 r. Nr 35, poz. 192, z 1991 r. Nr 94,
poz. 422 1 Nr 105, poz. 453, z 1992 r. Nr 54, poz. 254 oraz z 1994
r. Nr 53, poz. 214) w art. 31 dodaje si¢ nowy ust. 5 w brzmieniu:
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«5. Minister Sprawiedliwos$ci, w porozumieniu z Ministrem Go-
spodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz Ministrem Finan-
sow, okresla wysoko$¢ czynszu najmu lokali mieszkalnych
bedacych w administracji jednostek organizacyjnych Stuzby
Wigziennej, a takze zasady zwrotu roznicy w optatach czyn-
szowych za inne lokale mieszkalne, za ktore funkcjonariusz
Stuzby Wigziennej jest obowiazany oplaca¢ czynsz.»

Art. 47. W ustawie - Kodeks cywilny wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

Art. 48.

1) art. 680 otrzymuje brzmienie:

«Art. 680. Do najmu lokali stosuje si¢ przepisy niniejszego
tytutu tylko o tyle, o ile stosunek ten nie jest od-
miennie uregulowany w przepisach ustawy o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.»;

2) skresla sig art. 689;
3) skresla sie art. 6912,

W ustawie - Kodeks postgpowania cywilnego w art. 1046 skresla
si¢ § 4.

Art. 49. W ustawie z dnia 26 stycznia 1982 r. - Karta Nauczyciela (Dz.U. Nr

3, poz. 19, Nr 25, poz. 187 i Nr 31, poz. 214, z 1983 r. Nr 5, poz.
33,z 1988 r. Nr 19, poz. 132, z 1989 r. Nr 4, poz. 24 i Nr 35, poz.
192, 2 1990 r. Nr 34, poz. 197, Nr 36, poz. 206 i Nr 72, poz. 423, z
1991 r. Nr 95, poz. 425 i Nr 104, poz. 450, z 1992 r. Nr 53, poz.
252, Nr 54, poz. 254 i Nr 90, poz. 451, z 1993 r. Nr 129, poz. 602
oraz z 1994 r. Nr 43, poz. 163) skresla sig art. 57.

Art. 50. W ustawie z dnia 20 czerwca 1985 r. - Prawo o ustroju sadow po-

wszechnych (Dz.U. z 1994 r. Nr 7, poz. 25, Nr 77, poz. 355 1 Nr
91, poz. 421) skresla sig art. 76.

Art. 51. W ustawie z dnia 20 czerwca 1985 r. o prokuraturze (Dz.U. z 1994

Art. 52.

r. Nr 19, poz. 70) skresla sig art. 57.

W ustawie z dnia 12 wrzesnia 1990 r. o szkolnictwie wyzszym
(Dz.U. Nr 65, poz. 385, z 1991 r. Nr 104, poz. 450, z 1992 r. Nr 54,
poz. 254 1 Nr 63, poz. 314 oraz z 1994 r. Nr 1, poz. 3 1 Nr 43, poz.
163) skresla si¢ art. 123.

Art. 53. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieru-

chomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw (Dz.U. Nr 107, poz. 464, z 1993 r. Nr 5, poz. 23 i Nr 6, poz.
29 oraz z 1994 r. Nr 1, poz. 3 i Nr 90, poz. 419) wprowadza si¢ na-
stgpujace zmiany:

1) skresla sig art. 41;

2) w art. 42 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

«4. Na wniosek osoby bliskiej, ktora pozostata w lokalu po
$mierci najemcy, cen¢ sprzedazy pomniejsza @ sig,
uwzgledniajac, zamiast okresu wtasnej pracy albo okresu
najmu, okres pracy najemcy w zakltadach pracy, o kto-
rych mowa w ust. 2 pkt 1.»;

3) art. 47 otrzymuje brzmienie:
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«Art. 47. Emeryci 1 rencisci, ktorzy nabyli prawo do bezptat-
nego mieszkania z tytutu pracy w panstwowych go-
spodarstwach rolnych, sa zwolnieni z czynszu najmu
lokali mieszkalnych.»

Art. 54. W ustawie z dnia 10 grudnia 1993 r. o finansowaniu gmin (Dz.U.
Nr 129, poz. 600) w art. 21 w ust. 1 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

«4) wyplaty dodatkow mieszkaniowych, okreslonych w odreb-
nych przepisach.»,,;

2) art. 94 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. Nr 86, poz. 433), ktéry stanowi:

,»Art. 94. 1. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia oglosze-
nia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepisy rozdziatow 4-6 oraz art. 86-91 wchodza w zycie z
dniem 1 stycznia 1996 1.”;

3) art. 44 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popiera-
nia budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U.
Nr 133, poz. 654), ktory stanowi:

»Art. 44, Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z
wyjatkiem przepisow art. 35, 38 1 39, ktére wchodza w zycie z
dniem 1 stycznia 1996 1.”;

4) obwieszczenia Prezesa Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 maja 1996 r. o
utracie mocy obowiazujacej art. 39 ust. 2 pkt 2-4 i art. 45 ust. 3 ustawy o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 56, poz.
257), ktére stanowi:

,»W wykonaniu orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 23 pazdzier-
nika 1995 r. sygn. K 4/95 1 z mocy art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia
1985 r. o Trybunale Konstytucyjnym (Dz.U. z 1991 r. Nr 109, poz. 470, z
1993 r. Nr 47, poz. 213, z 1994 r. Nr 122, poz. 593 1 z 1995 r. Nr 13, poz.
59) oraz uchwaly Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 pazdziernika 1993 r.
(Dz.U. Nr 105, poz. 481) oglaszam utrate mocy obowiazujacej art. 39 ust. 2
pkt 2, pkt 3 w zakresie, w jakim wytacza od uprawnien do dodatku miesz-
kaniowego podatnikéw podatku rolnego, i pkt 4 ustawy z dnia 2 lipca 1994
r. o najmie lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105,
poz. 509 oraz z 1995 r. Nr 86, poz. 433 i Nr 133, poz. 654) oraz art. 45 ust.
3 przedmiotowej ustawy w czg¢sci dotyczacej okreslenia w drodze rozporza-
dzenia zasad i trybu ustalania oraz przekazywania gminom z budzetu pan-
stwa dotacji na dofinansowanie dodatkéw mieszkaniowych.

Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej
Polskiej.”;

5) art. 25 ustawy z dnia 19 marca 1997 r. o zmianie niektérych upowaznien do
wydawania aktow wykonawczych (Dz.U. Nr 43, poz. 272), ktéry stanowi:

,»Art. 25. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia oglosze-
nia.”;

6) obwieszczenia Prezesa Trybunatlu Konstytucyjnego z dnia 23 czerwca 1997
r. 0 utracie mocy obowiazujacej ustawy o najmie lokali mieszkalnych 1 do-
datkach mieszkaniowych w zakresie, w jakim w art. 47 pkt 3 i art. 67 pkt 2
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uchyla art. 691 Kodeksu cywilnego oraz art. 9 ust. 2 1 3 Prawa lokalowego
(Dz.U. Nr 68, poz. 439), ktoére stanowi:

,»W wykonaniu orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 3 grudnia
1996 1. sygn. K 25/95 1 z mocy art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985
r. o Trybunale Konstytucyjnym (Dz.U. z 1991 r. nr 109, poz. 470, z 1993 r.
Nr 47, poz. 213, z 1994 r. Nr 122, poz. 593, z 1995 r. Nr 13, poz. 59 i z
1996 r. Nr 77, poz. 367) oraz uchwaty Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 20
pazdziernika 1993 r. (Dz.U. Nr 105, poz. 481) oglaszam utrate¢ mocy obo-
wiazujacej ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i do-
datkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509 i z 1995 r. Nr 86, poz.
433) w zakresie, w jakim w art. 47 pkt 3 i art. 67 pkt 2 uchyla art. 691 Ko-
deksu cywilnego oraz art. 9 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. -
Prawo lokalowe (Dz.U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z 1989 r. Nr 10, poz. 57,
Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35, poz. 192, z 1990 r. Nr 4, poz. 19,
Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198, z 1991 r. Nr 115, poz. 496 oraz z 1994 r.
Nr 85, poz. 388) w stosunku do osob, ktore zawarly z najemca lokalu
mieszkalnego umoweg o sprawowanie nad nim opieki wedlug tegoz art. 9
ust. 2 ustawy.

Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej
Polskie;j.”;

7) art. 2-7 1 art. 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 zmianie ustawy o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie ustawy -
Prawo spotdzielcze (Dz.U. Nr 111, poz. 723), ktore stanowia:

»Art. 2. W ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz.U.
7 1995 r. Nr 54, poz. 288 i Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5, poz.
32, Nr 24, poz. 110 i Nr 43, poz. 189 oraz z 1997 r. Nr 32, poz.
183) w art. 210 dodaje si¢ § 3 w brzmieniu:

«§3. Sad rozpatrujac powddztwo spétdzielni o nakazanie oproz-
nienia lokalu przez osoby, o ktorych mowa w § 1, biorac
pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez
cztonka z lokalu zajmowanego na warunkach spotdzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu oraz jego szczego6lna sy-
tuacj¢ materialng i rodzinna, moze w wyroku nakazujacym
opréznienie lokalu orzec o uprawnieniu tych oséb do lo-
kalu socjalnego. W takim wypadku wilasciwy organ gminy
jest obowiazany zapewni¢ lokal socjalny na zasadach, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 86, poz. 433 i Nr
133, poz. 654, z 1996 r. Nr 56, poz. 257 oraz z 1997 r. Nr
43, poz. 272, Nr 68, poz. 439 i Nr 111, poz. 723).»

Art. 3. Przepisy art. 26b ustawy, o ktorej mowa w art. 1, stosuje si¢ od-
powiednio do najemcéw lokali mieszkalnych w budynkach sta-
nowiacych wlasnos$¢ spotdzielni mieszkaniowych, ktorych najem
zostal nawiazany przed dniem 12 listopada 1994 r. na podstawie
decyzji administracyjnej o przydziale lub na podstawie innego
tytutu prawnego przed wprowadzeniem w danej miejscowosci
publicznej gospodarki lokalami albo szczeg6lnego trybu najmu.
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Art. 4. Lokale mieszkalne, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy, o ktorej
mowa w art. 1, znajdowaty si¢ w dyspozycji organow panstwo-
wych albo podlegtych im lub nadzorowanych panstwowych jed-
nostek organizacyjnych, pozostaja nadal w dyspozycji tych orga-
now lub jednostek, chyba ze prawo do dysponowania tymi loka-
lami wygasto z mocy prawa lub umowy.

Art. 5. 1.

3.

Art. 6. 1.

Art. 7. 1.

W razie ustania najmu lokalu, zawartego przed dniem 12 listo-
pada 1994 r. na czas trwania stosunku pracy, byly najemca lub
osoby pozostajace w lokalu po $mierci najemcy zachowuja
prawo do lokalu zamiennego, jezeli przystugiwato im ono na
podstawie przepisdéw obowiazujacych przed tym dniem.

. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktére utracity

tytut prawny do lokalu przed dniem 12 listopada 1994 r. z po-
wodu $§mierci najemcy.

W razie likwidacji, przeksztatcenia lub upadiosci zaktadu pra-
cy, a takze przeniesienia wlasnosci budynkow mieszkalnych na
inna osobg po dniu 12 listopada 1994 r., umowy najmu lokalu
zawarte na czas trwania stosunku pracy staja si¢ umowami za-
wartymi na czas nie oznaczony. Najemcy takich lokali, z wylta-
czeniem najemcow lokali w budynkach stanowiacych wiasnos¢
spotdzielni mieszkaniowych, optacaja czynsz regulowany do
dnia 31 grudnia 2004 .

Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie art. 5
ust. 1, ktéra nie otrzymata propozycji jego dostarczenia w
okresie 12 miesigcy od dnia utraty tytulu prawnego do zajmo-
wanego lokalu, przysluguje roszczenie o zawarcie umowy
najmu tego lokalu na czas nie oznaczony.

. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie art. 5

ust. 2 lub art. 58 ust. 2 ustawy, o ktorej mowa w art. 1, ktora
nie otrzymata propozycji jego dostarczenia w okresie 6 miesig-
cy od dnia wejscia w zycie ustawy, przystuguje roszczenie o
zawarcie umowy najmu tego lokalu na czas nie oznaczony.

W razie nieztozenia przez wlasciciela nieruchomosci, do ktorej
stosuje si¢ art. 61 ustawy, o ktoérej] mowa w art. 1, wniosku o
przywrocenie zarzadu w terminie do dnia 31 grudnia 1998 r.,
gminie przystuguje roszczenie o przejgcie przez niego zarzadu.
Kwota wydatkdéw poniesionych z budzetu gminy na eksploata-
cj¢ 1 remonty w okresie od dnia 12 listopada 1994 r. do dnia
przywrocenia zarzadu, a nie zwrdcona przez wiasciciela, pod-
lega zabezpieczeniu hipoteka na nieruchomosci; odsetki od tej
kwoty wynosza 5% w stosunku rocznym.

. Jezeli wiasciciel nieruchomos$ci zarzadzanej przez gming nie

jest znany lub nie zostato ustalone miejsce jego pobytu, do bu-
dynkow polozonych na tej nieruchomosci stosuje si¢ przepisy
art. 5 ustawy, o ktérej mowa w art. 1.”

»Art. 9. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej oglosze-
nia, z wyjatkiem art. 1 pkt 34, ktory wchodzi w zycie z dniem
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ogloszenia z moca od dnia 12 listopada 1994 r., oraz art. 1 pkt 27
w zakresie dotyczacym art. 45a 1 45b ustawy, o ktoérej] mowa w
art. 1, ktére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.”

3. Podany w zataczniku jednolity tekst ustawy nie obejmuje zmian wtasciwosci mi-
nistrow wynikajacych z wprowadzenia dziatow administracji rzadowej i ich kla-
syfikacji ustawa z dnia 4 wrzes$nia 1997 r. o dziatach administracji rzadowe;j
(Dz.U. Nr 141, poz. 943), ktéra wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 1999 r.
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USTAWA Opracowano na pod-
. . stawie: tj. Dz.U. z
z dnia 2 lipca 1994 r. 1998 r. Nr 120, poz.

787, Nr 162, poz.
1119; 21999 r. Nr

o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych 111, poz. 1281, z 2000
r. Nr 3, poz. 46, Nr 5,
poz. 67, Nr 83, poz.
946, Nr 88, poz. 988,

. Nr 95, poz. 1041, Nr
Rozdzial 1 122, poz. 1317, z 2001
Przepisy ogodlne r. Nr 4, poz. 27.
Art. 1.

1. Ustawa reguluje najem samodzielnych lokali mieszkalnych przeznaczonych w
calo$ci przez wynajmujacego do wynajmowania oraz zasady przyznawania do-
datkoéw mieszkaniowych.

2. W zakresie nie uregulowanym ustawa do najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢
przepisy Kodeksu cywilnego.

Art. 2.
1. Przepis6w ustawy nie stosuje si¢ do najmu okazjonalnego.

2. Do lokali mieszkalnych bgdacych w dyspozycji jednostek organizacyjnych pod-
legtych lub nadzorowanych przez Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji
oraz Szefa Urzedu Ochrony Panstwa, jak tez jednostek organizacyjnych Stuzby
Wigziennej podlegltych Ministrowi Sprawiedliwosci, a takze do lokali mieszkal-
nych bedacych w dyspozycji Wojskowej Agencji Mieszkaniowej przepisy usta-
wy stosuje sig, jezeli przepisy odrebne dotyczace tych lokali nie stanowia ina-

czej.
Art. 3.
1. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, zwanym dalej ,,lokalem”, w rozumieniu
ustawy jest:

1) wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespét izb prze-
znaczonych na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami pomocniczy-
mi stuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

2) budynek mieszkalny, w ktorym znajduje si¢ tylko jeden lokal (dom jednoro-
dzinny), oraz lokal stanowiacy odrgbna nieruchomos¢, jezeli taki dom lub lo-
kal jest w calosci przedmiotem najmu.
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2. W rozumieniu ustawy lokalem mieszkalnym jest réwniez pracownia wynajeta
tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Lokal zamienny nie moze mie¢ wyposazenia technicznego gorszego od lokalu
dotychczas zajmowanego 1 powinien znajdowac si¢ w tej samej lub w pobliskiej
miejscowosci. Powierzchnia pokoi w lokalu zamiennym powinna odpowiadaé
powierzchni pokoi dotychczas zajmowanych; warunek ten uznaje si¢ za spetio-
ny, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego najemcy przypada 10 m? po-
wierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m?
tej powierzchni.

4. Lokal socjalny powinien nadawac si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposaze-
nie 1 stan techniczny, a powierzchnia pokoi w takim lokalu, przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy, nie moze wynosi¢ mniej niz 5 m2.

5. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci: pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkdéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych po-
mieszczen stuzacych mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom najemcy, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania; nie uwaza si¢ jednak za
powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonow, tarasow i
loggii, antresoli, szaf i schowkoéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, stry-
chéw, piwnic 1 komorek przeznaczonych na przechowywanie opatu. Obmiaru
powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych $cian, we-
dhug zasad okreslonych w Polskiej Normie.

Art. 4.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej jest za-
daniem wlasnym gminy.

Art. 5.

1. Lokale stanowiace wlasno$¢ gminy albo komunalnych oso6b prawnych lub spoétek
prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw bu-
downictwa spotecznego, badZz pozostajace w samoistnym posiadaniu tych pod-
miotOw tworza mieszkaniowy zaséb gminy.

2. Mieszkaniowy zasob, o ktérym mowa w ust. 1, gmina tworzy w drodze budowy
lub nabywania budynkéw mieszkalnych i utrzymuje go na poziomie umozliwia-
jacym zaspokojenie potrzeb rodzin o niskich dochodach, a takze, w wypadkach
przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale zamienne lub socjalne.

3. Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz kryteria wyboru
0s0b, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci,
okresla rada gminy. Sprawy te powinny by¢ poddane kontroli spoleczne;.
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Rozdzial 2

Ogolne zasady najmu

Art. 6.

Przez umowe¢ najmu wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ najemcy lokal wraz z po-
mieszczeniami przynaleznymi do uzywania na czas nie oznaczony, chyba ze najem
lokalu jest zwiazany ze stosunkiem pracy lub zawarcia umowy na czas oznaczony
zada najemca.

Art. 6a.

1. Zawarcie umowy najmu, z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i za-
miennego oraz umowy zawieranej w zwiazku z zamiana lokali, moze by¢ uza-
leznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno-
$ci z tytulu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproéznienia
lokalu. Kaucja ta nie moze przekracza¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, o
ktorej mowa w art. 25 ust. 3.

2. Zwrot kaucji nastgpuje w kwocie odpowiadajacej przyjetemu przy jej wptacaniu
procentowi wartosci odtworzeniowej lokalu obowiazujacej w dniu jej wyplaty.

Art. 7.

Malzonkowie wspolnie zajmujacy lokal sa z mocy prawa najemcami tego lokalu,
chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego z nich.

Art. 8.

1. W razie $mierci najemcy jego zstepni, wstgpni, petnoletnie rodzenstwo, osoby
przysposabiajace albo przysposobione oraz osoba, ktdra pozostawata faktycznie
we wspolnym pozyciu matzenskim z najemca, mieszkajacy z nim stale do chwili
jego $mierci, wstgpuja w stosunek najmu lokalu oraz nabywaja jego uprawnienia
1 obowiazki zwiazane z tym lokalem, chyba ze si¢ tego prawa zrzekna wobec
wynajmujacego. Nie dotyczy to osob, ktére w chwili §mierci najemcy miaty tytut
prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

2. W razie braku oséb uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu lub w razie
Zrzeczenia si¢ przez nie tego prawa, stosunek najmu lokalu wygasa.

[Art. 9.

1. Wynajmujqcy jest zobowiqzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejq-
cych urzqdzen technicznych budynku, umozliwiajqcych najemcy korzystanie z
oSwietlenia i ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody, wind, zbiorczej anteny i
innych urzqdzen nalezqcych do wyposazenia lokalu lub budynku.

2. W razie oddania w najem lokalu oproznionego przez dotychczasowego najemce,
wynajmujqcy jest obowiqzany wymienic¢ zuzyte elementy wyposazenia.

3. Do wynajmujqcego nalezy w szczegolnosci:
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1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzqdku i czystosci pomieszczen i urzqdzen
budynku, stuzqcych do wspolnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzqdzen oraz przywroce-
nie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym
ze najemce obciqza obowiqzek pokrycia szkod powstalych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementow wy-
posazenia technicznego, w zakresie nie obciqZzajqcym najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji wodociqgowej, gazowej i
cieplej wody - bez urzqdzen odbiorczych, a takze napraw i wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej -
z wyjqtkiem osprzetu,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog,
posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

4. W sprawach zarzqdu lokalami tworzqcymi mieszkaniowy zasob gminy wiasciciel
powinien wspotdziatac z przedstawicielami najemcow. Zakres tego wspotdziata-
nia okresla rada gminy, w szczegolnosci w stosunku do budynkow stanowiqcych
wspotwlasnos¢ gminy lub osob prawnych, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1.]

Art. 10.

1. Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalez-
ne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu
domowego. Najemca jest takze obowiazany dba¢ i1 chroni¢ przed uszkodzeniem
lub dewastacja czgsci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak
windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypOw, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Z zastrzezeniem art. 11, najemcg obciaza naprawa i konserwacja:

1) podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin cera-
micznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

2) okien i drzwi,

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeplywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakow 1 umywalek, wraz z syfonami, baterii i zawo-
réw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposa-
zony, tacznie z ich wymiana,

5) osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewoddw oraz osprzgtu anteny zbiorczej,

6) piecéw weglowych 1 akumulacyjnych badZ wymiana zuzytych elementow,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostalo ono zain-
stalowane na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

8) przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
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a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i su-
fitow,
b) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli,

urzadzen kuchennych, sanitarnych i1 grzewczych, w celu ich zabezpie-
czenia przed korozja.

3. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2, najemca jest obowigzany do napra-
wienia szkdd powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ najemcy i petnoletnich
0s0b stale z nim zamieszkujacych za powstata szkodg jest solidarna. Nie dotyczy
to podnajemcow.

Art. 11.

W umowach najmu lokali nie stanowiacych mieszkaniowego zasobu gminy strony
moga ustali¢ odmiennie prawa i obowiazki, o ktérych mowa w art. 9 i art 10, jezeli
czynsz nie jest regulowany. W szczeg6dlnosci strony moga obja¢ najmem rzeczy ru-
chome stanowiace wyposazenie lokalu.

Art. 12.

Roboty remontowe w lokalu znajdujacym si¢ w budynku wpisanym do rejestru za-
bytkow moga by¢ przeprowadzone wytacznie na podstawie i po uzyskaniu zezwole-
nia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw; w takim wypadku nie sto-
suje si¢ terminu, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4.

Art. 13.

Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzaja protokoét, w ktorym okreslaja
stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen. Proto-
kot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

Art. 14.

Umowa podnajmu lokalu w catos$ci lub jego czesci albo oddania w bezptatne uzywa-
nie wymaga zgody wynajmujacego wyrazonej na pismie, jednakze wynajmujacy nie
moze zgody odmowi¢ bez uzasadnionej przyczyny.

Art. 15.

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szko-
dy, najemca jest obowiazany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu
jej usunigcia. Jezeli najemca jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia lokalu,
wynajmujacy ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub
strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udzia-
le.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos$¢ najemcy lub pelnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, wynajmujacy jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy. Z czynnosci tych spo-
rzadza si¢ protokot.

3. Najemca powinien takze udostgpni¢ wynajmujacemu lokal w celu dokonania:
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1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac 1 ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez wynajmujacego prac obcigzajacych najemcg.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, najemca jest obowiazany oproz-
ni¢ lokal i przenie$¢ si¢ na koszt wynajmujacego do lokalu zamiennego, jednak
na czas nie dtuzszy niz rok. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na wyposa-
zenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz za lokal dotychczasowy.

Art. 16.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

Art. 17.

1. Po zakonczeniu najmu 1 oproznieniu lokalu najemca zobowiazany jest odnowic
lokal i dokona¢ w nim obciazajacych go napraw, a takze zwrdci¢ wynajmujace-
mu rownowarto$¢ zuzytych elementow wyposazenia technicznego, wymienio-
nych w art. 10 ust. 2 pkt 4, ktore znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go
najemcy, a jezeli najemca w okresie najmu dokona wymiany niektérych ele-
mentow tego wyposazenia - przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej rdzni-
cy ich warto$ci pomigdzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu
jego oproznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedlug cen obowiazujacych w dniu
rozliczenia.

2. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce z
naruszeniem art. 16 1 przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymac¢ za zwrotem ich warto$ci uwzgled-
niajacej stopien zuzycia wedtug stanu na dzien opréznienia lokalu.

Art. 18.

1. W razie samowolnego zajgcia lokalu ten, ktorego prawo zostato naruszone, moze
dokona¢ usunigcia sprawcy, dzialajac z pomoca policji albo strazy gminnej
(miejskiej).

2. Jezeli sprawca, o ktorym mowa w ust. 1, nie zostanie usunigty przed uplywem
trzech miesi¢cy od dnia samowolnego zajecia lokalu, ten, ktorego prawo zostato
naruszone, moze ubiegac si¢ o jego eksmisj¢ wytacznie na drodze sadowe;.

3. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego wynosi 200% czyn-
szu, jaki osoba zajmujaca lokal bytaby obowiazana optaca¢ z tytutu jego najmu.

4. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wynajmujacy moze zadac
odszkodowania uzupetniajacego.

Art. 19.

1. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okre$la warunki i tryb zajmowania ust.2 w art. 19 skre-
oraz zwalniania mieszkan przez osoby wymienione w przepisach o wynagrodze- >°™
niu 0s6b zajmujacych kierownicze stanowiska panstwowe, biorac pod uwage
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szczegblne potrzeby mieszkaniowe tych osob wynikajace z pelnionych przez nie
funkcji.

Rozdzial 3
Czynsz i inne oplaty

Art. 20.

1. Z tytutu najmu najemca jest obowiazany optacaé czynsz.

2. W wypadkach przewidzianych ustawa wysoko$¢ czynszu ustala si¢ w sposéb w
niej okreslony (czynsz regulowany). W pozostaltych wypadkach czynsz jest wol-
ny.

3. Wysoko$¢ czynszu powinna uwzglednia¢ stan techniczny i potozenie domu, po-
wierzchni¢ 1 wyposazenie lokalu oraz inne czynniki podwyzszajace lub obniza-
jace jego wartos¢ uzytkowa.

4. Wysoko$¢ czynszu strony okreslaja w umowie.

Art. 21.

1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie
czystosci, energig cieplna i elektryczna, z zastrzezeniem art. 20 ust. 4.

2. Najemca oprdcz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat za $Swiadczenia
zwigzane z eksploatacja mieszkania, w tym optaty za energig elektryczna, ener-
gi¢ cieplna, gaz, wodg, za odbidr nieczystosci statych 1 ptynnych, windg, anteng
zbiorcza oraz domofon.

Art. 22.
1. Jezeli strony nie uzgodnity inaczej, czynsz jest platny miesi¢cznie z gory do 10
dnia miesiaca, do rak wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek.
2. Jezeli optaty, o ktérych mowa w art. 21, maja by¢ platne za posrednictwem wy-
najmujacego, termin ptatnosci strony okreslaja w umowie najmu.

3. Za zapftatg czynszu i oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale mieszkajace z
nim osoby petnoletnie.

Art. 23.
1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wolny, wypowiadajac wysokos$¢ czynszu
dotychczasowego, z zachowaniem terminu wypowiedzenia.

2. Jezeli strony w umowie nie ustalily terminu dtuzszego, wowczas termin wypo-
wiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesiace.

3. Wypowiedzenie czynszu powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pi-
$mie. Na zadanie najemcy wynajmujacy okresli przyczyng i kalkulacj¢ podwyzki
czynszu wolnego.
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Art. 24.

1. Najemca przed uplywem potowy okresu wypowiedzenia czynszu wolnego moze
zakwestionowaé¢ wysokos$¢ podwyzki kierujac sprawe do sadu rejonowego albo
oswiadczy¢ wynajmujacemu na pismie, ze z lokalu rezygnuje i ze oprézni go w
terminie miesigca. W takim wypadku, w zastrzezonym terminie miesigcznym, z
ktorego uplywem najem ulega rozwiazaniu, najemca jest obowiazany uiszczaé
czynsz dotychczasowy.

2. W razie podwyzki czynszu regulowanego, w tym czynszu za najem lokalu so-
cjalnego, najemca moze wystapi¢ przeciwko wynajmujacemu do sadu rejonowe-
go z powodu niezgodnosci podwyzki z uchwata rady gminy lub z ustawa. W
wypadku uwzglednienia powddztwa najemca moze zada¢ zwrotu nadplaconej
kwoty wraz z odsetkami lub zaliczenia jej na poczet przysztego czynszu.

Art. 25.

1. Czynsz regulowany, z zastrzezeniem art. 66, optacaja najemcy lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob gminy oraz stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, pan-
stwowych 0sob prawnych lub oséb prawnych prowadzacych eksploatacje bu-
dynkow w celach niezarobkowych, z wyjatkiem spotdzielni mieszkaniowych.

2. Maksymalny czynsz regulowany nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu.

3. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu wyznacza iloczyn jego powierzchni uzytkowej i
wskaznika przeliczeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalne-

go.
4. Wojewoda, w drodze zarzadzenia, ustala co kwartal wysoko$§¢ wskaznika przeli-
czeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Art. 26.

1. Z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w art. 25, rada gminy, w drodze uchwaty,
ustala zréznicowane stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych jego warto$¢
uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku (centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca),
2) potozenie lokalu w budynku (kondygnacja, stopien nastonecznienia),

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stan,

4) ogdblny stan techniczny budynku.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czyn-
nikow podwyzszajacych lub obnizajacych jego warto$¢ uzytkowa, maja charak-
ter cen sztywnych.

Art. 26a.

1. Uchwata rady gminy w sprawie wysokosci stawek czynszu regulowanego okresla
wysokos¢ stawek czynszu w okresie 12 miesigcy od dnia wejscia tej uchwaty w

26-04-01



©Kancelaria Sejmu

s. 9/29

zycie. Jezeli uchwala ta przewiduje wigcej niz jedna podwyzke wysokosci sta-
wek czynszu w tym okresie, to powinna okresla¢ ich terminy 1 wysokos¢.

2. Uchwata rady gminy w sprawie wysokos$ci stawek czynszu regulowanego wcho-
dzi w zycie po uplywie co najmniej miesiaca od dnia ogloszenia, z poczatkiem
miesiaca kalendarzowego.

3. Zarzadca domu lub inna osoba uprawniona do pobierania czynszu zobowigzani
sa zawiadomi¢ pisemnie najemce 0 nowej wysokosci czynszu, nie pozniej niz 7
dni przed wejsciem w zycie uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w ust. 1.

Art. 26b.

Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach spétdzielni mieszkaniowych optacaja
czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacji 1 remontoOw ponoszonych
przez cztonkow spotdzielni. Czynsz ten nie jest czynszem wolnym. Przepis ten sto-
suje si¢ rowniez do najemcOw pracowni wynajetych do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki.

Rozdzial 4
Lokale socjalne

Art. 27.

Na lokale socjalne powinny by¢ przeznaczane lokale o obnizonej wartosci uzytko-
wej, w szczegdlnosci z gorszym wyposazeniem technicznym.

Art. 28.

1. Umowa o najem lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktéra nie ma za-
spokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazla si¢ w niedostatku, wskutek cze-
go jej dochdd miesigczny nie pozwala na wynajecie lokalu na zasadach ogol-
nych. Umowg o najem lokalu socjalnego zawiera si¢ réwniez w wypadku, gdy
ustawa naktada na gming taki obowiazek.

2. Umowg najmu z osobami, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na czas ozna-
czony. Umowg t¢ mozna przedluzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal
znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

Art. 29.

Umowe najmu lokalu socjalnego mozna rozwiaza¢ ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli najemca wszedt w posiadanie innego lokalu mieszkalnego.

Art. 30.

Rada gminy okresla, z jakimi osobami, o ktérych mowa w art. 28 ust. 1, umowy naj-
mu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci, oraz stawki czynszow za najem
tych lokali.
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Rozdzial 5

Ustanie stosunku najmu

Art. 31.
1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem wyltacznie z waznej przyczyny.
2. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pi§mie oraz
okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

Art. 32.
1. Najpdzniej na miesiac naprzdd na koniec miesiaca kalendarzowego wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ najem, jezeli najemca:
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przezna-
czeniem, zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do powstania szkod albo
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez
mieszkancow,

b) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi do-
mowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jest w zwloce z zaptata czynszu lub optat, o ktorych mowa w art. 21, co naj-
mniej przez dwa pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego
terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci,

3) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania bez zgody
wynajmujacego.

2. Najpozniej na trzy miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego mozna
wypowiedzie¢ najem, jezeli najemcy lub jego matzonkowi oplacajacym czynsz
regulowany przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej same;j
lub pobliskiej miejscowosci, z zastrzezeniem przepisu art. 56 ust. 8.

Art. 33.

1. Z waznych przyczyn, innych niz okre$lone w art. 32, wynajmujacy moze wyto-
czy¢ powodztwo o rozwiazanie najmu i nakazanie przez sad opréznienia lokalu,
jezeli strony nie osiagnely porozumienia co do warunkdw i terminu rozwigzania
umowy. W takim wypadku do uptywu wyznaczonego przez sad terminu oproz-
nienia lokalu najemca jest obowigzany uiszcza¢ odszkodowanie za korzystanie z
lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci odpowiadajacej czynszowi, jaki najem-
ca powinien byt placi¢, gdyby powodztwa nie wytoczono.

2. Jezeli najemca lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko po-
rzadkowi domowemu czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali w budyn-
ku, powddztwo o rozwiazanie najmu i nakazanie przez sad oproznienia lokalu
moze wytoczy¢ inny najemca, osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego, lub wtasciciel innego lokalu w tym budynku.

3. Wspotnajemca moze wytoczy¢ powddztwo o nakazanie przez sad eksmisji mat-
zonka, rozwiedzionego matzonka lub innego wspotnajemcy tego samego lokalu,
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jezeli swoim razaco nagannym postgpowaniem uniemozliwia on wspolne za-
mieszkiwanie.

Art. 34.

1. Jezeli, pomimo ustania stosunku najmu, najemca nie opuszcza lokalu, stosuje si¢
przepisy art. 18 ust. 31 4.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do osoby zajmujacej lokal bez tytutu prawnego,
ktoérej przystuguje prawo do lokalu zamiennego lub socjalnego. Do czasu dostar-
czenia lokalu zamiennego lub socjalnego osoba ta uiszcza odszkodowanie za ko-
rzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajacej czynszowi, jaki powinna ptacic,
gdyby stosunek najmu nie wygast.

Art. 35.

Jezeli przyczyna wytoczenia powodztwa, o ktorym mowa w art. 33, jest konieczno$¢
przeprowadzenia rozbiorki budynku lub remontu albo modernizacji, wymagajacych
oproznienia niektorych badz wszystkich lokali, wynajmujacy jest obowiazany za-
pewni¢ najemcy oplacajacemu czynsz regulowany lokal zamienny oraz pokry¢ koszty
przeprowadzki.

Art. 36.

1. W wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzy-
mania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia osob, ktorych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej
ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.

2. Jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktéorym mowa w ust. 1, dwoch lub
wigcej 0sob, gmina jest obowigzana zapewni¢ im co najmniej jeden lokal socjal-
ny.

3. Sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego
orzeka o uprawnieniu osob, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotych-
czasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacj¢ ma-
terialng i1 rodzinna.

4. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wo-
bec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29
listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, Nr
106, poz. 668, Nr 117, poz. 756, Nr 162, poz. 1118 i poz. 1126, z 1999 r. Nr

20, poz. 170, Nr 79, poz. 885, Nr 90, poz. 1001 oraz z 2000 r. Nr 12, poz.
136 1 Nr 19, poz. 238), ubezwlasnowolnionego

- oraz sprawujacych nad takimi osobami opieke 1 wspoOlnie z nimi zamiesz-
katych,

3) osoby spetniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwa-
ty, o ktérej mowa w art. 5 ust. 3 i art. 30

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas zajmowa-
ny.
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5. Sad moze, z zastrzezeniem ust. 4, orzec o braku uprawnienia do otrzymania lo-
kalu socjalnego, w szczegdlnosci, jezeli nakazanie oprdznienia nastgpuje z przy-
czyn, o ktorych mowa w art. 33 ust. 21 3.

6. Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez gming
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Art. 36a.

1. Jezeli w sprawie o oproznienie lokalu okaze sig, ze w razie uwzglgdnienia po-
wodztwa zobowiazane do oprdznienia lokalu moga by¢ jeszcze inne osoby, ktore
nie wystgpuja w sprawie w charakterze pozwanych, sad wezwie strong powodo-
wa, aby w wyznaczonym terminie oznaczyla te osoby w taki sposob, by ich we-
zwanie byto mozliwe, a w razie potrzeby, aby wystapita z wnioskiem o ustano-
wienie kuratora. Sad wezwie te osoby do wzigcia udziatu w sprawie w charakte-
rze pozwanych.

2. W sprawie o oprdznienie lokalu sad z urzedu zawiadamia gming wiasciwa ze
wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu, w celu umoz-
liwienia jej wstapienia do sprawy.

3. Do udziatu gminy w sprawie o oproznienie lokalu stosuje si¢ odpowiednio prze-
pisy o interwencji ubocznej, z wyjatkiem art. 78, art. 79 zdanie drugie i art. 83
Kodeksu postgpowania cywilnego. Gmina nie musi wykazywaé interesu praw-
nego, a jej przystapienie nastgpuje po stronie powoda.

4. W sprawie, o ktérej] mowa w ust. 1, wydanie wyroku zaocznego moze nastapi¢
wyltacznie po przeprowadzeniu postepowania dowodowego. Przepisu art. 339 §
2 Kodeksu postgpowania cywilnego nie stosuje sig.

Art. 37.

Wyrokéw sadowych nakazujacych eksmisje nie wykonuje si¢ w okresie od 1 listopa-
da do 31 marca roku nastgpnego wlacznie, jezeli zobowigzanemu nie wskazano lo-
kalu, do ktérego ma nastapi¢ przekwaterowanie.

Art. 38.

Ograniczenia, o ktorych mowa w art. 36 1 37, nie dotycza eksmisji orzeczonej przez
sad z powodu zng¢cania si¢ nad rodzina.

Rozdzial 6

Dodatki mieszkaniowe

Art. 39.

1. Dodatek mieszkaniowy przystuguje osobom mieszkajacym w lokalach, do kto-
rych maja tytul prawny, jezeli sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka go-
spodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku o przyznanie dodatku nie przekracza 150% najnizszej emerytury w go-
spodarstwie jednoosobowym 1 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

26-04-01



©Kancelaria Sejmu s. 13/29
2. Do dnia dostarczenia lokalu zamiennego lub socjalnego dodatek mieszkaniowy
przystuguje takze osobom uiszczajacym odszkodowanie za korzystanie z lokalu
bez tytulu prawnego w wysokosci odpowiadajacej czynszowi regulowanemu.

3. Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje najemcom optacajacym czynsz wolny.

Art. 39a.

1. Za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubez-
pieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spo-
lecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do
dochodu nie wlicza si¢ dodatkéw dla sierot zupelnych, zasitkow okresowych z
pomocy spotecznej oraz jednorazowych swiadczen pienigznych i $wiadczen w
naturze z pomocy spoteczne;j.

[2. Za dochod osoby prowadzqcej dziatalnos¢ gospodarczq przyjmuje sie kwote
podang w deklaracji o dochodach, o ktorej mowa w art. 40 ust. 3 ustawy, nie
nizszq jednak niz zadeklarowana przez te osobe kwota dochodu stanowigcego
podstawe wymiaru sktadek na ubezpieczenie spoleczne, a jezeli osoby nie pod- ust.2 w art. 39a
legajq ubezpieczeniu spolecznemu - nie nizszq od kwoty najnizszej podstawy utracit moczdn.
. . . . . .~ 28.01.2000 r. - wyrok
wymiaru sktadek na ubezpieczenie spoteczne obowiqzujqcych osoby ubezpie-

. S TK (Dz.U. 2000 r. Nr
czone na podstawie odrebnych przepisow.] 5, poz. 67)

3. Dochdd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie po-
wierzchni gruntow w hektarach przeliczeniowych 1 przecigtnego dochodu z 1
hektara przeliczeniowego, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzgdu Staty-
stycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Pol-
ski”, na podstawie przepisOw ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rol-
nym (Dz.U. z 1993 r. Nr 94, poz. 431, z 1994 r. Nr 1, poz. 3, z 1996 r. Nr 91,
poz. 409, z 1997 r. Nr 43, poz. 272 1 Nr 137, poz. 926 oraz z 1998 r. Nr 108,
poz. 681).

Art. 40.

1. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osoby
stale razem zamieszkujace.

2. Za podstawe obliczenia dochodu przypadajacego na jednego cztonka gospodar-
stwa domowego przyjmuje si¢ sum¢ dochoddéw cztonkow tego gospodarstwa
osiagni¢tych w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o
przyznanie dodatku.

3. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okresla sposob deklarowania oraz
wz6ér deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego oraz
dokumenty, ktére do deklaracji nalezy dotaczyé lub ktére powinny byé przez Ust-2awart. 40 skre-
sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie organu slony
przyznajacego dodatek mieszkaniowy.

Art. 41.

1. Wysokos$¢ dodatku stanowi réznicg pomigdzy wydatkami przypadajacymi na
normatywna powierzchni¢ uzytkowa zajmowanego lokalu a wydatkami ponie-
sionymi przez osobg otrzymujaca dodatek, w wysokosci:

1) 15% dochodéw gospodarstwa - w gospodarstwie jednoosobowym,
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2) 12% dochodéw gospodarstwa - w gospodarstwie 2-4-osobowym,

3) 10% dochodéw gospodarstwa - w gospodarstwie 5-osobowym 1 wigkszym.

2. Jezeli dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest wyzszy od okre-
Slonego w art. 39 ust. 1, a kwota nadwyzki nie przekracza wysokosci dodatku
mieszkaniowego, nalezny dodatek obniza si¢ o tg kwote.

3. Jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu jest mniejsza lub rowna normatywnej po-
wierzchni uzytkowej, dodatek mieszkaniowy ustala si¢ w wysokosci roznicy
migdzy faktycznymi wydatkami ponoszonymi na ten lokal a odpowiednia kwota
wymieniong w ust. 1 pkt 1-3.

4. Nie przyznaje si¢ dodatku, jezeli jego kwota bylaby nizsza niz 2% najnizszej
emerytury.

Art. 42.

1. Normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu w przeliczeniu na liczbe cztonkow
gospodarstwa domowego nie moze przekraczac:

1) 35 m? - dla 1 osoby,
2) 40 m? - dla 2 osoéb,
3) 45 m? - dla 3 osob,
4) 55 m? - dla 4 osob,
5) 65 m? - dla 5 oséb,

6) 70 m? - dla 6 osob, a w razie zamieszkiwania w lokalu wigkszej liczby osob
dla kazdej kolejnej osoby zwigksza si¢ normatywna powierzchni¢ uzytkowa o
Sm?
3. Normy powierzchni uzytkowej, okre$lone w ust. 1, podwyzsza si¢ 0 10 m?, je- ust.2 wart. 42 skre-
zeli w lokalu mieszka osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku. Slony

4. Wydatki na normatywna powierzchni¢ uzytkowa zajmowanego lokalu oblicza
si¢ dzielac wydatki na lokal zajmowany przez jego powierzchni¢ uzytkowa i
mnozac uzyskany w ten sposoéb wskaznik przez normatywna powierzchni¢ uzyt-
kowa lokalu, o ktorej mowa w ust. 1.

5. Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje, jezeli powierzchnia uzytkowa zajmowa-
nego lokalu przekracza powierzchni¢ normatywna o wigcej niz 30% w budyn-
kach wybudowanych po 1945 r. i o wigcej niz 50% w budynkach wybudowanych
przed koncem 1945 r.

Sa. Wysokos$¢ wydatkow, przyjetych dla celow obliczania dodatku mieszkaniowego
w wypadku spotdzielczego prawa do lokalu i prawa do domu jednorodzinnego w
rozumieniu przepisow Prawa spotdzielczego oraz prawa odrgbnej wlasnosci lo-
kalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4, poz. 27)
oraz domow jednorodzinnych i lokali nie wchodzacych do mieszkaniowego za-
sobu gminy, nie moze by¢ wyzsza od wydatkow za lokal liczonych wedtug
stawki bazowej czynszu regulowanego.

6. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okresla rodzaje wydatkow za zajmo-
wany lokal mieszkalny, stanowiacych podstawe obliczania dodatku mieszkanio-
wego.
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Art. 43.
. Dodatek mieszkaniowy przyznaje na wniosek osoby uprawnionej, o ktérej mowa
w art. 39 ust. 1, wojt, burmistrz lub prezydent miasta, w drodze decyzji admini-
stracyjnej.

2. Dodatek mieszkaniowy przyznaje si¢ na podstawie deklaracji, o ktorej mowa w

art. 40 ust. 3, na okres szesciu miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca, w
ktorym wniosek zostal ztozony. Decyzja powinna by¢ wydana w ciagu miesiaca
od dnia zlozenia wniosku.

3. W wypadku stwierdzenia, Zze osoba, ktdrej przyznano dodatek, nie optaca na
biezaco nalezno$ci za zajmowany lokal, wyptate dodatku mieszkaniowego
wstrzymuje si¢ - w drodze decyzji - do czasu uregulowania zaleglosci. Jezeli
uregulowanie zaleglo$ci nie nastapi w ciagu 3 miesi¢cy od dnia ich powstania,
decyzja o przyznaniu dodatku mieszkaniowego wygasa.

3a. Osoba, w stosunku do ktorej z powodu nieuregulowania nalezno$ci za zajmowa-

3a.

3b.

ny lokal wygasta decyzja o przyznaniu dodatku mieszkaniowego, moze wystapic¢
ponownie 0 jego przyznanie po uregulowaniu zaleglo$ci powstalych w okresie
obowiazywania wygastej decyzji.

. Jezeli w wyniku wznowienia postgpowania stwierdzono, ze dodatek przyznano
na podstawie nieprawdziwych danych zawartych w deklaracji lub wniosku albo
ze przyznano go w nadmiernej wysokosci, osoba otrzymujaca dodatek mieszka-
niowy jest zobowiazana do zwrotu nienaleznie pobranych kwot w podwoéjnej
wysokos$ci. Naleznos$ci te, wraz z odsetkami 1 kosztami egzekucyjnymi, podle-
gaja przymusowemu $ciagnigciu w trybie postgpowania egzekucyjnego w admi-
nistracji. Wyptate dodatku w skorygowanej wysokosci wstrzymuje si¢ do czasu
wyegzekwowania naleznosci.

. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okresla wzér wniosku o przyznanie
dodatku mieszkaniowego oraz dokumenty, ktore oprécz deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego nalezy do wniosku dotaczyc.

Art. 44.

. Dodatek mieszkaniowy wyptaca si¢ zarzadcy domu, z wyjatkiem ryczattu wy-
mienionego w ust. 4, ktory jest wyptacany wnioskodawcy.

. Dodatek mieszkaniowy wyptaca si¢ w catosci do rak wnioskodawcy bedacego
wiascicielem domu jednorodzinnego.

. Zarzadca zalicza dodatek mieszkaniowy na poczet przystugujacych mu lub rozli-
czanych za jego posrednictwem naleznos$ci z tytutu zajmowanego przez wnio-
skodawce lokalu mieszkalnego.

Zarzadca domu lub inna osoba uprawniona do pobierania czynszu zobowiazane
sa niezwtocznie zawiadomi¢ organ przyznajacy dodatek mieszkaniowy o wysta-
pieniu zaleglosci, o ktorych mowa w art. 43 ust. 3, obejmujacych co najmniej
dwa miesiace.

Jezeli zarzadca domu lub inna osoba uprawniona do pobierania czynszu nie spet-
nili obowiazku, o ktorym mowa w ust. 3a, zobowiazani sa do zwrotu kwot wy-
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ptaconych im z tytulu dodatku mieszkaniowego po terminie, w ktorym mieli do-
petnié tego obowiazku.

4. Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia, okresla, w jakich wypadkach wnio-
skodawcy przystuguje ryczalt na zakup opatu, oraz jego wysokos¢ w zaleznosci
od sposobu ogrzewania wody i lokalu mieszkalnego.

Art. 45.
1. Wyptata dodatkéw mieszkaniowych jest zadaniem wlasnym gminy.

2. Gminy otrzymuja dotacje celowe z budzetu panstwa na dofinansowanie zadania,
o ktorym mowa w ust. 1, w granicach kwot okreslonych na ten cel w ustawie bu-
dzetowej. Podziatu dotacji na wojewddztwa dokonuje Prezes Urzedu Mieszkal-
nictwa i Rozwoju Miast.

3. Wojewodowie przekazuja dotacje gminom w granicach kwot okreslonych na ten
cel w budzecie panstwa dla poszczegdlnych wojewodztw, proporcjonalnie do
kwot zapotrzebowania na dotacj¢, wynikajacych z ich wnioskow o przyznanie
dotacji.

4. Gmina sktada wojewodzie wniosek o przyznanie dotacji co kwartat, w terminie
do 15 dnia miesiaca poprzedzajacego dany kwartal. Wojewoda przedstawia Pre-
zesowi Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast zbiorczy wniosek o przyznanie
dotacji, stanowiacy sumg¢ dotacji wynikajaca z wnioskdw gmin, w terminie do
25 dnia miesiaca poprzedzajacego dany kwartat.

5. Dotacje na dany kwartal sa przekazywane gminie przez wojewodg na podstawie
wniosku, o ktorym mowa w ust. 4, w miesigcznych ratach. Nadptata dotacji za
kwartat moze by¢ zaliczona na poczet dotacji naleznej w kwartale nastgpnym, z
wyjatkiem nadplaty za dany rok, ktéra podlega przekazaniu na rachunek wtasci-
wego urzedu wojewodzkiego, w terminie do dnia 20 stycznia nastepnego roku.

6. Jezeli w wyniku potaczenia lub podzialu gmin nastapity zmiany w podstawie ob-
liczania kwoty dotacji, wojewoda uwzglednia te zmiany od pierwszego dnia na-
stgpnego miesiaca po ich wejsciu w zycie.

7. Gmina przedstawia wojewodzie, w terminie do 15 dnia miesiaca nast¢pujacego
po kwartale, rozliczenie dotacji sporzadzone narastajaco za okres od dnia 1
stycznia do dnia konczacego dany kwartal, z tym ze zapotrzebowanie na dotacje
obliczone zgodnie z art. 45a ustala sig jako sumg tego zapotrzebowania obliczo- | ¢ 4. i 4b w art. 45
nego odrebnie dla kazdego kwartatu. skreslone

8. Wojewodowie przedstawiaja Prezesowi Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
zbiorcze rozliczenia dotacji do konca miesigca nastgpujacego po kazdym kwar-
tale.

Art. 45a.

1. Zapotrzebowanie na dotacje, o ktorym mowa w art. 45 ust. 3, gmina okresla, z
zastrzezeniem art. 45b, w wysokosci:

1) 70% kwoty dodatkéw mieszkaniowych dla uzytkownikow lokali mieszkal-

nych nie tworzacych mieszkaniowego zasobu gminy - jezeli procentowy

udziat dodatkéw mieszkaniowych dla najemcéw lokali mieszkalnych tworza-
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cych mieszkaniowy zasob gminy w ogdlnej kwocie dodatkéw mieszkanio-
wych w danym kwartale nie przekracza 25%,

2) sumy stanowiacej 20% kwoty dodatkéw mieszkaniowych dla najemcow lokali
mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy 1 50% kwoty dodatkéw
mieszkaniowych dla uzytkownikoéw pozostatych lokali mieszkalnych - jezeli
procentowy udziat dodatkow mieszkaniowych dla najemcow lokali mieszkal-
nych tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy w ogdlnej kwocie dodatkéw
mieszkaniowych w danym kwartale jest wyzszy niz 25%, lecz nie przekracza
40%,

3) sumy stanowiacej 40% kwoty dodatkow mieszkaniowych dla najemcow lokali
mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy 1 30% kwoty dodatkéw
mieszkaniowych dla uzytkownikow pozostatych lokali mieszkalnych - jezeli
procentowy udziat dodatkow mieszkaniowych dla najemcow lokali mieszkal-
nych tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy w ogdlnej kwocie dodatkéw
mieszkaniowych w danym kwartale jest wyzszy niz 40%.

2. Do obliczenia procentowego udziatu, o ktorym mowa w ust. 1, w danym kwar-
tale gmina przyjmuje przy sporzadzaniu:
1) wniosku o przyznanie dotacji - taczna kwotg dodatkéw mieszkaniowych przy-
znanych na podstawie decyzji wydanych przed data ztozenia wniosku,

2) rozliczenia dotacji - taczna kwote dodatkow mieszkaniowych wyptaconych w
kwartale objgtym rozliczeniem.

3. Do obliczenia zapotrzebowania na dotacj¢ na dany kwartat gmina przyjmuje przy
sporzadzaniu:

1) wniosku o przyznanie dotacji - sume¢ kwoty dodatkow mieszkaniowych wyni-
kajacej z decyzji o ich przyznaniu wydanych przed data ztozenia wniosku i
kwoty dodatkoéw mieszkaniowych przewidywanej do wyptacenia w okresie
objetym wnioskiem, a nie objgtej wezesniej wydanymi decyzjami,

2) rozliczenia dotacji - kwotg dodatkéw mieszkaniowych wyptaconych w kwar-
tale objetym rozliczeniem.

Art. 45b.

1. Gmina moze, z zastrzezeniem ust. 6, okresli¢ zapotrzebowanie na dotacje w wy-
sokos$ci roznicy pomigdzy kwota dodatkow mieszkaniowych a kwota stanowiaca
iloczyn wskaznika procentowego, okreslonego w zaleznos$ci od kategorii gminy
ustalonej zgodnie z ust. 3 1 podstawowych dochodow podatkowych, o ktoérych
mowa w ust. 4.

2. Wskaznik procentowy, o ktérym mowa w ust. 1, wynosi:

1) 5% dla gmin, ktérych podstawowe dochody podatkowe za rok bazowy w
przeliczeniu na 1 mieszkanca byly nizsze od okreslonej przez Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast §redniej kwoty tych dochodéw w danej ka-
tegorii gmin,

2) 8% dla gmin, ktorych podstawowe dochody podatkowe za rok bazowy w

przeliczeniu na 1 mieszkanca byly wyzsze od $redniej kwoty dochodow, o
ktérej mowa w pkt 1, lecz nie przekraczaly 150% tej kwoty,
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3) 10% dla gmin, ktorych podstawowe dochody podatkowe za rok bazowy w
przeliczeniu na 1 mieszkanca byty wyzsze od 150% kwoty dochodow, o kto-
rej mowa w pkt 1, lecz nie przekraczaly 250% tej kwoty.

3. Dla potrzeb obliczania zapotrzebowania na dotacje w sposob okreslony w ust. 1
ustala si¢ pi¢¢ kategorii gmin:
1) I kategoria - gminy do 5 tys. mieszkancow,
2) II kategoria - gminy powyzej 5 tys. do 10 tys. mieszkancow,
3) III kategoria - gminy powyzej 10 tys. do 50 tys. mieszkancow,
4) IV kategoria - gminy powyzej 50 tys. do 300 tys. mieszkancow,
5) V kategoria - gminy powyzej 300 tys. mieszkancow,
z tym ze liczbg mieszkancow ustala si¢ zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego w latach 1999

12000 (Dz.U. Nr 150, poz. 983 i Nr 162, poz. 1119), zwanej dalej ,,ustawa o do-
chodach jednostek samorzadu terytorialnego”.

4. Przez podstawowe dochody podatkowe gminy za rok bazowy nalezy rozumie¢
dochody, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy o dochodach jednostek samorza-
du terytorialnego, ustalone w sposob okreslony (dla celow obliczenia wskazni-
kow G 1 P) w art. 21 ust. 4 tej ustawy, przeliczone na warunki catego roku od-
powiednim dla roku bazowego wskaznikiem relacji planowanych dochodéw bu-
dzetu panstwa do tych dochodéw zrealizowanych w I potroczu.

5. Przez rok bazowy rozumie si¢ rok, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy o do-
chodach jednostek samorzadu terytorialnego.

6. Przepisy art. 45a ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Jezeli gmina dokonata wyboru sposobu obliczania zapotrzebowania na dotacje
zgodnie z ust. 1, stosuje go w ciagu catego roku.

Art. 45c.

1. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowe warunki przy-
znawania dodatkéw mieszkaniowych i ich wyptat.

2. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory wnioskdw o przyzna-
nie dotacji, o ktorych mowa w art. 45 ust. 4, oraz wzory rozliczen dotacji, o kto-
rych mowa w art. 45 ust. 71 8.

3. Wzory wnioskOw o przyznanie dotacji i rozliczen dotacji, o ktérych mowa w ust.
2, powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1) dane niezbedne do obliczenia zapotrzebowania na dotacj¢ zgodnie z art. 45a lub
art. 45b,

2) dane uzupelniajace dotyczace liczby i kwoty dodatkéw mieszkaniowych w po-
dziale na poszczegdlne formy witasnosci zasobéw mieszkaniowych.

Art. 45d.

Prezes Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast oglasza, w terminie do dnia 30 li-
stopada kazdego roku, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku Urzgdowym Rzeczy-
pospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, dla poszczegdlnych kategorii gmin, $rednie
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podstawowych dochodow podatkowych gmin za dany rok w przeliczeniu na 1
mieszkanca, o ktorych mowa w art. 45b ust. 2.

Rozdzial 7
Zmiany w przepisach obowiazujacych

Rozdzial 8

Przepisy szczegolne, przejsciowe i koncowe

Art. 55.
1. Przepisy ustawy stosuje si¢ do najmu nawiazanego przed dniem jej wejscia w Zy-
cie, z uwzglednieniem przepisOw niniejszego rozdziatu.
2. Umowy najmu zawarte na podstawie ustawy, o ktorej mowa w art. 67 pkt 2, po-
zostaja w mocy.

Art. 56.

1. Najem nawigzany na podstawie decyzji administracyjnych o przydziale lub na
podstawie innego tytutu prawnego przed wprowadzeniem w danej miejscowosci
publicznej gospodarki lokalami albo szczegdlnego trybu najmu jest, w rozumie-

niu ustawy, najmem umownym zawartym na czas nie oznaczony. art. 46-54 pominigte
tekst w obwieszcze-
[2. Do dnia 31 grudnia 2004 r. wlqcznie czynsz najmu lokali, nawiqzanego w fliu)

sposob, o ktorym mowa w ust. 1, potozonych w domach stanowiqcych wlasnosé
0s0b fizycznych albo lokali stanowiqcych wiasnosé takich osob, ustala sie zgod-
nie z przepisami o czynszu regulowanym. |

3. Jezeli bedzie to uzasadnione stopniem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w
gminie, rada gminy po zasi¢gnigciu opinii sejmiku samorzadowego moze ustali¢
termin krotszy niz okre§lony w ust. 2.

4. W razie gdy wlasciciel, o ktorym mowa w ust. 2, zamierza zamieszka¢ w swoim
lokalu i w tym celu zwalnia na rzecz najemcy zajmowany dotychczas lokal znaj-
dujacy si¢ w zasobach gminy, najemca jest obowiazany oprozni¢ lokal wtasci-
ciela 1 przenies¢ si¢ do lokalu zwolnionego, jezeli spelnia on przewidziane

. . . , . t. 2 t. 56 traci
ustawa wymagania dla lokalu zamiennego. W takim wypadku wtasciciel moze ns. =W ar ract

moc z dniem

wypowiedzie¢ najem w trybie art. 32 ust. 2. 11.07.2001 r. - wyrok
5. Gmina jest obowigzana wynaja¢ lokal osobie, ktora oproznita lokal wiasciciela, ;153(]; Z(;E' 4262000 r
, poz.

od nastepnego dnia po uplywie okresu wypowiedzenia najmu przez wilasciciela.

6. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli w lokalu wiasciciela ma za-
mieszkac jego petoletnie dziecko lub rodzice.

7. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli wlasciciel lokalu zaoferuje najemcy
lokal zamienny stanowiacy jego wlasno$¢ lub jezeli lokal zamienny na wniosek
wiasciciela dostarczy gmina. W takim wypadku najemca ptaci czynsz regulowa-
ny.

8. Jezeli najemca lub jego matzonek posiadaja tytul prawny do innego lokalu zaj-
mowanego przez najemce, do ktorego stosuje si¢ przepisy ust. 1 i 2, nie mozna
wypowiedzie¢ im najmu, na podstawie art. 32 ust. 2.
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9. Jezeli przyczyna rozwiazania najmu w trybie art. 35 przez wiasciciela, o ktérym
mowa w ust. 2, jest stwierdzona przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego
koniecznos¢ oproznienia lokalu z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia, obowiazek dostarczenia najemcy lokalu zamiennego i1 pokrycia kosztéw
przeprowadzki spoczywa na gminie. Obowiazek ten wygasa z dniem 1 stycznia
2005 r.

10. Jezeli z przyczyn okreslonych w ust. 9 lokal mieszkalny ma oprézni¢ jego wia-
Sciciel lub wiasciciel budynku, w ktorym ten lokal si¢ znajduje, gmina jest zo-
bowiazana dostarczy¢ wilascicielowi lokal zamienny na okres nie dtuzszy niz
czas trwania remontu. Obowiazek ten wygasa z dniem 1 stycznia 2005 r.

11. W razie ustania, po dniu wejscia w zycie ustawy, stosunku pracy z osobami za-
trudnionymi na stanowiskach dozorcy domu, palacza centralnego ogrzewania lub
konserwatora domowego, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 33 ust. 1 oraz
art. 58 ust. 2; osobom tym przystuguje prawo do lokalu zamiennego, jezeli przy-
stugiwato im ono na podstawie przepisow obowiazujacych przed dniem wejScia
W Zycie ustawy.

Art. 57.

Z zastrzezeniem art. 56 ust. 3, do dnia 31 grudnia 2004 r. w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ 0s6b prawnych nie wymienionych w art. 25 ust. 1 osoby bedace w dniu
wejscia w zycie ustawy najemcami lokali oraz nastgpcy prawni tych os6b, wymienie-
ni w art. 8 ust. 1, optacaja czynsz regulowany. Przepis ten stosuje si¢ do najemcow
pracowni wynajgtych do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki w
budynkach spoétdzielni mieszkaniowych.

Art. 57a.

1. W razie przekazania przez gming towarzystwu budownictwa spotecznego bu-
dynku na wlasnos¢, najemcy lokali mieszkalnych w tym budynku, optacajacy
dotychczas czynsz regulowany, oraz ich nastgpcy prawni w rozumieniu art. § ust.
1 nadal optacaja czynsz wedlug stawek ustalonych na podstawie art. 26 do dnia
31 grudnia 2004 r., a w tym okresie nie stosuje si¢ do nich art. 28 i1 30 ustawy z
dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 133, poz. 654, z
1996 r. Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 80, poz. 507, Nr
103, poz. 651, Nr 115, poz. 741, Nr 140, poz. 939 1 Nr 141, poz. 943).

2. Gmina pokrywa réznic¢ miedzy wptywami z czynszoéw obliczonych wedtug sta-
wek obowiazujacych w zasobach towarzystwa budownictwa spolecznego, po-
mniejszonymi o kwot¢ przypadajaca na splate kredytow, a wptywami z czyn-
sz6w placonych przez najemcg, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 57b.
Jezeli najemca przed wejSciem w zycie ustawy, za zgoda wynajmujacego, dokonat w
lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu regulowanego, wynajmujacy
moze zwroci¢ najemcy warto$¢ ulepszenia 1 podwyzszy¢ odpowiednio czynsz; w
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razie niezwrdcenia wartosci ulepszenia, najemca optaca czynsz w wysokosci nie
uwzgledniajacej ulepszenia.

Art. 58.

1. Umowy najmu dotychczasowych mieszkan zakladowych, bez wzgledu na ich
tres$¢, staja si¢ z mocy prawa umowami zawartymi w rozumieniu ustawy na czas
nie oznaczony, chyba ze ich najem rowniez po wejsciu w zycie ustawy bedzie
zwiazany ze stosunkiem pracy. W takim wypadku umowa staje si¢ umowa na
czas oznaczony.

2. Osoba, zajmujaca mieszkanie zakladowe bez tytutu prawnego wskutek wypo-
wiedzenia jej najmu przed dniem wejscia w zycie ustawy, zachowuje uprawnie-
nie do lokalu zamiennego nabyte na podstawie dotychczasowych przepisow. W
razie przejecia mieszkania zakladowego przez gming, osobe, o ktérej] mowa wy-
zej, gmina moze pozostawi¢ w dotychczasowym mieszkaniu, na zasadzie okre-
Slonej w ust. 1.

3. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do najemcoéw lokali, ktore utracity
charakter mieszkan zaktadowych przed dniem wejscia w zycie ustawy wskutek
likwidacji, przeksztatcenia lub upadlosci zaktadu pracy, a takze przeniesienia
wlasnos$ci budynkéw mieszkalnych na inna osobg. Najemcy takich lokali opta-
caja czynsz regulowany do dnia 31 grudnia 2004 .

Art. 59.

Umowa najmu lokalu, zawarta na warunkach i w trybie okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie art. 30 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2 na okres zajmo-
wania stanowiska lub petienia funkcji przez najemce, wygasa po uptywie tego okre-
su.

Art. 60.

Ilekro¢ w odrgbnych przepisach wydanych przed dniem wejscia w Zycie ustawy jest
mowa o domach jednorodzinnych, matych domach mieszkalnych, domach mieszkal-
no-pensjonatowych lub letniskowych, rozumie si¢ przez to budynki odpowiadajace
wymaganiom okre§lonym w przepisach dotychczas obowiazujacych.

Art. 61.

1. Z dniem wejscia w zycie ustawy do czynnosci jednostek zarzadzajacych nieru-
chomos$ciami na mocy decyzji administracyjnych, wydanych na podstawie art. 25
ust. 2 1 3 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2, stosuje si¢ przepisy Kodeksu cy-
wilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Jezeli zarzad zostanie przywrocony wilascicielowi na jego wniosek zlozony w
ciagu roku od dnia wejScia w zycie ustawy, znosi si¢ wzajemne rozliczenia z ty-
tutu dochodéw z nieruchomosci i wydatkéw na eksploatacj¢ i remonty biezace,
jakie miaty miejsce do dnia przywrocenia zarzadu.

3. Z czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2, sporzadza si¢ protokot.
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Art. 61a.

Do zrzeszen wlascicieli 1 zarzadcéw domow, utworzonych na podstawie art. 25 ust. 5
ustawy, o ktorej mowa w art. 67 pkt 2, stosuje si¢ przepisy o stowarzyszeniach, jezeli
statut zrzeszenia nie stanowi inaczej.

Art. 62.

Kaucja wplacona przez najemce przed dniem wejscia w zycie ustawy, pomniejszona
o ewentualne nalezno$ci wynajmujacego z tytulu najmu, podlega zwrotowi wraz z
oprocentowaniem w ciaggu miesiaca od oprdznienia lokalu lub nabycia jego wiasnosci
przez najemcg.

(Wyrok TK - Dz.U. 2000 r. Nr 83, poz. 946 - art. 62 niezgodny z Konstytucja w
zaKresie, w jakim przepis wylacza mozliwos¢ waloryzacji kaucji mieszkaniowej)

Art. 63.

Postegpowanie administracyjne wszczete na podstawie ustaw, o ktorych mowa w art.
67 pkt 1 1 2, i nie zakonczone do dnia wejscia w Zycie ustawy decyzja ostateczna
podlega umorzeniu. Przepis ten nie dotyczy postgpowania wszczgtego na podstawie
przepiséw rozdzialu 12 w dziale Il i art. 156-161 Kodeksu postgpowania administra-
cyjnego.

Art. 63a.

Do os6b, ktore do chwili $§mierci najemcy lokalu sprawowaty nad nim opieke na
podstawie umowy zawartej z najemca przed dniem wejscia w zycie ustawy, spetnia-
jacej wymogi okreslone w art. 9 ust. 2 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2, stosuje
si¢ przepisy art. 8 ust. 1.

Art. 64.

Wiasciciel lub zarzadca budynku, jezeli nie zostanie zawarta umowa najmu, moze
wytoczy¢ powddztwo o nakazanie przez sad oproznienia lokalu z osob, ktére w dniu
wejscia w zycie ustawy zajmowaty go bez tytulu prawnego. W takim wypadku sto-
suje si¢ odpowiednio przepis art. 33.

Art. 65.
Wydane 1 nie wykonane przed dniem wejscia w zycie ustawy prawomocne orzecze-
nia sadowe oraz ostateczne decyzje administracyjne w sprawach opréznienia lokali
podlegajacych przepisom ustawy, o ktérej mowa w art. 67 pkt 2, sa wykonywane
przez organy gmin w trybie przepisow o postgpowaniu egzekucyjnym w administra-
cji.

Art. 66.

1. Lokale nalezace do zasobéw gminy o powierzchni przekraczajacej 80m? moga
by¢ po dniu wejscia w zycie ustawy oddane w najem za zaptata czynszu wolne-

go.
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2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w razie oddania w najem lokalu w drodze zamiany
osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ co najmniej z 4 oséb.

Art. 67.
Traca moc:

1) ustawa z dnia 22 kwietnia 1959 r. o remontach i odbudowie oraz o wykancza-
niu budowy i1 nadbudowie budynkéw (Dz.U. z 1968 r. Nr 36, poz. 249 i1 z
1990 r. Nr 34, poz. 198),

2) ustawa z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe (Dz.U. z 1987 r. Nr 30,
poz. 165, z 1989 r. Nr 10, poz. 57, Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35,
poz. 192,z 1990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198, z 1991 r.
Nr 115, poz. 496 oraz z 1994 r. Nr 85, poz. 388),

3) ustawa z dnia 16 lipca 1987 r. o zmianie ustawy - Prawo lokalowe (Dz.U. Nr
21, poz. 124 1z 1989 r. Nr 20, poz. 108),

4) ustawa z dnia 23 marca 1990 r. o zmianie ustawy - Prawo lokalowe (Dz.U. Nr
32, poz. 190).

Art. 68.

1. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie miesiaca od dnia ogloszenia, z zastrzeze-
niem ust. 21 3.

2. Do czasu wydania przepiséw, o ktorych mowa w art. 26, lecz nie dluzej niz przez
sze$¢ miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy, zachowuja moc przepisy wyko-
nawcze, wydane na podstawie art. 15 ust. 4 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2,
w zakresie dotyczacym ustalania wysoko$ci czynszu najmu. W tym samym okre-
sie osoby, o ktorych mowa w art. 46 ustawy wymienionej w art. 53, optacaja
czynsz najmu w wysokosci pokrywajacej koszty eksploatacji tych domow 1 lo-
kali mieszkalnych.

3. Przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 54 ust. 4 ustawy wymienionej w
art. 67 pkt 2 zachowuja moc nie dtuzej niz przez 6 miesigcy od dnia wejscia w
zycie ustawy.
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