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USTAWA

z dnia 26 paz’dziernika 1995r. Opracowano na pod-

stawie: tj. Dz. U. z

2000 r. Nr 98, poz.

o0 niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego 1070, z 2001 r. Nr 4,

poz. 27, Nr 16, poz.

167, Nr 154, poz.

1800, z 2002 r. Nr 25,

poz. 253, Nr 153, poz.

Art. 1. 1271, Nr 216, poz.

Ustawa okresla zasady gromadzenia oszczednos$ci i udzielania niektorych kredytow 1824, Nr 240, poz.

na cele mieszkani raz zasa iatania towarzyst nictwa spotecznego. 2028 2 2003 r. Nr 65,
cele mieszkaniowe oraz zasady dz owarzystw budownictwa spotecznego 002, 594, 2 2004 . NF

141, poz. 1492, Nr

. 146, poz. 1546, Nr
Rozdzial 1 213, poz. 2157, Nr
Kasy mieszkaniowe 240, poz. 2408, Nr

281, poz. 2783, z 2006
r. Nr 157, poz. 1119,
Art. 2. Nr 220, poz. 1600, Nr

1. W rozumieniu ustawy okreslenie ,,kasa mieszkaniowa” oznacza finansowo wy- Esklrp%olgsgz' z 12100098

odrgbniong dziatalno$¢ bankow polegajaca na prowadzeniu imiennych rachun- z 2009 r. Nr 39, poz.

kow oszczednosciowo-kredytowych i udzielaniu kredytéw kontraktowych. 309, Nr 65, poz. 545,
2 Tlekrod .. . z 2011 r. Nr 201, poz.
. | ekro¢ w ustawie jeSt mowa 0. 1180, 7z 2012 r. poz.

1) dziataniach lub zdarzeniach dotyczacych kasy mieszkaniowej - nalezy przez 951.
to rozumie¢ dziatania 1 zdarzenia dotyczace banku prowadzacego kase
mieszkaniowa,

2) rachunkach oszczedno$ciowo-kredytowych badz kredytach kontraktowych -
nalezy przez to rozumie¢ wylgcznie rachunki i kredyty prowadzone i udzie-
lane przez kas¢ mieszkaniowg na zasadach okreslonych w ustawie.

3. Do dzialalno$ci kas mieszkaniowych, o ktéorej mowa w ust. 1, stosuje si¢ w
sprawach nie uregulowanych ustawa przepisy prawa bankowego i Kodeksu cy-
wilnego.

Art. 3.

1. Podjecie przez bank dziatalnosci, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1, moze nastgpi¢ po
dokonaniu zmiany statutu, polegajacej na rozszerzeniu zakresu dziatania banku o
te dziatalnos¢.

2. Likwidacja banku prowadzacego kase¢ mieszkaniowa albo pozbawienie go moz-
liwo$ci jej prowadzenia w ramach nadzoru sprawowanego przez Komisje Nad-
zoru Finansowego wymaga wskazania banku przejmujacego te dziatalnosc.

3. Bank przejmujacy dzialalno$¢ wstepuje, z mocy prawa, w prawa i obowigzKi
strony umow o kredyt kontraktowy. Jednoczesnie przechodza na niego zobowia-
zania 1 wierzytelnos$ci oraz inne aktywa i pasywa zwigzane z przejeta dziatalno-
scig.

4. Komisja Nadzoru Finansowego okresli, w drodze zarzadzenia, szczegotowe za-
sady finansowego wyodrebniania kas mieszkaniowych w bankach oraz rozliczen
miedzy bankiem, ktory zaprzestat prowadzenia kasy mieszkaniowej, a bankiem
przejmujacym te dzialalno$¢.

2013-01-28



©Kancelaria Sejmu s. 2/19

Art. 4.

1. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczednosciowo-kredytowych w
kasach mieszkaniowych sg wktadami oszczednosciowymi. Wkiady te sg objete
obowigzkowym systemem gwarantowania $rodkow pieni¢znych na rachunkach
bankow, a co do wysokosci wktadow, ktore tacznie z naleznymi odsetkami
przekraczaja kwoty gwarantowane - gwarancja uzupetniajacag Skarbu Panstwa do
wysokosci okreslonej odrgbnymi przepisami.

2. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczedno$ciowo-kredytowych w
kasach mieszkaniowych nie moga by¢ przeznaczone na finansowanie innych zo-
bowigzan bankow niz zwigzane z dzialalnoscig kas mieszkaniowych.

3. Od s$rodkoéw gromadzonych na rachunkach oszczednosciowo-kredytowych kas
mieszkaniowych nie jest odprowadzana rezerwa obowigzkowa, o ktorej mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o Narodowym Banku Polskim
(Dz. U. Nr 140, poz. 93811z 1998 r. Nr 160, poz. 1063).

Art. 5.
1. Przychodami kasy mieszkaniowej sa:
1) odsetki i prowizje od udzielonych kredytéw kontraktowych,

2) optaty manipulacyjne od wptat dokonywanych na rachunki oszczednos$ciowo-
kredytowe,

3) odsetki od lokat srodkow kasy na rachunkach terminowych w bankach,

4) wplywy z inwestycji kasy w papiery wartoSciowe emitowane przez Skarb
Panstwa lub Narodowy Bank Polski, badZz poreczone lub gwarantowane
przez Skarb Panstwa oraz w listy zastawne emitowane na podstawie ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U.
Nr 140, poz. 940 i z 1998 r. Nr 107, poz. 669),

5) wplywy z inwestycji kasy w jednostki uczestnictwa funduszy rynku pieni¢z-
nego, o ktérych mowa w art. 178 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach
inwestycyjnych (Dz. U. Nr 146, poz. 1546).

2. Suma lokat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, w jednym banku lub w grupie ban-
koéw, powigzanych ze sobg kapitatlowo lub organizacyjnie, nie moze przekroczy¢
15% sumy Srodkow zgromadzonych na rachunkach oszczednosciowo-
kredytowych w kasie mieszkaniowe;j.

3. Przychody kasy mieszkaniowej sg przeznaczane na pokrycie:

1) odsetek od gromadzonych w kasie oszczednosci,

2) odsetek od pozyczek zaciagnietych w Banku Gospodarstwa Krajowego lub w innym banku,

3) kosztow prowadzenia kasy,

4) wynagrodzenia banku prowadzacego kase, w wysokosci do 1% wptat doko-
nywanych na rachunki oszczedno$ciowo-kredytowe.

4. Przychody kasy mieszkaniowej, pomniejszone o wydatki, o ktérych mowa w ust.
3, przeznacza si¢ w catosci na kredyty kontraktowe i1 utrzymanie biezacej ptyn-
nosci platniczej w zakresie zwigzanym z dzialalno$cig kasy.
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5. Nadwyzka zgromadzonych $rodkow nad wymagalnymi zobowigzaniami kasy
mieszkaniowej wynikajacymi z umow o kredyt kontraktowy moze by¢ przezna-
czona na:

1) nabycie papierow wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub Na-
rodowy Bank Polski badZz porgeczonych lub gwarantowanych przez Skarb
Panstwa oraz nabycie listéw zastawnych emitowanych na podstawie ustawy,
0 ktérej mowa w ust. 1 pkt 4,

2) lokaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,

3) nabycie jednostek uczestnictwa funduszy rynku pieni¢znego, o ktérych mowa
w art. 178 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych.

Art. 6. (uchylony).

Art. 6a.

1. W celu zapewnienia biezacej pltynnosci ptatniczej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 4,
bank prowadzacy kas¢ mieszkaniowg moze udostepnia¢ $rodki z innej dziatal-
nosci, a takze zacigga¢ pozyczki w innym banku.

2. Czes$¢ lub catos$¢ odsetek od srodkow banku prowadzacego kase mieszkaniowsg
wykorzystanych do przejsciowego finansowania dziatalnosci kasy mieszkanio-
wej oraz doptaty do oprocentowania pozyczki zaciggnigtej w innym banku po-
krywa Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Funduszu Doptat.

3. Wysokos¢ odsetek od srodkéw, o ktorych mowa w ust. 1, objetych zwrotem z
Funduszu Doptat, oraz terminy ich sptaty okresla umowa migdzy bankiem pro-
wadzacym kase¢ mieszkaniowg a Bankiem Gospodarstwa Krajowego zawarta
przed udzieleniem pozyczki.

4. Wysokos¢ doptat do oprocentowania pozyczki zaciggnietej w innym banku, 0
ktérych mowa w ust. 2, oraz terminy pokrycia naleznych odsetek, okresla umo-
wa zawarta mi¢dzy bankiem prowadzacym kas¢ mieszkaniowg a Bankiem Go-
spodarstwa Krajowego 1 bankiem udzielajagcym pozyczki.

Art. 7.

Komisja Nadzoru Finansowego okresli, w drodze zarzadzenia, obowigzkowy zakres
informacji dotyczacych stanu oszczednosci zgromadzonych na rachunkach oszczed-
nosciowo-kredytowych, wysokosci udzielonych kredytow kontraktowych i termino-
wosci ich sptat oraz przychodow i kosztow bankow z tytulu prowadzenia kas miesz-
kaniowych.

Rozdzial 2
Umowa o kredyt kontraktowy

Art. 8.

1. Przez zawarcie umowy o kredyt kontraktowy osoba fizyczna zobowigzuje si¢ do
systematycznego gromadzenia oszczednosci w kasie mieszkaniowej przez czas
oznaczony, a bank prowadzacy kase mieszkaniowa do przechowywania o0sz-
czednosci 1 udzielenia po uplywie tego okresu, z zastrzezeniem art. 12 1 13, dtu-
goterminowego kredytu na cele mieszkaniowe.
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2. Celami mieszkaniowymi, o ktorych mowa w ust. 1, sg stuzace zaspokojeniu wia-
snych potrzeb mieszkaniowych kredytobiorcy:

1) nabycie, budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa domu albo lokalu
mieszkalnego, stanowigcego odrebng nieruchomos¢,

2) uzyskanie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, albo prawa odrgbnej wia-
snosci lokalu mieszkalnego,

3) remont domu albo lokalu, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, z wyjatkiem biezacej
konserwacji 1 odnowienia mieszkania,

4) sptata kredytu bankowego zaciggni¢tego na cele wymienione w pkt 1-3,

5) nabycie dziatki budowlanej lub jej czgsci pod budowe domu jednorodzinne-
go lub budynku mieszkalnego, w ktérym jest lub ma by¢ potozony lokal
mieszkalny kredytobiorcy.

Art. 9.

1. Umowa o kredyt kontraktowy powinna by¢, pod rygorem niewaznosci, zawarta
na pi$mie i okresla¢ co najmniej strony umowy, warunki systematycznego 0sz-
czedzania, wysoko$¢ oprocentowania oszczednosci, zobowigzanie banku do za-
warcia umowy kredytowej, o ktorej mowa w art. 12, wraz z ustaleniem istotnych
warunkow tej umowy.

2. Rada Ministréw moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, ogbdlne warunki uméw
o kredyt kontraktowy, w szczegdlnosci postanowienia, ktore umowa powinna
zawiera¢, zobowigzania oszczedzajacego 1 zobowigzania banku, tryb i forme
zmiany umowy, a takze istotne warunki umowy kredytowej, majac na uwadze
zabezpieczenie interesow stron.

3. Do umow o kredyt kontraktowy, w sprawach nie uregulowanych ustawag, stosuje
si¢ odpowiednio przepisy prawa bankowego i Kodeksu cywilnego.

Art. 10.

1. Okreslony w umowie okres systematycznego oszcz¢dzania nie moze by¢, z za-
strzezeniem ust. 2, krotszy niz 36 miesiecy, liczac od dnia pierwszej wplaty na
rachunek oszczgdnos$ciowo-kredytowy w kasie mieszkanioweyj.

2. Jezeli, zgodnie z umowa, oszczedzajacy wykaze, ze na realizacj¢ celu mieszka-
niowego przeznaczyt wklad oszczednoSciowy zgromadzony na ksigzeczce
mieszkaniowej wraz z premig gwarancyjng udzielong na podstawie odrgbnych
przepisow, okres oszczedzania moze by¢ skrocony, jednak nie wigcej niz o 12
miesiecy.

Art. 11.

1. Oszczgdno$ci gromadzone na rachunku oszcz¢dnosciowo-kredytowym w kasie
mieszkaniowej sg oprocentowane w wysokosci co najmniej 0,25 stopy redyskon-
ta w Narodowym Banku Polskim, jednak w wysokos$ci nie mniejszej niz 2% w
stosunku rocznym.
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2. Kredyty kontraktowe sg oprocentowane w wysokosci nie wigkszej niz 0,50 stopy
redyskonta w Narodowym Banku Polskim, jednak w wysokos$ci nie mniejszej
niz 4% w stosunku rocznym.

3. Kwota kredytu kontraktowego nie moze by¢ wyzsza niz 150% zgromadzonych
oszczednosci powiekszonych o naliczone odsetki.

Art. 12.

1. Po uptywie umownego okresu systematycznego oszcze¢dzania kasa mieszkanio-
wa zawiadamia, w ciggu miesigca, posiadacza rachunku oszczednos$ciowo-
kredytowego o nabyciu przez niego uprawnien do otrzymania kredytu.

2. Na wniosek posiadacza rachunku oszczednos$ciowo-kredytowego kasa mieszka-
niowa zawiera z nim umowe kredytowg i1 udziela kredytu na cele mieszkaniowe
w ciggu trzech miesiecy od ztozenia wniosku, chyba ze zaistniaty okoliczno$ci,
0 ktérych mowa w ust. 4.

3. Kasa mieszkaniowa udziela kredytu stosownie do przepisow art. 11, jezeli splata
kredytu zostata zabezpieczona hipotecznie lub w inny sposoéb okreslony w umo-
wie kredytowe;j.

4. Jezeli sptata kredytu wraz z odsetkami bytaby watpliwa z powodu braku zdolno-
$ci posiadacza rachunku do sptaty kredytu lub braku odpowiedniego zabezpie-
czenia kredytu, kasa mieszkaniowa moze odmowi¢ udzielenia kredytu.

Art. 13.

1. Przedluzenie okresu systematycznego oszczedzania po nabyciu przez posiadacza
rachunku oszczednosciowo-kredytowego uprawnien do otrzymania kredytu
wymaga zmiany umowy o kredyt kontraktowy.

2. W wypadku gdy naruszenie warunkow systematycznego oszczedzania nastgpito
w okresie, o ktorym mowa w ust. 1, kasa mieszkaniowa nie moze od umowy od-
stapié, jezeli posiadacz rachunku zlozy wniosek o udzielenie kredytu. Kasa
mieszkaniowa jest zobowigzana poinformowac posiadacza rachunku o tym
uprawnieniu.

3. Jezeli oszczednosci nie sg gromadzone zgodnie z umowa o kredyt kontraktowy,
kasa mieszkaniowa moze okresli¢ dodatkowe warunki, po ktérych spetnieniu
Kredyt bedzie mogt by¢ udzielony lub odstgpi¢ od umowy.

4. W razie przej$ciowej utraty biezacej ptynnosci platniczej kasy mieszkaniowej, o
kolejnosci udzielania kredytu decyduje kolejno$¢ zawarcia umowy o kredyt kon-
traktowy.

Art. 14.

Posiadacz rachunku, przed udzieleniem kredytu, moze w kazdym czasie rozwigzaé
umowe, zadajac wyplacenia zgromadzonych oszczednos$ci i naleznych odsetek, z
tym ze:
1) jezeli rozwigzanie umowy nastgpi przed uplywem umownego terminu osz-
cze¢dzania, kasa mieszkaniowa jest zobowigzana wyptaci¢ oszczednos$ci i
odsetki w wysokosci okreslonej w umowie, w terminie nie dluzszym niz 3
miesigce od dnia zgloszenia zadania,
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2) jezeli rozwigzanie umowy nastgpito po nabyciu uprawnien do otrzymania
kredytu, kasa mieszkaniowa wyptaca oszczgdnosci 1 odsetki naliczone za
caty okres oszczgdzania w wysokosci 50% stosowanego przez bank prowa-
dzacy kas¢ mieszkaniowa oprocentowania rocznego depozytu, w terminie
okreslonym w umowie, a gdy nie jest okreslony - w terminie nie dtuzszym
niz 3 miesigce od dnia zgloszenia zadania.

Art. 15.

1. Jezeli stosunki majatkowe migdzy malzonkami podlegaja wspdlnosci ustawowe;j,
srodki zgromadzone na rachunku oszczedno$ciowo-kredytowym nalezg do ob-
ojga matzonkow, niezaleznie od pochodzenia tych srodkéw oraz od tego, ktore z
nich jest posiadaczem rachunku. Przepis ten nie narusza uprawnienia kazdego z
malzonkéw do zadania zwrotu czgsci srodkéw pochodzacej z jego majatku od-
regbnego.

2. W okresie oszczedzania moze nastgpi¢ przeniesienie praw i obowigzkow posia-
dacza rachunku oszczednos$ciowo-kredytowego na osobe bliska, ktéra nie posia-
da takiego rachunku. Do skutecznos$ci przeniesienia praw 1 obowigzkdéw wystar-
cza o$wiadczenia posiadacza rachunku i osoby bliskiej, ztozone przed przedsta-
wicielem banku lub zaopatrzone w podpisy notarialnie poswiadczone.

3. Do 0s0b bliskich, o ktorych mowa w ust. 2, zalicza si¢ matzonka, ktory nie pozo-
staje z posiadaczem rachunku we wspolno$ci ustawowej, wstepnych, zstepnych,
rodzenstwo oraz osobe, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu mat-
zenskim z posiadaczem rachunku oszczednos$ciowo-kredytowego.

Rozdzial 2a

Kredyty udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego

Art. 15a.

1. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela kredytdw w ramach realizacji progra-
mow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Bank Gospodarstwa Krajowego realizuje programy, o ktérych mowa w ust. 1,
poprzez:

1) udzielanie, na warunkach preferencyjnych, kredytow towarzystwom budow-
nictwa spolecznego oraz spotdzielniom mieszkaniowym na przedsiewzigcia
inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali mieszkalnych na wy-
najem, z zastrzezeniem art. 15e,

2) udzielanie gminom, na warunkach preferencyjnych, kredytéw na realizacje
komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu mieszka-
niowemu.

3. Do wyboru wykonawcy zamdéwienia w zakresie ustug, dostaw i robot budowla-
nych w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego
przez towarzystwa budownictwa spotecznego lub spotdzielnie mieszkaniowe z
udziatem kredytu, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy dotyczace za-
mowien publicznych.
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Art. 15b.

1. Kredytdw, o ktérych mowa w art. 15a, Bank Gospodarstwa Krajowego udziela
we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek.

2. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wysoko$¢ oprocentowania kredytow udzielanych w ramach realizacji pro-
gramow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego, z tym ze wy-
soko$¢ oprocentowania tych kredytow nie moze by¢ wyzsza niz stopa redys-
konta weksli w Narodowym Banku Polskim;

2) rodzaje dokumentow sktadanych przez wnioskodawcow, umozliwiajacych
dokonanie oceny wnioskow;

3) warunki i tryb udzielania kredytow oraz warunki ich splaty, majac na wzgle-
dzie zapewnienie wyboru przedsiewzigcia 0 najwyzszej uzytecznosci spo-
lecznej oraz sprawnos$¢ udzielania kredytow.

3. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagania, jakie powinny
spetia¢ lokale 1 budynki budowane, odbudowywane, rozbudowywane i przebu-
dowywane lub adaptowane przy wykorzystaniu kredytow udzielanych w ramach
realizacji programoéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego, w
zakresie:

1) wlasciwosci energetycznych budynkow,

2) minimalnych powierzchni mieszkan przeznaczonych do zasiedlenia przez
okreslong liczbe osob,

3) wyposazenia technicznego budynkéw i mieszkan

— uwzgledniajac racjonalne zuzycie energii oraz powszechnie uznawane stan-
dardy mieszkaniowe.

Art. 15c.
Bank Gospodarstwa Krajowego, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw
budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa oraz ministrem wlasciwym do spraw finanséw publicznych, przygo-
towuje plan rzeczowo-finansowy zwigzany z realizacja programéw, o ktorych mowa
w art. 15a.

Art. 15d.

1. W celu realizacji programéw, o ktérych mowa w art. 15a, minister wtasciwy do
spraw finansOw publicznych przekazuje z budzetu panstwa srodki na zwigksze-
nie funduszu statutowego Banku Gospodarstwa Krajowego.

2. Kwotg srodkéw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla ustawa budzetowa.

Art. 15e.

1. Jezeli kredyt, o ktébrym mowa w art. 15a ust. 1, zostal udzielony spétdzielni
mieszkaniowej, lokale mieszkalne w budynku wzniesionym przy jego wykorzy-
staniu moga by¢ wynajete lub moze by¢ do nich ustanowione spétdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz 0séb, o ktérych mowa
w art. 30 i art. 30a.

2. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu, o ktérym mowa w
art. 15a ust. 1, nie mogg by¢, pod rygorem niewazno$ci, wyodrebnione na wia-
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3a.

snos¢, a takze nie moze by¢ do nich ustanowione spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

3. Do lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 2, nie ma zastosowania art. 29a.

Rozdzial 3
(uchylony)

Rozdzial 4
Towarzystwa budownictwa spolecznego

Art. 23.

. Towarzystwa budownictwa spotecznego mogg by¢ tworzone w formie:

1) spotek z ograniczong odpowiedzialnoscia,
2) spotek akcyjnych,
3) spotdzielni oséb prawnych.

. Do towarzystwa budownictwa spolecznego, zwanego dalej ,,towarzystwem”,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu spotek handlowych lub ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848
oraz z 2004 r. Nr 99, poz. 1001), ze zmianami wynikajacymi z przepiséw niniej-
szego rozdziatu.

Art. 24.

. Towarzystwo prowadzi dziatalnos¢ na obszarze okre§lonym w umowie lub statu-

cie towarzystwa.

. Dochody towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspdlni-

kow lub cztonkéw. Przeznacza si¢ je w calosci na dziatalnos$¢ statutowa towa-
rzystwa.

. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospoda-
rowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w drodze decyzji, zatwierdza albo
odmawia zatwierdzenia umowy albo statutu towarzystwa, a takze wszelkich ich
zmian.

Nie pozniej niz w terminie 14 dni po uplywie 4 lat od dnia pierwszego zatwier-
dzenia statutu lub umowy spotki towarzystwo jest obowigzane poinformowaé na
piSmie ministra wlasciwego do spraw budownictwa, lokalnego planowania 1 za-
gospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa o tym, czy rozpoczeto wy-
najem stanowigcych jego wtasnos¢ lokali mieszkalnych, na zasadach okreslonych
w ustawie.

4. (uchylony).

1.
2.

Art. 25.
W towarzystwie powotuje si¢ rade nadzorcza.

Gmina lub gminy, na obszarze ktorych dziala towarzystwo, sa uprawnione do
wprowadzenia swoich przedstawicieli do sktadu rady nadzorczej towarzystwa w
liczbie okreslonej w statucie towarzystwa.
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Art. 26.

1. Nazwa towarzystwa, oprocz wyrazow wskazujgcych na jego forme organizacyj-
ng, powinna zawieraé wyrazy ,towarzystwo budownictwa spolecznego” lub
skrét ,, TBS”.

2. Wyrazy ,,towarzystwo budownictwa spolecznego” i skrot ,,TBS” moga by¢ uzy-
wane w nazwie oraz do okreslenia dziatalnosci lub reklamy wytacznie w odnie-
sieniu do towarzystw budownictwa spolecznego w rozumieniu przepisOw usta-
wy.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospoda-
rowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wydac¢ decyzje pozbawiajaca
towarzystwo prawa uzywania w nazwie wyrazow ,towarzystwo budownictwa
spotecznego” oraz skrotu ,,TBS”, jezeli w okresie 4 lat od dnia pierwszego za-
twierdzenia statutu lub umowy spotki nie rozpoczgto ono wynajmu stanowig-
cych jego witasnos¢ lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych w ustawie, a
takze w przypadku niedopetnienia przez towarzystwo obowigzku, o ktorym
mowa w art. 24 ust. 3a.

Art. 27.

1. Przedmiotem dziatania towarzystwa jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu.

2. Towarzystwo moze rOwniez:
1) nabywa¢ budynki mieszkalne,

2) przeprowadza¢ remonty 1 modernizacj¢ obiektéw przeznaczonych na zaspo-
kajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,
3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach towarzystwa,
4) sprawowac na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi 1
niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wtasnosci, z tym ze powierzchnia za-

rzadzanych budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz po-
wierzchnia zarzadzanych budynkéw mieszkalnych,

5) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i in-
frastrukturg towarzyszaca.

Art. 28.

1. Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych towarzystwa sg ustalane przez zgromadzenie wspdlnikow,
walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w takiej wysoko-
$ci, aby suma czynszoéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez to-
warzystwo pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynkdw
oraz sptate kredytu zaciggnigtego na budowe.

1a. (uchylony).

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4%
warto$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem art. 30 ust. 5 pkt 3.
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Art. 29.

1. Pracodawca, dziatajac w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pra-
cownikow, a takze osoby prawne majace interes w uzyskaniu lokali mieszkal-
nych przez wskazane przez nie osoby trzecie moga zawiera¢ z towarzystwem
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali.

2. Powiat, gmina lub zwigzek mi¢dzygminny, dziatajagc w celu podnajmowania lo-
kali mieszkalnych osobom fizycznym, moze zawiera¢ z towarzystwem umowy
w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie
najemca.

3. Podnajmowanie przez powiat, gmin¢ lub zwigzek migdzygminny lokalu miesz-
kalnego, o ktorym mowa w ust. 2, nie wymaga zgody towarzystwa.

4. Pracodawcy, a takze inne osoby, ktére zawarly z towarzystwem umowe W spra-
wie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, z wylaczeniem
uméw, o ktorych mowa w ust. 2, moga bez zgody towarzystwa dokonywac
przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z tych umow na rzecz wskaza-
nych przez siebie najemcow.

Art. 29a.

1. Osoba fizyczna moze zawrze¢ z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od 0sob,
o ktorych mowa w ust. 1, nie moze przekroczy¢ 30% kosztow budowy tego lo-
kalu.

3. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia lokalu kwota partycypacji, o kto-
rej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie pdézniej niz w terminie 12
miesiecy od dnia oprdznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji powin-
na odpowiada¢ kwocie stanowiacej odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej
lokalu réwny udziatlowi wniesionej przez najemce kwoty partycypacji w kosz-
tach budowy lokalu.

4. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od
zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastepnym najemca, zwrot kwoty par-
tycypacji nastepuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pozniej niz w ter-
minie, o ktérym mowa w ust. 3.

5. Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu
mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemc¢ kwoty partycypacji w wy-
sokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy.

Art. 30.
1. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny wylacznie osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu
objecia lokalu, nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalne-
go w tej samej miejscowosci,

2) dochod gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie prze-
kracza 1,3 przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia w danym wojewodz-
twie, ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wigcej niz:

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
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¢) o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o
wigkszej liczbie osob.

la. Towarzystwo moze wynajac lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posia-
dajacej tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w
sktad gospodarstwa domowego, ktorego cztonek posiada tytul prawny do lokalu
w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z pod-
jeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potoze-
nia zasobow towarzystwa, w ktérych znajduje si¢ lokal, o ktérego wynajem si¢
ubiega.

2. Prezes Gtownego Urzedu Statystycznego oglasza co pdt roku w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” wysoko$¢ przecigtnego
miesi¢cznego wynagrodzenia w wojewodztwach, bez wyptat z zysku lub nad-
wyzki bilansowej w spoldzielniach, z uwzglednieniem sfery budzetowej bez do-
datkowych wynagrodzen rocznych, bez [przedsiebiorstwa uzytecznosci publicz-
nej ,,Poczta Polska™] <Poczty Polskiej Spotki Akcyjnej> i Telekomunikacja
Polska - Spotka Akcyjna, w pierwszym i trzecim kwartale danego roku.

3. Najemca jest obowigzany sktada¢ towarzystwu raz na 2 lata, w terminie do dnia
30 kwietnia danego roku, deklaracj¢ o $rednim miesiecznym dochodzie przypa-
dajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowac¢ towa-
rzystwo niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkal-
nego.

4. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana,
na zadanie towarzystwa, przedstawi¢ zaswiadczenie wilasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobg oraz
osoby zgloszone przez nig do wspolnego zamieszkania.

5. W razie:

1) ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, to-
warzystwo wypowiada mu umowe najmu bez zachowania terminu wypowie-
dzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego
jest obowigzana ptaci¢ towarzystwu miesigczne odszkodowanie za korzysta-
nie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby
umowa nie zostala rozwigzana,

2) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, 0 Ktorym mowa w ust. 3, lub
wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos¢ okreslong w ust. 1
pkt 2, towarzystwo moze wypowiedzie¢c umowe najmu w czesci dotyczacej
czynszu; w takich przypadkach nie stosuje si¢ art. 28 ust. 2.

6. Przepis ust. 5 pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio, gdy najemca uzyskat tytul prawny
do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

7. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wyso-
kosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentdw, KtOre ,miana w ust. 2 w
do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktore powinny by¢ przez sktadajacych dekla- art. 30 wchodzi w
racj¢ przechowywane w celu udostepnienia na zadanie towarzystwa, stosuje si¢ Zzycie pierwszego dnia
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszka- miesiaca przypadaja-
niowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, z 2002 r. Nr 216, poz. 1826 oraz z 2003 r. Nr Cf)%‘t’aﬂgv‘a?;gig{)dj‘v”'ﬁ
203, poz. 1966) dotyczace deklarowania dochodow przy ustaleniu wysokos$ci Eie spolki akcyjfej
dodatkéw mieszkaniowych. ,Poczta Polska Spol-
ka Akcyjna” (Dz.U. z
2008 r. Nr 180, poz.
1109)
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Art. 30a.

1. Towarzystwo moze wynajac lokal mieszkalny powiatowi, gminie lub zwigzkowi
miedzygminnemu w celu:

1) podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej lub

2) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktorym mowa w przepisach o
pomocy spotecznej, lub

3) ulokowania w nim placowki opiekunczo-wychowawczej dla nie wigcej niz
czterna$ciorga dzieci.

2. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny organizacji pozytku publicznego
w celu:

1) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktérym mowa w przepisach o
pomocy spotecznej, lub

2) ulokowania w nim placowki opiekunczo-wychowawczej dla nie wigcej niz
czterna$ciorga dzieci.

Art. 31.

1. Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcow okresla umo-
wa spotki albo statut towarzystwa. Zasady wspotdziatania towarzystwa z gming
lub gminami okres$la umowa.

2. (uchylony).

Art. 32.

Umowa najmu moze przewidywa¢ obowigzek wplacenia przez najemce kaucji za-
bezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytutlu najmu, istniejagcych w dniu oproznienia
lokalu.

Art. 33.

W sprawach nieuregulowanych w rozdziale 4 ustawy stosuje si¢ odpowiednio prze-
pisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego o
najmie.

Rozdzial 4a
(Art. 33a-33d. skreslony)

Rozdzial 4b

Wyodrebnianie na wlasno$¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na wynajem
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego

Art. 33e.

1. Lokale mieszkalne w zasobach towarzystw budownictwa spolecznego, wybudo-
wane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Kra-
jowego na podstawie wnioskéw ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r., moga
by¢ wyodrebnione na wtasnosc.
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2. Przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego przez towarzystwo budownictwa
spolecznego moze nastapi¢ wytacznie na rzecz osoby fizycznej, bedacej jedno-
czesnie najemca lokalu mieszkalnego i strong umowy w sprawie partycypacji w
kosztach budowy tego lokalu.

3. Wyodrgbnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze nastapi¢ przed uptywem 5 lat
od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.

4. Decyzje o wyodrebnieniu na wtasnos¢ lokalu mieszkalnego podejmuje zgroma-
dzenie wspdlnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadze-
nie.

Art. 33f.

1. W przypadku ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu, o ktérym mowa w art.
33e ust. 1, cena jego sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz jego warto$¢ rynkowa
ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.Y).

2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 33e ust. 1, powinna
uwzglednia¢ pokrycie wszystkich zobowigzan przypadajacych na lokal, w
szczegdlnosci splate odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego towarzystwa
wraz z odsetkami oraz splat¢ przypadajacej na ten lokal czg$ci umorzenia kredy-
tu w kwocie nominalnej, oraz koszty wyceny nieruchomosci.

3. Na wniosek towarzystwa budownictwa spolecznego Bank Gospodarstwa Krajo-
wego, w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku, ustala wysokos$¢ zadtuze-
nia przypadajacego na wyodregbniony na wilasno$¢ lokal z tytulu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego kredytu oraz wysoko$¢ przypadajacej na
ten lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ktorych mowa w ust. 2.

4. Sptata przypadajacej na lokal mieszkalny cze$ci umorzenia kredytu zasila Fun-
dusz Doptat, o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U.
Nr 230, poz. 1922, z pozn. zm.?).

5. Kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktora odpowiada kwocie stano-
wigcej odsetek aktualnej wartos$ci rynkowej lokalu réwny udziatowi wniesionej
kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu, nie mniejszej jednak niz warto$¢
nominalna wplaconej partycypacji, zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

6. Bank Gospodarstwa Krajowego przeznacza srodki uzyskane ze splaty kredytow
udzielonych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego albo udzielonych na pod-
stawie art. 15a ust. 2 pkt 1 na realizacj¢ programéw rzgdowych popierania bu-
downictwa mieszkaniowego.

Art. 33g.

Po splacie calosci przypadajacego na lokal mieszkalny zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami, o ktérym mowa w art. 33f ust. 2, Bank Gospodarstwa Krajowego pro-

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz.
675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200 poz. 1323 oraz 2011 r. Nr 64,
poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789,
Nr 163, poz. 981 i Nr 187, poz. 1110.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 146, poz.
1546 z 2006 r. Nr 183, poz. 1354 i Nr 251, poz. 1844, z 2009 r. Nr 65, poz. 545 oraz z 2011 r. Nr
168, poz. 1006.
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porcjonalnie do dokonanej sptaty zobowigzan z tytulu udzielonego kredytu, ustala
nizsza kwotg kolejnej miesigcznej splaty pozostatego zadtuzenia kredytobiorcy.

Art. 33h.

1. Uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego $rodki, pomniejszone o wydatki
zwigzane ze splatg wszystkich zobowigzan i1 kosztéw, o ktérych mowa w art. 33f
ust. 2, oraz kwote odpowiadajaca iloczynowi ceny sprzedazy oraz wskaznika
rownego ilorazowi kosztow wiasnych kredytobiorcy w catkowitych kosztach re-
alizacji przedsigwzigcia finansowanego kredytem udzielonym przez Bank Go-
spodarstwa Krajowego, podlegaja sptacie do Funduszu Doptat.

2. Wptata srodkow:
1) podlegajacych zgodnie z ust. 1 sptacie do Funduszu Doptat,

2) z tytutu sptaty zadluzenia przypadajacego na wyodrebniany na wtasnos¢ 1o-
kal,

3) z tytutu sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia

— dokonywana przez osobg¢ fizycznag, o ktdrej mowa w art. 33e ust. 2, nast¢puje
na bedacy w posiadaniu towarzystwa budownictwa spotecznego rachunek
powierniczy, prowadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pdzn. zm.3)).

3. Towarzystwo budownictwa spolecznego w terminie 7 dni od dnia otrzymania
srodkow, o ktoérych mowa w ust. 2, przekazuje $rodki z tytulu sptaty zadtuzenia
przypadajacego na wyodrgbniany na wiasno$¢ lokal na rachunek Banku Gospo-
darstwa Krajowego, a §rodki podlegajace, zgodnie z ust. 1, sptacie do Funduszu
Doptat oraz srodki z tytutu sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia na
rachunek Funduszu Doptat.

Art. 33i.

1. W przypadku podziatu nieruchomosci, polegajacego na ustanowieniu odrgbne;j
wlasnosci choc¢by jednego lokalu na rzecz najemcy, obcigzonej hipoteka zabez-
pieczajaca kredyt, z ktorego srodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej nie-
ruchomosci, hipoteka tgczna nie powstaje.

2. Po sptacie przez towarzystwo budownictwa spotecznego zadtuzenia kredytowe-
go wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 33f ust. 2, najemca lokalu miesz-
kalnego, o ktorym mowa w art. 33e ust. 2, uzyskuje prawo odrebnej wtasnosci
lokalu bez obcigzen hipotecznych.

3. Dokonanie podziatu, o ktorym mowa w ust. 1, powoduje wygasniecie hipoteki
obcigzajacej nieruchomos¢, zabezpieczajacej kredyt, z ktorego srodki finansowe
przeznaczono na potrzeby innej nieruchomosci. W celu zabezpieczenia kredytu

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 126, poz.
1070, Nr 141, poz. 1178, Nr 144, poz. 1208, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1385 i 1387 i Nr 241,
poz. 2074, z 2003 r. Nr 50, poz. 424, Nr 60, poz. 535, Nr 65, poz. 594, Nr 228, poz. 2260 i Nr 229,
poz. 2276, z 2004 r. Nr 64, poz. 594, Nr 68, poz. 623, Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959, Nr 121, poz.
1264, Nr 146, poz. 1546 i Nr 173, poz. 1808, z 2005 r. Nr 83, poz. 719, Nr 85, poz. 727, Nr 167,
poz. 1398 i Nr 183, poz. 1538, z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 157, poz. 1119, Nr 190, poz. 1401 i Nr
245, poz. 1775, z 2007 r. Nr 42, poz. 272 i Nr 112, poz. 769, z 2008 r. Nr 171, poz. 1056, Nr 192,
poz. 1179, Nr 209, poz. 1315 i Nr 231, poz. 1546, z 2009 r. Nr 18, poz. 97, Nr 42, poz. 341, Nr 65,
poz. 545, Nr 71, poz. 609, Nr 127, poz. 1045, Nr 131, poz. 1075, Nr 144, poz. 1176, Nr 165, poz.
1316, Nr 166, poz. 1317, Nr 168, poz. 1323 i Nr 201, poz. 1540, z 2010 r. Nr 40, poz. 226, Nr 81,
poz. 530, Nr 126, poz. 853, Nr 182, poz. 1228 i Nr 257, poz. 1724 oraz z 2011 r. Nr 72, poz. 388, Nr
126, poz. 715, Nr 131, poz. 763, Nr 134, poz. 779 i 781, Nr 165, poz. 984 i Nr 199, poz. 1175.
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zabezpieczonego poprzednio hipoteka, ktora wygasta, obcigza si¢ hipoteka nie-
ruchomos¢, na potrzeby ktorej przeznaczone zostaty $rodki pochodzace z tego
kredytu, lub inng nieruchomos¢.

Art. 33j.

1. Zarzad nieruchomos$cia wspolng stanowigca wspdtwlasno$¢ towarzystwa bu-
downictwa spotecznego jest wykonywany przez towarzystwo jak zarzad powie-
rzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wia-
snosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492).

2. Wigkszos¢ wiascicieli lokali wyodrebnionych na witasno$¢ w budynku lub bu-
dynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielko-
$ci udziatéw w nieruchomos$ci wspolnej, moze dokona¢ zmiany, ustalonego w
trybie ust. 1, sposobu zarzadu nieruchomoscig wsp6lng. Art. 18 ust. 2a ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

3. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu sto-
suje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lo-
kali.

Art. 33k.

Do wyodrebniania na wtasno$¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na wynajem
przez spotdzielnie mieszkaniowe przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego przepisy art. 33e—art. 33j stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 5
Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 34.
W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54,
poz. 288) w art. 219 § 3 otrzymuje brzmienie:
,»33. Statut spotdzielni moze przewidywac, ze:
1) w domach dla inwalidow, os6b samotnych i w innych domach o spe-
cjalnym przeznaczeniu,
2) w domach wybudowanych z udzialem $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

lokatorskie prawo do lokalu nie podlega przeksztatceniu.”.

Art. 35.

W ustawie z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdéw i darowizn (Dz. U. Nr 45,
poz. 207, z 1989 r. Nr 74, poz. 443 i z 1995 r. Nr 85, poz. 428) w art. 4 w ust. 1 do-
daje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,0) nabycie w drodze darowizny praw do rachunku oszczednos$ciowo-
kredytowego przez malzonka, wstepnych, zstgpnych, rodzenstwo oraz
0sobe pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu matzenskim z po-
siadaczem rachunku oszczednoSciowo-kredytowego w kasie mieszka-
niowej, pod warunkiem przeznaczenia srodkéw zgromadzonych na tym
rachunku na cele mieszkaniowe,”.
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Art. 36.

W ustawie z dnia 31 stycznia 1989 r. - Prawo bankowe (Dz. U z 1992 r. Nr 72, poz.
359, 2 1993 r. Nr 6, poz. 29, Nr 28, poz. 127 i Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 80, poz.
369 i Nr 121, poz. 591 oraz z 1995 r. Nr 4, poz. 18) w art. 49 pkt 2 otrzymuje
brzmienie:

»2) W zakresie przekraczajacym gwarancje ustawowego systemu gwaranto-
wania $rodkow pieni¢znych, okreslone ustawg z dnia 14 grudnia 1994 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, z tytutu wktadéw oszczedno-
sciowych zgromadzonych na:

a) ksigzeczkach  mieszkaniowych  wystawionych do  dnia
23 pazdziernika 1990 r. - do dnia 31 grudnia 1999 r.,

b) imiennych rachunkach oszcz¢dnosciowo-kredytowych w bankach
prowadzacych kasy mieszkaniowe wedlug zasad okreslonych od-
rgbnymi przepisami - do lacznej wysokosci trzykrotnos$ci kwot
objetych gwarancjami Bankowego Funduszu Gwarancyjnego, je-
zeli wklady byly gromadzone przez okres nie krotszy niz 2 lata,”.

Art. 37.

W ustawie z dnia 14 grudnia 1990 r. o zniesieniu i likwidacji niektorych funduszy
(Dz. U. Nr 89, poz. 517) po art. 14 dodaje si¢ art. 14a w brzmieniu:

LArt. 14a. Nie $ciggnigte wierzytelnosci centralnego Funduszu Rozwoju
Budownictwa Mieszkaniowego stanowig przychod Krajowe-
go Funduszu Mieszkaniowego z dniem jego utworzenia.”.

Art. 38.

W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osob fizycznych (Dz.
U. 2 1993 r. Nr 90, poz. 416 i Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 43, poz. 163, Nr 90,
poz. 419, Nr 113, poz. 547, Nr 123, poz. 602 i Nr 126, poz. 626 oraz z 1995 r. Nr 5,
poz. 25) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 26:
a) w ust. 1 po pkt 5 dodaje si¢ pkt Sa w brzmieniu:

,,Da) wydatkdéw poniesionych w roku podatkowym w celu systematycznego
gromadzenia oszczgdnosci wylgcznie na jednym rachunku oszczedno-
sciowo-kredytowym w banku prowadzacym kas¢ mieszkaniowa, we-
dtug zasad okre$lonych odr¢bnymi przepisami, w wysokosci nie prze-
kraczajacej w roku podatkowym 20% kwoty okreslonej w ust. 3,”,

b) w ust. 3 wyrazy ,,ust. 1 pkt 5 lit. b)-f)” zast¢puje si¢ wyrazami ,,ust. 1 pkt 5
lit. b)-f) oraz pkt 5a”,
¢) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Jezeli podatnik korzystat z odliczen wydatkow wymienionych w ust. 1
pkt 5a i oszczednosci zgromadzone w banku prowadzacym kas¢ miesz-
kaniowa wydatkowat zgodnie z celami systematycznego oszczgdzania
na tym rachunku, o kwote tych odliczen pomniejsza si¢ kwote faktycz-
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nie poniesionych wydatkow podlegajacych odliczeniu od dochodu na
cele wymienione w ust. 1 pkt 5.”,

d) wust. 7w pkt 1 wyrazy ,,pkt 51 6” zastepuje si¢ wyrazami ,,pkt 5, 5a16”,
e) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wysokos$¢ wydatkdw na cele okreslone w ust. 1 pkt 5, 5a, 6, 7a i 7c do-
tyczy wydatkéw poniesionych tgcznie przez oboje matzonkéw. Jezeli
malzonkowie podlegaja odr¢gbnemu opodatkowaniu i ponosza wydatki,
odlicza si¢ je zgodnie z wnioskami wyrazonymi w zeznaniach rocznych
badz od dochodu kazdego z matzonkoéw w proporcji wskazanej we
wniosku, badz od dochodu jednego z matzonkéw. Jezeli matzonkowie
przed zawarciem zwiazku matzenskiego ponosili w okresie obowigzy-
wania ustawy wydatki na cele okre$lone w ust. 1 pkt 5 lit. a)-f), pkt 5a
lub pkt 6 i odliczali je od dochodu, o kwote tych wydatkéw zmniejsza
si¢ wysoko$¢ wydatkow, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajacym.
Jezeli matzonkowie ponosili wydatki na cele okre§lone w ust. 1 pkt 5
lit. a)-f), pkt 5a lub pkt 6 w czasie trwania zwigzku matzenskiego i wy-
datki te byly odliczone od ich dochodow, a nastepnie ustal zwigzek
matzenski, przystugujaca kazdemu z nich kwota wydatkow podlega
zmniejszeniu o wydatki poniesione w czasie trwania zwigzku matzen-
skiego, w wysokosci po 50% tych wydatkow, jezeli byli opodatkowani
facznie, a jezeli byli opodatkowani odrgbnie - w wysokos$ci odliczonej
od dochodu kazdego z matzonkow.”,

f) w ust. 9 wyrazy ,,pkt 51 6” zastgpuje si¢ wyrazami ,,pkt 5, 5a 167,
g) w ust. 10 na koncu dodaje si¢ zdanie drugie i trzecie w brzmieniu:

»POwyzsza zasad¢ stosuje si¢ rowniez, jezeli podatnik wycofat osz-
czednosci z kasy mieszkaniowej lub przenidst uprawnienia do rachunku
oszczednosciowo-kredytowego na rzecz oséb trzecich, z wyjatkiem
dzieci whasnych lub przysposobionych. W razie przeniesienia upraw-
nien do rachunku na rzecz dzieci, do rozliczenia kwoty przystugujacych
im odliczen wydatkéw na ich cele mieszkaniowe stosuje si¢ odpowied-
nio art. 41 ust. 3a.”;

2) w art. 41 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

,»3a. Banki prowadzace kasy mieszkaniowe sg obowigzane pobieraé, jako
platnicy, zaliczki na podatek dochodowy od oszcz¢dnosci, o ktorych
mowa w art. 26 ust. 10 zdanie drugie - w wysokosci 20 % wycofanej
kwoty, chyba Ze osoba wycofujaca oszczednosci ztozy o$§wiadczenie,
ze nie korzystata z odliczenia na podstawie art. 26 ust. 1 pkt 5a.”;

3) w art. 45 w ust. 3a w ostatnim zdaniu po wyrazach ,,spotdzielni mieszkaniowe;j”
dodaje si¢ wyrazy ,,albo oszczgdnosci z rachunku prowadzonego przez kase
mieszkaniowg lub przeniesienia uprawnien do tego rachunku na rzecz osob in-
nych niz dzieci wtasne i przysposobione”.

Art. 39.

W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz.
U. 21993 r. Nr 106, poz. 482 i Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 1, poz. 2, Nr 43, poz.
163, Nr 80, poz. 368, Nr 87, poz. 406, Nr 90, poz. 419, Nr 113, poz. 547, Nr 123,
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poz. 602 i Nr 127, poz. 627 oraz z 1995 r. Nr 5, poz. 25, Nr 86, poz. 433 i Nr 96, poz.
478) w art. 17 w ust. 1 po pkt 41 dodaje si¢ pkt 4j i 4k w brzmieniu:

»4j) dochody towarzystw budownictwa spotecznego uzyskane z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 1 z innych zrédet przychodow - w czegsci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem zasobOow mieszkanio-
wych oraz na budowe mieszkan na wynajem,

4Kk) dochody Banku Gospodarstwa Krajowego prowadzacego Krajowy Fun-
dusz Mieszkaniowy oraz banku prowadzacego kase mieszkaniows, sta-
nowigce réwnowarto$¢ dochodu uzyskanego przez Fundusz lub kas¢
mieszkaniowg z tytulow okreslonych w odrgbnych przepisach - w cze-
$ci przeznaczonej wylgcznie na realizacje wymienionych w tych prze-
pisach celéw odpowiednio Funduszu lub kasy mieszkaniowej,”.

Art. 40.

W ustawie z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka-
niowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509 i z 1995 r. Nr 86, poz. 433) wprowadza si¢ nastg-
pujace zmiany:

1) art. 21 otrzymuje brzmienie:

LArt. 21. 1. Czynsz obejmuje: podatek gruntowy, podatek od nieruchomo-
$ci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym
oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng i elektryczna,
z zastrzezeniem art. 20 ust. 4.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat
za $wiadczenia zwigzane z eksploatacjag mieszkania, w tym
oplaty za energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, wodg, za
odbior nieczystosci statych i ptynnych, winde, antene¢ zbior-
cza oraz domofon.”;

2) w art. 43 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,»2a. Najemca jest obowigzany na zadanie gminy przedstawi¢ zaswiadczenie
wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow
uzyskanych przez cztonkoéw gospodarstwa domowego najemcy.”.

Art. 41.

W ustawie z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
z 1995 r. Nr 4, poz. 18) w art. 14 dotychczasowa tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 oraz
dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

,,2. Nie nalicza si¢ obowigzkowej oplaty rocznej od aktywoéw z umow o
kredyt kontraktowy w bankach prowadzacych kasy mieszkaniowe we-
dhug zasad okre$lonych odrebnymi przepisami.”.
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Rozdzial 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 42.

1. Towarzystwa budownictwa spolecznego, utworzone przed dniem wejscia w zy-
cie ustawy, sg obowigzane, w terminie roku od dnia wejscia w zycie ustawy, do-
stosowac statut lub umowe spotki do jej przepiséw albo zmieni¢ firme¢ lub na-
zw¢. Do zmiany statutu lub umowy stosuje si¢ art. 24 ust. 3 ustawy.

2. Jezeli spotka lub spotdzielnia nie dokona zmiany statutu lub umowy spotki w
terminie i w sposob okreslony w ust. 1, sad rejestrowy zazada usunigcia brakow
W wyznaczonym terminie, a po jego bezskutecznym uplywie uczyni w rejestrze
wzmianke¢ o zakazie uzywania w nazwie lub firmie wyrazow ,,towarzystwo bu-
downictwa spotecznego” i powiadamia o tym dang spotke lub spotdzielnig.

Art. 43.

Traci moc ustawa z dnia 3 lipca 1947 r. o popieraniu budownictwa (Dz. U. Nr 52,
poz. 270 i Nr 73, poz. 467, z 1951 r. Nr 10, poz. 75 i Nr 14, poz. 110 oraz z 1952 r.
Nr 18, poz. 108).

Art. 44.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem przepi-
SOW art. 35, 38 1 39, ktore wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 1996 r.
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