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OBWIESZCZENIE PREZESA RADY MINISTRÓW

z dnia 8 sierpnia 2000 r.

w sprawie og∏oszenia jednolitego tekstu ustawy o w∏asnoÊci lokali.

1. Na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 marca
2000 r. o zmianie ustawy o w∏asnoÊci lokali oraz
zmieniajàcej ustaw´ o zmianie ustawy o w∏asnoÊci
lokali (Dz. U. Nr 29, poz. 355) og∏asza si´ w za∏àczni-
ku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst usta-
wy z dnia 24 czerwca 1994 r. o w∏asnoÊci lokali (Dz. U.
Nr 85, poz. 388), z uwzgl´dnieniem zmian wprowa-
dzonych:

1) ustawà z dnia 22 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy
o w∏asnoÊci lokali (Dz. U. Nr 106, poz. 682),

2) ustawà z dnia 21 stycznia 2000 r. o zmianie niektó-
rych ustaw zwiàzanych z funkcjonowaniem admi-
nistracji publicznej (Dz. U. Nr 12, poz. 136),

3) ustawà z dnia 16 marca 2000 r. o zmianie ustawy
o w∏asnoÊci lokali oraz zmieniajàcà ustaw´ o zmia-
nie ustawy o w∏asnoÊci lokali (Dz. U. Nr 29,
poz. 355)

i zmian wynikajàcych z przepisów og∏oszonych przed
dniem wydania jednolitego tekstu.

2. Podany w za∏àczniku do niniejszego obwieszcze-
nia jednolity tekst ustawy nie obejmuje:

1) art. 34—38 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o w∏a-
snoÊci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388), które stano-
wià:

„Art. 34. W Kodeksie cywilnym skreÊla si´ art. 136
i art. 137.

Art. 35. W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Przepisy wprowadzajàce Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 94, z 1974 r. Nr 24,
poz. 142, z 1982 r. Nr 19, poz. 147 i z 1990 r.
Nr 55, poz. 321) skreÊla si´ art. XIX.

Art. 36. W ustawie z dnia 10 kwietnia 1974 r. —
Prawo lokalowe (Dz. U. z 1987 r. Nr 30,
poz. 165, z 1989 r. Nr 10, poz. 57, Nr 20,
poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35, poz. 192,
z 1990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190
i Nr 34, poz. 198 oraz z 1991 r. Nr 115,
poz. 496) wprowadza si´ nast´pujàce
zmiany:

1) w art. 2 w ust. 1 dodaje si´ pkt 5
w brzmieniu:

«5) lokale stanowiàce odr´bne nieru-
chomoÊci.»;

2) w art. 3 skreÊla si´ ust. 2;

3) skreÊla si´ art. 4;

4) w art. 23:

a) skreÊla si´ ust. 3,

b) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

«8. Przepisy ust. 6 i 7 stosuje si´ od-
powiednio do osób zajmujàcych
lokale w domach spó∏dzielni
mieszkaniowej.»;

5) w art. 24 dodaje si´ ust. 4 w brzmieniu:

«4. Przepisów ust. 1—3 nie stosuje si´
do budynków mieszkalnych, w któ-
rych wyodr´bniono w∏asnoÊç
wszystkich lub cz´Êci lokali.»;

6) w art. 25:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

«1. Budynkami mieszkalnymi oraz
innymi budynkami zwiàzanymi
z wykonywaniem zarzàdu i eks-
ploatacjà budynków mieszkal-
nych, stanowiàcymi w ca∏oÊci
w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa lub
w∏asnoÊç gminy, wraz z przyna-
le˝nymi gruntami, które nie zo-
sta∏y oddane w zarzàd lub u˝yt-
kowanie, zarzàdzajà organy gmi-
ny lub utworzone w tym celu
przedsi´biorstwa bàdê inne paƒ-
stwowe lub komunalne jednost-
ki organizacyjne.»,

b) dodaje si´ ust. 6 w brzmieniu:

«6. Przepisów ust. 2—4 oraz wyda-
nych na podstawie art. 26 nie
stosuje si´ do domów, w których
wyodr´bniono w∏asnoÊç wszyst-
kich lub cz´Êci lokali.»;



7) w art. 65 w ust. 5 w zdaniu drugim skre-
Êla si´ wyraz «w∏asnoÊç».

Art. 37. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksi´gach
wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19,
poz. 147 oraz z 1991 r. Nr 22, poz. 92
i Nr 115, poz. 496) art. 24 otrzymuje
brzmienie:

«Art. 24. 1. Dla ka˝dej nieruchomoÊci pro-
wadzi si´ odr´bnà ksi´g´ wie-
czystà, chyba ˝e przepisy
szczególne stanowià inaczej.
Dotyczy to tak˝e nieruchomo-
Êci lokalowych oraz nierucho-
moÊci, w których nierucho-
moÊci lokalowe zosta∏y wyod-
r´bnione.

2. W ksi´dze wieczystej prowa-
dzonej dla nieruchomoÊci,
w której w∏asnoÊç lokali zosta-
∏a wyodr´bniona, ujawnia si´
sposób zarzàdu tà nierucho-
moÊcià okreÊlony w umowie,
a w razie nieujawnienia do-
mniemywa si´ sposób zarzà-
du wynikajàcy z ustawy.

3. Minister SprawiedliwoÊci,
w drodze rozporzàdzenia,
okreÊla zak∏adanie i prowa-
dzenie ksiàg wieczystych dla
lokali stanowiàcych odr´bne
nieruchomoÊci oraz dla nieru-
chomoÊci, w których wyod-
r´bnienia dokonano.»

Art. 38. W ustawie z dnia 29 kwietnia 1985 r. o go-
spodarce gruntami i wyw∏aszczaniu nie-
ruchomoÊci (Dz. U. z 1991 r. Nr 30,
poz. 127, Nr 103, poz. 446 i Nr 107,
poz. 464, z 1993 r. Nr 47, poz. 212 i Nr 131,
poz. 629 oraz z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 31,
poz. 118 i Nr 84, poz. 384) wprowadza si´
nast´pujàce zmiany:

1) w art. 21 skreÊla si´ ust. 1—6 i ust. 10;

2) w art. 31:

a) skreÊla si´ ust. 1—4,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

«5. Rada Ministrów, w drodze rozpo-
rzàdzenia, okreÊla szczegó∏owe
zasady i tryb oddawania w u˝yt-
kowanie wieczyste gruntów,
sprzeda˝y nieruchomoÊci stano-
wiàcych w∏asnoÊç Skarbu Paƒ-

stwa lub w∏asnoÊç gminy, spo-
sób zap∏aty ceny sprzeda˝y, rozli-
czeƒ z tytu∏u rozwiàzania umowy
u˝ytkowania wieczystego i sprze-
da˝y.»”;

2) art. 3 ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o zmianie
ustawy o w∏asnoÊci lokali (Dz. U. Nr 106, poz. 682
i z 2000 r. Nr 29, poz. 355), który stanowi:

„Art. 3. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 14 dni
od dnia og∏oszenia.”;

3) art. 75 ustawy z dnia 21 stycznia 2000 r. o zmianie
niektórych ustaw zwiàzanych z funkcjonowaniem
administracji publicznej (Dz. U. Nr 12, poz. 136),
który stanowi:

„Art. 75. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem og∏osze-
nia, z wyjàtkiem: 

1) art. 71, który wchodzi w ˝ycie z dniem
og∏oszenia z mocà od dnia 1 stycznia
1999 r.,

2) art. 5 pkt 6 i 8, art. 8 pkt 3, art. 25 pkt 26
i art. 29 pkt 2, które wchodzà w ˝ycie
z dniem og∏oszenia z mocà od dnia
1 stycznia 2000 r.,

3) art. 24 pkt 6—10 i art. 41 pkt 2, które
wchodzà w ˝ycie z dniem 1 kwietnia
2000 r.,

4) art. 63 ust. 2, który wchodzi w ˝ycie
z dniem 1 wrzeÊnia 2000 r.,

5) art. 2, art. 14 pkt 2 lit. a), c)—e), pkt 3, 4
i 5 lit. a), art. 15 pkt 10 lit. d), art. 26
pkt 1, art. 30 pkt 1, art. 39 pkt 1 lit. a),
art. 40 pkt 2 lit. b), art. 46 i art. 62, które
wchodzà w ˝ycie z dniem 1 stycznia
2001 r.,

6) art. 25 pkt 20, który wchodzi w ˝ycie
z dniem 1 wrzeÊnia 2001 r.”; 

4) art. 4 ustawy z dnia 16 marca 2000 r. o zmianie usta-
wy o w∏asnoÊci lokali oraz zmieniajàcej ustaw´
o zmianie ustawy o w∏asnoÊci lokali (Dz. U. Nr 29,
poz. 355), który stanowi:

„Art. 4. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 30 dni
od dnia og∏oszenia, z wyjàtkiem art. 1
pkt 12, który wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
6 miesi´cy od dnia og∏oszenia.”

Prezes Rady Ministrów: J. Buzek
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Za∏àcznik do obwieszczenia Prezesa Rady
Ministrów z dnia 8 sierpnia 2000 r. 
(poz. 903) 

USTAWA

z dnia 24 czerwca 1994 r.

o w∏asnoÊci lokali.

Rozdzia∏ 1

Przepisy ogólne

Art. 1. 1. Ustawa okreÊla sposób ustanawiania od-
r´bnej w∏asnoÊci samodzielnych lokali mieszkalnych,
lokali o innym przeznaczeniu, prawa i obowiàzki w∏a-
Êcicieli tych lokali oraz zarzàd nieruchomoÊcià wspól-
nà.

2. W zakresie nie uregulowanym ustawà do w∏a-
snoÊci lokali stosuje si´ przepisy Kodeksu cywilnego.

Art. 2. 1. Samodzielny lokal mieszkalny, a tak˝e lo-
kal o innym przeznaczeniu, zwane dalej „lokalami”,
mogà stanowiç odr´bne nieruchomoÊci.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozu-
mieniu ustawy, jest wydzielona trwa∏ymi Êcianami
w obr´bie budynku izba lub zespó∏ izb przeznaczonych
na sta∏y pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami po-
mocniczymi s∏u˝à zaspokajaniu ich potrzeb mieszka-
niowych. Przepis ten stosuje si´ odpowiednio równie˝
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne ni˝ mieszkalne.

3.1 Spe∏nienie wymagaƒ, o których mowa w ust. 2,
stwierdza starosta w formie zaÊwiadczenia.

4.2 Do lokalu mogà przynale˝eç, jako jego cz´Êci
sk∏adowe, pomieszczenia, choçby nawet do niego bez-
poÊrednio nie przylega∏y lub by∏y po∏o˝one w grani-
cach nieruchomoÊci gruntowej poza budynkiem,
w którym wyodr´bniono dany lokal, a w szczególnoÊci:
piwnica, strych, komórka, gara˝, zwane dalej „po-
mieszczeniami przynale˝nymi”.

5.3 Lokale wraz z pomieszczeniami do nich przyna-
le˝nymi zaznacza si´ na rzucie odpowiednich kondy-
gnacji budynku, a w razie po∏o˝enia pomieszczeƒ przy-
nale˝nych poza budynkiem mieszkalnym – tak˝e na
wyrysie z operatu ewidencyjnego; dokumenty te sta-

nowià za∏àcznik do aktu ustanawiajàcego odr´bnà w∏a-
snoÊç lokalu.

6.3 W razie braku dokumentacji technicznej budyn-
ku, zaznaczeƒ, o których mowa w ust. 5, dokonuje si´,
zgodnie z wymogami przepisów prawa budowlanego,
na koszt dotychczasowego w∏aÊciciela nieruchomoÊci,
o ile strony umowy o ustanowienie odr´bnej w∏asno-
Êci lokalu nie postanowi∏y inaczej.

Art. 3.4 1. W razie wyodr´bnienia w∏asnoÊci lokali
w∏aÊcicielowi lokalu przys∏uguje udzia∏ w nieruchomo-
Êci wspólnej jako prawo zwiàzane z w∏asnoÊcià lokali.
Nie mo˝na ˝àdaç zniesienia wspó∏w∏asnoÊci nierucho-
moÊci wspólnej, dopóki trwa odr´bna w∏asnoÊç lokali.

2. NieruchomoÊç wspólnà stanowi grunt oraz cz´-
Êci budynku i urzàdzenia, które nie s∏u˝à wy∏àcznie do
u˝ytku w∏aÊcicieli lokali.

3.5 Udzia∏ w∏aÊciciela lokalu wyodr´bnionego
w nieruchomoÊci wspólnej odpowiada stosunkowi po-
wierzchni u˝ytkowej lokalu wraz z powierzchnià po-
mieszczeƒ przynale˝nych do ∏àcznej powierzchni u˝yt-
kowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do
nich przynale˝nymi. Udzia∏ w∏aÊciciela samodzielnych
lokali niewyodr´bnionych w nieruchomoÊci wspólnej
odpowiada stosunkowi powierzchni u˝ytkowej tych lo-
kali wraz z powierzchnià pomieszczeƒ przynale˝nych
do ∏àcznej powierzchni u˝ytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami do nich przynale˝nymi.

4. Do wyznaczenia stosunku, o którym mowa
w ust. 3, niezb´dne jest okreÊlenie, oddzielnie dla ka˝-
dego samodzielnego lokalu, jego powierzchni u˝ytko-
wej wraz z powierzchnià pomieszczeƒ do niego przy-
nale˝nych.

5.6 Je˝eli nieruchomoÊç, z której wyodr´bnia si´
w∏asnoÊç lokali, stanowi grunt zabudowany kilkoma
budynkami, udzia∏ w∏aÊciciela lokalu wyodr´bnionego
w nieruchomoÊci wspólnej odpowiada stosunkowi po-
wierzchni u˝ytkowej lokalu wraz z powierzchnià po-
mieszczeƒ przynale˝nych do ∏àcznej powierzchni u˝yt-—————

1 W brzmieniu ustalonym przez art. 33 ustawy z dnia 21 stycz-
nia 2000 r. o zmianie niektórych ustaw zwiàzanych z funk-
cjonowaniem administracji publicznej (Dz. U. Nr 12,
poz. 136), która wesz∏a w ˝ycie z dniem 23 lutego 2000 r.

2 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 lit. a) ustawy
z dnia 16 marca 2000 r. o zmianie ustawy o w∏asnoÊci loka-
li oraz zmieniajàcej ustaw´ o zmianie ustawy o w∏asnoÊci
lokali (Dz. U. Nr 29, poz. 355), która wesz∏a w ˝ycie z dniem
19 maja 2000 r.

3 Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. b) ustawy wymienionej w przy-
pisie 2. 

—————
4 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 ustawy z dnia

22 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o w∏asnoÊci lokali
(Dz. U. Nr 106, poz. 682), która wesz∏a w ˝ycie z dniem
26 wrzeÊnia 1997 r.

5 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 lit. a) ustawy wy-
mienionej w przypisie 2.

6 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 lit. b) ustawy wy-
mienionej w przypisie 2.



kowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do
nich przynale˝nymi.

6.7 W wypadku gdy na podstawie jednej czynnoÊci
prawnej dokonanej przez w∏aÊciciela lub przez wszyst-
kich wspó∏w∏aÊcicieli nieruchomoÊci nast´puje wyod-
r´bnienie wszystkich lokali, wysokoÊç udzia∏ów, o któ-
rych mowa w ust. 1, okreÊlajà odpowiednio w umowie
w∏aÊciciel lub wspó∏w∏aÊciciele.

7.8 W budynkach, w których nastàpi∏o wyodr´bnie-
nie w∏asnoÊci co najmniej jednego lokalu i ustalenie
wysokoÊci udzia∏ów w nieruchomoÊci wspólnej bez
uwzgl´dnienia powierzchni pomieszczeƒ przynale˝-
nych lub w sposób inny ni˝ okreÊlony w ust. 3, a przy
wyodr´bnianiu kolejnych lokali ustalano wysokoÊç
udzia∏ów w nieruchomoÊci wspólnej w taki sam spo-
sób, do czasu wyodr´bnienia ostatniego lokalu stosu-
je si´ zasady obliczania udzia∏u w nieruchomoÊci
wspólnej takie, jak przy wyodr´bnieniu pierwszego lo-
kalu. Przepisu zdania poprzedzajàcego nie stosuje si´,
je˝eli wszyscy w∏aÊciciele lokali wyodr´bnionych i do-
tychczasowy w∏aÊciciel nieruchomoÊci dokonajà
w umowie nowego ustalenia wysokoÊci udzia∏ów
w nieruchomoÊci wspólnej.

Art. 4. 1. Dotychczasowemu w∏aÊcicielowi nieru-
chomoÊci przys∏ugujà co do niewyodr´bnionych loka-
li oraz co do nieruchomoÊci wspólnej takie same
uprawnienia, jakie przys∏ugujà w∏aÊcicielom lokali wy-
odr´bnionych; odnosi si´ to tak˝e do jego obowiàz-
ków.

2. Je˝eli do wyodr´bniania w∏asnoÊci lokali docho-
dzi sukcesywnie, w∏aÊciciele lokali ju˝ wyodr´bnio-
nych nie sà stronami umów o wyodr´bnieniu dalszych
lokali.

3. Je˝eli budynek zosta∏ wzniesiony na gruncie od-
danym w u˝ytkowanie wieczyste, przedmiotem wspól-
noÊci jest to prawo, a dalsze przepisy o w∏asnoÊci lub
wspó∏w∏asnoÊci gruntu stosuje si´ odpowiednio do
prawa u˝ytkowania wieczystego.

Art. 5. 1.9 Je˝eli powierzchnia gruntu zabudowane-
go budynkiem, w którym wyodr´bniono w∏asnoÊç lo-
kali, jest wi´ksza ni˝ powierzchnia niezb´dna do korzy-
stania z niego, wspó∏w∏aÊciciele mogà dokonaç po-
dzia∏u tej nieruchomoÊci.

2.10 Je˝eli powierzchnia gruntu jest zabudowana
wi´cej ni˝ jednym budynkiem mieszkalnym, a przynaj-
mniej w jednym z nich wyodr´bniono w∏asnoÊç lokalu,
podzia∏u nieruchomoÊci polegajàcego na wydzieleniu
z dotychczasowej nieruchomoÊci dwóch lub wi´cej za-
budowanych dzia∏ek budowlanych dokonuje si´ zgod-

nie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomoÊciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46,
poz. 543).

Art. 6. Ogó∏ w∏aÊcicieli, których lokale wchodzà
w sk∏ad okreÊlonej nieruchomoÊci, tworzy wspólnot´
mieszkaniowà. Wspólnota mieszkaniowa mo˝e naby-
waç prawa i zaciàgaç zobowiàzania, pozywaç i byç po-
zwana.

Rozdzia∏ 2

Ustanowienie w∏asnoÊci lokalu

Art. 7. 1. Odr´bnà w∏asnoÊç lokalu mo˝na ustano-
wiç w drodze umowy, a tak˝e jednostronnej czynnoÊci
prawnej w∏aÊciciela nieruchomoÊci albo orzeczenia sà-
du znoszàcego wspó∏w∏asnoÊç.

2. Umowa o ustanowieniu odr´bnej w∏asnoÊci lo-
kalu powinna byç dokonana w formie aktu notarialne-
go; do powstania tej w∏asnoÊci niezb´dny jest wpis do
ksi´gi wieczystej.

Art. 8. 1. Umowa o ustanowieniu odr´bnej w∏asno-
Êci lokalu powinna okreÊlaç w szczególnoÊci:

1) rodzaj, po∏o˝enie i powierzchni´ lokalu oraz po-
mieszczeƒ do niego przynale˝nych,

2) wielkoÊç udzia∏ów przypadajàcych w∏aÊcicielom
poszczególnych lokali w nieruchomoÊci wspólnej.

2. Wspó∏w∏aÊciciele mogà w umowie okreÊliç tak˝e
sposób zarzàdu nieruchomoÊcià wspólnà.

3. Umowa o ustanowieniu odr´bnej w∏asnoÊci lo-
kalu mo˝e byç zawarta albo przez wspó∏w∏aÊcicieli nie-
ruchomoÊci, albo przez w∏aÊciciela nieruchomoÊci i na-
bywc´ lokalu.

Art. 9. 1. Odr´bna w∏asnoÊç lokalu mo˝e powstaç
tak˝e w wykonaniu umowy zobowiàzujàcej w∏aÊcicie-
la gruntu do wybudowania na tym gruncie domu oraz
do ustanowienia — po zakoƒczeniu budowy — odr´b-
nej w∏asnoÊci lokali i przeniesienia tego prawa na dru-
gà stron´ umowy lub na innà wskazanà w umowie
osob´.

2. Do wa˝noÊci umowy, o której mowa w ust. 1, nie-
zb´dne jest, aby strona podejmujàca si´ budowy by∏a
w∏aÊcicielem gruntu, na którym dom ma byç wzniesio-
ny, oraz aby uzyska∏a pozwolenie na budow´, a rosz-
czenie o ustanowienie odr´bnej w∏asnoÊci lokalu
i o przeniesienie tego prawa zosta∏o ujawnione w ksi´-
dze wieczystej.

3. W wypadku wykonywania umowy w sposób wa-
dliwy albo sprzeczny z umowà, na wniosek ka˝dego
nabywcy, sàd mo˝e powierzyç, w trybie post´powania
nieprocesowego, dalsze wykonywanie umowy inne-
mu wykonawcy na koszt i niebezpieczeƒstwo w∏aÊci-
ciela gruntu.

Art. 10. W∏aÊciciel nieruchomoÊci mo˝e ustana-
wiaç odr´bnà w∏asnoÊç lokali dla siebie, na mocy jed-
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7 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 lit. c) ustawy wy-

mienionej w przypisie 2.
8 Dodany przez art. 1 pkt 2 lit. d) ustawy wymienionej w przy-

pisie 2.
9 Oznaczenie nadane przez art. 1 pkt 3 lit. a) ustawy wymie-

nionej w przypisie 2.
10 Dodany przez art. 1 pkt 3 lit. b) ustawy wymienionej w przy-

pisie 2.
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nostronnej czynnoÊci prawnej. W takim wypadku sto-
suje si´ odpowiednio przepisy o ustanowieniu odr´b-
nej w∏asnoÊci w drodze umowy.

Art. 11. 1. Przepisy o ustanowieniu odr´bnej w∏a-
snoÊci lokali w drodze umowy stosuje si´ równie˝ od-
powiednio do wyodr´bnienia w∏asnoÊci lokalu z mocy
orzeczenia sàdu znoszàcego wspó∏w∏asnoÊç nierucho-
moÊci.

2. Je˝eli uczynienie zadoÊç przes∏ance samodziel-
noÊci lokali wymaga wykonania robót adaptacyjnych,
sàd mo˝e w postanowieniu wst´pnym, uznajàcym ˝à-
danie ustanowienia odr´bnej w∏asnoÊci lokali w zasa-
dzie za usprawiedliwione, upowa˝niç zainteresowane-
go uczestnika post´powania do ich wykonania — tym-
czasowo na jego koszt. W razie przeszkód stawianych
przez innych uczestników, sàd — w postanowieniu
wst´pnym lub w postanowieniu oddzielnym — mo˝e
wydaç stosowne nakazy lub zakazy.

Rozdzia∏ 3

Prawa i obowiàzki w∏aÊcicieli lokali

Art. 12. 1. W∏aÊciciel lokalu ma prawo do wspó∏ko-
rzystania z nieruchomoÊci wspólnej zgodnie z jej prze-
znaczeniem.

2. Po˝ytki i inne przychody z nieruchomoÊci wspól-
nej s∏u˝à pokrywaniu wydatków zwiàzanych z jej utrzy-
maniem, a w cz´Êci przekraczajàcej te potrzeby przypa-
dajà w∏aÊcicielom lokali w stosunku do ich udzia∏ów.
W takim samym stosunku w∏aÊciciele lokali ponoszà
wydatki i ci´˝ary zwiàzane z utrzymaniem nieruchomo-
Êci wspólnej w cz´Êci nie znajdujàcej pokrycia w po˝yt-
kach i innych przychodach.

3.11 Uchwa∏a w∏aÊcicieli mo˝e ustaliç zwi´kszenie
obcià˝enia z tego tytu∏u w∏aÊcicieli lokali u˝ytko-
wych, je˝eli uzasadnia to sposób korzystania z tych
lokali.

Art. 13. 1. W∏aÊciciel ponosi wydatki zwiàzane
z utrzymaniem jego lokalu, jest obowiàzany utrzymy-
waç swój lokal w nale˝ytym stanie, przestrzegaç po-
rzàdku domowego, uczestniczyç w kosztach zarzàdu
zwiàzanych z utrzymaniem nieruchomoÊci wspólnej,
korzystaç z niej w sposób nie utrudniajàcy korzystania
przez innych wspó∏w∏aÊcicieli oraz wspó∏dzia∏aç z nimi
w ochronie wspólnego dobra.

2. Na ̋ àdanie zarzàdu w∏aÊciciel lokalu jest obowià-
zany zezwalaç na wst´p do lokalu, ilekroç jest to nie-
zb´dne do przeprowadzenia konserwacji, remontu al-
bo usuni´cia awarii w nieruchomoÊci wspólnej, a tak-
˝e w celu wyposa˝enia budynku, jego cz´Êci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje. 

Art. 14. Na koszty zarzàdu nieruchomoÊcià wspól-
nà sk∏adajà si´ w szczególnoÊci:

1) wydatki na remonty i bie˝àcà konserwacj´,

2) op∏aty za dostaw´ energii elektrycznej i cieplnej,
gazu i wody, w cz´Êci dotyczàcej nieruchomoÊci
wspólnej, oraz op∏aty za anten´ zbiorczà i wind´,

3) ubezpieczenia, podatki i inne op∏aty publiczno-
prawne, chyba ˝e sà pokrywane bezpoÊrednio
przez w∏aÊcicieli poszczególnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzàdku i czystoÊci,

5) wynagrodzenie cz∏onków zarzàdu lub zarzàdcy.

Art. 15. 1. Na pokrycie kosztów zarzàdu w∏aÊciciele
lokali uiszczajà zaliczki w formie bie˝àcych op∏at, p∏at-
ne z góry do dnia 10 ka˝dego miesiàca.

2. Nale˝noÊci z tytu∏u kosztów zarzàdu mogà byç
dochodzone w post´powaniu upominawczym, bez
wzgl´du na ich wysokoÊç.

Art. 16. 1. Je˝eli w∏aÊciciel lokalu zalega d∏ugotrwa-
le z zap∏atà nale˝nych od niego op∏at lub wykracza
w sposób ra˝àcy lub uporczywy przeciwko obowiàzu-
jàcemu porzàdkowi domowemu albo przez swoje nie-
w∏aÊciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomoÊci wspólnej ucià˝liwym, wspólnota
mieszkaniowa mo˝e w trybie procesu ˝àdaç sprzeda˝y
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisów Ko-
deksu post´powania cywilnego o egzekucji z nierucho-
moÊci.

2. W∏aÊcicielowi, którego lokal zosta∏ sprzedany,
nie przys∏uguje prawo do lokalu zamiennego.

Art. 17. Za zobowiàzania dotyczàce nieruchomoÊci
wspólnej odpowiada wspólnota mieszkaniowa bez
ograniczeƒ, a ka˝dy w∏aÊciciel lokalu — w cz´Êci odpo-
wiadajàcej jego udzia∏owi w tej nieruchomoÊci.

Rozdzia∏ 4

Zarzàd nieruchomoÊcià wspólnà

Art. 18. 1. W∏aÊciciele lokali mogà w umowie
o ustanowieniu odr´bnej w∏asnoÊci lokali albo w umo-
wie zawartej póêniej w formie aktu notarialnego okre-
Êliç sposób zarzàdu nieruchomoÊcià wspólnà,
a w szczególnoÊci mogà powierzyç zarzàd osobie fi-
zycznej albo prawnej.

2. W razie sukcesywnego wyodr´bniania lokali
przyj´ty przez dotychczasowych wspó∏w∏aÊcicieli spo-
sób zarzàdu nieruchomoÊcià wspólnà odnosi skutek
tak˝e do ka˝dego kolejnego nabywcy lokalu.

2a.12 Zmiana ustalonego w trybie ust. 1 sposobu
zarzàdu nieruchomoÊcià wspólnà mo˝e nastàpiç na

—————
12 Dodany przez art. 1 pkt 3 ustawy wymienionej w przypisie 4

oraz w brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 5 lit. a) ustawy
wymienionej w przypisie 2.

—————
11 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 ustawy wymie-

nionej w przypisie 2.



podstawie uchwa∏y w∏aÊcicieli lokali zaprotoko∏owanej
przez notariusza. Uchwa∏a ta stanowi podstaw´ wpisu
do ksi´gi wieczystej.

3.13 Je˝eli sposobu zarzàdu nie okreÊlono w umo-
wie, o której mowa w ust. 1, lub w uchwale zaprotoko-
∏owanej przez notariusza, obowiàzujà zasady okreÊlo-
ne w niniejszym rozdziale.

Art. 19.14 Je˝eli liczba lokali wyodr´bnionych i lo-
kali niewyodr´bnionych, nale˝àcych nadal do dotych-
czasowego w∏aÊciciela, nie jest wi´ksza ni˝ siedem, do
zarzàdu nieruchomoÊcià wspólnà majà odpowiednie
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i Kodeksu
post´powania cywilnego o wspó∏w∏asnoÊci.

Art. 20. 1.15 Je˝eli lokali wyodr´bnionych, wraz
z lokalami niewyodr´bnionymi, jest wi´cej ni˝ siedem,
w∏aÊciciele lokali sà obowiàzani podjàç uchwa∏´ o wy-
borze jednoosobowego lub kilkuosobowego zarzàdu.
Cz∏onkiem zarzàdu mo˝e byç wy∏àcznie osoba fizycz-
na wybrana spoÊród w∏aÊcicieli lokali lub spoza ich
grona.

2. Zarzàd lub poszczególni jego cz∏onkowie mogà
byç w ka˝dej chwili na mocy uchwa∏y w∏aÊcicieli lokali
zawieszeni w czynnoÊciach lub odwo∏ani.

Art. 21. 1. Zarzàd kieruje sprawami wspólnoty
mieszkaniowej i reprezentuje jà na zewnàtrz oraz w sto-
sunkach mi´dzy wspólnotà a poszczególnymi w∏aÊci-
cielami lokali.

2. Gdy zarzàd jest kilkuosobowy, oÊwiadczenia wo-
li za wspólnot´ mieszkaniowà sk∏adajà przynajmniej
dwaj jego cz∏onkowie.

3.16 Zarzàd na podstawie pe∏nomocnictwa, o któ-
rym mowa w art. 22 ust. 2, sk∏ada oÊwiadczenia w ce-
lu wykonania uchwa∏ w sprawach, o których mowa
w art. 22 ust. 3 pkt 5, 5a i 6, ze skutkiem w stosunku do
w∏aÊcicieli wszystkich lokali.

Art. 22. 1. CzynnoÊci zwyk∏ego zarzàdu podejmuje
zarzàd samodzielnie.

2.17 Do podj´cia przez zarzàd czynnoÊci przekracza-
jàcej zakres zwyk∏ego zarzàdu potrzebna jest uchwa∏a
w∏aÊcicieli lokali wyra˝ajàca zgod´ na dokonanie tej
czynnoÊci oraz udzielajàca zarzàdowi pe∏nomocnictwa
do zawierania umów stanowiàcych czynnoÊci przekra-
czajàce zakres zwyk∏ego zarzàdu w formie prawem
przewidzianej.

3. CzynnoÊciami przekraczajàcymi zakres zwyk∏ego
zarzàdu sà w szczególnoÊci:

1)18 ustalenie wynagrodzenia zarzàdu lub zarzàdcy
nieruchomoÊci wspólnej,

2) przyj´cie rocznego planu gospodarczego,

3) ustalenie wysokoÊci op∏at na pokrycie kosztów za-
rzàdu,

4) zmiana przeznaczenia cz´Êci nieruchomoÊci wspól-
nej,

5)19 udzielenie zgody na nadbudow´ lub przebudow´
nieruchomoÊci wspólnej, na ustanowienie odr´b-
nej w∏asnoÊci lokalu powsta∏ego w nast´pstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzàdzenie tym
lokalem oraz na zmian´ wysokoÊci udzia∏ów w na-
st´pstwie powstania odr´bnej w∏asnoÊci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego,

5a)20 udzielenie zgody na zmian´ wysokoÊci udzia∏ów
we wspó∏w∏asnoÊci nieruchomoÊci wspólnej, 

6)21 dokonanie podzia∏u nieruchomoÊci wspólnej,

6a)22 nabycie nieruchomoÊci,

7) wytoczenie powództwa, o którym mowa w art. 16,

8)23 ustalenie, w wypadkach nieuregulowanych prze-
pisami, cz´Êci kosztów zwiàzanych z eksploatacjà
urzàdzeƒ lub cz´Êci budynku s∏u˝àcych zarówno do
u˝ytku poszczególnych w∏aÊcicieli lokali, jak i do
wspólnego u˝ytku w∏aÊcicieli co najmniej dwóch
lokali, które zaliczane b´dà do kosztów zarzàdu nie-
ruchomoÊcià wspólnà,

9)24 udzielenie zgody na podzia∏ nieruchomoÊci grun-
towej zabudowanej wi´cej ni˝ jednym budynkiem
mieszkalnym i zwiàzane z tym zmiany udzia∏ów
w nieruchomoÊci wspólnej oraz ustalenie wysoko-
Êci udzia∏ów w nowo powsta∏ych, odr´bnych nie-
ruchomoÊciach wspólnych,

10)24 okreÊlenie zakresu i sposobu prowadzenia przez
zarzàd lub zarzàdc´, któremu zarzàd nieruchomo-
Êcià wspólnà powierzono w sposób okreÊlony
w art. 18 ust. 1, ewidencji pozaksi´gowej kosztów
zarzàdu nieruchomoÊcià wspólnà, zaliczek uiszcza-
nych na pokrycie tych kosztów, a tak˝e rozliczeƒ
z innych tytu∏ów na rzecz nieruchomoÊci wspólnej.

4. Po∏àczenie dwóch lokali stanowiàcych odr´bne
nieruchomoÊci w jednà nieruchomoÊç lub podzia∏ lo-
kalu wymaga zgody w∏aÊcicieli wyra˝onej w uchwale.
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13 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 5 lit. b) ustawy wy-

mienionej w przypisie 2.
14 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 6 ustawy wymie-

nionej w przypisie 2.
15 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 7 tiret pierwsze

i drugie ustawy wymienionej w przypisie 2.
16 Dodany przez art. 1 pkt 4 ustawy wymienionej w przypi-

sie 4 oraz w brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 8 ustawy
wymienionej w przypisie 2.

17 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 9 lit. a) ustawy wy-
mienionej w przypisie 2.

—————
18 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 9 lit. b) tiret pierw-

sze ustawy wymienionej w przypisie 2.
19 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 5 lit. a) ustawy wy-

mienionej w przypisie 4.
20 Dodany przez art. 1 pkt 5 lit. b) ustawy wymienionej

w przypisie 4.
21 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 5 lit. c) ustawy wy-

mienionej w przypisie 4.
22 Dodany przez art. 1 pkt 9 lit. b) tiret drugie ustawy wymie-

nionej w przypisie 2.
23 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 9 lit. b) tiret trzecie

ustawy wymienionej w przypisie 2.
24 Dodany przez art. 1 pkt 9 lit. b) tiret czwarte ustawy wymie-

nionej w przypisie 2.



W razie odmowy zainteresowany w∏aÊciciel mo˝e ˝à-
daç rozstrzygni´cia przez sàd.

Art. 23. 1. Uchwa∏y w∏aÊcicieli lokali sà podejmo-
wane bàdê na zebraniu, bàdê w drodze indywidual-
nego zbierania g∏osów przez zarzàd; uchwa∏a mo˝e
byç wynikiem g∏osów oddanych cz´Êciowo na zebra-
niu, cz´Êciowo w drodze indywidualnego ich zbiera-
nia.

2. Uchwa∏y zapadajà wi´kszoÊcià g∏osów w∏aÊci-
cieli lokali, liczonà wed∏ug wielkoÊci udzia∏ów, chyba
˝e w umowie lub w uchwale podj´tej w tym trybie po-
stanowiono, ˝e w okreÊlonej sprawie na ka˝dego w∏a-
Êciciela przypada jeden g∏os.

2a.25 Je˝eli suma udzia∏ów w nieruchomoÊci
wspólnej nie jest równa 1 albo wi´kszoÊç udzia∏ów na-
le˝y do jednego w∏aÊciciela bàdê gdy obydwa te wa-
runki spe∏nione sà ∏àcznie, g∏osowanie wed∏ug zasady,
˝e na ka˝dego w∏aÊciciela przypada jeden g∏os, wpro-
wadza si´ na ka˝de ˝àdanie w∏aÊcicieli lokali posiada-
jàcych ∏àcznie co najmniej 1/5 udzia∏ów w nieruchomo-
Êci wspólnej.

3. O treÊci uchwa∏y, która zosta∏a podj´ta z udzia-
∏em g∏osów zebranych indywidualnie, ka˝dy w∏aÊciciel
lokalu powinien zostaç powiadomiony na piÊmie.

Art. 24.26 W razie braku zgody wymaganej wi´kszo-
Êci w∏aÊcicieli lokali zarzàd lub zarzàdca, któremu za-
rzàd nieruchomoÊcià wspólnà powierzono w sposób
okreÊlony w art. 18 ust. 1, mo˝e ˝àdaç rozstrzygni´cia
przez sàd, który orzeknie majàc na wzgl´dzie cel zamie-
rzonej czynnoÊci oraz interesy wszystkich w∏aÊcicieli.
Spraw´ sàd rozpoznaje w post´powaniu nieproceso-
wym.

Art. 25. 1.27 W∏aÊciciel lokalu mo˝e zaskar˝yç
uchwa∏´ do sàdu z powodu jej niezgodnoÊci z przepi-
sami prawa lub z umowà w∏aÊcicieli lokali albo jeÊli na-
rusza ona zasady prawid∏owego zarzàdzania nierucho-
moÊcià wspólnà lub w inny sposób narusza jego inte-
resy.

1a.28 Powództwo, o którym mowa w ust. 1, mo˝e
byç wytoczone przeciwko wspólnocie mieszkaniowej
w terminie 6 tygodni od dnia podj´cia uchwa∏y na ze-
braniu ogó∏u w∏aÊcicieli albo od dnia powiadomienia
wytaczajàcego powództwo o treÊci uchwa∏y podj´tej
w trybie indywidualnego zbierania g∏osów.

2. Zaskar˝ona uchwa∏a podlega wykonaniu, chyba
˝e sàd wstrzyma jej wykonanie do czasu zakoƒczenia
sprawy.

Art. 26. 1.29 Je˝eli zarzàd nie zosta∏ powo∏any lub
pomimo powo∏ania nie wype∏nia swoich obowiàzków
albo narusza zasady prawid∏owej gospodarki, ka˝dy
w∏aÊciciel mo˝e ˝àdaç ustanowienia zarzàdcy przymu-
sowego przez sàd, który okreÊli zakres jego uprawnieƒ
oraz nale˝ne mu wynagrodzenie. Sàd odwo∏a zarzàd-
c´, gdy ustanà przyczyny jego powo∏ania.

2.30 Je˝eli w terminie dwóch lat od dnia wyodr´b-
nienia w∏asnoÊci pierwszego lokalu w nieruchomoÊci,
w której liczba lokali wyodr´bnionych oraz niewy-
odr´bnionych jest wi´ksza ni˝ siedem, w∏aÊciciele lo-
kali nie dokonajà wyboru zarzàdu ani nie powierzà za-
rzàdu nieruchomoÊcià wspólnà w umowie zawartej
w formie aktu notarialnego, to ustanowienia zarzàdcy
przymusowego przez sàd mo˝e ̋ àdaç tak˝e dotychcza-
sowy zarzàdca nieruchomoÊci, który sprawowa∏ zarzàd
nieruchomoÊcià w dniu, w którym wyodr´bniono w∏a-
snoÊç pierwszego lokalu, i kontynuowa∏ zarzàd tà nie-
ruchomoÊcià przez okres co najmniej dwóch lat.

Art. 27. Ka˝dy w∏aÊciciel lokalu ma prawo i obowià-
zek wspó∏dzia∏ania w zarzàdzie nieruchomoÊcià wspól-
nà. Nie uchybia to jednak przepisom art. 21 ust. 1
i art. 22 ust. 1.

Art. 28. W∏aÊciciel lokalu pe∏niàcy obowiàzki
cz∏onka zarzàdu mo˝e ˝àdaç od wspólnoty wynagro-
dzenia odpowiadajàcego uzasadnionemu nak∏adowi
pracy.

Art. 29. 1.31 Zarzàd lub zarzàdca, któremu zarzàd
nieruchomoÊcià wspólnà powierzono w sposób okre-
Êlony w art. 18 ust. 1, jest obowiàzany prowadziç dla
ka˝dej nieruchomoÊci wspólnej, okreÊlonà przez
wspólnot´ mieszkaniowà, ewidencj´ pozaksi´gowà
kosztów zarzàdu nieruchomoÊcià wspólnà oraz zali-
czek uiszczanych na pokrycie tych kosztów, a tak˝e roz-
liczeƒ z innych tytu∏ów na rzecz nieruchomoÊci wspól-
nej.

1a.32 Okresem rozliczeniowym wspólnoty mieszka-
niowej jest rok kalendarzowy.

1b.33 Zarzàd lub zarzàdca, któremu zarzàd nieru-
chomoÊcià wspólnà powierzono w sposób okreÊlony
w art. 18 ust. 1, jest obowiàzany sporzàdziç protokó∏
przej´cia nieruchomoÊci i jej dokumentacji technicznej
(budowlanej, powykonawczej i ksià˝ki obiektu budow-
lanego) w imieniu wspólnoty mieszkaniowej, przecho-
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25 Dodany przez art. 1 pkt 10 ustawy wymienionej w przypi-

sie 2.
26 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 6 ustawy wymie-

nionej w przypisie 4 i przez art. 1 pkt 11 ustawy wymienio-
nej w przypisie 2.

27 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 7 lit. a) ustawy wy-
mienionej w przypisie 4.

28 Dodany przez art. 1 pkt 7 lit. b) ustawy wymienionej w przy-
pisie 4.

—————
29 Oznaczenie nadane przez art. 1 pkt 12 lit. a) ustawy wymie-

nionej w przypisie 2, który wejdzie w ˝ycie z dniem 19 paê-
dziernika 2000 r.; do tego dnia art. 26 obowiàzuje w
brzmieniu obejmujàcym tylko ust. 1.

30 Dodany przez art. 1 pkt 12 lit. b) ustawy wymienionej
w przypisie 2, który wejdzie w ˝ycie z dniem 19 paêdzierni-
ka 2000 r.

31 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 13 lit. a) ustawy wy-
mienionej w przypisie 2.

32 Dodany przez art. 1 pkt 8 lit. b) ustawy wymienionej w przy-
pisie 4 oraz w brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 13 lit. a)
ustawy wymienionej w przypisie 2.

33 Dodany przez art. 1 pkt 13 lit. b) ustawy wymienionej
w przypisie 2. 



wywaç dokumentacj´ technicznà budynku oraz prowa-
dziç i aktualizowaç spis w∏aÊcicieli lokali i przypadajà-
cych im udzia∏ów w nieruchomoÊci wspólnej.

1c.33 Zarzàd lub zarzàdca, któremu zarzàd nieru-
chomoÊcià wspólnà powierzono w sposób okreÊlony
w art. 18 ust. 1, jest obowiàzany do podj´cia czynnoÊci
zmierzajàcych do opracowania lub aktualizacji doku-
mentacji technicznej budynku i rozliczenia kosztów
zwiàzanych z opracowaniem lub aktualizacjà tej doku-
mentacji.

1d.33 Je˝eli uchwa∏a w∏aÊcicieli lokali nie stanowi
inaczej, koszty opracowania lub aktualizacji dokumen-
tacji technicznej budynku obcià˝ajà:

1) do czasu wyodr´bnienia w∏asnoÊci ostatniego loka-
lu — dotychczasowego w∏aÊciciela nieruchomoÊci,

2) po wyodr´bnieniu w∏asnoÊci ostatniego lokalu —
wszystkich w∏aÊcicieli lokali w cz´Êciach odpowia-
dajàcych ich udzia∏om w nieruchomoÊci wspólnej.

1e.33 Zarzàd lub zarzàdca, któremu zarzàd nieru-
chomoÊcià wspólnà powierzono w sposób okreÊlony
w art. 18 ust. 1, mo˝e ˝àdaç od w∏aÊcicieli lokali okaza-
nia dokumentów potwierdzajàcych prawo w∏asnoÊci
lokali.

2.34 W∏aÊciciele podejmujà uchwa∏´ w przedmiocie
udzielenia absolutorium zarzàdowi lub zarzàdcy, które-
mu zarzàd nieruchomoÊcià wspólnà powierzono
w sposób okreÊlony w art. 18 ust. 1, z prowadzonej
przez niego dzia∏alnoÊci.

3.35 Prawo kontroli dzia∏alnoÊci zarzàdu s∏u˝y ka˝-
demu w∏aÊcicielowi lokalu.

Art. 30. 1.36 Zarzàd lub zarzàdca, któremu zarzàd
nieruchomoÊcià wspólnà powierzono w sposób okre-
Êlony w art. 18 ust. 1, jest obowiàzany:

1) dokonywaç rozliczeƒ przez rachunek bankowy,

2) sk∏adaç w∏aÊcicielom lokali roczne sprawozdanie ze
swojej dzia∏alnoÊci,

3) zwo∏ywaç zebranie ogó∏u w∏aÊcicieli co najmniej
raz w roku, nie póêniej ni˝ w pierwszym kwartale
ka˝dego roku.

1a.37 W wypadku gdy zarzàd lub zarzàdca, któremu
zarzàd nieruchomoÊcià wspólnà powierzono w sposób
okreÊlony w art. 18 ust. 1, nie zwo∏a zebrania ogó∏u
w∏aÊcicieli lokali w terminie, o którym mowa w ust. 1
pkt 3, zebranie coroczne mo˝e zwo∏aç ka˝dy z w∏aÊci-
cieli.

2. Przedmiotem zebrania, o którym mowa w ust. 1,
powinny byç w szczególnoÊci:

1) uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzà-
du nieruchomoÊcià wspólnà i op∏at na pokrycie
kosztów zarzàdu,

2)38 ocena pracy zarzàdu lub zarzàdcy, któremu zarzàd
nieruchomoÊcià wspólnà powierzono w sposób
okreÊlony w art. 18 ust.1,

3) sprawozdanie zarzàdu i podj´cie uchwa∏y w przed-
miocie udzielenia mu absolutorium.

Art. 31.39 Zebrania w∏aÊcicieli:

a) mogà byç tak˝e, w razie potrzeby, zwo∏ywane przez
zarzàd lub zarzàdc´, któremu zarzàd nieruchomo-
Êcià wspólnà powierzono w sposób okreÊlony
w art. 18 ust. 1,

b) zwo∏ywane sà na wniosek w∏aÊcicieli lokali dyspo-
nujàcych co najmniej 1/10 udzia∏ów w nierucho-
moÊci wspólnej przez zarzàd lub zarzàdc´, któremu
zarzàd nieruchomoÊcià wspólnà powierzono
w sposób okreÊlony w art. 18 ust. 1.

Art. 32.40 1. O zebraniu w∏aÊcicieli zarzàd lub za-
rzàdca, któremu zarzàd nieruchomoÊcià wspólnà po-
wierzono w sposób okreÊlony w art. 18 ust. 1, zawiada-
mia ka˝dego w∏aÊciciela lokalu na piÊmie przynajmniej
na tydzieƒ przed terminem zebrania.

2. W zawiadomieniu nale˝y podaç dzieƒ, godzin´,
miejsce i porzàdek obrad. W wypadku zamierzonej
zmiany we wzajemnych prawach i obowiàzkach w∏a-
Êcicieli lokali nale˝y wskazaç treÊç tej zmiany.

Art. 32a.41 Je˝eli grunt wchodzàcy w sk∏ad nieru-
chomoÊci wspólnej nie spe∏nia wymogów przewi-
dzianych dla dzia∏ki budowlanej, uniemo˝liwiajàc
prawid∏owe i racjonalne korzystanie z budynków
i urzàdzeƒ z nimi zwiàzanych, zarzàd lub zarzàdca,
któremu zarzàd nieruchomoÊcià wspólnà powierzo-
no w sposób okreÊlony w art. 18 ust. 1, jest obowià-
zany przedstawiç w∏aÊcicielom lokali projekty uchwa∏
w sprawie:

1) wyra˝enia zgody na nabycie przyleg∏ych nierucho-
moÊci gruntowych umo˝liwiajàcych spe∏nienie
wymogów przewidzianych dla dzia∏ek budowla-
nych,

2) udzielenia zarzàdowi lub zarzàdcy, któremu zarzàd
nieruchomoÊcià wspólnà powierzono w sposób
okreÊlony w art. 18 ust. 1, pe∏nomocnictwa do wy-
konania odpowiednich, prawem przewidzianych,
czynnoÊci zmierzajàcych do nabycia przyleg∏ych
nieruchomoÊci gruntowych na rzecz wspólnoty
mieszkaniowej.
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34 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 8 lit. c) ustawy wy-

mienionej w przypisie 4 i przez art. 1 pkt 13 lit. c) ustawy
wymienionej w przypisie 2.

35 Dodany przez art. 1 pkt 8 lit. d) ustawy wymienionej w przy-
pisie 4.

36 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 14 lit. a) ustawy wy-
mienionej w przypisie 2.

37 Dodany przez art. 1 pkt 14 lit. b) ustawy wymienionej
w przypisie 2.

—————
38 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 14 lit. c) ustawy wy-

mienionej w przypisie 2.
39 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 15 ustawy wymie-

nionej w przypisie 2.
40 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 10 ustawy wymie-

nionej w przypisie 4 i przez art. 1 pkt 16 ustawy
wymienionej w przypisie 2.

41 Dodany przez art. 1 pkt 17 ustawy wymienionej w przypi-
sie 2.



Art. 33.42 W razie powierzenia zarzàdu osobie fi-
zycznej lub prawnej, w trybie przewidzianym w art. 18
ust. 1, w braku odmiennych postanowieƒ umowy,
stosuje si´ odpowiednio przepisy niniejszego rozdzia-
∏u.

Rozdzia∏ 5
Zmiany w przepisach obowiàzujàcych, przepisy

przejÊciowe i koƒcowe

Art. 34—38. (pomini´te).43

Art. 39. 1. Minister SprawiedliwoÊci dostosuje do
niniejszej ustawy rozporzàdzenie z dnia 18 marca
1992 r. w sprawie wykonania przepisów ustawy o ksi´-
gach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 29, poz. 128).44

2. Minister SprawiedliwoÊci, w drodze rozporzà-
dzenia, okreÊla tryb egzekucji z lokali stanowiàcych od-
r´bne nieruchomoÊci.

Art. 40. 1. Paƒstwowe lub komunalne jednostki or-
ganizacyjne, sprawujàce na podstawie przepisów do-
tychczasowych zarzàd nieruchomoÊciami wspólnymi,
sà obowiàzane zapewniç dla ka˝dej z zarzàdzanych nie-
ruchomoÊci wspólnych ewidencj´ umo˝liwiajàcà naj-
póêniej od dnia 1 paêdziernika 1994 r. ustalenie kosz-
tów i przychodów dla ka˝dej wspólnej nieruchomoÊci
oraz powiadomiç wspó∏w∏aÊcicieli, nie póêniej ni˝ do
dnia 30 listopada 1994 r., o zmianach, jakie wprowadza
niniejsza ustawa co do sposobu zarzàdzania nierucho-
moÊcià wspólnà oraz co do ponoszenia jego kosztów.

2. Do czasu uregulowania tych spraw przez w∏aÊci-
cieli do zarzàdu, o którym mowa w ust. 1, stosuje si´ od-
powiednio przepisy niniejszej ustawy dotyczàce zarzàdu
zleconego przez w∏aÊcicieli osobie fizycznej lub prawnej.

Art. 41. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycznia
1995 r., z wyjàtkiem przepisu art. 40 ust. 1, który wcho-
dzi w ˝ycie z dniem og∏oszenia.45
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42 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 18 ustawy wymie-

nionej w przypisie 2.
43 Zamieszczone w obwieszczeniu.
44 Dostosowanie do ustawy przepisów rozporzàdzenia z dnia

18 marca 1992 r. nastàpi∏o rozporzàdzeniem Ministra
SprawiedliwoÊci z dnia 19 grudnia 1994 r. zmieniajàcym
rozporzàdzenie w sprawie wykonania przepisów ustawy o
ksi´gach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 136, poz. 711),
które wesz∏o w ˝ycie z dniem 1 stycznia 1995 r.

—————
45 Ustawa zosta∏a og∏oszona dnia 27 lipca 1994 r.
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OBWIESZCZENIE MINISTRA KULTURY I DZIEDZICTWA NARODOWEGO

z dnia 1 sierpnia 2000 r.

w sprawie og∏oszenia jednolitego tekstu ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

1. Na podstawie art. 3 ustawy z dnia 9 czerwca
2000 r. o zmianie ustawy o prawie autorskim i prawach
pokrewnych (Dz. U. Nr 53, poz. 637) og∏asza si´ w za-
∏àczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i pra-
wach pokrewnych (Dz. U. Nr 24, poz. 83), z uwzgl´dnie-
niem zmian wprowadzonych:

1) obwieszczeniem Prezesa Rady Ministrów z dnia
15 marca 1994 r. o sprostowaniu b∏´dów (Dz. U.
Nr 43, poz. 170),

2) ustawà z dnia 19 marca 1997 r. o zmianie niektórych
upowa˝nieƒ do wydawania aktów wykonawczych
(Dz. U. Nr 43, poz. 272),

3) ustawà z dnia 6 czerwca 1997 r. — Przepisy wpro-
wadzajàce Kodeks karny (Dz. U. Nr 88, poz. 554
i Nr 160, poz. 1083),

4) ustawà z dnia 9 czerwca 2000 r. o zmianie ustawy
o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U.
Nr 53, poz. 637)

i zmian wynikajàcych z przepisów og∏oszonych przed
dniem wydania jednolitego tekstu.

2. Podany w za∏àczniku do niniejszego obwieszcze-
nia jednolity tekst ustawy nie obejmuje:
1) art. 24 i 25 ustawy z dnia 19 marca 1997 r. o zmia-

nie niektórych upowa˝nieƒ do wydawania aktów
wykonawczych (Dz. U. Nr 43, poz. 272), które sta-
nowià:
„Art. 24. 1. Przepisy wykonawcze wydane przed

dniem wejÊcia w ˝ycie ustawy na pod-
stawie upowa˝nieƒ zawartych w usta-
wach wymienionych w art. 1—4, 6, 8, 9,
18, 20 i 22, które zosta∏y zmienione ni-


