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USTAWA Opracowano na pod-

. . stawie Dz.U. z 2002 r.
z dnia 19 grudnia 2002 r. Nr 240, poz. 2058.

o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

oraz niektérych innych ustaw”

Art. 1.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001
r. Nr 4, poz. 27, Nr 57, poz. 601 i Nr 154, poz. 1802) wprowadza si¢ nast¢pujace
zmiany:

1) wart. 1:
a) w ust. 2:
- dodaje sig pkt 1' w brzmieniu:

,,1") budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spotdzielczych wiasnosciowych praw do znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych”;

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrgbnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we  wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,”;

b) w ust. 4 wyrazy ,,w ust. 2,” zastgpuje si¢ wyrazami ,,w ust. 2 1 3,”;
2) w art. 2 w ust. 3:

a) po wyrazach ,w rozumieniu ustawy jest” dodaje si¢ wyrazy ,,dom
mieszkalny, jak”,

b) dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

" Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania
cywilnego, ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r., - Prawo spoldzielcze, ustawe z dnia 26 lipca 1991 r.
o podatku dochodowym od os6b fizycznych, ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawe z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych i ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami.
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4. Warto$cia rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest warto$¢ okreslona
na podstawie przepiséw dzialu IV rozdzialu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz.
543,z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr
25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr
130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271 i Nr 200, poz. 1682).”;

3) wart. 3:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Czlonkami spoldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, choéby
spotdzielcze prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu
przystugiwato tylko jednemu z nich.”;

b) dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Wysokos¢ wpisowego nie moze przekracza¢ wysoko$ci najnizszego
wynagrodzenia oglaszanego przez ministra wlasciwego do spraw pracy
na podstawie Kodeksu pracy.”;

4) w art. 4:

a) w ust. 1 wyrazy ,,spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych”
zastepuje si¢ wyrazami ,,spotdzielcze prawa do lokali”,

b) ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,»2. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni oraz w zobowiazaniach spoldzielni z innych tytulow przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu. Od czlonka
bedacego wilascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowiazkow w
zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomo$cia wspdlna,
spotdzielnia moze zada¢ wptat na fundusz remontowy, o ktdrym mowa
w art. 6 ust. 3.

3. Czlonkowie spotdzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wlasnoséci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych i w
innych zobowiazaniach spoétdzielni zwigzanych z budowa zgodnie z
postanowieniami statutu. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.”,

c) w ust. 4 w zdaniu pierwszym po wyrazach ,,w wydatkach zwiazanych z”
dodaje si¢ wyrazy ,,eksploatacja i”, a w zdaniu drugim skresla si¢ wyrazy ., ,
w czgsci niepokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomosci”,

d) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»0. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-5, solidarnie z czlonkami
spoldzielni lub wiascicielami lokali niebedacymi czlonkami spotdzielni
odpowiadaja:
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1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peholetnie, z
wyjatkiem petoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktorym przyshuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.”,

¢) dodaje sig ust. 6' i 6> w brzmieniu:

,6'. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1, ogranicza sie
do wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

6%. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-5, wnosi si¢ co miesiac z gory do 10
dnia miesiaca. Statut spotdzielni moze okresla¢ inny termin wnoszenia
optat, nie wczesniejszy jednak niz ustawowy. Spotdzielnia jest
obowiazana na zadanie cztonka lub niebedacego cztonkiem wiasciciela
lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.”;

5) w art. 6:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Warto$¢ srodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego Ilub wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych nie
zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie warto$ci tych $rodkow
trwalych obciaza odpowiednio fundusz wudzialowy Iub wklady
mieszkaniowe 1 budowlane.”,

b) dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Zaciagnigcie przez spoldzielnig kredytu bankowego i1 zabezpieczenie
tego kredytu w formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemne] zgody wigkszosci
cztonkdéw spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwiazane sa z ta
nieruchomoscia.”;

6) dodaje sie art. 6' w brzmieniu:

LArt. 6'. 1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana
niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,
spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej
- takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod niecobecnos$é¢ petnoletniej
osoby z niego korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z
lokalu powinna takze udostgpni¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6Olnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac
1 ich wykonania,
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2) zastgpczego ~ wykonania  przez  spoldzielni¢  prac
obciazajacych cztonka spoéidzielni albo wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego

spotdzielni¢, przebudowy Ilub przeprowadzenia modernizacji,
spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot
po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

. Za modernizacj¢, o ktorej mowa w ust. 4, uwaza si¢ trwale

ulepszenie (unowoczes$nienie) istniejacego budynku lub lokalu,
przez co zwigksza si¢ warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu.

. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku w

rozumieniu ust. 5 tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sa na zadanie 1 koszt spotdzielni w
uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na
okres wykonywania naprawy lub modernizacji, $ci§le oznaczony i
podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten nie moze
by¢ dluzszy niz 12 miesigcey.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni albo

wilasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoldzielni wnosi oplaty
jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie
moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktéorym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal

zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 oraz z 2002
r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383).”;

7) w art. 8 dodaje sie pkt 1' w brzmieniu:

1) zawierania z czlonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali, uméw o przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu
na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,”;

8) w art. 9:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé
cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowiazuje
si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w
ustawie 1 w statucie spotdzielni.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje

z chwila zawarcia migdzy czlonkiem a spdidzielnia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.”,
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¢) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»71. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub cze$ci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spoétdzielni,
chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spoldzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.”,

d) dodaje si¢ ust. 7' w brzmieniu:

,7'. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego cze$ci wygasaja najpozniej z chwila
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.”;

9) w art. 10:
a) wust. 1:
- zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:

»Z czlonkiem spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:”,

- w pkt 1 po wyrazach ,,zwiazanych z budowa” dodaje si¢ wyrazy ,,-
okreslonych w umowie”,

b) ust. 2-4 otrzymuja brzmienie:

»2. Czlonek, o ktéorym mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug
zasad okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej rdznicy
migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez
spoldzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéow budowy lokalu. Jezeli czg$¢
wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest obowiazany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do cztonka zawierajacego umowe
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie.
Taki czlonek wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
wyplaconego innej osobie, o ktorej mowa w art. 11 ust. 2 i 2', oraz
zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego te osobg z tytutu
przypadajacej na nia czgsci zaciagnigtego przez spotdzielnig¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Jezeli migdzy data wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu

ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy
umowe¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do tego
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lokalu wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci
rynkowej lokalu. Nie dotyczy to osob, ktorym przystuguje roszczenie
przewidziane w art. 15.”,

c) w ust. 5 po wyrazach ,modernizacji budynku” dodaje si¢ wyrazy ,, , w
rozumieniu art. 6' ust. 5,”;

10) w art. 11:

a) w ust. 2 skresla si¢ wyrazy ,,stanowiacego odrgbna nieruchomo$¢”, a wyrazy
»Roszczenie o wyptate wkiladu albo jego czg$ci staje si¢ wymagalne z
chwilg oproznienia lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1.” zastgpuje si¢
wyrazami ,, Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego
czegsci jest oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1.7,

b) dodaje sig ust. 2' w brzmieniu:

,2'. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w
sposOb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka
spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig.”;

11) dodaje sig art. 11" w brzmieniu:

LArt. 11'. 1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg o przeksztalcenie
przystugujacego cztonkowi prawa na spoétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

2. Umowg o przeksztalcenie prawa do lokalu spoldzielnia zawiera z
cztonkiem po dokonaniu przez niego wplaty wkiadu
budowlanego w wysokosci wartosci rynkowej lokalu. Na poczet
wktadu budowlanego zalicza si¢ wktad mieszkaniowy cztonka
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu. Przepis art. 46
stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

4. Zasady rozliczen z tytulu przeksztalcenia spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu okresla statut spotdzielni.

5. Statut spotdzielni moze przewidywaé ograniczenie mozliwosci
przeksztalcenia przez spotdzielnig lokatorskiego prawa do lokalu
na wilasnosciowe prawo w domach dla inwalidéw, o0s6b
samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.

6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie
podlega przeksztalceniu na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu w budynku wybudowanym z udzialem $rodkow z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

7. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust.
2, obciazaja osobg, z ktéra spoétdzielnia zawiera umowe o
przeksztalcenie lokalu mieszkalnego.”;

12) art. 12 otrzymuje brzmienie:
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,Art. 12, 1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze

2.

13) dodaje si¢ art.

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umoweg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan
spotdzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 pkt 1, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupeklienia wktadu
mieszkaniowego z tytulu modernizacji  budynku, w
rozumieniu art. 6' ust. 5,

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan spétdzielni z
tytulu kredytow i pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie
kosztow remontoOw nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢
lokal,

4) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1,

5) wplaty réznicy pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu a
zwaloryzowana warto$cia wniesionego wktadu
mieszkaniowego.

Wysokos¢  wkladu  mieszkaniowego  waloryzuje  sig
proporcjonalnie do aktualnej warto$ci rynkowej lokalu.

. Wplywy z wptat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, spotdzielnia

przeznacza na uzupetnienie funduszu remontowego spotdzielni, z
. 1
zastrzezeniem art. 46 .

. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, koszty zawarcia

umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zalozenia ksiggi
wieczyste] dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja
cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

. Ustala si¢ oplatg¢ w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia

oglaszanego przez ministra wlasciwego do spraw pracy na
podstawie Kodeksu pracy jako koszt zawarcia umowy notarialnej
oraz optate w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia jako
koszt zalozenia i wpisu do ksiggi wieczystej, o ktorych mowa w
ust. 4.”;

12! w brzmieniu:

LArt. 12", 1. Statut spotdzielni moze przewidywaé ograniczenie mozliwosci

2.

przeniesienia przez spotdzielni¢ na inne osoby wiasnos$ci lokali
mieszkalnych w domach dla inwalidéw, 0os6b samotnych i innych
domach o specjalnym przeznaczeniu.

Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spoildzielni¢ na inna
osobg wiasnosci lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym
z udzialem $rodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.”;

14) w art. 15 w ust. 1 skresla si¢ wyrazy ,,ust. 2”;

15) w art. 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

03-01-23



©Kancelaria Sejmu

s. 8/25

”1'

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo

postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci spéidzielni nabywca
budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spdldzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.”;

16) art. 17 uchyla sig;

17) po rozdziale 2 dodaje sie rozdziat 2' w brzmieniu:

,Rozdziat 2!

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

1 .. i .
Art. 17°. 1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego

Art. 17%

prawa do lokalu spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi
lokal do uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad
budowlany oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie
spotdzielni.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze by¢
ustanowione ~w  budynku stanowiagcym  wilasno$¢  lub
wspotwlasnos¢ spotdzielni.

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwila

zawarcia migdzy cztonkiem a spotdzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

. Przed wygasnigciem spoidzielczego wilasnosciowego prawa do

lokalu zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa jest niewazne.

. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do

kilku osob, z tym ze cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przyshuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje spotdzielnia.

. Spoéldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkow

nabywcy prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekuc;i.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skuteczno$¢ zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu zalezy od przyjecia nabywcy w poczet czionkow
spotdzielni.

3. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje

takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie
samego wktadu jest niewazne.
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4.

5.
6.

Art. 17°.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego
aktu notariusz przesyla niezwlocznie spétdzielni.

Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czeg$¢ spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym
wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo
bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cia jest niewazna.

1. Z czlonkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
zawiera umowe o budoweg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka spoidzielni do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w cz¢sci przypadajacej na jego lokal
przez  wniesienie  wkiadu  budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowiazaniach spoidzielni
zwiazanych z budowa - okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy
lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

. Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany

wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli czg¢s¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci
przypadajacej na jego lokal.

. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do cztonka zawierajacego

umowg o ustanowienie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie.
Taki cztonek wnosi wkiad budowlany w wysokosci wktadu
wyplaconego innej osobie, o ktérej mowa w art. 17'', oraz
zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu obciazajacego t¢ osobg z tytulu
przypadajacej na nia czgsci zaciagnigtego przez spoétdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.
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Art. 174, 1.

. Jezeli migdzy data wygasnigcia spotdzielczego witasnosciowego

prawa do lokalu a data ustanowienia nowego prawa do tego
lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajacy ~ umowg¢ O  ustanowienie  spdidzielczego
wiasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wktad budowlany
zwaloryzowany wedtug aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

. W wypadku modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6' ust. 5,

cztonek  spdldzielni, ktoremu  przystuguje  spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, jest obowiazany uzupeti¢ wktad
budowlany.

Z chwilg zawarcia umowy o budowg lokalu powstaje roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu,
zwane dalej ,.ekspektatywa wilasnosciowego prawa do lokalu”.
Ekspektatywa wilasnosciowego prawa do lokalu jest zbywalna,
wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czg$cia
przechodzi na spadkobiercéw i1 podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje

rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢ i staje si¢
skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkow nabywcy lub
spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy
przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkdéw
zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkéw. Przepisy art. 17" ust. 5 i 6 stosuje
si¢ odpowiednio.

. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosciowego prawa do lokalu

powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Art. 17°. 1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej

2.

wypowiedzenia przez czlonka spotdzielni lub spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy
cztonek spoidzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy
okreslonych w art. 17> ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspoOlnie  realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdd na koniec

kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie
inaczej.

Art. 17°. Spotdzielnie mieszkaniowe sa obowiazane prowadzié rejestr lokali,
dla ktoérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

Art. 177

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy

powstata rdznica pomigdzy wysokoscia wstgpnie ustalonego
wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowiazany z tego tytulu jest cztonek, ktéremu w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu.
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Art. 178, 1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uplywem 6

miesiecy od dnia ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz
Smier¢ cztonka, chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu
dokona zbycia prawa, a jeden z nabywcow zlozy deklaracjg
cztonkowska. W tym wypadku prawo wygasa, gdy odmowa
przyjecia tej osoby na cztonka spétdzielni stanie si¢ ostateczna, a
od dnia ustania cztonkostwa uptyngto 6 miesigcy. Nabywca moze,
w ciagu 3 miesi¢gcy od dnia dorgczenia mu zawiadomienia o
ostatecznej odmowie spoétdzielni, wystapi¢ do sadu o nakazanie
przyjecia go w poczet cztonkow spotdzielni.

2. W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspdtuprawnionych

z tytulu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu albo
obojga malzonkoéw, przepisy art. 17' ust. 5 i 6 stosuje si¢
odpowiednio.

. W wypadku wykluczenia lub wykres§lenia cztonka termin 6
miesigcy, o ktdrym mowa w ust. 1, biegnie od dnia, w ktérym
uchwata o pozbawieniu cztonkostwa stala si¢ ostateczna.

Art. 17°. 1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na

kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od
dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spoétdzielni,
sad w postegpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwalo wspdlnie, przepis
ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 17'°. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku

0sob, w przypadku dlugotrwalych zaleglo$ci z zaptata optat, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2, 4 1 5, razacego lub uporczywego
wykraczania  osoby  korzystajacej z lokalu  przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z
zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystgpuje zarzad
spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

Art. 17", 1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa

do lokalu spotdzielnia obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu
warto§¢ rynkowa tego prawa. Przyslugujaca uprawnionemu
warto$¢ witasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnig.

. Z warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
potraca si¢ niewniesiong przez czlonka czg$¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt
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zaciagnigty przez spotdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu jest opréznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7
ust. 1.

Art. 17" 1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1,
spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6
miesiecy; w takim wypadku stosuje sie przepis art. 17" ust. 51 6.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos$¢
nabytego prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art.
17" ust. 2 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek
spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze
przetargu.

Art. 17", Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz
przepisy art. 17% ust. 2. W razie odmowy przyjecia nabywcy w
poczet cztonkdéw spodidzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot
ztozonej rekojmi.

Art. 17'*. 1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, spoétdzielnia mieszkaniowa jest
obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan
spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w art.
17°, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacego na jego lokal uzupenienia wkladu
budowlanego z tytulu modernizacji budynku, w rozumieniu
art. 6' ust. 5,

3) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan spoétdzielni
z tytutu kredytow i pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie
kosztow remontoéw nieruchomos$ci, w ktorej znajduje sig
lokal,

4) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty
zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi
wieczystej obciazaja czlonka spétdzielni, na rzecz ktorego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Ustala si¢ optate w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia
oglaszanego przez ministra wilasciwego do spraw pracy na
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podstawie Kodeksu pracy jako koszt zawarcia umowy notarialnej
oraz optate w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia jako
koszt zalozenia i wpisu do ksiggi wieczystej, o ktorych mowa w
ust. 2.

Art. 17", 1. Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej, ktoremu

Art. 17'C.

przystuguje prawo do miejsca postojowego W
wielostanowiskowym garazu, spoldzielnia jest obowigzana
przenie$¢ na tego cztonka utamkowy udzial we wspotwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spotdzielni nie
stanowi 1naczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sa rowne, po dokonaniu przez niego splat, o ktorych
mowa w art. 17" ust. 1.

. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego
garazu stanowiacego wspotwlasnos¢ cztonkow, o ktorych mowa
w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgéciach ci
cztonkowie, zgodnie z przepisami art. 17" ust. 2 i 3.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez
cztonka calego lub czeséci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni,
chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz spoétdzielni, cztonek obowiazany jest do
pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czeSci wygasaja najpoézniej z chwila wygasnigcia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Art. 17", Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej,

ustanowila dla siebie odrgbna wiasno$¢ lokalu, przeniesienie
wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktoremu przystuguje spédidzielcze wiasnosciowe prawo do tego

lokalu.

Art. 17", 1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo

postgpowania egzekucyjnego z nieruchomos$ci spoidzielni,
nabywca budynku albo wudziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we
wiasnos¢ domu jednorodzinnego.

. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inna
spotdzielni¢ mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

Art. 17", Przepisy art. 17" - 17" i art. 17'°- 17" stosuje si¢ odpowiednio do

18) w art. 18:

a) wust. 1:

miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.”;

- zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

03-01-23



©Kancelaria Sejmu

s. 14/25

»Z czlonkiem spoéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci,
powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:”,

- w pkt 1 po wyrazach ,,zwiazanych z budowa” dodaje si¢ wyrazy
,» - okreslonych w umowie”,

b) w ust. 2 wyrazy ,,Czlonek spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu” zastepuje si¢ wyrazami ,,Czlonek, o ktérym
mowa w ust. 1,”;

19) w art. 19 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez
wniesiony wkiad budowlany albo jego czg$¢ 1 staje sig skuteczne z chwila
przyjecia w poczet cztonkow nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w
poczet cztonkdéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkow. Przepis art. 23 stosuje si¢ odpowiednio.”;

20) w art. 20:

a) w ust. 2 wyrazy ,.byloby powaznie utrudnione.” zastgpuje si¢ wyrazami
,,bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.”,

b) w ust. 3 wyrazy ,,postanowia inaczej” zast¢puje si¢ wyrazami ,,postanowia
W umowie inaczej”’;

21) art. 25 uchyla sig;
22) art. 26 otrzymuje brzmienie:

»Art. 26. 1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w
obrgbie danej nieruchomos$ci zostata wyodrgbniona wilasnosé
wszystkich lokali, a Zaden z wlascicieli nie jest cztonkiem
spotdzielni, po ustaniu cztonkostwa ostatniego wiasciciela stosuje
si¢ przepisy ustawy o wiasnosci lokali.

2. Wiasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.”;

23) w art. 27:

a) w ust. 1 wyrazy ,,w niniejszym rozdziale” zastgpuje si¢ wyrazami
W ustawie do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu”,

b) w ust. 4 wyrazy ,,wlasdcicieli zamieszkujacych w budynku lub budynkach”
zastgpuje si¢ wyrazami ,,wilascicieli lokali w budynku Iub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci”,

c¢) dodaje sig ust. 5 w brzmieniu:

»J. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnos$ci lokali,
wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali
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w  budynku Iub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci.”;

24) dodaje si¢ art. 27" w brzmieniu:

JArt. 27'. Przepisy art. 18-27 stosuje sie odpowiednio do utamkowego

udzialu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.”;

25) w art. 35:

a) w ust. 1 skre$la si¢ wyrazy ,,na podstawie pozwolenia na budowg lub
pozwolenia na uzytkowanie,” oraz dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:

,Przepis stosuje sig, jezeli przed dniem zlozenia wniosku przez
spoldzielni¢ nie zostala wydana decyzja o nakazie rozbidrki
budynkow.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1'-1° w brzmieniu:

1
”1

13

. Jezeli budynki spetniajace warunki, okreslone w ust. 1, potozone sa na
kilku nieruchomosciach, z ktorych czgs¢ stanowi wlasnos¢ spotdzielni,
a czeg$¢ przedmiot uzytkowania wieczystego, spotdzielnia moze zadac
nabycia wilasnosci dziatek znajdujacych si¢ w jej uzytkowaniu
wieczystym. Przepis art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
stosuje si¢ odpowiednio.

. Jezeli budynki spetniajace warunki, okreslone w ust. 1, potozone sa na

gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste innej osobie niz
spoldzielnia mieszkaniowa bedaca posiadaczem tych budynkow,
spotdzielnia moze zadaé, aby osoba ta przeniosla na nia prawo
uzytkowania wieczystego za wynagrodzeniem.

Jezeli budynki stanowiace wlasnos$¢ spotdzielni polozone sa na kilku
dziatkach gruntu, do ktérych spotdzielni przystluguje prawo
uzytkowania wieczystego, a w umowach o oddanie gruntu w
uzytkowanie wieczyste ustalono rdézne terminy uzytkowania
wieczystego, spotdzielnia moze zada¢ od wiasciciela gruntu zmiany
postanowien umownych w celu ujednolicenia terminéw uzytkowania
wieczystego poprzez przyjgcie terminu usrednionego.”,

c) ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

»2. Jezeli wilascicielem dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1,

jest Skarb Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego lub ich
zwiazki, zamiast przeniesienia wlasnosci tych dzialek na rzecz
spotdzielni dziatki te na wniosek spotdzielni mieszkaniowej zostaja jej
oddane w uzytkowanie wieczyste.

3. Wynagrodzenie z tytutu nabycia praw do dzialek gruntu, o ktérych

mowa w ust. 1-1? ustala si¢ w wysoko$ci rownej wartosci rynkowej
tych dziatek, przy czym nie uwzglednia si¢ warto$ci budynkéw i1 innych
urzadzen, o ile zostaly wybudowane lub nabyte przez spotdzielnig lub
jej poprzednikow prawnych. Jezeli wiascicielem zbywanych dziatek
jest Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego, wtasciwy
organ moze udzieli¢ bonifikaty na zasadach okreslonych w przepisach
o gospodarce nieruchomosciami.”;

26) art. 37 uchyla sig;

27) art. 38 uchyla sig;
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28) art. 39 otrzymuje brzmienie:

»Art. 39. 1. Na pisemne zadanie czlonka bedacego najemca lokalu
uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w pelnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, spétdzielnia jest obowiazana zawrzed
z ta osoba umowg o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez nia:

1) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupeinienia wktadu z
tytutu modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6' ust. 5,

2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan spotdzielni z
tytulu kredytow i pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie
kosztow remontoOw nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢
lokal,

3) sptaty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy
najmu.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty
zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi
wieczyste] obciazaja cztonka spdtdzielni, na rzecz ktorego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Ustala si¢ optatg w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia
oglaszanego przez ministra wlasciwego do spraw pracy na
podstawie Kodeksu pracy jako koszt zawarcia umowy notarialnej
oraz optate w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia jako
koszt zatozenia 1 wpisu do ksiggi wieczystej, o ktorych mowa w
ust. 2.”;

29) w art. 40 po wyrazie ,,cztonkom” dodaje si¢ wyrazy ,,i wilascicielom lokali
niebgdacym cztonkami spétdzielni”;

30) art. 41 otrzymuje brzmienie:
»Att. 41. 1. Po wejsciu ustawy w zycie spotdzielnia jest obowigzana:

1) wystapi¢ z wnioskiem do wilasciwego organu w sprawie
pofaczenia lub podzialu nieruchomosci, jezeli jest to
niezbedne do wydzielenia nieruchomos$ci pozostajacych w
cato$ci wlasnoscia spotdzielni, o ktorych mowa w art. 40,

2) podja¢ czynnos$ci zwiazane =z rozgraniczeniem oraz
polaczeniem nieruchomosci, a takze ewidencja gruntéw i
budynkow, jezeli bez tych czynnos$ci oznaczenie przedmiotu
odregbnej  wilasnosci  lokali  polozonych w  obrgbie
nieruchomosci innych niz te, o ktorych mowa w art. 35,
bytoby niemozliwe albo dziatka wydzielona pod budynkiem
lub budynkami nie spelnialaby wymogéw przewidzianych
dla dziatek budowlanych.

2. Podzial nieruchomo$ci moze nastapi¢ niezaleznie od istnienia i
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Przepis art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
stosuje si¢ odpowiednio.

. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane

do wydzielenia dziatki gruntu nie maja dostgpu do drogi
publicznej w rozumieniu przepisu art. 93 ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami.

. Uzasadnione koszty zwigzane z podzialem nieruchomosci oraz z

czynno$ciami zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz
ewidencja gruntdow 1 budynkéw, w tym roéwniez koszty
uzasadnionych prac geodezyjnych, refunduje Skarb Panstwa.

. Koszty, o ktérych mowa w ust. 4, sa refundowane z budzetu

panstwa na wniosek spotdzielni. Wniosek o refundacj¢ kosztéw
spotdzielnia sktada do wojewody wiasciwego ze wzgledu na
siedzib¢ spoidzielni, dolaczajac rachunki lub inne dowody
poniesienia tych kosztow.

. Przy wyborze wykonawcy prac, o ktérych mowa w ust. 1,

spotdzielnia stosuje przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 1994 r. o
zamoOwieniach publicznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz. 664, Nr
113, poz. 984 1 Nr 197, poz. 1661).

. Wojewoda zwraca koszty, o ktorych mowa w ust. 4.

. Spotdzielnia sktada wniosek o refundacje kosztow do dnia 31

grudnia 2005 r.”;

31) art. 42 otrzymuje brzmienie:

»Art. 42. 1. W okresie 24 miesigcy od dnia zlozenia pierwszego wniosku o

wyodrgbnienie wtlasnosci lokalu w danej nieruchomosci
spotdzielnia mieszkaniowa okresli przedmiot odregbnej wtasnosci
wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w
tej nieruchomosci.

Okre$lenie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w danej
nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje na podstawie
uchwaty zarzadu spotdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. Uchwala, o ktoérej mowa w ust. 2, powinna okresla¢:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek lub budynki,
w ktorych ustanawia si¢ odrgbna wlasnos¢ lokali,

2) rodzaj, polozenie i powierzchnig lokali oraz pomieszczen do
nich przynaleznych,

3) wielko$¢ udzialéw we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej zwiazanych z odrgbna wtasno$cia kazdego lokalu,

4) oznaczenie osoOb, ktorym zgodnie z przepisami ustawy
przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wilasnosci
poszczegdlnych lokali,

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,
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4.

b) dokonanego na podstawie odrgbnych przepiséw
przejsciowego wykupienia ze srodkow budzetu panstwa
odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

c¢) uzupetnienia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
w wypadku modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6'
ust. 5, w ktorym dany lokal si¢ znajduje,

d) kredytow 1 pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie
kosztow remontéw nieruchomosci, w ktorej znajduje sig
lokal.

Do okreslenia wielkosci udzialow we wspdtwlasnosci
nieruchomos$ci wspoélnej dla kazdego lokalu, dokonywanego w
uchwale zarzadu spotdzielni, maja odpowiednie zastosowanie
przepisy art. 3 ust. 3 - 6 ustawy o wlasnosci lokali.

. Uchwaly, o ktorych mowa w ust. 2, od dnia wej$cia w zycie

stanowia podstawe¢ oznaczania lokali 1 przypadajacych na kazdy
lokal udzialéw w nieruchomosci wspolnej przy zawieraniu umow
o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokali na rzecz czlonkow
spotdzielni lub spotdzielni mieszkaniowe] oraz o przeniesieniu
wiasnosci tych lokali przez spoldzielni¢ na rzecz czionkow
spotdzielni lub innych osob.

. Decyzje o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej

lokali oraz pomieszczen do nich przynaleznych w danej
nieruchomos$ci podejmuje zarzad spotdzielni. Przyjgta metoda
okreslenia powierzchni lokali oraz pomieszczen przynaleznych
ma zastosowanie do wszystkich lokali znajdujacych si¢ w danej
nieruchomosci.

. Decyzje o przynaleznosci do lokalu jako jego cze$ci sktadowych,

pomieszczen przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o
wiasnosci lokali, podejmuje zarzad spotdzielni.”;

32) art. 43 otrzymuje brzmienie:

»Art. 43. 1. Projekty uchwal, o ktérych mowa w art. 42 ust. 2, zarzad

spotdzielni wyktada na co najmniej 21 dni do wgladu w lokalu
siedziby spoldzielni, po pisemnym, wyslanym z co najmniej 7
dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i
miejscu wylozenia projektow uchwal do wgladu tych osoéb,
ktérych te projekty uchwat dotycza i1 ktorym, zgodnie z
przepisami niniejszej ustawy, przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich wtasnosci poszczegolnych lokali.

. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, moga w terminie 14 dni po

uplywie okresu wytozenia projektu uchwaly do wgladu
przedstawi¢ zarzadowi spotdzielni pisemne wnioski dotyczace
zmian tego projektu.

. Zarzad spotdzielni obowiazany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktorych

mowa w ust. 2, najpdzniej w ciagu miesiaca od uplywu terminu
ich skfadania i najdalej w ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia
odpowiednio skorygowa¢ projekt uchwaly i podja¢ uchwale o
tre$ci uwzgledniajacej dokonane korekty.
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4. O wynikach rozpatrzenia wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 2,
oraz o tresci zmian projektu uchwaty, do ktorego wnioski
zgloszono, zarzad spotdzielni, w ciaggu 14 dni od podjgcia
uchwaty, powiadamia na pi$mie osoby, o ktorych mowa w ust. 1,
a tym osobom, ktére wnioski zglaszaly, podaje jednocze$nie
odpowiednie faktyczne i prawne uzasadnienie nieuwzglednienia
w catosci lub w czg$ci wnioskow zgloszonych przez te osoby.

5. Osoby, o ktéorych mowa w ust. 1, moga w terminie 30 dni od dnia
jej doregczenia, zaskarzy¢é uchwale do sadu z powodu jej
niezgodno$ci z prawem lub jesli uchwatla ta narusza ich interes
prawny lub uprawnienia. Przyczyna stwierdzenia niewazno$ci
uchwaty nie moze by¢ niepodjgcie przez osoby zainteresowane
wystanych przez zarzad spotdzielni powiadomien, o ktérych
mowa w ust. 1 14.

6. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie po uptywie 2
miesigcy od dnia jej podjgcia, chyba ze zostanie zaskarzona do
sadu zgodnie z przepisem ust. 5.”;

33) w art. 44 w ust. 3 skresla si¢ wyrazy ,, , pod warunkiem, ze lokal nie jest
obciazony hipoteka z innych tytutlow”;

34) w art. 45 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Do ksiegi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego
stosuje sie art. 24' ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 i Nr 125, poz.
1368 oraz z 2002 r. Nr 169, poz. 1387).”;

35) art. 46 uchyla sig;
36) dodaje sie art. 46' w brzmieniu:

LArt. 46'. W wypadku przeniesienia whasnosci lokalu, do ktorego
przystugiwato nabywcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, wptywy z wptat, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 pkt
5, przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do
budzetu panstwa umorzeniu kredytu obciazajacego dany lokal oraz
w pozostatej czesci na uzupeklnienie funduszu remontowego
spotdzielni.”;

37) art. 47 uchyla sig;
38) art. 48 otrzymuje brzmienie:

LArt. 48. 1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spotdzielnig
mieszkaniowa byt mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, spotdzielnia w zaleznos$ci od ztozonego
wniosku jest obowigzana zawrze¢ z tym najemca umowe:

1) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, na warunkach okreslonych w art. 9 i art. 10
ust. 2-4,
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2) o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, na warunkach okre§lonych w art. 17" i art. 17° ust. 2-
4,

3) przeniesienia wiasno$ci lokalu, na warunkach okreslonych w
art. 12.

2. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 ustanowienie spotdzielczego wiasno$ciowego
prawa do lokalu jest uwarunkowane zlozeniem przez najemceg
deklaracji cztonkowskiej i przyjeciem w poczet czlonkow
spotdzielni.

3. Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu, koszty zawarcia
umowy przeniesienia wiasnos$ci oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja
najemceg, na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje ustanowienia

spotdzielczego prawa do lokalu albo przeniesienia witasno$ci
lokalu.

4. Ustala si¢ oplatg w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia
oglaszanego przez ministra wilasciwego do spraw pracy na
podstawie Kodeksu pracy jako koszt zawarcia umowy notarialnej
oraz oplatg¢ w wysoko$ci 1/3 najnizszego wynagrodzenia jako
koszt zalozenia i wpisu do ksiggi wieczystej, o ktorych mowa w
ust. 3.;

39) dodaje sic art. 48' w brzmieniu:

LArt. 48'. 1. Po $mierci czlonka spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem
przeniesienia wtasnosci lokalu okres§lonym w art. 12, jezeli brak
jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spoldzielni. W tym
przypadku nie stosuje si¢ art. 11 ust. 2 oraz uznaje si¢, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka spotdzielni.

2. Po $mierci czlonka spoldzielni, ktory wystapil z Zadaniem
przeniesienia wlasnoéci okreslonym w art. 17" lub 17", jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu
lub udziatu we wspodtwlasnosci garazu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czlonkiem spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka spotdzielni.

3. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnos$ci okre§lonym w art. 39 1 48, jezeli brak jest osob, ktore
wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez najemce.”;

40) art. 49 uchyla sig;
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41) art. 51 uchyla sig;

42) art. 52 otrzymuje brzmienie:

»Art. 52. Do istniejacych w dniu wejscia ustawy w zycie praw do domow
jednorodzinnych 1 lokali mieszkalnych budowanych w celu
przeniesienia ich wiasnosci na rzecz czlonkdéw stosuje sig
odpowiednio przepisy rozdziatu 2' ustawy. Do czasu przeniesienia
wlasnosci na rzecz cztonka spotdzielni maja zastosowanie zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od
dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd  siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik
(przedstawiciel) uprawniony jest do udzialtu w walnym
zgromadzeniu,

w razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym prawo do
domu jednorodzinnego przyshugiwato wspolnie, przepis pkt 1
stosuje si¢ odpowiednio,

po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i
ostatecznym ustaleniu wktadéw budowlanych, wniesieniu
przez cztonkow tych wkladow badz tez ich cze$ci i przejeciu
zobowiagzan spéldzielni pokrywajacych reszt¢ naleznosci z
tytutu wkladow spotdzielnia przenosi na cztonkdéw wilasnos¢
przydzielonych domoéw wraz z prawami do dziatek,

przeniesienie wlasno$ci domu moze nastapi¢ takze na rzecz
spadkobiercéw cztonka lub malzonkow, jezeli prawo do
domu przystuguje im obojgu,

cztonkowie, oprocz wktadu budowlanego, obowiazani sa
pokry¢ koszty przeniesienia wlasnosci domu, a takze udziat
w kosztach likwidacji spotdzielni, o ile przeniesienie
wlasnosci nastgpuje W ramach postepowania
likwidacyjnego.”;

43) po art. 54 dodaje sie art. 54' i art. 54> w brzmieniu:

JArt. 541 1.

Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielni

mieszkaniowych bedacych w likwidacji lub w upadtosci.

2. Pisemne zadania, o ktorych mowa w art. 111, 12, 1714, 1715, 391

48,

skladane sa w wypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, do

likwidatora lub syndyka masy upadtosciowej spotdzielni.

LArt. 547, Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoldzielcze nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrgbnej
wlasnosci lokali 1 przeniesienia wlasnosci lokali, domow
jednorodzinnych oraz miejsc  postojowych w  garazach
wielostanowiskowych.”.
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Art. 2.

W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego (Dz.U Nr
43, poz. 296, z 1965 r. Nr 15. poz. 113,z 1974 r. Nr 27, poz. 157 i Nr 39, poz. 231, z
1975 r. Nr 45, poz. 234, z 1982 r. Nr 11, poz. 82 1 Nr 30, poz. 210, z 1983 r. Nr 5,
poz. 33, z 1984 r. Nr 45, poz. 241 1 242, z 1985 r. Nr 20, poz. 86, z 1987 r. Nr 21,
poz. 123, z 1988 r. Nr 41, poz. 324, z 1989 r. Nr 4, poz. 21, Nr 33, poz. 175, z 1990
r. Nr 14, poz. 88, Nr 34, poz. 198, Nr 53, poz. 306, Nr 55, poz. 318 1 Nr 79, poz. 464,
7z 1991 r. Nr 7, poz. 24, Nr 22, poz. 92 1 Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 12, poz. 53, z
1994 r. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43,
poz. 189, Nr 73, poz. 350 1 Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 270, Nr 54, poz.
348, Nr 75, poz. 471, Nr 102, poz. 643, Nr 117, poz. 752, Nr 121, poz. 769 1 770, Nr
133, poz. 882, Nr 139, poz. 934, Nr 140, poz. 940 i Nr 141, poz. 944, z 1998 r. Nr
106, poz. 668 1 Nr 117, poz. 757,z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 269
1271, Nr 48, poz. 552 1 554, Nr 55, poz. 665, Nr 73, poz. 852, Nr 94, poz. 1037, Nr
114, poz. 1191 1 poz. 1193 oraz Nr 122, poz. 1314, 13191 1322, z 2001 r. Nr 4, poz.
27, Nr 49, poz. 508, Nr 63, poz. 635, Nr 98, poz. 1069, 1070 1 1071, Nr 123, poz.
1353, Nr 125, poz. 1368 1 Nr 138, poz. 1546 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 26,
poz. 265, Nr 74, poz. 676, Nr 84, poz. 764, Nr 126, poz. 1069 i poz. 1070, Nr 129,
poz. 1102 i Nr 153, poz. 1271) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 17 po pkt 5 przecinek zastgpuje si¢ kropka i uchyla si¢ pkt 6;
2) w art. 1000 dodaje si¢ § 4 w brzmieniu:

»S 4. Przepisu § 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do cigzacych na
nieruchomosci spotdzielczych lokatorskich i wtasnosciowych praw do
lokalu. Prawa te, z chwila uprawomocnienia si¢ postanowienia o
przysadzeniu wlasnos$ci, przeksztatcaja si¢ odpowiednio w prawo
najmu, w prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu albo we wtasno$¢ domu
jednorodzinnego.”.

Art. 3.

W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 1995 r. Nr 54,
poz. 288 1 Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5, poz. 32, Nr 24, poz. 110 i Nr 43, poz.
189, z 1997 r. Nr 32, poz. 183, Nr 111, poz. 723 i Nr 121, poz. 769 1 770, z 1999 r.
Nr 40, poz. 399, Nr 60, poz. 636, Nr 77, poz. 874 1 Nr 99, poz. 1151 oraz z 2001 r.
Nr 4, poz. 27 1 Nr 69, poz. 724) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w art. 91 dodaje si¢ § 1' i §* w brzmieniu:

.8 1. W spoldzielniach mieszkaniowych w okresie budowania przez nie
budynkoéw mieszkalnych i rozliczania kosztoéw budowy tych budynkow,
a takze w spotdzielniach w stanie likwidacji, lustracj¢ przeprowadza si¢
corocznie.

§ 12 Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu
przewidzianemu w § 11 § 1', zwiazek rewizyjny, w ktérym spotdzielnia
jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza przeprowadza z wlasnej
inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci spotdzielni na jej koszt.”;

2) art. 108a uchyla sig;
3) w czgscei [ w tytule IT uchyla sig dziat IV.

03-01-23



©Kancelaria Sejmu

s. 23/25

Art. 4.

W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(Dz.U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, Nr 22, poz. 270, Nr 60, poz. 703, Nr 70, poz. 816,
Nr 104, poz. 1104, Nr 117, poz. 1228 1 Nr 122, poz. 1324, z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr
8, poz. 64, Nr 52, poz. 539, Nr 73, poz. 764, Nr 74, poz. 784, Nr 88, poz. 961, Nr 89,
poz. 968, Nr 102, poz. 1117, Nr 106, poz. 1150, Nr 110, poz. 1190, Nr 125, poz.
1363 1 1370 i Nr 134, poz. 1509 oraz z 2002 r. Nr 19, poz. 199, Nr 25, poz. 253, Nr
74, poz. 676, Nr 78, poz. 715, Nr 89, poz. 804, Nr 135, poz. 1146 i1 Nr 141, poz.
1182, Nr 169, poz. 1384, Nr 181, poz. 1515 i Nr 200, poz. 1679) w art. 26b w ust. 2
w pkt 4 w lit. a) po wyrazach ,,0 spotdzielcze” dodaje si¢ wyrazy ,,wlasnosciowe
lub”.

Art. 5.

W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektéorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z 2001 r. Nr 4,
poz. 27, Nr 16, poz. 167 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 216, poz. 1824) w art. 20:

1) w ust. 1 wyraz ,przydzielone” zastepuje si¢ wyrazami ,,oddane do
uzywania’;
2) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Lokale mieszkalne w budynku wzniesionym przy wykorzystaniu
kredytu, o ktérym mowa w art. 18 pkt 1, nie moga by¢ pod rygorem
niewaznosci wyodrgbnione na wilasno$¢ ani nie moze by¢ do nich
ustanowione spotdzielcze wlasnosciowe prawo.”;

3) uchyla sig ust. 3.

Art. 6.

W ustawie z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. Nr 5, poz. 32 i Nr 106,
poz. 496, z 1997 r. Nr 80, poz. 508 i Nr 103, poz. 652, z 2000 r. Nr 3, poz. 27 i Nr
122, poz. 1310, z 2001 r. Nr 4, poz. 27 i Nr 133, poz. 1508 oraz z 2002 r. Nr 25, poz.
253 1 Nr 127, poz. 1090) wprowadza sig¢ nast¢pujace zmiany:

1) wart. 10 w ust. 1:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) nadwyzce, o ktorej mowa w pkt 1, ustalonej po dniu 31 marca 1996 r.,
powigkszonej o nominalng kwot¢ umorzenia kredytu dokonanego przy
ostatecznym rozliczeniu kosztow budowy - w wypadku przeksztatcenia
spoldzielczego prawa do lokalu z lokatorskiego na wlasno$ciowe albo
przeniesienia przez spotdzielni¢ mieszkaniowa na rzecz cztonka prawa
wiasnosci lokalu mieszkalnego, pod warunkiem ograniczenia przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa zadania uzupeinienia przez cztonka wktadu
budowlanego do przypadajacych na dany lokal: kwoty kredytu wraz ze
skapitalizowanymi odsetkami, kwoty zadluzenia z tytutu przejSciowego

03-01-23



©Kancelaria Sejmu

s. 24/25

wykupienia odsetek od kredytu w czgsci niepodlegajacej umorzeniu
oraz nominalnej kwoty umorzenia kredytu dokonanego przy
ostatecznym rozliczeniu kosztéw budowy, ktora podlega zwrotowi do
budzetu panstwa,”,

b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) rownowartosci 70% zadluzenia po splacie catosci kredytu wraz ze
skapitalizowanymi odsetkami oraz zadluzenia z tytulu przejSciowego
wykupienia odsetek od kredytu w cze$ci niepodlegajacej umorzeniu,
jezeli sptata ta nastapi przed dniem 31 grudnia 2005 r., z tym ze w
przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu cztonkowi
spoldzielni przysluguje roszczenie o przeksztatcenie spoldzielczego
prawa do lokalu z lokatorskiego na wlasnosciowe albo o przeniesienie
przez spotdzielni¢ mieszkaniowa na rzecz czlonka prawa wlasnosci
lokalu mieszkalnego z ograniczeniem przez spotdzielnie mieszkaniowa
zadania uzupehienia wktadu budowlanego do przypadajacej na dany
lokal nominalnej kwoty wumorzenia kredytu dokonanego przy
ostatecznym rozliczeniu kosztéw budowy, ktora podlega zwrotowi do
budzetu panstwa,”;

2) w art. 11 w ust. 6 zdanie ostatnie otrzymuje brzmienie:

»W przypadku spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czlonkowi
spotdzielni przystuguje roszczenie o przeksztatcenie tego prawa do lokalu
na wilasnosciowe prawo do lokalu albo o przeniesienie przez spoétdzielnie
mieszkaniowa na rzecz cztonka prawa wlasno$ci lokalu mieszkalnego, na
warunkach okres$lonych w art. 10 ust. 1 pkt 5.”.

Art. 7.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000
r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 120, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr
25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz.
1112, Nr 153, poz. 1271 i Nr 200, poz. 1682) w art. 68 w ust. 1 w pkt 8 kropke na
koncu zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 9 w brzmieniu:

,,9) spotdzielniom mieszkaniowym w zwiazku z ustanowieniem na rzecz cztonkow
spoldzielni odrgbnej wlasnosci lokali lub z przeniesieniem na czlonkow
spotdzielni wiasnosci lokali lub doméw jednorodzinnych.”.

Art. 8.

1. Spotdzielnie istniejace w dniu wejscia ustawy w zycie dokonuja zmian swoich
statutow stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w
ustawie - Prawo spoldzielcze. Zgloszenia do rejestru tych zmian spotdzielnie
dokonuja nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2003 r.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postanowienia dotychczasowych
statutow pozostaja w mocy. Jednakze w razie sprzecznos$ci migdzy nimi a
przepisami niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy tej ustawy.
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Art. 9.

W przypadku wystapienia przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy do zarzadu
spotdzielni z zadaniem zwotania walnego zgromadzenia w celu podjecia uchwaty o
podziale spotdzielni na podstawie art. 108a § 1 ustawy nowelizowanej w art. 3,
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 10.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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