©Kancelaria Sejmu s. 1/39

USTAWA

z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Opracowano na
podstawie: Dz.U. z

2003 r. Nr 80, poz.
717,
Rozdzial 1

Przepisy ogélne

Art. 1.
1. Ustawa okresla:

1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i organy administracji rzadowej;

2) zakres i1 sposoby postgpowania w sprawach przeznaczania terendéw na
okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan.
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i le§nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego.

Art. 2.
I[lekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) ,Jadzie przestrzennym” - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijna calo§¢ oraz uwzglednia w
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uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

2) ,,zrownowazonym rozwoju” - nalezy przez to rozumie¢ rozwoj, o ktorym
mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 i Nr 115, poz. 1229, z 2002 r. Nr 74,
poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 233, poz. 1957 oraz z
2003 r. Nr 46, poz. 392);

3) ,,srodowisku” - nalezy przez to rozumie¢ srodowisko, o ktorym mowa w art.
3 pkt 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

4) ,,interesie publicznym” - nalezy przez to rozumie¢ uogdlniony cel dazen i
dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoleczenstwa
lub lokalnych spolecznosci, zwiazanych z  zagospodarowaniem
przestrzennym,;

5) ,,inwestycji celu publicznego” - nalezy przez to rozumie¢ dzialania o zna-
czeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim
1 krajowym), stanowiace realizacje¢ celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2000 r.
Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800 oraz z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz.
1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240,
poz. 2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15);

6) ,,obszarze przestrzeni publiczne]” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o
szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

7) ,,obszarze problemowym” - nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegdlnego
zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystgpowania konfliktow
przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lub okres§lony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

8) ,,obszarze wsparcia” - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie
z dnia 12 maja 2000 r. o zasadach wspierania rozwoju regionalnego (Dz.U.
Nr 48, poz. 550, Nr 95, poz. 1041 i Nr 109, poz. 1158, z 2001 r. Nr 45, poz.
497, Nr 100, poz. 1085, Nr 111, poz. 1197 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002
r. Nr 25, poz. 253, Nr 66, poz. 596 i Nr 230, poz. 1921);

9) ,,obszarze metropolitalnym” - nalezy przez to rozumie¢ obszar wielkiego
miasta oraz powigzanego z nim funkcjonalnie bezposredniego otoczenia,
ustalony w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;

10) ,,dobrach kultury wspoélczesnej” - nalezy przez to rozumie¢ niebgdace
zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich
wnetrza 1 detale, zespoty budynkéw, zalozenia wurbanistyczne i
krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen,
jezeli cechuje je wysoka wartos$¢ artystyczna lub historyczna;
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11) ,terenie zamknigtym” - nalezy przez to rozumie¢ teren zamknigty, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz.U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086 i Nr 120, poz. 1268 oraz
z2001 r. Nr 110, poz. 1189, Nr 115, poz. 1229 i Nr 125, poz. 1363);

12) ,,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa
lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow i aktoéw prawa miejscowego;

13) ,,uzbrojeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktéorych mowa
wart. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

14) ,,dostepie do drogi publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni
dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewngtrzna lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

15) ,,standardach” - nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan
dotyczacych opracowan 1 dokumentow planistycznych oraz zasady
stosowania w nich parametréw dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego,

16) ,,parametrach i wskaznikach urbanistycznych” - nalezy przez to rozumiec
parametry 1 wskazniki ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie art. 10 ust. 4, art. 16 ust. 2 i art. 40;

17) ,,walorach ekonomicznych przestrzeni” - nalezy przez to rozumie¢ te cechy
przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych;

18) ,,wartosci nieruchomosci” - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa
nieruchomosci;

19) ,powierzchni sprzedazy” - nalezy przez to rozumie¢ tg czg$¢
ogolnodostgpnej powierzchni obiektu handlowego stanowiacego calosé
techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej
powierzchni uslug 1 gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej
zalicza si¢ powierzchnie magazyndéw, biur, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp.).

Art. 3.

1. Ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie  studium  uwarunkowan 1  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego
1 wytacznej strefy ekonomicznej oraz terendéw zamknigtych, nalezy do zadan
wlasnych gminy.

2. Prowadzenie, w granicach swojej wlasciwosci rzeczowej, analiz i studiow
z zakresu zagospodarowania przestrzennego, odnoszacych si¢ do obszaru
powiatu i1 zagadnien jego rozwoju, nalezy do zadan samorzadu powiatu.
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3. Ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej w wojewddztwie, w tym
uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nalezy do
zadan samorzadu wojewddztwa.

4. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa, wyrazonej w
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, nalezy do zadan Rady
Ministrow.

Art. 4.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, przy
czym:

1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji
ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

3. W odniesieniu do terenéw zamknigtych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terendw oraz granice ich stref
ochronnych. =W  strefach ochronnych wustala si¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy.

Art. 5.

Opracowywanie projektow planow zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest projektowaniem
zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio w skali regionalnej i lokalnej, w
rozumieniu art. 2 ust. 3 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow
(Dz.U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 i Nr
240, poz. 2052).

Art. 6.

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz
Z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okre$lonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytul prawny, zgodnie z
warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0s0b trzecich;
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2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow
nalezacych do innych o0sob lub jednostek organizacyjnych.

Art. 7.

Rozstrzygnigcia wojta, burmistrza, prezydenta miasta albo marszatka wojewodztwa
o nieuwzglednieniu odpowiednio wnioskow dotyczacych studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uwag dotyczacych projektu
tego studium, wnioskéw dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwag dotyczacych projektu tego planu albo wnioskow dotyczacych
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie podlegaja zaskarzeniu
do sadu administracyjnego.

Art. 8.

1. Organem doradczym ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej 1 mieszkaniowej w sprawach planowania i zagospodarowania
przestrzennego jest Gtowna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej powotuje i odwotuje przewodniczacego i cztonkdéw komisji, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz ustala, w drodze zarzadzenia, regulamin okreslajacy
organizacjg 1 tryb jej dziatania.

3. Marszalek wojewodztwa, wojt, burmistrz albo prezydent miasta powotuje, z
zastrzezeniem ust. 4 1 5, odpowiednio wojewddzka albo gminng komisjg
urbanistyczno-architektoniczna, jako organ doradczy, oraz ustala, w drodze
regulaminu, jej organizacjg i tryb dzialania.

4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze powierzy¢ gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej powotanej w innej gminie petnienie funkcji
organu doradczego, na mocy porozumienia zawartego z odpowiednim wojtem,
burmistrzem lub prezydentem miasta.

5. Przy starostach powiatéw moga by¢ powotywane powiatowe komisje
urbanistyczno-architektoniczne jako organy doradcze starostow powiatow oraz,
na podstawie stosownych porozumien, woOjtOw, burmistrzow gmin albo
prezydentow miast wchodzacych w sktad tych powiatow, ktore nie powolaly
gminnych komisji lub nie powierzyty funkcji pelnienia organu doradczego
komisji powotanej w innej gminie, w trybie okreslonym w ust. 4.

6. Organy doradcze, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w ust. 3 1 5, sktadaja si¢ z oséb
o wyksztalceniu i przygotowaniu fachowym zwigzanym bezpos$rednio z teorig i

praktyka planowania przestrzennego, w tym co najmniej w polowie z 0séb
rekomendowanych przez branzowe stowarzyszenia i samorzady zawodowe.
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1.

Rozdzial 2

Planowanie przestrzenne w gminie

Art. 9.

W celu okres$lenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania  przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej ,,studium”.

. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace czg$¢

tekstowa 1 graficzna, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, o
ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

. Ustalenia studium sa wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow

miejscowych.

. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Art. 10.

. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci 1 jako$ci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) warunkow 1 jakos$ci zycia mieszkancoOw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystgpowania obiektow 1 terenow chronionych na podstawie przepiséw
odrgbnych;

10) wystgpowania obszaro6w naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych,;

12) wystgpowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania  gospodarki  wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
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2. W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendéw;

2) kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w
art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki 1 zasady ksztaltowania rolniczej i1 lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 1 osuwania si¢ mas
ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny;

13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych
hitlerowskich obozéw zagltady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
15) granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

3. Obowiazek przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po
uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowiazku.

4. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu
studium w czg$ci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac w szczego6lnosci wymogi
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dotyczace materiatow planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych  oznaczen, nazewnictwa, standardow  oraz  sposobu
dokumentowania prac planistycznych.

Art. 11.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rad¢ gminy uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania studium, kolejno:

1) oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania studium, okreslajac formeg, miejsce i termin
sktadania wnioskéw dotyczacych studium, nie krétszy jednak niz 21 dni od
dnia ogloszenia;

2) zawiadamia na pi$mie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium;

3) rozpatruje wnioski, o ktorych mowa w pkt 1;

4) sporzadza projekt studium, uwzgledniajac ustalenia planu zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa; w przypadku braku planu zagospo-
darowania przestrzennego wojewddztwa lub niewprowadzenia do planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa zadan rzadowych,
uwzglednia ustalenia programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

5) uzyskuje od gminnej lub innej wilasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej opinig o projekcie studium;

6) uzgadnia projekt studium z zarzadem wojewodztwa w zakresie jego
zgodno$ci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

7) uzgadnia projekt studium z wojewoda w zakresie jego zgodnosci z
ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) wystepuje o opinie dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie studium do:
a) starosty powiatowego,
b) gmin sasiednich,
¢) wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

d) wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

e) dyrektora wiasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania
pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

f) wlasciwego organu nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania
terenow gorniczych,

g) wlasciwego organu administracji geologiczne;j,

h) ministra wlasciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowej;

9) wprowadza zmiany wynikajace z wuzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;
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10) ogtasza, w sposéb okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu studium do
publicznego wgladu na co najmniej 14 dni przed dniem wylozenia i
wyktada ten projekt do publicznego wgladu na okres co najmniej 30 dni
oraz organizuje w tym czasie dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w tym
projekcie studium rozwiazaniami,

11) wyznacza w ogtoszeniu, o ktérym mowa w pkt 10, termin, w ktérym osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu studium, nie krotszy niz 21
dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia studium,;

12) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt studium wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11.

Art. 12.

Studium uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 11 pkt 12. Tekst i rysunek studium
oraz rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowia zalaczniki do
uchwatly o uchwaleniu studium.

. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate o

uchwaleniu studium wraz z zalacznikami, o ktérych mowa w ust. 1, oraz
dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawnymi.

. Jezeli rada gminy nie uchwalita studium, nie przystapita do jego zmiany albo,

uchwalajac studium, nie okreslita w nim obszaréw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym 1 wojewodzkim, ujetych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w programach, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1, wojewoda, po podjeciu czynnosci zmierzajacych do
uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji i warunkéw wprowadzenia tych
inwestycji do studium, wzywa rad¢ gminy do uchwalenia studium lub jego
zmiany w wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
wojewoda sporzadza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo
jego zmiang dla obszaru, ktérego dotyczy zaniechanie gminy, w zakresie
koniecznym dla mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego oraz wydaje
w tej sprawie zarzadzenie zastgpcze. Przyjety w tym trybie plan wywoluje skutki
prawne takie jak miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, koszty sporzadzenia planu ponosi

w calo$ci gmina, ktorej obszaru dotyczy zarzadzenie zastepcze.

Art. 13.

1. Koszty sporzadzenia studium obcigzaja budzet gminy.

2.

Koszty sporzadzenia lub zmiany studium wynikajace z rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obciazaja odpowiednio
budzet panstwa, budzet wojewoddztwa albo budzet powiatu.
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Art. 14.

1. W celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego,
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i1 zabudowy rada gminy
podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem miejscowym”, z
zastrzezeniem ust. 6.

2. Integralng cze$cia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest zatacznik graficzny
przedstawiajacy granice obszaru objgtego projektem planu.

3. Plan miejscowy, w wyniku ktérego nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych 1 le§nych na cele nierolnicze i nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium.

4. Uchwalg, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy
lub na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

5. Przed podjeciem uchwaly, o ktéorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z
ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu
oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

6. Planu miejscowego nie sporzadza si¢ dla terendéw zamknigtych.

7. Plan miejscowy sporzadza si¢ obowiazkowo, jezeli wymagaja tego przepisy
odrebne.

8. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Art. 15.

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czg$¢ tekstowa i1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

2. W planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki
intensywno$ci zabudowy;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gbérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4.

3. W planie miejscowym okre$la si¢ w zalezno$ci od potrzeb:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) granice obszaroOw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej;

3) granice obszardw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granice terenéw pod budoweg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art.
10 ust. 2 pkt &;

5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych
organizacji imprez masowych;

6) granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia
dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zaglady.

Art. 16.

1. Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urz¢gdowych
kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W
szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planow miejscowych, ktore sporzadza si¢
wylacznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia
zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu
planu miejscowego w czg$ci tekstowej 1 graficznej, uwzgledniajac w
szczego6lno$ci wymogi dotyczace materiatow planistycznych, skali opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej, w porozumieniu z Ministrem Obrony Narodowej, okresli,
w drodze rozporzadzenia, sposéb uwzgledniania w zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniajac w
szczegblnosci problematyke zwiazang z:
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1) przygotowaniem 1 przeciwdzialaniem zagrozeniom zewngtrznym, a
zwlaszcza agresji militarnej;

2) przygotowaniem 1 przeciwdzialaniem zagrozeniom wewngtrznym, a
zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego,
katastrofom 1 klgskom zywiotowym oraz zagrozeniom gospodarczym
1 ekonomicznym.

Art. 17.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin
sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadamia, na pismie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatruje wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, w terminie nie dtuzszym niz 21
dni od dnia uptywu terminu ich sktadania;

4) sporzadza projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) sporzadza prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
z uwzglednieniem art. 36;

6) uzyskuje opinie o projekcie planu:

a) gminnej lub innej wilasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej,

b) wojtéw, burmistrzow gmin albo prezydentow miast, graniczacych z
obszarem objetym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) uzgadnia projekt planu z:

a) wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,

b) wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

c) organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) wilasciwym zarzadca drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntow
przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga miec
wptyw na ruch drogowy lub sama drogg,

e) wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

f)  dyrektorem  wlasciwego urzegdu morskiego w  zakresie
zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portdw 1 przystani,
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g) wlasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania
terendw gorniczych,

h) wiasciwym organem administracji geologicznej w zakresie terendw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1) ministrem wlasciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowej;

8) uzyskuje zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i nielesne;

9) wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

10) oglasza, w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusj¢
publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwiazaniami;

11) wyznacza w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 10, termin, w ktorym osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14
dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu;

12) rozpatruje uwagi, o ktorych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21
dni od dnia uptywu terminu ich sktadania;

13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z
rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w pkt 11, a nastgpnie w niezb¢gdnym
zakresie ponawia uzgodnienia;

14) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11.

Art. 18.

1. Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu, o
ktorym mowa w art. 17 pkt 10.

2. Uwagi do projektu planu nalezy wnie$¢ na piSmie w terminie wyznaczonym w
ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11.
3. Jako wniesione na piSmie uznaje si¢ rowniez uwagi wniesione w postaci

elektroniczne;j opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu.

Art. 19.

1. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzgl¢dnienia
uwag do projektu planu - czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, ponawia si¢ w
zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynnosci moze by¢ jedynie czgs¢ projektu planu
objeta zmiana.
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Art. 20.

1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z
ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czg$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwalg, o ktorej
mowa w ust. 1, wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych w
celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

Art. 21.

1. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet gminy, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obciazaja:

1) budzet panstwa - jezeli jest on w catosci lub w czeSci bezposrednia
konsekwencja zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym;

2) budzet wojewddztwa - jezeli jest on w catosci lub w czgsci bezposrednia
konsekwencja zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
wojewodzkim;

3) budzet powiatu - jezeli jest on w cato$ci lub w czeSci bezposrednia
konsekwencja zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym,;

4) inwestora realizujacego inwestycje celu publicznego - w czes$ci, w jakiej jest
on bezposrednia konsekwencja zamiaru realizacji tej inwestycji.

Art. 22.

Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci, rada gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje uchwate o
przystapieniu do scalenia 1 podzialu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami o
gospodarce nieruchomos$ciami.

Art. 23.

Organy, o ktorych mowa w art. 11 pkt 5-8 oraz art. 17 pkt 6 1 7, w zakresie swojej
wlasciwos$ci rzeczowej 1 miejscowej sa obowigzane do wspolpracy przy
sporzadzaniu odpowiednio projektu studium albo projektu planu miejscowego,
polegajacej na wyrazaniu opinii, sktadaniu wnioskéw oraz udostepnianiu informac;ji.
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Art. 24.

1. Organy, o ktorych mowa w art. 11 pkt 5-8 oraz art. 17 pkt 6 i 7, w zakresie
swojej wilasciwosci rzeczowej lub miejscowej, uzgadniaja, na swoj koszt,
odpowiednio projekt studium albo projekt planu miejscowego. Uzgodnien
dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze uzna¢ za uzgodniony projekt
studium albo projekt planu miejscowego w przypadku, w ktéorym organy, o
ktorych mowa w ust. 1, nie okre§la warunkow, na jakich uzgodnienie moze
nastapi¢, albo nie powotaja podstawy prawnej uzasadniajacej ich okreslenie.

Art. 25.

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin dokonania uzgodnien albo
przedstawienia opinii przez organy, o ktorych mowa w art. 11 pkt 5-8 oraz art.
17 pkt 6 1 7, nie krotszy niz 21 dni od dnia udostgpnienia projektu studium albo
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2. Nieprzedstawienie stanowiska lub warunkow, o ktorych mowa w art. 24 ust. 2,
w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, uwaza si¢ za rdwnoznaczne odpowiednio z
uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu.

Art. 26.

1. Organ, z ktérym uzgodniono projekt studium Iub projekt planu miejscowego,
ponosi koszty zmiany tych projektow, spowodowane pdzniejsza zmiana
stanowiska.

2. Jezeli organ, o ktérym mowa w ust. 1, dziala w ramach zespolonej administracji
powiatowej lub w ramach samorzadu wojewodztwa i wykonuje zadania z
zakresu administracji rzadowej, Skarb Panstwa ponosi koszty zmiany studium 1i
planu miejscowego lub ich projektow jedynie wowczas, gdy zmiana stanowiska
organu wynika ze zmiany ustawy lub z wiazacych ten organ nowych ustalen
wlasciwego organu administracji rzadowe;.

Art. 27.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sa one
uchwalane.

Art. 28.

1. Naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow w
tym zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaly rady gminy w catosci lub czegsci.

2. Jezeli rozstrzygnigcie nadzorcze wojewody, stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty
w sprawie studium lub planu miejscowego, stanie si¢ prawomocne z powodu
niezlozenia przez gming, w przewidzianym terminie, skargi do sadu
administracyjnego lub jezeli skarga zostanie przez sad odrzucona albo oddalona,
czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 1 17, ponawia si¢ w zakresie niezbednym
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do doprowadzenia do zgodnosci projektu studium lub planu z przepisami
prawnymi.

Art. 29,

1. Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowiazuje od
dnia wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie wcze$niej niz po uptywie 30
dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym wojewddztwa.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Art. 30.

1. Kazdy ma prawo wgladu do studium lub planu miejscowego oraz otrzymania
z nich wypisow 1 wyrysow.

2. Za wydane wypisy i wyrysy pobiera si¢ optate administracyjna, w wysokos$ci
odpowiadajacej poniesionym kosztom ich przygotowania, zgodnie z przepisami
o podatkach i optatach lokalnych.

Art. 31.

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr plandéw miejscowych
oraz wnioskow o ich sporzadzenie lub zmiang, gromadzi materialty z nimi
zwiazane oraz odpowiada za przechowywanie ich oryginatow, w tym réwniez
uchylonych 1 nieobowiazujacych.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta jest obowiazany przekazac staro$cie kopig
uchwalonego studium lub planu miejscowego, nie pdzniej niz w dniu ich wejscia
W zycie.

Art. 32.

1. W celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych 1 opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art.
57 ust. 1-3 1art. 67, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o
ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w
rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwal¢ w sprawie aktualno$ci
studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w
catosci lub w czg$ci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod
uwage w szczeg6lnosci zgodnos¢ projektu studium albo planu miejscowego z
wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust.
1.
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Art. 33.

Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu
miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 1 17, wykonuje si¢ odpowiednio
w zakresie niezb¢dnym do dokonania tych zmian.

Art. 34.

1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrat¢ mocy obowiazujacej
innych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich czg$ci odnoszacych si¢
do objetego nim terenu.

2. Utrata mocy obowiazujacej planu miejscowego nie powoduje wygasnigcia
decyzji administracyjnych wydanych na podstawie tego planu, z zastrzezeniem
art. 65 ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

Art. 35.

Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.

Art. 36.

1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czg$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze, z
zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust 1, moze nastapi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomo$ci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia

wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, warto$¢
nieruchomos$ci ulegta obnizeniu, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty
sprzedaje t¢ nieruchomos¢ 1 nie skorzystat z praw, o ktéorych mowa w ust. 112,
moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci
nieruchomosci.

4. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomos$ci wzrosta, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa
opfate, ustalona w tym planie, okre§lona w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. W razie stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady gminy w sprawie planu
miejscowego, w czesci lub w catosci, odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1
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pkt 1, albo optata, o ktorej mowa w ust. 4, podlegaja zwrotowi odpowiednio na
rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wtasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci
uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego w czgsci lub w catosci
gmina moze zada¢ od aktualnego wilasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomo$ci zwrotu kwoty stanowiacej rownowarto$¢ wyptaconego
odszkodowania.

Art. 37.

1. Wysoko$¢ odszkodowania z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci, o ktorym
mowa w art. 36 ust. 3, oraz wysoko$¢ oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien jej sprzedazy.
Obnizenie oraz wzrost warto$ci nieruchomo$ci stanowia réznicg miedzy
warto$cia nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowiazujacego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscia,
okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowiazujacego przed
zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci
przed jego uchwaleniem.

2. Optatg, o ktorej mowa w ust. 1, pomniejsza si¢ o warto§¢ nakladow
poniesionych przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci w
okresie migdzy uchwaleniem lub zmiana planu miejscowego a dniem sprzedazy
nieruchomosci, jezeli naklady te mialy wplyw na wzrost wartosci tej
nieruchomosci.

3. Roszczenia, o ktorych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgltasza¢ w terminie 5 lat od
dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowiazujace.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4.

5. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy sprzedazy
nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, jest zobowiazany przesta¢ wojtowi,
burmistrzowi albo prezydentowi miasta wypis z tego aktu.

6. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4, w drodze decyzji, bezzwltocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o
ktérym mowa w ust. 5.

7. Whasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w
zwiazku z uchwaleniem lub zmiana planu miejscowego, przed jej sprzedaza
moze zada¢ od wojta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze
decyzji, wysokosci oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

8. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do
potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady gminy informacj¢ o
zgtoszonych zadaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 1 ust. 5, i wydanych
decyzjach, o ktérych mowa w ust. 61 7.

9. Wykonanie obowiazku wynikajacego z roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.
1-3, powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, chyba ze
strony postanowia inaczej. W przypadku op6znienia w wyplacie odszkodowania
lub w wykupie nieruchomos$ci wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci przystuguja odsetki ustawowe.
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10. Spory w sprawach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 1 ust. 5, rozstrzygaja sady
powszechne.

11. Zasady okre$lania warto$ci nieruchomosci oraz osoby uprawnione do okreslania
tej wartosci ustalaja przepisy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 3

Planowanie przestrzenne w wojewodztwie

Art. 38.

Organy  samorzadu  wojewddztwa  sporzadzaja plan  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, prowadza analizy i studia oraz opracowuja koncepcje
i programy, odnoszace si¢ do obszar6w 1 probleméw zagospodarowania
przestrzennego odpowiednio do potrzeb i celow podejmowanych w tym zakresie
prac.

Art. 39.

1. Sejmik wojewoddztwa podejmuje uchwatg o przystapieniu do sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa sporzadza si¢ dla obszaru
w granicach administracyjnych wojewodztwa.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sig
ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa oraz okresla si¢ w szczegolnosci:

1) podstawowe elementy sieci osadniczej wojewodztwa i ich powiazan
komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych, w tym kierunki powiazan
transgranicznych;

2) system obszaréw chronionych, w tym obszary ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
aw szczegOlno$ci obiektow infrastruktury spolecznej, technicznej,
transportu, turystyki oraz gospodarki morskiej i gospodarki wodnej;

4) obszary problemowe wraz z zasadami ich zagospodarowania oraz obszary
metropolitalne;

5) obszary wsparcia;

6) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

7) granice terenéw zamknigtych 1 ich stref ochronnych;

8) obszary wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin.

4. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia sig
ustalenia koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, o ktoérej mowa w
art. 47 ust. 1 pkt 1, oraz programy, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.

5. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa umieszcza si¢ te
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych mowa w ust.
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3 pkt 3, ktére zostaly ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa, zgodnie z ich wlasciwoscia.

6. Dla obszaru metropolitalnego wuchwala si¢ plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru metropolitalnego jako czg$¢ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Art. 40.

Minister wilasciwy do spraw  budownictwa, gospodarki przestrzennej
1 mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w czeSci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajac w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatow planistycznych, skali
opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Art. 41.

1. Po podjgciu przez sejmik wojewddztwa uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa marszalek wojewodztwa
kolejno:

1) oglasza w prasie ogolnopolskiej oraz przez obwieszczenie w urz¢dach gmin,
starostwach ~ powiatowych, urzedzie marszatkowskim 1 urzedzie
wojewodzkim o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,
okreslajac forme, miejsce i1 termin skfadania wnioskoéw dotyczacych planu,
nie krotszy niz 3 miesiace od dnia ogloszenia;

2) zawiadamia na pi$mie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatruje wnioski, o ktorych mowa w pkt 1;

4) sporzadza projekt planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;

5) uzyskuje od wojewddzkiej komisji urbanistyczno-architektonicznej opinig
o projekcie planu;

6) wystepuje o opinig o projekcie planu do wlasciwych instytucji i organow, a
takze do wojewody, zarzadéw powiatow, wojtow, burmistrzow gmin i
prezydentdw miast potozonych na terenie wojewodztwa oraz rzadowych
1 samorzadowych organéw administracji publicznej na terenach przyleglych
do granic wojewodztwa oraz uzgadnia projekt z organami okreslonymi w
przepisach odrgbnych;

7) przedstawia projekt planu ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowe] w celu stwierdzenia jego
zgodnosci z koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju i prog-
ramami rzadowymi, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) przedstawia projekt planu sejmikowi wojewodztwa do uchwalenia.

2. Do opiniowania i uzgadniania projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 23-26, z wyjatkiem terminu
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dokonania uzgodnien 1 przedstawienia opinii, ktory nie powinien by¢ krétszy niz
40 dni od dnia udostgpnienia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Art. 42.

1. Plan =zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uchwala sejmik
wojewodztwa.

2. Uchwale sejmiku wojewodztwa o uchwaleniu planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wraz z dokumentacja prac planistycznych
marszatek wojewodztwa przekazuje wojewodzie w celu oceny zgodnosci z
przepisami prawnymi oraz ogloszenia w wojewddzkim dzienniku urzgdowym.

3. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nastgpuje w
trybie, w jakim jest uchwalany ten plan.

Art. 43.

1. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
obciazaja budzet wojewodztwa, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
obciazaja budzet panstwa albo inwestora realizujacego inwestycje celu
publicznego o znaczeniu krajowym w czg$ci, w jakiej sporzadzenie tego planu
jest bezposrednia konsekwencja zamierzen realizacji tej inwestycji.

Art. 44.

1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wprowadza si¢
do planu miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i warunkéw wprowadzenia ich do
planu miejscowego.

2. Uzgodnienia, o ktorych mowa w ust. 1, przeprowadza marszatek wojewodztwa z
wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta.

3. Koszty wprowadzenia wustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa do planu miejscowego oraz zwrotu wydatkdw na odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36, a takze kwoty przeznaczone na pokrycie
zwigkszonych kosztow realizacji zadan gminnych sa ustalane w umowie
zawarte] pomigdzy marszatkiem wojewddztwa a wodjtem, burmistrzem albo
prezydentem miasta. Przepisy art. 21 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Spory dotyczace spraw, o ktorych mowa w ust. 1-3, rozstrzygaja sady
powszechne.

Art. 45.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlega okresowej ocenie.
Zarzad wojewddztwa, co najmniej raz w czasie kadencji sejmiku, dokonuje
przegladu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, opracowuje raport o jego
stanie w zakresie okreSlonym w art. 39 ust. 3 oraz sporzadza oceng realizacji
inwestycji, o ktorych mowa w art. 39 ust. 5, podlegajaca zaopiniowaniu przez
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wojewodzka komisje urbanistyczno-architektoniczna. Wyniki tego przegladu oraz
raport jest przedstawiany sejmikowi wojewddztwa.

Rozdzial 4

Planowanie przestrzenne na szczeblu krajowym

Art. 46.

Minister wlasciwy do spraw  budownictwa, gospodarki przestrzennej
1 mieszkaniowej koordynuje zgodno$¢ plandéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw z koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju oraz we
wspotpracy z Prezesem Rzadowego Centrum Studiéw Strategicznych prowadzi
wspolprace transgraniczna 1 przygraniczna w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, a takze przygotowuje okresowe raporty o stanie zagospodarowania
przestrzennego kraju.

Art. 47.

1. Rzadowe Centrum Studidow Strategicznych, uwzgledniajac cele zawarte w
rzadowych dokumentach strategicznych:

1) sporzadza koncepcje przestrzennego zagospodarowania kraju, ktora
uwzglednia zasady zroOwnowazonego rozwoju kraju w oparciu o
przyrodnicze, kulturowe, spoleczne i1 ekonomiczne uwarunkowania,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, a takze prowadzi wspolprace
zagraniczng w tym zakresie;

2) prowadzi analizy 1 studia, opracowuje koncepcje oraz sporzadza programy
odnoszace si¢ do obszarOw 1 zagadnien pozostajacych w zakresie
programowania strategicznego oraz prognozowania rozwoju gospodarczego
1 spotecznego, wspolpracujac z wlasciwymi ministrami oraz z centralnymi
organami administracji rzadowe;.

2. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju okresla uwarunkowania, cele
i kierunki zréwnowazonego rozwoju kraju oraz dzialania niezbg¢dne do jego
osiagnigcia, a w szczegdlnoscei:

1) podstawowe elementy krajowej sieci osadniczej, z wyodrgbnieniem
obszar6w metropolitalnych;

2) wymagania z zakresu ochrony $rodowiska i zabytkdéw, z uwzglednieniem
obszar6w podlegajacych ochronie;

3) rozmieszczenie infrastruktury spolecznej o znaczeniu mi¢dzynarodowym i
krajowym;

4) rozmieszczenie obiektéow infrastruktury technicznej 1 transportowej,
strategicznych zasobow wodnych i1 obiektéw gospodarki wodnej o zna-
czeniu migdzynarodowym i krajowym;

5) obszary problemowe o znaczeniu krajowym, w tym obszary zagrozen
wymagajacych szczegétowych studiow i planow.

3. Rada Ministrow przyjmuje koncepcje przestrzennego zagospodarowania kraju
oraz okresowe raporty o stanie zagospodarowania kraju. Przyjmujac koncepcje,
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Rada Ministréw ustala, w jakim zakresie koncepcja ta bedzie stanowita
podstaweg sporzadzania programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

4. Prezes Rady Ministrow przedstawia Sejmowi Rzeczypospolitej Polskiej
koncepcj¢ przestrzennego zagospodarowania kraju oraz okresowe raporty o
stanie zagospodarowania przestrzennego kraju.

5. Prezes Rady Ministrow moze powota¢ Panstwowa Rad¢ Gospodarki
Przestrzennej, jako organ doradczy w sprawie koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, oraz ustali¢, w drodze =zarzadzenia, regulamin
okreslajacy zadania, organizacje i tryb jej dziatania.

Art. 48.

1. Ministrowie 1 centralne organy administracji rzadowej, w zakresie swojej
wlasciwos$ci rzeczowej, sporzadzaja programy zawierajace zadania rzadowe,
zwane dalej ,,programami”, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym.

2. Programy podlegaja zaopiniowaniu przez sejmiki wiasciwych wojewdodztw.

3. Rada Ministrow przyjmuje, w drodze rozporzadzenia, programy, uwzgledniajac
w szczegblnosci cele 1 kierunki, o ktérych mowa w art. 47 ust. 2.

Art. 49.

1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej prowadzi rejestr programow.

2. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1
mieszkaniowej wystgpuje do marszatka wlasciwego wojewodztwa z wnioskiem
o wprowadzenie programu do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdzial 5

Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie warunkow zabudowy
w odniesieniu do innych inwestycji

Art. 50.

1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

2. Nie wymagaja wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego roboty budowlane:

1) polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powoduja
zmiany sposobu zagospodarowania terenu 1 uzytkowania obiektu
budowlanego oraz nie zmieniaja jego formy architektonicznej i nie
naruszaja ustalen planu miejscowego, a w przypadku jego braku - nie
oddziatuja szkodliwie na srodowisko oraz nie sa zaliczone do przedsigwzigc¢
wymagajacych przeprowadzenia postgpowania W sprawie oceny

03-08-25



©Kancelaria Sejmu s. 24/39
oddzialywania na $rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska, albo

2) niewymagajace pozwolenia na budowg.

3. Inwestycja celu publicznego na terenach zamknigtych jest lokalizowana na
podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji tej inwestycji, wydawanej na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
powierza si¢ osobie wpisanej na list¢ izby samorzadu zawodowego urbanistow
albo architektow.

Art. 51.

1. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaja w
odniesieniu do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim - woijt,
burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem
wojewodztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i1 gminnym - wojt,
burmistrz albo prezydent miasta;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych - wojewoda;

4) inwestycji celu publicznego na obszarach morskich wéd wewngtrznych,
morza terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej - dyrektor
wlasciwego urz¢du morskiego.

2. W przypadku niewydania przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta w
terminie 2 miesigcy od dnia ztozenia wniosku decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym albo wojewddzkim
wojewoda wzywa wojta, burmistrza albo prezydenta miasta do jej wydania w
wyznaczonym terminie, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzje i
kosztami jej wydania obciaza gming.

3. W przypadku inwestycji celu publicznego wykraczajacej poza obszar jednej
gminy decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta, na ktérego obszarze wlasciwosci znajduje si¢
najwigksza czg$¢ terenu, na ktorym ma by¢ realizowana ta inwestycja, w
porozumieniu z zainteresowanymi wojtami, burmistrzami albo prezydentami
miast.

Art. 52.

1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastgpuje na wniosek
inwestora.

2. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:

1) okreslenie granic terenu objgtego wnioskiem, przedstawionych na kopii
mapy zasadniczej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej,
przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacych teren, ktorego wniosek dotyczy, i1obszaru, na ktéry ta
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inwestycja bedzie oddziatywac¢, w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku do
inwestycji liniowych rowniez w skali 1:2000;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu
odprowadzania lub oczyszczania $Sciekow, a takze innych potrzeb
w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby rowniez
sposobu unieszkodliwiania odpadéw,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia i gabarytoéw projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowe;j i graficzne;j,

c) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji
oraz, w przypadku braku obowiazku przeprowadzenia postgpowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, dane charakteryzujace
jej wptyw na $rodowisko.

3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego od  zobowiazania si¢  wnioskodawcy do  spelnienia
nieprzewidzianych odrgbnymi przepisami §wiadczen lub warunkdéw.

Art. 53.

1. O wszczgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach 1 decyzji konczacej
postepowanie strony zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz wilascicieli i
uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktorych beda lokalizowane
inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na pi$mie.

2. W postgpowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego przepisu art. 31 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego
nie stosuje sig.

3. Wlasciwy organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw 1 =zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

4. Decyzje, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje si¢ po uzgodnieniu z:

1) ministrem wlasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji
lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

2) wojewodzkim konserwatorem zabytkow - w odniesieniu do obszaréw i
obiektéw objetych ochrong konserwatorska;

3) dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani;
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4) wilasciwym organem nadzoru gorniczego - w odniesieniu do terenow
gorniczych;

5) wiasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) organami wtasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
melioracji wodnych;

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw potozonych w
granicach parku i jego otuliny;

8) wojewodzkim konserwatorem przyrody dziatajacym w imieniu wojewody -
w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7 obszarow objgtych
ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody;

9) wlasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszardéw przyleglych do pasa
drogowego lub obszarow przylegtych do ujetej w planie projektowanej
inwestycji drogowe;.

5. Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

6. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierac
zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istot¢ i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

7. Nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia uptyneto 12 miesigey.
Art. 158 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.

8. Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku
wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, jezeli uptyng¢lo 12 miesigcy od dnia jej
dorgczenia lub ogloszenia.

Art. 54.
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:
1) rodzaj inwestycji;

2) warunki 1 szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci w
zakresie:

a) warunkéw 1 wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

c) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,
e) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych;

3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, Wwyznaczone na mapie W
odpowiedniej skali, z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.
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Art. 55.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowg.

Art. 56.

Nie mozna odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Art. 57.

1. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym.

3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego na terenach zamknigtych, a dyrektor wlasciwego urzedu
morskiego - na terenach morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i
wytacznej strefy ekonomiczne;.

4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta oraz wojewoda w przypadku, o ktérym
mowa w art. 51 ust. 2, przekazuje marszatkowi wojewddztwa kopie wydanych
decyzji, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, w terminie 7 dni od dnia ich wydania.

Art. 58.

1. Postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego mozna zawiesi¢ na okres nie dluzszy niz 12 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postgpowanie i wydaje decyzje w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:

1) w ciagu dwéch miesigcy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie
podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia post¢gpowania nie uchwalono planu miejscowego lub
jego zmiany.

2. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje
skutki, o ktorych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢
odpowiednio.

Art. 59.

1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 1 art. 86, wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

03-08-25



©Kancelaria Sejmu s. 28/39
2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ rowniez do zmiany zagospodarowania terenu, ktora nie
wymaga pozwolenia na budowe, z wyjatkiem tymczasowej, jednorazowej
zmiany zagospodarowania terenu, trwajacej do roku.

3. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, o ktorej mowa w ust. 2, bez
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta moze, w drodze decyzji, nakaza¢ wiascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci:

1) wstrzymanie uzytkowania terenu, wyznaczajac termin, w ktorym nalezy
wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy,
albo

2) przywrdcenie poprzedniego sposobu zagospodarowania.

Art. 60.

1. Decyzje¢ o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktéorych mowa w art. 53 ust.
4, 1 uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

2. Decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje si¢ po uzgodnieniu z wojewoda,
zarzadem wojewddztwa oraz zarzadem powiatu w zakresie zadan
samorzadowych i rzadowych, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48. W
przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o warunkach zabudowy z uwagi na
przewidywana realizacj¢ na objetym wnioskiem terenie zadan samorzadowych
albo rzadowych postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy zawiesza si¢ na czas nie dtuzszy niz 12 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku. Jezeli w okresie zawieszenia postgpowania administracyjnego nie
uchwalono miejscowego planu albo nie ustalono lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje si¢ pomimo braku tego
uzgodnienia.

3. Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamknigtych 1 terenach morskich
wod wewngtrznych, morza terytorialnego iwylacznej strefy ekonomicznej
wydaja organy, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 31 4.

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza si¢
osobie wpisanej na list¢ izby samorzadu zawodowego urbanistow albo
architektow.

Art. 61.

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dost¢pna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okre$lenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;
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3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntOw
rolnych ilesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandéw, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88
ust. 1.

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
liniowych 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku
gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego z ta zabudowa przekracza
$rednia powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje si¢ za spelniony, jezeli
wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej migdzy wlasciwa jednostka organizacyjng a inwestorem.

6. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego.

7. W rozporzadzeniu, o ktéorym mowa w ust. 6, nalezy okre§li¢ wymagania
dotyczace ustalania:

1) linii zabudowy;

2) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu;

3) szerokosci elewacji frontowej;
4) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowe;j, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukladu potaci
dachowych).

Art. 62.

1. Postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy mozna
zawiesi¢ na czas nie dluzszy niz 12 miesigcy od dnia zlozenia wniosku o
ustalenie warunkow zabudowy. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli:

1) w ciagu dwodch miesigcy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie
podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postgpowania nie uchwalono miejscowego planu lub
jego zmiany.
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2.

Jezeli wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu
do ktorego istnieje obowiazek sporzadzenia planu miejscowego, postegpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza si¢ do czasu
uchwalenia planu.

Art. 63.

. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna

wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do
wiadomos$ci pozostalym wnioskodawcom 1 wiascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci.

. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza

prawa wilasnosci 1 uprawnien oséb trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza sig
w decyzji.

. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktorych mowa w art.

36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji
roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 1 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg.

. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o

zwrot naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach
zabudowy.

. Organ, ktory wydat decyzjg, o ktorej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowiazany, za

zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w
tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie
podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Art. 64.

. Przepisy art. 50 ust. 3, art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-5, art. 54, art. 55 i art.

56 stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy.

. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie

warunkow zabudowy powinien zawiera¢ okreslenie powierzchni sprzedazy.

Art. 65.

. Organ, ktory wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu

lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji.

. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o

pozwoleniu na budowg.

. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, nast¢puje w trybie

art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.
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Art. 66.

1. Organy wydajace decyzje w indywidualnych sprawach z zakresu administracji
publicznej, ktore dotycza zagospodarowania terenu, sa obowiazane przesyta¢ ich
odpisy do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

2. Organy, ktore w terminie 7 dni od dnia wydania decyzji, o ktérych mowa w ust.
1, nie prze$la odpisow tych decyzji, ponosza na =zasadach ogdlnych
odpowiedzialno$¢ za szkode tym wyrzadzona.

Art. 67.

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej, okre§li w drodze rozporzadzenia, wzoér rejestrow decyzji, o
ktérych mowa w ust. 1 oraz w art. 57, uwzgledniajac w szczeg6lnosci date
wydania decyzji oraz ustalenia w niej zawarte, a takze oznaczenie
nieruchomosci, ktérej ona dotyczy.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia, stosowane w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy oznaczenia i1 nazewnictwo, majac w szczegolno$ci na uwadze
wymagania, o ktorych mowa w art. 54 i art. 61 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 6

Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 68.

W ustawie z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U. z
2000 r. Nr 23, poz. 295 1 Nr 120, poz. 1268 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984) w art. 12
w ust. 4 wyrazy ,Minister wlasciwy do spraw gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej” zastgpuje si¢ wyrazami ,,Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j”.

Art. 69.

W ustawie z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury (Dz.U. z 1999 r. Nr 98,
poz. 1150, z 2000 r. Nr 120, poz. 1268 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253 i Nr 113, poz.
984) w art. 11 ust. 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

,1. Obowiazkiem wojewoddéw i organdéw jednostek samorzadu terytorialnego
jest dbatos¢ o dobra kultury 1 podejmowanie dzialan ochronnych oraz
uwzglednianie zadan ochrony zabytkdéw, migdzy innymi w wojewodzkich
i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w budzetach i
W prawie miejscowym.

2. Plany, o ktorych mowa w ust. 1, uzgadniane sa z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.”.
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Art. 70.

W ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 1998
r. Nr 90, poz. 575, Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 756, z 1999 r. Nr 70, poz. 778, z
2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 11, poz. 84, Nr 29, poz.
320, Nr 42, poz. 473, Nr 63, poz. 634, Nr 125, poz. 1367, Nr 126, poz. 1382 i Nr
128, poz. 1407 i 1408 oraz z 2002 r. Nr 37, poz. 329, Nr 74, poz. 676 i Nr 135, poz.
1145) w art. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) uzgadnianie projektow planow zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz ustalanie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,”.

Art. 71.

W ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2000 r. Nr 71,
poz. 838 1 Nr 86, poz. 958, z 2001 r. Nr 125, poz. 1371 oraz z 2002 r. Nr 25, poz.
253, Nr 41, poz. 365, Nr 62, poz. 554, Nr 74, poz. 676, Nr 89, poz. 804, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1816 1 Nr 216, poz. 1826) w art. 35 w ust. 1 wyrazy ,,W planach
zagospodarowania przestrzennego”  zastgpuje si¢ wyrazami ,,W planach
zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa 1 miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Art. 72.

W ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806) w art. 18 w ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,J) uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przes-
trzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzen-
nego,”.

Art. 73.

W ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
1 administracji morskiej (Dz.U. Nr 32, poz. 131, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, z 1995 r.
Nr 7, poz. 31 1 Nr 47, poz. 243, z 1996 r. Nr 34, poz. 145,z 1997 r. Nr 111, poz. 726,
z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 1999 r. Nr 70, poz. 778, z 2000 r. Nr 120, poz. 1268
1 Nr 122, poz. 1321, z 2001 r. Nr 129, poz. 1441 i Nr 138, poz. 1546 oraz z 2002 r.
Nr 166, poz. 1361) wprowadza sig nast¢pujace zmiany:

1) w art. 37:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Pozwolenia wodnoprawne, decyzje o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu, decyzje o pozwoleniu na budowg oraz
decyzje w sprawie zmian w zalesianiu, zadrzewianiu, tworzeniu
obwodéw towieckich, a takze projekty studium uwarunkowan
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1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego i plandw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, dotyczace pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani, wymagaja uzgodnienia z
dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego.”,

b) w ust. 4 skresla si¢ wyrazy ,,pasa technicznego,”;

2) w dziale II ,,Polskie obszary morskie” po rozdziale 8 dodaje si¢ rozdzial 9 w

brzmieniu:

,,Rozdziat 9

Planowanie 1 zagospodarowanie przestrzenne obszarow morskich wod
wewngtrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomiczne;j

Art. 37a.

1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i1 mieszkaniowej, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw wewngtrznych oraz Ministrem Obrony
Narodowej, moze przyja¢, w drodze rozporzadzenia, plan
zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewngtrznych,
morza terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomiczne;,
uwzgledniajac ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, rozstrzyga o:

Art. 37b. 1.

1) przeznaczeniu obszaréw morskich wod wewngtrznych, morza
terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej,

2) zakazach lub ograniczeniach korzystania z obszarow,
o ktéorych mowa w pkt 1, z uwzglednieniem wymogow
ochrony przyrody,

3) rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego,
4) kierunkach rozwoju transportu i infrastruktury technicznej,

5) obszarach i warunkach ochrony $rodowiska i dziedzictwa
kulturowego.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wylacznej strefy
ekonomicznej sporzadza dyrektor wiasciwego dla obszaru
objetego planem urzedu morskiego.

. Do projektu planu zagospodarowania przestrzennego morskich

wod wewngtrznych, morza terytorialnego 1 wytacznej strefy
ekonomicznej sporzadza si¢ prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko.

. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego

morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wylacznej
strefy ekonomicznej oraz opracowania prognozy oddziatywania
na S$rodowisko obciazaja budzet panstwa albo inwestora
realizujacego inwestycje, jezeli wustalenia tego planu sa
bezposrednia konsekwencja realizacji tej inwestycji.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia,
wymagany zakres plandw zagospodarowania przestrzennego
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morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego 1 wytaczne;j
strefy ekonomicznej, w czg$ci tekstowej 1 graficznej,
uwzgledniajac w szczegolnosci wymogi dotyczace materiatéw
planistycznych, rodzaju opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu
dokumentowania prac planistycznych.”;

3) wart. 42 w ust. 2:
a) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,»10) uzgadniania decyzji w sprawie wydawania pozwolen wodnoprawnych
1 pozwolen budowlanych na obszarze pasa technicznego, morskich
portow i przystani, morskich wod wewngtrznych 1 morza
terytorialnego, jak réwniez wszelkich innych decyzji dotyczacych
zagospodarowania tego pasa,”,

b) po pkt 10 dodaje si¢ pkt 10a w brzmieniu:

,»10a) wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu w obszarze morza terytorialnego oraz w uzgodnieniu
zwojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta w obszarze
morskich wod wewngtrznych,”,

c) w pkt 15 kropke¢ zastgpuje sig¢ przecinkiem oraz dodaje si¢ pkt 16
w brzmieniu:

,»160) sporzadzania planow zagospodarowania przestrzennego morskich
wod wewngtrznych, morza terytorialnego 1 wylacznej strefy
ekonomicznej.”.

Art. 74.

W ustawie z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2000 r. Nr 56, poz. 679, Nr
86, poz. 958 1 Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 110, poz. 1189 i Nr 145, poz. 1623
oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 1 Nr 200, poz. 1682) wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) wart. 13 w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) w stosunku do lasow niestanowiacych wilasnosci Skarbu Panstwa
decyzj¢ wydaje wojewoda na wniosek wlasciciela lasu,”;

2) w art. 14 w ust. 2 w zdaniu wstgpnym po wyrazach ,,produkcji rolnej” dodaje si¢
wyrazy ,,i grunty rolne nieuzytkowane rolniczo”.

Art. 75.

W ustawie z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr
99, poz. 1079, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1189 i Nr 145, poz. 1623 oraz z 2002
r. Nr 130, poz. 1112) w art. 46 w ust. 2 po wyrazach ,,przewidziane w” dodaje si¢
wyraz ,,miejscowym”.
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Art. 76.

W ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr
16, poz. 78 i Nr 145, poz. 692, z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160,
poz. 1079, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 120, poz. 1268,
z 2001 r. Nr 81, poz. 875 i Nr 100, poz. 1085 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984)
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) wart. 7:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne,
wymagajacego zgody, o ktoérej mowa w ust. 2, dokonuje si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym
w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.”,

b) w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V i VI, wytworzonych
z gleb pochodzenia organicznego i torfowisk, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 1 ha,”;

2) w art. 9 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W przypadkach uzasadnionych waznymi wzglgdami spolecznymi i brakiem
innych gruntow lasy ochronne moga by¢ przeznaczone na inne cele niz
okreslone w ust. 2, po uzyskaniu zgody wlasciwego organu wymienionego
w art. 7 ust. 2.”;

3)wart. 11 w ust. 1 po wyrazie ,,mineralnego” dodaje si¢ wyrazy ,,i organicznego”;

4) w art. 20 w ust. 2 po wyrazach ,,przepisow o” dodaje si¢ wyrazy ,,planowaniu i”.

Art. 77.

W ustawie z dnia 8 sierpnia 1996 r. o Radzie Ministrow (Dz.U. z 2003 r. Nr 24, poz.
199) w art. 14k w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) przygotowywanie programow i1 koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, a takze dtugofalowej
strategii rozwoju regionalnego kraju,”.

Art. 78.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.
72000 r. Nr 46, poz. 543 oraz z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070,
Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240, poz. 2058 oraz z
2003 r. Nr 1, poz. 15) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,”;

2) w art. 24 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
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,»3. Podstawa tworzenia gminnych zasobdéw nieruchomosci sa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.”;

3) w art. 93 uchyla sig ust. 6;
4) w art. 94:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W razie braku planu miejscowego, jezeli gmina nie oglosila o
przystapieniu do sporzadzania tego planu - zasady podzialu
nieruchomos$ci ustala si¢ w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.”,

b) uchyla si¢ ust. 3;

5) w art. 102 w ust. 2 wyrazy ,,ustalonych w trybie art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym” zastgpuje si¢ wyrazami ,,okreslonych
w planie miejscowym”;

6) w art. 105 uchyla si¢ ust. 3;

7) w art. 109 w ust. 2 skresla si¢ wyrazy ,,w planach miejscowych lub w decyzjach
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”;

8) w art. 154 wyrazy ,funkcj¢ wyznaczona dla niej w planie miejscowym”
zastgpuje si¢ wyrazami ,,j€j przeznaczenie”.

Art. 79.

W ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)
w art. 5 w ust. 3 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»W przypadku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1, lub jego zmiany przepis art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) stosuje si¢, z tym ze odszkodowania
za poniesiong rzeczywista szkode, wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci
albo odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci lub jej
czgsci mozna zada¢ od Skarbu Panstwa reprezentowanego przez
wojewode.”.

Art. 80.

W ustawie z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz.
18, Nr 100, poz. 1085 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 74, poz. 676 1 Nr 135,
poz. 1145) art. 36 otrzymuje brzmienie:

»Art. 36. Organ wilasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu przeznaczonego pod budowe obiektu
jadrowego na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717) wydaje t¢ decyzje po uzyskaniu pozytywnej opinii
Prezesa Agencji w zakresie bezpieczenstwa jadrowego 1 ochrony
radiologiczne;j.”.
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Art. 81.

W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62,
poz. 627 1 Nr 115, poz. 1229, z 2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 1 Nr 233, poz. 1957 oraz z 2003 r. Nr 46, poz. 392) wprowadza si¢

nastepujace zmiany:
1) wart. 40 w ust. 1 w pkt 1 skresla si¢ wyraz ,,polityki”;
2) w art. 41 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Minister wlasciwy do spraw $rodowiska, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw zdrowia oraz ministrem wlasciwym do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowej, kierujac sig
wymaganiami, o ktorych mowa w ust. 2, okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegdlowe warunki, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania
na  $rodowisko  dotyczaca  projektow  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.”;

3) w art. 43 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Zasady wnoszenia uwag 1 wnioskow oraz opiniowania projektow
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego okreslaja przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717).”;

4) w art. 46 w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) decyzja o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu - wydawana na
podstawie przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,”;

5) wart. 71 w ust. 1 skresla si¢ wyraz ,,polityki”;

6) w art. 72 w ust. 6 wyrazy ,,w porozumieniu z ministrem wilasciwym do spraw
gospodarki  przestrzennej] 1 mieszkaniowej” zastgpuje si¢ wyrazami
,W porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowe;j”;

7) w art. 129 w ust. 5 i w art. 130 w ust. 2 wyrazy ,,przepisOw ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym” zast¢puje si¢ wyrazami ,,przepisOw ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym”.

Art. 82.

W ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229 1 Nr 154,
poz. 1803 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, Nr 233, poz. 1957 i Nr
283, poz. 2022) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) po art. 4 dodaje si¢ art. 4a w brzmieniu:

,»Art. 4a. W celu zapewnienia prawidlowego gospodarowania wodami, w tym
w szczegblnosci ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi
imienia przed powodzia, uzgodnienia z wiasciwym dyrektorem
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej wymaga:

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przes-
trzennego gminy oraz strategia rozwoju wojewddztwa w
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zakresie zagospodarowania obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w zakresie
zagospodarowania stref ochronnych uj¢¢ wody, obszarow
ochronnych zbiornikdow wod $rodladowych 1 obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

3) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dla przedsigwzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, do wydania ktorego organem wlasciwym
jest wojewoda.”;

2) w art. 92 w ust. 3 uchyla si¢ pkt 101 11;
3) art. 118 otrzymuje brzmienie:

»Art. 118. Ustalenia plandw, o ktorych mowa w art. 113 ust. 1 pkt 11 2,
uwzglednia si¢ w strategii rozwoju wojewoddztwa oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a ustalenia
planéw, o ktorych mowa w art. 113 ust. 1 pkt 3, w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.”.

Rozdzial 7

Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 83.

[lekro¢ w odregbnych przepisach jest mowa o ,,koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju”, nalezy przez to rozumie¢ koncepcj¢ przestrzennego
zagospodarowania kraju.

Art. 84.

Jezeli obowiazujace przepisy powoluja si¢ na przepisy ustawy uchylonej przepisem
art. 88 ust. 1 albo odsylaja ogdlnie do przepisoOw tej ustawy, stosuje si¢ w tym
zakresie wlasciwe przepisy niniejszej ustawy.

Art. 85.

1. Do spraw wszczgtych 1 niezakonczonych decyzja ostateczna przed dniem
wejscia w zycie ustawy stosuje sig przepisy dotychczasowe.

2. Do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw, w stosunku do ktérych podjgto
uchwatg o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu oraz zawiadomiono
o terminie wylozenia tych planow do publicznego wgladu, ale postgpowanie nie
zostalo zakonczone przed dniem wejscia w zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.
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Art. 86.

Ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy wymaga zmiana sposobu
zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1, jezeli na terenie tym
obowiazuje plan uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r. Przepisu art. 61 ust. 1
pkt 1 nie stosuje sig.

Art. 87.

1. Studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc.

2. Plany zagospodarowania przestrzennego wojewodztw uchwalone po dniu
1 stycznia 1999 r. zachowuja moc.

3. Obowiazujace w dniu wejscia w zycie ustawy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r.
zachowuja moc do czasu uchwalenia nowych planéw, jednak nie dtuzej niz do
dnia 31 grudnia 2003 r.

4. Sejmiki wojewodztw, ktére do dnia wejScia w zycie ustawy nie uchwality
planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, oraz gminy, ktore
dotychczas nie sporzadzity studium, sporzadza i uchwala odpowiednio plany
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa badz studium, w terminie roku
od dnia wejscia w zycie ustawy, zgodnie z jej wymaganiami.

Art. 88.

1. Traci moc ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r.
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42,
Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), z zastrzezeniem
ust. 2.

2. W odniesieniu do planéw zagospodarowania przestrzennego gmin, o ktorych
mowa w art. 87 ust. 3, przepisy art. 31a ustawy wymienionej w ust. 1 zachowuja
moc do czasu utraty mocy albo uchylenia tych planéw.

Art. 89.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 2 miesi¢cy od dnia ogloszenia.
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