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OBWIESZCZENIE MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 19 lipca 2004 r.

w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 20 lip-
ca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niekto-
rych innych aktéw prawnych (Dz. U. Nr 62, poz. 718,
z 2001 r. Nr 46, poz. 499, z 2002 r. Nr 74, poz. 676
i Nr113, poz. 984, z 2003 r. Nr 65, poz. 595 oraz
z 2004 r. Nr 96, poz. 959) i art. 4 ustawy z dnia 20 lute-
go 2004 r. o zmianie ustawy o nabywaniu nierucho-
mosci przez cudzoziemcow oraz ustawy o optacie
skarbowej (Dz. U. Nr 49, poz. 466) ogtasza sie w zatgcz-
niku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst usta-
wy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomo-
$ci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 1933 r. Nr 24,
poz. 202), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawa z dnia 23 grudnia 1988 r. o dziatalnosci go-
spodarczej z udziatem podmiotéw zagranicznych
(Dz. U. Nr 41, poz. 325),

2) ustawa z dnia 8 listopada 1990 r. o zmianie ustawy
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. Nr 79, poz. 466),

3) ustawa z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych
strefach ekonomicznych (Dz. U. Nr 123, poz. 600),

4) ustawa z dnia 15 marca 1996 r. o zmianie ustawy
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. Nr 45, poz. 198)

— ujetych w obwieszczeniu Ministra Spraw We-
wnetrznych z dnia 8 maja 1996 r. w sprawie ogtosze-
nia jednolitego tekstu ustawy o nabywaniu nierucho-
mosci przez cudzoziemcow (Dz. U. Nr 54, poz. 245),

5) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo banko-
we (Dz. U. Nr 140, poz. 939),

6) ustawa z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niektérych
ustaw okreslajacych kompetencje organow admi-
nistracji publicznej — w zwigzku z reforma ustro-
jowa panstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668),

7) ustawag z dnia 3 lutego 2001 r. o zmianie ustawy
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
oraz ustawy — Ordynacja podatkowa — w zwigz-
ku z dostosowaniem do prawa Unii Europejskiej
(Dz. U. Nr 16, poz. 166),

8) ustawa z dnia 20 czerwca 2002 r. o bezposrednim
wyborze wojta, burmistrza i prezydenta miasta
(Dz. U. Nr 113, poz. 984),

9) ustawag z dnia 13 czerwca 2003 r. o cudzoziemcach
(Dz. U. Nr 128, poz. 1175),

ustawg z dnia 20 lutego 2004 r. o zmianie ustawy
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
oraz ustawy o optacie skarbowej (Dz. U. Nr 49,
poz. 466),

10)

11) ustawa z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwe-
stycyjnych (Dz. U. Nr 146, poz. 1546)

oraz zmian wynikajgcych z przepiséw ogtoszonych
przed dniem 19 lipca 2004 r.

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszcze-
nia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

1) art. 54 ustawy z dnia 23 grudnia 1988 r. o dziatal-
nosci gospodarczej z udziatem podmiotéw zagra-
nicznych (Dz. U. Nr 41, poz. 325), ktéry stanowi:

L+Art. 54. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycz-
nia 1989 r.”;

2) art. 2 ustawy z dnia 8 listopada 1990 r. 0 zmianie
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzo-
ziemcow (Dz. U. Nr 79, poz. 466), ktory stanowi:

LArt. 2. Ustawa wchodzi w zycie z dniem ogtosze-
nia.”;
3) art. 27 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o spe-

cjalnych strefach ekonomicznych (Dz. U. Nr 123,
poz. 600), ktéry stanowi:

LArt. 27. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia, z wyjatkiem
przepisu art. 15, ktéry wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 1995 r.”;

4) art. 2i 4 ustawy z dnia 15 marca 1996 r. o zmianie
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzo-
ziemcow (Dz. U. Nr 45, poz. 198), ktére stanowia:

LArt. 2. 1. Zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrz-
nych na nabycie lub objecie udziatow
lub akcji w spoétce handlowej bedacej
wtascicielem lub wieczystym uzytkow-
nikiem nieruchomosci, wydane przed
dniem wejscia w zycie ustawy, zacho-
wuja waznoscé.

2. Cudzoziemcy, ktérzy w dniu wejscia
w zycie ustawy sg, bez zezwolenia Mini-
stra Spraw Wewnetrznych, udziatowca-
mi lub akcjonariuszami kontrolowanej
spotki handlowej bedacej wtascicielem
lub wieczystym uzytkownikiem nieru-
chomosci, ztoza, w terminie 1 roku od
dnia wejscia w zycie ustawy, wniosek
o wydanie zezwolenia.”

LArt. 4. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia.”;

5) art. 194 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. Nr 140, poz. 939), ktéry stanowi:

LArt. 194. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycz-
nia 1998 r.”;



Dziennik Ustaw Nr 167

— 11713 —

Poz. 1758

6) art. 150 ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. 0 zmianie
niektérych ustaw okreslajgcych kompetencje or-
ganéw administracji publicznej — w zwiagzku z re-
formag ustrojowg panstwa (Dz. U. Nr 106,
poz. 668), ktéry stanowi:

+Art. 150. Ustawa wchodzi w zycie z dniem
1 stycznia 1999 r., z wyjatkiem art. 26,
art. 128 pkt 2, art. 139 pkt 1i 10, art. 145
ust. 2i 4, art. 146 ust. 2 i 4 oraz art. 147
ust. 2 i 3, ktére wchodzag w zycie
z dniem ogtoszenia, i art. 34 pkt 1,
art. 36 pkt 23, art. 48 pkt 1 i 3, art. 84,
art. 97 pkt 1—3, 5—10 i 12—36 oraz
art. 139 pkt 9 lit. a), ktére wchodzg w zy-
cie z dniem 1 stycznia 2000 r.”;

7) art. 3 ustawy z dnia 3 lutego 2001 r. o zmianie
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzo-
ziemcow oraz ustawy — Ordynacja podatkowa —
w zwigzku z dostosowaniem do prawa Unii Euro-
pejskiej (Dz. U. Nr 16, poz. 166), ktory stanowi:

JArt. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.”;

8) art. 102 ustawy z dnia 20 czerwca 2002 r. o bezpo-
srednim wyborze woéjta, burmistrza i prezydenta
miasta (Dz. U. Nr 113, poz. 984), ktéry stanowi:

LArt. 102. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogfoszenia, z tym ze
przepisy art. 28—81, art. 82 pkt 1 i 6
oraz art. 83—99 wchodzg w zycie
w dniu wyboréw do organéw stano-
wigcych jednostek samorzadu teryto-
rialnego przeprowadzonych w zwigzku
z zakonczeniem kadencji tych organéow
wybranych w dniu 11 pazdziernika
1998 r.”;

9) art. 167 ustawy z dnia 13 czerwca 2003 r. o cudzo-
ziemcach (Dz. U. Nr 128, poz. 1175), ktéry stanowi:

LArt. 167. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 wrze-
$nia 2003 r., z wyjatkiem art. 50 ust. 3 i 4,

10)

11)

art. 51 ust. 3 i art. 162, ktére wchodza
w zycie z dniem ogtoszenia.”;

art. 3i 5 ustawy z dnia 20 lutego 2004 r. o zmianie
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzo-
ziemcow oraz ustawy o optacie skarbowej (Dz. U.
Nr 49, poz. 466), ktore stanowia:

LArt. 3. 1. Do spraw wszczetych przed dniem wej-
$cia w zycie ustawy stosuje sie przepisy

dotychczasowe.

2. Zezwolenia i promesy wydane przed
dniem wejscia w zycie niniejszej usta-
wy zachowujg waznos$é przez okres, na
ktory zostaty wydane.

3. Jezeli otwarcie spadku nastagpito przed
dniem wejscia w zycie niniejszej usta-
wy, termin, o ktérym mowa w dotych-
czasowym art. 7 ust. 3 ustawy, o ktorej
mowa w art. 1, oblicza sie w wymiarze
okreslonym w tym przepisie w brzmie-
niu nadanym niniejszg ustawa.”

L#Art. 5. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia, z wyjagtkiem przepi-
sow art. 1 pkt 12 oraz pkt 13 lit. b i ¢, ktore
stosuje sie od dnia uzyskania przez Rzecz-
pospolitg Polska cztonkostwa w Unii Euro-
pejskiej.”;

art. 331 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o fundu-
szach inwestycyjnych (Dz. U. Nr 146, poz. 1546),
ktéry stanowi:

»Art. 331. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 lipca
2004 r., z wyjatkiem przepiséw art. 32
ust. 2, art. 33, art. 34, art. 54 ust. 5, art. 61
ust. 2i 3, art. 71 pkt 2, art. 89 ust.6i 7,
art. 226 ust. 1 pkt 6, art. 228 ust. 7,
art. 236 ust. 2 oraz dziatu Xll, ktore
wchodza w zycie z dniem ogtoszenia.”.

Marszatek Sejmu: J. Oleksy

Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 19 lipca 2004 r.
(poz. 1758)

USTAWA
z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

stra wtasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli
sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony Narodowej,
a w przypadku nieruchomosci rolnych, jezeli sprzeci-

Art. 1. 1.7 Nabycie nieruchomosci przez cudzo-
ziemca wymaga zezwolenia. Zezwolenie jest wyda-
wane, w drodze decyzji administracyjnej, przez mini-

1 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2004 r. 0 zmianie ustawy o nabywaniu nierucho-
mosci przez cudzoziemcow oraz ustawy o optacie skarbowej (Dz. U. Nr 49, poz. 466), ktéra weszta w zycie z dniem
26 kwietnia 2004 r.
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wu réwniez nie wniesie minister wtasciwy do spraw
rozwoju wsi.

1a.V Sprzeciw, o ktérym mowa w ust. 1, jest wyra-
zany, w drodze postanowienia, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia wystgpienia ministra wtasciwego do
spraw wewnetrznych. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach minister wtasciwy do spraw wewnetrz-
nych, na wniosek organu, ktéremu przystuguje prawo
sprzeciwu, przedtuza termin na jego wniesienie do
2 miesiecy od dnia doreczenia wystgpienia ministra
wtasciwego do spraw wewnetrznych.

1b.22 Odmowa wydania zezwolenia, o ktérym mo-
wa w ust. 1, nie wymaga wystgpienia do Ministra
Obrony Narodowej lub ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi.

2.3) Cudzoziemcem w rozumieniu ustawy jest:

1) osoba fizyczna nieposiadajaca obywatelstwa pol-
skiego;

2) osoba prawna majaca siedzibe za granicg;

3) nieposiadajgca osobowosci prawnej spotka osdb
wymienionych w pkt 1 lub 2, majaca siedzibe za
granicg, utworzona zgodnie z ustawodawstwem
panstw obcych;

4) osoba prawna i spotka handlowa nieposiadajgca
osobowos$ci prawnej majgca siedzibe na teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana bez-
posrednio lub posrednio przez osoby lub spotki
wymienione w pkt 1, 2i 3.

3.4 W przypadku spétki handlowej za kontrolowa-
ng, w rozumieniu ustawy, uwaza sie spotke, w ktérej
cudzoziemiec lub cudzoziemcy dysponuja bezposred-
nio lub posrednio powyzej 50 % gtoséw na zgroma-
dzeniu wspolnikéw lub na walnym zgromadzeniu, tak-
ze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie poro-
zumien z innymi osobami, albo majg pozycje dominu-
jaca w rozumieniu przepisow art. 4 8 1 pkt 4 lit. b lub c,
lub e ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. — Kodeks
spotek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z 2001 .
Nr 102, poz. 1117 oraz z 2003 r. Nr 49, poz. 408 i Nr 229,
poz. 2276).

4. Nabyciem nieruchomosci w rozumieniu ustawy
jest nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci lub pra-
wa uzytkowania wieczystego, na podstawie kazdego
zdarzenia prawnego.

5.5) Nabyciem drugiego domu w rozumieniu prze-
piséw ustawy jest nabycie przez cudzoziemca, o kto-

2 Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. b ustawy, o ktérej mowa
w odnosniku 1.

3) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 lutego 2001 r. o zmianie ustawy o nabywaniu nierucho-
mosci przez cudzoziemcow oraz ustawy — Ordynacja po-
datkowa — w zwigzku z dostosowaniem do prawa Unii
Europejskiej (Dz. U. Nr 16, poz. 166), ktora weszta w zycie
z dniem 24 marca 2001 r.

4 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 1.

5 Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. d ustawy, o ktérej mowa
w odnosniku 1.

rym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkaniowa lub na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, ktdra nie bedzie stanowi¢
statego miejsca zamieszkania cudzoziemca. Nie doty-
czy to nabycia samodzielnego lokalu mieszkalnego
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wta-
snosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz
z 2004 r. Nr 141, poz. 1492).

Art. 1a.%) 1. Zezwolenie, o ktérym mowa w art. 1
ust. 1, jest wydawane na wniosek cudzoziemca, jezeli:

1) nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nie
spowoduje zagrozenia obronnosci, bezpieczen-
stwa panstwa lub porzadku publicznego, a takze
nie sprzeciwiajg sie temu wzgledy polityki spo-
tecznej i zdrowia spoteczenstwa;

2) wykaze on, ze zachodzag okolicznosci potwierdza-
jace jego wiezi z Rzeczgpospolitg Polska.

2. Okolicznosciami potwierdzajgcymi wiezi cudzo-
ziemca z Rzeczgpospolita Polskag moga byé w szcze-
golnosci:

1) posiadanie polskiej narodowosci lub polskiego
pochodzenia;

2) zawarcie zwigzku matzenskiego z obywatelem
Rzeczypospolitej Polskiej;

3) posiadanie zezwolenia na zamieszkanie na czas
oznaczony lub na osiedlenie sig;

4) cztonkostwo w organie zarzadzajacym przedsie-
biorcéw wymienionych w art. 1 ust. 2 pkt 4;

5) wykonywanie na terytorium Rzeczypospolitej Pol-
skiej dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej, zgod-
nie z przepisami prawa polskiego.

3. Wniosek o wydanie zezwolenia powinien zawie-

1) oznaczenie wnioskodawecy i jego statusu prawne-
go;

oznaczenie nabywanej nieruchomosci;
oznaczenie zbywecy;

okreslenie formy prawnej nabycia nieruchomosci;

informacje o celu i mozliwos$ci nabycia nierucho-
mosci.

4. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 3, cudzozie-
miec ubiegajacy sie o wydanie zezwolenia jest obo-
wigzany dotgczyé dokumenty potwierdzajace okolicz-
nosci wskazane we wniosku oraz okolicznosci, o kté-
rych mowa w ust. 2, a takze inne dokumenty umozli-
wiajgce ustalenie prawidtowosci nabycia nieruchomo-
$ci.

5. Powierzchnia nieruchomosci nabytych przez cu-
dzoziemca w celu zaspokojenia jego potrzeb zycio-
wych nie moze przekroczyé 0,5 ha, zas w przypadku

6 Dodany przez art. 1 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w odno-
$niku 1.
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okreslonym w ust. 2 pkt 5 powinna by¢ uzasadniona
rzeczywistymi potrzebami wynikajgcymi z charakteru
wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;j.

6. Nabycie nieruchomosci rolnych przez cudzo-
ziemcow nastepuje dodatkowo, z zachowaniem prze-
pisow ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowa-
niu ustroju rolnego (Dz. U. Nr 64, poz. 592).

Art. 2. 1. Minister Spraw Wewnetrznych”) przed
wydaniem decyzji w sprawie zezwolenia moze:

1) zazadaé przedstawienia dowodow i informacji nie-
zbednych do rozpatrzenia wniosku oraz do doko-
nania sprawdzenia, o ktérym mowa w pkt 2;

2)8 dokonaé, takze przy pomocy wtasciwych orga-
now administracji rzagdowej, sprawdzenia, czy na-
bycie nieruchomosci przez cudzoziemca nie spo-
woduje zagrozenia obronnosci, bezpieczenstwa
panstwa lub porzadku publicznego, a takze czy be-
dzie ono zgodne z interesem panstwa.

2. Minister Spraw Wewnetrznych’) moze w zezwo-
leniu okresli¢ dla cudzoziemca zamierzajgcego nabyé
nieruchomos$é specjalne warunki, od ktérych spetnie-
nia bedzie uzalezniona mozliwos$¢ jej nabycia.

Art. 2a.9 Minister wtasciwy do spraw wewnetrz-
nych moze zwracaé sie do innych niz okreslone w art. 2
ust. 1 pkt 2 organéw administracji publicznej, organi-
zacji zawodowych i instytucji panstwowych o wyraze-
nie opinii oraz przekazanie dokumentéw i informacji,
w szczegolnosci zawartych w ewidencji gruntéw i bu-
dynkow, niezbednych do realizacji zadan, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 1, art. 3e oraz w art. 8 ust. 4.

Art. 3. 1. Zezwolenie powinno okresla¢ w szczegal-
nosci:

1)19 osobe nabywcy i zbywecy;
2) przedmiot nabycia;

3)1 specjalne warunki, w sytuacji okre$lonej w art. 2
ust. 2.

2.12) Zezwolenie jest wazne dwa lata od dnia wyda-
nia.

7' Obecnie: minister wtasciwy do spraw wewnetrznych, sto-
sownie do art. 4 ust. 1, art. 5 pkt 24 i art. 29 ustawy z dnia
4 wrze$nia 1997 r. o dziatach administracji rzadowej (Dz. U.
z 2003 r. Nr 159, poz. 1548, Nr 162, poz. 1568 i Nr 190,
poz. 1864 oraz z 2004 r. Nr 19, poz. 177, Nr 69, poz. 624,
Nr 91, poz. 873, Nr 96, poz. 959 i Nr 116, poz. 1206), ktora
weszta w zycie z dniem 1 kwietnia 1999 r.

W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 3 ustawy, o kto-

rej mowa w odnosniku 1.

Dodany przez art. 1 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w odno-

$niku 3; w brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 ustawy,

o ktérej mowa w odnosniku 1.

100 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 5 lit. a tiret pierw-
sze ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.

M W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 5 lit. a tiret dru-
gie ustawy, o ktdrej mowa w odnosniku 1.

12) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 5 lit. b ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 1.

8

9

Art. 3a. Decyzje w sprawie zezwolenia na nabycie
nieruchomosci potozonej na terenie specjalnej strefy
ekonomicznej, ustanowionej na podstawie odrebnych
przepiséw, wydaje sie w terminie miesigca od dnia
ztozenia wniosku przez strone.

Art. 3b. Postepowanie w sprawie wydania zezwo-
lenia umarza sie, gdy wystapi o to cudzoziemiec, na
ktérego wniosek je wszczeto, a takze gdy wtasciciel
lub wieczysty uzytkownik nieruchomosci oswiadczy,
ze nie zamierza jej zby¢ na rzecz cudzoziemca ubiega-
jacego sie o zezwolenie.

Art. 3c. Organ wydajacy decyzje lub postanowie-
nie w postepowaniu toczagcym sie na podstawie prze-
piséw ustawy moze odstgpié od uzasadnienia faktycz-
nego, jezeli wymaga tego obronnosé¢ lub bezpieczen-
stwo panstwa.

Art. 3d. 1. Cudzoziemiec zamierzajacy naby¢ nieru-
chomosé moze ubiegac sie o przyrzeczenie wydania
zezwolenia, zwane dalej ,promesg”. Do promesy sto-
suje sie odpowiednio przepisy art. 1—3c.

2.13) Promesa jest wazna rok od dnia wydania.

3. Promesa moze byé¢ wydana réwniez na wnio-
sek zatozycieli podmiotu, o ktérym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 4.

4. W okresie waznosci promesy nie mozna odmoé-
wié wydania zezwolenia, chyba ze ulegt zmianie stan
faktyczny istotny dla rozstrzygniecia sprawy.

Art. 3e.' 1. Nabycie lub objecie przez cudzoziem-
ca udziatéw lub akcji w spotce handlowej z siedzibg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, a takze kazda in-
na czynnosé prawna dotyczaca udziatow lub akcji wy-
maga zezwolenia ministra wtasciwego do spraw we-
wnetrznych, jezeli w ich wyniku spoétka bedaca wtasci-
cielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej stanie sie
spo6tka kontrolowana.

2. Nabycie lub objecie przez cudzoziemca udzia-
tow lub akcji w spotce handlowej z siedzibg na teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej, bedacej wtascicielem
lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci na te-
rytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wymaga zezwole-
nia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych, je-
zeli spotka ta jest spotkg kontrolowang, a udziaty lub
akcje nabywa lub obejmuje cudzoziemiec niebedacy
udziatowcem lub akcjonariuszem spaétki.

3. Przepisy ust. 1 2 nie dotyczag przypadkéw, gdy
akcje spotki zostaty dopuszczone do publicznego ob-
rotu albo spodtka jest wtascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomosci okreslonej w art. 8
ust. 1 pkt 1, 1a i 5, z zastrzezeniem art. 8 ust. 3.

13) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 6 ustawy, o kto-
rej mowa w odnosniku 1.

14} Ze zmiana wprowadzong przez art. 1 pkt 3 ustawy, o kto-
rej mowa w odnosniku 3.

150 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 7 ustawy, o kto-
rej mowa w odnosniku 1.
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4. Do zezwolen, o ktérych mowa w ust. 11 2, prze-
pisy art. 1—3d stosuje sie odpowiednio.

5. Wniosek o wydanie zezwolenia, o ktdrym mowa
w ust. 1i2, powinien oprécz informacji, o ktérych mo-
wa w art. 1a ust. 3 pkt 1i 3, zawiera¢ dodatkowo:

1) oznaczenie spotki, ktérej udziaty (akcje) sg naby-
wane, obejmowane albo sg przedmiotem innej
czynnosci prawnej;

2

~

oznaczenie spoftki, ktéra w wyniku nabycia, obje-
cia udziatow (akcji) albo innej czynnosci prawnej
dotyczacej udziatow (akcji) innej spotki handlowej
stanie sie spotka kontrolowang;

3

~

okreslenie nieruchomosci stanowigcych wtasnosé
badz bedacych w uzytkowaniu wieczystym spotki,
ktora stanie sie spotkg kontrolowang lub ktorej
udziaty (akcje) sa nabywane lub obejmowane
przez cudzoziemcow;

4

~

okreslenie sposobu nabycia lub objecia udziatow
(akcji) badz innej czynnosci prawnej dotyczacej
udziatéw (akcji) w spotce, na skutek ktérej spotka
bedaca wtascicielem lub uzytkownikiem wieczy-
stym nieruchomosci na terytorium Rzeczypospoli-
tej Polskiej stanie sie spotka kontrolowana.

Art. 3f.76) Minister wtasciwy do spraw wewnetrz-
nych okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) rodzaje dokumentéw, o ktérych mowa w art. 1a
ust. 4,

2) szczegoétowe informacje dotyczgce okolicznosci
wskazanych we wniosku,

3) wzory oswiadczen sktadanych przez cudzoziem-
cow w zwigzku z prowadzonym przez ministra
wtasciwego do spraw wewnetrznych postepowa-
niem w sprawie wydania zezwolenia oraz wyka-
z6w dotaczanych do tych oswiadczen

— uwzgledniajgc zréoznicowany zakres informacji
i dokumentéw sktadanych przez cudzoziemcow,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2.

Art. 4.7 Minister wtasciwy do spraw wewnetrz-
nych przedstawia Sejmowi corocznie, w terminie do
dnia 31 marca, szczegétowe sprawozdanie z realizacji
ustawy, a w szczegolnosci o liczbie udzielonych ze-
zwolen, rodzaju i obszarze oraz terytorialnym roz-
mieszczeniu nieruchomosci, ktdrych one dotycza,
a takze liczbie decyzji odmawiajgcych udzielenia ze-
zwolenia.

Art. 5. Bez przedstawienia zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych”), a w przypadku ustanowienia
w zezwoleniu specjalnych warunkéw — takze dowodu
z dokumentu urzedowego o ich spetnieniu, nie mozna
dokonywaé czynnosci prawnych oraz wpiséw prawa
wtasnosci i prawa uzytkowania wieczystego.

16) Dodany przez art. 1 pkt 8 ustawy, o ktérej mowa w odno-
$niku 1.

17 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 9 ustawy, o kto-
rej mowa w odnosniku 1.

Art. 5a. (uchylony).18)

Art. 6. 1. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziem-
ca wbrew przepisom ustawy jest niewazne.

2.19 W razie nabycia nieruchomosci wbrew przepi-
som ustawy, o niewaznosci nabycia orzeka sad takze
na zadanie, wtasciwego ze wzgledu na miejsce poto-
zenia nieruchomosci, woéjta (burmistrza, prezydenta
miasta), starosty, marszatka wojewddztwa lub woje-
wody albo na zadanie ministra wtasciwego do spraw
wewnetrznych.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do
nabycia lub objecia udziatéw lub akcji w spdétce han-
dlowej wbrew przepisom art. 3e, z tym ze zadanie,
o ktéorym mowa w ust. 2, zgtosi¢ moze takze kazdy
udziatowiec lub akcjonariusz spotki.

Art. 7. 1.29 Przepiséw ustawy nie stosuje sie do
przeksztatcenia spoétki handlowej w rozumieniu prze-
pisow tytutu IV dziatu Illl ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. — Kodeks spoétek handlowych.

2. Przepisow ustawy nie stosuje sie do nabycia
nieruchomosci w drodze dziedziczenia przez osoby
uprawnione do dziedziczenia ustawowego. Jezeli pra-
wo ojczyste spadkodawcy nie przewiduje dziedzicze-
nia ustawowego, w tym zakresie stosuje sie prawo
polskie.

3.21) Jezeli cudzoziemiec, ktéry nabyt wchodzaca
w sktad spadku nieruchomos$é na podstawie testa-
mentu, nie uzyska zezwolenia ministra wtasciwego do
spraw wewnetrznych na podstawie wniosku ztozone-
go w ciggu dwdéch lat od dnia otwarcia spadku, prawo
wtasnosci nieruchomosci lub prawo uzytkowania wie-
czystego nabywajg osoby, ktére bytyby powotane do
spadku z ustawy.

4.22) Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio do
udziatow lub akcji spétki handlowej bedacej wtascicie-
lem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci na
terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

8) Dodany przez art. 1 pkt 4 ustawy, o ktérej mowa w odno-
$niku 3; uchylony przez art. 1 pkt 10 ustawy, o ktérej mo-
wa w odnosniku 1.

W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia
24 lipca 1998 r. o zmianie niektérych ustaw okreslajacych
kompetencje organdw administracji publicznej —
w zwigzku z reforma ustrojowa panstwa (Dz. U. Nr 106,
poz. 668), ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 1999 r.;
ze zmiang wprowadzong przez art. 28 ustawy z dnia
20 czerwca 2002 r. o bezposrednim wyborze wdéjta, bur-
mistrza i prezydenta miasta (Dz. U. Nr 113, poz. 984), kt6-
ry wszedt w zycie w dniu wyboréw do organdw stano-
wigcych jednostek samorzadu terytorialnego przeprowa-
dzonych w zwiagzku z zakonczeniem kadencji tych orga-
néw wybranych w dniu 11 pazdziernika 1998 r., zgodnie
z art. 102 tej ustawy.

W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 11 lit. a ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 1.

W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 11 lit. b ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 1.

Dodany przez art. 1 pkt 11 lit. ¢ ustawy, o ktérej mowa
w odnosniku 1.

19

20

21

22
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5.23) Przepiséw ustawy nie stosuje sie do funduszu

inwestycyjnego zamknietego oraz specjalistycznego
funduszu inwestycyjnego otwartego stosujacego za-
sady i ograniczenia inwestycyjne okreslone dla fundu-
szu inwestycyjnego zamknietego w rozumieniu prze-
pisow ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach in-
westycyjnych (Dz. U. Nr 146, poz. 1546).

Art. 7a. (uchylony).24

Art. 8. 1. Nie wymaga uzyskania zezwolenia, z za-

strzezeniem ust. 3:

1) nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego w ro-

zumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wta-
snosci lokali;

1a)2®) nabycie samodzielnego lokalu uzytkowego

0 przeznaczeniu garazowym lub udziatu w takim
lokalu, jezeli jest to zwigzane z zaspokojeniem po-
trzeb mieszkaniowych nabywcy lub wtasciciela
nieruchomosci lub samodzielnego lokalu miesz-
kalnego;

2)29) nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca za-

mieszkujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej co naj-
mniej 5 lat od udzielenia mu zezwolenia na osie-
dlenie sig;

3)26) nabycie przez cudzoziemca, bedacego matzon-

4

~

kiem obywatela polskiego i zamieszkujgcego
w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 2 lata od
udzielenia mu zezwolenia na osiedlenie sig, nieru-
chomosci, ktére w wyniku nabycia stanowié¢ beda
wspolnosé ustawowg matzonkow;

nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci, jezeli
w dniu nabycia jest uprawniony do dziedziczenia
ustawowego po zbywcy nieruchomosci, a zbyweca
nieruchomosci jest jej wtascicielem lub wieczy-
stym uzytkownikiem co najmniej 5 lat;

5)27) nabycie przez podmiot, o ktérym mowa w art. 1

ust. 2 pkt 4, na jego cele statutowe, nieruchomosci
niezabudowanych, ktérych taczna powierzchnia
w catym kraju nie przekracza 0,4 ha na obszarze
miast;

6)28) nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, be-

23)

24)

25

26)

27)

28

dacego bankiem i jednoczesnie wierzycielem hi-

Dodany przez art. 300 ustawy z dnia 27 maja 2004 r.
o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. Nr 146, poz. 1546),
ktora weszta w zycie z dniem 1 lipca 2004 r.

Dodany przez art. 1 pkt 5 ustawy, o ktérej mowa w odno-
$niku 3; uchylony przez art. 1 pkt 12 ustawy, o ktérej mo-
wa w odnosniku 1, stosuje sie¢ od dnia uzyskania przez
Rzeczpospolitg Polska cztonkostwa w Unii Europejskie;.
Dodany przez art. 1 pkt 13 lit. a ustawy, o ktérej mowa
w odnos$niku 1.

W brzmieniu ustalonym przez art. 149 ustawy z dnia
13 czerwca 2003 r. o cudzoziemcach (Dz. U. Nr 128,
poz. 1175), ktora weszta w zycie z dniem 1 wrze$nia 2003 r.
Ze zmiang wprowadzong przez art. 1 pkt 6 lit. a ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 3.

Dodany przez art. 186 pkt 2 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. Nr 140, poz. 939), kt6-
ra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.

potecznym, w trybie przejecia nieruchomosci na
wtasnos$¢ w wyniku bezskutecznej licytacji w po-
stepowaniu egzekucyjnym;

7)29) nabycie lub objecie przez bank bedacy osoba

przez cudzoziemcéw, bedacych obywatelami

prawng okreslong w art. 1 ust. 2 pkt 4 akcji lub
udziatow w spodtce, o ktérej mowa w art. 3e,
w zwigzku z dochodzeniem przez ten bank rosz-
czen wynikajgcych z dokonanych czynnosci ban-
kowych.

2.30 Nje jest wymagane uzyskanie zezwolenia
lub

przedsigbiorcami panstw cztonkowskich Europejskie-
go Obszaru Gospodarczego, z wyjatkiem nabycia:

1) nieruchomosci rolnych i leSnych, przez okres 12 lat

od dnia przystgpienia Rzeczypospolitej Polskiej do
Unii Europejskiej;

2) drugiego domu, przez okres 5 lat od dnia przysta-

pienia Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europej-
skiej.

2a.31 Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia

przez cudzoziemcoéw, bedacych obywatelami panstw
cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarcze-
go w okresach okreslonych w ust. 2, w przypadku:

1) nabycia nieruchomosci rolnych potozonych:

a) w wojewoddztwach: dolnoslagskim, kujawsko-
-pomorskim, lubuskim, opolskim, pomorskim,
warminsko-mazurskim, wielkopolskim, zachod-
niopomorskim — po uptywie 7 lat od dnia za-
warcia umowy dzierzawy z datg pewna, jezeli
przez ten okres osobiscie prowadzili na tej nie-
ruchomosci dziatalno$é rolnicza oraz legalnie
zamieszkiwali na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej,

b

-

w wojewddztwach: lubelskim, tédzkim, mato-
polskim, mazowieckim, podkarpackim, podla-
skim, slgskim, swietokrzyskim — po uptywie
3 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy z datg
pewna, jezeli przez ten okres osobiscie prowa-
dzili na tej nieruchomosci dziatalnosé rolnicza
oraz legalnie zamieszkiwali na terytorium Rze-
czypospolitej Polskiej;

2) nabycia drugiego domu:

a) jezeli nabywca legalnie, nieprzerwanie za-
mieszkuje co najmniej 4 lata na terytorium Rze-
czypospolitej Polskiej lub

b) w celu wykonywania dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na $wiadczeniu ustug turystycznych.

29 Dodany przez art. 186 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w od-

30)

31

nos$niku 28; ze zmiang wprowadzong przez art. 1 pkt 6
lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnos$niku 3.

W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 13 lit. b ustawy,
o ktorej mowa w odnosniku 1; stosuje sie od dnia uzy-
skania przez Rzeczpospolitg Polska cztonkostwa w Unii
Europejskiej.

Dodany przez art. 1 pkt 13 lit. ¢ ustawy, o ktérej mowa
w odnosniku 1; stosuje sie od dnia uzyskania przez
Rzeczpospolita Polskg cztonkostwa w Unii Europejskiej.
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2b.3" Obywatele panstw cztonkowskich Europej-
skiego Obszaru Gospodarczego, bedacy w dniu uzy-
skania przez Rzeczpospolita Polska cztonkostwa
w Unii Europejskiej udziatowcami lub akcjonariuszami
spotek handlowych z siedzibg na terytorium Rzeczy-
pospolitej Polskiej, moga do okreséw dzierzawy,
o ktérych mowa w ust. 2a pkt 1, zaliczy¢ okres dzierza-
wy nieruchomosci rolnej przez spotke, jezeli przez ten
okres, bedac udziatowcami lub akcjonariuszami spot-
ki, osobiscie prowadzili na tej nieruchomosci dziatal-
nos$¢ rolnicza oraz legalnie zamieszkiwali na teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskie;.

3.32) Zwolnien, o ktérych mowa w ust. 1, nie stosu-
je sie do nieruchomosci potozonych w strefie nadgra-
nicznej oraz gruntéw rolnych o powierzchni przekra-
czajacej 1 ha.

433 Minister wtasciwy do spraw wewnetrznych
prowadzi rejestr nieruchomosci, udziatéw i akcji, na-
bytych lub objetych przez cudzoziemcéw bez zezwole-
nia w przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 2a, oraz
rejestr nieruchomosci, udziatéw i akcji nabytych lub
objetych przez cudzoziemcéw na podstawie wymaga-
nych zezwolen, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1 oraz
w art. 3e ust. 1i 2.

32) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 13 lit. d ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 1.

33) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 13 lit. e ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 1.

5.34 Rada Ministréw okresli, w drodze rozporza-
dzenia, tryb postepowania i szczegétowe zasady pro-
wadzenia rejestrow, o ktérych mowa w ust. 4.

Art. 8a.35 1. Notariusz przesyta ministrowi wtasci-
wemu do spraw wewnetrznych, w terminie 7 dni od
dnia sporzadzenia, wypis z aktu notarialnego, moca
ktdrego cudzoziemiec nabyt lub objat nieruchomosé,
udziaty lub akcje w spodtce, bedacej wtascicielem lub
wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci.

2.36) Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do sa-
du, jezeli nabycie nieruchomosci nastgpito na podsta-
wie prawomocnego orzeczenia oraz gdy nabycie lub
objecie udziatow lub akcji podlega wpisowi do reje-
stru przedsiebiorcow.

Art. 9. (uchylony).3”

Art. 10. Ustawa niniejsza nabiera mocy obowigzu-
jacej w 8 dni po jej ogtoszeniu.3®

34 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 ustawy wymie-

nionej w odnosniku 19 jako pierwsza.

Dodany przez art. 1 pkt 3 ustawy wymienionej w odno-

$niku 19 jako pierwsza.

36) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 14 ustawy, o kto-
rej mowa w odnosniku 1.

37) Przez art. 1 pkt 6 ustawy z dnia 15 marca 1996 r. o zmia-
nie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzo-
ziemcow (Dz. U. Nr 45, poz. 198), ktora weszta w zycie
z dniem 4 maja 1996 r.

38) Ustawa zostata ogtoszona w dniu 12 kwietnia 1920 r.

35
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WYROK TRYBUNALU KONSTYTUCYJNEGO

z dnia 13 lipca 2004 .

sygn. akt K 20/03

Trybunat Konstytucyjny w sktadzie:

Teresa Debowska-Romanowska — przewodniczacy,
Jerzy Ciemniewski,

Marian Grzybowski,

Wiestaw Johann,

Biruta Lewaszkiewicz-Petrykowska — sprawozdawca,
protokolant: Grazyna Szatygo,

po rozpoznaniu, z udziatem wnioskodawcy, Sejmu
oraz Prokuratora Generalnego, na rozprawie w dniu

13 lipca 2004 r., wniosku Rzecznika Praw Obywatel-
skich o stwierdzenie, ze:

1. Art. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 listopada 2002 r.
0 zmianie ustawy o0 samorzgdzie gminnym oraz
0 zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 214,
poz. 1806, ze zm.) w czesci wprowadzajgcej do
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.)
art. 24just. 1,21 6,

2. art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 23 listopada 2002 r.
0 zmianie ustawy o samorzadzie gminnym oraz
0 zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 214,



