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OBWIESZCZENIE MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 7 lutego 2005 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze usta-
wy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw norma-
tywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U.
Nr 62, poz. 718, z 2001 r. Nr 46, poz. 499, z 2002 r.
Nr 74, poz. 676 i Nr 113, poz. 984, z 2003 r. Nr 65,
poz. 595 oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959) ogtasza sie
w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity
tekst ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733), z uwzgled-
nieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawa z dnia 20 czerwca 2002 r. o bezposrednim
wyborze wdijta, burmistrza i prezydenta miasta
{Dz. U. Nr 113, poz. 984),

2) wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
2 pazdziernika 2002 r. sygn. akt K. 48/01 (Dz. U.
Nr 168, poz. 1383),

3) ustawg z dnia 9 maja 2003 r. o zmianie ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
Nr 113, poz. 1069),

4) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o zmianie ustawy
o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
Nr 116, poz. 1203, Nr 151, poz. 1596 i Nr 254,
poz. 2533),

5) ustawa z dnia 17 grudnia 2004 r. 0 zmianie ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 281,
poz. 2783),

6) ustawa z dnia 22 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
Nr 281, poz. 2786)

oraz zmian wynikajgcych z przepiséw ogtoszonych
przed dniem 7 lutego 2005 r.

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszcze-
nia jednolity tekst ustawy nie obejmuje:

1) art. 26, 28 i art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go {Dz. U. Nr 71, poz. 733), ktore stanowia:

#Art. 26. W Kodeksie cywilnym wprowadza sie na-
stepujace zmiany:

1) po art. 343 dodaje sie art.
w brzmieniu:

3437

+Art. 3431, Do ochrony wtadania loka-
lem stosuje sie odpowied-
nio przepisy o ochronie po-
siadania.”;
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2) po art. 365 dodaje sige art. 365
w brzmieniu:

LArt. 3651, Zobowigzanie beztermino-
we o charakterze ciggtym
wygasa po wypowiedzeniu
przez dtuznika lub wierzy-
ciela z zachowaniem termi-
néw umownych, ustawo-
wych lub zwyczajowych,
a w razie braku takich ter-
mindw niezwlocznie po
wypowiedzeniu.”;

3) w art. 659 w § 2 skresla sig zdanie dru-
gie;
4) w art. 673 dodaje sie¢ § 3 w brzmieniu:
.8 3. Jezeli czas trwania najmu jest
oznaczony, zaréwno wynajmuja-
cy, jak i najemca moga wypowie-
dzieé¢ najem w wypadkach okre-
slonych w umowie.”;

5) w art. 675 dodaije sie § 3 w brzmieniu:

.3 3. Domniemywa sie, ze rzecz byta
wydana najemcy w stanie do-
brym i przydatnym do umowio-
nego uzytku.”;

6) tytut rozdziatu Il w dziale | tytutu XVII
ksiegi trzeciej otrzymuje brzmienie:

~Najem lokalu”;
7) art. 680 otrzymuje brzmienie:

»~Art. 680. Do najmu lokalu stosuje sig
przepisy rozdziatu poprze-
dzajacego, z zachowaniem
przepiséw ponizszych.”;

8) po art. 680 dodaje sie art. 680’
w brzmieniu:

LArt. 680'. § 1. Matzonkowie bez
wzgledu na istniejgce
miedzy nimi stosunki
majatkowe s3 najemca-
mi lokalu, jezeli nawia-
zanie stosunku najmu
lokalu majacego stuzyé
zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych zafo-
zonej przez nich rodzi-
ny nastapito w czasie
trwania  matzenstwa.
Jezeli miedzy matzon-
kami istnieje rozdziel-
no$é majgtkowa, do
wspolnosci najmu sto-
suje sie¢ odpowiednio
przepisy o wspolnosci
ustawowej.

§ 2. Ustanie wspolnosci
ustawowej w czasie
trwania matzenistwa nie
pocigga za sobg ustania
wspolnosci najmu loka-

lu. Jednakze sad, stosu-
jac odpowiednio prze-
pisy 0 zniesieniu wspol-
nosci majatkowej, mo-
ze z waznych powoddw
na zadanie jednego
z matzonkéw zniesé
wspdlnosé najmu loka-
lu.”;

9) po art. 685 dodaje sie art. 685!
w brzmieniu:

LArt. 685, Wynajmujacy lokal moze
podwyzszyé czynsz, wypo-
wiadajagc  dotychczasowa
wysoko$¢é czynszu najpoi-
niej na miesigc naprzdd, na
koniec miesigca kalenda-
rzowego.”;

10) po art. 688 dodaje sie art. 688"
i art. 6882 w brzmieniu:

LArt. 6881, § 1. Za zaptate czynszu i in-
nych naleznych optat
odpowiadajag solidar-
nie z najemca stale za-
mieszkujace z nim oso-
by petnoletnie.

§ 2. Odpowiedzialno$é osob,
o ktérych mowa w § 1,
ogranicza sie do wyso-
kosci czynszu i innych
optat naleznych za okres
ich statego zamieszkiwa-
nia.

Art. 6882. Bez zgody wynajmujacego
najemca nie moze odda¢é
lokalu lub jego czesci do
bezptatnego uzywania ani
go podnajaé. Zgoda wynaj-
mujacego nie jest wyma-
gana co do osoby, wzgle-
dem ktérej najemca jest
obcigzony obowigzkiem
alimentacyjnym.”;

11) w art. 690 po wyrazach ,praw najem-
cy” dodaje sie wyrazy ,do uzywania”;

12) po art. 690 dodaje sie art. 691 w brzmie-
niu:

LArt. 691. 8 1. W razie $mierci najemcy

lokalu mieszkalnego

w stosunek najmu lokalu

wstepuja: matzonek nie-

bedacy wspodtnajemca

lokalu, dzieci najemcy

i jego wspotmatzonka,

inne osoby, wobec kto6-

rych najemca byt obo-

wigzany do $wiadczen

alimentacyjnych, oraz

osoba, ktora pozostawa-

ta faktycznie we wspél-

nym pozyciu z najemca.
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§ 2. Osoby wymienione
w 8 1 wstepuja w stosu-
nek najmu lokalu miesz-
kalnego, jezeli stale za-
mieszkiwaty z najemca
w tym lokalu do chwili
jego smierci.

§ 3. W razie braku oséb wy-
mienionych w 8 1 sto-
sunek najmu lokalu
mieszkalnego wygasa.

§ 4. Osoby, ktére wstapity
w stosunek najmu loka-
lu mieszkalnego na pod-
stawie § 1, moga go wy-
powiedzie¢ z zachowa-
niem terminéw ustawo-
wych, chociazby umo-
wa najmu byta zawarta
na czas oznaczony.
W razie wypowiedzenia
stosunku najmu przez
niektore z tych osob sto-
sunek ten  wygasa
wzgledem osdéb, ktére
go wypowiedziaty.

§ 6. Przepiséw § 1—4 nie
stosuje sie w razie
$émierci jednego ze
wspoétnajemcow lokalu
mieszkalnego.””

LArt. 28. 1. Do dnia 31 grudnia 2004 r. najemcy lo-
kali mieszkalnych w budynkach spot-
dzielni mieszkaniowych  optacaja
czynsz w wysokosci odpowiadajacej
kosztom eksploatacji i remontéw, po-
noszonym przez cztonkow spdétdzieini.

2. Do dnia 31 grudnia 2004 r., w stosun-
kach najmu powstatych przed dniem
wejscia w zycie ustawy, wysoko$é
czynszu w lokalach, w ktérych obowig-
zywatl w dniu wejscia w zycie ustawy
czynsz regulowany, nie moze przekra-
czaé w stosunku rocznym 3 % wartosci
odtworzeniowej lokaiu.”

Art. 39. ,2. W rozdziale 6 ustawy, o ktérej mowa
w ust. 1, w art. 39 wprowadza si¢ na-
stepujace zmiany:

1) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Dodatek mieszkaniowy, z za-
strzezeniem ust. 4, nie przystu-
guje najemcom optacajacym
czynsz wolny.”;

2) dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

«4. Dodatek mieszkaniowy przy-
stuguje najemcom optacaja-
cym czynsz wolny za lokale, za
ktére przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw loka-

toréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 71,
poz. 733) opfacali oni czynsz

wr,

regulowany.””;

2) art. 102 ustawy z dnia 20 czerwca 2002 r. o bezpo-

srednim wyborze wdjta, burmistrza i prezydenta
miasta (Dz. U. Nr 113, poz. 984), ktéry stanowi:

LArt. 102, Ustawa wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia, z tym ze
przepisy art. 28—81, art. 82 pkt 1i 6 oraz
art. 83—99 wchodza w zycie w dniu wy-
boréw do organdéw stanowiacych jed-
nostek samorzadu terytorialnego prze-
prowadzonych w zwigzku z zakoncze-
niem kadencji tych organéw wybranych
w dniu 11 pazdziernika 1998 r.”;

3) art. 2 ustawy z dnia 9 maja 2003 r. o zmianie usta-

wy 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 113, poz. 1069), ktéry stanowi:

JArt. 2. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.”;

4) art. 30 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 zmianie

ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypo-
spolitej Polskiej oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. Nr 116, poz. 1203,  Nr 151, poz. 1596
i Nr 254, poz. 2533), ktéry stanowi:

LArt. 30. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 lipca
2004 r., z wyjatkiem:
1) art. 1 pkt 6, ktéry wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia;

2) art. 7, ktéry wchodzi w zycie z dniem
1 stycznia 2005 r.”;

5) art. 4 i 6 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. 0 zmia-

nie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U.
Nr 281, poz. 2783), ktére stanowia:

LArt. 4. Przepisow art. 3 ust. 1 oraz art. 14 ust. 7
ustawy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmie-
niu nadanym niniejszg ustawa, nie stosuje
sie do umow o uzywanie lokali mieszkal-
nych, zawartych przed dniem wejscia
w Zycie niniejszej ustawy.”

LArt. 6. Ustawa wchodzi w Zycie z dniem 1 stycz-
nia 2005 r.”;

6) art. 2 ustawy z dnia 22 grudnia 2004 r. o zmianie

ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go (Dz. U. Nr 281, poz. 2786), ktory stanowi:

LArt. 2, Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycz-
nia 2005 r.”.

Marszatek Sejmu: W. Cimoszewicz
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Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 7 lutego 2005 r.
(poz. 266)
USTAWA

z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

Rozdziat 1
Przepisy ogéline

Art. 1. Ustawa reguluje zasady i formy ochrony
praw lokatoréw oraz zasady gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem gminy.

Art. 1a.) Przepiséw ustawy nie stosuje sie do loka-
li bedacych w dyspozycji Wojskowej Agencji Mieszka-
niowej.

Art. 2. 1. llekroé w ustawie jest mowa o:

1) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lo-
kalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie inne-
go tytutu prawnego niz prawo wtasnosci;

2) wtascicielu — nalezy przez to rozumieé wynajmuja-
cego lub inna osobe, z ktéra wigze lokatora stosu-
nek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

3) wspotlokatorze — nalezy przez to rozumiec lokato-
ra, ktéremu przystuguje tytut prawny do uzywania
lokalu wspdlnie z innym lokatorem;

4) lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal stuzacy do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lo-
kal bedacy pracowniag stuzgcg twoércy do prowa-
dzenia dziatainos$ci w dziedzinie kultury i sztuki;
nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszcze-
nie przeznaczone do krétkotrwatego pobytu oséb,
w szczego6lnosci znajdujace sie w budynkach inter-
natow, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypo-
czynkowych lub w innych budynkach stuzgcych do
celdw turystycznych lub wypoczynkowych;

5) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal
nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wy-
posazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia
pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa do-
mowego hajemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m?,
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa do-
mowego 10 m?, przy czym lokal ten moze byé
o obnizonym standardzie;

6) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lo-
kal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci,
w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wypo-

Y Dodany przez art. 10 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o zmianie ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczy-
pospolitej Polskiej oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
Nr 116, poz. 1203), ktéra weszta w zycie z dniem 1 lipca
2004 r.

sazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne,
w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotych-
czas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu do-
tychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domo-
wego przypada 10 m? powierzchni tagcznej pokoi,
a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego —
20 m? tej powierzchni;

7) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to ro-
zumieé¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci po-
koi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, kory-
tarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywa-
nia; za powierzchnig uzytkowa lokalu nie uwaza
sie powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antre-
soli, szaf i schowkdéw w $cianach, pralni, suszarni,
woézkowni, strychéw, piwnic i komadrek przezna-
czonych do przechowywania opatu;

8)2 optatach niezaleznych od wtasciciela — nalezy
przez to rozumieé optaty za dostawy do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbiér sciekéw, odpa-
doéw i nieczystosci ciektych;

9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

10)3 mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to
rozumie¢ lokale stanowigce wiasnosé gminy albo
gminnych oséb prawnych lub spétek handlowych
utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towa-
rzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym tych pod-
miotéw;

11)3 publicznym zasobie mieszkaniowym — nalezy
przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy albo lokale stano-
wigce wtasnosé innych jednostek samorzadu tery-
torialnego, samorzagdowych oséb prawnych tych
jednostek, Skarbu Panstwa Ilub panstwowych
0s6b prawnych;

2 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 17 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw
(Dz. U. Nr 281, poz. 2783), ktéra weszta w zycie z dniem
1 stycznia 2005 r.

3 Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. b ustawy, o ktérej mowa
w odnosniku 2.
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12)3 wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia
1 m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkal-
nych — nalezy przez to rozumieé przecietny koszt
budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych:

a) dla wojewddztwa, z wytaczeniem miast bedg-
cych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodz-
twa,

b) dla miast bedacych siedzibg wojewody lub sej-
miku wojewddztwa, ustalany na okres 6 miesie-
cy przez wojewode na podstawie aktualnych
danych urzedu statystycznego, opracowanych
wedtug powiatow, oraz wtasnych analiz i ogta-
szany, w drodze obwieszczenia, w wojewddz-
kim dzienniku urzedowym.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o kto-
rej mowa w ust. 1 pkt 7, dokonuje sie w Swietle wy-
prawionych $cian. Powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w swietle réwnej lub wigkszej od
2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100 %, 0 wyso-
kosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m — w 50 %, o wysokosci mniejszej od
1,40 m pomija sie catkowicie. Pozostate zasady obli-
czania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Pol-
ska Norma odpowiednig do okreslania i obliczania
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych
w budownictwie.

Art. 3.4 1. W razie oddania do uzywania lokalu,
z ktérego wtasciciel przej$ciowo nie korzysta w catosci
lub w czesci w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych, przepiséw ustawy nie stosuje sie,
z wyjatkiem art. 10 ust. 1—3, art. 11 ust. 1i 2 pkt 1—3,
art. 13 i art. 18 ust. 1i 2.

2. Do lokali bedacych w dyspozycji ministra wta-
$ciwego do spraw wewnetrznych lub podlegtych mu
organdw, do lokali bedacych w dyspozycji jednostek
organizacyjnych Stuzby Wieziennej oraz do lokali po-
zostajacych i przekazanych do dyspozycji Szefa Agen-
cji Bezpieczenstwa Wewnetrznego lub Szefa Agencji
Wywiadu, przepisy ustawy stosuje sig, jezeli przepisy
odrebne dotyczgce tych lokali nie stanowig inaczej.

3. Przepisy niniejszej ustawy nie naruszaja przepi-
s6w innych ustaw regulujacych ochrone praw lokato-
row w sposob korzystniejszy dla lokatora.

Art. 4. 1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania po-
trzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nale-
zy do zadan wtasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzia-
nych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale za-
mienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe go-
spodarstw domowych o niskich dochodach.

4 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 ustawy, o ktérej
mowa w odnos$niku 2; przepisu ust. 1 w tym brzmieniu nie
stosuje sie do uméw o uzywanie lokali mieszkalnych, za-
wartych przed dniem wejscia w zycie tej ustawy, stosow-
nie do art. 4 tej ustawy.

3. Gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa
w ust. 1i 2, wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy
lub w inny sposéb.

4. Gminy moga otrzymywac dotacje celowe z bu-
dzetu panstwa na zadania, o ktéorych mowa
wust. 1i 2.

Rozdziat 2
Prawa i obowigzki wtascicieli i lokatoréw %

Art. 5.9 1. Umowa o odptatne uzywanie lokalu
moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczo-

ny.

2. Umowa o odptatne uzywanie lokalu wchodzace-
go w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub innych
jednostek samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem lo-
kalu socjalnego lub lokalu zwigzanego ze stosunkiem
pracy, moze byé¢ zawarta wylacznie na czas nieozna-
czony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony
zada lokator.

3. Wtasciciel nie moze uzaleznié¢ zawarcia umowy
od ziozenia przez lokatora zadania, o ktérym mowa
w ust. 2.

Art. 6.7 1. Zawarcie umowy najmu moze byé uza-
leznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpie-
czajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu,
przystugujgcych wynajmujacemu w dniu opréznienia
lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotno-
$ci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia
umowy najmu.

2. Kaucji nie pobiera sig, jezeli umowa:
1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub socjalnego;

2) jest zawierana w zwiazku z zamiang lokalu, a na-
jemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej walo-
ryzacji.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwo-
cie rownej iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu
obowiagzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czyn-
szu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie
nie nizszej niz kaucja pobrana.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od
dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego wtasnosci
przez najemce, po potraceniu naleznosci wynajmuja-
cego z tytutu najmu lokalu.

5 Tytut w brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 3 ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 2.

6' W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia
9 maja 2003 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 113, poz. 1069), ktéra weszta w Zycie
z dniem 15 lipca 2003 r.

7 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 ustawy, o ktorej
mowa w odnosniku 2.
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Art. 6a.8 1. Wynajmujacy jest obowiazany do za-
pewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalaciji
i urzadzen zwigzanych z budynkiem umoizliwiajacych
najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i cie-
ktych, ciepta, energii elektrycznej, diwigow osobo-
wych oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych
wyposazenie lokalu i budynku okresélone odrebnymi
przepisami.

2. W razie oddania w najem lokalu oprdznionego
przez dotychczasowego najemce, wynajmujgcy jest
obowiagzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia
lokalu.

3. Do obowigzkéw wynajmujacego nalezy w szcze-
golnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto-
$ci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do
wspoéinego uzytku mieszkancow, oraz jego otocze-
nia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen
i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, oraz przywré-
cenie poprzedniego stanu budynku uszkodzone-
go, niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemce ob-
cigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego
winy;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany
instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
w zakresie nieobcigzajagcym najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wo-
dociggowej, gazowej i cieptej wody — bez ar-
matury i wyposazenia, a takze napraw i wymia-
ny wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, cen-
tralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instala-
cji elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem
osprzetu,

b) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej
i drzwiowej oraz podtég, posadzek i wyktadzin
podtogowych, a takze tynkéw.

Art. 6b.%) 1. Najemca jest obowigzany utrzymywaé
lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktdrych jest
uprawniony, we wfasciwym stanie technicznym i hi-
gieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi przepi-
sami oraz przestrzegaé¢ porzadku domowego. Najem-
ca jest takze obowigzany dba¢ i chronié przed uszko-
dzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone
do wspdlnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypéw, inne po-
mieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obciaza naprawa i konserwacja:

1) podtoég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i in-
nych;

2) okien i drzwi;

8 Dodany przez art. 1 pkt 5 ustawy, o ktérej mowa w odno-
$niku 2.

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody
przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglo-
wych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdw,
mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek
wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal
jest wyposazony, tacznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,
z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprze-
tu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie
Z wymiang zuzytych elementéw;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypad-
ku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt wy-
najmujacego, takze jego wymiana;

8) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych
az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usu-
wanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomiesz-
czen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe
uszkodzen tynkdw $cian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzew-
czych.

Art. 6¢.8' Przed wydaniem lokalu najemcy strony
sporzadzajg protokdt, w ktérym okreslajg stan tech-
niczny i stopien zuzycia znajdujacych sie¢ w nim insta-
lacji i urzadzen. Protokot stanowi podstawe rozliczen
przy zwrocie lokalu.

Art. 6d.8 Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu
ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podsta-
wie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen
z tego tytutu.

Art. 6e.8) 1. Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lo-
kalu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i doko-
na¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwroécié
wynajmujacemu réwnowartos$é¢ zuzytych elementéw
wyposazenia technicznego, wymienionych w art. 6b
ust. 2 pkt 4, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wy-
dania go najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu do-
konat wymiany niektérych elementéw tego wyposa-
zenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej
réznicy ich warto$ci miedzy stanem istniejacym
w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oprdznienia.
Nalezne kwoty oblicza sie wedtug cen obowiazujacych
w dniu rozliczenia.

2. Wynajmujgcy moze zadaé usuniecia ulepszen
wprowadzonych przez najemce z naruszeniem
art. 6d i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie
naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzy-
mac¢ za zwrotem ich wartoséci uwzgledniajacej stopien
zuzycia wedtug stanu na dzien oprdznienia lokalu.
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Art. 6.8 W umowie najmu lokalu niewchodzacego
w skiad publicznego zasobu mieszkaniowego, strony
mog3 ustali¢ odmiennie prawa i obowiazki wymienio-
ne w art. 6a—b6e.

Art. 6g.8) W okresie trwania najmu strony umowy
sg obowiazane informowaé sie nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub
siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku kore-
spondencje wystang na ostatni adres listem poleco-
nym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwa-
za sie za doreczong.

Art. 7.2 1. W lokalach wchodzacych w skiad pu-
blicznego zasobu mieszkaniowego wtasciciel ustala
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikow podwyiszajacych lub
obnizajacych ich warto$é uzytkowa, a w szczegdino-
$ci:

1) potozenia budynku;
2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia tech-
niczne i instalacje oraz ich stanu;

4) ogdlnego stanu technicznego budynku.

2. Wtasciciele, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrze-
zeniem art. 23 ust. 4, moga na wniosek najemcy,
w oparciu o postanowienia odpowiednio uchwaty or-
ganu stanowigcego jednostki samorzadu terytorialne-
go, zarzadzenia wojewody lub uchwaty organu wyko-
nawczego panstwowej osoby prawnej, stosowaéd
okreslone obnizki czynszu naliczonego wedfug obo-
wigzujgcych stawek w stosunku do najemcéw o ni-
skich dochodach. Obnizki takie mogag byé udzielane
najemcom, ktérych éredni dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza po-
ziomu okreslonego w uchwale odpowiedniego orga-
nu lub w zarzadzeniu wojewody. Kwota obnizki po-
winna by¢ zréinicowana w zaleznosci od wysokosci
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 2, udziela sie na-
jemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy utrzy-
mujacy sie niski dochéd gospodarstwa domowego to
uzasadnia, wiasciciel, na wniosek najemcy, moze
udzielaé obnizek czynszu na kolejne okresy dwunasto-
miesieczne.

4. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obo-
wigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokos$ci do-
chodéw cztonkdw gospodarstwa domowego.

5. Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 2 i 4, uwaza
sie dochéd w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych deklaro-
wania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego i rodzaju doku-
mentow, ktdre powinny by¢ przez sktadajacych dekla-

9 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 6 ustawy, o ktérej
mowa w odnosniku 2.

racje przechowywane w celu udostepnienia na zada-
nie wiasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o dodatkach mieszkaniowych.

6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci da-
nych zawartych w przedstawionej deklaracji wtasciciel
moze z3daé¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiad-
czenia naczelnika wtasciwego miejscowo urzedu skar-
bowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez te
osobe oraz innych cztonkdw jej gospodarstwa domo-
wego.

7. Wtasciciel moze odstgpi¢ od obnizenia czynszu,
jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu $rodowi-
skowego ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja
miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej
deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnio-
skodawcy wskazujacym, Ze jest on w stanie uiszczac
czynsz nieobnizony, wykorzystujac wiasne $rodki i po-
siadane zasoby finansowe.

8. Do sposobu przeprowadzenia wywiadu srodo-
wiskowego stosuje sie odpowiednio przepisy w spra-
wie sposobu przeprowadzania wywiadu srodowisko-
wego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz os$wiad-
czenia o stanie majgtkowym wnioskodawecy i innych
cztonkdw jego gospodarstwa domowego, a takze
wzoru legitymacji pracownika upowaznionego do
przeprowadzenia wywiadu,

9. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej
z prawdag, najemca obowiazany jest zwrdcié¢ wtascicie-
lowi 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia
czynszu.

10. Wnioskodawcy, ktéry nie ztozyt deklaracji lub
nie dostarczyt na zadanie wtasciciela zaswiadczenia,
o ktéorym mowa w ust. 6, obnizki czynszu nie udziela
sie. A jesli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielo-
nych wczeséniej, odstepuje sie od stosowania obnizek
po upfywie terminu, w ktérym powinien on dostarczy¢
deklaracje lub zaswiadczenie.

11. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 2, mogg byé
stosowane takze w stosunku do podnajemcow, ktorzy
uzywaja lokali wynajmowanych przez gming od in-
nych wtascicieli i podnajmowanych tym podnajem-
com.

Art. 8.0 Jezeli wtascicielem jest jednostka samo-
rzgdu terytorialnego, stawki czynszu, o ktérych mowa
w art. 7, ustala organ wykonaweczy tej jednostki:

1) w przypadku gminy — zgodnie z zasadami, o kt6-
rych mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4;

2) w przypadku pozostatych jednostek samorzadu te-
rytorialnego — zgodnie z uchwata odpowiednio
rady powiatu lub sejmiku wojewddztwa w sprawie
zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych
wtasnosé tych jednostek lub wtasnoéé samorzado-
wych oséb prawnych.

10 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 7 ustawy, o ktorej
mowa w odnosniku 2.
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Art. 8a.'V 1. Wtasciciel moze podwyiszyé czynsz
albo inne optaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac je-
go dotychczasowag wysokos$é, najpdiniej na koniec
miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminow
wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo
innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesiace,
chyba ze strony w umowie ustalg termin dtuzszy.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych
optfat za uzywanie lokalu powinno byé pod rygorem
niewaznosci dokonane na pismie.

4. Podwyzka, w wyniku ktorej wysoko$¢ czynszu
albo innych optat za uzywanie lokalu przekroczy
w skali roku 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu, mo-
ze nastapié tylko w uzasadnionych przypadkach. Na
pisemne Zadanie lokatora wtasciciel w terminie 7 dni
przedstawi na pismie przyczyne podwyzki i jej kalku-
lacje.

5. W ciggu 2 miesigcy od dnia wypowiedzenia lo-
kator moze zakwestionowa¢ podwyzke, o ktérej mowa
w ust. 4, wnoszac pozew do sadu o ustalenie, ze pod-
wyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w inne;j
wysokosci, albo odmoéwic¢ przyjecia podwyzki ze skut-
kiem rozwiazania umowy z uptywem okresu dokona-
nego wypowiedzenia. Ciezar udowodnienia zasadno-
$ci podwyzki ciazy na wtascicielu.

6. W przypadkach okreslonych w ust. 5, lokator
jest obowiazany uiszczaé czynsz albo inne optaty za
uzywanie lokalu w dotychczasowej wysokosci:

1) w razie zakwestionowania podwyzki — do dnia
uprawomaocnienia si¢ orzeczenia sgdu konczacego
postepowanie w sprawie;

2) w razie odmowy przyjecia podwyzki — do dnia
rozwiagzania stosunku prawnego, na podstawie
ktorego lokator zajmuje lokal.

7. Przepisy ust. 1—6 nie majg zastosowania do
podwyzek:

1) nieprzekraczajgcych w skali roku 10 % dotychcza-
sowego czynszu albo dotychczasowych optat za
uzywanie lokalu;

2) optat za uzywanie lokalu, do ponoszenia ktérych
s3 obowigzani cztonkowie spétdzieini mieszkanio-
wych na podstawie art. 4 ust. 1i 5 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkanio-
wych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 oraz
z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, poz. 591) oraz
osoby niebedace czfonkami spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu;

3) optat niezaleznych od wiasciciela.

' Dodany przez art. 1 pkt 8 ustawy, o ktérej mowa w odno-
$niku 2.

Art. 9. 1.'2 Podwyiszanie czynszu lub innych optat
za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co
6 miesiecy, a jezeli poziom rocznego czynszu lub in-
nych opfat za uzywanie lokalu, z wytaczeniem opfat
niezaleznych od wtasciciela, przekracza 3 % wartosci
odtworzeniowej lokalu, to roczna podwyzka nie moze
by¢ wyizsza niz 10 % dotychczasowego czynszu albo
dotychczasowych optat za uzywanie lokalu, liczonych
bez optat niezaleznych od wtasciciela.

1a.'3 Przepis ust. 1 stosuje sie takze w przypadku
podwyzszania czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela,
jezeli poziom rocznego czynszu lub innych opfat za
uzywanie lokalu, z wytaczeniem optat niezaleznych od
wtasciciela, po podwyzce miatby przekroczy¢ 3 % war-
tosci odtworzeniowej lokaiu.

2.'2) W razie podwyzszania oplat niezaleznych od
wtasciciela jest on obowigzany do przedstawienia lo-
katorowi na pismie zestawienia optat wraz z przyczyng
ich podwyzszenia. Lokator obowigzany jest optacac
podwyzszone optaty tylko w takiej wysokosci, jaka jest
niezbedna do pokrycia przez wiasciciela kosztéw do-
starczenia do lokalu uzywanego przez lokatora do-
staw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8.

3. (utracit moc).1¥
4. (uchylony)."®

5. W stosunkach najmu oprécz czynszu wynajmu-
jacy moze pobieraé jedynie optaty niezalezne od wita-
éciciela, a w wypadku innych tytutéw prawnych
uprawniajacych do uzywania lokalu, oprécz optat za
uzywanie lokalu, wtasciciel moze pobiera¢ jedynie
optaty niezalezne od witasciciela, z zastrzezeniem
ust. 6.

6. Opftaty niezalezne od wtasciciela moga byé po-
bierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy ko-
rzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposred-
nio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

7. (uchyiony)."®

8. Wartos$é odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn
jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczenio-
wego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.

9. (uchylony)."®

12) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 9 lit. a ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 2.

13) Dodany przez art. 1 ustawy z dnia 22 grudnia 2004 r.
0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 281, poz. 2786), ktora weszta w zycie z dniem
1 stycznia 2005 r.

14 Utracit moc z dniem 10 pazdziernika 2002 r., stosownie
do pkt 1 wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 2 paz-
dziernika 2002 r. sygn. akt K. 48/01 (Dz. U. Nr 168,
poz. 1383).

5] Przez art. 1 pkt 9 [it. b ustawy, o ktérej mowa w odnos$ni-
ku 2.
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Art. 9a."® Czynsz najmu w zasobach towarzystwa
budownictwa spotecznego reguluja odrebne przepisy.

Art. 10. 1. W razie awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator
jest obowigzany niezwtocznie udostepnic lokal w celu
jej usunigcia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odma-
wia udostepnienia lokalu, wtasciciel ma prawo wejsé¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub stra-
zy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy stra-
2y pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobec-
nosé¢ lokatora lub petnoletniej osoby stale z nim za-
mieszkujgcej, wilasciciel jest obowigzany zabezpieczy¢
lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia
lokatora; z czynnos$ci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu lokator po-
winien takie udostepnié wiascicielowi lokal w celu do-
konania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wy-
padkach réwniez doraznego, przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez wtasciciela prac ob-
cigzajacych lokatora.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga,
lokator jest obowigzany oprdznié lokal i przeniesé sig
na koszt wtasciciela do lokalu zamiennego, jednak na
czas nie dtuzszy niz rok. Po uptywie tego terminu wtfa-
$ciciel jest obowigzany udostepni¢ lokatorowi w ra-
mach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lo-
kal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz
czynsz za lokal dotychczasowy.

Art. 11. 1.'7) Jezeli lokator jest uprawniony do od-
ptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wia-
Sciciela stosunku prawnego moze nastgpi¢ tylko
z przyczyn okreslonych w ust. 2—5 oraz w art. 21
ust. 4i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno
by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie
oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

2. Nie podzniej niz na miesigc naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego, wiasciciel moze wypowie-
dzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lo-
kalu w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdinego korzysta-
nia przez mieszkancow albo wykracza w sposéb

8) Dodany przez art. 1 pkt 10 ustawy, o ktérej mowa w od-
nosniku 2.

7' W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 11 lit. a ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 2.

razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi do-
mowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z in-
nych lokali, lub

2) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu co najmniej za trzy petne okresy
ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pi$mie o za-
miarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wy-
znaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do
zaplaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub

3)'8 wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego
uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej pi-
semnej zgody wiasciciela, lub

4) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwiaz-
ku z koniecznoscia rozbioérki lub remontu budynku,
z zastrzezeniem art. 10 ust. 4.

3.9 Wiasciciel lokalu, w ktérym czynsz jest nizszy
niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku,
moze wypowiedzieé¢ stosunek najmu:

1) z zachowaniem szes$ciomiesigcznego terminu wy-
powiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najem-
cy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy;

2) z zachowaniem miesigcznego terminu wypowie-
dzenia, na koniec miesiaca kalendarzowego, oso-
bie, ktorej przystuguje tytut prawny do innego lo-
kalu polozonego w tej samej miejscowosci, a lo-
kator moze uzywadé tego lokalu, jezeli lokal ten
spefnia warunki przewidziane dla lokalu zamien-
nego.

4. Nie poézniej niz na p6t roku naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego, wtasciciel moze wypowie-
dzie¢ stosunek prawny, o ile zamierza zamieszkaé
w nalezacym do niego lokalu, jezeli lokatorowi przy-
stuguje tytut do lokalu, w ktérym moze zamieszkaé
w warunkach takich, jakby otrzymat lokal zamienny,
lub jezeli wtasciciel dostarczy mu lokal zamienny.
W lokalu zamiennym wysoko$é czynszu i optat, z wy-
jatkiem optat niezaleinych od wtasciciela, musi
uwzgledniaé stosunek powierzchni i wyposazenia lo-
kalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

5. Nie pdzniej niz na 3 lata naprzdd, na koniec mie-
sigca kalendarzowego, wtasciciel moze wypowiedzieé
stosunek prawny lokatorowi, o ile zamierza zamiesz-
ka¢ w nalezacym do niego lokalu, a nie dostarcza mu
lokalu zamiennego i lokatorowi nie przystuguje prawo
do lokalu, o ktérym mowa w ust. 4.

6. Jezeli wtasciciel, ktéry wypowiedziat stosunek
prawny na podstawie przepisu ust. 5, nie zamieszkat
w swoim lokalu lub zaprzestat w nim zamieszkiwaé
przed uptywem paét roku od ustania wypowiedzianego
stosunku prawnego, lokator jest uprawniony, wedtug
swojego wyboru, badz do powrotu do lokalu na do-

18 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 11 lit. b ustawy,
o ktorej mowa w odnosniku 2,

19 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 11 lit. ¢ ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 2.
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tychczasowych warunkach badz do zgdania od wtasci-
ciela zaptaty réznicy w czynszu i w opfatach, ktére pta-
ci obecnie, w stosunku do tych, ktére ptacit w ramach
wypowiedzianego stosunku prawnego za okres jedne-
go roku. Koszty przeprowadzki lokatora do lokalu po-
nosi wiasciciel. Wtasciciel jest nadto obowigzany do
zaptaty lokatorowi kary ustawowe]j w wysokosci 15 %
wartosci odtworzeniowej lokalu.

7.20) Przepisy ust. 4—6 stosuje sig, jezeli w lokalu
wiasciciela ma zamieszkaé¢ jego petnoletni zstepny,
wstepny lub osoba, wobec ktdrej wilasciciel ma obo-
wigzek alimentacyjny. Wypowiedzenie stosunku
prawnego, pod rygorem niewaznosci, powinno wska-
zywacé osobe majaca zamieszka¢ w lokalu wtfasciciela.

8. W wypadku stosunkéw prawnych, ktére nie
ustajg przez wypowiedzenie, a w szczegolnosci w wy-
padku spotdzielczego prawa do lokalu, nie jest do-
puszczalne ustanie stosunku prawnego w sposdéb
i z przyczyn mniej korzystnych dla lokatora niz to wy-
nika z przepiséw tego artykutu.

9. W wypadku okreslonym w ust. 2 pkt 4 lokatoro-
wi przystuguje prawo do lokalu zamiennego. Obowia-
zek zapewnienia lokalu zamiennego oraz pokrycia
kosztow przeprowadzki spoczywa na wiascicielu bu-
dynku, z zastrzezeniem art. 32.

10. Z waznych przyczyn, innych niz okreslone
w ust. 2, wiasciciel moze wytoczyé powodztwo o roz-
wigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad
oproznienia lokalu, jezeli strony nie osiggnety porozu-
mienia co do warunkéw i terminu rozwigzania tego
stosunku.

11.2" Wypowiedzenie najmu w zasobach towarzy-
stwa budownictwa spotecznego moze nastgpi¢ takze
na podstawie art. 30 ust. 5 ustawy z dnia 26 pazdzier-
nika 1995 r. o niektérych formach popierania budow-
nictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1070, z pézn. zm.22)),

12.2%) Jezeli lokatorem, ktéremu wtasciciel wypo-
wiada stosunek prawny na podstawie ust. 5, jest oso-
ba, ktérej wiek w dniu otrzymania wypowiedzenia
przekroczyt 75 lat, a ktéra po uptywie terminu, o kto-
rym mowa w ust. 5, nie bedzie posiadata tytutu praw-
nego do innego lokalu, w ktérym moze zamieszkac,
ani nie ma osob, ktére zobowigzane sg wobec niej do
$wiadczen alimentacyjnych, wypowiedzenie staje sig
skuteczne dopiero w chwili $mierci lokatora; przepi-
sow art. 691 8 1 i 2 Kodeksu cywilnego nie stosuje

sie.

200 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 11 lit. d ustawy,
o ktére] mowa w odnosniku 2.

2 Dodany przez art. 1 pkt 11 lit. e ustawy, o ktorej mowa
w odnosniku 2.

22) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 16, poz. 167
i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153,
poz. 1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r.
Nr 65, poz. 594 oraz z 2004 r. Nr 146, poz. 1546, Nr 213,
poz. 2157 i Nr 281, poz. 2783.

Art. 12. (uchylony).2¥

Art. 13. 1. Jezeli lokator wykracza w sposéb razacy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac uciagzliwym korzystanie z innych lokali w bu-
dynku, inny lokator lub wtasciciel innego lokalu w tym
budynku moze wytoczy¢ powddztwo o rozwigzanie
przez sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzy-
wania lokalu i nakazanie jego oproznienia.

2. Wspétlokator moze wytoczyé powddztwo o na-
kazanie przez sad eksmisji matzonka, rozwiedzionego
matzonka lub innego wspdtlokatora tego samego lo-
kalu, jezeli ten swoim razaco nagannym postepowa-
niem uniemozliwia wspodlne zamieszkiwanie.

Art. 14. 1. W wyroku nakazujacym oprdznienie lo-
kalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec
osob, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego ciazy na gminie wtasciwej ze wzgle-
du na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oproéz-
nieniu.

2. Jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu,
o ktérym mowa w ust. 1, dwdch lub wiecej oséb, gmi-
na jest obowiagzana zapewni¢ im co najmniej jeden lo-
kal socjalny.

3. Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki
do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnie-
niu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, bioragc pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczegdlng sytuacje materialng i rodzinng.

4, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) matoletniego, niepetnosprawnego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o po-
mocy spofecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414,
z p6zn. zm.2%) 25 |ub ubezwtasnowolnionego oraz
sprawujgcego nad taka osoba opieke i wspdlinie
Z nig zamieszkata,

3) obtoznie chorych,

4) emerytdw i rencistow spetniajgcych kryteria do
otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej,

23) Przez art. 1 pkt 12 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.

24 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 1998 r. Nr 106, poz. 668, Nr 117,
poz. 756 i Nr 162, poz. 1118 i 1126, z 1999 r. Nr 20,
poz. 170, Nr 79, poz. 885 i Nr 90, poz. 1001, z 2000 r.
Nr 12, poz. 136 i Nr 19, poz. 238, z 2001 r. Nr 72, poz. 748,
Nr 88, poz. 961, Nr 89, poz. 973, Nr 111, poz. 1194, Nr 122,
poz. 1349 i Nr 154, poz. 1792, z 2003 r. Nr 7, poz. 79,
Nr 44, poz. 389, Nr 122, poz. 1143, Nr 128, poz. 1176,
Nr 135, poz. 1268, Nr 137, poz. 1304, Nr 203, poz. 1966
i Nr 228, poz. 2255 oraz z 2004 r. Nr 64, poz. 593.

25) Obecnie: ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spo-
tecznej (Dz. U. Nr 64, poz. 593), ktéra weszta w zycie
z dniem 1 maja 2004 r., stosownie do art. 144 pkt 2 tej
ustawy.
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5)26) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spetniajacej przestanki okreslone przez rade
gminy w drodze uchwaty

— chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lo-
kalu niz dotychczas uzywany.

5.27) Sad moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego, w szczegélnosci jezeli
nakazanie opréznienia nastepuje z przyczyn, o ktérych
mowa w art. 13.

6. Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu do czasu ztozenia przez gmine ofer-
ty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

7.28) Przepisu ust. 4 nie stosuje sie do 0s6b, ktére
utracity tytut prawny do lokalu niewchodzacego
w skiad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjat-
kiem osdb, ktore byty uprawnione do uzywania lokalu
na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze
spotdzielniag mieszkaniowa albo z towarzystwem bu-
downictwa spotecznego.

Art. 15. 1. Jezeli w sprawie o oprdéznienie lokalu
okaze sig, ze w razie uwzglednienia powddztwa obo-
wigzane do oproznienia lokalu moga by¢ jeszcze inne
osoby, ktére nie wystepujg w sprawie w charakterze
pozwanych, sad wezwie strone powodowa, aby w wy-
znaczonym terminie oznaczyta te osoby w taki spo-
sob, by ich wezwanie byto mozliwe, a w razie potrze-
by, aby wystapita z wnioskiem o ustanowienie kurato-
ra. Sad wezwie te osoby do wziecia udziatu w sprawie
w charakterze pozwanych.

2. W sprawie o oproéznienie lokalu sad z urzedu za-
wiadamia gmine wtasciwg ze wzgledu na miejsce po-
tozenia lokalu podlegajacego oproéznieniu w celu
umozliwienia jej wstapienia do sprawy.

3. Do udziatu gminy w sprawie o opréznienie loka-
lu stosuje sie odpowiednio przepisy o interwencji
ubocznej, z wyjatkiem art. 78, art. 79 zdanie drugie
i art. 83 Kodeksu postepowania cywilnego. Gmina nie
musi wykazywacé interesu prawnego, a jej przystapie-
nie nastepuje po stronie powoda.

4. W sprawie, o ktérej mowa w ust. 1, wydanie wy-
roku zaocznego moze nastgpi¢ wytacznie po przeprowa-
dzeniu postgpowania dowodowego. Przepisu art. 339
& 2 Kodeksu postepowania cywilnego nie stosuje sie.

Art. 16. Wyrokdw sadowych nakazujacych opréz-
nienie lokalu nie wykonuje si¢ w okresie od 1 listopa-

26) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 13 lit. a ustawy,
o ktorej mowa w odnosniku 2.

21) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 13 lit. b ustawy,
o ktorej mowa w odnos$niku 2.

28) Dodany przez art. 1 pkt 13 lit. ¢ ustawy, o ktérej mowa
w odnosniku 2; przepisu tego nie stosuje sie do umow
o0 uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem
wejscia w zycie tej ustawy, stosownie do art. 4 tej ustawy.

da do 31 marca roku nastgpnego wtacznie, jezeli oso-
bie eksmitowanej nie wskazano lokalu, do ktérego ma
nastapié¢ przekwaterowanie.

Art. 17, Przepiséw art. 14 i art. 16 nie stosuje sie do
wypadkéw, w ktorych powodem wydania wyroku na-
kazujacego oproéznienie lokalu jest znecanie sig nad
rodzina.

Art. 18. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu praw-
nego sa obowigzane do dnia oprodznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o kt6-
rym mowa w ust. 1, odpowiada wysokosci czynszu, ja-
ki wtasciciel mégtby otrzymacé z tytutu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
wtasciciel moze zadaé od lokatora odszkodowania
uzupetniajacego.

3.29 Osoby uprawnione do lokalu zamiennego al-
bo socjalnego, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu wyko-
nania oprdéznienia lokalu do czasu dostarczenia im ta-
kiego lokalu, optacajg odszkodowanie w wysokosci
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie by-
tyby obowigzane optacaé, gdyby stosunek prawny nie
wygast.

4.29 Jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego
osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wtasci-
cielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do
gminy w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy miedzy
odszkodowaniem okreslonym w ust. 2 a odszkodowa-
niem, do ptacenia ktérego jest obowiazany byty lokator,
jezeli osoba ta nadal zamieszkuje w lokalu wiasciciela.

Art. 19. Do ochrony praw lokatora do uzywania lo-
kalu stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wta-
snosci.

Rozdziat 3
Mieszkaniowy zas6b gminy

Art. 20. 1.39 W celu realizacji zadan, o ktérych mo-
wa w art. 4, gmina moze tworzy¢ i posiadaé zasob
mieszkaniowy.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy,
z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali, o ktérych mowa
w ust. 3, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nie-
oznaczony.

2a.3" W celu wykonywania zadan, o ktérych mowa
w art. 4, gmina moze takze wynajmowac lokale od in-
nych wtascicieli i podnajmowaé je osobom, ktorych
gospodarstwa domowe osiggaja niski dochod.

29) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 14 ustawy, o kt6-
rej mowa w odnos$niku 2.

30) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 15 lit. a ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 2.

3" Dodany przez art. 1 pkt 15 lit. b ustawy, o ktérej mowa
w odnos$niku 2.



Dziennik Ustaw Nr 31

— 2080 —

Poz. 266

2b.3" Od podnajemcéw, o ktérych mowa w ust. 2a,
gmina moze pobiera¢ czynsz nizszy niz ten, ktéry sama
optaca wtascicielowi lokalu.

3. Rada gminy moze wydzieli¢ w zasobie mieszka-
niowym lokale przeznaczone do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy.

4. Przepisy ust. 2i 3 oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
dotyczgce mieszkaniowego zasobu gminy oraz praw
i obowigzkéw organdéw gminy stosuje sie odpowied-
nio do mieszkaniowego zasobu innych jednostek sa-
morzadu terytorialnego oraz praw i obowigzkéw orga-
noéw takich jednostek.

Art. 21. 1.32 Rada gminy uchwala:

1) wieloletnie programy gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy;

2) zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady
i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkanio-
wym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczo-
ne na ten cel; w razie gdy rada gminy nie okresli
w uchwale odmiennych zasad, do lokali podnaj-
mowanych przez gmine stosuje sie odpowiednio
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na
co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegol-
nosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicz-
nego zasobu mieszkaniowego gminy w poszcze-
goinych latach, z podziatem na lokale socjaine
i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkodw i lo-
kali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4)3%) zasady polityki czynszowej oraz warunki ob-
nizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie za-
rzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w ko-
lejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach;

7) wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzia-
tem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remon-

32) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 16 lit. a ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 2.

33) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 16 lit. b ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 2.

tow oraz koszty modernizacji lokali i budynkdw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspol-
nymi, ktérych gmina jest jednym ze wspodtwtasci-
cieli, a takze wydatki inwestycyijne;

8) opis innych dziatann majacych na celu poprawe wy-
korzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdélno-
$ci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z re-
montami budynkoéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

3.34 7Zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy powinny
okresla¢ w szczegolnosci:

1) wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,
oraz wysokoséé dochodu gospodarstwa domowe-
go uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wniosko-
dawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierw-
szenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodza-
cych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych
do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o na-
jem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 na-
jem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

4. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie go-
spodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, o kt6-
rych mowa w ust. 2 pkt 8 lit. b, moga, z zastrzezeniem
ust. 5, stanowi¢ podstawe do wypowiadania uméw
najmu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaofe-
rowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego
lokalu, spetniajgcego wymagania co najmniej takie sa-
me, jakie powinien spetniaé¢ lokal zamienny. Wyso-
ko$¢ czynszu i optat w lokalu zamiennym musi
uwzgledniaé stosunek powierzchni i wyposazenia lo-
kalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

34} W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 16 lit. ¢ ustawy,
o ktérej mowa w odnosniku 2.
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5. Jezeli najemcy przystuguje pierwszenstwo w na-
byciu zajmowanego lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, przepis ust. 4 stosuje
sie pod warunkiem, ze najemcy temu zaoferowano
wczesniej nabycie tego lokalu, a najemca nie skorzystat
z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu.

Rozdziat 4
Lokale socjalne

Art. 22, Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela
czesé lokali, ktore przeznacza sie na wynajem jako lo-
kale socjalne.

Art. 23. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawie-
ra sie na czas oznaczony.

2.3% Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzeze-
niem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osobg, ktora
nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody go-
spodarstwa domowego nie przekraczajag wysokosci
okreslonej w uchwale rady gminy podjetej na podsta-
wie art. 21 ust. 3 pkt 1.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozina po
uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na na-
stepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sy-
tuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. W razie
wzrostu dochodow gospodarstwa domowego najem-
cy ponad wysokos$¢ okreslong w uchwale rady gminy
uzasadniajacej oddanie w najem lokalu socjalnego od
dnia ustania najmu do czasu opréznienia takiego loka-
lu stosuje sie przepisy art. 18 ust. 1 2.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze prze-
kracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiagzu-
jacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Art. 24. Prawo do lokalu socjalnego nie przystugu-
je osobie, ktdra samowolnie zajmuje lokal i wobec kto-
rej sad nakazat oprdznienie lokalu, chyba ze przyzna-
nie lokalu socjalnego bytoby w $wietle zasad wspoétzy-
cia spofecznego szczegdinie usprawiedliwione.

Art. 25. Gmina moze wypowiedzieé¢ najem lokalu
socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu
i moze uzywac tego lokalu.

Rozdziat 5

Zmiany w przepisach obowigzujacych,
przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 26. (pominiety).39

Art. 27. 1. Ustawa niniejsza znajduje rowniez za-
stosowanie do stosunkéw prawnych powstatych
przed dniem jej wejscia w zycie.

35) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 17 ustawy, o kt6-
rej mowa w odnosniku 2.
36) Zamieszczony w obwieszczeniu.

2. Przepis art. 5 nie znajduje zastosowania do sto-
sunkéw prawnych, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 28. (pominiety).38
Art. 29. (uchylony).3”

Art. 30. 1. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu praw-
nego do dnia wej$cia w Zycie ustawy przez okres nie
krétszy niz 10 lat wstepuje z mocy prawa w stosunek
najmu tego lokalu po uptywie 12 miesiecy od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy, jezeli wilasciciel nie
whniesie w tym okresie powédztwa o nakazanie tej
osobie przez sad opréznienia lokalu lub jezeli w tym
samym terminie nie wniesiono powddztwa o ustale-
nie nieistnienia stosunku najmu.

2. W dniu nawigzania umowy najmu, o ktérej mo-
wa w ust. 1, czynsz najmu takich lokali jest naliczany
w wysokosci 3 % wartosci odtworzeniowej.

Art. 31. Do osdb, ktére do chwili $mierci najemcy
lokalu sprawowaty nad nim opieke na podstawie
umowy zawartej z najemcg przed dniem 12 listopada
1994 r, spefniajacej wymagania okreslone w art. 9
ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo loka-
lowe (Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z p6zn. zm.38)),
stosuje sie art. 691 Kodeksu cywilnego w brzmieniu
obowiazujagcym przed dniem 12 listopada 1994 r.

Art. 32.39 W razie wypowiedzenia najmu, na pod-
stawie art. 11 ust. 2 pkt 4, najemcy optacajgcemu
w dniu poprzedzajacym dzieh wejscia w zycie ustawy
czynsz regulowany, obowigzek zapewnienia temu na-
jemcy lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztow prze-
prowadzki spoczywa, do dnia 31 grudnia 2015 r., na
wtasciwej gminie.

Art. 33. 1. W razie ustania po dniu 12 listopada
1994 r. najmu lokalu zawartego przed tym dniem na
czas trwania stosunku pracy byty najemca lub osoby
pozostajace w lokalu po $mierci najemcy zachowuja
prawo do lokalu zamiennego, jezeli przystugiwato im
ono na podstawie przepisow obowigzujgcych przed
tym dniem; w razie oddania w najem lokalu zamienne-
go, czynsz najmu za ten lokal w dniu zawarcia umowy
najmu nie moze w stosunku rocznym przekraczaé¢ 3 %
jego wartosci odtworzeniowe;j.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oséb,
ktére utracity tytut prawny do lokalu przed dniem 12 li-
stopada 1994 r. z powodu $mierci najemcy lub wypo-
wiedzenia najmu przez wynajmujacego.

3. W razie likwidacji, przeksztatcenia lub upadtosci
zaktadu pracy, a takze przeniesienia wtasnosci budyn-

37) Przez art. 1 pkt 18 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.

38) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 1989 r. Nr 10, poz. 57, Nr 20,
poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35, poz. 192, z 1990 r. Nr 4,
poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198, z 1991 r. Nr 115,
poz. 496 oraz z 1994 r. Nr 85, poz. 388.

33) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 19 ustawy, o kto-
rej mowa w odnosniku 2,



Dziennik Ustaw Nr 31

— 2082 —

Poz. 266

kéw mieszkalnych na inng osobe po dniu 12 listopada
1994 r. umowy najmu lokalu zawarte na czas trwania
stosunku pracy staja si¢g umowami zawartymi na czas
nieoznaczony.

4. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na
podstawie ust. 1 lub 2, ktdra nie otrzymata propozycji
jego dostarczenia w okresie 12 miesiecy od dnia utra-
ty tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, przystu-
guje roszczenie o zawarcie umowy najmu tego lokalu
na czas nieoznaczony.

5. Do czasu dostarczenia lokalu zamiennego lub
zawarcia umowy najmu, o ktérej mowa w ust. 4, do
osobhy zajmujacej lokal bez tytutu prawnego stosuje
sie odpowiednio przepis art. 18 ust. 3.

Art. 34. Wydane i niewykonane przed dniem wej-
$cia w Zycie ustawy prawomocne orzeczenia sgdowe
oraz ostateczne decyzje administracyjne w sprawach
oproznienia lokali podlegajacych przepisom ustawy,
o ktérej mowa w art. 31, sg wykonywane przez organy
gmin w trybie przepiséw o postgpowaniu egzekucyj-
nym w administracji.

Art. 35. 1.40 Osobie, o ktérej mowa w art. 14
ust. 4, przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,
jezeli przed dniem wejscia w zycie ustawy zostata ob-
jeta orzeczeniem sgdowym, chociazby nieprawomoc-
nym, nakazujacym oproznienie lokalu, lub ostatecznag
decyzjg administracyjng, o ktérej mowa w art. 34,
a orzeczenie to lub decyzja nie zostaty wykonane
przed dniem wejdcia w Zycie ustawy.

2. Na zadanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1,
o uprawnieniu do lokalu socjalnego orzeka sad
w sprawie przeciwko gminie wiasciwej ze wzgledu na
miejsce potozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.
Roszczenie to wygasa, jezeli nie bedzie dochodzone
w ciagu szesciu miesiecy od zawiadomienia upraw-
nionego przez komornika lub organ, o ktérym mowa
w art. 34, o przystugujgcym uprawnieniu. Przepis
art. 14 ust. 6 stosuje sie odpowiednio.

3. Postepowanie w sprawach, o ktérych mowa
w ust. 2, jest wolne od optat sgdowych.

4. Jezeli w toku postepowania egzekucyjnego oka-
Ze sie, ze obowiagzkiem oprdéznienia lokalu objeta jest
osoba, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4, komornik albo
organ, o ktdrym mowa w art. 34:

1) zawiadamia te osobe, ze moze wystapi¢ z powddz-
twem o ustalenie uprawnienia do lokalu socjaine-
go w terminie, o ktérym mowa w ust. 2;

2) zawiesza postepowanie egzekucyjne;

3) o zawieszeniu postepowania egzekucyjnego za-
wiadamia prokuratora.

40) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 ustawy, o ktérej
mowa w odnosniku 6.

5. W razie wytoczenia powodztwa, o ktérym mowa
w ust. 4 pkt 1, sad nakazuje wstrzymanie wykonania
oproéinienia lokalu do czasu zakonczenia postepowa-
nia w sprawie o ustalenie uprawnienia do lokalu so-
cjalnego.

6. Postepowanie egzekucyjne podejmuje sig
z urzedu, jezeli w terminie szesciu miesigcy od jego za-
wieszenia komornikowi lub organowi, o ktérym mowa
w art. 34, nie zostanie przedtozony nakaz sadu, o kto-
rym mowa w ust. 5.

Art. 36. 1. Kaucja wpfacona przez najemce przed
dniem 12 listopada 1994 r., pomniejszona o ewentual-
ne naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu, podlega
zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproéznienia loka-
lu lub nabycia jego wiasnosci przez najemce.

2.4V Kaucja wptacona przez najemce w okresie
obowiazywania ustawy, o ktérej mowa w art. 39, pod-
lega zwrotowi w zwaloryzowanej kwocie odpowiada-
jacej przyjetemu przy jej wptacaniu procentowi warto-
$ci odtworzeniowej lokalu obowigzujgcej w dniu jej
zwrotu, w terminie okreslonym w ust. 1. Zwrdécona
kwota nie moze by¢ jednak nizsza od kwoty kaucji
wptaconej przez najemce.

Art. 37. 1. Jezeli najemca przed dniem 12 listopa-
da 1994 r., za zgoda wynajmujgcego, dokonat w loka-
iu ulepszen majacych wplyw na wysokos$¢ czynszu re-
gulowanego, wyhajmujacy moze zwrdci¢ najemcy
wartos$¢ ulepszenia i podwyzszyé¢ odpowiednio czynsz;
w razie niezwrdocenia wartosci ulepszenia najemca
optaca czynsz w wysokosci nieuwzgledniajacej ulep-
szenia.

2. Rozliczen z tytutu ulepszen dokonywanych przez
najemce w lokalu w okresie obowigzywania ustawy,
o ktérej mowa w art. 39, strony dokonuja zgodnie
z trescig zawartej w tej sprawie umowy.

Art. 38. liekro¢ w innych ustawach jest mowa
o przepisach ustawy o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych, rozumie sie przez to
przepisy niniejszej ustawy.

Art. 39. 1. Traci moc ustawa z dnia 2 lipca 1994 r.
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkanio-
wych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 i Nr 162,
poz. 1119, z 1999 r. Nr 111, poz. 1281, z 2000 r. Nr 3,
poz. 46, Nr 5, poz. 67, Nr 83, poz. 946, Nr 88, poz. 988,
Nr 95, poz. 1041 i Nr 122, poz. 1317 oraz z 2001 r. Nr 4,
poz. 27 i Nr 32, poz. 386), z wyjatkiem przepisow roz-
dziatu 6.

2. (pominigty).3¢

Art. 40. Ustawa wchodzi w zycie z dniem ogtosze-
nia*?), z wyjatkiem art. 18 ust. 4 i art. 32, ktére wcho-
dzg w zycie z dniem 1 stycznia 2002 r.

41) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 20 ustawy, o kt6-
rej mowa w odnosniku 2.
42) Ustawa zostata ogtoszona w dniu 10 lipca 2001 r.



