1833
USTAWA

z dnia 15 grudnia 2006 r.

0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Art. 1. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 i Nr 69, poz. 626 oraz z 2006 r. Nr 86,
poz. 602 i Nr 167, poz. 1193) wprowadza sie nastepu-
jace zmiany:

c) utrzymania pomieszczen wspolnego uzyt-
kowania, windy, anteny zbiorczej, domofo-
nu oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchomosci,
e) inne, o ile wynikaja z umowy."”;

2) w art. 8a:
1) w art. 2 w ust. 1 po pkt 8 dodaje si¢ pkt 8a a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

w brzmieniu:

»8a) wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokalu
— nalezy przez to rozumieé wydatki, ustalane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w danym budynku, obcigza-
jace wtasciciela, obejmujace: optate za uzyt-
kowanie wieczyste gruntu, podatek od nieru-
chomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu

»4. Podwyzka w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu

albo innych optat za uzywanie lokalu w skali
roku przekroczy albo nastepuje z poziomu
wyzszego niz 3 % wartosci odtworzeniowej
lokalu moze nastgpi¢ w uzasadnionych przy-
padkach, o ktérych mowa w ust. 4a albo
w ust. 4e. Na pisemne zgdanie lokatora wta-
Sciciel, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
tego zadania, pod rygorem niewaznosci pod-
wyzki, przedstawi na pi$mie przyczyne pod-
wyzki i jej kalkulacje.”,

technicznego nieruchomosci oraz przepro- b) po ust. 4 dodaje sie ust. 4a—4e w brzmieniu:

wadzonych remontoéw,

b) zarzagdzania nieruchomoscia,

,4a. Jezeli wtasciciel nie uzyskuje przychodow

z czynszu albo innych optat za uzywanie lo-
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4b.

4c.

4d.

4e.

c) ust.

kalu na poziomie zapewniajagcym pokrycie
wydatkoéw zwigzanych z utrzymaniem loka-
lu, jak réwniez zapewniajgcym zwrot kapi-
tatu i zysk, z zastrzezeniem ust. 4c i 4d,
wowczas podwyzke pozwalajgcg na osia-
gniecie tego poziomu uwaza sig za uzasad-
niong, o ile miesci sie w granicach okreslo-
nych w ust. 4b.

Podwyzszajgc czynsz albo inne optaty za
uzywanie lokalu, wtasciciel moze ustalié:

1) zwrot kapitatu w skali roku na poziomie
nie wyzszym niz:

a) 1,5 % naktadoéw poniesionych przez
wtasciciela na budowe albo zakup lo-
kalu lub

b) 10 % naktadéw poniesionych przez
wtasciciela na trwate ulepszenie ist-
niejgcego lokalu zwiekszajgce jego
wartosé uzytkowa

— az do ich petnego zwrotu;
2) godziwy zysk.

Whtasciciel, ktéry oddat lokal do uzywania
na podstawie stosunku prawnego innego
niz najem, ustalajgc sktadniki wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem lokalu, stosuje
przepisy regulujgce ten stosunek prawny;
do optat za uzywanie lokalu wtasciciel nie
zalicza zwrotu kapitatu ani zysku.

W stosunkach najmu lokali socjalnych zy-
sku nie zalicza sie jako jednego ze sktadni-
kéw czynszu.

Podwyzke czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu w wysokosci nieprzekra-
czajacej w danym roku kalendarzowym
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem
w poprzednim roku kalendarzowym uwaza
sie za uzasadniong. Srednioroczny wskaz-
nik cen towardow i ustug konsumpcyjnych
ogotem w poprzednim roku kalendarzo-
wym jest ogtaszany, w formie komunikatu,
przez Prezesa Giéwnego Urzedu Staty-
stycznego w Dzienniku Urzedowym Rze-

"o

czypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.”,

5 otrzymuje brzmienie:

»5. W ciggu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia,

o0 ktérym mowa w ust. 1, lokator moze:

1) odmoéwié¢ na pismie przyjecia podwyzki
ze skutkiem rozwigzania stosunku praw-
nego, na podstawie ktdrego lokator zaj-
muje lokal, z uptywem okresu wypowie-
dzenia, o ktérym mowa w ust. 2, albo

2) zakwestionowaé podwyzke, o ktérej mo-
wa w ust. 4, wnoszac do sadu pozew
o ustalenie, na podstawie przepiséow
ust. 4a—4e, ze podwyzka jest niezasad-
na albo jest zasadna, lecz w innej wyso-
kosci; udowodnienie zasadnosci pod-
wyzki cigzy na wtascicielu.”,

d) uchyla sie ust. 6,

e) po ust. 6 dodaje sie ust. 6a i 6b w brzmieniu:

~6a. W przypadku:

1) okreslonym w ust. 5 pkt 1 lokator jest
obowigzany uiszczaé czynsz albo inne
optaty za uzywanie lokalu w dotychcza-
sowej wysokosci do dnia rozwigzania
stosunku prawnego, na podstawie ktére-
go lokator zajmuje lokal;

2) okreslonym w ust. 5 pkt 2 lokator jest
obowigzany uiszczaé czynsz albo inne
opfaty za uzywanie lokalu w dotychcza-
sowej wysokosci do dnia uprawomoc-
nienia sie orzeczenia sadu konczacego
postepowanie w sprawie, z zastrzeze-
niem ust. 6b;

3) gdy lokator nie skorzysta z prawa przy-
stugujagcego mu na podstawie ust. 5,
wowczas od uptywu terminu wypowie-
dzenia jest obowigzany uiszcza¢ czynsz
albo inne optaty za uzywanie lokalu
w wysokosci wynikajgcej z wypowiedze-
nia.

6b. W przypadku uznania przez sad podwyzki
wysokosci czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu za zasadng, choéby w in-
nej wysokosci niz wynikajaca z wypowie-
dzenia, obowigzkiem lokatora jest zaptata
kwoty odpowiadajgcej roéznicy miedzy
podwyzszonym a dotychczasowym czyn-
szem albo innymi optatami za uzywanie lo-
kalu, za okres od uptywu terminu wypo-
wiedzenia.”,

f) uchyla sie ust. 7,

g) dodaje sie ust. 8 w brzmieniu:

»8. Przepisy ust. 1—6b nie majg zastosowania
do podwyzek optat niezaleznych od wtasci-
ciela.”;

3) w art. 9 po ust. 1a dodaje sie ust. 1b w brzmieniu:

»1b. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezalez-
nych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywa-
ne czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten bie-
gnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta
obowigzywad.”;

4) w art. 18:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

«2.Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie,
o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wyso-
kosci czynszu, jaki wtasciciel mégtby otrzy-
mac¢ z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodo-
wanie nie pokrywa poniesionych strat, wta-
Sciciel moze zadaé od osoby, o ktérej mowa
w ust. 1, odszkodowania uzupetniajgcego.”,

b) dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

»D. Jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalne-
go osobie uprawnionej do niego z mocy wy-
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roku, wtascicielowi przystuguje roszczenie albo innych optat za uzywanie lokalu jest niezasadna
odszkodowawcze do gminy, na podstawie albo jest zasadna, lecz w innej wysokosci, stosuje sie

art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — przepisy niniejszej ustawy.

Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93,

z p6zn. zm.V).". Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia
2007 r.

Art. 2. Do spraw wszczetych a niezakonczonych,
dotyczacych ustalenia przez sad, ze podwyzka czynszu Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: L. Kaczyriski

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1971 . Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19, poz. 122, z 1982 r. Nr 11,
poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242, z 1985 r. Nr 22, poz. 99, z 1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990
r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78,
z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139,
poz. 646 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 115, poz. 741, Nr 117, poz. 751 i Nr 157, poz. 1040, z 1998 r. Nr 106,
poz. 668 i Nr 117, poz. 758,z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 271, Nr 74, poz. 855 i 857, Nr 88, poz. 983 i Nr 114,
poz. 1191, 22001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71, poz. 733, Nr 130, poz. 1450 i Nr 145, poz. 1638, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 141,
poz. 1176, z 2003 r. Nr 49, poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124, poz. 1151, z 2004 r. Nr 91, poz. 870, Nr 96,
poz. 959, Nr 162, poz. 1692, Nr 172, poz. 1804 i Nr 281, poz. 2783, z 2005 r. Nr 48, poz. 462, Nr 157, poz. 1316 i Nr 172,
poz. 1438 oraz z 2006 r. Nr 133, poz. 935 i Nr 164, poz. 1166.



