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Opracowano na pod-
USTAWA stawie: Dz.U. z 2007
z dnia 10 maja 2007 r. r. Nr 99, poz. 665.

0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw®

Art. 1.

W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 i Nr 170, poz. 1217 oraz z 2007 r. Nr 88, poz. 587) wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) art. 59¢ otrzymuje brzmienie:

,»Art. 59e. Obowiazkowa kontrole budowy lub obiektu budowlanego moze
przeprowadza¢, z upowaznienia wlasciwego organu nadzoru bu-
dowlanego, wylacznie osoba zatrudniona w tym organie i posia-
dajaca uprawnienia budowlane.”;

2) art. 61 otrzymuje brzmienie:
»Art. 61. Wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowa¢ obiekt zgodnie z zasadami, o kto-
rych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne
uzytkowanie obiektu w razie wystapienia czynnikow ze-
wngtrznych odziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziata-
niem cztowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania at-
mosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne
opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na
rzekach 1 morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, poza-
ry lub powodzie, w wyniku ktorych nastgpuje uszkodzenie
obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.”;

3) w art. 62 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane
przez wiasciciela lub zarzadcg kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodli-
we wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wy-
stepujacych podczas uzytkowania obiektu,

! Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawe z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpieczenstwie imprez maso-
wych.
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b) instalacji 1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych,
spalinowych 1 wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, es-
tetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola ta powinno
by¢ objgte rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w
zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprz¢tu, zabezpieczen i Srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz uziemien insta-
lacji 1 aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy
w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku bu-
dynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m” oraz innych
obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?;
osoba dokonujaca kontroli jest obowiazana bezzwtocznie pisemnie za-
wiadomi¢ wlasciwy organ o przeprowadzonej kontroli,

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wysta-
pienia okoliczno$ci, o ktorych mowa w art. 61 pkt 2.”;

4) art. 66 otrzymuje brzmienie:
»Art. 66. 1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mie-
nia badz srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu lu-
dzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

— wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwier-
dzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania tego
obowiazku.

2. W decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1-3, wlasciwy organ moze
zakaza¢ uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci do
czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci. Decyzja o za-
kazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja okolicznosci, o kto-
rych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2, podlega natychmiastowemu wyko-
naniu i moze by¢ ogloszona ustnie.”;

5) art. 70 otrzymuje brzmienie:

»Art. 70. 1. Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na
ktoérych spoczywaja obowiazki w zakresie napraw, okre§lone w
przepisach odrgbnych badz umowach, sa obowiazani w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktdrej mowa
w art. 62 ust. 1, usuna¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupehic
braki, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczego6lnosci
katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elek-
trycznym albo zatrucie gazem.
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2. Obowiazek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony
w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca
kontroli jest obowiazana bezzwlocznie przesta¢ kopi¢ tego proto-
kotu do whasciwego organu. Wiasciwy organ, po otrzymaniu ko-
pii protokotu, przeprowadza bezzwlocznie kontrol¢ obiektu bu-
dowlanego w celu potwierdzenia usunigcia stwierdzonych uszko-
dzen oraz uzupetnienia brakow, o ktorych mowa w ust. 1.”;

6) w art. 76 dodaje sig ust. 4 w brzmieniu:

4. Organ, o ktérym mowa w art. 74, moze nakaza¢ wtascicielowi lub zarzadcy,
w drodze decyzji, zabezpieczenie miejsca katastrofy oraz obiektu budowla-
nego, ktory ulegl katastrofie, uporzadkowanie terenu lub wykonanie innych
niezbednych czynnosci i robdt budowlanych. Decyzja podlega natychmia-
stowemu wykonaniu 1 moze by¢ ogloszona ustnie. W razie niewykonania
lub nadmiernej zwtoki w wykonaniu decyzji przez witasciciela lub zarzadcg
obiektu budowlanego, organ zapewni jej wykonanie na koszt i ryzyko zo-
bowiazanego.”;

7) w art. 83 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Do wlasciwosci powiatowego inspektora nadzoru budowlanego jako organu
pierwszej instancji naleza zadania i kompetencje, o ktorych mowa w art. 40
ust. 2, art. 41 ust. 4, art. 44 ust. 1, art. 48-51, art. 54, art. 55, art. 57 ust. 4, 7 1
8, art. 59, art. 59a, art. 59c ust. 1, art. 59d ust. 1, art. 59g ust. 1, art. 62 ust. 1
pkt 3 1 ust. 3, art. 65, art. 66, art. 67 ust. 1 1 3, art. 68, art. 69, art. 70 ust. 2,
art. 71a, art. 74, art. 75 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97 ust. 1.”;

8) w art. 84:
a) w ust. 2 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4) prowadzenia ewidencji zawiadomien o kontrolach, o ktéorych mowa w
art. 62 ust. 1 pkt 3.”,

b) uchyla si¢ ust. 3 i 4;
9) w art. 88a po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego moze, w sprawach nieobjgtych
postgpowaniem administracyjnym w rozumieniu dziatu II Kodeksu postg-
powania administracyjnego, w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach,
wydac¢ polecenie podjecia okreslonych dziatan wojewddzkiemu lub powia-
towemu inspektorowi nadzoru budowlanego.”;

10) w art. 89c:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W przypadkach bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
zwiazanych z budowa, utrzymaniem lub rozbidrka obiektow budowla-
nych starosta, wojt, burmistrz i prezydent miasta moga wyda¢ wtasci-
wemu powiatowemu inspektorowi nadzoru budowlanego polecenie
podjecia dzialan zmierzajacych do usunigcia tego zagrozenia. Przepisy
art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie klgski zywio-
towej (Dz. U. Nr 62, poz. 558, z p6zn. zm.”) stosuje si¢ odpowiednio.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

?) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2007 r. Nr 74, poz. 676, z 2006 r. Nr 50,
poz. 360 1 Nr 191, poz. 1410 oraz z 2007 r. Nr 89, poz. 590.
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,»4. Polecenie podlega niezwlocznemu wykonaniu. Powiatowy inspektor
nadzoru budowlanego przedktada bezzwitocznie spraweg wojewodzkie-
mu inspektorowi nadzoru budowlanego, jezeli nie jest w stanie wyko-
na¢ polecenia albo jezeli polecenie narusza prawo.”;

11) po art. 91 dodaje si¢ art. 91a w brzmieniu:

»Art. 9la. Kto nie speknia, okreslonego w art. 61, obowiazku utrzymania
obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje
obiekt w sposob niezgodny z przepisami lub nie zapewnia bez-
pieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzyw-
nie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.”;

12) w art. 92 w ust. 2 uchyla sig pkt 2.

Art. 2.

W ustawie z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U.
z 2005 r. Nr 108, poz. 909) w art. 7:

1) w ust. 1 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) kopie aktualnych protokotow z kontroli, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118 i Nr 170, poz. 1217 oraz z 2007 r. Nr 88, poz. 587 i Nr 99, poz.
poz. 665);”,

2) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. W przypadku gdy wtasciciel obiektu, na terenie ktorego odbywa si¢ impreza
masowa, posiada decyzj¢ powiatowego organu o pozwoleniu na uzytkowa-
nie, wydana stosownie do przepisdéw prawa budowlanego, a charakter im-
prezy masowej jest zgodny z przeznaczeniem obiektu, jest on obowigzany
przedtozy¢ wazne opinie, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2, wlasciwych
miejscowo: komendanta powiatowego (miejskiego) Panstwowej Strazy Po-
zarnej 1 panstwowego inspektora sanitarnego. Opinie te sa wazne nie dtuzej
niz 6 miesigcy.”.

Art. 3.

1. Do obiektu budowlanego lub jego czesci wybudowanego bez wymaganego po-
zwolenia na budowg albo zgloszenia, badZz tez pomimo wniesienia sprzeciwu
przez wlasciwy organ administracji publicznej, jezeli budowa zostata zakonczo-
na po dniu 31 grudnia 1994 r. a przed dniem 11 lipca 1998 r., i przed dniem 11
lipca 2003 r. nie zostato wszczgte postgpowanie administracyjne przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego, nie stosuje si¢ do dnia 1 stycznia 2008 r. przepisow
art. 48-49b ustawy, o ktérej mowa w art. 1.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, na wlascicielu spoczywa obowiazek
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego. W razie nie uzy-
skania pozwolenia na uzytkowanie, wlasciwy organ nadzoru budowlanego na-
kazuje rozbiorke obiektu budowlanego lub jego czgsci.

3. Wiasciciel obiektu budowlanego jest obowiazany dotaczy¢ do wniosku o pozwo-
lenie na uzytkowanie inwentaryzacj¢ powykonawcza obiektu budowlanego, spo-
rzadzona przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane i1 eks-
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pertyze techniczna, potwierdzajaca przydatnos¢ obiektu do uzytkowania oraz
o$wiadczenia, o ktorych mowa w art. 57 ust. 3 ustawy, o ktorej mowa w art. 1.

4. Jezeli obiekt budowlany, o ktorym mowa w ust. 1, nie narusza:

1) przepisow, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemozliwiajacym
doprowadzenie obiektu budowlanego do stanu zgodnego z prawem,

2) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowiazuja-
cego w dniu zakonczenia budowy albo w dniu orzekania

- wlasciwy organ nadzoru budowlanego, po protokolarnym potwierdzeniu zgod-
nosci inwentaryzacji powykonawczej ze stanem faktycznym, wydaje, z zastrze-
zeniem ust. 5, decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie.

5. Jezeli obiekt budowlany, o ktérym mowa w ust. 1, narusza przepisy lub ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie umozliwiaja-
cym doprowadzenie obiektu do stanu zgodnego z prawem, wlasciwy organ nad-
zoru budowlanego, w drodze postanowienia, naktada obowiazek usunigcia tych
naruszen w wyznaczonym terminie. W razie nie wykonania obowiazku w termi-
nie, organ ten nakazuje rozbiorke obiektu budowlanego lub jego czgsci.

Art. 4.

Do spraw wszczetych a niezakonczonych do dnia wej$cia w zycie ustawy stosuje sig
przepisy niniejszej ustawy.

Art. 5.

Prezes Rady Ministrow, w drodze rozporzadzenia, dokona w budzetach wojewodow
zwigkszenia limitéw zatrudnienia i wydatkow na wynagrodzenia z przeznaczeniem
dla powiatowych inspektoratow nadzoru budowlanego w ramach kwot zaplanowa-
nych na ten cel w ustawie budzetowej na rok 2007 w dotacjach na funkcjonowanie
powiatowych inspektoratéw nadzoru budowlanego.

Art. 6.

Ustawa wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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