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USTAWA Opracowano na pod-
. L. stawie Dz. U. z 2010
z dnia 24 wrzesnia 2010 r. r. Nr 200, poz. 1323.

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010
r. Nr 102, poz. 651, z pozn. zm.") wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 4 pkt 17 otrzymuje brzmienie:

,17) stanie nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania,
stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowos$ci, w ktorej nieru-
chomos¢ jest potozona;”;

2) art. 9 otrzymuje brzmienie:

»Art. 9. W sprawach, o ktorych mowa w przepisach dziatu 111, z wylacze-
niem art. 97 ust. 3 pkt 1, art. 122, art. 124 ust. 1a, art. 124b ust. 1,
art. 126 i art. 132 ust. 1a, wykonanie decyzji nast¢puje po uptywie
14 dni od dnia, w ktérym uptynat bezskutecznie trzydziestodnio-
wy termin do wniesienia skargi na decyzje do sadu administra-
cyjnego. W przypadku wniesienia skargi do sadu administracyj-
nego w tych sprawach organ, ktory wydat decyzje, wstrzymuje z
urzedu jej wykonanie, w drodze postanowienia, na ktore nie przy-
shuguje zazalenie.”;

3) w art. 43 w ust. 4a po wyrazach ,,Naczelnego Sadu Administracyjnego” dodaje
si¢ wyrazy ,,i1 innych sadow administracyjnych”;

4) w art. 83 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) za nieruchomosci oddane na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen in-
frastruktury technicznej i innych celow publicznych, dzialalno$¢ charyta-
tywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, a takze na siedziby
organow wtadzy i1 administracji publicznej niewymienionych w art. 60 ust. 1
oraz w art. 60a ust. 1 — 0,3 % ceny;”;

5) w art. 97a pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktore
wykaza, ze przyshuguja im prawa rzeczowe do nieruchomo$ci, mozna
wszczacé postgpowanie w sprawie podziatu nieruchomosci;”;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz.
675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043 i Nr 197, poz. 1307.
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6) w art. 112 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych, z
zastrzezeniem art. 122a, art. 124b, art. 125 1 art. 126, na obszarach przezna-
czonych w planach miejscowych na cele publiczne albo do nieruchomosci,
dla ktorych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.”;

7) w art. 113 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

,» 7. Przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone
postgpowanie spadkowe.”;

8) w art. 114 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 3,
nie zglosza si¢ osoby, ktoére wykaza, ze przyshuguja im prawa rzeczowe do
nieruchomosci, mozna wszczaé postgpowanie w sprawie podziatu 1 poste-
powanie wywlaszczeniowe.”;

9) w art. 115 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego nastepuje po bezskutecznym
uptywie dwumiesigcznego terminu do zawarcia umowy, o ktorej mowa w
art. 114 ust. 1, wyznaczonego na pismie wilascicielowi, uzytkownikowi wie-
czystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktorej przystuguje ograniczone
prawo rzeczowe na tej nieruchomosci.”;

10) w art. 118a ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Jezeli w terminie okreslonym w art. 114 ust. 4, nie zostaly ustalone osoby,
ktore wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, starosta
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje decyzje o
nabyciu wlasnosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke samo-
rzadu terytorialnego, wnioskujaca o wywlaszczenie. Nabycie prawa wtasno-
Sci nastgpuje z dniem, w ktérym decyzja stata si¢ ostateczna.”;

11) po art. 122 dodaje sig art. 122a w brzmieniu:

»Art. 122a. Jezeli cel publiczny zostat zrealizowany, a post¢gpowanie wy-
wlaszczeniowe nie zostato zakonczone wydaniem ostatecznej de-
cyzji o wywlaszczeniu, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, w drodze decyzji orzeka o nabyciu praw
na rzecz Skarbu Panstwa albo wlasciwej jednostki samorzadu te-
rytorialnego za odszkodowaniem. Starosta wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzadowej przed wszczgciem postgpowania
wyznacza dwumiesi¢czny termin do zawarcia umowy. Po bezsku-
tecznym uptywie dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy
odszkodowanie ustala si¢ wedlug przepisow rozdzialu 5.”;

12) art. 124a otrzymuje brzmienie:

»Art. 124a. Przepisy art. 124 ust. 1-2 1 4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126
stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym. Do post¢gpowania w sprawie ograniczenia Sposo-
bu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sig art. 114 ust. 314,
art. 115 ust. 314 oraz art. 118aust. 213.”;

13) po art. 124a dodaje si¢ art. 124b w brzmieniu:
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,»Art. 124b. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,
w drodze decyzji zobowiazuje wiasciciela, uzytkownika wie-
czystego lub osobg, ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe do
nieruchomos$ci do udostgpnienia nieruchomosci w celu wyko-
nania czynnosci zwiazanych z konserwacja, remontami oraz
usuwaniem awarii ciagéw drenazowych, przewodéw i urza-
dzen, nienalezacych do czg$ci sktadowych nieruchomosci, stu-
zacych do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow i
energii elektrycznej oraz urzadzen tacznos$ci publicznej i sy-
gnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nad-
ziemnych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z
tych przewodow i urzadzen, a takze usuwaniem z gruntu tych
ciagdw, przewodoéw, urzadzen i obiektow, jezeli wlasciciel,
uzytkownik wieczysty lub osoba, ktoérej przystuguja inne pra-
wa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Decy-
zja o zobowiazaniu do udostgpniania nieruchomos$ci moze by¢
takze wydana w celu zapewnienia dojazdu umozliwiajacego
wykonanie czynnosci.

2. Decyzje, o ktorej mowa w ust. 1, wydaje si¢ z urzedu albo na
wniosek podmiotu zobowiazanego do wykonania czynnosci,
o ktérych mowa w ust. 1.

3. Obowiazek udostgpnienia nieruchomosci moze by¢ ustanowio-
ny na czas nie dtuzszy niz 6 miesigcy. Przepis art. 124 ust. la
1 4 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Za udostgpnienie nieruchomosci oraz szkody powstate na sku-
tek czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguje od-
szkodowanie w wysokoS$ci uzgodnionej migdzy wtascicielem,
uzytkownikiem wieczystym lub osoba, ktorej przystuguja in-
ne prawa rzeczowe do nieruchomosci a podmiotem, ktéremu
udostepniono nieruchomos¢. Jezeli do takiego uzgodnienia
nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac od dnia, w ktorym upty-
nat termin udostgpnienia nieruchomosci, okre§lony w decy-
zji, o ktorej mowa w ust. 1, starosta, wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzadowej wszczyna postgpowanie w
sprawie ustalenia odszkodowania.

5. Obowiazek udostgpnienia nieruchomosci, o ktorym mowa w
ust. 1, podlega egzekucji administracyjne;j.”;

14) w art. 126:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W przypadku sity wyzszej lub nagtej potrzeby zapobiezenia powstaniu
znacznej szkody, z zastrzezeniem ust. 5, starosta, wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzadowej, udziela, w drodze decyzji, zezwolenia
na czasowe zajgcie nieruchomosci na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcey,
liczac od dnia zajecia nieruchomosci. W przypadku post¢gpowania pro-
wadzonego na wniosek, wydanie decyzji nastgpuje niezwlocznie, nie
pozniej jednak niz w terminie 7 dni, liczac od dnia zlozenia wniosku.”,

b) ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:
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,»3. Po uptywie okresu, na ktéry nastapito zaje¢cie nieruchomosci, podmiot,
ktory zajal nieruchomos¢, jest obowiazany doprowadzi¢ nieruchomos$¢
do stanu poprzedniego. Za udostepnienie nieruchomosci oraz szkody
powstate w wyniku zajgcia nieruchomosci przystuguje odszkodowanie
w wysokosci uzgodnionej miedzy wiascicielem, uzytkownikiem wie-
czystym lub osoba, ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe do nieru-
chomosci a podmiotem, ktéremu udostgpniono nieruchomos¢. Jezeli do
takiego uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac od dnia, w
ktorym uptynat termin udost¢pnienia nieruchomosci, okreslony w de-
cyzji, o ktorej mowa w ust. 1, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, wszczyna postgpowanie w sprawie ustalenia
odszkodowania.

4. Jezeli na skutek czasowego zajecia nieruchomosci wtasciciel lub uzyt-
kownik wieczysty nie bedzie mégt korzysta¢ z nieruchomosci w sposob
dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, moze
zada¢, aby podmiot, ktory zajat nieruchomos¢, nabyt od niego wlasnos¢
lub uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci w drodze umowy.”,

c¢) dodaje sig ust. 5—10 w brzmieniu:

»d. W przypadku, gdy nagla potrzeba zapobiezenia okoliczno$ciom, o kto-
rych mowa w ust. 1, uniemozliwia ztoZzenie wniosku o wydanie decyzji
na czasowe zajgcie nieruchomosci, wtasciciel lub uzytkownik wieczy-
sty nieruchomos$ci ma obowiazek udostgpnienia jej w celu zapobiezenia
tym okoliczno$ciom. Obowiazek udostgpnienia nieruchomosci podlega
egzekucji administracyjnej. Podmiot, ktéry zajat nieruchomos$¢ sktada
wniosek o wydanie tej decyzji w terminie 3 dni od dnia zajecia nieru-
chomosci. Decyzja moze by¢ wydana nie pozniej niz po uptywie 6 mie-
sigcy liczac od dnia zajecia nieruchomosci.

6. W przypadku nieztozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 5, w terminie
3 dni, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w
drodze decyzji orzeka o nalozeniu kary w wysokosci 5 000 zt za kazdy
dzien zwtoki, liczac od dnia nastgpujacego po dniu, w ktérym uptynat
termin do ztozenia wniosku. Wplywy z kar stanowia dochod budzetu
panstwa.

7. O natozeniu kary, o ktérej mowa w ust. 6, starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzadowej, orzeka réwniez w sytuacji, jezeli na-
stapilo zajecie nieruchomosci, a nie zaistniaty przestanki, o ktérych
mowa w ust. 1 15, uzasadniajace zajecie nieruchomosci.

8. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje
decyzje potwierdzajaca zaistnienie przestanek zajecia nieruchomosci w
terminie 7 dni od dnia ztozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 5.

9. Kary, o ktérych mowa w ust. 6 1 7, uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. W przypadku nieuiszczenia kary, podlega ona $cia-
gnigciu w trybie przepisdw o postgpowaniu egzekucyjnym w admini-
stracji.

10. Przepisy ust. 1-9 stosuje si¢ rowniez w przypadku naglej potrzeby za-
pobiezenia znacznej szkody wynikajacej z awarii, o ktorych mowa w
art. 124b.”;

15) w art. 130 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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,» 1. Wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu, przeznaczenia i wartosci,
wywtlaszczonej nieruchomosci w dniu wydania decyzji o wywlaszczeniu. W
przypadku gdy starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzado-
wej, wydaje odrgbna decyzje o odszkodowaniu, wysoko$¢ odszkodowania
ustala si¢ wedtlug stanu i1 przeznaczenia nieruchomosci w dniu pozbawienia
lub ograniczenia praw, a w przypadkach, o ktérych mowa w art. 98 ust. 3 i
art. 106 ust. 1, wedlug stanu i przeznaczenia nieruchomos$ci odpowiednio w
dniu wydania decyzji o podziale lub podjgcia uchwaly o przystapieniu do
scalenia i podziatlu oraz jej wartosci w dniu wydania decyzji o odszkodowa-
niu. Przepis art. 134 stosuje si¢ odpowiednio.”;

16) w art. 132:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Zaptata odszkodowania nastgpuje jednorazowo, w terminie 14 dni od
dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu podlega wykonaniu, z za-
strzezeniem ust. lai 1b.”,

b) po ust. 1a dodaje sig ust. 1b i I¢c w brzmieniu:

,»1b. W przypadku wydania decyzji o niezwlocznym zaj¢ciu nieruchomosci
na wniosek osoby wywlaszczanej wyptaca si¢ zaliczke w wysokosci 70
% odszkodowania ustalonego przez organ pierwszej instancji w decyzji
o wywlaszczeniu. Zaptata zaliczki nastgpuje jednorazowo w terminie
50 dni liczac od dnia ztozenia wniosku o wyplate zaliczki. Wysokos¢
odszkodowania za wywlaszczone nieruchomos$ci pomniejsza si¢ o kwo-
te wyplaconej zaliczki.

lc. Jezeli uchylono decyzj¢ o wywlaszczeniu lub stwierdzono niewaznos¢
decyzji o niezwlocznym zajgciu nieruchomosci, osoba, ktorej wyptaco-
no zaliczke, lub jej spadkobierca sa zobowiazani do zwrotu tej zaliczki
po jej waloryzacji na dzien zwrotu, o ile nie przystuguje im uprawnie-
nie, o ktorym mowa w art. 122a.”,

¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Obowiazek zaplaty odszkodowania za szkody powstate wskutek zda-
rzen wymienionych w art. 124, art. 124b, art. 125 i art. 126 oraz za
zmniejszenie warto$ci nieruchomosci z tego powodu obciaza osobg lub
jednostke organizacyjna, ktora uzyskata zezwolenie odpowiednio na za-
tozenie lub przeprowadzenie ciagdw drenazowych, przewodow i urza-
dzen, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1, albo zezwolenie na wykonanie
czynno$ci zwiazanych z konserwacja, remontami, usuwaniem awarii
oraz usuwaniem z gruntu, o ktorym mowa w art. 124b ust. 1, albo ze-
zwolenie na prowadzenie dzialalno$ci polegajacej na poszukiwaniu,
rozpoznawaniu, wydobywaniu lub sktadowaniu kopalin stanowiacych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego me-
toda odkrywkowa albo zezwolenie na czasowe zajecie nieruchomosci w
przypadku sity wyzszej lub innej naglej potrzeby zapobiezenia powsta-
niu znacznej szkody.”,

d) uchyla sig ust. 7;
17) w art. 134 ust. 2—4 otrzymuja brzmienie:

»2. Przy okre§laniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ w
szczegblnosci jej rodzaj, potozenie, sposdb uzytkowania, przeznacze-
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nie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujace si¢ ceny w obrocie
nieruchomosciami.

3. Warto$¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla si¢ wedlug
aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomo-
$ci, zgodne z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej war-
tosci.

4. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia,
powoduje zwigkszenie jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci dla celow
odszkodowania okresla si¢ wedtug alternatywnego sposobu uzytkowa-
nia wynikajacego z tego przeznaczenia.”;

18) w art. 154 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nierucho-
mosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci
cel wyceny, rodzaj 1 potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miej-
scowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i ce-
chach nieruchomosci podobnych.”;

19) w art. 155 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane po$§wiadczone przez rzeczo-
znawce¢ majatkowego moga mie¢ formg¢ wypisow i wyryséw z dokumentoéw
lub rejestrow, o ktéorych mowa w ust. 1.”;

20) w art. 223 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, na po-
trzeby gospodarki nieruchomos$ciami przekaza protokolarnie ministrowi
wiasciwemu do spraw Skarbu Panstwa niezbedna dokumentacje¢ dotyczaca
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 60 ust. 1 oraz w art. 60a ust. 1.”.

Art. 2.

W sprawach wszczetych i niezakonczonych, prowadzonych na podstawie przepisow
dziatu I1I ustawy, o ktérej mowa w art. 1, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 3.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.
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