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Opracowano na
podstawie:  t.j.

Dz. U. z 2014 r.
USTAWA poz.711,z2015r.

) ) poz. 1582, z 2016
z dnia 5 grudnia 2002 r. r. poz. 1250.

o doplatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej stopie

procentowej

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okresla zasady stosowania doptat do oprocentowania
dlugoterminowych kredytéw o stalej stopie procentowej, udzielanych przez banki
na cele zwigzane z budownictwem mieszkaniowym, realizowanym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, a takze zrodta finansowania doptat oraz zasady rozliczen

z tytulu przekazanych bankom doptat.

Art. 2. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) ,budynek mieszkalny” — budynek, w ktérym taczna powierzchnia
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem lokali mieszkalnych wraz z
powierzchnig pomieszczen do nich przynaleznych jest wigksza od tacznej
powierzchni pozostatych lokali i pomieszczen do nich przynaleznych;

2) ,kredyty o statej stopie procentowe;j” — dlugoterminowe kredyty udzielane na
zasadach okreslonych w ustawie, do ktorych oprocentowania stosowane sg
doptaty;

3) ,stala stopa procentowa” — nominalng roczng stope oprocentowania kredytu,
po jakiej banki udzielaja kredytow o stalej stopie procentowej;

4) ,stopa WIBOR trzymiesigczny” — roczng stope procentowq trzymiesiecznych
pozyczek udzielonych w walucie polskiej na warszawskim migdzybankowym
rynku finansowym, notowana przez agencj¢ informacyjna, wskazang w
umowie mi¢dzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego a bankiem udzielajacym
kredytu o statej stopie procentowe;;

5) ,stopa referencyjna” — zmienng stop¢ procentowg, stanowigcg podstawe
ustalenia wysokosci doptat do oprocentowania kredytow o stalej stopie

procentowej, réwng przecigtnej stopie WIBOR trzymiesieczny, obliczanej
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6)

jako $rednia arytmetyczna notowan w kwartale poprzedzajacym dany kwartat,
powiekszonej o marz¢ okreslong w umowie migdzy Bankiem Gospodarstwa
Krajowego a bankiem udzielajacym kredytu o stalej stopie procentowe;j,
wynoszacg nie wigcej niz 1,5 punktu procentowego;

»doptata” — kwote stanowiacg roznic¢ mi¢dzy odsetkami naliczonymi za dany
okres wedtug stopy referencyjnej a odsetkami naliczonymi za ten sam okres
wedtug statej stopy procentowej; podstawa naliczania odsetek wedtug obu

stop jest pozostajacy do splaty kapitat kredytu.
Rozdziat 2
Kredyt o stalej stopie procentowej

Art. 3. 1. Kredytow o stalej stopie procentowej udzielajg banki, ktére zawarty

umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, zwane dalej ,,bankami”.

1)

2. Kredytow o statej stopie procentowej udziela sie:

osobom fizycznym na zaspokojenie wlasnych potrzeb mieszkaniowych przez:

a) budowe domu jednorodzinnego,

b) nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe budynku mieszkalnego lub
adaptacj¢ budynku lub lokalu o innym przeznaczeniu na cele mieszkalne,
w celu wuzyskania lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé,

c) zakup bedacego w budowie lub nowo wybudowanego domu
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, od gminy albo od osoby, ktora wybudowata ten budynek
w ramach wykonywanej dziatalnosci gospodarczej,

d) pokrycie kosztow budowy lokalu mieszkalnego, budowanego przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa w celu ustanowienia odrebnej wlasnos$ci tego
lokalu,

e) wniesienie wktadu do spodtdzielni mieszkaniowej w celu uzyskania
spotdzielczego prawa do zasiedlanego po raz pierwszy lokalu
mieszkalnego

— z wyjatkiem inwestycji dokonywanych przez te osoby fizyczne w ramach

wykonywanej przez nie dziatalnosci gospodarczej;
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2) osobom fizycznym, osobom prawnym i wspdélnotom mieszkaniowym na
remont budynku mieszkalnego, z wylaczeniem remontéw niewymagajacych
pozwolenia na budowg oraz remontéw lokali w budynkach wielorodzinnych.
3. Kredytow o statej stopie procentowej nie udziela si¢ na finansowanie

przedsiewziecia inwestycyjnego, na ktore zaciagnieto kredyt uprawniajacy do

otrzymania premii termomodernizacyjnej na podstawie przepisow ustawy z dnia 18

grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsiewzieé termomodernizacyjnych (Dz. U. Nr

162, poz. 1121, z p6zn. zm.V)?.

4. Kredytow o statej stopie procentowej udziela sie:

1) na cele okreslone w ust. 2 pkt 1 — na okres od 20 do 25 lat;

2) na cel okreslony w ust. 2 pkt 2 —na okres od 15 do 20 lat.

5. Kredyty o stalej stopie procentowej sg udzielane i1 sptacane w walucie
polskie;.

6. Prowizje 1 oplaty zwigzane z udzielaniem kredytu o stalej stopie
procentowe] nie mogg by¢ doliczone do kwoty kredytu ani z niej potracone.

7. Kredyt o statej stopie procentowej jest sptacany w roéwnych ratach
kapitatowo-odsetkowych w okresach miesi¢cznych lub kwartalnych.

8. Bank moze odroczy¢ sptate rat kapitatowych do czasu postawienia calej
kwoty kredytu o statej stopie procentowej do dyspozycji kredytobiorcy, nie dtuzej
jednak niz o 24 miesigce od dnia zawarcia umowy kredytu o stalej stopie

procentowej.

Art. 4. 1. Stala stopa procentowa wynosi 7% w stosunku rocznym, z
zastrzezeniem ust. 2.
2. Minister wlasciwy do spraw finanséw publicznych, po zasiggnigciu opinii

Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast? oraz Banku Gospodarstwa

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 48, poz. 550, z 2001 r. Nr
76, poz. 808 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, z 2004 r. Nr 146, poz. 1546 i Nr 213,
poz. 2157 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1600.

2 Utracita moc na podstawie art. 31 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontow (Dz. U. Nr 223, poz. 1459), ktora weszta w zycie z dniem 19
marca 2009 r.

® Obecnie: ministra wiasciwego do spraw budownictwa, lokalnego planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, zgodnie z art. 63 pkt 3 ustawy z dnia 1
marca 2002 r. o zmianach w organizacji i funkcjonowaniu centralnych organéw administracji
rzadowe;j i jednostek im podporzadkowanych oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 25,
poz. 253, Nr 93, poz. 820, Nr 200, poz. 1689, Nr 230, poz. 1923 i Nr 240, poz. 2055, z 2003 r.
Nr 65, poz. 594, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Nr 240, poz. 2408 i Nr 273, poz. 2703, z 2006 .
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Krajowego, moze, w drodze rozporzadzenia, zmieni¢ wysokos$¢ statej stopy
procentowej, biorac pod uwage konkurencyjno$¢ stopy procentowej kredytu o
statej stopie procentowej w stosunku do kredytow na cele mieszkaniowe
oferowanych na rynku. Stata stopa procentowa nie moze by¢ ustalona na poziomie
nizszym niz 6% w stosunku rocznym.

3. Stala stopa procentowa ustalona na podstawie ust. 2 ma zastosowanie
wytacznie do kredytow o stalej stopie procentowej udzielanych na podstawie umow

zawartych po dniu wejscia w zycie rozporzadzenia, o ktorym mowa w ust. 2.
Rozdziat 3
Fundusz Doplat

Art. 5. 1. W Banku Gospodarstwa Krajowego tworzy si¢ Fundusz Doptat,
zwany dalej ,,Funduszem”.
2. Srodki Funduszu tworza:

1) nadwyzki, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3;

2) zwroty doptat, o ktérych mowa w art. 9 ust. 3 1 art. 10 ust. 2;

3) dochody ztytulu inwestowania przejSciowo wolnych srodkow Funduszu
w lokaty bankowe 1 papiery warto§ciowe emitowane przez Skarb Panstwa lub
Narodowy Bank Polski, badz porgczane lub gwarantowane przez Skarb
Panstwa, w listy zastawne oraz w jednostki uczestnictwa funduszy rynku
pienigznego, o ktorym mowa w art. 178 ustawy zdnia 27 maja 2004 r.
o funduszach inwestycyjnych 1 zarzadzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 157, z p6zn. zm.?);

4) $rodki z budzetu panstwa — w wysokosci okreslonej w ustawie budzetowe;;

5) inne wpltywy.

3. Srodki Funduszu przeznacza sie na:

1) doplaty;

la) doptaty do oprocentowania kredytow preferencyjnych, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 8 wrzesnia 2006 r. o finansowym wsparciu rodzin i innych osob

w nabywaniu wlasnego mieszkania (Dz. U. z 2012 r. poz. 90 1 951);

Nr 218, poz. 1592, z 2007 r. Nr 25, poz. 162 oraz z 2012 r. poz. 951), ktory wszedt w zycie z
dniem 1 stycznia 2004 r.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 73,
978, 1260, 1357, 1634 i 1844 oraz z 2016 r. poz. 615.
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1b)

Ic)

1d)

2)

1)
2)

3)

finansowe wsparcie udzielone na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U. Nr 251, poz. 1844, z pdzn.
zm.>);

doptaty do odsetek od $rodkéw banku prowadzacego kas¢ mieszkaniowa
wykorzystanych do przejSciowego finansowania dzialalno$ci kasy
mieszkaniowe] oraz doptaty do oprocentowania pozyczki zaciggnigte] w
innym banku, oraz doptaty do oprocentowania kredytow lub obligacji w
ramach realizacji rzadowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego, o ktorych mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2013
1. poz. 255 oraz z 2015 r. poz. 1169 1 1582);

finansowe wsparcie udzielane na podstawie ustawy z dnia 27 wrze$nia 2013
r. 0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez miodych ludzi
(Dz. U. poz. 1304 1 1608);

pokrycie kosztéw dziatania Funduszu.

4. Bank Gospodarstwa Krajowego:

sporzadza dla Funduszu odrebny bilans oraz rachunek zyskéw i strat;
wyodrebnia plan finansowy Funduszu w planie finansowym Banku
Gospodarstwa Krajowego;

przekazuje organom, o ktérych mowa w ust. 5, kwartalne informacje o
realizacji planu finansowego Funduszu w terminie do konca miesigca
nastepujacego po danym kwartale.

5. Plan finansowy Funduszu, o ktéorym mowa w ust. 4 pkt 2, jest

opracowywany w uzgodnieniu z ministrem wlasciwym do spraw finansow

publicznych oraz ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, planowania i

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, nie p6zniej niz do dnia 31

lipca roku poprzedzajacego rok, na ktory plan jest opracowywany.

6. Projekt planu finansowego na dany rok jest przekazywany do uzgodnienia

organom wymienionym w ust. 5, nie pozniej niz do dnia 15 czerwca roku

poprzedniego.

%  Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2009 r. Nr 39, poz. 309 i Nr 65, poz.
545 oraz z 2012 r. poz. 951.
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Art. 6. Po splacie ostatniego kredytu o stalej stopie procentowej oraz
ostatniego kredytu preferencyjnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 8 wrzesnia
2006 r. o finansowym wsparciu rodzin i innych os6b w nabywaniu wilasnego

mieszkania, srodki Funduszu podlegaja odprowadzeniu do budzetu panstwa.

Art. 7. Bank Gospodarstwa Krajowego jest zwolniony z obowigzku
utrzymywania rezerwy obowigzkowej, o ktérej mowa w art. 38 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o Narodowym Banku Polskim (Dz. U. z 2013 r. poz. 908 1 1036),

od $rodkow zgromadzonych na rachunkach Funduszu.
Rozdzial 4
Rozliczenia z tytulu doplat

Art. 8. 1. Dopftaty sg stosowane, jezeli stala stopa procentowa jest nizsza od
stopy referencyjne;.

2. Srodki otrzymane przez banki na doptaty sa ewidencjonowane odrebnie dla
rachunku kazdego kredytobiorcy.

3. Jezeli w danym miesigcu stopa referencyjna jest nizsza od stalej stopy
procentowej, S$rodki wplacone przez kredytobiorce do banku, w kwocie
odpowiadajacej nadwyzce odsetek naliczonych za ten miesiagc wedlug statej stopy
procentowej nad odsetkami naliczonymi za ten sam okres wedlug stopy
referencyjnej, podlegaja przekazaniu do Funduszu.

4. Rozliczenia bankow z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, o ktorych mowa
w ust. 3, odbywaja si¢ w okresach kwartalnych, w terminie do konca miesigca
nastepujacego po danym kwartale.

5. Srodki wplacone przez kredytobiorcg, o ktorych mowa w ust. 3,
pomniejszaja kwote doplat ewidencjonowanych przez bank na rachunku tego

kredytobiorcy.

Art. 9. 1. Doptaty sa przekazywane bankom pod warunkiem terminowe;j
sptaty kredytu o stalej stopie procentowej wraz z odsetkami, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Doptaty sg przekazywane bankom réwniez w okresie odroczenia sptaty rat
kapitatowych, o ktorym mowa w art. 3 ust. 8.

3. W przypadku wystgpienia nieterminowej splaty kredytu o stalej stopie
procentowej bank traci prawo do doplat do oprocentowania tego kredytu i jest

obowigzany zwréci¢ do Funduszu uzyskane doptaty pomniejszone o ewentualne
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nadwyzki, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3, w terminie 6 miesigcy od dnia
wypowiedzenia umowy kredytu przez bank.

4. Przez nieterminowg sptate kredytu o statej stopie procentowej sptacanego
w okresach miesi¢gcznych lub kwartalnych nalezy rozumie¢ brak sptaty raty przez
kolejne trzy miesiace.

5. W przypadku wystgpienia nieterminowej splaty kredytu o stalej stopie
procentowej bankowi przystuguje wobec kredytobiorcy roszczenie o zwrot kwoty,

zwroconej przez bank do Funduszu, o ktérej mowa w ust. 3.

Art. 10. 1. Kredytobiorca moze splaci¢ kredyt o stalej stopie procentowej
przed uplywem okresu, na jaki ten kredyt zostal udzielony, jezeli:
1) taczna kwota nadwyzek, o ktérych mowa w art. 8 ust. 3, przekroczy taczng
kwote zastosowanych doptat lub
2) kredytobiorca sptaci kwotg zastosowanych doptat, zaecwidencjonowanych dla
rachunku, o ktorym mowa w art. 8 ust. 2.
2. W przypadku sptaty przez kredytobiorcge kwoty zastosowanych doptat, o
ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, bank niezwtocznie zwraca t¢ kwotg do Funduszu.
3. Bank niezwlocznie informuje kredytobiorce o wystapieniu sytuacji, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 1, oraz o przystugujacym mu prawie wczesniejszej splaty.
4. Przepis ust. 1 nie narusza prawa banku do ustalenia wlasnych optat i

prowizji zwigzanych z wczesniejsza splatg kredytu.

Art. 11. 1. Bank Gospodarstwa Krajowego zawiera z bankami umowy w
sprawie udzielania kredytow o stalej stopie procentowe;j i rozliczen finansowych z
tytutu doptat.

2. Do wyboru bankéw nie maja zastosowania przepisy o zamoOwieniach
publicznych.

3. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, okreslaja w szczego6lnos$ci tryb i terminy
przekazywania bankom przez Bank Gospodarstwa Krajowego $srodkéw na doptaty,
a takze tryb i terminy przekazywania Bankowi Gospodarstwa Krajowego przez
banki nadwyzek, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3.

4. Jezeli $rodki Funduszu nie pozwalaja na pokrycie naleznosci bankow z
tytutu doptat, Bank Gospodarstwa Krajowego wyptaci bankom doptaty z wtasnych

srodkow, a minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania 1
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zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa zwroci Bankowi
Gospodarstwa Krajowego wyptacong kwote wraz z odsetkami rownymi kosztowi

pozyskania przez Bank Gospodarstwa Krajowego tej kwoty.

Art. 12. 1. Bank Gospodarstwa Krajowego sporzadza zbiorcze rozliczenie
doptat przekazanych bankom za dany kwartat 1 przekazuje je Prezesowi Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast® w terminie do konca miesigca nastgpujacego po
danym kwartale.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okres§li, w drodze rozporzadzenia, wzor
formularza zbiorczego rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac w
szczegOlnosci dane dotyczace kwot doplat przekazanych bankom oraz kwot
zwrotow nadwyzek, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3, a takze dane stuzace obliczeniu

tych kwot.
Rozdziat 5
Zmiany w przepisach obowiazujacych i przepisy koncowe
Art. 13. (pominiety).”

Art. 14. Kredytow o statej stopie procentowej udziela si¢ do dnia 31 grudnia

2005 r.

Art. 15. Minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa dostosuje, w trybie
okreslonym w odrgbnych przepisach, statut Banku Gospodarstwa Krajowego do

przepisOw niniejszej ustawy.
Art. 16. (pominiety).?

Art. 17. Ustawa wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

® Obecnie: ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, lokalnego planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkaniowego.

) Zamieszczony w obwieszczeniu Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
2014 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o doptatach do oprocentowania kredytow
mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. poz. 711).

8 Zamieszczony w obwieszczeniu.

9  Ustawa zostata ogtoszona w dniu 24 grudnia 2002 r.
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