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Dz.U. 2018 poz. 1405

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 6 lipca 2018 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych i nie-
ktorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1523) ogtasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jedno-
lity tekst ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. 0 ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 2196), z uwzglednieniem
zmian wprowadzonych:

1) ustawa z dnia 9 listopada 2017 r. o zmianie ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. poz. 2233),
2) ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)
oraz zmian wynikajacych z przepisow ogloszonych przed dniem 5 lipca 2018 r.

2. Podany w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

1) art. 2iart. 3 ustawy z dnia 9 listopada 2017 r. o zmianie ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. poz. 2233),
ktore stanowig:

»Art. 2. Wszczete na podstawie ustawy zmienianej w art. 1 i niezakonczone przed dniem wej$cia w Zycie niniejszej
ustawy postepowania dotyczace nabycia przez spotke, o ktorej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. ca ustawy zmienianej w
art. 1 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, nieruchomosci rolnych, lub nabycia przez t¢ spotke udziatow i akcji
spotki prawa handlowego, ktdra jest wlascicielem nieruchomosci rolnej, podlegaja umorzeniu z dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie z dniem nast¢pujacym po dniu ogloszenia.”;
2) art. 134 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089), ktory stanowi:

,yJArt. 134. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.”.

Marszatek Sejmu: M. Kuchcinski
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Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 6 lipca 2018 r. (poz. 1405)

USTAWA

z dnia 11 kwietnia 2003 r.

o ksztaltowaniu ustroju rolnego

W celu wzmocnienia ochrony i rozwoju gospodarstw rodzinnych, ktére w my$l Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej

stanowig podstawe ustroju rolnego Rzeczypospolitej Polskiej, dla zapewnienia wiasciwego zagospodarowania ziemi rolnej
w Rzeczypospolitej Polskiej, w trosce 0 zapewnienie bezpieczenstwa zywnosciowego obywateli i dla wspierania zréwno-
wazonego rolnictwa prowadzonego w zgodzie z wymogami ochrony $rodowiska i sprzyjajacego rozwojowi obszarow wiej-
skich, uchwala si¢ niniejsza ustawe.

1
2)
3)

1)

2)

1

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Art. 1. Ustawa okre$la zasady ksztattowania ustroju rolnego panstwa przez:

poprawg struktury obszarowej gospodarstw rolnych;

przeciwdziatanie nadmiernej koncentracji nieruchomosci rolnych;

zapewnienie prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w gospodarstwach rolnych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach.
Art. 1a. Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do:

nieruchomosci rolnych:

a) wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwa, o ktorym mowa w ustawie z dnia 19 pazdzier-
nika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panistwa (Dz. U. z 2018 r. poz. 91 i 1162),

b) 0 powierzchni mniejszej niz 0,3 ha,

c) bedacych drogami wewnetrznymi;

nabycia udziatow lub ich czesci we wspotwlasnosei nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i c.
Art. 2. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

,;nieruchomosci rolnej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wyltacze-
niem nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele
inne niz rolne;

,,gospodarstwie rolnym” — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego, w ktorym
powierzchnia nieruchomosci rolnej jest nie mniejsza niz 1 ha;

,prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej” — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie
w zakresie produkcji roslinnej lub zwierzecej, w tym produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej;

.Krajowym Osrodku” — nalezy przez to rozumie¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa;

,uzytkach rolnych” — nalezy przez to rozumieé¢ grunty orne, sady, taki trwale, pastwiska trwale, grunty rolne zabudo-
wane, grunty pod stawami i grunty pod rowami;

,,0s0bie bliskiej” — nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby
przysposabiajace i przysposobione;

,»habyciu nieruchomosci rolnej” — nalezy przez to rozumie¢ przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej lub nabycie
wiasnos$ci nieruchomosci rolnej w wyniku dokonania czynnosci prawnej lub orzeczenia sadu albo organu administracji
publicznej, a takze innego zdarzenia prawnego;

,wlascicielu nieruchomosci rolnej” — nalezy przez to rozumie¢ rowniez wspotwtasciciela nieruchomosci rolne;.

Art. 2a. 1. Nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ wytacznie rolnik indywidualny, chyba Ze ustawa stanowi inaczej.

Jezeli nabywana nieruchomos$¢ rolna albo jej czes¢ ma wejs¢ w sktad wspolnosci majatkowej matzenskiej wystarczajace
jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z matzonkow.

2. Powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomosci rolnych wchodzgcych w sktad

gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekracza¢ powierzchni 300 ha uzytkéw rolnych ustalonej zgodnie z art. 5
ust. 2 3.
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1)

2)
3)
4)

1

2)

3. Przepisy ust. 1 i 2 nie dotycza nabycia nieruchomosci rolnej:

przez:

a)
b)

c)

osobg bliska zbywcy,
jednostke samorzadu terytorialnego,

Skarb Panstwa lub dziatajacy na jego rzecz Krajowy Osrodek,

ca)? spotke prawa handlowego, ktorej wytacznym udzialowcem albo akcjonariuszem jest Skarb Panstwa, bedaca ope-

d)

0
0?

9)?

ratorem systemu przesylowego albo posiadajaca koncesje na przesytanie paliw ciektych, w rozumieniu ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, 650, 685, 771 i 1000),

osoby prawne dzialajace na podstawie przepiséw o stosunku Panstwa do Ko$ciota Katolickiego w Rzeczypospo-
litej Polskiej, o stosunku Panstwa do innych ko$ciotow i zwigzkéw wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnosci
sumienia i wyznania,

parki narodowe, w przypadku zakupu nieruchomosci rolnych na cele zwigzane z ochrong przyrody,

przez osobe, ktora zbyta nieruchomosé rolna na cele zwiazane z realizacja Inwestycji lub Inwestycji Towarzysza-
cej w rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089) —
w okresie 3 lat od dnia zawarcia umowy — albo zostata z niej wywtaszczona na te same cele,

przez Spotke Celowa, o ktorej mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,;

w wyniku dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego;

na podstawie art. 151 lub art. 231 Kodeksu cywilnego;

w toku postgpowania restrukturyzacyjnego w ramach postgpowania sanacyjnego.

4. Nabycie nieruchomosci rolnej przez inne podmioty niz wymienione w ust. 1 i ust. 3 pkt 1 oraz w innych przypad-
kach niz wymienione w ust. 3 pkt 2—4, moze nastapi¢ za zgoda Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka, wyrazong
w drodze decyzji administracyjnej, wydanej na wniosek:

zbywcy, jezeli:

a)
b)
c)

wykaze on, Ze nie bytlo mozliwosci nabycia nieruchomosci rolnej przez podmioty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3,
nabywca daje r¢kojmig nalezytego prowadzenia dziatalnosci rolniczej,

w wyniku nabycia nie dojdzie do nadmiernej koncentracji gruntéw rolnych;

osoby fizycznej zamierzajacej utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, ktora:

a)

b)
c)

posiada kwalifikacje rolnicze albo ktorej, pod warunkiem uzupetnienia kwalifikacji zawodowych, przyznano po-
moc, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. 0 wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich
Z udziatem $rodkow Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich w ramach Pro-
gramu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007-2013 (Dz. U. z 2017 r. poz. 1856 oraz z 2018 r. poz. 311) albo
wart. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem
srodkow Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich w ramach Programu Rozwoju
Obszarow Wiejskich na lata 2014-2020 (Dz. U. z 2018 r. poz. 627), a termin na uzupehienie tych kwalifikacji
jeszcze nie uptynat,

daje rekojmie nalezytego prowadzenia dziatalnos$ci rolniczej,

zobowigze si¢ do zamieszkiwania w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomosci na terenie gminy, na obszarze
ktoérej potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych, ktora wejdzie w sktad tworzonego gospodarstwa rodzinnego.

5. Organem wyzszego stopnia, w rozumieniu przepiséw Kodeksu postepowania administracyjnego, w sprawach, o kto-
rych mowa w ust. 4, jest minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi.

1)

2)

Dodana przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 listopada 2017 r. 0 zmianie ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. poz. 2233), ktora
weszta w zycie z dniem 5 grudnia 2017 r.

Dodana przez art. 125 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089), ktora weszta w zycie
z dniem 21 czerwca 2018 r.
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6. W przypadku niewyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 4, Krajowy Osrodek, na pisemne zadanie zbywcy ztozone
W terminie miesigca od dnia, w ktorym decyzja o niewyrazeniu zgody stala si¢ ostateczna, jest obowigzana do ztozenia
oswiadczenia o nabyciu nieruchomosci rolnej za zaptata rownowartosci pieni¢znej odpowiadajacej jej wartosci rynkowe;j
okreslonej przez Krajowy Osrodek przy zastosowaniu sposobow ustalania wartosci nieruchomosci przewidzianych w prze-
pisach o gospodarce nieruchomo$ciami.

7. Krajowy Osrodek w terminie miesigca od otrzymania zgdania zbywcy nieruchomosci rolnej powiadamia go o wy-
soko$ci rbwnowartosci pienigznej, o ktérej mowa w ust. 6.

8. Zbywca nieruchomosci rolnej w terminie miesigca od dnia otrzymania powiadomienia, 0 ktérym mowa w ust. 7,
moze:

1) wystapic¢ do sadu o ustalenie rownowarto$ci pienieznej wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej nabywanej przez Kra-
jowy Osrodek albo

2) zlozy¢ pisemne o$wiadczenie o cofnigeiu zadania nabycia tej nieruchomosci przez Krajowy Osrodek.

9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 1, sad okre$la rownowarto$¢ pieni¢zng wartoéci rynkowej nieruchomosci
rolnej przy zastosowaniu sposobow ustalania warto$ci nieruchomosci przewidzianych w przepisach o gospodarce nierucho-
mosciami.

10. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 2, Krajowemu Osrodkowi przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych
przez nig kosztow ustalenia rOwnowarto$ci pieni¢znej wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej.

Art. 2b. 1. Nabywca nieruchomosci rolnej jest obowigzany prowadzi¢ gospodarstwo rolne, w sktad ktorego weszla
nabyta nieruchomos$¢ rolna, przez okres co najmniej 10 lat od dnia nabycia przez niego tej nieruchomosci, a w przypadku
osoby fizycznej prowadzi¢ to gospodarstwo osobiscie.

2. W okresie, 0 ktorym mowa w ust. 1, nabyta nieruchomo$¢ nie moze by¢ zbyta ani oddana w posiadanie innym pod-
miotom.

3. Sad, na wniosek nabywcy nieruchomosci rolnej, wyrazi zgod¢ na dokonanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2,
przed uptywem okresu 10 lat od dnia przeniesienia wlasnosci tej nieruchomosci, jezeli konieczno$é jej dokonania wynika
z przyczyn losowych, niezaleznych od nabywcy.

4. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do podmiotow, o ktorych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1, oraz do nabywcoéw nieru-
chomosci rolnej w przypadkach, o ktorych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 2 i 3.

Art. 2¢. Przepisy ustawy dotyczace nabycia nieruchomosci rolnej stosuje si¢ odpowiednio do nabycia:

1) uzytkowania wieczystego nieruchomosci rolnej albo udziatu lub czesci udziatu w uzytkowaniu wieczystym nierucho-
mosci rolnej;

2)  udziahlu lub czeéci udziatu we wspotwlasnosei nieruchomosci rolne;j.
Art. 3. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy jej dzierzawcy,

jezeli:

1) umowa dzierzawy zostala zawarta w formie pisemnej i ma date pewng oraz byta wykonywana co najmniej przez 3 lata,
liczac od tej daty, oraz

2) nabywana nieruchomos¢ rolna wchodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy.

2. O tresci umowy sprzedazy nieruchomosci rolnej zawiadamia si¢ dzierzawce tej nieruchomosci, jezeli umowa dzier-
zawy trwala co najmniej 3 lata od dnia jej zawarcia.

3. Jezeli dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 1, zawiadomienie, 0 ktorym mowa
w ust. 2, wywoluje skutki okreslone w przepisach Kodeksu cywilnego dotyczacych prawa pierwokupu.

4. W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, albo niewykonania przez niego tego
prawa, prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy Krajowemu Osrodkowi dziatajacemu na rzecz Skarbu Panstwa.

5. Przepiséw ust. 1-4 nie stosuje sie, jezeli:
1) nabywca nieruchomosci rolnej jest:
a) jednostka samorzadu terytorialnego,
b) Skarb Panstwa,
ba)® spotka, o ktorej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. ca,
c) osoba bliska zbywcy;

%) Dodana przez art. 1 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2) nabycie nieruchomosci rolnej nastgpuje za zgoda, o ktorej mowa w art. 2a ust. 4, albo za zgoda, o ktorej mowa
wart. 29a ust. 3 pkt1 lit. b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa,

3) sprzedaz nastgpuje miedzy osobami prawnymi, o ktérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. d, tego samego ko$ciota lub
zwigzku wyznaniowego.

6. (uchylony)

7. Prawo pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 4, nie przystuguje, jezeli w wyniku nabycia nieruchomos$ci rolnej naste-
puje powigkszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wigkszej niz okre$lona w art. 5 ust. 1 pkt 2, a na-
bywana nieruchomo$¢ rolna jest potozona w gminie, w ktorej ma miejsce zamieszkania nabywca, lub w gminie graniczacej
Z ta gmina.

8. Jezeli cena sprzedawanej nieruchomosci razaco odbiega od jej wartosci rynkowej, wykonujacy prawo pierwokupu
moze, w terminie 14 dni od dnia ztoZenia o§wiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu, wystapi¢ do sadu o ustalenie ceny
tej nieruchomosci.

9. Sad ustala cen¢ nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 8, przy zastosowaniu sposobow jej ustalania przewidzianych
w przepisach 0 gospodarce nieruchomosciami.

10. Krajowy Osrodek wysyta zobowigzanemu z prawa pierwokupu oswiadczenie w formie aktu notarialnego o wyko-
naniu prawa pierwokupu przesytka polecong nadang za potwierdzeniem odbioru w placéwce pocztowej operatora poczto-
wego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1481 oraz z 2018 r. poz. 106,
138, 650 i 1118), a nastgpnie publikuje na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Osrodka.

11. Uwaza sig, ze zobowigzany z prawa pierwokupu zapoznat si¢ z trescig oswiadczenia Krajowego Osrodka o wyko-
naniu prawa pierwokupu z chwilg jego publikacji na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka.

Art. 3a. 1. Krajowemu Osrodkowi dziatajacemu na rzecz Skarbu Panstwa przystuguje prawo pierwokupu udziatow
i akcji w spotce prawa handlowego, ktora jest wlascicielem nieruchomoscei rolne;j.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku zbywania:

1) akcji dopuszczonych do obrotu zorganizowanego w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. 0 obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. z 2017 r. poz. 1768, z p6zn. zm.%);

2) udzialow i akcji na rzecz osoby bliskiej;
3) udzialow i akcji przez Skarb Panstwa;
4)9 udziatéw i akeji na rzecz spotki, o ktorej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. ca.

3. Krajowemu Osrodkowi przed nabyciem udziatow i akcji w spotce prawa handlowego, ktora jest whascicielem nie-
ruchomosci rolnej, przystuguje prawo przegladania ksiag i dokumentoéw spotki oraz zadania od spétki informacji dotycza-
cych obcigzen i zobowigzan nieujetych w ksiegach i dokumentach. Uzyskane przez Krajowy Osrodek informacje stanowia
tajemnice¢ przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konku-
rencji (Dz. U. z 2018 r. poz. 419).

4. Do prawa pierwokupu, o ktéorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 8, 10 i 11 oraz przepisy
Kodeksu cywilnego dotyczace prawa pierwokupu co do nieruchomosci.

Art. 3b. 1. W przypadku zmiany wspolnika lub przystapienia nowego wspolnika do spotki osobowej w rozumieniu
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1577 oraz z 2018 r. poz. 398 i 650),
ktora jest whascicielem nieruchomosci rolnej, Krajowy Osrodek dziatajacy na rzecz Skarbu Panstwa moze ztozy¢ o§wiad-
czenie 0 nabyciu tej nieruchomosci za zaptatg rownowartosci pienieznej odpowiadajacej jej wartosci rynkowej.

2. Rownowartos$¢ pieniezng, o ktorej mowa w ust. 1, Krajowy Osrodek okresla przy zastosowaniu sposobdw ustalania
warto$ci nieruchomosci przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomo$ciami.

3. Spotka, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana powiadomi¢ Krajowy Osrodek 0 zmianie badz przystgpieniu
nowego wspolnika do tej spotki w terminie miesigca od dnia dokonania czynno$ci prawnej, w wyniku ktdrej nastapita

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 106, 138,
650, 685, 7231 771.
5  Dodany przez art. 1 pkt 3 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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zmiana badz przystapienie wspolnika. Do powiadomienia dotacza si¢ wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw kazdej nieru-
chomosci rolnej stanowiacej wlasnos¢ spotki.

4. Spolka, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie miesigca od dnia otrzymania o$wiadczenia Krajowego Osrodka o naby-
ciu nieruchomoséci rolnej moze wystapi¢ do sgdu o ustalenie rownowartosci pienigznej wartoéci rynkowej nieruchomosci
nabywanej przez Krajowy Os$rodek.

5. Do wykonywania uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 10 i 11 oraz
przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace prawa pierwokupu.

6. Przepis6w ust. 1-5 nie stosuje sig, jezeli:
1) zamiast dotychczasowego wspodlnika wspdlnikiem staje si¢ osoba jemu bliska;
2) nowym wspolnikiem staje si¢ osoba bliska ktoregokolwiek ze wspolnikow.
Art. 4. 1. Jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje w wyniku:
1) zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy lub
2)  jednostronnej czynno$ci prawnej, lub
3) orzeczenia sadu, organu administracji publicznej albo orzeczenia sadu lub organu egzekucyjnego wydanego na pod-
stawie przepisOw o postgpowaniu egzekucyjnym, lub
4)  innej czynnoS$ci prawnej lub innego zdarzenia prawnego, w szczegdlnosci:
a) zasiedzenia nieruchomosci rolnej, dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego, ktorego przedmiotem jest nierucho-
mos¢ rolna lub gospodarstwo rolne,
b) podziatu, przeksztatcenia badz tgczenia spotek handlowych
—Krajowy O$rodek dziatajacy na rzecz Skarbu Panstwa moze zlozy¢ o$wiadczenie o nabyciu tej nieruchomosci za
zaplata rownowartos$ci pieni¢znej odpowiadajacej jej wartosci rynkowe;.
2. Jezeli rownowarto$¢ pienigzna, o ktorej mowa w ust. 1, nie wynika z tresci czynno$ci prawnej, orzeczenia sadu,
organu administracji publicznej albo orzeczenia sadu lub organu egzekucyjnego wydanego na podstawie przepisow

0 postepowaniu egzekucyjnym, rownowarto$¢ t¢ Krajowy Osrodek okresla przy zastosowaniu sposobow ustalania wartosci
nieruchomosci przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami.

2a. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2, wlasciciel nieruchomosci rolnej w terminie miesiagca od dnia otrzymania
o$wiadczenia Krajowego Osrodka 0 nabyciu tej nieruchomo$ci moze wystapi¢ do sadu o ustalenie rownowartos$ci pieni¢zne;j
wartos$ci rynkowej nieruchomosci rolnej nabywanej przez Krajowy Osrodek. Sad okresla rownowartos¢ pieni¢zng wartosci
rynkowej nabywanej nieruchomosci rolnej przy zastosowaniu sposobow ustalania warto$ci nieruchomosci przewidzianych
w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

3. Jezeli rownowarto$¢ pieni¢zna, o ktdrej mowa w ust. 1, wynikajgca z tresci czynnosci prawnej razaco odbiega od
warto$ci rynkowej nieruchomosci rolnej, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 3 ust. 8 i 9.

4. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przyshuguje:

1) jezeli w wyniku przeniesienia wlasnos$ci nieruchomosci rolnej nastepuje powiekszenie gospodarstwa rodzinnego, jed-
nak do powierzchni nie wigkszej niz okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2;

2) jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje:

a) zazgoda, o ktorej mowa w art. 2a ust. 4, albo za zgoda, o ktorej mowa w art. 29a ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa, lub

b) przez osobe bliskg zbywcy,

c) w wyniku dziedziczenia ustawowego albo dziedziczenia przez rolnika indywidualnego,
d) przez rolnika indywidualnego w wyniku zapisu windykacyjnego,

e)® przez spotke, o ktdrej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. ca;

3) jezeli przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci rolnej nastepuje w wyniku umowy z nastepca, o ktorej mowa w art. 84
ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. 0 ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2336 oraz z 2018 r.
poz. 650 i 858);

4)  jezeli przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje miedzy osobami prawnymi, o ktorych mowa w art. 2a
ust. 3 pkt 1 lit. d, tego samego ko$ciota lub zwigzku wyznaniowego.

6  Dodana przez art. 1 pkt 4 lit. a ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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5. Do wykonywania uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 10 i 11 oraz
przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace prawa pierwokupu, z tym ze:

1) zawiadomienia dokonuje:
a) nabywca —w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1i 2,
b) sad, organ administracji publicznej lub organ egzekucyjny — w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3,
€) nabyweca nieruchomosci rolnej — w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 lit. a,
d) spoétka nabywajaca nieruchomos¢ rolng — w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 lit. b;

2) do zawiadomienia dotacza si¢ Wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw dotyczacy nieruchomosci rolnej stanowigcej
przedmiot nabycia.

6.7 Przepisy ust. 1-3, ust. 4 pkt 2 lit. b—e, ust. 5, art. 3 ust. 10 i 11 oraz art. 3a ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do nabycia
udziatéw i akcji w spotce prawa handlowego, ktora jest wlascicielem nieruchomosci rolnej, z wytaczeniem przypadku, gdy
nabywca udziatow i akcji jest Skarb Panstwa.

Art. 4a. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do nabycia gospodarstwa rolnego, z tym ze prawo pierwokupu,
0 ktorym mowa w art. 3 ust. 1, przystuguje wylacznie dzierzawcy catego gospodarstwa rolnego.

Art. 5. 1. Za gospodarstwo rodzinne uwaza si¢ gospodarstwo rolne:
1) prowadzone przez rolnika indywidualnego oraz
2)  w ktorym taczna powierzchnia uzytkow rolnych jest nie wigksza niz 300 ha.

2. Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, bedacych przedmiotem wspotwlasno$ci
uwzglednia si¢ powierzchni¢ nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatlowi we wspdtwlasnosci takich nieruchomosci,
a w przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia si¢ taczna powierzchni¢ nieruchomoscei rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwlasnosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania powierzchni uzytkéw rolnych bedacych przedmiotem wspotpo-
siadania samoistnego oraz wspoétposiadania na podstawie uzytkowania wieczystego lub na podstawie umowy dzierzawy.

Art. 6. 1. Za rolnika indywidualnego uwaza si¢ osobe fizyczna bedacg wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym,
samoistnym posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktorych taczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie prze-
kracza 300 ha, posiadajaca kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkata w gminie, na obszarze ktorej jest
potozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobis-
cie to gospodarstwo.

2. Uwaza sig, ze osoba fizyczna:
1) osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne, jezeli:
a) pracuje w tym gospodarstwie,
b) podejmuje wszelkie decyzje dotyczace prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w tym gospodarstwie;
2) posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata:
a) wyksztalcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, zasadnicze branzowe, $rednie, $rednie branzowe lub wyzsze lub

b) tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytul zawodowy mistrza w zawodzie przydatnym do prowadzenia
dziatalnosci rolniczej i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

c) wyksztalcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie albo wyksztatcenie
wyzsze inne niz rolnicze i uUKonczone studia podyplomowe w zakresie zwigzanym z rolnictwem, albo wyksztatce-
nie srednie lub $rednie branzowe inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

d) wyksztalcenie podstawowe, gimnazjalne, zasadnicze zawodowe lub zasadnicze branzowe inne niz rolnicze i po-
siada co najmniej 5-letni staz pracy w rolnictwie.

3. Za staz pracy, o ktérym mowa w Ust. 2, uznaje si¢ okres, w ktorym osoba fizyczna:
1) podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikow lub

2) prowadzita dziatalno$¢ rolniczg w gospodarstwie rolnym o obszarze nie mniejszym niz 1 ha stanowiagcym jej wlasnosc,
przedmiot uzytkowania wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub

3) byta zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub spotdzielczej umowy o prace, wykonujac
prace zwiazang z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej, lub

W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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4)  wykonywala prace zwiazang z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej w charakterze cztonka spotdzielni produkeji rolne;j,
lub

5) odbyla staz, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia i instytucjach
rynku pracy (Dz. U. z 2018 r. poz. 1265 i 1149), obejmujacy wykonywanie czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci rolnicze;j.

4. Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 5 ust. 2
i3.

Art. 7. 1. Dowodem potwierdzajacym osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego jest os§wiadczenie prowadzacego to
gospodarstwo, poswiadczone przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

2. (uchylony)

3. (uchylony)

4. Dowodem potwierdzajacym zamieszkanie jest zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty.

5. Dowodem potwierdzajacym spetnienie warunku okreslonego:

1) wart. 5ust. 1 pkt 1 w zakresie dotyczacym powierzchni uzytkéw rolnych jest o$wiadczenie nabywcey albo uprawnio-
nego do pierwokupu;

2) w art.5 ust. 1 pkt2jest oswiadczenie nabywcy albo uprawnionego do pierwokupu, poswiadczone przez wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).

6. Przy zawieraniu umowy, w wyniku ktdrej nastepuje przeniesienie wlasno$ci nieruchomoscei rolnej, nabyweca jest
obowigzany do przedtozenia dowoddw, o ktorych mowa w ust. 1, 4, 5 i 9 oraz przepisach wydanych na podstawie ust. 8
pkt 5, albo zlozenia o$wiadczenia, Ze nie spetnia warunkow okre$lonych w art. 5 i 6. W o$wiadczeniu tym nalezy podaé
taczng powierzchni¢ i miejsce potozenia nieruchomosci rolnych, ktorych nabywca jest wiascicielem, uzytkownikiem wie-
czystym, dzierzawcg lub samoistnym posiadaczem.

7. Dowody, o ktorych mowa w ust. 1, 4, 519, w przepisach wydanych na podstawie ust. 8 pkt 5, oraz oswiadczenie,
0 ktérym mowa w Ust. 6, stanowig zalaczniki do umowy, w wyniku ktdrej nastgpuje przeniesienie whasnosci nieruchomosci
rolnej.

8. Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) wykaz kierunkow studidéw wyzszych, ktorych ukonczenie uznaje si¢ za posiadanie wyksztalcenia wyzszego rolniczego,

2) wykaz zawodow, ktorych posiadanie uznaje si¢ za wyksztalcenie $rednie rolnicze, $rednie branzowe rolnicze, zasadni-
cze zawodowe rolnicze lub zasadnicze branzowe rolnicze,

3) zagadnienia objete zakresem studiow podyplomowych, ze wzgledu na ktoére uznaje sie te studia za studia podyplo-
mowe, ktorych zakres jest zwigzany z rolnictwem,

4)  wykaz tytutow kwalifikacyjnych, tytutdw zawodowych oraz tytutdéw zawodowych mistrza w zawodzie przydatnym do
prowadzenia dziatalnos$ci rolniczej,

5) rodzaje dowodow potwierdzajacych posiadanie kwalifikacji rolniczych, o ktorych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 2
— majac na wzgledzie wykonywanie dziatalnosci rolniczej przez osoby posiadajace kwalifikacje rolnicze.

9. Dowodem potwierdzajacym posiadanie kwalifikacji rolniczych moga by¢ rowniez odpowiednie dokumenty wydane
przez wilasciwe organy lub instytucje panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji
Szwajcarskiej.

Art. 8. 1. Nieruchomosci rolne, udzialy we wspotwlasnosci oraz inne prawa dotyczace nieruchomosci rolnych,
akcje i udziaty spotek prawa handlowego nabyte przez Krajowy Osrodek dziatajacy na rzecz Skarbu Panstwa wchodza
w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

2. Nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1, znajdujaca si¢ w dniu wej$cia w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa we wiladaniu innych osob na podstawie umow, pozostaje nadal we wiladaniu tych oséb na dotychczasowych
warunkach, do chwili zawarcia z Krajowym Osrodkiem nowych umow.

3. Jezeli nowe umowy nie zostang zawarte w terminie roku od dnia wej$cia nieruchomosci w sktad Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, dotychczasowe umowy wygasaja.
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Art. 8a. 1. Krajowy Osrodek Sprawuje nadzor nad spetnianiem zobowigzania, o ktorym mowa w art. 2a ust. 4 pkt 2
lit. ¢, oraz warunkow, o ktorych mowa w art. 2b ust. 1i 2.

2. W ramach nadzoru, o ktorym mowa w ust. 1, Krajowy Os$rodek przeprowadza kontrole, zgodnie z przyjetym i za-
twierdzonym przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka planem kontroli.

3. Imienne upowaznienie do przeprowadzenia kontroli wydaje Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka lub dyrektor
oddziatu terenowego Krajowego Osrodka.

4. Upowaznienie, o ktorym mowa w Ust. 3, zawiera imi¢ i nazwisko osoby upowaznionej do przeprowadzenia kontroli,
miejsce i zakres kontroli, podstawe prawng do jej przeprowadzenia oraz podpis osoby wydajacej upowaznienie.

5. Osoby upowaznione do przeprowadzenia kontroli maja prawo do:
1)  wstepu na teren nieruchomosci rolnych kontrolowanych podmiotow;
2)  zadania zwigzanych z przedmiotem kontroli:

a) pisemnych lub ustnych informacji,

b) okazywania i udostepniania dokumentow.

6. Osoba upowazniona do przeprowadzenia kontroli, przed jej rozpoczeciem, jest obowigzana okazaé imienne upowaz-
nienie, 0 ktorym mowa w ust. 3.

7. Z przebiegu kontroli sporzadza si¢ protokot, ktory zawiera w szczegolnoscei:
1) czas trwania kontroli;
2) imig i nazwisko, stanowisko stuzbowe osoby przeprowadzajacej kontrole;
3) dane identyfikujace kontrolowanego;
4)  opis stanu faktycznego, stwierdzonego w wyniku kontroli.
8. Protokoét przedstawia si¢ osobie kontrolowanej, ktéra ma prawo wnie$¢ do niego swoje uwagi.

9. Protokot kontroli podpisuje osoba kontrolowana oraz kontrolujacy; w razie odmowy ztozenia podpisu przez osobe
kontrolowang przeprowadzajacy kontrole zamies$ci o tym wzmianke w protokole.

10. Jeden egzemplarz protokotu pozostawia si¢ osobie kontrolowane;j.

Art. 9. 1. Nabycie nieruchomosci rolnej, udziatu badz czesci udzialu we wspotwlasnosei nieruchomosci rolnej, nabycie
akcji i udziatow w spolce prawa handlowego bedacej wiascicielem nieruchomosci rolnej dokonane niezgodnie z przepisami
ustawy jest niewazne. W szczego6lnosci niewazne jest:

1) dokonanie czynnosci prawnej bez zawiadomienia uprawnionego do prawa pierwokupu lub bez powiadomienia Krajo-
wego Osrodka — w przypadku okreslonym w art. 3b i art. 4 ust. 1;

2)  zbycie albo oddanie w posiadanie nieruchomosci rolnej bez zgody sadu, o ktorej mowa w art. 2b ust. 3;

3) nabycie nieruchomosci rolnej w oparciu 0 nieprawdziwe o$wiadczenia albo fatszywe lub potwierdzajace nieprawde
dokumenty.

2. Z powoddztwem o stwierdzenie niewazno$ci czynno$ci prawnej z przyczyn, o ktéorych mowa w ust. 1, oprocz osob
majacych w tym interes prawny moze wystapi¢ Krajowy Osrodek.

3. Jezeli nabywca nieruchomosci rolne;j:

1) wokresie, 0 ktorym mowa w art. 2b ust. 1, nie pod;jat lub zaprzestat prowadzenia gospodarstwa rolnego, a w przypadku
osoby fizycznej osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego, w sktad ktorego weszta nabyta nieruchomo$¢ rolna,

2) nie wykonuje zobowigzania, o ktorym mowa w art. 2a ust. 4 pkt 2 lit. ¢

— sad, na wniosek Krajowego Osrodka, orzeka o nabyciu wtasnosci tej nieruchomosci przez Krajowy Osrodek dziatajacy na
rzecz Skarbu Panstwa, za zaptata roOwnowartosci pienieznej odpowiadajacej wartosci rynkowej ustalonej stosownie do prze-
pisdw o gospodarce nieruchomosciami, chyba ze wazne wzgledy gospodarcze, spoleczne lub losowe stoja temu na prze-
szkodzie.

Art. 10. (pominigty)
Art. 11. (pominiety)

26.07.2018



Dziennik Ustaw —-10- Poz. 1405

Art. 12. (pominigty)
Art. 13. (pominicty)
Art. 14. (pominiety)
Art. 15. (pominiety)
Art. 16. (pominiety)
Art. 17. (pominiety)

Art. 18. 1. Ilekro¢ w dotychczasowych przepisach jest mowa o ,,Agencji Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panistwa”, nalezy
przez to rozumieé Agencje Nieruchomosci Rolnych®).

2. Z dniem wejsécia w Zycie niniejszej ustawy Agencja Nieruchomosci Rolnych® staje si¢ nastgpca prawnym Agencji
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Art. 19. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogloszenia®, z wyjatkiem art. 7 ust. 3, ktéry wchodzi
W zycie z dniem uzyskania przez Rzeczpospolita Polska cztonkostwa w Unii Europejskiej?.

8 Obecnie Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa, na podstawie art. 45, art. 46 i art. 55 pkt 1 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. — Przepisy
wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. poz. 624 i 1503), ktéra weszla w zycie z dniem 1 wrzesnia
2017r.

9  Ustawa zostata ogtoszona w dniu 15 kwietnia 2003 r.

10) Rzeczpospolita Polska uzyskata cztonkostwo w Unii Europejskiej z dniem 1 maja 2004 .
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