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Dz.U. 2018 poz. 2363

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 22 listopada 2018 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i nie-

ktorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1523 oraz z 2018 r. poz. 2243) ogtasza si¢ w zalaczniku do niniej-
szego obwieszczenia jednolity tekst ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529),
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1)

2)

3)

4)

ustawg z dnia 2 grudnia 2016 r. o szczegdlnych rozwiazaniach stuzacych realizacji ustawy budzetowej na rok 2017
(Dz. U. poz. 1984 oraz z 2017 r. poz. 2161),

ustawg z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chro-
nionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 756),

ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496),

ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele miesz-
kaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow (Dz. U. poz. 1716)

oraz zmian wynikajacych z przepisow ogloszonych przed dniem 22 listopada 2018 r.

1)

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

art. 112-128 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529), ktore stanowig:
Art. 112, W ustawie z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 617 i1579 oraz

22017 r. poz. 624 i 1282) w art. 12 w ust. 2 w pkt 6 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
1) Krajowy Zasob Nieruchomosci, w zakresie nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu Nieruchomodci,

0 ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529).”.

Art. 113. W ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 716, 1579

i 1923 oraz z 2017 r. poz. 624, 1282 i 1428) w art. 2 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

,4. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegaja rowniez nieruchomosci stanowiace wilas-
nos¢ Skarbu Panstwa, ktore wchodza w sktad Zasobu Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529).”.

Art. 114. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wtasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892) wprowadza si¢ na-
stepujgce zmiany:
1) wart. 2 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

,,1a. Ustanowienie odrebnej wlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego nastepuje zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo trescig decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zgodnie z pozwoleniem na budowe albo skutecznie dokonanym zgtoszeniem, i zgodnie z po-
zwoleniem na uzytkowanie. Odrgbng nieruchomosé w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga stanowic co
najwyzej dwa samodzielne lokale mieszkalne.”;

2) wart. 7 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,-3. W razie ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu bez zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 2 ust. 3, po-
tl

wodztwo o stwierdzenie niewaznosci takiego ustanowienia moze wnies¢ rowniez wlasciwy z uwagi na potozenie

nieruchomosci wojt, burmistrz albo prezydent miasta, starosta.”;

3) wart. 11 dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

3. Jezeli wydzielenie lokalu bytoby sprzeczne z art. 2 ust. 1a, sad, znoszac wspotwlasnos¢ nieruchomosci,
nie orzeka o jej podziale przez wydzielenie lokalu, a ustala udziaty wspotwlascicieli w nieruchomosei.”.
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Art. 115. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332) wprowadza si¢

nastgpujace zmiany:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w art. 29 w ust. 2 pkt 1aa otrzymuje brzmienie:

,,1aa) przebudowie budynkéw, innych niz budynki, o ktérych mowa w ust. 1, z wylaczeniem ich przegrod ze-
wnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych, a takze z wylaczeniem przebudowy, ktorej projekt budow-
lany wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej;”;

w art. 35 w ust. 1 w pkt 4 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

»D) spetienie wymagan okre$lonych w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zaso-
bie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529) — w przypadku inwestycji na nieruchomosci wchodzacej w sktad Za-
sobu Nieruchomosci, o ktorym mowa w tej ustawie, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej w try-
bie okreslonym w art. 53 ust. 1 lub 2 tej ustawy, przeznaczonej na wynajem o czynszu najmu okreslonym
zgodnie z przepisami rozdziatu 7 tej ustawy, zwanej dalej ,,inwestycja KZN.”;

w art. 59:

a) po ust. 6 dodaje sie ust. 6a w brzmieniu:

0a. W przypadku inwestycji KZN organ nadzoru budowlanego przesyla niezwlocznie Prezesowi Kra-
jowego Zasobu Nieruchomosci decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego albo decyzje
0 odmowie wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego.”,

b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,»7. Strong w postepowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wylacznie inwestor, a W przy-
padku inwestycji KZN — inwestor i Prezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci.”;

w art. 71 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

,»,8. Zmiana sposobu uzytkowania domu jednorodzinnego lub jego cze¢sci jest niedopuszczalna, jesli obiekt
ten jest zlokalizowany na nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 53 ust. 6 oraz ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci.”;

w art. 81 w ust. 1 w pkt 2 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,28) wspolpraca z Prezesem Krajowego Zasobu Nieruchomosci w realizacji zadan okreslonych w art. 5 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci;”;

w art. 82 w ust. 3 po pkt 5b dodaje si¢ pkt 5¢ w brzmieniu:
,»DC) inwestycji KZN;”.
Art. 116. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i 2260

oraz z 2017 r. poz. 624, 820 i 1509) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

2)

3)

w art. 2 w pkt 14 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 15 w brzmieniu:

,,15) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529).”;
w art. 37 w ust. 2 w pkt 17 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 18 w brzmieniu:
,,18) jest zbywana na rzecz Krajowego Zasobu Nieruchomosci.”;

w art. 131 po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu:

,»3a. Nieruchomo$¢ zamienna moze by¢ rOwniez przyznana w porozumieniu z Prezesem Krajowego Zasobu
Nieruchomosci, jezeli wywlaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa.”.

Art. 117. W ustawie z dnia 8 wrzes$nia 2000 r. o0 komercjalizacji i restrukturyzacji przedsigbiorstwa panstwowego

,Polskie Koleje Panstwowe” (Dz. U. z 2017 r. poz. 680) w art. 39 po ust. 4 dodaje sie ust. 4a w brzmieniu:

,,A4a. Nieruchomosci PKP SA moga by¢:

1)  zbywane w trybie bezprzetargowym wedlug ceny rynkowej na rzecz Skarbu Panstwa w celu wlaczenia do
Zasobu Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nierucho-
mosci (Dz. U. poz. 1529);

2)  przedmiotem zamiany z nieruchomosciami, w stosunku do ktorych, na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci, Krajowy Zasob Nieruchomos$ci wykonuje prawo wilasno$ci i inne
prawa rzeczowe na rzecz Skarbu Panstwa.”.

Art. 118. W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, 785, 898

i 1089) w art. 73 ust. 4 i 5 otrzymujg brzmienie:
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4. Zaklady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej lokalizuje si¢ w bezpiecznej
odleglosci od siebie, od wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, od budynkéw mieszkalnych powstatych na
nieruchomos$ciach pochodzacych z Zasobu Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529), od obiektow uzytecznosci publicznej, od budynkow za-
mieszkania zbiorowego, od obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, od upraw wieloletnich, od drog krajo-
wych oraz od linii kolejowych o0 znaczeniu panstwowym.

5. Wielorodzinne budynki mieszkalne, budynki mieszkalne powstate na nieruchomos$ciach pochodzacych
z Zasobu Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci,
obiekty uzyteczno$ci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3,
drogi krajowe oraz linie kolejowe 0 znaczeniu panstwowym lokalizuje si¢ w bezpiecznej odlegtosci od zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.”.

Art. 119. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 oraz z 2017 r. poz. 1442) wprowadza si¢ nastepujgce
zmiany:

1

2)

3)

4)

w art. 19a:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Umowa najmu okazjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, ktorego witasciciel,
bedacy osobg fizyczng, nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w zakresie wynajmowania lokali, zawarta na
czas oznaczony, nie dtuzszy niz 10 lat.”,

b) wuchyla si¢ ust. 1a,

€) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

7. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy sporzadzaniu oswiad-
czenia, 0 ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, wynosi nie wiecej niz maksymalna kwota czynszu normowanego bez
opcji za 1 m? mieszkania na wynajem, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajo-
wym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529), okreslong dla miasta stolecznego Warszawy.”;

w art. 19b:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,,1. Wiasciciel zglasza zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu naczelnikowi urzgdu skarbowego
wlasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania wtasciciela w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia najmu.”,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. W przypadku niedopelnienia obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ przepisow art. 19¢
iart. 19d.”;
art. 19e otrzymuje brzmienie:

,,Art. 19e. Do najmu okazjonalnego lokalu przepiséw ustawy nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 2, art. 6 ust. 3,
art. 10 ust. 1-3, art. 11 ust. 2 pkt 1-3, art. 13, art. 18 ust. 11 2, art. 19a-19d oraz art. 25d pkt 2, z zastrzezeniem ze
wiasciciel dokonat zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 19b ust. 1.”;

po art. 19¢e dodaje si¢ rozdziat 2b w brzmieniu:

,,Rozdzial 2b
Najem instytucjonalny lokalu

Art. 19f. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana przez
osobg fizyczna, osobe prawng lub jednostke organizacyjng niebedaca osobg prawna, prowadzaca dziatalnos¢ go-
spodarcza w zakresie wynajmowania lokali.

2. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony. Przepisu art. 661 § 1 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r. poz. 459, 933 i 1132) nie stosuje sie.

3. Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu zatacza si¢ o§wiadczenie najemecy w formie aktu notarialnego,
w ktorym najemca poddat si¢ egzekucji i zobowigzat si¢ do oprdznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie
umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie wskazanym w zadaniu, o ktorym mowa w art. 19i ust. 3, oraz
przyjat do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyzszego zobowiagzania prawo do lokalu socjalnego
ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje.
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4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego lokalu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu instytucjonalnego lokalu przystugujacych wiascicie-
lowi w dniu opréznienia lokalu oraz ewentualnych kosztéw egzekucji obowigzku oproznienia lokalu.

5. Kaucja nie moze przekraczaé¢ trzykrotnosci miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug
stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy hajmu instytucjonalnego lokalu.

6. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu nalezno$ci wtasci-
ciela, o ktorych mowa w ust. 4.

Art. 19g. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu oraz zmiany tej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy sporzadzeniu o§wiadczenia,
0 ktorym mowa w art. 19f ust. 3, wynosi nie wigcej niz maksymalna kwota czynszu normowanego bez opcji za
1 m? mieszkania na wynajem, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci, okre$lona dla miasta stotecznego Warszawy.

Art. 19h. 1. Z tytulu najmu instytucjonalnego lokalu, oprocz czynszu, wlasciciel pobiera jedynie optaty nie-
zalezne od wilasciciela, chyba ze umowa stanowi inaczej.

2. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz wytacznie zgodnie z warunkami okre§lonymi w umowie.

Art. 19i. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu wygasa po uptywie czasu, na jaki byla zawarta, lub
ulega rozwigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia tej umowy.

2. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy najmu instytucjonalnego lokalu, jezeli najemca dobrowolnie nie
oproznit lokalu, whasciciel dorecza najemcy zadanie oproznienia lokalu sporzadzone na pi$mie opatrzonym urzg-
dowo poswiadczonym podpisem wiasciciela.

3. Zadanie oproznienia lokalu zawiera w szczegolnosci:
1)  oznaczenie wlasciciela oraz najemcy, ktorego zadanie dotyczy;
2)  wskazanie umowy najmu instytucjonalnego lokalu i przyczyne ustania stosunku z niej wynikajacego;

3)  termin, nie krotszy niz 14 dni od dnia dorgczenia zadania najemcy, w ktérym najemca i 0soby z nim za-
mieszkujace maja oproznic¢ lokal.

4. Wynajmujacy moze powotywaé si¢ tylko na przyczyny ustania stosunku najmu wskazane w pi$mie,
0 ktérym mowa W ust. 3.

5. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3, wiasciciel sktada do sadu
whniosek 0 nadanie klauzuli wykonalnos$ci aktowi notarialnemu, o ktorym mowa w art. 19f ust. 3.

6. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 5, zatacza sie:

1)  Zadanie oproznienia lokalu wraz z dowodem jego doreczenia najemcy albo dowodem wystania go przesytka
polecong;

2)  dokument potwierdzajacy przystugujacy wiascicielowi tytut prawny do lokalu, ktorego oproznienia dotyczy
zadanie wlasciciela.

Art. 19j. Do najmu instytucjonalnego lokalu stosuje sie przepisy art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1-3, art. 11
ust. 2 pkt 1-3, art. 13, art. 18 ust. 1 i 2 oraz art. 25d pkt 4.”;

5) wart. 25d w pkt 3 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:
,»4)  dluznik zostat zobowigzany do oprdznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu instytucjonal-
nego lokalu.”.
Art. 120. W ustawie z dnia 30 pazdziernika 2002 r. 0 podatku lesnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 374 i 1579 oraz
22017 r. poz. 624 i 1282) w art. 7 w ust. 2 w pkt 6 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje sie pkt 7 w brzmieniu:

»7) Krajowy Zasob Nieruchomosci, w zakresie nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu Nieruchomosci,
o ktorym mowa w ustawie zdnia 20 lipca 2017r. oKrajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U.
poz. 1529).”.

Art. 121. W ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej
stopie procentowej (Dz. U. z 2017 r. poz. 650) w art. 5 w ust. 2 po pkt 4 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu:
,»4a) $rodki przekazane przez Krajowy Zasob Nieruchomoscei, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529);”.

Art. 122. W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1827 oraz z 2017 r.
poz. 624 i 1273) wart. 2 w ust. 1 w pkt 7 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:
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©Kancelaria Sejmu s. 5/49

,,8)  wydanie za§wiadczenia przez Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia
20 lipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529), w sprawach z zakresu wykony-
wania zadan wlasnych.”.

Art. 123. W ustawie z dnia 5 wrze$nia 2008 r. 0 komercjalizacji panstwowego przedsigbiorstwa uzytecznos$ci pu-
blicznej ,,Poczta Polska” (Dz. U. poz. 1109, z 2012 r. poz. 1529, z 2013 r. poz. 1036 oraz z 2016 r. poz. 2260)
w art. 17 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

,,la. Nieruchomosci Spoétki moga by¢ zbywane w trybie bezprzetargowym wedtug ceny rynkowej na rzecz
Skarbu Panstwa w celu wiaczenia do Zasobu Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529).”.

Art. 124. W ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U. z 2017 r.
poz. 130) w art. 24 w ust. 1 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
»la) $rodki przekazane przez Krajowy Zasob Nieruchomoéci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529);”.
Art. 125. W ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, Z p6zn. zm.?)
w art. 274 w ust. 1 w pkt 8 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 9 w brzmieniu:
»9) Krajowym Zasobie Nieruchomo$ci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529).”.

Art. 126. W ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1537, 1920 i 2003) w art. 35a w ust. 1 w pkt 3 na koncu dodaje si¢ przecinek i dodaje sie pkt 4 w brzmie-
niu:

,4)  Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529)”.
Art. 127. W ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023) w art. 17 w ust. 2
w pkt 4 w lit. a dodaje sig tiret dziesigte w brzmieniu:

— Krajowy Zasob Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nie-
ruchomosci (Dz. U. poz. 1529) — w zakresie sposobu zagospodarowania oraz przedsiewzig¢ zwiazanych z nieru-
chomos$ciami wchodzacymi w sktad Zasobu Nieruchomosci,”.

Art. 128. W ustawie z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. poz. 2259
oraz z 2017 r. poz. 624 i 1491) w art. 5 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Panstwowe osoby prawne moga zbywa¢ nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym wedtug ceny
odpowiadajacej cenie rynkowej na rzecz Skarbu Panstwa w celu wilaczenia do Zasobu Nieruchomosci, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529).”.”;

art. 24 ustawy z dnia 2 grudnia 2016 r. o szczegodlnych rozwigzaniach stuzgcych realizacji ustawy budzetowej na
rok 2017 (Dz. U. poz. 1984 oraz z 2017 r. poz. 2161), ktory stanowi:

,Art. 24, Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2017 r., z wyjatkiem art. 20, ktory wchodzi w zycie z dniem
nastepujacym po dniu ogloszenia.”,

art. 23 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 756), ktory stanowi:

,Art. 23. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 maja 2018 r., z wyjatkiem:
1) art. 1 pkt 15 w zakresie art. 12 ust. 2, oraz pkt 16 i 19, ktoére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r.;
2) art. 2-41 art. 6, ktore wchodzg w zycie po uptywie 12 miesiecy od dnia ogloszenia.”;

art. 60 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496), ktory stanowi:

,Art. 60. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:

1) art. 42 iart. 48, ktore wchodzg w zycie z dniem ogloszenia;

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1948, 1984 i 2260 oraz z 2017 r.
poz. 60, 191, 659, 933, 935, 1089 i 1475.
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2) art. 39, art. 50 i art. 52, ktore wchodzg w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.”;

art. 28 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow (Dz. U. poz. 1716), ktory stanowi:

,,Art. 28. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.”.

Marszatek Sejmu: M. Kuchcinski
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Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 22 listopada 2018 r. (poz. 2363)

USTAWA
z dnia 20 lipca 2017 r.

o Krajowym Zasobie Nieruchomosci

Majac na wzgledzie wynikajacy z art. 75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej obowigzek prowadzenia przez wiadze
publiczne polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli oraz wynikajacy z art. 5 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej obowigzek kierowania si¢ zasadg zrdwnowazonego rozwoju, a takze zadania wtadz publicznych
realizowane w szczegdlnosci przez wprowadzanie instrumentow zwigkszajacych dostepnos¢ mieszkan i ksztaltowanie sta-
bilnych ram finansowania budownictwa mieszkaniowego, uchwala si¢ ninicjszg ustawe.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
Art. 1. 1. Ustawa okresla:
1) zasady utworzenia i funkcjonowania Krajowego Zasobu Nieruchomosci;

2) zasady kwalifikowania i przekazywania nieruchomos$ci, w tym nieruchomosci budynkowych i lokalowych, do Krajo-
wego Zasobu Nieruchomosci, ktore:

a) stanowig przedmiot wiasno$ci Skarbu Panstwa, w tym zarzadzanych przez Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy
Panstwowe, zwane dalej ,,Lasami Panstwowymi”, oraz powierzonych Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnic-
twa, a takze powierzonych Agencji Mienia Wojskowego, i ktore nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste,

b) sa przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa
— ktorymi gospodaruja wlasciwe organy;
3) zasady gospodarowania nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad Krajowego Zasobu Nieruchomosci;

4)  zasady gospodarowania mieszkaniami na wynajem.

2. Przepiséw ustawy, dotyczacych sprzedazy i najmu, nie stosuje si¢ do mieszkan i lokali 0 czynszu innym niz czynsz
normowany.

3. Przepis6w ustawy nie stosuje si¢ do nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa przed dniem ogloszenia ustawy.

Art. 2. 1. Mienie Skarbu Panstwa, o ktorym mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2, przejete w trybie niniejszej ustawy tworzy Za-
s6b Nieruchomosci, zwany dalej ,,Zasobem”.
2. Zasdb tworza roéwniez nieruchomosci nabyte przez Krajowy Zas6b Nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

3. Zasobem gospodaruje panstwowa osoba prawna — Krajowy Zasob Nieruchomo$ci, zwany dalej ,,KZN”, na zasadach
okreslonych w ustawie.

4. KZN jest obowigzany do gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi do Zasobu z zachowaniem szczeg6lnej
starannosci przy wykonywaniu gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad Zasobu zgodnie z przeznacze-
niem tego mienia i jego ochrona.

5. W celu realizacji zadan okre$lonych w art. 5 ust. 1 KZN uprawniony jest do bezptatnego wykorzystywania danych
zgromadzonych w systemie ewidencji gruntow i budynkow, o ktérym mowa w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geo-
dezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101 oraz z 2018 r. poz. 650 i 1669), oraz danych znajdujacych sie¢ w zaso-
bach Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa.

Art. 3. 1. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczajg:
1) czynsz normowany — czynsz najmu okreslony zgodnie z przepisami rozdziatu 7;

2) inwestycja mieszkaniowa — przedsiewzigcie, w wyniku ktorego powstanie budynek mieszkalny, w ktérym zostanie
wyodrebnione przynajmniej jedno mieszkanie;
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3) mieszkanie — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o0 whasnosci lokali (Dz. U. z 2018 r. poz. 716, 1496 i 1506), znajdujacy si¢ w budynku mieszkalnym wieloro-
dzinnym, albo budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496 i 1669), w ktorym wydzielono wytacznie lokale mieszkalne;

4)  mieszkanie na wynajem — mieszkanie zlokalizowane w inwestycji mieszkaniowej zrealizowanej na nieruchomosci od-
danej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej w trybie okreslonym w przepisie art. 53 ust. 1 lub 2, przeznaczonym na
wynajem 0 czynszu normowanym;

5) najem z opcjg — umowe¢ najmu o czynszu normowanym zwigzang z prawem najemcy do nabycia prawa wiasno$ci
mieszkania;

6) najem bez opcji — umowe najmu o czynszu normowanym niezwigzang z prawem najemcy do nabycia prawa wilasnos$ci
mieszkania;

7) najem bez blizszego okre$lenia — zar6wno umowe najmu z opcja, jak i umowe najmu bez opcji;
8) najemca z opcjg — osobe, ktora zawarta umowe najmu z opcja;

9) najemca bez opcji — osobe, ktora zawarta umowe najmu bez opcji;

10) najemca bez blizszego okreslenia — zarbwno najemce z opcja, jak i najemce bez opcji;

11) realizacja uzbrojenia technicznego — budowe, przebudowg, rozbiérke lub remont:

a) sieci uzbrojenia terenu, w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartogra-
ficzne, w tym przytaczy,

b) drogi zjazdéw w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

12) wlasciwy organ — staroste wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej, prezydenta miasta na prawach po-
wiatu wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej, Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia Wojskowego lub Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych.

2. Do mieszkania w rozumieniu ust. 1 pkt 3 stosuje si¢ przepisy budowlane dotyczace lokalu mieszkalnego, w tym
przepisy dotyczace warunkow technicznych dla pomieszczen mieszkalnych.

3. Ilekro¢ w ustawie jest mowa 0 czes$ciach nieruchomosci lub udziatach w nich, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
dotyczace nieruchomosci, jako przedmiotu odrebnej wlasnosci.

Rozdziat 2

Krajowy Zaséb Nieruchomosci

Art. 4. 1. KZN jest panstwowa osoba prawng w rozumieniu art. 9 pkt 14 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 oraz z 2018 r. poz. 62, 1000, 1366, 1669 i 1693).

2. Siedzibg KZN jest miasto stoteczne Warszawa.
3. KZN dziata na podstawie ustawy i Statutu.

4. Skarb Panstwa powierza KZN wykonywanie prawa wilasnosci i innych praw rzeczowych na jego rzecz w stosunku
do mienia, 0 ktorym mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2, oraz nieruchomosci nabytych na rzecz Skarbu Panstwa, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 2.

5. KZN, obejmujac we wladanie powierzone sktadniki mienia Skarbu Panstwa, wykonuje we wlasnym imieniu prawa
i obowigzki z nimi zwigzane w stosunku do 0sob trzecich, jak roOwniez we wlasnym imieniu wykonuje zwigzane z tymi
sktadnikami obowiazki publicznoprawne.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
W porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw finanséw publicznych nadaje KZN, w drodze rozporzadzenia, statut, ma-
jac na wzgledzie potrzebg zapewnienia sprawnego dziatania KZN, wlasciwego wykorzystania srodkéw publicznych zgro-
madzonych i gospodarowanych przez KZN w celu realizacji jego zadan ustawowych oraz zgodnoéci dziatalnosci KZN
z przepisami o finansach publicznych.

Art. 5. 1. Do zadan KZN nalezy:

1) gospodarowanie nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad Zasobu na zasadach okreslonych w ustawie;

2) tworzenie warunkow do zwigkszania dostgpnosci mieszkan, w szczegdlnosci przez wykorzystywanie nieruchomosci
wchodzacych w sktad Zasobu do realizacji inwestycji mieszkaniowych i mieszkan o Czynszu normowanym;

3) podejmowanie dziatan w celu realizacji, na nieruchomos$ciach wchodzacych w sktad Zasobu, inwestycji mieszkaniowych;
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4)D  tworzenie warunkow utatwiajacych powstawanie mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

5)Y  tworzenie warunkéw poprawiajacych funkcjonowanie spotecznego budownictwa czynszowego rozumianego jako bu-
downictwo mieszkaniowe, w przypadku ktorego spetniane sg tacznie nastgpujace warunki:

a) dostep do lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach nierynkowych na podstawie kryteriow okreslonych przez
organy wtadzy publicznej,

b) na etapie budowy, przebudowy lub uzytkowania budynkoéw podmioty realizujace inwestycje korzystaja ze wspar-
cia srodkami KZN lub publicznymi,

C) jest realizowane przez podmioty, ktorych glownym celem dziatania nie jest osiggniecie zysku;

6) finansowanie lub wspoétfinansowanie, na nieruchomos$ciach wchodzacych w sktad Zasobu, realizacji uzbrojenia tech-
nicznego terenu lub podejmowanie innych dziatan utatwiajacych taka realizacjg;

7) przygotowanie nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu, w szczegdlno$ci podejmowanie dziatan podnoszacych
walory gospodarcze tych nieruchomosci, w tym dziatan, ktorych wynikiem bedzie przygotowanie nieruchomosci do
zabudowy przez podziat nieruchomosci lub scalenie i podziat nieruchomosci adekwatny do jej przysztej funkcji lub
zrealizowanie uzbrojenia technicznego;

8) podejmowanie dziatan w celu zapewnienia, Ze nieruchomosci przeznaczone przez KZN pod budownictwo mieszka-
niowe moga by¢ zabudowane budynkami mieszkaniowymi, a nastepnie uzytkowane w sposob prawidtowy i niezagra-
zajacy bezpieczenstwu oraz zdrowiu mieszkancow;

9) udzielanie, na zasadach okreslonych w odrebnych ustawach, w oparciu o przychody KZN, w tym $rodki finansowe
pochodzace z odptatnego zbycia nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu, finansowego wsparcia zwickszajacego
dostepnos¢ mieszkan dla gospodarstw domowych.

2. Realizacja uzbrojenia technicznego lub innych dziatan utatwiajacych realizacjg¢ inwestycji mieszkaniowej podejmo-
wana jest przez KZN po analizie kosztéw ich budowy, sposobu oraz zrodet ich finansowania, wptywu efektow realizacji
tego uzbrojenia na poziom realizacji zadan KZN, o ktérych mowa w ust. 1, a takze po uwzglednieniu zakresu niezbednych
do wykonania prac oraz poziomu wspotfinansowania kosztow tych prac przez gmine i operatora mieszkaniowego.

Art. 6. KZN prowadzi dziatania analityczne w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomosciami, budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji i w tym zakresie wspotpracuje z instytutami badawczymi
i szkotami wyzszymi.

Art. 7. 1. KZN moze, za zgodg ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania prze-
strzennego oraz mieszkalnictwa, w celu realizacji zadan, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1, tworzy¢ spotki celowe.

2. Spoiki, o ktérych mowa w ust. 1, KZN moze tworzy¢ wylacznie z jednostkami samorzadu terytorialnego, a ich
wspolnikami, udziatowcami lub akcjonariuszami mogg by¢ wytacznie KZN, jednostki samorzadu terytorialnego lub zwiagzki
jednostek samorzadu terytorialnego.

3. Do inwestycji mieszkaniowej zrealizowanej przez spotke celows na nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 52 ust. 1,
stosuje si¢ przepisy rozdziatu 7, przy czym procentowy udziat powierzchni uzytkowej mieszkan na wynajem w catkowitej
powierzchni uzytkowej w budynkach objetych inwestycja mieszkaniowg okre$la umowa spotki zatwierdzana przez ministra
wilasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

4.2 Do lokali mieszkalnych na wynajem utworzonych przez spétke celowa przy udziale finansowego wsparcia na pod-
stawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chro-
nionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2017 r. poz. 1392 oraz
722018 r. poz. 756), w zakresie kryteriow przeznaczania i zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymi, stosuje si¢ przepisy
tej ustawy obowigzujace dla danego typu przedsigwziecia, na ktore udzielane jest finansowe wsparcie.

5.2 W stosunku do lokali mieszkalnych na wynajem wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy utworzo-
nych przez spotke celowg przy udziale finansowego wsparcia, o ktorym mowa w ust. 4, uprawnienia wynajmujacego okre-
$lone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 i 1496) przystuguja gminie.

D W brzmieniu ustalonym przez art. 10 pkt 1 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 756), ktora weszta w zycie z dniem 1 maja 2018
r.

3 Dodany przez art. 10 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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Art. 8. KZN prowadzi dziatania popularyzujace innowacyjne rozwigzania w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nie-
ruchomos$ciami, budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji.

Art. 9. 1. Organy administracji publicznej, spotki prawa handlowego z dominujacym udziatem Skarbu Panstwa, pub-
liczne podmioty gospodarujace zasobem mieszkaniowym oraz podmioty gospodarujace nieruchomo$ciami stanowigcymi
wlasno$¢ Skarbu Panstwa sg obowigzane do nieodptatnego udostgpniania KZN danych niezbednych do realizacji jego zadan,
w tym danych zawartych w prowadzonych przez te organy i podmioty rejestrach, ewidencjach i wykazach.

2. Udostegpnienie danych, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje na wniosek Prezesa KZN. Udostepnienie danych nie
moze narusza¢ przepisow dotyczacych udostepniania danych objetych tajemnica przedsigbiorstwa oraz innych tajemnic
ustawowo chronionych.

Art. 10. 1. Wiasciwe organy prowadza wykazy nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktorymi gospodaruja, potozonych:

1) wgranicach gmin miejskich, miast w gminach miejsko-wiejskich, dzielnic m.st. Warszawy, delegatur i dzielnic innych
gmin miejskich, o ktéorych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 49 ustawy z dnia 29 czerwca 1995r.
o statystyce publicznej (Dz. U. z 2018 r. poz. 997, 1000, 1629 i 1669);

2) poza granicami, o0 ktorych mowa w pkt 1, jezeli przeznaczenie tych nieruchomosci ustalone w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku wynikajace z funkcji terenu okreslonej w studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy umozliwia ich zagospodarowanie na potrzeby realizacji
inwestycji mieszkaniowych.

2. Wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, zawieraja informacje o:
1) potozeniu i oznaczeniu nieruchomosci wedtug ewidencji gruntow i budynkow;
2) numerze ksiegi wieczystej, o ile jest zatozona;
3) powierzchni nieruchomos$ci wedtug ewidencji gruntow i budynkow;

4) przeznaczeniu nieruchomos$ci ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w razie jego
braku informacje zawarte w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, dotyczace
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, a takze kierunkow i wskaznikow
zagospodarowania terendow, na ktorych potozona jest nieruchomosé;

5) stanie prawnym nieruchomosci, w szczegolnosci o:
a) ograniczonych prawach rzeczowych ustanowionych na nieruchomosci, w tym hipotekach,
b) uzytkowaniu wieczystym,
€) umowach i porozumieniach dotyczacych nieruchomosci lub jej czgsci, w tym umowach zawartych przez wiasciwy
organ,
d) zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomosci lub jej czgséci, w ktorych whasciwy organ reprezentuje Skarb Pan-
stwa jako strong lub jest $wiadkiem, lub posiada o nich informacje,

e) toczacych sie, dotyczacych nieruchomos$ei lub sytuowanych na nich obiektow budowlanych, postepowaniach
administracyjnych, w tym prowadzonych na podstawie przepisow:
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
— ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474) i dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowe;j,
— ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 i 2361 oraz z 2018 r. poz.
650, 927, 1338 i 1629) i dotyczacych lokalizacji linii kolejowej,
— ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r. 0 przygotowaniu finatlowego turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noznej
UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2017 r. poz. 1372) i dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢ Euro 2012,

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081),

— ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lot-
nisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380) i dotyczacych zezwolenia na realizacj¢ inwestycji w za-
kresie lotniska uzytku publicznego,

— ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302 oraz z 2018 r. poz. 1590) i dotyczacych lokalizacji
inwestycji w zakresie terminalu oraz inwestycji towarzyszacej,
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6)

7)
8)

9)

1

2)
3)
4)
5)

— ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2017r.
poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118) i dotyczacych lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej,

— ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433 i 1722) i dotyczacych pozwolenia na realizacj¢
takich inwestycji,

— ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1537) i dotyczacych lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacej,

— ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesy-
towych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404) i dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji w zakresie strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytlowych,

— ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Za-
toka Gdanska (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402) i realizacji inwestycji w zakresie budowy tej drogi
wodnej,

— ustawy z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego Swino-
ujécie — Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990) i realizacji inwestycji w zakresie toru wodnego
Swinouj$cie — Szczecin,

f) toczacych sie, dotyczacych nieruchomos$ei lub sytuowanych na nich obiektéw budowlanych, postepowaniach
sadowych, w ktorych wlasciwy organ reprezentuje Skarb Panstwa jako strong lub jest swiadkiem, lub posiada
o nich informacje;

dotychczasowym sposobie zagospodarowania nieruchomosci, w tym informacje, czy nieruchomos$¢ jest wykorzysty-
wana na cele publiczne, wraz ze wskazaniem tych celow;

ograniczeniach w korzystaniu z nieruchomosci wynikajacych z przepisow prawa lub rozstrzygnie¢ i decyzji;

wydanych pozwoleniach na budowg, pozwoleniach na rozbiorke oraz decyzjach o zatwierdzeniu projektu budowlanego
obejmujacych calos¢ lub czgsé nieruchomosci oraz zgloszen dotyczacych doméw jednorodzinnych, kontenerowych
stacji transformatorowych oraz sieci, 0 ktérych mowa odpowiednio w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b oraz 19a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

budowlach lub budynkach znajdujacych si¢ na tej nieruchomosci, w szczegdlnosci budynkach, w ktorych wyodreb-
niono lokale mieszkalne.

3. Wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, zawieraja rowniez informacje o tym, czy nieruchomo$¢:

wymaga wylgczenia gruntéw z produkcji rolniczej stanowigcych uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mine-
ralnego i organicznego, zaliczonych do klas I, 11, 111, 1l1a, 1b;

wymaga wylaczenia gruntow z produkcji lesnej;

stanowi grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntow i budynkow jako grunty lesne zadrzewione i zakrzewione;
jest objeta decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczaca inwestycji celu publicznego;

jest potozona:

a) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia,

b) na terenach osuwisk oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

c) w odlegto$ci od elektrowni wiatrowej, innej niz mikroinstalacja odnawialnego zrodta energii, mniejszej niz dzie-
sigciokrotno$¢ catkowitej wysokosci tej elektrowni, w rozumieniu przepisow dotyczacych lokalizacji i realizacji
elektrowni wiatrowych,

d) na obszarze parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, na obszarze chronionego krajobrazu
lub na terenie obszaru Natura 2000,

e) naobszarze rewitalizacji lub w jego sasiedztwie,
f) naterenie specjalnej strefy ekonomicznej lub w jej sasiedztwie,

g) w odleglosci mniejszej niz bezpieczna odleglo$¢ od zaktadu stwarzajgcego zagrozenie wystgpienia powaznej awa-
rii przemystowej.
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4. Wykazy nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, zawierajg rowniez informacje o tym, czy korzystanie z nierucho-
mosci wigze si¢ z korzystaniem z pomocy finansowej pochodzacej ze srodkow finansowych Unii Europejskiej, o ile dane
takie sg dostgpne dla wlasciwego organu sporzadzajacego wykaz.

5. Wykaz nieruchomosci sporzadzany przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz
Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych zawiera, oprocz informacji, o ktérych mowa w ust. 2—4, informacje o:

1) umowach dzierzawy wraz z okre$leniem terminu zakonczenia umowy;
2)  sposobie uzywania gruntu wraz z okresleniem, czy na terenie znajdujg si¢ uprawy wieloletnie lub sady.

6. Wykaz nieruchomosci sporzadzany przez Prezesa Agencji Mienia Wojskowego zawiera, oprocz informacji, o kto-
rych mowa w ust. 2-5, informacje o:

1) potozeniu nieruchomosci na terenie zamknigtym;
2)  polozeniu nieruchomo$ci w obszarze strefy ochronnej terenu zamknigtego.

7. W przypadku gdy nieruchomos¢ jest przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, w wykazie zawiera
si¢ rowniez, wynikajace z umowy 0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, informacje o celu, na ktory
nieruchomos$¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, oraz o sSposobie korzystania z nieruchomosci.

Art. 11. Wiasciwy organ sporzadzajacy wykaz nieruchomosci oznacza w nim nieruchomosci, ktorych przekazanie
KZN moze znaczaco utrudnic realizacjg¢ zadan ustawowych tego organu lub w jego ocenie jest niezasadne, i dla kazdej z nich
sporzadza opini¢, w ktdrej w szczegdlnosci:

1) wykazuje powody oraz uzasadnia to, iz przekazanie nieruchomosci do KZN znaczaco utrudni realizacj¢ zadan ustawo-
wych lub w jego ocenie jest niezasadne, lub

2)  okresla termin, po uptywie ktorego nieruchomos¢ moze zostac przekazana do KZN, lub
3)  okresla warunki, po spelnieniu ktorych nieruchomo$é moze zostaé przekazana do KZN.
Art. 12. 1. W przypadku nieruchomosci, ktora jest oznaczona w wykazie nieruchomosci jako nieruchomosé, ktorej

przekazanie KZN moze znaczaco utrudnic realizacj¢ zadan ustawowych wlasciwego organu lub jest niezasadne, przed wia-
czeniem takiej nieruchomosci do Zasobu:

1) ktora wchodzi w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, o ktérym mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 19 paz-
dziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2018 r. poz. 91 i 1162) —
wymagane jest uzyskanie opinii ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi;

2)  Skarbu Panstwa powierzonej Agencji Mienia Wojskowego — wymagane jest uzyskanie opinii Ministra Obrony Naro-
dowej;

3) Skarbu Panstwa zarzadzanej przez Lasy Panstwowe — wymagane jest uzyskanie opinii ministra wlasciwego do spraw
srodowiska.

2. Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi, Minister Obrony Narodowej oraz minister wlasciwy do spraw $rodowiska
wydajg opinie, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku Prezesa KZN 0 zajecie stanowiska
w sprawie.

3. W przypadku niezajecia stanowiska w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, nieruchomosci opisane w ust. 1 moga zo-
sta¢ wlaczone do Zasobu.

Art. 13. 1. Jezeli Prezes KZN zamierza wystapi¢ z wnioskiem o przekazanie do Zasobu nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 11 i art. 12 ust. 1, Prezes KZN wystepuje do ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania i zago-
spodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa z wnioskiem o wystapienie do Prezesa Rady Ministrow o rozstrzygniecie
sprawy przekazania do Zasobu nieruchomosci.

2. Przedstawiajac sprawe do rozstrzygniecia przez Prezesa Rady Ministrow, minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa przekazuje:

1) wykaz nieruchomosci dotyczacy tej nieruchomosci;
2) opinig, o ktorej mowa w art. 11;
3) opinig, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1;

4)  swoje stanowisko w sprawie wraz z uzasadnieniem konieczno$ci przekazania nieruchomosci.

3. Rozstrzygnigcie Prezesa Rady Ministrow przekazywane jest ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa i wlasciwemu organowi oraz stanowi podstawe do
sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego i przekazania nieruchomosci w sktad Zasobu.
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4. W odniesieniu do nieruchomosci znajdujacych si¢ w posiadaniu whasciwych organdw innych niz Lasy Panstwowe,
Agencja Mienia Wojskowego oraz Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, kieruje si¢ do
wlasciwego miejscowo wojewody.

Art. 14. Do rozstrzygnigcia lub wydania opinii, o ktorych mowa w art. 11, art. 12 ust. 1 i art. 13 ust. 3, nie stosuje si¢
przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096) oraz
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo 0 postepowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2018 r. poz. 1302,
1467, 1544 i 1629).

Art. 15. 1. Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej oraz prezydenci miast na prawach
powiatu wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej przekazuja wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 10, do KZN niezwlocznie po stwierdzeniu kompletnosci tych wykazow przez wojewoddow.

2. Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezes Agencji Mienia Wojskowego oraz Dyrektor
Generalny Lasow Panstwowych przekazuja do KZN wykazy nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 10, sporzadzone wedlug
stanu na dzien 31 grudnia danego roku, w terminie do dnia 31 stycznia roku nast¢pujacego po roku, ktérego dotyczy wykaz.

Art. 16. Wykazy nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 10, dla obszaréw, dla ktorych sporzadzono mapy w formie
wektorowej, sporzadza si¢ z wykorzystaniem panstwowego systemu odniesien przestrzennych, a dla pozostatych obszarow
wykaz z wykorzystaniem panstwowego systemu odniesien przestrzennych sporzadza si¢ w miar¢ mozliwosci.

Art. 17. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnic-
twa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor wykazu nieruchomosci przekazywanego KZN przez whasciwe organy, sposob
jego prowadzenia oraz przekazywania, kierujac si¢ potrzebg zagwarantowania poprawnosci i kompletnosci zawartych w wy-
kazie informacji oraz zapewnienia sporzadzania i przekazywania wykazow w sposob jednolity na obszarze catego kraju.

Art. 18. Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej oraz prezydenci miast na prawach powiatu
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej przekazuja wykazy nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 10, spo-
rzadzone wedlug stanu na dzien 31 grudnia danego roku, wojewodom wiasciwym ze wzglgdu na miejsce potozenia nieru-
chomosci w terminie do dnia 31 stycznia roku nastepujacego po roku, ktorego dotyczy wykaz, wraz z opiniami, o ktorych
mowa w art. 11 i art. 12 ust. 1.

Art. 19. 1. Wojewoda, a w odniesieniu do wykazow sporzadzonych przez whasciwe organy, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2, Prezes KZN dokonuje sprawdzenia wykazu nieruchomosci pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami okreslonymi
W rozporzadzeniu wydanym na podstawie art. 17 oraz pod wzgledem kompletno$ci danych okreslonych w tym rozporza-
dzeniu, a takze dotaczenia opinii, o ktorych mowa w art. 11 i art. 12 ust. 1, w terminie 30 dni od dnia jego otrzymania.

2. W razie stwierdzenia niezgodno$ci lub niekompletno$ci wykazu lub braku opinii w zakresie, 0 ktérym mowa
w ust. 1, wojewoda, a W odniesieniu do wykazdéw sporzadzonych przez wlasciwe organy, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2,
Prezes KZN wzywa organ, ktory sporzadzit wykaz nieruchomosci, do usuniecia niezgodnosci lub uzupelienia w terminie
21 dni od dnia dorgczenia wezwania, wskazujac zakres niezgodnosci lub uzupetnienia.

3. W przypadku stwierdzenia kompletnosci i zgodnosci wykazu nieruchomosci przekazanego zgodnie z art. 15 oraz
dotgczenia wymaganych opinii wojewoda przekazuje, odpowiednio do starosty wykonujgcego zadania z zakresu admini-
stracji rzadowej oraz prezydenta miasta na prawach powiatu wykonujacego zadania z zakresu administracji rzagdowej, wykaz
celem przekazania do KZN.

4. W przypadku stwierdzenia nieckompletnosci lub niezgodno$ci wykazu nieruchomosci przekazanego zgodnie z art. 15
albo niedotgczenia opinii wojewoda, a w odniesieniu do wykazoéw sporzadzonych przez wlasciwe organy, o ktoérych mowa
w art. 15 ust. 2, Prezes KZN moze zada¢ od wtasciwego organu uzupetnienia wykazu, wskazujac termin i zakres uzupetnie-
nia.

5. W przypadku gdy organ, ktory sporzadzit wykaz nieruchomosci, nie przekaze lub nie uzupeli wykazu w terminie,
0 ktérym mowa w ust. 4 albo art. 18, wlasciwy terytorialnie wojewoda, a w odniesieniu do wykazow sporzadzonych przez
wilasciwe organy, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2, Prezes KZN wymierza temu organowi, w drodze decyzji, kar¢ w wyso-
kosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar stanowig doch6d budzetu panstwa.

6. W przypadku gdy zwloka w przekazaniu wykazu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 10, nie przekracza 3 dni od
dnia uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 4 albo art. 18, wojewoda, a w odniesieniu do wykazoéw sporzadzonych przez
wilasciwe organy, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2, Prezes KZN odstepuje od wymierzenia kary.

7. Kare uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, o ktorej mowa w ust. 5.

8. W przypadku nieuiszczenia kary podlega ona $ciggnigeciu w trybie przepisOw o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji.
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9. Odwotanie od decyzji, 0 ktorej mowa w ust. 5, przystuguje do ministra wtasciwego do spraw budownictwa, plano-
wania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 20. 1. Kazda nieruchomo$¢ wskazana w wykazie nieruchomosci przekazanym zgodnie z art. 15 moze zostaé prze-
kazana do Zasobu.

2. Przekazaniu do Zasobu moze podlega¢ réwniez czg$¢ nieruchomosci wskazanej w wykazie nieruchomosci. Doko-
nanie podziatu nieruchomosci i zatozenie nowej ksiggi wieczystej dla nieruchomosci powstatej w wyniku podziatu nastepuje
na wniosek Prezesa KZN. W przypadku nieruchomosci jednostek samorzadu terytorialnego, dla ktorych ustanowiono uzyt-
kowanie wieczyste Skarbu Panstwa, podzial nieruchomosci nastgpuje na wniosek wlasciciela nieruchomosci zlozony na
wniosek Prezesa KZN.

3. W przypadku podziatu albo scalenia nieruchomo$ci wskazanej w wykazie nieruchomosci do Zasobu moze by¢ prze-
kazana nieruchomos$¢ powstata w wyniku podziatu albo scalenia.

4. Koszty podzialow lub scalenia nieruchomosci przekazywanych do Zasobu ponosi KZN.

Art. 21. 1. Z wnioskiem o przekazanie do Zasobu nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 20, wystepuje Prezes KZN.

2. Whiosek, 0 ktérym mowa w ust. 1, nie moze obejmowac nieruchomosci, co do ktérych w wykazie, 0 ktérym mowa
w art. 10, zawarto informacje o:

1) zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomosci lub jej czesci oraz o toczacych si¢ postegpowaniach administracyjnych
i sadowych dotyczacych ustalenia wtasno$ci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego;

2) tym, ze korzystanie z nieruchomosci wigze si¢ z korzystaniem z pomocy finansowej pochodzacej ze srodkow finanso-
wych Unii Europejskiej.

3. Dopuszcza si¢ objecie wnioskiem, o ktorym mowa w ust. 1, nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, jezeli
jest to niezbedne do realizacji inwestycji mieszkaniowej i zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki.

Art. 22. 1. Przekazanie nieruchomos$ci do Zasobu nastepuje protokotem zdawczo-odbiorczym, sporzgdzonym wedtug
wzoru zamieszczonego W Biuletynie Informacji Publicznej KZN. Protokét podpisuje Prezes KZN oraz wlasciwy organ.

2. Protokoét zdawcezo-odbiorczy, oprocz danych KZN identyfikujacych go jako podmiot reprezentujacy Skarb Panstwa,
zawiera informacje o:

1) numerze ksiegi wieczystej, o ile jest zatozona;
2) potozeniu i oznaczeniu nieruchomosci wedtug ewidencji gruntow i budynkoéw;
3) powierzchni nieruchomosci wedtug ewidencji gruntow i budynkow;

4) przeznaczeniu nieruchomos$ci ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo, w razie jego
braku, informacje zawarte w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, dotyczace
kierunkow zagospodarowania terendw, na ktdrych potozona jest nieruchomosé;

5) podmiocie, ktory przekazat KZN wykonywanie prawa wiasno$ci i innych praw rzeczowych na rzecz Skarbu Panstwa.
3. Protokoét zdawczo-odbiorczy zawiera rowniez:

1) informacje o stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdInosci: ograniczonych prawach rzeczowych ustanowionych na
nieruchomosci, w tym hipotekach, umowach dotyczacych nieruchomosci lub jej czgéci, zawartych przez whasciwy or-
gan, zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomosci lub jej czesci oraz o toczacych si¢ postgpowaniach administra-
cyjnych i sadowych dotyczagcych nieruchomosci, w ktorych wiasciwy organ reprezentuje Skarb Panstwa jako strone
lub jest $wiadkiem, lub posiada o nich informacje;

2) informacje o dotychczasowym sposobie zagospodarowania nieruchomosci oraz korzystania z terenu i gruntu;
3)  spis dokumentéw dotyczacych nieruchomosci zataczonych do protokotu.
4. Do protokotu zdawczo-odbiorczego dotacza si¢ dokumenty dotyczace nieruchomosci.

5. Termin podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego ustala Prezes KZN.
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6. Z dniem podpisania przez strony protokotu zdawczo-odbiorczego Skarb Panstwa powierza KZN wykonywanie
prawa wiasnosci iinnych praw rzeczowych na jego rzecz w stosunku do nieruchomos$ci wskazanej wtym protokole.
Powierzona nieruchomos$¢ wchodzi w sktad Zasobu.

7. Do dnia podpisania przez Prezesa KZN oraz wtasciwy organ protokotu zdawczo-odbiorczego whasciwy organ gos-
podaruje nieruchomoscia objeta wykazem nieruchomosci przekazanym zgodnie z art. 15, na dotychczasowych zasadach.

Art. 23. 1. Protokoét zdawczo-odbiorczy, 0 ktérym mowa w art. 22 ust. 1, stanowi podstawe wpisu w ksiedze wieczys-
tej lub podstawe do zalozenia ksiegi wieczystej dla nieruchomosci przekazywanej do Zasobu.

2. Prezes KZN sktada wniosek o wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wchodzacej w sktad
Zasobu albo o zatozenie ksiggi wieczystej dla takiej nieruchomosci.

Art. 24. 1. Z dniem przekazania nieruchomosci do Zasobu:

1) wygasa trwaly zarzad,

2) KZN wstepuje w 0gdt praw i obowiazkow trwatego zarzadcy i ponosi koszty zwigzane z gospodarowaniem nierucho-
moscia;

3) Prezes KZN moze wypowiedzie¢ kazda umowe dotyczaca nieruchomosci, w tym umowy najmu, dzierzawy, uzytko-
wania, z zachowaniem ustawowych terminéw ich wypowiadania, jezeli wypowiedzenie umowy jest konieczne lub

umozliwi wykorzystanie nieruchomosci na cel mieszkaniowy lub na realizacj¢ uzbrojenia technicznego niezbgdnego
do prawidtowego funkcjonowania inwestycji mieszkaniowych.

2. Wygasniecie trwatego zarzadu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, potwierdza wtasciwy organ w drodze decyzji.

3. W razie braku okre$lonego terminu wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, wypowiedzenie nastepuje z za-
chowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, a W odniesieniu do nieruchomosci uzytkowanych rolniczo z zacho-
waniem rocznego okresu wypowiedzenia.

4. Okres wypowiedzenia umoéw konczy si¢ w odniesieniu do:
1) nieruchomosci uzytkowanych rolniczo — wraz z koficem roku kalendarzowego;

2) nieruchomosci, dla ktorych wskazano w wykazie nieruchomosci termin przekazania nieruchomosci do KZN — wraz
z uptywem tego terminu;

3) nieruchomosci, dla ktorych wskazano w wykazie nieruchomos$ci warunki przekazania nieruchomosci do KZN — wraz
ze spelnieniem tych warunkow.

Art. 25. 1. Koszty gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad Zasobu, w tym koszty administrowania,
wycen nieruchomosci, splaty obciazajacych nieruchomos¢ zobowigzan, realizacji uzbrojenia technicznego, ponosi KZN.

2. W przypadku wypowiedzenia umow, o ktorym mowa w art. 24 ust. 1 pkt 3, od KZN przystuguje wynagrodzenie za
poniesione na nieruchomosci naktady konieczne i ulepszajace.

3. W przypadku gdy skutkiem wypowiedzenia umow, o ktorych mowa w art. 24 ust. 1 pkt 3, jest konieczno$¢ wyplaty
odszkodowania, zaptaty kary umownej lub konieczno$¢ zwrotu przyznanych srodkow, w tym srodkow pochodzacych z Unii
Europejskiej, przez strone umowy niebedacg reprezentantem Skarbu Panstwa, stronie tej przystuguje od KZN zwrot wypta-
conych $rodkow finansowych.

4. Wyptat na wynagrodzenie, 0 ktorym mowa w Ust. 2, oraz zwrotu, 0 ktérym mowa w ust. 3, dokonuje si¢ ze srodkow
wlasnych KZN.

Art. 26. 1. Nieruchomos$¢ wchodzaca w sktad Zasobu moze zosta¢ wylgczona z Zasobu i podlega¢ zwrotowi wlasci-
wemu organowi, ktory przekazat t¢ nieruchomos¢, jezeli jest ona zbgdna dla realizacji zadan KZN.

2. Nieruchomos$¢ wchodzgca w sktad Zasobu jest zwracana wlasciwemu organowi, ktory przekazat t¢ nieruchomosé,
jezeli do tej nieruchomosci zgloszono roszczenia dotyczace prawa wilasnosci lub uzytkowania wieczystego.

Art. 27. 1. Wylaczenie nieruchomosci z Zasobu moze nastapi¢ takze na uzasadniony wniosek:
1) ministra lub wojewody ztozony w zwigzku z potrzeba wykorzystania tej nieruchomosci na cel publiczny;

2) Ministra Obrony Narodowej ztozony w zwiazKu z potrzeba wykorzystania tej nieruchomosci na cele obronnosci i bez-
pieczenstwa panstwa lub potrzeby mieszkaniowe zohierzy;

3) ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi ztozony w zwigzku z potrzeba wykorzystania tej nieruchomosci na cele
rolnicze;

4)  ministra wlasciwego do spraw $rodowiska zlozony w zwigzku z potrzebg wykorzystania tej nieruchomos$ci na cele
lesne.
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2. W przypadku gdy Prezes KZN uzna, iz wylaczenie z Zasobu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1, jest nieza-
sadne i moze utrudni¢ realizacje zadan KZN, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1, wystepuje do ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa z uzasadnionym wnioskiem o wystapie-
nie do Prezesa Rady Ministrow o rozstrzygnigcie sprawy wytaczenia z Zasobu takiej nieruchomosci.

3. Przedstawiajac sprawe do rozstrzygnigcia przez Prezesa Rady Ministrow, minister wtasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa przekazuje:

1) wykaz nieruchomosci dotyczacy tej nieruchomosci;
2) uzasadniony wniosek, 0 ktorym mowa w ust. 1;
3) uzasadniony wniosek, 0 ktorym mowa w ust. 2.

4. Rozstrzygnigcie Prezesa Rady Ministrow przekazywane jest ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, plano-
wania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa i wtasciwemu organowi i stanowi podstawe do sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego i wytaczenia nieruchomosci z Zasobu.

5. W odniesieniu do nieruchomosci znajdujacych si¢ w posiadaniu wlasciwych organow innych niz Lasy Panstwowe,
Agencja Mienia Wojskowego oraz Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, kieruje si¢ do
wlasciwego miejscowo wojewody.

6. Do rozstrzygniecia, o ktorym mowa W ust. 4, nie stosuje si¢ przepisoOw ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego oraz ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo 0 postepowaniu przed sagdami administra-

cyjnymi.

Art. 28. 1. Wylgczenie nieruchomosci z Zasobu i zwrot nieruchomosci nastgpuje protokotem zdawczo-odbiorczym za-
wierajacym informacje, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2.

2. Protokot stanowi podstawe do ustanowienia prawa do dysponowania nieruchomoscig na podstawie przepiséw dziatu
Il ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 . poz. 121, z p6zn. zm.%).

3. Prezes KZN przekazuje protokot zdawczo-odbiorczy wraz z dokumentami okreslonymi w spisie dokumentow doty-
czacych nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 22 ust. 3 pkt 3.

4. Zwrot nieruchomosci nastgpuje z dniem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego przez Prezesa KZN i organ,
ktory wystapit z wnioskiem. Z dniem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Skarb Panstwa przekazuje nieruchomos$é
wlasciwemu organowi.

Art. 29. 1. Prezes KZN moze nabywa¢ nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, jezeli wymaga tego realizacja zadan
okreslonych w ustawie.

2. Nabycie nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1, nastepuje po cenie rynkowej, uwzgledniajgc warto$¢ obcigzen
nieruchomosci.

Art. 30. Jednostki samorzadu terytorialnego, panstwowe osoby prawne, spotki Skarbu Panstwa, w przypadku uznania,
ze nieruchomo$¢ nie jest niezbedna do realizacji ich zadan, mogg przekazywac na rzecz KZN, na wlasno$¢ Skarbu Panstwa,
nieruchomosci.

Art. 30a.” KZN przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomos$ci stanowigcej wlasno$é lub
przedmiot uzytkowania wieczystego panstwowej osoby prawnej, o ktorej mowa w art. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1182, 1669, 1735 i 2024).

Art. 30b.9 1. Sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 30a, oraz prawa uzytkowania wieczystego tych nieru-
chomosci nastepuje, jezeli Prezes KZN nie wykona prawa pierwokupu.

2. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od dnia otrzymania przez Prezesa KZN zawiadomienia
o tre$ci umowy sprzedazy.

3. Notariusz sporzadzajacy umowe sprzedazy jest obowigzany do przekazania Prezesowi KZN wypisu aktu notarial-
nego obejmujgcego umowe sprzedazy, o ktorej mowa w ust. 2, w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy.

® Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 50, 650, 1000, 1089, 1496, 1669, 1693
i1716.

Dodany przez art. 52 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496), ktory wszedl w zycie z dniem 7 wrzesnia 2018 r.

4)
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4. Prezes KZN wykonuje prawo pierwokupu przez ztozenie o§wiadczenia w formie aktu notarialnego u notariusza,
0 ktérym mowa w ust. 3. W przypadku gdyby ztozenie o§wiadczenia u tego notariusza bylo niemozliwe lub napotykato
powazne trudnos$ci, moze by¢ ono ztozone u innego notariusza.

5. Z chwilg zlozenia o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 4:

1) nieruchomo$¢ staje si¢ wlasno$cig Skarbu Panstwa, jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto sprzedazy nieru-
chomosci;

2) prawo uzytkowania wieczystego wygasa, jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

6. Nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 5, wchodza do Zasobu.

7. Wypis z aktu notarialnego obejmujacego o§wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 4, notariusz dorgcza sprzedawcy
w terminie 3 dni od dnia zlozenia o§wiadczenia.

Art. 30c.” Prawo pierwokupu wykonuije si¢ po cenie ustalonej pomigdzy stronami w umowie sprzedazy.

Rozdziat 3

Organy Krajowego Zasobu Nieruchomosci

Art. 31. 1. Organami KZN sa Rada Nadzorcza KZN, zwana dalej ,,Rada Nadzorcza”, oraz Prezes KZN.
2. Obstuge Rady Nadzorczej i Prezesa KZN zapewnia Biuro KZN, zwane dalej ,,Biurem”.

3. Nadzor nad dziatalno$cig KZN sprawuje minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

4. W ramach nadzoru nad dziatalno$cig KZN minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz mieszkalnictwa jest uprawniony w szczeg6lnosci do zadania:

1) udostepnienia przez KZN dokumentéw zwigzanych z dziatalnosciag KZN, w tym gospodarowaniem Zasobem, lub ich
kopii;

2) przekazania wszelkich informacji i wyjasnien dotyczacych dziatalnosci Prezesa KZN i Rady Nadzorczej oraz pracow-
nikéw Biura.

5. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,
przedstawiajgc zadanie, o ktérym mowa w ust. 4, wskazuje termin jego wykonania, nie krétszy niz 14 dni od dnia otrzyma-
nia zadania.

6. Niezrealizowanie zgdania w terminie, 0 ktorym mowa w ust. 5, stanowi podstawe odwotania Prezesa KZN.

Art. 32. 1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 czlonkow.
2. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi:

1) pieciu przedstawicieli ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa;

2) przedstawiciel ministra whasciwego do spraw finanséw publicznych;
3) przedstawiciel ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi;
4) przedstawiciel ministra wlasciwego do spraw srodowiska;

5) przedstawiciel Ministra Obrony Narodowe;j.

3. Do kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.

4. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospo-
darowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

5. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa po-
woluje czlonkéw Rady Nadzorczej, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2-5, na wniosek odpowiednio ministra wtasciwego do
spraw finansow publicznych, ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, ministra wlasciwego do spraw srodowiska lub
Ministra Obrony Narodowej.
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6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa od-
woluje czlonka Rady Nadzorczej na wniosek:

1) tego czlonka;
2)  reprezentowanego ministra;
3) przewodniczacego Rady Nadzorczej, zaopiniowany przez reprezentowanego ministra;

4)  z wilasnej inicjatywy, o ile dotyczy to osob, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1.

7. Przewodniczacego Rady Nadzorczej wyznacza minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospoda-
rowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa sposrod cztonkéw Rady Nadzorczej.

8. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej za udzial w jej pracach, majac na
wzgledzie zapewnienie proporcjonalnosci wysokosci tego wynagrodzenia do zakresu i charakteru powierzonych obowigz-
kow oraz efektywnos$¢ prac Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem przepisow o wynagrodzeniu cztonkéw rad nadzorczych
spotek Skarbu Panstwa.

9. Czlonkom Rady Nadzorczej zamieszkatym poza miejscowoscia, w ktorej odbywa si¢ posiedzenie, i bioragcym udziat
W posiedzeniu przystuguje prawo do zwrotu kosztow podrdzy i noclegéw na warunkach okreslonych w przepisach wyda-
nych na podstawie art. 77° § 2 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U. z 2018 r. poz. 917, 1000, 1076,
1608 i 1629).

10. Cztonkowie Rady Nadzorczej pobierajg wynagrodzenie na zasadach okreslonych przepisami art. 8 pkt 8 ustawy
z dnia 3 marca 2000 r. 0 wynagradzaniu 0sob kierujacych niektorymi podmiotami prawnymi (Dz. U. z 2018 r. poz. 1252),
Z tym ze wysoko$¢ wynagrodzenia ustala minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania prze-
strzennego oraz mieszkalnictwa w wysokos$ci nie wyzszej niz 1/3 przewidzianej w ustawie.

Art. 33. 1. Do zadan Rady Nadzorczej nalezy:
1) zatwierdzanie, raz na 5 lat, wieloletniej strategii dziatania KZN, przedstawionej przez Prezesa KZN;

2) opiniowanie projektu rocznego planu finansowego KZN oraz kwartalnych sprawozdan z realizacji planu finansowego
KZN i rocznego sprawozdania finansowego KZN;

3) zatwierdzanie przedstawionego przez Prezesa KZN programu gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi
w sktad Zasobu oraz dokonywanie zmian w tym programie;

4) zatwierdzanie kwartalnych sprawozdan z wykonanych czynno$ci kontrolnych;

5) wyrazanie zgody na zbycie nieruchomos$ci wchodzgcej w sktad Zasobu, gdy jej warto$¢ nie przekracza 4 000 000 zi,
Z zastrzezeniem art. 53 ust. 2;

6) opiniowanie wnioskow Prezesa KZN kierowanych do ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i za-
gospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w sprawach, o ktorych mowa w art. 35;

7) zatwierdzanie wnioskoOw Prezesa KZN w sprawach:
a) zaciggania kredytow i pozyczek, gdy ich warto$¢ nie przekracza 4 000 000 zt,

b) dokonania czynno$ci prawnej, ktorej przedmiotem jest nieruchomos$¢ wchodzaca w sktad Zasobu, w przypadku
gdy wartos¢ tej nieruchomosci nie przekracza 4 000 000 zt,

c) wykorzystania mienia KZN, a takze nieruchomos$ci wechodzacych w sktad Zasobu, do ustanawiania zabezpieczen
zaciggnietych zobowigzan finansowych, w szczegdlnosci ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, gdy jego war-
to$¢ nie przekracza 4 000 000 zt;

8) ustalanie zasad wynagradzania Prezesa KZN i pracownikow Biura;
9) sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscig KZN;

10) udzielanie Prezesowi KZN wytycznych dotyczgcych dziatalnosci KZN, w tym gospodarowania nieruchomosciami
wchodzacymi w sktad Zasobu;

11) uczestnictwo w procedurze wyboru Prezesa KZN na zasadach okreslonych w ustawie;
12) dokonywanie wyboru firmy audytorskiej do badania rocznego sprawozdania finansowego KZN.
2. Program gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad Zasobu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, oraz

jego zmiany zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.
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Art. 34. 1. Rada Nadzorcza uchyla decyzje Prezesa KZN niezgodne z przepisami prawa, statutem KZN lub wieloletnig
strategia dziatania KZN, o ktorej mowa w art. 38 ust. 1 pkt 5.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do decyzji w sprawach administracyjnych kar pieni¢znych.

Art. 35. Pisemnej zgody ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa wymaga:

1) zaciaganie kredytow i pozyczek przez KZN, gdy ich warto$¢ przekracza 4 000 000 zt;

2) dokonanie czynnoéci prawnej przez KZN, ktérej przedmiotem jest nieruchomo$¢ wchodzaca w sktad Zasobu, w przy-
padku gdy warto$¢ tej nieruchomosci przekracza 4 000 000 zi;

3) wykorzystanie mienia KZN, a takze nieruchomoéci wchodzacych w sktad Zasobu, do ustanawiania zabezpieczen za-
ciagnietych zobowigzan finansowych, w szczego6lnosci ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, gdy jego warto$é
przekracza 4 000 000 zi;

4) nabywanie nieruchomosci przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa w drodze uméw cywilnoprawnych;
5) nabywanie nieruchomosci na wlasno$é KZN z przeznaczeniem na siedzib¢ KZN;

6) tworzenie spotek celowych, o ktorych mowa w art. 7, przystepowanie oraz wnoszenie do nich kapitatu lub nierucho-
mosci wchodzacych w sktad Zasobu.

Art. 36. 1. Prezesa KZN powoluje, na wniosek ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospoda-
rowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa zaopiniowany przez Rade Nadzorczg, Prezes Rady Ministrow spo$rod osob
wytonionych w drodze otwartego i konkurencyjnego naboru.

2. Powotanie, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi nawigzanie stosunku pracy na podstawie powotania w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy.

3. Prezesa KZN odwotuje Prezes Rady Ministrow.
4. Prezes Rady Ministrow moze odwota¢ Prezesa KZN w razie:
1) negatywnej opinii Rady Nadzorczej do projektu rocznego planu finansowego KZN;
2) odmowy zatwierdzenia projektu rocznego planu finansowego KZN;
3) odmowy zatwierdzenia kwartalnego lub rocznego sprawozdania z realizacji planu finansowego KZN.

5. W przypadku odwotania Prezesa KZN albo rezygnacji Prezesa KZN z pelnienia funkcji minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa powierza kierowanie KZN jednemu
z zastepcOw Prezesa KZN.

Art. 37. 1. Stanowisko Prezesa KZN moze zajmowac osoba, ktdra:
1) posiada tytut zawodowy magistra lub rownorzedny;
2) jest obywatelem polskim;
3)  korzysta z petni praw publicznych;
4) nie byla skazana prawomocnym wyrokiem za umyslne przestepstwo lub umyslne przestepstwo skarbowe;
5) posiada kompetencje kierownicze;
6) posiada co najmniej 6-letni staz pracy, w tym co najmniej 3-letni staz pracy na stanowisku kierowniczym;
7) posiada wyksztalcenie i wiedze z zakresu spraw nalezgcych do whasciwosci KZN.

2. Informacje o naborze na stanowisko Prezesa KZN ogtasza si¢ przez umieszczenie ogloszenia w miejscu powszech-
nie dostepnym w siedzibie KZN oraz w Biuletynie Informacji Publicznej KZN i Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii
Prezesa Rady Ministrow.

3. Informacja, 0 ktorej mowa w ust. 2, zawiera:
1) nazwe iadres KZN;
2)  okre$lenie stanowiska, na ktore jest prowadzony nabor;
3) wymagania zwigzane ze stanowiskiem wynikajace z przepisow prawa;
4)  zakres zadan wykonywanych na stanowisku;
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5) wskazanie wymaganych dokumentow;
6) termin i miejsce sktadania dokumentow;
7) informacj¢ o sposobach oceny kandydatow.

4. Termin, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 6, nie moze by¢ krotszy niz 10 dni od dnia opublikowania ogloszenia w Biule-
tynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministrow.

5. Nabor na stanowisko Prezesa KZN przeprowadza Rada Nadzorcza. W toku naboru ocenia si¢ do$§wiadczenie
zawodowe kandydata, wiedz¢ niezbedna do wykonywania zadan na stanowisku, na ktore jest przeprowadzany nabor, oraz
kompetencje kierownicze.

6. Ocena wiedzy i kompetencji kierowniczych, o ktorych mowa w ust. 5, moze by¢ dokonana na zlecenie Rady Nad-
zorczej przez osobe niebedaca cztonkiem Rady Nadzorczej, ktora posiada odpowiednie kwalifikacje do dokonania tej oceny.

7. Cztonek Rady Nadzorczej oraz osoba, o ktorej mowa w ust. 6, majg obowigzek zachowania w tajemnicy informacji
dotyczacych osob ubiegajacych sie o stanowisko, uzyskanych w trakcie naboru.

8. W toku naboru Rada Nadzorcza wytania nie wigcej niz 3 kandydatow, ktorych przedstawia ministrowi wlasciwemu
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w celu dokonania przez mini-
stra wyboru jednego kandydata i wskazania go we wniosku, o ktérym mowa w art. 36 ust. 1.

9. Z przeprowadzonego naboru Rada Nadzorcza sporzadza protokot zawierajacy:
1) okreslenie stanowiska, na ktore byt prowadzony nabor, oraz liczbe kandydatow;

2) imiona, nazwiska i adresy nie wiecej niz 3 najlepszych kandydatow uszeregowanych wedtug poziomu spetniania przez
nich wymagan okreslonych w informacji o naborze;

3) informacj¢ o sposobach oceny kandydatow;

4)  uzasadnienie dokonanego wyboru albo powody niewytonienia kandydata.

10. Informacje o wyniku naboru oglasza si¢ niezwtocznie przez umieszczenie informacji w miejscu powszechnie do-
stepnym w siedzibie KZN oraz w Biuletynie Informacji Publicznej KZN i Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Pre-
zesa Rady Ministrow.

11. Informacja, o ktorej mowa w ust. 10, zawiera:
1) nazwe iadres KZN;

2)  okreslenie stanowiska, na ktore byt prowadzony nabor;

3) imiona i nazwiska wybranych kandydatow oraz ich miejsca zamieszkania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r. poz. 1025, 1104, 1629 i 2073) albo informacj¢ o niewytonieniu
kandydata.

12. Umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministrow informacji o naborze oraz
0 wyniku naboru jest bezptatne.

13. Do Prezesa KZN stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 ograniczeniu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez osoby petnigce funkcje publiczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1393) dotyczace pracownikow
agencji panstwowych zajmujacych stanowiska prezesa, wiceprezesa, dyrektora zespotu, dyrektora oddziatu terenowego
i jego zastepcy lub stanowiska rownorzedne.

14. Funkcji Prezesa KZN nie mozna laczy¢ z zatrudnieniem w administracji rzadowej albo samorzadowej, a takze
z mandatem posta, senatora albo radnego jednostki samorzadu terytorialnego.

15. Wynagrodzenie dla Prezesa KZN i zastepcow Prezesa KZN przystuguje na zasadach okre$lonych w przepisach
ustawy z dnia 3 marca 2000 r. 0 wynagradzaniu osob kierujacych niektorymi podmiotami prawnymi.

16. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
ustala wysoko$¢ miesigcznego wynagrodzenia przyshugujacego Prezesowi KZN i zastgpcom Prezesa KZN, majac na wzgle-
dzie pelniong funkcj¢ i zakres obowiazkow Prezesa KZN i jego zastepcow.

Art. 38. 1. Do zadan Prezesa KZN nalezy:
1) podejmowanie czynnosci w zakresie gospodarowania nieruchomos$ciami wchodzgcymi w sktad Zasobu;
2) nabywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafistwa;

3) podejmowanie czynno$ci w zakresie gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ KZN;
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4)

5)
6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)
14)

15)
16)

17)

18)

19)

opracowywanie i przedstawianie do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej programu gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sktad Zasobu;

opracowywanie i przedstawianie do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej projektow wieloletnich strategii dziatania KZN;

przedstawianie ministrowi wasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa do zaopiniowania dokumentow celem ich zatwierdzenia;

opracowywanie i przedstawianie do zaopiniowania Radzie Nadzorczej projektow rocznych planow finansowych KZN
i rocznego sprawozdania finansowego KZN;

opracowywanie i przedstawianie do zaopiniowania Radzie Nadzorczej kwartalnych sprawozdan z realizacji planu fi-
nansowego KZN;

sktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia wnioskéw w sprawach:
a) zaciggania kredytow i pozyczek, gdy ich warto$¢ nie przekracza 4 000 000 zt,

b) dokonania czynnosci prawnej, ktorej przedmiotem jest nieruchomo$¢ wchodzaca w sktad Zasobu, w przypadku
gdy wartos¢ tej nieruchomosci nie przekracza 4 000 000 zt,

c) wykorzystania mienia KZN, a takze nieruchomos$ci wehodzacych w sktad Zasobu, do ustanawiania zabezpieczen
zaciaggnietych zobowiazan finansowych, w szczegolnosci ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, gdy jego war-
to$¢ nie przekracza 4 000 000 zt;

sktadanie Radzie Nadzorczej do zaopiniowania wnioskow 0 dokonanie czynnosci, 0 ktorych mowa w art. 35, kierowa-
nych do ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-
nictwa;

gospodarowanie $srodkami KZN, w tym $rodkami z dziatalno$ci w zakresie gospodarowania nieruchomos$ciami wcho-
dzacymi w sktad Zasobu, z zastrzezeniem uprawnien Rady Nadzorczej oraz ministra wtasciwego do spraw budownic-
twa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

kontrolowanie wykorzystania nieruchomosci, ktore zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste w przetargu, o ktorym
mowa w art. 53 ust. 1, oraz nieruchomosci zbytych w drodze przetargu;

podejmowanie czynno$ci w zakresie opracowywania analiz i ocen efektywnosci funkcjonowania KZN;

podejmowanie czynno$ci w zakresie prowadzenia, we wspotpracy z instytutami naukowymi nadzorowanymi przez mini-
stra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, dziatan
analitycznych i popularyzujacych innowacyjne rozwigzania w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomosciami,
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji, w tym rowniez na zlecenie ministra wia-
sciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,;

kierowanie wnioskéw w sprawach dotyczacych rozstrzygnie¢, o ktorych mowa w art. 13 ust. 1 i w art. 27 ust. 2;

przedstawianie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia kwartalnych sprawozdan z wykonanych czynno$ci kontrolnych
nie pdzniej niz po uplywie 45 dni po kwartale, ktorego dotyczy sprawozdanie;

przedstawianie ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa kwartalnych sprawozdan z wykonanych czynnosci kontrolnych, zatwierdzonych przez Rade Nadzor-
¢z, nie pdzniej niz po uptywie 60 dni po kwartale, ktorego dotyczy sprawozdanie;

zamieszczanie w Biuletynie Informacji Publicznej KZN informacji o:
a) nabyciu i zbyciu nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu,
b) oddaniu nieruchomo$ci wchodzacych w sktad Zasobu w uzytkowanie wieczyste w trybie art. 53 ust. 1,

C) zawarciu pierwszej umowy najmu o czynszu normowanym, dla danej inwestycji mieszkaniowej, i zwigzanym
z tym dniem uptywu 15 i 30 lat od dnia zawarcia takiej umowy;

okreslanie i przedstawienie Prezesowi Urzgdu Komunikacji Elektronicznej warunkow zapewnienia dostgpu, o ktorym
mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, oraz
umieszczania na nieruchomosci obiektow i urzadzen, o ktorym mowa w art. 33 ust. 1 tej ustawy.

2. Prezes KZN udostgpnia Radzie Nadzorczej, na jej zadanie, dokumenty i materiaty dotyczace jego dziatalnosci oraz

dziatalnosci KZN, w tym gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad Zasobu.

3. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5, przedstawiane sg ministrowi wasciwemu do spraw budownictwa,

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do zaopiniowania w ciggu 7 dni od dnia zatwierdzenia
przez Rade Nadzorcza.
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4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
przedstawia opini¢ w ciggu 21 dni od dnia otrzymania dokumentoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5, zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza.

5. W przypadku negatywnej opinii ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania prze-
strzennego oraz mieszkalnictwa Prezes KZN ponownie opracowuje dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5. Przepisy
ust. 3 i 4 stosuje sie.

Art. 39. 1. Prezes KZN reprezentuje KZN na zewnatrz.

2. Prezes KZN dziata przy pomocy zastepcow Prezesa KZN w liczbie nie wigkszej niz dwoch. Zastepcow Prezesa KZN
powotuje i odwotuje minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-
kalnictwa.

3. Powotanie, o ktorym mowa w ust. 2, stanowi nawigzanie stosunku pracy na podstawie powotania w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy.

Art. 40. 1. Czynno$ci prawnych w zakresie praw i obowigzkow majatkowych KZN, w tym praw i obowigzkoéw majat-
kowych wynikajacych z gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad Zasobu, dokonuje Prezes KZN samo-
dzielnie albo dwoch petnomocnikéw powotanych przez Prezesa KZN, dziatajacych tacznie, z zastrzezeniem kompetencji
Rady Nadzorczej oraz ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa.

2. Czynnosci prawne dotyczace nieruchomo$ci wchodzgcych w sktad Zasobu dokonane niezgodnie z przepisami
ustawy sa niewazne z moCy ustawy.

Art. 41. 1. Prezes KZN kieruje praca Biura przy pomocy dyrektora Biura.
2. Prezes KZN nadaje regulamin Biura okreslajacy sposob jego dziatania.
3. Dyrektora Biura powotuje i odwotuje Prezes KZN.

4. Powotanie, o ktorym mowa w ust. 3, stanowi nawigzanie stosunku pracy na podstawie powotania w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy.

5. Prezes KZN dokonuje czynno$ci w sprawach z zakresu prawa pracy w stosunku do pracownikoéw Biura.

Art. 42. 1. Nabor kandydatow do zatrudnienia na wolne stanowiska pracy w Biurze jest otwarty i konkurencyjny.

2. Ogloszenie o naborze kandydatéw do zatrudnienia w Biurze zamieszcza si¢ w miejscu powszechnie dostepnym w sie-
dzibie KZN oraz w Biuletynie Informacji Publicznej KZN. Ogloszenie o naborze zawiera:

1) nazwe i adres Biura;

2)  okre$lenie stanowiska pracy;

3) wymagania zwigzane ze stanowiskiem pracy zgodnie z opisem danego stanowiska, ze wskazaniem wymagan:
a) niezbednych i koniecznych do podjecia pracy na danym stanowisku pracy,
b) dodatkowych pozwalajacych na optymalne wykonywanie zadan na danym stanowisku pracy;

4)  zakres zadah wykonywanych na stanowisku pracy;

5) informacje o warunkach pracy na danym stanowisku pracy;

6) wskazanie wymaganych dokumentow;

7)  termin i miejsce sktadania dokumentow.

3. Informacje o kandydatach, ktérzy ztozyli dokumenty w naborze, stanowig informacj¢ publiczng w zakresie objetym
wymaganiami okreslonymi w ogtoszeniu o naborze.

4. Termin sktadania dokumentow, okreslony w ogloszeniu o naborze, nie moze by¢ krotszy niz 14 dni od dnia opubli-
kowania tego ogtoszenia w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

5. Po uptywie terminu sktadania dokumentow, okreslonego w ogloszeniu o naborze, niezwtocznie oglasza si¢ liste kan-
dydatow, ktorzy speniajg wymagania formalne okreslone w ogloszeniu o naborze, przez umieszczenie listy w miejscu po-
wszechnie dostepnym w siedzibie KZN oraz publikacje listy w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

6. Lista, o ktorej mowa w ust. 5, zawiera imiona i nazwiska kandydatow oraz ich miejsca zamieszkania w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.
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7. Z przeprowadzonego naboru kandydatow do zatrudnienia na wolne stanowiska pracy w Biurze sporzadza si¢ proto-
kot.
8. Protokot, o ktérym mowa w ust. 7, zawiera w szczegdlnosei:

1) okreSlenie stanowiska pracy, na ktore byt prowadzony nabor, liczbg¢ kandydatow oraz imiona, nazwiska i adresy nie
wigcej niz 5 najlepszych kandydatéw uszeregowanych wedlug poziomu spetniania przez nich wymagan okreslonych
w ogtoszeniu o naborze;

2) informacje o zastosowanych metodach i technikach naboru;
3) uzasadnienie dokonanego wyboru.

9. Informacje o wyniku naboru ogtasza si¢ w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy 0 prac¢ z wybranym kandy-
datem albo od dnia zakonczenia naboru, w przypadku gdy nie doszto do podpisania umowy o prace z zadnym kandydatem.

10. Informacje, o ktorej mowa w ust. 9, oglasza si¢ w miejscu powszechnie dostegpnym w siedzibie KZN oraz w Biu-
letynie Informacji Publicznej KZN.

11. Informacja, o ktorej mowa w ust. 9, zawiera:

1) nazwe i adres Biurg;

2)  okreslenie stanowiska pracy, na ktore byt przeprowadzany nabor;

3) imie, nazwisko i miejsce zamieszkania kandydata w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny;

4) uzasadnienie dokonanego wyboru albo uzasadnienie niedokonania wyboru zadnego kandydata.

12. Jezeli stosunek pracy osoby wytonionej w drodze naboru ustal w ciggu 3 miesiecy od dnia nawigzania stosunku
pracy, mozna zatrudnié¢ na tym samym stanowisku kolejng osobe sposrod najlepszych kandydatow wymienionych w proto-
kole tego naboru. Przepisy ust. 911 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdziat 4
Gospodarka finansowa KZN

Art. 43. 1. KZN prowadzi samodzielng gospodarke finansowa na podstawie rocznego planu finansowego sporzadza-
nego, zgodnie z niniejsza ustawg oraz z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicz-
nych, na okres roku obrotowego i dwa kolejne lata. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

2. KZN wyodrebnia w planie, 0 ktérym mowa w ust. 1:
1) przychody z prowadzonej dziatalnosci;
2) dotacje z budzetu panstwa;
3)  koszty, w szczegdlnoscei:
a) wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane,
b) ptatnosci odsetkowe wynikajace z zaciggnietych zobowigzan,

c) zakup towarow i ustug;
4)  érodki na wydatki majatkowe;
5) stan nalezno$ci i zobowigzan na poczatek i koniec roku;
6) stan Srodkow pienieznych na poczatek i koniec roku;
7)  warto$¢ planowanych inwestycji dotyczacych realizacji uzbrojenia technicznego.
3. W planie, o ktorym mowa w ust. 1, KZN wyodrgbnia plan finansowy Zasobu, wskazujacy w szczegdlnosci:
1) przychody z dziatalnosci w zakresie gospodarowania Zasobem;
2) koszty w zakresie gospodarowania Zasobem;

3) informacje o nieruchomosciach planowanych do przekazania przez wlasciwe organy do Zasobu, z uwzglednieniem ich
powierzchni i liczby, a takze danych dotyczgcych warto$ci ewentualnych zobowigzan;

4)  warto$¢ nieruchomosci wchodzacych w sklad Zasobu, z uwzglednieniem ich powierzchni i liczby.
4. Prezes KZN sporzadza plan finansowy w uktadzie zadaniowym na rok budzetowy i dwa kolejne lata.

Art. 44. 1. Prezes KZN opracowuje projekt rocznego planu finansowego KZN i przekazuje go do zaopiniowania
Radzie Nadzorczej.
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2. Prezes KZN, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej, w trybie okre$lonym dla prac nad projektem ustawy
budzetowej, przekazuje ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa do zatwierdzenia projekt rocznego planu finansowego KZN, z uwzglednieniem terminow okre$lanych
przez ministra wlasciwego do spraw budzetu dla przedtozenia materiatow do projektu ustawy budzetowe;.

3. Minister whasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa za-
twierdza projekt rocznego planu finansowego KZN i przekazuje go ministrowi wtasciwemu do spraw finanséw publicznych
w trybie i terminach okre$lonych w przepisach dotyczacych prac nad projektem ustawy budzetowe;.

4. Zmian rocznego planu finansowego KZN dokonuje si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa zatwierdza zmiany rocznego planu finansowego KZN.

Art. 45. 1. Roczne sprawozdanie finansowe KZN opracowane przez Prezesa KZN podlega badaniu przez firmg audy-
torska, zgodnie z wymogami przeprowadzania badan okre§lonymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. 0 rachunkowosci
(Dz. U. z 2018 r. poz. 395, 398, 650 i 1629) i ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (Dz. U. poz. 1089 oraz z 2018 r. poz. 398 i 1669).

2. Prezes KZN przedstawia ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania prze-
strzennego oraz mieszkalnictwa do zatwierdzenia:

1) kwartalne sprawozdania z realizacji planu finansowego KZN opracowane przez Prezesa KZN wraz z opinig Rady Nad-
zorczej — w terminie do konca miesigca nastepujgcego po kwartale, ktorego dotyczy sprawozdanie;

2) roczne sprawozdanie finansowe KZN opracowane przez Prezesa KZN wraz ze sprawozdaniem z badania sporzadzo-
nym przez firm¢ audytorska i opinig Rady Nadzorczej — w terminie do dnia 30 czerwca roku nastepujacego po roku,
ktorego dotyczy sprawozdanie.

Art. 46. 1. Przychodami KZN sa:

1) dotacje celowe z budzetu panstwa, okreslane corocznie w ustawie budzetowej, przeznaczone na realizacje okreslonych
W ustawie zadan KZN;

2) dotacje podmiotowe z budzetu panstwa przeznaczone na dofinansowanie biezgcej dziatalnosci KZN;
3) przychody z dziatalno$ci w zakresie gospodarowania nieruchomosciami przekazanymi KZN;

4)  przychody z tytutu odsetek od wolnych srodkow przekazanych w depozyt zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierp-
nia 2009 r. o finansach publicznych;

5)  $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej oraz $rodki pochodzace ze zrodet zagranicznych, niepodlegajace zwro-
towi, inne niz $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;j;

6) dobrowolne wptaty, zapisy i darowizny;

7) przychody ze sprzedazy mienia wlasnego KZN;

8) inne przychody z dziatalnosci KZN, w tym zwigzane z karami umownymi.
2. Przychodami z dziatalnosci w zakresie gospodarowania Zasobem sa:

1) przychody z tytutu odptatnego przekazania na cele mieszkaniowe nieruchomosci, z przeznaczeniem na realizacje in-
westycji mieszkaniowych;

2) inne przychody z dziatalnoéci w zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad Zasobu oraz nie-
ruchomosciami nabytymi do Zasobu przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa.

Art. 47. KZN moze zaciagac kredyty i pozyczki.
Art. 48. 1. KZN tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz statutowy;
2) fundusz zasobowy;
3) fundusz rezerwowy.

2. Fundusz statutowy odzwierciedla warto$¢ netto $srodkow trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz innych
sktadnikéw aktywow, stanowigcych wyposazenie KZN na dzien rozpoczecia przez niego dziatalnos$ci.
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3. Fundusz zasobowy odzwierciedla warto$¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2, powierzonych KZN
przez Skarb Panstwa i przekazanych w trybie okreslonym w ustawie, oraz nieruchomosci nabytych przez KZN na rzecz
Skarbu Panstwa, a takze innych aktywow z dziatalnoéci w zakresie gospodarowania Zasobem.

4. Fundusz zasobowy ulega:

1) zwiekszeniu o:
a) skutki aktualizacji warto$ci aktywdow znajdujacych odzwierciedlenie w funduszu zasobowym,
b) warto$¢ inwestycji i zakupow srodkow trwalych sfinansowanych z dotacji z budzetu panstwa,

c) warto$¢ rozwiazanych odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikow mienia, w stosunku do ktorego KZN
wykonuje prawo wlasno$ci i inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu Panstwa, w przypadku ustania przyczyny, dla
ktorej ich dokonano;

2) zmniejszeniu o:

a) warto$¢ mienia, w stosunku do ktorego KZN wykonuje prawo wiasnosci i inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu
Panstwa, sprzedanego, zlikwidowanego albo przekazanego, w tym nicodptatnie, przez KZN,

b) skutki aktualizacji warto$ci aktywow znajdujacych odzwierciedlenie w funduszu zasobowym,

€) umorzenia sktadnikow majatkowych zaliczonych do aktywow trwatych, w stosunku do ktorych KZN wykonuje
prawo wlasnosci i inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu Panstwa,

d) warto$¢ odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikow mienia, w stosunku do ktérego KZN wykonuje prawo
wiasno$ci i1 inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu Panstwa.

5. Fundusz rezerwowy:
1) zwicksza si¢ o warto$¢ zysku netto KZN;
2) zmniejsza si¢ o warto$¢ straty netto KZN.

6. Decyzje w sprawie podziatu wyniku finansowego KZN za rok obrotowy, po zatwierdzeniu sprawozdania finanso-
wego przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnic-
twa, podejmuje, po przedstawieniu propozycji przez Prezesa KZN, minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 49. 1. Srodki KZN przeznacza sie na:

1) realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1, w szczeg6lnosci:
a) nabywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa,

b) podnoszenie walorow gospodarczych nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu, w tym podejmowanie dziatan,
ktorych wynikiem bedzie przygotowanie nieruchomosci do zabudowy, w szczegdlnosci przez podziat nierucho-
mosci lub scalenie i podzial nieruchomosci adekwatny do jej przysztej funkcji lub realizacje uzbrojenia technicz-
nego,

€) pokrycie kosztow realizacji uzbrojenia technicznego nieruchomosci przekazanych do KZN lub nabytych przez
KZN na rzecz Skarbu Panstwa,

d)® finansowanie lub wspéHinansowanie realizacji uzbrojenia technicznego stuzacego nieruchomo$ciom przeznaczo-
nym na cele mieszkaniowego zasobu gminy lub spotecznego budownictwa czynszowego,

e) dofinansowanie Funduszu Doptat, o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o0 doptatach do oprocento-
wania kredytow mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1188 i 1540), oraz Funduszu
Termomodernizacji i Remontow, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomo-
dernizacji i remontow (Dz. U. z 2018 r. poz. 966);

2) pokrycie kosztow funkcjonowania KZN.
2.9 Przeznaczajac $rodki KZN na finansowanie lub wspotfinansowanie realizacji uzbrojenia technicznego stuzacego

nieruchomo$ciom przeznaczonym na cele mieszkaniowego zasobu gminy lub spotecznego budownictwa czynszowego,
uwzglednia si¢ przyczynienie si¢ tej realizacji do istotnego, na danym obszarze, zwigkszenia liczby mieszkan wchodzacych

5 W brzmieniu ustalonym przez art. 10 pkt 3 lit. a ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 1.
6 W brzmieniu ustalonym przez art. 10 pkt 3 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub realizowanych w ramach spotecznego budownictwa czynszowego lub do istot-
nego zmniejszenia si¢ liczby mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub realizowanych w ramach
spotecznego budownictwa czynszowego o poziomie wyposazenia nicodpowiadajagcemu warunkom technicznym dla po-
mieszczen mieszkalnych, przyczynienie si¢ do zwigkszenia efektywnoéci realizacji programow rewitalizacji w danej gminie,
a takze wystepujace na danym obszarze istotne trudnosci w uzyskaniu mieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy,
W szczegodlnosci, gdy prognozowany czas oczekiwania na mieszkanie z mieszkaniowego zasobu gminy przekracza 5 lat.

3. KZN moze naby¢ nieruchomo$¢ na swoja wlasno$¢é wytacznie w celu jej wykorzystywania na siedzib¢ KZN. Naby-
cie nieruchomosci wymaga uzyskania zgody ministra whasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

4. Przekazanie przez KZN kapitatu do spotki celowej, utworzonej zgodnie z art. 7, moze nastgpié, o ile taka mozliwo$é
wynika z planu finansowego lub jest zgodna z tym planem:

1)? w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej, w wyniku ktérej powstang lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

2)  w celu realizacji dziatan rewitalizacyjnych;

3) na cele zwiazane z realizacjg inwestycji w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. 0 szczegblnych zasa-
dach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;

4)  w celu umozliwienia realizacji miejscowego planu odbudowy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r.
0 szczegblnych zasadach odbudowy, remontow i rozbidrek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. z 2018 r. poz. 1345);

5)® w celu finansowania lub wspotfinansowania realizacji uzbrojenia technicznego, w tym uzbrojenia technicznego shuza-
cego nieruchomosciom przeznaczonym na cele mieszkaniowego zasobu gminy lub spotecznego budownictwa czyn-
SZOwWego;

6) w celu realizacji zadan, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1, w szczegdlnosci w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej.

Art. 50. Rada Ministroéw okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowy sposdb prowadzenia gospodarki finansowej
KZN oraz gospodarki finansowej Zasobu, w tym:

1) sposob i tryb sporzadzania planéw finansowych,
2)  sposob realizacji plandéw finansowych oraz zaciggania zobowiazan,

3)  sposob gospodarowania srodkami finansowymi

— uwzgledniajac w szczegdlnosci odrebnos¢ funkcjonowania gospodarki finansowej KZN oraz gospodarki finansowej Za-
sobu oraz majac na wzgledzie potrzebe zapewnienia przestrzegania zasad celowego i oszczgdnego dokonywania wydatkow
oraz tadu finansow publicznych, przejrzystosci przeptywow finansowych, a takze zapewnienia informacji o planowanych
efektach dziatan podejmowanych przez KZN.

Rozdziatl 5

Gospodarowanie nieruchomos$ciami

Art. 51. 1. Nieruchomosci wchodzace w sktad Zasobu moga by¢ przedmiotem:

1) umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste;
2) sprzedazy;

3) nieodplatnego przekazania jednostce samorzadu terytorialnego lub wniesienia, jako aportu, do spotki celowej z udzia-
fem jednostki samorzadu terytorialnego;

4)  zamiany nieruchomosci, takze na nieruchomos$¢ budynkowa lub lokalowa;

5) zamiany nieruchomosci w miejsce odszkodowania, o ktorym mowa w przepisach o gospodarowaniu nieruchomo-
$ciami, przepisach ustaw, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 5 lit. e, oraz ustawach stanowigcych podstawe do wyda-
nia aktu prawa miejscowego, o0 ktérym mowa w lit. b, przystugujacego od Skarbu Panstwa, w przypadku:

a) wywlaszczen,

) Ze zmiang wprowadzong przez art. 10 pkt 3 lit. c tiret pierwsze ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.

8 W brzmieniu ustalonym przez art. 10 pkt 3 lit. ¢ tiret drugie ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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b) wejscia w zycie przepisow, w tym przepiséw prawa miejscowego, wskutek ktorych korzystanie z nieruchomosci
lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone.

2. Nieruchomosci wchodzace w sktad Zasobu moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi.

3.9 Udzielanie wsparcia finansowego ze $srodkéw KZN, w tym wnoszenie mienia Zasobu do spoélek, o ktorych mowa
w art. 7, mozliwe jest, o ile przyczynia si¢ to do istotnego na danym obszarze zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oby-
wateli, zwigkszenia liczby mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub realizowanych w ramach
spotecznego budownictwa czynszowego 1 jest to zgodne z zasadami prawidtowe]j gospodarki, z zachowaniem szczegolne;j
starannosci.

4. Gospodarowanie nieruchomosciami Zasobu oraz dysponowanie srodkami finansowymi Zasobu odbywa si¢ zgodnie
z zasadami prawidlowej gospodarki, z zachowaniem szczeg6lnej dbatosci i starannosci o majatek Skarbu Panstwa, i ma
przyczyniac si¢ do istotnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Art. 52. 1. Nieodptatne przekazanie nieruchomosci jednostce samorzadu terytorialnego lub wniesienie jej jako aportu
do spéiki celowej, utworzonej zgodnie z art. 7, moze nastgpié:

1)'9 w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej, w wyniku ktérej powstang lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

2)  w przypadku nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji lub w jego sasiedztwie — W celu realizacji dziatan
rewitalizacyjnych;

3) na cele zwigzane z realizacjg inwestycji w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. 0 szczegblnych zasa-
dach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;

4) w celu umozliwienia realizacji miejscowego planu odbudowy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r.
0 szczegodlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku dziatania zywiotu;

5) jezeli sa przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z realizacjg inwesty-
¢ji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan whasnych w zakresie wodociagéow i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitar-
nych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicz-
nej, kultury i kultury fizycznej, zaktadania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych albo jezeli potozony jest na nich
cmentarz;

6) jezeli sg przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi gminne, powiatowe i woje-
wodzkie oraz zajete na te cele;

7)  w celu realizacji zadan, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1, w szczegdlnosci w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej.

2. Nieruchomosci wchodzace w sktad Zasobu moga by¢ réwniez przedmiotem umowy o nicodptatnym przekazaniu
nieruchomosci jednostce samorzadu terytorialnego lub zwigzkowi jednostek samorzadu terytorialnego w celu realizacji na
tej nieruchomosci:

1) przedsigwzigcia majacego na celu utworzenie mieszkan chronionych, noclegowni, schroniska dla bezdomnych lub
ogrzewalni;

2)  obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury spolecznej, rozumianej jako obiekty budowlane stuzace realiza-
¢cji celow publicznych w zakresie pomocy spotecznej, edukacji i wychowania, kultury, zdrowia i sportu oraz tereny
zieleni publicznej — wraz z terenami, obiektami i urzadzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania.

3. Umowa zbycia nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1 lub 2, przez jednostke samorzadu terytorialnego, ktorej nie-
odptatnie przekazano nieruchomosé, lub spotke celows, do ktorej nieruchomo$é zostata wniesiona aportem, jest niewazna
Z mocy prawa.

4. Umowa, na mocy ktorej inny podmiot niz jednostka samorzadu terytorialnego, ktérej nieodptatnie przekazano nie-
ruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 1 lub 2, lub spdtka celowa, do ktorej nieruchomos$é, o ktérej mowa w ust. 1 lub 2, zostata
wniesiona aportem, nabyt prawo wlasnosci takiej nieruchomosci lub stal si¢ uprawniony do wladania tg nieruchomoscia jak
wlasciciel, jest niewazna z mocy prawa.

9 W brzmieniu ustalonym przez art. 10 pkt 4 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.

10) Ze zmiang wprowadzong przez art. 10 pkt 5 lit. a ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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5. Umowa, dajaca prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane innemu podmiotowi niz jednostka
samorzadu terytorialnego, ktorej nieodptatnie przekazano nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1 lub 2, lub spotka celowa,
do ktorej nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1 lub 2, zostata wniesiona aportem, jest niewazna z moCy prawa.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, zawarcie umowy nastepuje na wniosek wlasciwej miejscowo jednostki
samorzadu terytorialnego.

7. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2, zawarcie umowy nastepuje na wniosek wlasciwej miejscowo jednostki
samorzadu terytorialnego lub zwigzku jednostek samorzadu terytorialnego.

8. Umowa 0 nieodptatnym przekazaniu okresla w szczegdlnosci:
1)  strony umowy;
2)  przedmiot umowy, w tym cel wykorzystania nieruchomosci;
3) warunki wykorzystania nieruchomosci;
4) prawa i obowigzki stron umowy;

5) kary umowne za wykorzystanie nieruchomosci niezgodnie z celem, na jaki zostata przekazana, lub za naruszenie wa-
runkow wskazanych w umowie;

6) warunki odstgpienia od umowy.

9. Umowa wniesienia nieruchomosci jako aportu do spotki celowej z udziatem jednostki samorzadu terytorialnego
okresla w szczegodlnosci:

1) strony umowy;

2)  cel spokki;

3)  czas trwania spoiki;

4) przedmiot umowy, w tym cel wykorzystania nieruchomosci;

5)) warunki wykorzystania nieruchomosci, w tym procentowy udzial powierzchni uzytkowej mieszkan na wynajem w cat-
kowitej powierzchni uzytkowej w budynkach objetych inwestycja mieszkaniowg oraz liczbe i powierzchnie mieszkan
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

6) prawa i obowiazki stron umowys;
7)  skutki rozwigzania spotki, w szczegolnosci dotyczace nieruchomos$cei wniesionych do niej aportem;
8) ilos¢ oraz warto$¢ akcji lub udzialow zwigzanych z przekazaniem nieruchomosci, jako aportu, do spotki;

9) kary umowne za wykorzystanie nieruchomosci niezgodnie z celem, na jaki zostata przekazana, lub za naruszenie wa-
runkow wskazanych w umowie;

10) warunki odstgpienia od umowy.

Art. 53. 1. Realizujac zadanie, o ktorym mowa w art. 5, Prezes KZN ogtasza w Biuletynie Informacji Publicznej KZN
przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci wchodzacej w sktad Zasobu, z przezna-
czeniem utworzenia na tej nieruchomosci mieszkan na wynajem.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, na
wniosek Prezesa KZN, moze wyrazi¢ zgode na przeprowadzenie przetargu na sprzedaz nieruchomosci, przeznaczonej pod
budownictwo mieszkaniowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazano, iz zabudowa taka jest dopuszczalna, i przeznaczonej na realizacj¢ na niej mieszkan
na wynajem, jezeli jest to uzasadnione wzgledami spoteczno-gospodarczymi.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
rozstrzyga o mozliwosci przeprowadzenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci w terminie 60 dni od dnia otrzymania wnio-
sku Prezesa KZN.

4. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 2, zawiera w szczegolnosci oznaczenie, ceng, warto$¢ i powierzchnig¢ nieruchomosci
oraz przestanki uzasadniajace sprzedaz nieruchomosci.

5. Brak rozstrzygnigcia w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, traktuje si¢ jako brak wyrazenia zgody.

1) W brzmieniu ustalonym przez art. 10 pkt 5 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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6. KZN moze takze oglosi¢ przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej
albo na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, wchodzacej w sktad Zasobu, ktérej powierzchnia nie przekracza 1500 m?i jest
przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng.

7. W przetargu, o ktérym mowa w ust. 6, moze wzia¢ udziat wylacznie osoba fizyczna:

1) ktora nie posiada lub w przeszloéci nie posiadata prawa wlasnosci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub
spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspotwiascicielem budynku, jezeli jej
udziat w przypadku zniesienia wspotwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden samodzielny lokal mieszkalny;

2)  ktorej cztonek gospodarstwa domowego nie posiada lub w przeszto$ci nie posiadat prawa wlasnosci do domu jednoro-
dzinnego, innego mieszkania lub spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Iub nie jest wiascicielem lub wspot-
wiascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspotwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden sa-
modzielny lokal mieszkalny.

8. Przepis ust. 7 nie dotyczy nabywcow nieruchomosci, bgdacych osobami fizycznymi, spetniajacych przestanki okre-
slone w art. 56 ust. 3 pkt 11 i 12.

9. KZN w przetargu, 0 ktorym mowa w ust. 6, moze zastosowac kryteria oceny ofert, o ktorych mowa w art. 56 ust. 3
pkt 1-3 i 5-10.

10. Do oferty sktadanej w przetargu, o ktorym mowa w ust. 6, uczestnik przetargu dotacza pisemne oswiadczenie
0 spetnieniu warunkéw, o ktorych mowa w ust. 7-9.

11. Oferty ztozone w przetargu, 0 ktérym mowa w ust. 6, sprawdzane sg pod wzglgdem spetnienia wymagan, o ktorych
mowa w ust. 10 i art. 61 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 lit. ai b.

12. Jezeli pierwszy przetarg, o ktorym mowa w ust. 6, zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, przepisow ust. 7-11 nie
stosuje si¢ do kolejnych przetargow.

13. Do przetargu na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowej, o ktorej mowa
W ust. 6, stosuje si¢ przepisy ust. 3-5 oraz art. 54 ust. 1 pkt 1-5, 7, 8, 10, 11 lit. a, ust. 2-4 i 6-9, art. 55, art. 58, art. 59 pkt 1—
4, art. 61 ust. 4-9, art. 62 ust. 1 pkt 2-4, 8,9, 12 i ust. 2.

14. Do przetargu na sprzedaz nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 6, stosuje si¢ przepisy ust. 2 w zakresie obowigzku
uzyskania zgody ministra, ust. 13, z wytgczeniem art. 54 ust. 1 pkt 10 i pkt 11 lit. a oraz art. 62 ust. 1 pkt 9i 12.

15. W zakresie nieuregulowanym w ust. 6-14 stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu II rozdziatu 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami, z wylaczeniem art. 28, art. 37 ust. 2, 3 i 4a, art. 38 i art. 39 oraz prze-
piséw wydanych na podstawie art. 42 tej ustawy. W zakresie dotyczacym sposobu ustalania optat z tytutu uzytkowania wie-
czystego, trybu ich aktualizacji oraz organéw jej dokonujacych stosuje sie przepisy dziatu II rozdziatu 8 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomoS$ciami.

16. Umowa zbycia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 6, przez
osobe fizyczna, ktora je nabyta w drodze przetargu, jest niewazna z mocy prawa.

17. Umowa, na mocy ktorej inny podmiot niz osoba fizyczna, ktéra nabyta prawo wtasnosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w ust. 6, lub prawo do uzytkowania wieczystego takiej nieruchomosci, staje sie uprawniony do wtadania tg nierucho-
moscig jak uzytkownik wieczysty lub wiasciciel, jest niewazna z mocy prawa.

18. Umowa dajaca prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane innemu podmiotowi niz osoba fizyczna,
ktora nabyta prawo wtasnosci nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 6, lub prawo do uzytkowania wieczystego takiej nieru-
chomosci, jest niewazna z mocy prawa.

Art. 54. 1. W ogloszeniu o przetargu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 1, wskazuje si¢:
1) rodzaj przetargu;
2)  czas, miejsce i warunki przetargu;
3) oznaczenie ksiggi wieczystej, o ile jest prowadzona dla nieruchomosci;
4)  dane dotyczgce nieruchomosci;
5)  ceng nieruchomosci;

6) wymagania w zakresie lokalnych form architektonicznych, dostepu do obiektow $wiadczacych ustugi spoteczne, w tym
obiektow opieki nad dzieckiem do lat 3, przedszkoli, szkél, placéwek podstawowych ustug handlowych,
gastronomicznych i innych nieuciazliwych ustug dla mieszkancéw, podstawowych urzadzen wypoczynku obejmuja-
cych urzgdzony park lub tereny zieleni, tereny z przeznaczeniem na zabawy dzieci;
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7) informacje¢ o tym, czy inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana na podstawie projektu budowlanego opracowa-
nego przez KZN;

8) wysoko$¢ wadium;

9) wymagania w zakresie dostepu do miejsc parkingowych, wind, dostepnosci dla 0s6b o ograniczonej mozliwo$ci poru-
szania si¢ lub osob niewidomych lub niedowidzacych, gluchych lub niedostyszacych, wymagania dotyczace rodzajow
materiatow budowlanych i rozwigzan architektonicznych;

10) przestanki rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego;

11) kryteria oceny ofert obejmujace:
a) wysoko$¢ stawki procentowej pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego,
b) dodatkowe kryteria oceny ofert,
c) wysoko$¢ czynszu normowanego,

d) kryteria pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, wybrane sposrod kryteriow wymienionych w art. 56 ust. 3, ktore
beda miaty zastosowanie przy danej inwestycji,

e) powierzchnie uzytkowa mieszkan w budynku wyrazong w m2.

2. Do ogtoszenia dofacza si¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktorych strong jest KZN,
a takze, o ile sa wydane, decyzje o pozwoleniu na budowe.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, do ogloszenia dotacza si¢ projekty budowlane.

4. Ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego.

5. Dodatkowe kryteria oceny ofert, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 lit. b, obejmuja:

1) zgodno$¢ planowanej inwestycji mieszkaniowej z zalozeniami dotyczacymi gospodarowania nieruchomos$ciami wcho-
dzacymi w sktad Zasobu okreslonymi w programie gospodarowania Zasobem, 0 ktérym mowa w art. 38 ust. 1 pkt 4;

2) dodatkowe utatwienia dla osob niepetnosprawnych;

3) doswiadczenie przystepujacego do przetargu w realizacji inwestycji mieszkaniowych polegajacych na budowie doméw
jednorodzinnych i budynkow wielorodzinnych;

4) dysponowanie przez przystepujacego do przetargu zasobami ludzkimi, organizacyjnymi, technicznymi i finansowymi
umozliwiajacymi realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej zgodnie z ustawa;

5) deklarowany wktad przystepujacego do przetargu w zapewnienie nieruchomosci dostepu do infrastruktury technicznej
i spoteczne;j.

6. Wysokos$¢ wadium ustala Prezes KZN w wysokoSci nie nizszej niz 5% ceny wywolawczej i nie wyzszej niz 10% tej
ceny.

7. Wadium nie podlega zwrotowi:

1) jezeli zaden z uczestnikOw przetargu ustnego nie zglosi postapienia ponad ceng wywotawcza albo zaden z uczestnikow
przetargu ofert nie zaoferuje co najmniej ceny wywotawczej;

2)  uczestnikowi przetargu, ktory wygrat przetarg i uchyli si¢ od zawarcia umowy.

8. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob i tryb przeprowadzania przetargdw dotyczacych nieruchomoscei przeznaczonej na
realizacje na niej mieszkan na wynajem wchodzacych w sktad Zasobu, uwzgledniajac koniecznos¢ zapewnienia jawnosci
i jednolito$ci postepowania, rownego dostgpu do udziatu w przetargu, uzyskania najkorzystniejszego wyniku przetargu.

9. Wydajac rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 8, minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagos-
podarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa ustali:

1) terminy i formy wnoszenia wadium i jego zwrotu,
2) tryb powotywania i sposob dziatania komisji przetargowe;j,
3)  sposob sporzgdzania oraz tre$¢ protokotu z przeprowadzonego przetargu,

4)  tryb postepowania w przypadku zaskarzenia przetargu,
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5)

tryb postepowania przy przeprowadzaniu poszczegdlnych rodzajow przetargéw oraz warunki organizowania przetargu
ograniczonego

— kierujac si¢ zapewnieniem sprawno$ci, efektywnosci oraz przejrzystosci prowadzonych postgpowan.

1)
2)

Art. 55. 1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezes KZN przy pomocy komisji przetargoweyj.
2. W sktad komisji przetargowej wchodza:
pracownicy Biura;

przedstawiciel ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa.

3. W sktad komisji przetargowej wchodza nie mniej niz 3 0soby, w tym co najmniej jedna osoba posiadajaca kwalifi-

kacje, o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72018 r. poz. 1945).

4. Do kazdego przetargu powotuje si¢ odrgbng komisj¢ przetargowa.

Art. 56. 1. Stosowanie kryteriow pierwszenstwa zawarcia umowy najmu nie narusza prawa wynajmujacego do zawie-

rania umow najmu wytgcznie z osobami ubiegajacymi si¢ o najem dajacymi rekojmie terminowego uiszczania Swiadczen
pienieznych wynikajacych z zawartych umow najmu.

2. Kryteria pierwszenstwa zawarcia umowy najmu stosuje sie, w przypadku gdy liczba osob fizycznych ubiegajacych

sie 0 zawarcie umowy hajmu mieszkania utworzonego w wyniku inwestycji mieszkaniowej realizowanej na nieruchomosci
przekazanej z Zasobu, zwanych dalej ,,0s0bami ubiegajacymi sie o hajem”, bedzie przekraczata liczbe mieszkan na wyna-
jem, jakie majg zosta¢ utworzone w ramach tej inwestycji.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

3. Kryteriami pierwszenstwa zawarcia umowy najmu sg:
cztonkowie gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ 0 najem osiagaja wzglednie nizsze dochody;

cztonkiem gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o0 najem jest co najmniej jedno dziecko legitymujace si¢
orzeczeniem o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym w przepisach ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (Dz. U. z 2018 r.
poz. 511, 1000, 1076 i 1925);

cztonkiem gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o najem jest co najmniej jedno dziecko;

zaden cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o najem nie posiada oraz w przesztosci nie posiadat
prawa wiasnosci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
oraz nie jest wlascicielem lub wspdtwiascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspotwlasnosci
obejmowalby co najmniej jeden samodzielny lokal mieszkalny;

osoba ubiegajaca si¢ o najem lub czlonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o najem zmienia miejsce
zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania;

osoba ubiegajaca si¢ o najem lub cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o najem wczesniej ztozyt
whniosek o zawarcie umowy najmu mieszkania w tej samej miejscowosci, jednak nie zawart umowy najmu z powodu
wiekszej liczby 0s6b ubiegajacych si¢ o najem niz liczba dostepnych mieszkan;

osoba ubiegajaca si¢ o najem lub cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o hajem ma status repatrianta;
osoba ubiegajaca si¢ o najem ukonczyla 65 rok zycia;

osoba ubiegajaca si¢ o najem legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci
okreslonym w przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s0b niepetnosprawnych;

osoba ubiegajgca si¢ o najem posiada Karte Polaka, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 wrze$nia 2007 r. 0 Karcie Polaka
(Dz. U. 22018 r. poz. 1272 i 1669);

osoba ubiegajgca sie 0 najem W przesztosci posiadata prawo wilasnosci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania
lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lecz wskutek dziatania zywiotu lub katastrofy budowlanej utracita
ten dom lub mieszkanie;
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12) osoba ubiegajaca si¢ o najem lub cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie 0 najem jest wiascicielem
lub wspoétwiascicielem nieruchomosci obejmujacej budynek mieszkalny lub budynek o funkcji mieszanej, obejmujace;j
funkcj¢ mieszkaniowa, ktora podlegata lub podlega wywtaszczeniu.

4. Przy okreslaniu kryteriow pierwszenstwa zawarcia umowy najmu zapewnia si¢ pierwszenstwo w zawarciu umowy
najmu:

1) w pierwszej kolejnosci osobom, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 11;
2)  w drugiej kolejnosci osobom, 0 ktoérych mowa w ust. 3 pkt 12.

5. Prezes KZN, wskazujac sposrod kryteridw, o ktorych mowa w ust. 3, kryteria pierwszenstwa zawarcia umowy
najmu, ktore beda miaty zastosowanie przy danej inwestycji mieszkaniowej, bierze pod uwagg opini¢ wlasciwej miejscowo
rady gminy, o ktorej mowa w art. 57 ust. 1, 0 ile zostata wydana, ograniczenia techniczne oraz uwarunkowania wynikajgce
z lokalizacji inwestyciji.

Art. 57. 1. Prezes KZN przed wskazaniem spo$rdd kryteridw, o ktérych mowa w ust. 3, kryteridw pierwszenstwa za-
warcia umowy najmu, ktére beda miaty zastosowanie przy danej inwestycji mieszkaniowej, zwraca si¢ do wlasciwej miej-
scowo rady gminy z wnioskiem o wydanie opinii w zakresie potrzeb mieszkaniowych.

2. Rada gminy wydaje opinie, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 60 dni od dnia otrzymania wniosku.

3. Brak wydania opinii w terminie, 0 ktorym mowa w ust. 2, nie stanowi przeszkody do okre$lenia przez Prezesa KZN
kryteriow pierwszenstwa.

Art. 58. 1. Przedmiotem przetargu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 1 i 2, jest nieruchomos¢, ktora spetnia warunki po-
zwalajace na realizacje inwestycji mieszkaniowej w sposob racjonalny pod wzgledem technicznym i ekonomicznym,
W szczegblnoscei:

1) jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy pod zabudowe mieszkaniowa;

2) posiada dostgp do infrastruktury technicznej umozliwiajacej realizacje inwestycji mieszkaniowej oraz zapewniajacej
dogodne uzytkowanie mieszkan utworzonych w wyniku realizacji tej inwestycji;

3) cechy strukturalne nieruchomosci, w szczegdlnosci wielko$¢ i cechy geometryczne, umozliwiaja jej wykorzystanie pod
zabudowe mieszkaniowa.

2. Przedmiotem przetargu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 i 2, nie mogg by¢ nieruchomosci, ktorych lokalizacja znaj-
duje sig:

1) na terenach wymagajacych wylgczenia gruntéw z produkcji rolniczej stanowigcych uzytki rolne wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas I, II, III, Illa, IIIb, chyba ze gleby tych klas tacznie
przekraczaja 80% gleb w danej gminie;

2) na gruntach wymagajgcych wylaczenia gruntow z produkcji le$nej;
3) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;

4) na terenach osuwisk oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, a takze terenach, na ktoérych wystepuja te
ruchy;

5) na obszarze parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, na obszarze chronionego krajobrazu lub
na terenie obszaru Natura 2000;

6) w odlegtosci od elektrowni wiatrowej, innej niz mikroinstalacja odnawialnego zrodta energii, mniejszej niz dziesigcio-
krotnos¢ catkowitej wysokosci tej elektrowni, w rozumieniu przepiséw dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych;

7)  w odleglosci mniejszej niz bezpieczna odlegto$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska od zaktadu stwarza-
jacego zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej;

8) na nieruchomosci, dla ktérej zostata wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotyczgca inwestycji celu
publicznego.

Art. 59. Przed ogloszeniem przetargu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 1 i 2, Prezes KZN:

1) wystepuje, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu;
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2)
3)

4)

5)

moze wystapi¢ o wydanie pozwolenia na budowe, jezeli ulatwi to realizacje inwestycji mieszkaniowe;j;
podejmuje dziatania w celu:

a) dokonania podziatu nieruchomosci w sposob adekwatny do jej przysztej funkeji,

b) uzgodnienia zjazdéw do drogi publicznej;

moze podejmowac dziatania dotyczace realizacji uzbrojenia technicznego w celu zapewnienia nieruchomosci bgdace;j
przedmiotem przetargu dostepu do sieci, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 11 lit. a, jezeli podniesie to walory gospo-
darcze nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu i spowoduje wzrost wartosci tej nieruchomosci o kwote co naj-
mniej réwna naktadom poniesionym na realizacj¢ uzbrojenia technicznego;

dokonuje analiz w zakresie lokalnych form architektonicznych, faktycznego dostepu z danej nieruchomoséci do obiek-
tow Swiadczacych ustugi spoteczne, w tym obiektow opieki nad dzieckiem do lat 3, przedszkoli, szkot, placowek pod-
stawowych ustug handlowych, gastronomicznych i innych nieucigzliwych ustlug dla mieszkancow, podstawowych
urzadzen wypoczynku obejmujacych urzadzony park lub tereny zieleni, tereny z przeznaczeniem na zabawy dzieci.

Art. 60. 1. Warunkiem przystapienia do przetargu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 1 i 2, jest zobowiazanie si¢ przez

przystgpujacego do przetargu, ze:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynkach objetych inwestycja mieszkaniowa realizo-
wang na nieruchomosci nabytej w tym przetargu bedzie stanowita powierzchnia mieszkan;

nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan, o ktérych mowa w pkt 1, bedzie stanowita powierzchnia miesz-
kan na wynajem;

nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale,
W tym bedzie przeznaczona na czgéci wspolne;

nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy najmu mieszkania, o ktorym mowa w pkt 2, wynajmujacy zawrze z najemca
umowe przedwstepng zobowiazujaca do przeniesienia prawa wilasnosci mieszkania, zwana dalej ,,umowa przed-
wstepng”, 0 ile najemca wyrazit taka wolg;

nie pozniej niz w terminie 21 dni od dnia wyrazenia woli o checi zawarcia umowy najmu z opcja wynajmujacy zawrze
Z najemca umowe przedwstepna, o ile najemca wyrazit takg wole;

przy zawieraniu umow najmu mieszkan, o ktérych mowa w pkt 2, wynajmujacy bedzie stosowat kryteria pierwszen-
stwa zawarcia umowy najmu, o ktéorych mowa w art. 56 ust. 3;

przy zawieraniu umow najmu mieszkan, o ktérych mowa w pkt 2, wysoko$¢ czynszu normowanego nie przekroczy
maksymalnej wysokosci ustalonej w przepisach wydanych na podstawie art. 82 ust. 6, a optaty eksploatacyjne beda nie
wyzsze niz okreslone w art. 82 ust. 3 lub wynikajace z przepisow wydanych na podstawie art. 82 ust. 7;

w przypadku najmu z opcjg wyptaci najemcy kwote wptaconej przez niego czesci ceny zakupu mieszkania w przy-
padku odstapienia od umowy przedwstepnej;

co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej mieszkania,
0 ktorych mowa w pkt 2, bedg mieszkaniami na wynajem;

wyodrebni lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania na wynajem;

poinformuje nastepcg prawnego nieruchomos$ci o uwarunkowaniach i zobowigzaniach dotyczacych nieruchomosci,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowanym;

dokona naboru 0s6b najmujacych mieszkania na wynajem w drodze ogloszenia, zgodnie z przepisami ustawy.

2. W przypadku mieszkan, dla ktérych zawarto umowe najmu z opcja, termin, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, wynosi

30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej, chyba ze przed uptywem tego terminu
wszystkie mieszkania na wynajem zostaly nabyte przez najemcow.

3. Powierzchnia uzytkowa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, jest obliczana wedtug Polskiej Normy dotyczacej okre$-

lania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.

i2.

1)

Art. 61. 1. Oferty moga by¢ sktadane w terminie 60 dni od daty ogloszenia o przetargu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1

2. Oferta, 0 ktorej mowa w ust. 1, zawiera w szczegdlnosci:
podstawowe informacje o przystepujacym do przetargu, w tym:

a) nazwe przystepujacego do przetargu,
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b) dane teleadresowe,
€) numer przystepujacego do przetargu w Krajowym Rejestrze Sadowym,
d) form¢ prawng prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,
e) liczbe mieszkan w zasobach przystepujacego do przetargu, w tym liczbe mieszkan na wynajem;
2) o$wiadczenia o zobowigzaniu si¢ przystepujacego do przetargu do spetnienia wymogdéw wskazanych w art. 60 ust. 1;

3) dokumenty potwierdzajace doswiadczenie, zdolno$ci organizacyjne oraz sytuacj¢ prawno-finansowg przystepujacego
do przetargu umozliwiajace mu realizacj¢ umowy.

3. Ztozone oferty sg sprawdzane pod wzgledem spetnienia wymogdw, o ktorych mowa w ust. 11 2.

4. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym
niz 2 miesigce, liczac od dnia jego zamknigcia, Prezes KZN oglasza drugi przetarg.

5. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Prezes KZN w okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie
dhuzszym niz 2 miesiace, liczac od dnia jego zamknigcia, moze oglasza¢ kolejne przetargi.

6. Organizujac kolejne przetargi, KZN moze obnizy¢ ceng¢ wywotawcza nieruchomosci ustalong przy ogloszeniu
pierwszego przetargu, lecz cena ta nie moze by¢ nizsza niz 70% warto$ci nieruchomosci.

7. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu ustnego lub zaden
z przystepujacych do przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywolawcza albo jezeli w przetargu pisemnym nie
wplyneta ani jedna oferta lub zaden z przystepujacych do przetargu nie zaoferowal ceny wyzszej od wywotawczej, a takze
jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze Zzadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

8. Przystepujacy do przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu ustnego lub doreczenia
zawiadomienia 0 wyniku przetargu pisemnego, zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do ministra
wilasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

9. W ogloszeniu o przetargu dotyczacym zbycia nieruchomosci mozna dopusci¢ podzielenie ceny nabycia nierucho-
mosci na raty.

Art. 62. 1. Umowa, 0 ktérej mowa w art. 53 ust. 1, okresla w Szczegolnosci:
1) strony umowy;
2) przedmiot umowy;
3) termin rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych;
4)  rodzaj budynkow lub urzadzen planowanych do budowy;
5) obowigzek utrzymania budynkow lub urzadzen w nalezytym stanie;
6)  warunki i termin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbidrki budynkow lub urzadzen w czasie trwania umowy;
7) obowiazki wynikajace z zawierania umoéw najmu bez opcji oraz umoéw najmu z opcja;
8) ceng nabycia;
9) opflaty za uzytkowanie wieczyste;
10) prawa i obowiazki stron, w tym:
a) zobowigzania nabywcy nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 60 ust. 1,

b) zobowigzania nabywcy nieruchomosci wynikajace z dodatkowych kryteriow oceny ofert, o ktorych mowa w art. 54
ust. 1 pkt 11 lit. b, majacych wptyw na wynik przetargu,

c) obowiazek przedktadania KZN informacji, o ktérych mowa w art. 70 i art. 101,

d) obowiazki informacyjne wobec przysztych najemcoéw zwigzane z planowanym przedsiewzigciem;

11) kary umowne za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy w wysokosci nie nizszej niz 10% wartos$ci nieru-
chomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja mieszkaniowa;

12) okres, na jaki zawierana jest umowa.

2. Ceng, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, okreéla si¢ wedlug stanu z dnia ogloszenia przetargu.

3. Wplywy z tytutu kar umownych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 11, stanowia przychod KZN i sa wplacane na jego
rachunek bankowy.
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Art. 63. Do przetargu na sprzedaz nieruchomos$ci wchodzacych w sktad Zasobu z przeznaczeniem na cel mieszka-
niowy i z przeznaczeniem utworzenia na tej nieruchomosci mieszkan na wynajem stosuje si¢ przepisy art. 53-62, z wyla-
czeniem art. 54 ust. 1 pkt 10 i pkt 11 lit. a oraz art. 62 ust. 1 pkt 9i 12.

Art. 64. W zakresie nieuregulowanym w art. 53-63, od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji
mieszkaniowej, do umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste, o ktorej mowa w art. 53 ust. 1, i umowy sprzedazy, o ktorej
mowa w art. 53 ust. 2, dotyczacych nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu
I rozdziatu 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, z wytaczeniem art. 28, art. 37 ust. 2, 3 i 4a,
art. 38 i art. 39 oraz przepiséw wydanych na podstawie art. 42 tej ustawy.

Art. 65. 1. W celu pozyskania $rodkéw finansowych stuzacych realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 5, KZN moze
oddawa¢ w uzytkowanie wieczyste i sprzedawac nieruchomosci wchodzace w sktad Zasobu, w tym nieruchomosci budyn-
kowe i lokalowe, a nieprzeznaczone na cele realizacji inwestycji mieszkaniowych.

2. Do oddawania w uzytkowanie wieczyste i sprzedazy nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowied-
nio przepisy dziatu Il rozdziatu 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Art. 66. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w art. 5, KZN moze dokonywac:
1) zamiany nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu na inng nieruchomosé;

2) zamiany nieruchomos$ci w miejsce odszkodowania, o ktorym mowa w przepisach o gospodarowaniu nieruchomo-
$ciami, przepisach ustaw, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 5 lit. e, oraz ustawach stanowiacych podstawe do wyda-
nia aktu prawa miejscowego, o ktorym mowa w lit. b, przystugujacego od Skarbu Panstwa, w przypadku:

a) wywlaszczen,

b) wejscia w zycie przepisdOw, w tym przepisow prawa miejscowego, wskutek ktorych korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone.

Rozdzial 6
Operator mieszkaniowy
Art. 67. 1. Operatorem mieszkaniowym w rozumieniu ustawy jest podmiot:

1) bedacy strong zawartej z KZN umowy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 1, lub umowy sprzedazy, o ktorej mowa w art. 53
ust. 2;

2)  ktory nabyt od podmiotu, o ktérym mowa w pkt 1, nieruchomo$¢ nabytg zgodnie z przepisami art. 53 ust. 1 lub 2.

2. Operatorem mieszkaniowym w rozumieniu ustawy jest rowniez kazdy kolejny podmiot, ktory nabyt nieruchomos¢,
ktora pierwotnie zostata nabyta zgodnie z przepisami art. 53 ust. 1 lub 2.

3. W przypadku zbycia:
1) nieruchomosci nabytej zgodnie z przepisami art. 53 ust. 1 lub 2,

2)  budynkow lub lokali zlokalizowanych na nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt 1

— podmiot, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 2, wstepuje we wszystkie prawa i obowigzki dotychczasowego operatora
mieszkaniowego.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, dotychczasowy operator mieszkaniowy jest obowigzany przekaza¢ nabywcy
nieruchomosci catos¢ dokumentacji zwigzanej ze zbywang nieruchomoscia, w tym umowy:

1) zawarte z KZN;
2) zawarte z dostawcami mediow;
3) zawarte z najemcami wraz z informacjami o umowach najmu z opcja;

4)  dotyczace zarzadzania nieruchomoscia.

Art. 68. 1. Operator mieszkaniowy jest obowigzany zrealizowac na nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 67 ust. 1 2,
inwestycje mieszkaniowa, speiniajaca tacznie nastepujace kryteria:
1) nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynkach objetych inwestycjg mieszkaniowg stanowi
powierzchnia mieszkan;

2) nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan, o ktorych mowa w pkt 1, stanowi powierzchnia mieszkan na

wynajem;
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3) nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnych budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale,
W tym bedzie przeznaczona na czg¢sci wspolne.

2. Operator mieszkaniowy jest rowniez obowigzany:

1) nie p6zniej niz w dniu zawarcia Umowy najmu z opcja zawrzeé z najemca umowe przedwstepna, 0 ile najemca wyrazit
takg wolg;

2) nie pdzniej niz w terminie 21 dni od dnia wyrazenia woli o checi zawarcia umowy najmu z opcja zawrze¢ z najemca
umowge przedwstgpna, o ile najemca wyrazit taka wolg;

3) przy zawieraniu umoéw najmu mieszkan na wynajem stosowaé kryteria pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, ktore
beda miaty zastosowanie przy danej inwestycji mieszkaniowe;j;

4)  przy zawieraniu umoéw najmu stosowaé czynsz najmu bez opcji oraz czynsz najmu z opcja nieprzekraczajacy maksy-
malnej wysokosci ustalonej w przepisach wydanych na podstawie art. 82 ust. 6 oraz stosowa¢ oplaty eksploatacyjne
nie wyzsze niz okre$lone w art. 82 ust. 3 lub wynikajace z przepisow wydanych na podstawie art. 82 ust. 7;

5) w przypadku najmu z opcja wyptaci¢ najemcy kwote wplaconej przez niego czesci ceny zakupu mieszkania w przy-
padku odstapienia od umowy przedwstepnej;

6) co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej mieszkania,
0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, beda mieszkaniami na wynajem;

7)  wyodrebni¢ lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania na wynajem;

8) poinformowaé nastepce prawnego nieruchomosci o uwarunkowaniach i zobowiazaniach dotyczacych nieruchomosci,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz o czynszu normowanym;

9) dokona¢ naboru 0s6b najmujacych na zasadach najmu o czynszu normowanym w drodze ogloszenia, zgodnie z prze-
pisami ustawy.

3. W przypadku mieszkan, dla ktoérych zawarto umoweg najmu z opcja, termin, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6, wynosi
30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej, chyba ze przed uptywem tego terminu
wszystkie mieszkania na wynajem zostaty nabyte przez najemcow.

Art. 69.12 1. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnoéci nieruchomosci, nabytego w drodze
przetargu, o ktorym mowa w art. 53, moze nastapi¢ po 15 latach od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji
mieszkaniowej.

2. W przypadku gdy w danej inwestycji mieszkaniowej zawarto co najmniej jedng umowe najmu z opcjg, przeksztat-
cenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci moze nastapi¢ po 30 latach od dnia zawarcia
pierwszej umowy najmu.

3. W przypadku gdy w danej inwestycji mieszkaniowej zawarto co najmniej jednag umoweg najmu z opcja, a przed
uptywem okresu, o ktorym mowa w ust. 2, wszystkie mieszkania na wynajem zostaty nabyte przez najemcow, przeksztal-
cenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomos$ci moze nastagpic¢ po przeniesieniu wlasnosci ostat-
niego mieszkania na wynajem.

4. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego, o ktorym mowa w ust. 1-3, nast¢puje na zadanie ztozone przez
€0 najmniej jednego wspotuzytkownika wieczystego.

5. Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci wydaje Prezes KZN.
Organem wyzszego stopnia w tych sprawach jest minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

6. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 5, stanowi podstawe ujawnienia wiasno$ci nieruchomosci w ksigdze wieczystej oraz
ewidencji gruntéw i budynkow.

7. Z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci wlasciciel ponosi na
rzecz Skarbu Panstwa roczng oplate przeksztalceniowg w wysokosci ustalonej w drodze decyzji, o ktdrej mowa w ust. 5.

8. Wysoko$¢ rocznej oplaty przeksztatceniowej jest rowna wysokos$ci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
obowiazujacej w dniu 1 stycznia roku, w ktorym zlozone zostato zadanie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasno$ci nieruchomosci. Przepisy art. 7 ust. 5-10, art. 10 i art. 11 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow (Dz. U.
poz. 1716) stosuje si¢ odpowiednio.

12 W brzmieniu ustalonym przez art. 19 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow (Dz. U. poz. 1716), ktora weszta w zycie z dniem 5 pazdzier-
nika 2018 .
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9. Obowiazek wnoszenia rocznej oplaty przeksztalceniowej powstaje z dniem 1 stycznia roku nastgpujacego po roku,
w ktorym decyzja, o ktorej mowa w ust. 5, stata si¢ ostateczna.

10. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
moze upowazni¢ Prezesa KZN do udzielania bonifikaty od rocznej oplaty przeksztalceniowej za dany rok. Do udzielania
bonifikaty przepisy art. 9 ust. 1 i 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow stosuje si¢ odpowiednio. Prezes KZN, udzielajac
bonifikaty od rocznej optaty przeksztalceniowej, stosuje warunki udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych
okres$lone w zarzadzeniu wlasciwego miejscowo wojewody.

Art. 70. 1. Operator mieszkaniowy jest obowigzany informowa¢, w odniesieniu do danej inwestycji mieszkaniowej,
Prezesa KZN o:
1) zawarciu pierwszej umowy najmu i zwigzanym z tym dniem uptywu 15 i 30 lat od dnia zawarcia takiej umowy;
2)  zawarciu pierwszej umowy najmu z opcja;
3) wygas$nigciu lub rozwigzaniu ostatniej umowy najmu z opcja;
4)  przeniesieniu wlasnosci ostatniego z mieszkan na wynajem.

2. Informacje, 0 ktorych mowa w ust. 1, zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

Art. 71. 1. W przypadku ogloszenia upadtosci operatora mieszkaniowego, z dniem ogloszenia tej upadlosci wygasa
uzytkowanie wieczyste.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1:

1) uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wtasno$¢ budynki
i inne urzadzenia,

2) zwraca si¢ sume oplat rocznych wniesionych z tego tytutu za niewykorzystany okres uzytkowania wieczystego.

3. Wynagrodzenie, 0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, jest rowne warto$ci tych budynkow i urzadzen okre$lonej na dzien
wygasni¢cia uzytkowania wieczystego. Za budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wynagro-
dzenie nie przystuguje.

4. Maksymalna wysoko$¢ kwoty podlegajacej zwrotowi nie moze przekraczaé wartosci prawa uzytkowania wieczys-
tego okreslonej na dzien rozwigzania umowy.

5. W przypadku gdy ogltoszenie upadtosci operatora mieszkaniowego nastgpito po zawarciu cho¢by jednej umowy
najmu z opcja, na zadanie syndyka ztozone w formie pisemnej z data pewna najemca, w terminie trzech miesiecy od ztozenia
zadania, sktada pisemne o$wiadczenie, czy zada przeniesienia prawa whasnosci mieszkania i wyznaczenia terminu do za-
platy ceny.

6. Termin do zaptaty ceny nie moze by¢ krotszy niz 6 miesiecy od dnia ztozenia o§wiadczenia.

7. Po uptywie terminu na ztozenie o$wiadczenia wyznaczonego przez syndyka, o ktorym mowa w ust. 5, roszczenie
0 przeniesienie prawa wtasnosci wygasa.

Art. 72. W razie wszczecia egzekucji z mieszkania bedgcego przedmiotem umowy przedwstepnej najemca w terminie
trzech miesi¢cy od zajgcia moze ztozy¢ pisemne o§wiadczenie z datg pewna o wykonaniu roszczenia o przeniesienie prawa
wilasno$ci. W razie uiszczenia reszty ceny w terminie szesciu miesiecy od dnia ztozenia o§wiadczenia egzekucja z mieszka-
nia podlega umorzeniu.

Rozdziat 7
Najem i czynsz najmu

Art. 72a.'® Przepisy niniejszego rozdziatu oraz przepisy dotyczace operatora mieszkaniowego stosuje sie do podmiotu
bedacego wilascicielem mieszkan na wynajem powstatych w wyniku dzialan spotki celowej, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1,
wskazanego w umowie spotki, innych niz mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz, o ktorych
mowa w art. 7 ust. 4.

Art. 73. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do mieszkan, zrealizowanych przez operatora mieszkaniowego,
przeznaczonych na wynajem z opcja oraz najem bez opcji.

2. Mozliwo$¢ zawarcia umow najmu z opcja dotyczy wszystkich mieszkan przeznaczonych na wynajem realizowanych
przez operatoréw mieszkaniowych na zasadach okreslonych ustawa.

13) Dodany przez art. 10 pkt 6 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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3. Najemcg moze by¢ wytacznie osoba fizyczna.
4. Najemca nie moze podnajmowac¢ mieszkania.

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje sig¢, jezeli podnajem dotyczy osoby, wobec ktorej najemca jest obcigzony obowigzkiem
alimentacyjnym.

6. Umowa sprzedazy mieszkania, o ktorym mowa w ust. 1, zawarta przez operatora mieszkaniowego przed uptywem
15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej jest niewazna z mocy prawa.

Art. 74. 1. Operator mieszkaniowy, nie pozniej niz 14 dni od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe, ma obowigzek upowszechniaé¢ informacje o mozliwo$ci zawarcia umow najmu z opcja oraz umow najmu bez opcji
przez:

1) przekazanie ogloszenia o naborze na najemcow do KZN w celu zamieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej
KZN;

2) umieszczenie ogloszenia o rozpoczeciu naboru na najemcow:
a) w miejscu powszechnie dostepnym w siedzibie operatora mieszkaniowego,
b) obok tablicy informacyjnej zamieszczonej na terenie budowy,
C) przez obwieszczenie w prasie lokalnej,
d) w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

3) przekazanie ogloszenia o naborze na najemcéw do KZN celem przekazania go whasciwej miejscowo gminie, ktora
moze zamiesci¢ ogloszenie na swoich stronach internetowych oraz w swoim Biuletynie Informacji Publicznej.

2. Umieszczenie ogloszenia o naborze na najemcéOw w Biuletynie Informacji Publicznej KZN oraz przez gming na jej
stronach internetowych oraz w jej Biuletynie Informacji Publicznej jest bezptatne.

3. W przypadku gdy do ogloszenia o przetargu dotaczono decyzje o pozwoleniu na budowe, termin, o ktdrym mowa
w ust. 1, liczy si¢ od dnia zakonczenia przetargu.

Art. 75. 1. Ogloszenie o naborze na najemcow zawiera:
1) dane dotyczace operatora mieszkaniowego;
2) nazwe i adres inwestycji mieszkaniowej;
3) informacje o terminie rozpoczecia oraz zakonczenia robot budowlanych;
4) informacje o liczbie mieszkan na wynajem, z podziatem na ich powierzchni¢ oraz liczbg pokoi;

5) informacje o liczbie mieszkan na wynajem, z podziatem na ich powierzchni¢ oraz liczbe pokoi, ktore sg dostosowane
do potrzeb o0sob o ograniczonej mozliwosci poruszania si¢ lub 0s6b niewidomych lub niedowidzacych, ghuchych lub
niedostyszacych;

6) informacj¢ o maksymalnej wysoko$ci czynszu normowanego za 1 m?;

7)  informacje o maksymalnej wysokosci czynszu normowanego za 1 m? zwigzanego z prawem najemcy do nabycia prawa
wlasno$ci mieszkania;

8) informacje, ze w przypadku, gdy liczba wnioskéw o najem przekracza liczbg mieszkan, ktorych dotyczy ogloszenie,
decyduje kolejnos¢ wptywu wnioskow, ktdre nie wymagaja uzupetnienia;

9) informacje o stosowanych kryteriach pierwszenstwa;
10) warunki rozwigzania umowy najmu;
11) termin sktadania dokumentow;
12) informacj¢ o tym, ze dokumenty sktada si¢ do KZN.

2. Do ogtoszenia, o ktorym mowa w ust. 1, dotgcza sie, okreslony w przepisach wydanych na podstawie ust. 7, wzor:
1)  wniosku o zawarcie umowy najmu, zwany dalej ,,wnioskiem o najem”;
2) o$wiadczenia o r¢kojmi terminowego uiszczania nalezno$ci pienigznych wynikajacych z umowy najmu.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o najem sklada:
1)  wniosek o najem;
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2) o$wiadczenie o r¢kojmi terminowego uiszczania nalezno$ci pienieznych wynikajacych z umowy najmu;
3) os$wiadczenie o adresie do korespondencji.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o najem we wniosku 0 najem wskazuje, czy zamierza zawrze¢ umowe najmu bez opcji, czy
Umowe najmu z opcja.

5. Osoba ubiegajaca si¢ o hajem, ktora zamierza skorzystac z kryteridw pierwszenstwa, jest obowigzana do dotaczenia
do wniosku 0 najem kopii dokumentow potwierdzajacych spetianie przestanek umozliwiajacych skorzystanie z kryterium
pierwszenstwa oraz o$wiadczenie 0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do prze-
prowadzenia kontroli przez Prezesa KZN.

6. Termin do sktadania dokumentow, okre§lony w ogloszeniu o naborze na najemce, nie moze by¢ krétszy niz 60 dni
od dnia opublikowania tego ogtoszenia w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

7. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor wniosku o najem, uwzgledniajgcy mozliwo$¢ okre$lenia pierwszenstwa w wyborze
lokali, wzér o$wiadczenia o rekojmi terminowego uiszczania naleznos$ci pienieznych wynikajacych z umowy najmu, w celu
zapewnienia kompletnosci i jednolitosci przekazywanych informacji.

Art. 76. 1. Prezes KZN przekazuje wnioski 0 najem operatorowi mieszkaniowemu, ktory zamie$cit ogloszenie o na-
borze na najemcow, w terminie 14 dni od dnia uptywu terminu sktadania wnioskow o najem.

2. Operator mieszkaniowy:

1) niezwlocznie po otrzymaniu wnioskéw o najem weryfikuje ich kompletnos¢;

2) zawiadamia, na adres wskazany w oswiadczeniu o adresie do korespondencji, kandydatoéw na najemcoéw o:
a) koniecznosci uzupetnienia wnioskow, okre$lajac termin tego uzupetnienia, lub o przyjeciu wniosku,

b) stosowaniu kryteriow pierwszenstwa.

3. Whiosek 0 najem nieuzupetniony w terminie okre§lonym przez operatora mieszkaniowego pozostawia si¢ bez roz-
poznania.

4. Kandydat na najemcg jest obowigzany niezwlocznie zawiadomic operatora mieszkaniowego o kazdej zmianie adresu
do korespondencji. Zawiadomienia, 0 ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, dorgczone na adres wskazany w o$wiadczeniu o adresie do
korespondencji uznaje si¢ za skuteczne.

Art. 77. 1. W przypadku gdy po uptywie terminu na ztozenie wnioskow o najem, o ktorym mowa w art. 75 ust. 6,
liczba wnioskow o najem nie przekracza liczby mieszkan, ktorych dotyczy ogloszenie, operator mieszkaniowy, nie weczes-
niej niz po uptywie 90 dni od uplywu terminu na sktadanie wnioskdéw, ponawia ogloszenie o naborze na najemcow.

2. W przypadku gdy wskutek ponownego naboru liczba wnioskéw o najem nadal nie przekracza liczby mieszkan, kto-
rych dotyczy ogloszenie, operator mieszkaniowy ponawia dwukrotnie, w odstgpach 60-dniowych, ogloszenie o naborze na
najemcow.

3. Pierwsze z ogloszen o naborze na najemcow, o ktorym mowa w ust. 2, operator mieszkaniowy przekazuje do KZN
w celu zamieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej KZN nie pdZniej niz po uptywie 14 dni od dnia oddania do uzyt-
kowania budynku, ktérego ogloszenie dotyczy.

Art. 78. Przepisy art. 7477 stosuje si¢, w przypadku gdy przed uptywem 15 lat od zawarcia pierwszej umowy najmu
dla danej inwestycji mieszkaniowej umowa najmu bez opcji ulegta rozwigzaniu lub wygasta, przy czym terminy, o ktérych
mowa w przepisach art. 74—77, liczy si¢ od dnia rozwigzania lub wygasnigcia tej umowy.

Art. 79. 1. W przypadku gdy w wyniku ponownych naboré6w na najemcéw, o ktéorych mowa w art. 77 lub art. 78,
liczba wnioskow o najem nadal jest mniejsza niz mieszkan, ktdrych dotyczyt nabor, operator mieszkaniowy moze zby¢
mieszkanie, co do ktérego nie byto zainteresowania, na zasadach og6élnych.

2. Zbycie mieszkania, 0 ktérym mowa w ust. 1, nie powoduje naruszenia warunkow umowy dotyczgacej nabycia nieru-
chomosci przez operatora mieszkaniowego oraz przepisOw ustawy, w szczegdlnosci dotyczgcych udziatu powierzchni
mieszkan na wynajem w og6lnej powierzchni mieszkan.

3. Zbycie mieszkania, 0 ktérym mowa w ust. 1, nie moze wigzac sie ze zmiang sposobu uzytkowania nieruchomosci,
W szczegblnosci z przeznaczeniem mieszkania na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej.
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Art. 80. Operator mieszkaniowy, nie p6zniej niz po uptywie 14 dni od dnia ztozenia wniosku o pozwolenie na uzytko-
wanie, przekazuje do KZN, w celu zamieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej KZN, prospekt informacyjny, o kto-
rym mowa w art. 17 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1468).

Art. 81. Nie p6zniej niz 14 dni po uzyskaniu decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie operator mieszkaniowy przystepuje
do zawierania uméw najmu z kandydatami na najemcow, ktorych zawiadomit o przyjeciu wniosku.

Art. 82. 1. Czynsz najmu bez opcji oraz czynsz najmu z opcja i wysokos$¢ comiesigcznej raty za ceng mieszkania, przy
zatozeniu 30-letniego terminu sptat, w mieszkaniach zrealizowanych przez operatorow mieszkaniowych nie moze przekra-
czaé, w skali miesigca, kwot okre$lanych dla 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania corocznie w przepisach wydanych na
podstawie ust. 6.

2. Kwota, 0 ktérej mowa w ust. 1, jest ustalana przy tacznym uwzglednieniu:
1) ceny 1 m?nieruchomosci budowlanej;
2)  kosztow budowy 1 m?;
3) wartoéci 1 m?powierzchni odtworzeniowej mieszkania;
4) $redniego miesigcznego wynagrodzenia;
5)  kosztow administracyjnych;
6) rozsadnego dochodu operatora mieszkaniowego.

3. Optata eksploatacyjna obejmuje koszty zarzadu nieruchomo$cig wspolng, w rozumieniu art. 14 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci lokali, 1 dla mieszkan na wynajem wynosi w skali miesigca maksymalnie:

1) naterenie m.st. Warszawy — 10 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

2) na terenie miast bedgcych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa innych niz m.st. Warszawa — 9 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania;

3)  w pozostatych lokalizacjach — 6,50 zt za 1 m?powierzchni uzytkowej mieszkania.

4. Optata eksploatacyjna podlega waloryzacji nie rzadziej niz raz na 3 lata. Waloryzacja uwzglednia faktyczne aktualne
koszty eksploatacji i remontow oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlna.

5. W przypadku mieszkan na wynajem bedacych przedmiotem umowy najmu z opcja, jezeli zostanie podjeta przez
wiascicieli mieszkan uchwata, na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o0 wlasnosci lokali, ustalajaca zwigckszenie
czescei kosztow zwigzanych z eksploatacja urzadzen lub czesci budynkéw shuzacych zaréwno do uzytku poszczegdlnych
wilascicieli lokali, jak i do wspolnego uzytku wlascicieli co najmniej dwoch lokali, ktore zaliczane bgda do kosztéw zarzadu
nieruchomos$ciag wspdlna, najemca z opcja partycypuje w tych kosztach ponad kwote oplaty eksploatacyjnej wynikajacej
Z czynszu normowanego ustalonego dla tego mieszkania. Przepisoéw art. 93 ust. 4 i art. 108 pkt 2 nie stosuje sig.

6. Rada Ministrow okresli, corocznie do dnia 31 marca, w drodze rozporzadzenia, dla 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania:

1) maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji,
2)  maksymalny czynsz normowany dla najmu z opcja,
3) maksymalng wysoko$¢ comiesigcznej raty za ceng mieszkania, przy zatozeniu 30-letniego terminu sptat,

4)  maksymalng ceng 1 m?powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem

— biorac pod uwage przepis ust. 2, lokalizacj¢ inwestycji, w szczegolnosci réznicujac wysokos$¢ czynszu normowanego oraz
maksymalna cene 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku
wojewodztwa, gmin posiadajacych wspdlng granice z takimi miastami, gmin tworzacych obszar metropolitalny, gmin znaj-
dujacych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego oraz waloryzacje przecigetnych kosz-
tow budowy 1 m?powierzchni uzytkowej mieszkania.

7. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresla, nie rzadziej niz raz na 3 lata, w drodze rozporzadzenia, maksymalne stawki oplaty eksploatacyjnej, biorgc pod
uwage lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, w szczegolno$ci roznicujgc wysoko$¢ oplaty dla m.st. Warszawy, miast beda-
cych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa, gmin posiadajgcych wspdlng granice z takimi miastami, gmin tworza-
cych obszar metropolitalny, gmin znajdujacych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego
oraz faktyczne aktualne koszty eksploatacji i remontow oraz zarzadu nieruchomos$ciag wspdlng.
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Art. 83. 1. Mieszkania na wynajem:

1) sg przedmiotem najmu bez opcji przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszka-
niowej;

2) saprzedmiotem najmu z opcja przez 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkanio-
wej;

3) moga by¢ przedmiotem sprzedazy nie wczesniej niz po uptywie 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla
danej inwestycji mieszkaniowej.

2. Umowa najmu moze by¢ wypowiedziana przez operatora mieszkaniowego wyltacznie w przypadku, o ktorym mowa
wart. 11 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w odniesieniu do:

1) najmu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 —w okresie 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji
mieszkaniowej;

2) najmu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 —w okresie 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji
mieszkaniowej.

3. Operator mieszkaniowy przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej
Z tytulu najmu, oprdécz czynszu normowanego oraz optaty eksploatacyjnej, moze pobieraé¢ wytacznie optaty od niego nieza-
lezne.

4. Optatami niezaleznymi od operatora mieszkaniowego sg wytacznie optaty za dostawe do mieszkania energii, gazu,
wody, odbior Sciekow, odpadow i nieczystosci ciektych.

Art. 84. W sprawach nieuregulowanych do najmu stosuje si¢ przepisy rozdziatu 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Art. 85. 1. Umowa najmu z opcja jest zawierana na czas oznaczony wynoszacy 30 lat od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej z mozliwo$cig przeniesienia wtasnosci na najemce najwczesniej po upty-
wie 15 lat od dnia zawarcia umowy najmu z opcja.

2. Zawierajac umowe najmu, o ktorej mowa w uUst. 1, operator mieszkaniowy zawiera jednocze$nie umowe przed-
wstepna.

3. Umowe przedwstepng zawiera si¢, pod rygorem niewazno$ci czynno$ci prawnej, w formie aktu notarialnego.
Umowa najmu z opcja stanowi zatacznik do tego aktu.

4. Roszczenie 0 przeniesienie przez operatora mieszkaniowego prawa witasno$ci mieszkania na rzecz najemcy podlega
ujawnieniu w ksiedze wieczystej. Podstawg wpisu do ksiggi wieczystej jest umowa przedwstepna.

5. Do wpisu roszczenia, 0 ktérym mowa w ust. 4, przepisu art. 19 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
i hipotece (Dz. U. z 2018 r. poz. 1916) nie stosuje sie.

6. W umowie przedwstepnej operator mieszkaniowy ustanawia hipoteke zabezpieczajgca wierzytelno$é najemcy
0 zwrot zaptaconej ceny na wypadek niewykonania umowy przeniesienia wlasnosci.

7. Najemca, ktory zawarl umowe najmu z opcjg, jest obowigzany do zapftaty:
1)  czynszu normowanego;
2) optaty eksploatacyjnej;
3) ceny mieszkania ptatnej w comiesiecznych ratach;
4)  opfat niezaleznych od operatora mieszkaniowego.
8. W umowie najmu z opcja okresla si¢ zasady potracania zalegtego czynszu z rat wptaconych na poczet ceny miesz-
kania.
Art. 86. W umowie przedwstepnej okresla si¢ W szczegdlnosci:
1) strony umowy;
2) date zawarcia umowy;
3) oznaczenie przedmiotu umowy;

4)  ceng, po uiszczeniu ktorej nastgpi przeniesienie wlasno$ci mieszkania, ktora nie moze by¢ wyzsza niz wynikajgca z prze-
pisow wydanych na podstawie art. 82 ust. 6, obowigzujacych w dniu podpisania umowy przedwstepne;j;
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5)  wysoko$¢ rat;

6) zobowigzanie operatora mieszkaniowego do przeniesienia whasnosci mieszkania po uiszczeniu ceny mieszkania w ter-
minie wskazanym przez najemcg, nie krotszym niz wynikajacy z przepisoOw ustawy;

7) zobowigzanie najemcy do zaptaty ceny mieszkania w ratach ptaconych od dnia zawarcia umowy;
8) harmonogram sptaty rat;
9) termin zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ mieszkania;
10) zabezpieczenia wykonania umowy.
Art. 87. 1. Po uplywie 15 lat od dnia zawarcia umowy najmu z opcja najemca moze ztozy¢ do operatora mieszkanio-
wego, za posrednictwem KZN, wniosek o przeniesienie wlasnosci mieszkania, ktérego dotyczy umowa.
2. Operator mieszkaniowy zawiera umowe przeniesienia wlasno$ci mieszkania w terminie 30 dni od dnia otrzymania
whniosku, o ile najemca uiscit petng ceng mieszkania.
Art. 88. 1. Umowa najmu bez opcji jest zawierana na czas oznaczony, jednak nie dtuzszy niz 15 lat.
2. Najemca, ktory zawarl umowe najmu bez opcji, jest obowigzany do zaptaty:
1)  czynszu normowanego;
2) optaty eksploatacyjnej;
3) optat niezaleznych od operatora mieszkaniowego.

3. W przypadku gdy operator mieszkaniowy zamierza zby¢ mieszkanie, bedace przedmiotem umowy, o ktorej mowa
w ust. 1, operator mieszkaniowy proponuje najemcy zawarcie umowy sprzedazy mieszkania, wyznaczajgc mu termin do
odpowiedzi na oferte, nie krotszy niz 30 dni.

Art. 89. 1. Umowy najmu zawarte przed uptywem terminu wskazanego w art. 75 ust. 6 i terminow wynikajacych
z art. 77 na ztozenie wniosku o najem sg niewazne z Mocy prawa.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, najemcy przystuguje odszkodowanie od operatora mieszkaniowego.

Art. 90. 1. W przypadku uméw najmu bez opcji najemca moze ztozy¢ pisemny wniosek o przeksztalcenie umowy
najmu bez opcji w umowe najmu z opcja oraz zawarcia umowy przedwstepne;.

2. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1, najemca moze ztozy¢ przed uptywem 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy
najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej.

3. Whiosek, 0 ktérym mowa w ust. 1, najemca sktada do operatora mieszkaniowego za posrednictwem KZN.

4. Operator mieszkaniowy zawiera z najemcg umow¢ najmu z opcjg oraz umowe przedwstepng nie pézniej niz w ter-
minie 21 dni od dnia otrzymania wniosku.

5. Operator mieszkaniowy odmawia przeksztalcenia umowy najmu bez opcji w umowg najmu z opcja oraz zawarcia
umowy przedwstepne;j, jesli wniosek ztozono 6 miesiecy przed uptywem 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu
dla danej inwestycji mieszkaniowej.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, operator mieszkaniowy proponuje najemcy bez opcji, ktory ztozyt wniosek,
0 ktérym mowa w ust. 5, zawarcie umowy sprzedazy mieszkania.

Art. 91. W przypadku, o ktorym mowa w art. 88 ust. 3 i art. 90 ust. 6, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny dotyczace pierwokupu.

Art. 92. 1. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu z opcja i oproznienia mieszkania operator mieszka-
niowy wyptaca bylemu najemcy lub jego spadkobiercom kwote wptaconej przez niego czgsci ceny zakupu mieszkania, po
potraceniu zalegtych kwot czynszu.

2. Zwrot nastepuje w terminie miesiaca od dnia oproéznienia mieszkania.

3. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzgdzenia, sposob obliczania minimalnego zwrotu, o ktorym mowa w ust. 1,
majac na wzgledzie ochrone wartos$ci kapitalu wptaconego przez najemce z opcja, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej
mieszkania, warto$ci poczatkowej kapitatu wniesionego przez najemce, sume platnosci dokonanych przez najemce oraz
aktualng warto$¢ mieszkania.

Art. 93. 1. Jezeli w umowie najmu bez opcji operator mieszkaniowy oprocz czynszu, oplaty eksploatacyjnej i optat od
niego niezaleznych okreslit inne optaty — umowa najmu w tej czesci jest niewazna z mocy prawa.

2. Jezeli w umowie najmu z opcja operator mieszkaniowy oprocz czynszu, oplaty eksploatacyjnej, raty i optat od niego
niezaleznych okreslit inne optaty — umowa najmu w tej czeSci jest niewazna z mocy prawa.
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3. W przypadku gdy operator mieszkaniowy ustalit w umowie najmu czynsz na poziomie przekraczajagcym maksy-
malne kwoty czynszu normowanego okre$lone w przepisach wydanych na podstawie art. 82 ust. 6, czynsz najmu, z mocy
prawa, jest rowny czynszowi wynikajacemu z tych przepisow.

4. W przypadku gdy operator mieszkaniowy ustalit najemcy wysokos$¢ oplaty eksploatacyjnej wyzsza niz okreslona
w art. 82 ust. 3 lub wynikajaca z przepisow wydanych na podstawie art. 82 ust. 7, optata ta, z mocy prawa, jest rOwna opta-
cie wynikajacej z tych przepisow.

Art. 94. Przedmiotem umowy przeniesienia wlasnosci mieszkania przez operatora mieszkaniowego moze by¢ jedynie
mieszkanie wolne od hipotek i roszczen ujawnionych w ksiggach wieczystych.

Art. 95. W przypadku mieszkan bedacych przedmiotem umowy najmu z opcja, prawa i obowiazki operatora mieszka-
niowego, bedacego wiascicielem mieszkania, wynikajace z art. 18, art. 20, art. 21, art. 22 ust. 2 i 4, art. 23 ust. 1, 2, 2b
i 3, art. 24-28, art. 29 ust. 1b i 1d-3, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 whasnosci lokali przystuguja wy-
Iacznie najemcy z opcja.

Rozdzial 8
Kontrola

Art. 96. Prezes KZN uprawniony jest do przeprowadzania kontroli:
1) przestrzegania warunkéw umow zawieranych na podstawie art. 53 ust. 1 i 2;

2) zgodnosci realizowanej inwestycji mieszkaniowej z warunkami okreslonymi w zawartych z KZN umowach oraz
W ustawie;

3) stanu zagospodarowania i celu wykorzystywania nieruchomosci przekazanych operatorom mieszkaniowym w uzytko-
wanie wieczyste;

4)  zgodnosci z wymogami ustawy umow zawieranych przez operatorow mieszkaniowych z najemcami, w tym zgodnos$ci
stosowanych stawek czynszu normowanego za najem bez opcji oraz najem z opcja, a takze stawek optaty eksploata-
cyjnej;

5) przedktadanych przez operatorow mieszkaniowych informacji wynikajacych z przepisow art. 70 i art. 101.

Art. 97. Prezes KZN w kazdym czasie moze zwrocié¢ si¢ do organdw nadzoru budowlanego z wnioskiem o przepro-
wadzenie kontroli zgodnosci realizowanej inwestycji z przepisami prawa. Prezes KZN moze uczestniczy¢ w kontroli pro-
wadzonej przez organ nadzoru budowlanego.

Art. 98. Operator mieszkaniowy informuje Prezesa KZN o zakonczeniu budowy inwestycji mieszkaniowe]j objetej
umowg z KZN w terminie 14 dni od dnia zakoniczenia budowy. Do zawiadomienia zalgcza sie geodezyjng inwentaryzacje
powykonawcza, wykonang przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia, obejmujaca w szczegdlnosci pomiar po-
wierzchni uzytkowej lokali.

Art. 99. 1. Kontrolg, o ktorej mowa w art. 96 pkt 2, Prezes KZN przeprowadza obowigzkowo po zakonczeniu budowy,
a przed ztozeniem wniosku przez operatora mieszkaniowego o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie obiektu bu-
dowlanego.

2. W razie stwierdzenia naruszenia warunkéw umowy Prezes KZN zwraca si¢ do organdw nadzoru budowlanego
z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli zgodnosci realizowanej inwestycji z przepisami prawa. Prezes KZN moze uczest-
niczy¢ w kontroli prowadzonej przez organ nadzoru budowlanego.

3. W przypadku stwierdzenia braku naruszenia warunkow umowy Prezes KZN wydaje operatorowi mieszkaniowemu
zaswiadczenie o braku zastrzezen.

4. Informacje o stwierdzeniu naruszenia warunkéw umowy lub o braku zastrzezen Prezes KZN zamieszcza w Biulety-
nie Informacji Publicznej KZN.

Art. 100. 1. W przypadku stwierdzenia, po wydaniu decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie, naruszenia warunkow
umowy, Prezes KZN wzywa operatora mieszkaniowego do zlozenia wyjasnien oraz usunigcia stwierdzonych uchybien,
wyznaczajac mu odpowiedni termin.

2. Prezes KZN, biorac pod uwagg stopien naruszenia warunkow umow zawartych z operatorem mieszkaniowym, moze
je rozwiazac i natozy¢ na operatora kary wynikajace z tych umow.
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Art. 101. 1. Operator mieszkaniowy przedktada corocznie Prezesowi KZN do dnia 15 listopada, wedtug stanu na dzien
31 pazdziernika, informacj¢ dotyczaca:

1) postepdéw prowadzonych robdt budowlanych;
2)  liczby zawartych uméw najmu, w tym umoéw najmu z opcja;

3) liczby uméw najmu, ktére zostaly zawarte przy zastosowaniu kryteriow pierwszenstwa, o ktorych mowa w art. 56
ust. 3;

4)  powierzchni uzytkowej mieszkan, z podzialem na mieszkania na wynajem,

5) powierzchni uzytkowej mieszkan utworzonych w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej na nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 53 ust. 1 lub 2, i udziatu tej powierzchni w powierzchni uzytkowej wszystkich lokali znajduja-
cych si¢ w budynku objetym tg inwestycja;

6) powierzchni uzytkowej mieszkan utworzonych w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej na nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 53 ust. 1 lub 2, uzytkowanych na zasadach najmu i udziatu tej powierzchni w powierzchni uzyt-
kowej mieszkan, o ktorych mowa w pkt 5;

7)  wysoko$ci czynszu najmu bez opcji oraz czynszu najmu z opcja, wysokos$ci comiesigcznej raty za ceng mieszkania,
przy zatozeniu 30-letniego terminu sptaty, i ceny 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem;

8) wypehienia zobowigzan wynikajacych z dodatkowych kryteriow oceny ofert, o ktérych mowa w art. 54 ust. 1 pkt 11
lit. b, majacych wptyw na wynik przetargu.

2. Obowiazki informacyjne wynikajace z ust. 1 realizowane sg przez operatorow mieszkaniowych do czasu zakoncze-
nia realizacji umow zawartych z KZN.

3. Kontroli stosowanych stawek czynszu nie przeprowadza si¢ po uptywie 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy
najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej.

4. W przypadku mieszkan, dla ktorych zawarto umowe najmu z opcja, termin, o ktérym mowa w ust. 3, wynosi 30 lat
od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej, chyba ze przed uptywem tego terminu
wszystkie mieszkania na wynajem, dla ktorych zawarto umowe najmu z opcja, zostaly nabyte przez najemcow.

5. Po przeniesieniu przez operatora mieszkaniowego wlasnosci ostatniego mieszkania na wynajem z opcja na najemce
kontroli nie przeprowadza sig.

Art. 102. 1. Czynnosci kontrolne sa wykonywane bezposrednio przez pracownikéw Biura na podstawie upowaznienia
do wykonywania tych czynno$ci wydanego przez Prezesa KZN, w obecnosci operatora mieszkaniowego lub osoby przez
niego upowaznione;j.

2. Upowaznienie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zawiera wskazanie osoby upowaznionej do wykonywania czynnosci kon-

trolnych, miejsce i zakres wykonywania tych czynnosci oraz podstawe prawna do ich wykonywania.

3. Przed przystapieniem do wykonywania czynno$ci kontrolnych osoba upowazniona do ich wykonywania jest obo-
wigzana okaza¢ upowaznienie, o ktorym mowa w ust. 1.

Art. 103. Osoby upowaznione do wykonywania czynnos$ci kontrolnych maja prawo do:
1) wstepu na teren nieruchomosci bedacej przedmiotem czynnosci kontrolnych;

2) zadania od operatora mieszkaniowego przedstawienia pisemnej informacji na temat nieruchomosci, inwestycji
mieszkaniowej realizowanej z wykorzystaniem tej nieruchomosci lub mieszkan na wynajem utworzonych w wyniku
tej inwestycji;

3) wgladu do dokumentéw zwigzanych z nieruchomoscia, realizowang inwestycjg mieszkaniows lub utworzonymi miesz-
kaniami na wynajem, sporzadzania ich odpiséw, wyciagoéw lub kopii oraz zabezpieczania tych dokumentow;

4)  sporzadzania dokumentacji fotograficznej z przeprowadzonych czynnosci kontrolnych.

Art. 104. W stosunku do os6b upowaznionych do przeprowadzania kontroli operator mieszkaniowy ma obowigzek:

1) umozliwienia wejscia na teren nieruchomosci bedacej przedmiotem czynnosci kontrolnych oraz zapewnienia bezpiecz-
nego poruszania si¢ po niej;

2) udostepnienia pisemnej informacji na temat nieruchomosci, inwestycji mieszkaniowej realizowanej z wykorzystaniem
tej nieruchomosci lub mieszkan na wynajem utworzonych w wyniku tej inwestycji;

3) udostepnienia dokumentow zwiazanych z nieruchomoscia, realizowang inwestycja mieszkaniows lub utworzonymi
mieszkaniami na wynajem;
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4) umozliwienia sporzadzania odpisow, wyciagdw lub kopii dokumentow zwigzanych z nieruchomosécia, realizowang in-
westycja mieszkaniowa lub utworzonymi mieszkaniami na wynajem oraz zabezpieczania tych dokumentow;

5) umozliwienia sporzadzania dokumentacji fotograficznej z przeprowadzonych czynnosci kontrolnych;
6) potwierdzenia zgodnosci kopii dokumentdéw z oryginatami.

Art. 105. 1. Osoba wykonujaca czynnosci kontrolne sporzadza pisemny raport z tych czynnosci.

2. Raport, 0 ktorym mowa w ust. 1, jest sporzadzany w dwdch egzemplarzach i podpisywany przez osobe wykonujaca
czynnos$ci kontrolne oraz operatora mieszkaniowego lub osobe przez niego upowazniona.

3. W przypadku odmowy podpisania raportu, o ktorym mowa w ust. 1, przez operatora mieszkaniowego lub osobg
przez niego upowazniong raport jest podpisywany przez osobg wykonujaca czynnosci kontrolne, ktora dokonuje w raporcie
adnotacji o odmowie podpisania.

4. Raport, o ktorym mowa w Ust. 1, jest przekazywany przez osob¢ wykonujaca czynnosci kontrolne Prezesowi KZN
niezwtocznie po jego sporzadzeniu.

Art. 106. Prezes KZN sporzadza kwartalne sprawozdania z wykonanych czynnosci kontrolnych do konca miesiaca
nastepujacego po kwartale, ktorego dotyczy sprawozdanie.

Art. 107. 1. Prezes KZN przedstawia Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia kwartalne sprawozdania z wykonanych
czynno$ci kontrolnych nie pdzniej niz po uptywie 45 dni po kwartale, ktorego dotyczy sprawozdanie.

2. Prezes KZN przedstawia ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania prze-
strzennego oraz mieszkalnictwa kwartalne sprawozdania z wykonanych czynnosci kontrolnych, zatwierdzone przez Radg
Nadzorcza, nie pézniej niz po uptywie 60 dni po kwartale, ktorego dotyczy sprawozdanie.

Rozdziat 9
Administracyjne kary pieni¢zne
Art. 108. Kto:
1) nie stosuje przy zawieraniu umoéw najmu kryteridw pierwszenstwa, o ktérych mowa w art. 56 ust. 3,

2) stosuje stawki czynszu normowanego wyzsze niz ustalone w przepisach wydanych na podstawie art. 82 ust. 6 lub sto-
suje optaty eksploatacyjne wyzsze niz okreslone w art. 82 ust. 3 lub wynikajace z przepisow wydanych na podstawie
art. 82 ust. 7,

3)  okresla wysoko$é raty lub ceny za 1 m?powierzchni uzytkowej mieszkania w sposob przekraczajacy maksymalng jej
wysoko$¢ wynikajaca z przepisow wydanych na podstawie art. 82 ust. 6,

4) ustala procentowy udziat powierzchni uzytkowej mieszkan na wynajem w sposob niezgodny z obowiagzkiem wynika-
jacym z art. 68 ust. 1 pkt 2,

5) ustala procentowy udziat tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w stosunku do catkowitej powierzchni uzyt-
kowej mieszkan na wynajem w sposOb niezgodny z obowigzkiem wynikajacym z art. 68 ust. 1 pkt 1,

6) ustala procentowy udziat powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnych niewyodrebnionej na lokale w sposob nie-
zgodny z obowigzkiem wynikajacym z art. 68 ust. 1 pkt 3,

7)  utrudnia lub uniemozliwia najemcom zawieranie umow przenoszacych wlasno$¢ mieszkan, mimo spelnienia warun-
kow ich nabycia,

8) nie dopelia obowigzku upowszechniania informacji 0 mozliwosci zawarcia umow najmu, o ktérym mowa w art. 74
i art. 77, lub nie zamieszcza w informacji wszystkich elementow, o ktorych mowa w art. 75,

9) nie dopetnia obowigzkéw informacyjnych wynikajacych z art. 70 lub art. 101,

10) utrudnia lub uniemozliwia przeprowadzanie czynno$ci kontrolnych, o ktérych mowa w art. 103, osobom upowaznio-
nym do przeprowadzania kontroli

— podlega administracyjnej karze pieniezne;j.
Art. 109. 1. Administracyjna kare pieni¢zng naktada, w drodze decyzji, Prezes KZN.

2. Odwotanie od decyzji przystuguje do ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
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Art. 110. 1. Wysokos$¢ administracyjnej kary pieni¢znej ustala si¢ jako:

1) w przypadku, o ktorym mowa w art. 108 pkt 1, iloczyn, wyrazonej w metrach kwadratowych, powierzchni mieszkan,
co do ktorych zawarto umowy najmu z pomini¢ciem kryteriow pierwszenstwa, oraz 2-krotnosci maksymalnej wyso-
koéci czynszu normowanego bez opcji za 1 m? mieszkania na wynajem — za kazdy dzien niezgodnosci trwania umowy
najmu zawartej z pominigciem kryteriow pierwszenstwa;

2) w przypadku, o ktorym mowa w art. 108 pkt 2, iloczyn, wyrazonej w metrach kwadratowych, powierzchni mieszkan,
co do ktorych, w umowach najmu, ustalono stawki czynszu normowanego lub optaty eksploatacyjnej przekraczajace
maksymalng ich wysoko$¢, w przypadku czynszu normowanego wynikajaca z przepisow wydanych na podstawie
art. 82 ust. 6, a w przypadku optaty eksploatacyjnej okreslong w art. 82 ust. 3 lub wynikajaca z przepisow wydanych
na podstawie art. 82 ust. 7, oraz 2-krotno$ci maksymalnej wysoko$ci czynszu normowanego bez opcji za 1 m? miesz-
kania na wynajem — za kazdy dzien, dla ktorego ustalono takie stawki;

3) w przypadku, o ktorym mowa w art. 108 pkt 3, iloczyn, wyrazonej w metrach kwadratowych, powierzchni mieszkan,
co do ktorych, w umowach najmu z opcja, ustalono wysokos¢ raty w sposob przekraczajacy maksymalng jej wysokosé
wynikajacg z przepisow wydanych na podstawie art. 82 ust. 6, oraz 2-krotnosci maksymalnej wysokosci czynszu nor-
mowanego bez opcji za 1 m? mieszkania na wynajem — za kazdy dzien, dla ktérego ustalono takg wysoko$¢ raty;

4) w przypadku, o ktéorym mowa w art. 108 pkt 4, iloczyn, wyrazonej w metrach kwadratowych, réznicy miedzy
powierzchnig uzytkowa mieszkan na wynajem wynikajaca z zobowigzan ujetych w umowie i powierzchnia uzytkowa
mieszkan faktycznie przeznaczonych na wynajem oraz 2-krotno$ci maksymalnej wysokosci czynszu normowanego
bez opcji za 1 m? mieszkania na wynajem — za kazde 30 dni niezgodno$ci z ustawa;

5) w przypadku, o ktorym mowa w art. 108 pkt 5, iloczyn, wyrazonej w metrach kwadratowych, roéznicy miedzy
powierzchnia uzytkowa lokali innych niz mieszkania wynikajacg z zobowigzan ujetych w umowie i faktyczna
powierzchnig uzytkowa lokali innych niz mieszkania oraz 2-krotnosci maksymalnej wysokos$ci czynszu normowanego
bez opcji za 1 m? mieszkania na wynajem — za kazde 30 dni niezgodnoéci z ustawa;

6) w przypadku, o ktorym mowa w art. 108 pkt 6, iloczyn, wyrazonej w metrach kwadratowych, réznicy migedzy po-
wierzchnig uzytkowa kondygnacji nadziemnych niewyodrgbnionej na lokale wynikajaca z zobowigzan ujetych w umowie
i faktyczng powierzchnig uzytkowa tych kondygnacji oraz 2-krotnosci maksymalnej wysoko$ci czynszu normowanego
bez opcji za 1 m? mieszkania na wynajem — za kazde 30 dni niezgodno$ci z ustawa;

7)  w przypadku, o ktorym mowa w art. 108 pkt 7, iloczyn, wyrazonej w metrach kwadratowych, powierzchni mieszkan,
co do ktorych utrudniano lub uniemozliwiano najemcom zawieranie umow przenoszacych wlasnos¢ mieszkan, mimo
spelnienia warunkow ich nabycia, oraz 2-krotnosci maksymalnej wysokosci czynszu normowanego bez opcji za
1 m? mieszkania na wynajem — za kazdy dziefi miedzy terminem, w ktérym umowa taka mogla zosta¢ zawarta, a jej
zawarciem;

8) w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 8 i 9, iloczyn, wyrazonej w metrach kwadratowych, powierzchni miesz-
kan na wynajem, wynikajacy z zobowigzan uj¢tych w umowie, ktérych dotyczy niewypetnienie obowigzkow, oraz
2-krotno$ci maksymalnej wysokoéci czynszu normowanego bez opcji za 1 m? mieszkania na wynajem;

9) w przypadku, o ktorym mowa w art. 108 pkt 10, iloczyn, wyrazonej w metrach kwadratowych, powierzchni mieszkan
na wynajem, wynikajacy z zobowigzan uj¢tych w umowie, ktorych dotyczy utrudnianie lub uniemozliwianie przepro-
wadzenia czynno$ci kontrolnych, oraz 2-krotnosci maksymalnej wysokosci czynszu normowanego bez opcji za
1 m? mieszkania na wynajem.

2. Przed wydaniem decyzji, o ktorej mowa w art. 109 ust. 1, Prezes KZN wzywa operatora mieszkaniowego do usu-
ni¢cia naruszen, wyznaczajac jednoczesnie termin ich usunigcia.

3. Termin, 0 ktorym mowa w Ust. 2, nie moze by¢ krotszy niz 30 dni od dnia doreczenia wezwania.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, Prezes KZN wydaje decyzje¢, o ktorej mowa w art. 109
ust. 1.

5. Administracyjng kare pieniezng, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1-7, wymierza si¢ od dnia uptywu terminu, o ktorym
mowa w ust. 2, do dnia usunigcia naruszenia, nie dtuzej jednak niz przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu
dla danej inwestycji mieszkaniowe;.

Art. 111. 1. Administracyjna kara pieni¢zna stanowi dochod budzetu panstwa.

2. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie odpowiednio przepisy dziatu III ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2018 r. poz. 800, z p6zn. zm.'¥), z tym ze uprawnienia organéw podatkowych przystuguja

19 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone z Dz. U. z 2018 r. poz. 650, 723, 771, 1000, 1039, 1075, 1499,
1540, 1544, 1629, 1693 i 2126.
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wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta). Przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego dotyczacych kar nie stosuje si¢.

Rozdziat 10
Zmiany w przepisach obowiazujacych
Art. 112-128. (pominiete)®

Rozdzial 11

Przepisy dostosowujace, przejsciowe i koncowe
Art. 129. Tworzy si¢ KZN.

Art. 130. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-
kalnictwa powota, w drodze zarzadzenia, z dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy Pelnomocnika do spraw organizacji
KZN, okreslajac szczegdtowy zakres jego zadan i §rodki niezbgdne do ich realizacji.

2. Pelnomocnik do spraw organizacji KZN, zwany dalej ,,Pelnomocnikiem”, wykonuje zadania w zakresie tworzenia
i organizacji KZN i moze w tym celu wydawa¢ zarzadzenia.

3. Do dnia powotania Prezesa KZN Pelnomocnik wykonuje zadania, o ktorych mowa w ust. 1, przy pomocy komorki
organizacyjnej urzedu obshugujacego ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania prze-
strzennego oraz mieszkalnictwa wlasciwej w sprawach mieszkalnictwa.

4. Do zadan Petnomocnika nalezy zorganizowanie KZN, zatrudnienie pracownikéw oraz podjecie innych czynnos$ci
niezbe¢dnych do rozpoczgcia dziatalnosci przez KZN.

5. Z chwila powotania Prezesa KZN Petnomocnik konczy swojg dziatalnos¢.

6. Pelnomocnik w okresie sprawowania funkcji wykonuje zadania Prezesa KZN oraz dyrektora Biura KZN na zasadach
okreslonych w ustawie.

7. Nadzér nad dziatalno$cig Pelnomocnika sprawuje minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospo-
darowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 131. 1. Prezes Rady Ministréw na wniosek ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospo-
darowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa powoluje pierwszego Prezesa KZN.

2. Do powotania, o ktorym mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ przepisoéw art. 36 ust. 1 oraz art. 37 ust. 2-12.

3. Prezes KZN powotany w trybie, 0 ktérym mowa w ust. 1, pelni funkcje nie dtuzej niz 3 lata od dnia powotania.

Art. 132. 1. Pierwszego naboru pracownikow Biura KZN dokonuje si¢ w terminie 3 miesiecy od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

2. Do pierwszego naboru pracownikow Biura KZN nie stosuje si¢ przepisow art. 42.

Art. 133. 1. Minister whasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-
kalnictwa wyposazy KZN w $rodki trwate, warto$ci niematerialne i prawne oraz inne sktadniki aktywow niezbedne do roz-
poczgcia przez niego dziatalnosci.

2.19 Srodki na pokrycie wyposazenia KZN w érodki trwale, wartoéci niematerialne i prawne oraz inne sktadniki akty-
woOw niezbedne do rozpoczecia przez niego dziatalnosci, a takze na pokrycie kosztow realizacji zadan, organizacji i funk-
cjonowania KZN, w tym na wynagrodzenia pracownikow, w 2017 roku pochodza z rezerwy celowej budzetu panstwa.

3. Koszty organizacji i funkcjonowania KZN, poczawszy od 2018 r., w tym wydatki na wynagrodzenia pracownikow,
oraz koszty realizacji zadan KZN ponoszone do czasu osiggni¢cia przez KZN przychodéw niezbednych do pokrycia
powyzszych kosztow pokrywane beda z rezerwy celowej budzetu panstwa.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
informuje KZN o0 zaprzestaniu finansowania kosztow, o ktorych mowa w ust. 3, po ustaleniu, na podstawie analizy kwartal-
nych sprawozdan z realizacji planu finansowego KZN, ze zachodzg przestanki, o ktorych mowa w ust. 3. Analiza, 0 ktorej
mowa w zdaniu pierwszym, sporzadzana jest w terminie 60 dni od dnia otrzymania sprawozdania.

15 Zamieszczone w obwieszczeniu.
16) ‘W brzmieniu ustalonym przez art. 23b ustawy z dnia 2 grudnia 2016 r. o szczegdlnych rozwigzaniach shuzacych realizacji ustawy
budzetowej na rok 2017 (Dz. U. poz. 1984 oraz z 2017 r. poz. 2161), ktory wszedt w zycie z dniem 24 listopada 2017 r.
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Art. 134, Pelnomocnik w terminie miesigca od dnia wej$cia w zycie niniejszego artykutu sporzadza i przedstawia do
zatwierdzenia ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-
kalnictwa projekt planu finansowego KZN na okres od dnia wej$cia w zycie ustawy do dnia 31 grudnia 2017 r.

Art. 135. Prezes KZN, nie pdzniej niz w terminie 2 miesigcy od dnia powotania, przedstawia Radzie Nadzorczej do
uchwalenia pierwszy, po utworzeniu KZN, program gospodarowania Zasobem, uzgodniony z ministrem wiasciwym do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 136. 1. Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej oraz prezydenci miast na prawach
powiatu wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej sporzadzaja pierwsze wykazy nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1, i przekazuja je wojewodom whasciwym ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci w terminie:

1) 60 dni od dnia wej$cia w zycie ustawy — W przypadku wykazow nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1;
2) 180 dni od dnia wejscia w zycie ustawy — W przypadku wykazoéw nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 2.

2. Terminy, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio w przypadku przekazania do KZN pierwszych wykazow
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1, przez Dyrektora Generalnego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa,
Prezesa Agencji Mienia Wojskowego oraz Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych.

3. Do sporzadzenia pierwszych wykazow nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1, stosuje si¢ wzor okreslony
w przepisach wydanych na podstawie art. 17.

4. Wojewodowie, a w odniesieniu do pierwszych wykazoéw nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, sporza-
dzonych przez wlasciwe organy, o ktorych mowa w ust. 2, Prezes KZN dokonuja sprawdzenia wykazow nieruchomosci pod
wzgledem zgodnosci i kompletnosci danych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 17 w terminie 30 dni od
dnia otrzymania wykazu.

5. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci lub niezgodnosci pierwszego wykazu nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1, przekazanego zgodnie z ust. 1 lub 2, albo niedotgczenia opinii, 0 ktérej mowa w art. 11 lub art. 12 ust. 1,
wojewoda, a W odniesieniu do wykazdw sporzadzonych przez wlasciwe organy, o ktérych mowa w ust. 2, Prezes KZN moze
zadac¢ od tego organu uzupenienia wykazu, wskazujac termin i zakres uzupetnienia.

6. W przypadku gdy organ, ktory sporzadzit pierwszy wykaz nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, nie prze-
kaze lub nie uzupetni wykazu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 albo ust. 5, wlasciwy terytorialnie wojewoda, a W 0d-
niesieniu do wykazow sporzadzonych przez wlasciwe organy, o ktérych mowa w ust. 2, Prezes KZN wymierza temu orga-
nowi, w drodze decyzji, kar¢ w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wptywy z kar stanowig dochdd budzetu panstwa.

7. W przypadku gdy zwloka w przekazaniu pierwszego wykazu nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, nie
przekracza 3 dni od dnia uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 1 albo ust. 5, wojewoda, a w odniesieniu do wykazoéw
sporzadzonych przez wiasciwe organy, o ktorych mowa w ust. 2, Prezes KZN odstepuje od wymierzenia kary.

8. Kare uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, o ktorej mowa w ust. 6.

9. W przypadku nieuiszczenia kary podlega ona $ciggnieciu w trybie przepisdOw o postepowaniu egzekucyjnym w admi-
nistracji.

10. Odwotanie od decyzji, o ktérej mowa w ust. 6, przystuguje do ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

11. Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej oraz prezydenci miast na prawach powiatu wy-
konujacy zadania z zakresu administracji rzadowej przekazuja pierwsze wykazy nieruchomosci, 0 ktérych mowa w art. 10
ust. 1, do KZN niezwlocznie po zatwierdzeniu tych wykazow przez wojewodow.

Art. 137. 1. Do spraw wszczgtych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie ustawy stosuje si¢ przepisy dotych-
CZasowe.

2. Do umow najmu okazjonalnego, o ktorym mowa w art. 19a ustawy zmienianej w art. 119, zawartych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

3. Do zgloszen, o ktorych mowa w art. 30 ustawy zmienianej w art. 115, dokonanych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 138. Do projektoéw gminnych programow rewitalizacji, wobec ktorych uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
programu podjeto po dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepis art. 17 ust. 2 pkt 4 lit. a ustawy zmienianej
w art. 127, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Art. 139. Do dnia 31 sierpnia 2017 r. uprawnienia, zadania i obowigzki przewidziane przepisami niniejszej ustawy dla
Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa realizuje Prezes Agencji Nieruchomos$ci Rolnych.
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Art. 140. 1. Maksymalny limit $rodkéw budzetu panstwa, do wysokosci ktorych mogg by¢ udzielone KZN dotacje,
0 ktérych mowa w art. 43 ust. 2 pkt 2 i art. 46 ust. 1 pkt 1 i 2, nie moze przekroczy¢ w poszczegolnych latach:

1) w2017 r.—25 miln z};
2) w2018 r.—125 min z;
3) w2019 r.—50 mln zt;
4)  w2020r.— 0 mln zt;
5) w2021 r.—0mln zk;
6) w2022r.—0 mlnzt
7) w2023 r.—0mln zt;
8) w2024 r.—0mln zt
9) w2025r. -0 mln zt
10) w2026 r. — 0 mln zi.

2. W budzecie panstwa tworzy si¢ rezerwe celowa na sfinansowanie wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
monitoruje wykorzystanie limitu wydatkéw, o ktorym mowa w ust. 1, oraz wdraza mechanizm korygujacy, o ktérym mowa
w ust. 4.

4. W przypadku przekroczenia lub zagrozenia przekroczenia przyjetego na dany rok budzetowy maksymalnego limitu
wydatkow okreslonego w ust. 1 oraz w przypadku gdy cz¢$¢ planowanych wydatkoéw, o ktorych mowa w ust. 1, przypada-
jaca proporcjonalnie na okres od poczatku roku kalendarzowego do konca danego kwartatu, zostata przekroczona:

1) po pierwszym kwartale — co najmniej 0 20%,
2)  po dwoch kwartatach — co najmniej o 15%,
3) po trzech kwartatach — co najmniej o0 10%

— minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa zobowiazuje
Prezesa KZN do stosowania mechanizmu korygujacego polegajacego na obnizeniu kosztow realizacji zadan przez KZN.

Art. 141. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia®”, z wyjatkiem art. 4 ust. 6, art. 17, art. 129,
art. 130, art. 132-134 i art. 140, ktére wchodzg w zycie w dniu nastepujacym po dniu ogloszenia.

11 Ustawa zostata ogloszona w dniu 11 sierpnia 2017 r.
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