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)

2)
3)

1)

2)

USTAWA
z dnia 10 maja 2018 r.

0 Centralnym Porcie Komunikacyjnym

DZIAL 1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okres$la zasady 1 tryb:

zarzadzania przygotowaniem 1 realizacja inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego, zwanego dalej ,,CPK”, Inwestycjami Towarzyszacymi
oraz innymi przedsigwzigciami zwigzanymi z budowg CPK;

przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie CPK;

przygotowania i realizacji Inwestycji Towarzyszacych.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

Dokumencie Wdrazajagcym — nalezy przez to rozumie¢ dokument wykonawczy

do Programu, zawierajacy w szczegolno$ci harmonogramy realizacji oraz

budzety poszczeg6lnych Przedsiewzie¢;

Inwestorze — nalezy przez to rozumiec:

a) Spotke Celowa,

b) spotke, o ktoérej mowa w art. 15,

c) jednostki sektora finansow publicznych w rozumieniu przepisoOw
o finansach publicznych,

d) inne, niz okreslone wlit.c, panstwowe jednostki organizacyjne
nieposiadajagce osobowosci prawnej,

e) osoby prawne, jezeli podmioty, o ktérych mowa w lit. a—d, pojedynczo lub
wspolnie, bezposrednio lub posrednio przez inny podmiot:
— finansuja je w ponad 50% lub
— posiadajg ponad potowe udziatow albo akcji

— o ile przygotowuja lub realizujg Przedsiewzigcia;
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3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

Inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe CPK wraz z urzadzeniami
iobiektami niezbednymi do jego funkcjonowania, W szczeg6lno$ci
urzadzeniami i obiektami do obstugi ruchu lotniczego w rozumieniu art. 2 pkt 8
ustawy zdnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 .
poz. 1380) oraz urzadzeniami wodnymi w rozumieniu art. 16 pkt 65 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz z 2019 r.
poz. 125, 534, 1495 1 2170);

Inwestycji Towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu
publicznego okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 118;
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym — nalezy przez to rozumiec
nieruchomos$¢, dla ktorej, ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustali¢ osdb, ktérym
przystuguja do niej prawa rzeczowe, atakze nieruchomos¢, ktorej
dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje
a spadkobiercy nie wykazali prawa do spadku;

Pelnomocniku — nalezy przez to rozumie¢ Pelnomocnika Rzadu do spraw
Centralnego Portu Komunikacyjnego;

Programie — nalezy przez to rozumie¢ program wieloletni w rozumieniu ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869,
zpodzn. zm.Y), niestanowigcy programu rozwoju w rozumieniu przepisow
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, obejmujacy Inwestycje, Inwestycje
Towarzyszace oraz inne zadania, wtym finansowane zbudzetu panstwa,
okreslajacy terminy ich realizacji oraz faczne naktady z budzetu panstwa na ich
realizacjg;

Przedsigwzigciach — nalezy przez to rozumie¢ zawarte w Programie: Inwestycje,
Inwestycje Towarzyszace oraz pozostate zadania;

sieciach — nalezy przez to rozumie¢, stanowigce cele publiczne, sieci przesylowe
oraz dystrybucyjne energii elektrycznej, gazu, ciepta, wody, pary lub innych

ptyndw albo gazow, sieci telekomunikacyjne, a takze sieci kanalizacyjne;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1622,

1649, 2020 i 2473 oraz z 2020 r. poz. 284, 374, 568, 695 i 1175.
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10)

11)

12)

13)

Spolce Celowej — nalezy przez to rozumie¢ spotke z ograniczong
odpowiedzialno$cia utworzong przez Skarb Panstwa w celu zapewnienia
przygotowania irealizacji Programu oraz koordynacji ikontroli realizacji
Przedsiewzig¢;

Wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ wykonawce umowy zawartej na
podstawie ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. poz. 2019), ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-
-prywatnym (Dz. U. z2019r. poz. 1445, 1572 1 2020) albo ustawy z dnia
21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi
(Dz. U.z2019r. poz. 1528, 1655 12020), ktorej przedmiotem jest dostawa ustugi
lub roboty budowlane niezbedne do przygotowania lub wykonania
Przedsiewzig¢;

Zasadach Zarzadzania — nalezy przez to rozumie¢ ujednolicone warunki
iprocedury wdrazania Przedsigwzi¢¢, okre§lajace zasady zarzadzania
Przedsigwzigciami, w tym zasady 1 tryb nadzoru nad realizacjg Przedsigwzie¢
przez Inwestorow, informowania przez Wykonawcow o postepach w realizacji
Przedsigwzig¢ oraz zasad wspOlpracy iwymiany informacji pomigdzy
Inwestorami;

Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci bedace wlasnoscig Spotki
Celowej oraz nieruchomosci Skarbu Panstwa:

a) oddane w uzytkowanie wieczyste Spotce Celowej lub

b) ktorymi gospodaruje Spotka Celowa.

Art. 3. 1. Realizacja Inwestycji stanowi cel publiczny w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.

poz. 2204, z p6zn. zm.?).

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza ustawa, stosuje si¢ odpowiednio

przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186,

z p6zn. zm.”), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami oraz

ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 2348 oraz
z 2019 . poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924 i 2020.

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1524,
1696, 1712, 1815, 2166 i 2170.
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z 2018 r. poz. 2096 oraz z 2019 r. poz. 60, 730 1 1133). W przypadku sporzadzania
ekspertyzy rynku nieruchomos$ci skladajacej si¢ =z analiz, o ktéorych mowa
w art. 47 ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami dotyczace analiz rynku nieruchomosci na potrzeby

wyceny nieruchomosci.
DZIAL 11
Zarzadzanie przygotowaniem i realizacja Przedsi¢wzi¢¢
Rozdziatl 1
Pelnomocnik

Art. 4. 1. W celu nadzoru nad przygotowaniem i realizacja Programu ustanawia
si¢ Pelnomocnika.

2. Pelnomocnikiem jest sekretarz albo podsekretarz stanu w ministerstwie
obstugujacym ministra wlasciwego do spraw transportu.

3. Pelnomocnika powotuje i odwotuje Prezes Rady Ministrow.

Art. 5. Do kompetencji Pelnomocnika nalezy przygotowanie projektu Programu
ijego zmian oraz podejmowanie dzialan zmierzajacych do jego realizacji,
w szczegolnosci:

1) przygotowanie projektow przepisow wydawanych na podstawie art. 28 ust. 1
iart. 99 ust. 11 oraz ich zmian;

2) przygotowanie projektow innych dokumentow rzadowych koniecznych do
wdrozenia Programu oraz ich zmian, w szczegdlno$ci programéw wieloletnich

i innych dokumentéw strategicznych oraz projektow aktow normatywnych oraz

ich zmian;

3) zatwierdzanie Dokumentu Wdrazajacego oraz jego zmian;

4) zatwierdzanie Zasad Zarzadzania oraz ich zmian oraz nadzor nad ich
przestrzeganiem;

5) dazenie do zapewnienia jednolitego stosowania przepisow ustawy;

6) wyrazanie zgody na zlecenie, w drodze porozumienia, przez Spotke Celowa
wykonywania jej zadan zwigzanych z gospodarowaniem Zasobem;

7) w przypadku zakupu przez Spotke Celowa nieruchomosci w celu realizacji

Inwestycji lub wywlaszczenia — wystepowanie, Ww sytuacji wystgpienia
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szczegllnych okolicznosci, z wnioskiem o przyznanie emerytury, renty rolniczej
z tytulu niezdolno$ci do pracy lub renty rodzinnej rolnikowi lub domownikowi
lub cztonkom rodziny zmarlego rolnika lub domownika, o ktorych mowa
w art. 55 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow
(Dz. U. 22019 1. poz. 299 1 303);

8) przyjmowanie, w drodze zarzadzenia, aktow podlegajacych strategicznej ocenie

oddziatywania na §rodowisko.

Art. 6. Minister wilasciwy do spraw transportu wykonuje swoje zadania
w odniesieniu  do Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej i Przedsiebiorstwa
Panstwowego ,,Porty Lotnicze” oraz w zakresie nadzoru nad Prezesem Urzg¢du
Lotnictwa Cywilnego przy pomocy sekretarza albo podsekretarza stanu bedacego

Pelnomocnikiem.

Art. 7. 1. Projekty zmian rzagdowych dokumentow strategicznych w zakresie
infrastruktury transportowej, w szczegdlnosci Krajowego Programu Kolejowego
1 Programu Budowy Drég w zakresie objetym Programem s3 opiniowane przez
Pelnomocnika przed ich przedtozeniem Radzie Ministrow.

2. Organy administracji publicznej oraz jednostki im podlegte iprzez nie
nadzorowane sa obowigzane do wspotdziatania i udzielania pomocy Petnomocnikowi,
w szczegblnosci przez udostepnianie mu informacji 1 dokumentéw niezbednych do
realizacji jego zadan.

3. Pelnomocnik moze wystgpowa¢ do wilasciwych organéw administracji
rzagdowej, wskazujac problemy nalezace do obszaru jego wilasciwosci, ktorych
rozwigzanie nalezy do kompetencji tych organow, z wnioskiem o rozpatrzenie sprawy
1 zajecie stanowiska. Organy zajmujg stanowisko w sprawie przedstawionej przez
Pelnomocnika niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie miesigca od dnia otrzymania
whniosku.

4. Pelnomocnik, w celu wlasciwej realizacji powierzonych mu zadan, moze
wspotpracowacé z organami publicznymi, panstwowymi osobami prawnymi, osobami
prawnymi z udzialem Skarbu Panstwa oraz organizacjami pozarzgdowymi i innymi

jednostkami organizacyjnymi.

Art. 8. 1. Pelnomocnik, w zakresie powierzonych mu zadan, moze powotywaé

zespoty eksperckie 1 doradcze oraz zleca¢ przeprowadzanie ekspertyz.
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2. Pelnomocnik moze wystgpowaé¢ do wiasciwych podmiotow o powolanie
pracownikow, za zgoda tych pracownikow, w sktad zespolow, o ktorych mowa
w ust. 1.

3. Do pracownikow powotanych w sktad zespotow, o ktérych mowa w ust. 1,
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. o pracownikach urzedoéw
panstwowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1915 oraz z 2019 r. poz. 1043 i 1820), ustawy
z dnia 21 listopada 2008 r. o stuzbie cywilne; (Dz.U. z2018r. poz. 1559 oraz
z 2019 r. poz. 730 i 2020) oraz ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o pracownikach
samorzadowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1282).

Art.9.1. Organem doradczym Petlnomocnika w sprawach realizacji oraz
funkcjonowania Inwestycji oraz stosowania ustawy jest Rada do spraw budowy
Centralnego Portu Komunikacyjnego, zwana dalej ,,Radg”.

2. Cztonkow Rady powotuje Pelnomocnik sposrdéd osdb wyrdzniajacych sig
wiedzg i do$wiadczeniem w zakresie procesOw inwestycyjnych, finanséw, prawa,
architektury, urbanistyki, stosunkéw miedzynarodowych, transportu, ochrony
przeciwpozarowej 1 bezpieczenstwa wewngtrznego.

3. Cztonkowie Rady moga by¢ odwotani z jej sktadu przez Pelnomocnika.

4. Minister wlasciwy do spraw transportu ustala, w drodze zarzadzenia,
regulamin okreslajacy organizacje 1 tryb dzialania Rady.

5. Cztonkowie Rady pelnig swoja funkcje spotecznie. Zwrot kosztow podrozy
cztonkom Rady nastgpuje na zasadach okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie art. 77°§ 2 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U.
22019 r. poz. 1040, 1043 i 1495).

Art. 10. Obstuge Pelnomocnika zapewnia urzad obslugujacy ministra

wiasciwego do spraw transportu.
Rozdziat 2
Spoétka Celowa

Art. 11. 1. Oswiadczenie woli o utworzeniu Spotki Celowej 1 objeciu udziatow
w tej spotce sktada Prezes Rady Ministrow, w imieniu Skarbu Panstwa, w formie aktu
notarialnego. Prezes Rady Ministrow moze upowazni¢ Pelnomocnika do wykonania

tej czynnosci.
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2. Kapitat zakladowy Spotki Celowej wynosi co najmniej 10 mln zl i moze
zosta¢ objety w zamian za wktady pieni¢zne lub niepieni¢zne.

3. Wydatki na wktad pieni¢zny, o ktérym mowa w ust. 2, pokrywane sg z dotacji
celowej budzetu panstwa.

4. Spotka Celowa moze zostaé przeksztatcona w spotke akcyjna.

Art. 12. 1. Spotka Celowa udziela wsparcia merytorycznego Pelnomocnikowi
w realizacji jego zadan.

2. Realizacja Programu przez Spotke Celowg nastepuje zgodnie z Dokumentem
Wdrazajacym.

3. Do dokonywania zamowien izakupéw przez Spotke¢ Celowa maja
zastosowanie przepisy ustawy zdnia 11 wrzesnia 2019r. — Prawo zamowien
publicznych, ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty
budowlane lub ustugi oraz ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-

-prywatnym.
Art. 13. Zarzad Spotki Celowej sktada si¢ z nie wigcej niz 5 0sob.

Art. 14. 1. W Spoice Celowej] moze zosta¢ ustanowiona Rada Nadzorcza.

W takim przypadku Rada Nadzorcza Spotki Celowe;:

1) sktada si¢ z nie wigcej niz 7 0sob;

2) opracowuje 1udziela zarzadowi Spotki Celowej wytycznych dotyczacych
dziatalnosci Spotki Celowej w zakresie realizacji celow okreslonych w ustawie
lub akcie zatozycielskim;

3) uchyla uchwaly zarzadu Spoétki Celowej niezgodne z przepisami prawa,
postanowieniami aktu zatozycielskiego, Programem lub Dokumentem
Wdrazajacym.

2. Wskitad Rady Nadzorczej Spotki Celowej moze zosta¢ powotany

Pelnomocnik, jako jej Przewodniczacy. Pelnomocnik nie otrzymuje wynagrodzenia

z tytutu petnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki Celowe;.

Art. 15. 1. W celu realizacji swoich zadan Spoétka Celowa moze utworzyd,
samodzielnie badz z innymi podmiotami, spotki zalezne w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z2019 .
poz. 505, 1543, 1655, 1798 1 2217).
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2. Spotka Celowa moze powierzy¢ wykonywanie czgsci swoich zadan spolce
zaleznej, o ktorej mowa w ust. 1.

3. W zakresie zadan powierzonych zgodnie z ust. 2, ilekro¢ w ustawie mowa jest
o Spotce Celowej, nalezy przez to rozumie¢ spotke, ktorej powierzono zadania.

4. Spotka Celowa moze swoje zadania zwigzane z gospodarowaniem Zasobem
powierzy¢ za wynagrodzeniem, w drodze porozumienia, podmiotom, do zadan
ktorych nalezy gospodarowanie lub zarzadzanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

5. Porozumienia, o ktorych mowa w ust. 4, okre$laja zakres zadan oraz

wynagrodzenie. Porozumienia zawiera si¢ po uzyskaniu zgody Pelnomocnika.

Art. 16. W ramach zapewnienia wsparcia Pelnomocnikowi w wykonywaniu
jego zadan Spotka Celowa w szczegodlnosci:
1) przygotowuje dla Pelnomocnika projekt Programu oraz projekt zmian Programu,;
2) realizuje inne zadania powierzone przez Pelnomocnika, zwigzane

z przygotowaniem i realizacja Programu.

Art. 17. 1. W ramach zapewnienia przygotowania 1 realizacji Programu Spoétka

Celowa w szczegdlnosci:

1) przygotowuje Dokument Wdrazajacy oraz przedktada go Pelnomocnikowi do
zatwierdzenia;

2) pozyskuje 1przygotowuje dokumentacje wymagang do zlozenia wniosku
o wydanie aktow, decyzji, pozwolen, uzgodnien 1iopinii wymaganych
przepisami do przygotowania lub realizacji Inwestycji lub Inwestycji
Towarzyszacej;

3) wystepuje z wnioskami o wydanie aktow, decyzji, pozwolen, uzgodnien i opinii,
o ktorych mowa w pkt 2, oraz uczestniczy w odpowiednich postgpowaniach;

4) nabywa, ze $rodkéw wiasnych, wtasnos¢ lub inne prawa do nieruchomosci
niezbednych do przygotowania irealizacji Przedsiewzie¢, w tym wykonujac
prawo pierwokupu tych nieruchomosci, a takze uczestniczy w postepowaniach
zwigzanych z wywlaszczeniem nieruchomos$ci 1innych postepowaniach
dotyczacych tych nieruchomosci;

5) nabywa, ze $rodkow wiasnych, wlasno$¢ lub inne prawa do nieruchomosci
w celu zaoferowania ich, jako nieruchomos$ci zamiennych wobec nieruchomosci

niezbednych do przygotowania i realizacji Przedsiewzie¢;
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

gospodaruje Zasobem 1ponosi koszty gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sklad Zasobu, wtym koszty administrowania, okreslania
wartosci nieruchomosci, splaty obcigzajacych nieruchomos¢ zobowigzan;
zapewnia przygotowanie przez rzeczoznawcow majatkowych ekspertyzy rynku
nieruchomos$ci dla obszaru objetego rezerwacja lub wnioskiem o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK;

dokonuje wyplaty odszkodowania przy przejeciu z mocy prawa wiasnosci
nieruchomos$ci oraz przy ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci,
a takze ponosi koszty ustalenia tych odszkodowan;

w przypadku wygaszenia lub wypowiedzenia przez Spotke Celowa umow
dotyczacych nieruchomos$ci, w tym umoéw najmu, dzierzawy, uzytkowania,
dokonuje wyptaty odszkodowania za szkody rzeczywiste;

w przypadku gdy skutkiem wygaszenia lub wypowiedzenia umow, o ktérych
mowa w pkt 9, jest konieczno$¢ wyplaty odszkodowania, zaptaty kary umowne;j
lub konieczno$¢ zwrotu przyznanych $srodkow, w tym srodkéw pochodzacych
z Unii Europejskiej, przez strong umowy, niebedaca reprezentantem Skarbu
Panstwa, dokonuje zwrotu wyptaconych srodkéw finansowych;

pozyskuje informacje o nieruchomos$ciach Skarbu Panstwa, w tym dokumentacje
dotyczacg nieruchomosci;

dysponuje na cele budowlane nieruchomos$ciami w celu przygotowania lub
realizacji Przedsiewziec;

zawiera umowy, ktorych przedmiotem sg dostawy, ustugi lub roboty budowlane
niezbedne do przygotowania lub wykonania Przedsiewzi¢¢ oraz nadzoruje
wykonywanie tych umow;

zawiera umowy, ktérych przedmiotem jest wykonywanie na rzecz pozostatych
Inwestoréw funkcji inwestora zastepczego.

2. Organy administracji publicznej, spotki prawa handlowego bedace

panstwowymi osobami prawnymi, podmioty

gospodarujgce nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Skarbu Panstwa oraz

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa s3 obowigzane do nieodptatnego

udostgpniania Pelnomocnikowi i Spotce Celowej danych niezbednych do realizacji ich

zadan, wtym danych zawartych w prowadzonych przez te organy i podmioty
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rejestrach, ewidencjach i wykazach, w szczegdlnosci danych dotyczacych naktadow
na nieruchomosci.

3. Udostepnienie danych, o ktéorym mowa w ust. 2, nastepuje na wniosek
Pelnomocnika lub Prezesa Spotki Celowej. Udostepnienie danych nie moze naruszac
przepisow dotyczacych ochrony danych osobowych, udostepniania danych objetych

tajemnicg przedsigbiorstwa oraz innych tajemnic ustawowo chronionych.

Art. 18. W ramach koordynacji 1kontroli realizacji Przedsigwzig¢ Spoéika

Celowa w szczegdlnosci:

1) przygotowuje projekt Zasad Zarzadzania albo ich zmiany oraz przedktada go
Pelnomocnikowi do zatwierdzenia;

2) okresla zasady polityki informacyjnej dotyczacej realizacji przygotowan
1 realizacji Przedsiewziec;

3) przygotowuje projekty harmonograméw dziatan zwigzanych z przygotowaniem
Przedsiewzig¢;

4) inicjuje dziatania zmierzajace do poprawy efektywnos$ci przygotowan i realizacji
Przedsiewzig¢;

5) zapewnia doradztwo i szkolenia dla Inwestorow 1 Wykonawcow;

6) kontroluje, czy pozostali Inwestorzy zarzadzaja Przedsigwzigciami zgodnie
z Zasadami Zarzadzania;

7) moze zada¢ od innych Inwestorow przedstawienia jej badz spotkom, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 1, dokumentéw, informacji, ekspertyz i analiz zwigzanych
z wdrozeniem Programu;

8) moze zada¢ upowaznienia jej lub spotek, o ktorych mowa w art. 15 ust. 1, przez
Inwestoréw do wystgpowania w imieniu Inwestorow wobec innych podmiotéw

uczestniczacych w przygotowaniu i realizacji Programu.

Art. 19. Przepisy art. 17 ustawy zdnia 16 grudnia 2016r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 1302, 1309, 1571 i 1655)
stosuje si¢ z tym, ze:

1) czynnosciami zwyklego zarzadu niewymagajacymi zgody w postaci uchwaty
wspolnikow Spotki Celowe;j jest:

a) zaciaganie kredytow ipozyczek, gdy ich warto§¢ nie przekracza

1 000 000 zt,
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b) dokonanie czynno$ci prawnej, ktorej przedmiotem jest nieruchomosé
wchodzaca w sktad Zasobu, w przypadku gdy wartosc¢ tej nieruchomosci nie
przekracza 1 000 000 zi,

¢) wykorzystanie mienia Spotki Celowej, a takze nieruchomos$ci wchodzacych
w sklad Zasobu, do ustanawiania zabezpieczen zaciagnigtych zobowigzan
finansowych, w szczegdlnos$ci ustanowienia hipoteki na nieruchomosci,
gdy jego warto$¢ nie przekracza 1 000 000 zt;

2) czynnosciami przekraczajagcymi zwykly zarzad wymagajacymi zgody Rady
Nadzorczej, oile jest ustanowiona, oraz niewymagajacymi zgody w postaci
uchwaty wspdlnikow Spotki Celowej jest:

a) zacigganie kredytow 1 pozyczek, gdy ich warto$¢ przekracza 1 000 000 zt
lecz nie przekracza 4 000 000 zi,

b) dokonanie czynno$ci prawnej, ktorej przedmiotem jest nieruchomos$é
wchodzaca w sktad Zasobu, w przypadku gdy warto$¢ tej nieruchomosci
przekracza 1 000 000 zt i nie przekracza 4 000 000 zt,

¢) wykorzystanie mienia Spotki Celowej, a takze nieruchomos$ci wchodzacych
w sklad Zasobu, do ustanawiania zabezpieczen zaciagnigtych zobowigzan
finansowych, w szczegdlnosci ustanowienia hipoteki na nieruchomosci,

gdy jego warto$¢ przekracza 1 000 000 zt i nie przekracza 4 000 000 zt.
Rozdziat 3
Zasady Zarzadzania

Art. 20. 1. Przedsiewzi¢cia sg zarzadzane przez Inwestoréw zgodnie z Zasadami
Zarzadzania zatwierdzanymi przez Pelnomocnika i oglaszanymi w Dzienniku
Urzedowym ministra wiasciwego do spraw transportu.

2. Inwestorzy  podpisuja  z Pelnomocnikiem  porozumienie, w ktorym
zobowigzuja si¢ do stosowania Zasad Zarzadzania przy realizacji Przedsiewzigc.
W przypadku zamoéwien publicznych, partnerstwa publiczno-prywatnego oraz
koncesji na roboty budowlane lub ushugi, porozumienie podpisuje si¢ przed
wszczgciem postepowania.

3. Porozumienie, o ktorym mowa w ust. 2, moze ogranicza¢ zakres stosowania

Zasad Zarzadzania w zakresie dotyczacym obowigzkow Inwestorow.
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4. W przypadku Inwestorow bedacych jednostkami sektora finansow
publicznych, ograniczenie zakresu stosowania Zasad Zarzadzania, o ktérym mowa
w ust. 3, moze nastgpi¢ wytacznie, gdy dostosowanie sposobu realizacji do Zasad
Zarzadzania nie lezy w interesie publicznym lub nie daje si¢ pogodzi¢ z ochrong
uzasadnionego interesu Inwestora.

5. Inwestor zamieszcza odpowiednio w dokumentach zamowienia lub
w dokumentach koncesji informacj¢ o obowigzku stosowania Zasad Zarzadzania przy
realizacji Przedsigwzigcia 1 obowigzku ztozenia o$wiadczenia, o ktérym mowa
w ust. 6.

6. Podmiot zainteresowany realizacja Przedsigwzigcia, w szczegdlnosci
wykonawca w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamowien
publicznych, sklada o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na stosowanie Zasad
Zarzadzania. W przypadku zamowien publicznych, partnerstwa publiczno-
-prywatnego oraz koncesji na roboty budowlane lub ustugi, o§wiadczenie sktada sie
wraz  z dokumentami  potwierdzajacymi  spelnianie =~ warunkow  udziatu
W postepowaniu.

7. Umowy zwigzane zrealizacja Przedsiewzie¢ sporzadza si¢ zgodnie
z Zasadami Zarzadzania.

8. W przypadku, gdy umowy, o ktorych mowa w ust. 7, zawierane sa w trybie
zamoOwien publicznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
o partnerstwie publiczno-prywatnym lub ustawy zdnia 21 pazdziernika 2016 .
o umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi, oferta niezgodna ze standardami
okreslonymi w Zasadach Zarzadzania, jako oferta, ktorej tres¢ nie odpowiada
odpowiednio tresci dokumentow zamowienia lub dokumentom koncesji, podlega
odrzuceniu.

9. Na wniosek Pelnomocnika minister wtasciwy do spraw rozwoju regionalnego
moze zmieni¢ Wytyczne, o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r.
o zasadach realizacji programoéw w zakresie polityki spojnosci finansowanych
w perspektywie finansowej 20142020 (Dz. U. z 2018 r. poz. 14311 1544 oraz z 2019
r. poz. 60, 730, 1572 12020), w celu uwzglednienia w nich Zasad Zarzadzania albo ich

zmian.

Art. 21. 1. W przypadku, gdy zmiana Zasad Zarzadzania zostata zatwierdzona

przez Pelnomocnika po zawarciu przez Inwestora umowy z Wykonawca albo
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Przedsigwzigcie zostalo objete obowigzkiem stosowania Zasad Zarzadzania po
zawarciu umowy, Inwestor obowigzany jest do podjecia negocjacji z Wykonawca
w celu dostosowania umoéw dotyczacych Przedsiewzigcia do Zasad Zarzadzania,
zuwzglednieniem art. 52a ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji
programow w zakresie polityki spojnosci finansowanych w perspektywie finansowej
2014-2020.

2. W przypadku, gdy umowy zawierane s3 w trybie zamowien publicznych,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-
-prywatnym lub ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty
budowlane lub ustugi, w ogloszeniu o zamoéwieniu lub dokumentach zamdéwienia lub
w dokumentach koncesji, w postaci jednoznacznych postanowien umownych, ktore
okreslajg ich zakres, w szczegdlnosci mozliwos¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia
Wykonawcy, i charakter oraz warunki wprowadzenia zmian, wskazuje si¢ mozliwo$¢é
zmiany Zasad Zarzadzania oraz mozliwos¢ zatwierdzenia Zasad Zarzadzania
1zwigzang ztym konieczno$¢ dostosowania realizacji Przedsiewzig¢ do nowych
warunkOw oraz zmiany umowy.

3. W przypadku Inwestoréw podmiot uprawniony do wykonywania praw
zudziatow lub akcji nalezacych do Skarbu Panstwa lub Spoétki Celowej oraz
panstwowa osoba prawna, w zakresie wykonywania praw z udzialow lub akcji
w spoélce, sag obowigzane podejmowac dziatania majace na celu okreslenie, w drodze
uchwaty walnego zgromadzenia lub w statucie tej spotki, ze sa one zobowigzane do

stosowania i przestrzegania Zasad Zarzadzania i ich zmian.
Rozdziat 4
Sprawozdawczo$¢

Art. 22. Pelnomocnik przedstawia Radzie Ministrow sprawozdania ze swojej

dziatalno$ci nie rzadziej niz raz na pot roku.

Art. 23. 1. Pelnomocnik moze przedstawia¢ Radzie Ministrow analizy, oceny
1 wnioski zwigzane z zakresem jego dziatania.
2. Pelnomocnik informuje Prezesa Rady Ministrow o zagrozeniach dla realizacji

powierzonych zadan.

Art. 24. Spotka Celowa przedktada Pelnomocnikowi, cyklicznie, nie rzadziej niz

raz na pot roku — do dnia 30 czerwca i 31 grudnia, i kazdorazowo na jego zadanie we
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wskazanym terminie, raporty o postepie realizacji Programu i ryzykach zwigzanych

z wdrazaniem Programu.

Art. 25. Pozostali Inwestorzy przedkladaja Spotce Celowej, cyklicznie, nie
rzadziej niz raz na pot roku, i kazdorazowo na jej zadanie, we wskazanym terminie,
raporty o postgpie realizacji Przedsigwzi¢¢ iryzykach zwiazanych zich

przygotowaniem i realizacja.

Art. 26. Ztozenie sprawozdania przez Spotke Celowa po terminie, o ktérym
mowa w art. 24, stanowi podstaw¢ do odmowy udzielenia absolutorium zarzgdowi

Spotki Celowe;.

Art. 27. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 24, Pelnomocnik moze odwota¢

cztonka zarzadu Spotki Celowej odpowiedzialnego za nieterminowe ztozenie raportu.
DZIAL 111
Przygotowanie i realizacja Inwestycji
Rozdziat 1
Przygotowanie obszaru Inwestycji

Art. 28. 1. Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia, moze wskaza¢ gminy lub
ich cze$ci, na terenie ktorych, w celu przygotowania obszaru Inwestycji, stosowane
beda wszystkie albo wybrane szczegdlne zasady gospodarowania nieruchomosciami,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu
publicznego, okreslone w art. 29.

2. Wydajac rozporzadzenie, o ktorym mowa wust. 1, uwzglednia si¢ dane
zgromadzone w toku analiz przygotowujacych Inwestycje, w szczegdlnosci analiz
przestrzennych, $rodowiskowych, ekonomicznych 1 technicznych, wyznaczajac
obszar niezbedny do zapewnienia prawidtowego przygotowania Inwestycji w sposob
mozliwie zwarty.

3. W przypadku objecia rozporzadzeniem, o ktorym mowa wust. 1, czesci
gminy, wskazuje si¢ w nim cze$¢ gminy objeta ustaleniami w sposéb pozwalajacy na
jej jednoznaczne okreslenie.

4. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ termin utraty jego
mocy, wynoszacy maksymalnie 2 lata od dnia wejscia w zycie. Termin 2 letni nie

ulega przedtuzeniu.
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5. Wprzypadku wejScia w zycie, dla obszaru objetego ustaleniami
rozporzadzenia, o ktdrym mowa wust. 1, planu rezerwacji, dla nieruchomosci

znajdujacych si¢ na tym obszarze stosuje si¢ wytacznie ustalenia planu rezerwacji.

Art. 29. 1. Szczegdlne zasady gospodarowania nieruchomosciami, planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu publicznego

obejmuja:

1) prawo pierwokupu nieruchomosci, z wytgczeniem samodzielnych lokali
mieszkalnych;

2) uprawnienie Spotki Celowej do nabywania oraz zamiany nieruchomosci dla
realizacji celow okreslonych w ustawie;

3) uprawnienie Pelnomocnika do wyrazania zgody na ustanowienie ograniczonych
praw rzeczowych, zawarcie umoéw dzierzawy 1inajmu nieruchomosci
gruntowych Skarbu Panstwa oraz umow, ktore pozwalaja na realizacj¢ inwestycji
na tych nieruchomos$ciach, réwniez inwestycji o charakterze innym niz
budowlanym;

4) uprawnienie Inwestora do wejScia na teren nieruchomosci w celu
przeprowadzenia badan lub pomiaréw niezbednych do przygotowania i realizacji
Inwestycji, w szczegolnosci  badan  archeologicznych, geologicznych
1 przyrodniczych;

5) uzgadnianie przez ministra wlasciwego do spraw transportu projektéw studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Prawo pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, realizuje Spotka Celowa.

Do prawa pierwokupu w zakresie nieuregulowanym stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy z dnia 23 kwietnia

1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. 22019 r. poz. 1145 1 1495). Do nieruchomosci

objetych prawem pierwokupu na rzecz Spotki Celowej przepisow art. 109 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami nie stosuje si¢.

3. Uprawnienie Pelnomocnika do wyrazania zgody, o ktéorej mowa

w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wykonane w terminie miesigca od dnia otrzymania przez

Pelnomocnika zawiadomienia o zamiarze ustanowienia ograniczonych praw

rzeczowych lub zawarcia uméw dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci gruntowych
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Skarbu Pafistwa, oraz umow, ktdre pozwalaja na realizacje inwestycji na takich

nieruchomosciach, rdowniez inwestycji o charakterze innym niz budowlanym.

4. W przypadku zbiegu prawa pierwokupu okreslonego w niniejszej ustawie
z prawem pierwokupu okreslonym w przepisach odrebnych, pierwszym uprawnionym
do wykonania prawa pierwokupu jest Spotka Celowa.

5. Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego przed:

1) rozpatrzeniem wniosku o ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych,

2) sporzadzeniem lub przystgpieniem do zawarcia umowy dzierzawy lub najmu
nieruchomosci gruntowej oraz umowy, ktora pozwala na realizacj¢ inwestycji na
nieruchomosci, rowniez inwestycji o charakterze innym niz budowlanym

— s3 obowigzani do zawiadomienia Pelnomocnika o tym zamiarze.

6. Umowa dzierzawy lub najmu nieruchomosci gruntowej Skarbu Panstwa, oraz
umowa, ktdra pozwala na realizacj¢ inwestycji na takiej nieruchomosci, rowniez
inwestycji o charakterze innym niz budowlanym, zawarta bez dokonania
zawiadomienia lub przed uplywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, lub wbrew
stanowisku Pelnomocnika, jest niewazna z mocy prawa.

7. Uzgadnianie projektow aktdw, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 5, nast¢puje na
zasadach okre$lonych wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.¥).

Art. 30. 1. Jezeli do przeprowadzenia badan lub pomiardow, o ktérych mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 4, konieczne jest wejscie na teren cudzej nieruchomosci, Inwestor
moze wystagpi¢ z wnioskiem do wojewody o wydanie decyzji o zezwoleniu na
udostepnienie nieruchomosci.

2. Przed wystagpieniem z wnioskiem o wydanie decyzji, o ktorej mowa w ust. 1,
Inwestor jest obowigzany wystapi¢ do wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomos$ci 0 zgod¢ na udostgpnienie nieruchomos$ci oraz uzgodni¢ znim
przewidywany sposob, zakres i terminy korzystania z nieruchomosci.

3. W przypadku nieuzyskania zgody, o ktorej mowa w ust. 2, w terminie 30 dni
od dnia wystgpienia inwestora, wojewoda, na wniosek inwestora, wydaje decyzje

o udostepnieniu nieruchomosci.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235,

730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815.
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4. Wniosek o wydanie decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera:
1)  okreslenie granic terenu objetego wnioskiem;
2) oznaczenie nieruchomosci lub ich czesci, na ktore wejscie jest konieczne w celu
wykonania prac;
3) wskazanie pomiarow, badan lub innych prac, ktore maja by¢ przeprowadzone
przez inwestora;
4) os$wiadczenie inwestora o braku zgody wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, o ktorej mowa w ust. 2.
5. Niezwlocznie po wykonaniu prac, o ktorych mowa w ust. 1, na Inwestorze
cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego.
6. Organem wyzszego stopnia w stosunku do wojewody jest Gtowny Inspektor
Nadzoru Budowlanego.
7. Obowiazek udostgpnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;.
8. Udzielenie zezwolenia na udostgpnienie nieruchomos$ci nastgpuje za
odszkodowaniem.

9. Do ustalenia odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozdziatu 7.

Art. 31. Informacj¢ o ogloszeniu przepisow wydanych na podstawie
art. 28 ust. 1, wraz z ich tre$cig, zamieszcza si¢:
1) na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej:

a) urzedu wojewddzkiego,

b) urzedu marszatkowskiego,

c) starostwa powiatowego,

d) urzedu gminy;
2) w prasie lokalnej oraz obwieszcza si¢ w sposOb zwyczajowo przyjety w danej

gminie 1 miejSCoOwosci.

Rozdziat 2

Rezerwacja obszaru Inwestycji

Art. 32. 1. W celu zabezpieczenia prawidlowego przygotowania i realizacji
Inwestycji, na wniosek Spotki Celowej, mozna dokona¢ rezerwacji obszaru
inwestycji, uwzgledniajac w szczegélnosci analizy S$rodowiskowe, przestrzenne,
ekonomiczne itechniczne, wyznaczajac obszar niezbedny do zapewnienia

prawidtowego przygotowania Inwestycji.
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2. Rezerwacji obszaru inwestycji dokonuje wojewoda w planie rezerwaci,
wydawanym w formie zarzadzenia stanowigcego akt prawa miejscowego. Obszar
planu rezerwacji moga stanowi¢ wylacznie tereny objete przepisami wydanymi na
podstawie art. 28 ust. 1.

3. Planem rezerwacji obszaru inwestycji obejmuje si¢ cate dziatki ewidencyjne.

4. Rezerwacji obszaru inwestycji dokonuje si¢ na wniosek Spoétki Celowej, na
okres wynoszacy nie wigcej niz 2 lata, biorgc pod uwage wyniki konsultacji
spotecznych. Okres 2 lat nie podlega przedtuzeniu.

5. Plan rezerwacji sktada si¢ z czgsci tekstowej 1 graficznej. Czg$¢ graficzna
przedstawia obszar objety rezerwacjg, na mapie sporzadzonej z wykorzystaniem tresci
mapy ewidencyjne;.

6. W planie rezerwacji okresla si¢ wszystkie albo wybrane szczegdlne zasady
gospodarowania nieruchomos$ciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego

oraz realizacji inwestycji celu publicznego, sposrod wymienionych w art. 33.

Art. 33. 1. Szczegdlne zasady gospodarowania nieruchomosciami, planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu publicznego, ktore

moga zosta¢ ustanowione w planie rezerwacji obszaru inwestycji obejmuja:

1) prawo pierwokupu nieruchomos$ci, z wylaczeniem samodzielnych lokali
mieszkalnych;

2) uprawnienie Spotki Celowej do nabywania oraz zamiany nieruchomosci dla
realizacji celow okreslonych w ustawie;

3) uprawnienie Pelnomocnika do wyrazania zgody na ustanowienie ograniczonych
praw rzeczowych, lub na zawarcie umoéw dzierzawy 1najmu nieruchomosci
gruntowych Skarbu Panstwa oraz umoéw, ktore pozwalajg na realizacjg¢ inwestycji
na tych nieruchomos$ciach, rowniez inwestycji o charakterze innym niz
budowlanym;

4) uprawnienie Inwestora do wejscia na teren nieruchomosci w celu
przeprowadzenia badan lub pomiaréw niezbednych do przygotowania i realizacji
Inwestycji, w tym badan archeologicznych, geologicznych i przyrodniczych;

5) uzgadnianie z ministrem wlasciwym do spraw transportu projektéw studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie spojnosci

z celami ustawy;
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6)
7)

8)
9)
10)

zakaz wydawania pozwolen na budowg;

zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla

wszystkich lub wybranych zmian sposobu zagospodarowania terenu;

zakaz wydawania decyzji w przedmiocie podzialu nieruchomosci;

zakaz wydzielania samodzielnych lokali mieszkalnych w budynkach;

zakaz wydawania decyzji dokonujacych lokalizacji oraz decyzji zezwalajacych

na wykonywanie robot budowlanych na podstawie:

a)

b)

d)

g)

ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegolnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z2018r.
poz. 1474 oraz z 2019 r. poz. 1716) i dotyczacych zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej,

ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2019 1.
poz. 710, 730, 1214, 1979 1 2020) i dotyczacych lokalizacji linii kolejowej,
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegolnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego 1 dotyczacych
zezwolenia na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego,
ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1554, 1724 1 2020) 1 dotyczacych lokalizacji inwestycji w
zakresie terminalu oraz inwestycji towarzyszacej,

ustawy zdnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2062, z 2018 r. poz. 1118 oraz
z 2019 r. poz. 1815 1 2020) 1 dotyczacych lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej,

ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U.
z2019r. poz.933) idotyczacych pozwolenia na realizacj¢ takich
inwestycji,

ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z2018r. poz. 1537 oraz z 2019 r. poz. 2020) i dotyczacych
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej oraz

inwestycji towarzyszacej,
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h) ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404 oraz z
2019 r. poz. 630) idotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji
w zakresie strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,

1)  ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. poz. 630).

2. Zakaz wydawania pozwolenia na budowe stosuje si¢ odpowiednio do zgtoszen
budowlanych dotyczacych budowy budynku. W takim przypadku organ administracji
architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw wobec zgtoszenia.

3. Wojewoda, po uzyskaniu opinii Pelnomocnika, moze udzieli¢ zgody na
zwolnienie z zakazow okreSlonych wust. 1 pkt 6-10, bioragc pod uwage wymogi
prawidtowego przygotowania, realizacji oraz funkcjonowania Inwestycji.

4. W przypadku zakazéw, o ktérych mowa wust. 1 pkt 6-10, od decyzji
wojewody przystuguje odwotanie do ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

5. Przepisy art. 29 ust. 2—6 1 art. 30 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 34. 1. Niezaleznie od zakazéw okreslonych w planie rezerwacji, dopuszcza
si¢ wydawanie rozstrzygnie¢ dotyczacych robot budowlanych wobec obiektu
stanowigcego zabytek albo zezwalajagcych na zmiane¢ zagospodarowania terenu
polegajaca na:

1) remoncie,

2) przebudowie niezmieniajacej funkcji obiektu,

3) wykonaniu urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury oraz przytaczy,

4) innych robotach budowlanych na istniejgcym obiekcie budowlanym,
prowadzacych wylacznie do:

a) przystosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) poprawy bezpieczenstwa pozarowego,

¢c) poprawy warunkoéw sanitarnych,

d) zmniejszenia rocznego zapotrzebowania na energi¢ lub kosztow pozyskania

ciepta,

e) zamiany zrédla energii na zrodto odnawialne lub zastosowanie

wysokosprawnej kogeneracji,

f)  zapewnienia telekomunikacji,
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5) odbudowie
— niezmieniajacg kolorystyki obiektu budowlanego oraz — w przypadku budynkow —
niezwigkszajaca powierzchni zabudowy o wigcej niz 5%.

2. Jezeli zmiana zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w ust. 1, polega¢ ma
na budowie instalacji odnawialnego zrddta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389,
z p6zn. zm.Y), laczna moc zainstalowana takich instalacji nie moze przekraczaé¢ — dla
energii:

1) elektrycznej — 500 kW;
2) cieplnej — 900 kW.

Art. 35. Po wplywie wniosku o wydanie planu rezerwacji wojewoda poddaje

projekt planu konsultacjom spotecznym.

Art. 36. 1. Konsultacje spoleczne przeprowadza si¢ w formie wnoszenia uwag
oraz dyskusji publicznej nad projektem planu rezerwacji.

2. Kazdy ma prawo wniesienia uwag oraz udzialu w dyskus;ji publicznej, a takze
udziatu w innych formach konsultacji, jezeli sg prowadzone.

3. Wojewoda, w drodze obwieszczenia, zawiadamia o przeprowadzeniu

konsultacji spotecznych. W obwieszczeniu informuje si¢ o:

1) wszczgciu postepowania w przedmiocie planu rezerwacji;

2) sposobie i terminie wnoszenia uwag do projektu;

3) miejscu iterminie dyskusji publicznej, wtym warunkach dostepnosci
pomieszczenia dla 0sob z ograniczong sprawnoscia;

4) sposobie zapoznania si¢ ztrescig wniosku Inwestora, wtym miejscach
udostepnienia wniosku w siedzibie urzedu gminy oraz adresie strony
internetowej, na ktorej zamieszczony jest wniosek.

4. Obwieszczenia dokonuje si¢ na okres 14 dni na stronie podmiotowej Biuletynu

Informacji Publicznej oraz w siedzibie:

1) urzedu wojewoddzkiego;

2)  urzedu gminy.

5  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 2245 oraz
z2019r. poz. 42, 60, 730, 1495, 1524 i 2020.
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5. Termin dyskusji publicznej wyznacza si¢ w taki sposdb, aby ostatnie
obwieszczenie o tej dyskusji nastapilo na co najmniej 7 dni przed jej terminem.
Dyskusje publiczng organizuje si¢ poza ustalonymi godzinami pracy lub w dni
ustawowo wolne od pracy. Dyskusja publiczna odbywa si¢ w kazdej gminie objetej
projektem, w pomieszczeniach umozliwiajacych dostep osobom z ograniczong
sprawnoscig.

6. Termin na wnoszenie uwag wynosi co najmniej 30 dni od dnia dokonania
ostatniego obwieszczenia, przy czym dopuszcza si¢ sktadanie uwag rowniez w czasie
trwania obwieszczenia.

7. Uwagi i wnioski moga by¢ wnoszone:

1) w formie pisemnej;

2) ustnie do protokotu;

3) za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania
ich podpisem elektronicznym.

8. Przeprowadzenie czynnos$ci w konsultacjach spolecznych, w szczegdlnosci
organizacj¢ dyskusji publicznych, wojewoda moze nieodplatnie powierzy¢ Spodice
Celowej na podstawie porozumienia.

9. Konsultacje spoteczne moga by¢ prowadzone réwniez w innych formach
zapewniajacych uzyskanie mozliwie szerokiej 1 pelnej opinii spoteczenstwa.

10. Z konsultacji spotecznych niezwlocznie sporzadza si¢ raport, obejmujacy
opis ich przebiegu, wykaz ztozonych uwag oraz uzasadnione stanowisko do kazde;j

z uwag. Raport podlega zamieszczeniu na stronach, o ktérych mowa w ust. 4.

Art. 37. Niezwlocznie po uzyskaniu przez decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie CPK waloru ostatecznos$ci albo ustgpieniu przyczyn, dla ktorych
ustanowiono rezerwacje, wojewoda uchyla plan rezerwacji. Do postepowania

w przedmiocie uchylenia planu rezerwacji przepisoOw art. 35 i art. 36 nie stosuje si¢.
Rozdziat 3
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK

Art. 38. 1. Lokalizacja Inwestycji nastepuje w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie CPK.
2. Dopuszcza si¢ wydanie odrgbnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

w zakresie CPK dla catosci lub czesci lotniczych urzadzen naziemnych.

18.05.2021



©Kancelaria Sejmu s. 23/64

3. Lokalizacji inwestycji mozna dokona¢ wbrew ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W takim przypadku ustalen tego planu
niezgodnych z ustaleniami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK
nie stosuje si¢.

4.Rada gminy uchyla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w catosci lub w czg$ci w zakresie, w jakim jest on niezgodny z ustaleniami ostatecznej
decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, dotyczacymi obszaru znajdujgcego si¢ w liniach
rozgraniczajacych teren Inwestycji, albo obejmuje obszar, na ktérym ta decyzja
ustanowila teren zamkniety.

5. Spotka Celowa, za zgoda Pelnomocnika, moze, na podstawie porozumienia
zawartego z gming, pokry¢ koszty sporzadzenia albo zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie szerszym niz okreslony w art. 21 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niezb¢dnym do zapewnienia spdjnosci zagospodarowania przestrzennego w zwigzku

z realizacja Inwestycji.

Art. 39. Do gruntéw rolnych i lesnych objetych decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy CPK nie stosuje si¢ przepiséw art. 6—10a ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

Art. 40. 1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK wydaje
wojewoda. Organem wyzszego stopnia jest minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. Decyzja oustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK okresla
w szczegblnosci:

1) linie rozgraniczajace teren Inwestycji;

2) charakterystyke Inwestycji;

3) wymagania dotyczace powigzania Inwestycji z drogami publicznymi, liniami
kolejowymi oraz sieciami, w tym w zaleznosci od potrzeb obszary albo punkty
lokalizacji potaczen z tymi drogami, liniami kolejowymi oraz sieciami;

4)  warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska, ochrony przeciwpozarowej

oraz ochrony zabytkow i dobr kultury;
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5)

6)
7)
8)
9)
10)

warunki wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym
ochrony granicy panstwowej i kontroli ruchu granicznego, oraz sieci i systemow
teleinformatycznych niezbednych do realizacji tych potrzeb;

ustalenia w zakresie ksztaltowania zieleni;

wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw o0sob trzecich;
zatwierdzenie podziatu i scalenia nieruchomosci;

wykaz nieruchomosci lub ich czgsci, podlegajacych wywlaszczeniu;

wykaz nieruchomos$ci lub ich czg¢$ci, wobec ktorych ogranicza si¢ sposob
korzystania z nieruchomosci wraz ze wskazaniem sposobu ograniczenia
w korzystaniu z nieruchomosci.

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK moze ustanowi¢ na

catosci albo czesci terenu nig objetego teren zamkniety, okreslajac klauzule tajnosci

informacji dotyczacych obiektéw znajdujacych si¢ na tym terenie. Do skutkow

ustanowienia terenu zamknigtego przepisy ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo

geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z2019r. poz. 725, 730 1 1309) stosuje si¢

odpowiednio.

Art. 41. 1. Spotka Celowa sktada wniosek o wydanie decyzji po uzyskaniu

opinii:

1) zarzadu wojewddztwa, zarzadu powiatu oraz wojta (burmistrza, prezydenta
miasta);

2)  Ministra Obrony Narodowej w zakresie realizacji potrzeb obronnych panstwa;

3) Prezesa Urzegdu Lotnictwa Cywilnego;

4)  Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej dotyczacej organizacji ruchu lotniczego na
lotnisku 1w jego rejonie ze wskazaniem wpltywu na ruch prowadzony
z istniejacych sgsiednich lotnisk, a takze odno$nie do rodzaju, sposobu 1 kosztow
zapewniania shuzb zeglugi powietrznej;

5) ministra wlasciwego do spraw zdrowia — w odniesieniu do Inwestycji
lokalizowane; w miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1056 oraz z 2019 r. poz. 1815);

6) ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi — w odniesieniu do gruntow rolnych

oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
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7)

8)

ministra wilasciwego do spraw $rodowiska — w odniesieniu do terendow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi, wystgpowania zl6z kopalin oraz
przestrzeni objetych wyznaczonymi terenami goérniczymi dla kopalin
stanowigcych przedmiot dziatalno$ci wydobywczej;

dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie — w odniesieniu do inwestycji obejmujacych wykonanie

urzadzen wodnych oraz w odniesieniu do wykonywania obiektow

budowlanych lub robdt na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig;

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)
18)

dyrektora regionalnej dyrekcji Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe — w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa, bedacych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe;

dyrektora parku narodowego — w odniesieniu do otuliny parku narodowego;
regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska — w odniesieniu do otuliny
rezerwatu, obszaru Natura 2000, parku krajobrazowego 1 obszaru chronionego
krajobrazu;

wojewodzkiego konserwatora zabytkéw — w odniesieniu do zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

komendanta wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej;

zarzadcow drog publicznych, linii kolejowych oraz sieci, znajdujacych si¢ na
obszarze obj¢tym wnioskiem;

starosty w zakresie masowych ruchow ziemi;

wlasciwego organu administracji geologicznej w zakresie wystepowania obszaru
udokumentowanego zloza kopaliny albo obszaru udokumentowanego
kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

wlasciwego wojewodzkiego inspektora ochrony srodowiska;

Komendanta Gtownego Strazy Granicznej — w zakresie wymogow dotyczacych
ochrony granicy panstwowej 1 kontroli ruchu granicznego.

2. Niewydanie opinii, o ktorych mowa w ust. 1, w terminie 21 dni od dnia

dorgczenia wniosku o wydanie opinii, traktuje si¢ jako brak zastrzezen do wniosku.

3. Do wniosku o wydanie opinii, o ktérych mowa w ust. 1, zalacza si¢ projekt

wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK wraz

z zalacznikami.
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Art.42. 1. Spotka Celowa sktada wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych.
Przepis art. 36 stosuje si¢ odpowiednio, przy czym ilekro¢ w tym przepisie mowa jest
o0 wojewodzie, nalezy przez to rozumie¢ Spotke Celowa.

2. Organy administracji publicznej obowigzane sa do wspotpracy ze Spoika

Celowa w zakresie umozliwiajacym przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

Art. 43. 1. Do wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

w zakresie CPK zatacza si¢:

1) mape w skali co najmniej 1:5000, sporzadzong z wykorzystaniem tresci mapy
zasadniczej, a jezeli nie jest to mozliwe — mapy ewidencyjnej, przedstawiajaca
projektowany obszar Inwestycji, z zaznaczeniem terenu niezbednego dla
obiektow budowlanych, oraz istniejace i projektowane uzbrojenie terenu;

2) charakterystyke Inwestycji;

3) mapy zawierajace projekty podziatu i scalenia nieruchomosci, w przypadku gdy
wnosi o to inwestor;

4) wypis zkatastru nieruchomos$ci lub inny dokument, wydany przez organ
prowadzacy kataster, pozwalajacy na ustalenie danych adresowych stron
postgpowania;

5) oznaczenie nieruchomosci lub ich czesci, ktore podlega¢ majg wywlaszczeniu;

6) oznaczenie nieruchomos$ci lub ich czgéci, wobec ktorych ustanowione maja
zosta¢ ograniczenia w sposobie korzystania, wraz ze wskazaniem sposobu
ograniczenia;

7)  okreslenie zmian w dotychczasowej infrastrukturze i zagospodarowaniu terenu,

8) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z p6zn. zm.®);

9) promese zezwolenia na zatozenie lotniska, o ktorej mowa w art. 57 ustawy z dnia

3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2019 r. poz. 1580 1 1495);

6  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 630, 1501,

1589, 1712, 1815, 1924 i 2170.
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10)

11)
12)

opinie, o ktorych mowa w art. 41 ust. 1, albo dowody dorgczenia wnioskow
o wydanie tych opinii;

raport z konsultacji spotecznych;

decyzje administracyjne wymagane przepisami odrgbnymi do lokalizacji
Inwestycji.

2. Opinie, o ktérych mowa w art. 41 ust. 1, zastepuja uzgodnienia, pozwolenia,

opinie badz stanowiska wiasciwych organéw wymagane odrebnymi przepisami do

dokonania lokalizacji inwestycji.

1)

2)

3)

4)

S)

Art. 44. 1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK:

dokonuje podziatu i scalenia nieruchomos$ci w liniach rozgraniczajacych teren
Inwestycji, zgodnie z wnioskiem Spotki Celowej;

stanowi podstawe uzyskania pozwolenia na budowe 1 wigze organ wydajacy to
pozwolenie;

wigze organ ochrony zabytkéw przy wydawaniu pozwolenia, o ktérym mowa
w art. 36 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 1 2245 oraz z 2019 r. poz. 730 1 1696),
zezwolenia na usunigcie drzew i1krzewoéw z obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw oraz okreslenia sposobu postepowania z zabytkami w przypadku
zamknigcia cmentarza;

zobowigzuje do wydania nieruchomosci, oproznienia lokali 1 innych
pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objecia nieruchomosci w posiadanie
przez Spotke Celowa, w terminie okreslonym w art. 50 ust. 1;

stanowi podstawe do dokonywania wpisow w ksiedze wieczystej 1 w katastrze
nieruchomosci.

2. Wpisy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, dokonywane sg na wniosek ztozony

przez Spotke Celowa.

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK wiaze przy

wydawaniu decyzji na podstawie:

1))

2)

ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych i1 dotyczacych zezwolenia na
realizacj¢ inwestycji drogowe;;

ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym 1 dotyczacych

lokalizacji linii kolejowej;

18.05.2021



©Kancelaria Sejmu s. 28/64

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

ustawy zdnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego i dotyczacych
zezwolenia na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego;
ustawy zdnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu i dotyczacych
lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu oraz inwestycji towarzyszacej;
ustawy zdnia 7maja 2010r. o wspieraniu rozwoju uslug 1sieci
telekomunikacyjnych 1 dotyczacych lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej;

ustawy zdnia 8lipca 2010r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych 1 dotyczacych
pozwolenia na realizacje takich inwestycji;

ustawy zdnia 29 czerwca 2011r. o przygotowaniu irealizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych
1 dotyczacych lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej oraz inwestycji towarzyszacej;

ustawy zdnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu 1irealizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych i dotyczacych lokalizacji lub realizacji
inwestycji w zakresie strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych;
ustawy zdnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu irealizacji strategicznych

inwestycji w sektorze naftowym.

Art. 45. Ostateczna decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK

w przypadkach, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 oraz art. 40 ust. 3, doreczana jest

rowniez wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta).

Art. 46. 1. Z dniem doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w zakresie CPK, wszczyna si¢ postgpowanie w sprawie

ustalenia odszkodowania z tytulu wywlaszczenia nieruchomosci.

1))

2. W zawiadomieniu zamieszcza si¢ informacje o:
uprawnieniu wilasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci do
otrzymania w ramach odszkodowania nieruchomos$ci zamiennej lub ustalenia

odszkodowania w trybie negocjacji wraz z obowigzkiem zawiadomienia Spotki
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Celowej o wyborze trybu ustalenia odszkodowania w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia;

2) terminie wydania nieruchomosci;

3) mozliwosci wydania nieruchomosci w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, co uprawnia do powigkszenia wysokosci odszkodowania
o kwote rowna 5% warto$ci nieruchomosci lub warto$ci prawa uzytkowania
wieczystego;

4) uprawnieniu wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym lub budynkiem, w ktorym zostal
wyodrebniony przynajmniej jeden lokal mieszkalny, do powickszenia wysokosci
odszkodowania o kwot¢ 10000zt w odniesieniu do kazdego lokalu

mieszkalnego znajdujgcego si¢ na tej nieruchomosci.

Art. 47. 1. W okresie obowigzywania planu rezerwacji obszaru inwestycji,
ajezeli plan rezerwacji nie zostal przyjety — niezwlocznie po zlozeniu wniosku
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK, Spotka Celowa
zapewnia przygotowanie przez rzeczoznawcOw majatkowych ekspertyzy rynku

nieruchomosci dla obszaru objetego,

odpowiednio, rezerwacja lub wnioskiem. Ekspertyza rynku nieruchomosci
stanowi ekspertyze, o ktorej mowa w art. 174 ust. 3a pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ekspertyza rynku nieruchomosci sktada si¢ z analiz rynkdéw nieruchomosci
wilasciwych dla wyodrebnionych grup nieruchomosci. Wyodrgbnienie grup
nieruchomosci dokonuje si¢ na podstawie podobienstwa poszczegolnych
nieruchomosci, w szczegdlnosci pod katem rodzaju, potozenia i stanu nieruchomosci,
dotychczasowego przeznaczenia, sposobu uzytkowania oraz innych cech, ktore
w ocenie rzeczoznawcoOw majatkowych maja wptyw na warto$¢ nieruchomosci.

3. Przy dokonywaniu analiz wykorzystuje si¢ wszelkie, dostgpne i niezbgdne
dane o nieruchomosciach, zawarte w szczeg6lnosci w zrodlach danych, o ktorych
mowa wart. 155ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

4. W poszczegolnych analizach podaje si¢ w szczeg6élnosci przedziaty cen

transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wyodrebnionych grup nieruchomosci
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wedlug dotychczasowego przeznaczenia oraz wedlug dopuszczalnego sposobu
uzytkowania wynikajacego z celu wywlaszczenia. Wyniki analiz przedstawia si¢
zbiorczo w formie tabelarycznej oraz mapowej dla catego obszaru inwestycji.

5. Ekspertyza rynku nieruchomosci podlega aktualizacji co najmniej raz w roku.
Aktualizacji podlegaja w szczegodlnosci przedzialy cen transakcyjnych, o ktorych
mowa w ust. 4.

6. Po zakonczeniu postepowan w sprawie ustalenia odszkodowania z tytutu

wywilaszczenia nieruchomosci ekspertyzy nie aktualizuje si¢.
Rozdzial 4
Nabycie praw do nieruchomosci

Art. 48. 1. Nieruchomosci okreslone w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie CPK, zgodnie z art. 40 ust. 2 pkt 9, stajg si¢ wtasnoscig Skarbu Panstwa za
odszkodowaniem.

2. Nieruchomo$¢ stanowigca wlasno§¢ Skarbu Panstwa nie moze by¢
wywlaszczona. Nie dotyczy to wywlaszczenia prawa uzytkowania wieczystego oraz
ograniczonych praw rzeczowych obcigzajacych nieruchomos¢.

3. Wywlaszczeniem moze by¢ objeta cata nieruchomos$¢ lub jej czesc. Jezeli
wywlaszczeniem objeta jest czg$¢ nieruchomoscei, a pozostata czes$¢ nieruchomosci nie
nadaje si¢ do wykorzystywania w dotychczasowy sposéb albo zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem, na zgdanie wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego Inwestor nabywa pozostata cze$¢, w drodze umowy, na rzecz Skarbu
Panstwa.

4. Przez wykorzystanie =~ w dotychczasowy sposob  nalezy rozumiec
wykorzystanie nieruchomos$ci wjej faktycznym stanie zagospodarowania lub
dokonanie zmiany sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci zgodnej z ostatecznym

pozwoleniem na budowe.

Art. 49. Jezeli zachodzi potrzeba zapobiezenia niebezpieczenstwu, wystapieniu
szkody lub niedogodnosciom, jakie mogg powsta¢ dla wtascicieli albo uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci sgsiednich wskutek wywlaszczenia lub innego niz
dotychczas zagospodarowania wywtlaszczonej nieruchomosci, w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy CPK ustanawia si¢ niezbedne stuzebnos$ci

oraz ustala obowigzek budowy i utrzymania odpowiednich urzadzen zapobiegajacych
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tym zdarzeniom lub okolicznosciom. Obowigzek budowy i1 utrzymania odpowiednich

urzadzen cigzy na Spotce Celowe;.

Art. 50. 1. PrzejScie prawa wiasnosci na rzecz Skarbu Panstwa nastepuje
z dniem, w ktérym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK stala si¢
ostateczna.

2. Uzytkowanie wieczyste, ograniczone prawa rzeczowe oraz trwaty zarzad,
ustanowione na nieruchomosci wywtaszczanej, wygasaja z dniem, w ktorym decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK stala si¢ ostateczna, za
odszkodowaniem.

3. Umowy, w szczego6lno$ci: dzierzawy, najmu oraz uzyczenia, dotyczace
nieruchomosci wywtlaszczonej, wygasaja z dniem, w ktérym decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK stata si¢ ostateczna.

4. Za szkody rzeczywiste poniesione na skutek wygasniecia umoéw, o ktorych

mowa w ust. 3, przystuguje od Spotki Celowej odszkodowanie.

Art. 51. 1. Spotka Celowa nabywa z mocy prawa z dniem, w ktérym decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK stata si¢ ostateczna, prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, o ktérych mowa w art. 48, oraz
prawo wiasnosci budynkéw, innych urzadzen ilokali znajdujacych si¢ na tych
nieruchomosciach.

2. Nabycie prawa uzytkowania wieczystego nastepuje na okres 99 lat w celu

realizacji Inwestycji.

Art. 52. 1. Termin wydania nieruchomos$ci wynosi 120 dni od dnia dorgczenia
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu zawiadomienia o wydaniu decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK.

2. W przypadkach okreslonych w art. 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego lub uzasadnionych waznym interesem
gospodarczym wojewoda, w drodze decyzji, udziela Spotce Celowej, zezwolenia na
niezwloczne zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji
w zakresie CPK.

3. Decyzji o niezwlocznym  zajgciu  nieruchomo$ci nadaje si¢ rygor

natychmiastowej wykonalnosci.
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4. Organem wyzszego stopnia w stosunku do wojewody jest minister wlasciwy
do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa.

5. Obowiagzek wydania nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;.

6. W przypadku gdy decyzja, o ktdrej mowa w ust. 2, dotyczy nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym albo budynkiem, w ktorym zostat
wyodrebniony przynajmniej jeden lokal mieszkalny, inwestor jest obowigzany,
w terminie faktycznego objecia nieruchomosci w posiadanie, do wskazania lokalu
zamiennego.

7. Osoba, ktorej wskazano lokal zamienny, jest obowigzana do oproznienia

lokalu najpdzniej w dniu uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 1.
Rozdzial 5
Ustanowienie ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci

Art. 53. 1. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomos$ci, wskazanych
zgodnie z art. 40 ust. 2 pkt 10, nastgpuje w zakresie pozwalajacym w szczegolnosci
na:

1) zapewnienie prawa do wejscia na teren nieruchomos$ci dla prowadzenia
Inwestycji, w tym dokonania zwigzanej z nig budowy lub przebudowy uktadu
drogowego, sieci kolejowej lub urzadzen wodnych;

2) realizacje i funkcjonowanie na nieruchomosci: obiektow i urzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji cieczy, gazéw 1ienergii elektrycznej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow 1iurzadzen niezbednych do korzystania ztych
przewodow 1 urzadzen;

3) realizacje 1 funkcjonowanie Inwestycji w tunelu.

2. W przypadku ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci na potrzeby
realizacji iuzytkowania Inwestycji w zakresie, w jakim przebiega ona w tunelu,
obiekt budowlany wykonany w ramach tej Inwestycji, od dnia zakonczenia
wykonywania robdt budowlanych, stanowi odrgbny od nieruchomosci przedmiot

wiasnosci Spotki Celowe;.
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Art. 54. 1. Ustanowienie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci
nastgpuje z dniem, w ktorym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
CPK stata si¢ ostateczna.

2. Ograniczenie  sposobu  korzystania  z nieruchomo$ci nastgpuje za

odszkodowaniem.

Art. 55. 1. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomo$ci nastepuje
w zakresie pozwalajagcym na wykonanie czynnosci zwigzanych z biezacym
utrzymaniem, konserwacja, remontem, przebudowg oraz usuwaniem awarii ciggow
drenazowych, przewodow iurzadzen sluzacych do przesytania lub dystrybucji
ptynéw, pary, gazéow 1ienergii elektrycznej oraz urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow 1urzadzen niezbednych do korzystania ztych przewodow 1 urzadzen,
a takze usuwaniem z gruntu tych obiektow.

2. Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany

udostepni¢ nieruchomo$¢ w celu wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1.

Art. 56. 1. Niezwlocznie po wykonaniu prac, o ktorych mowa w art. 53 1 art. 55,
na inwestorze cigzy obowiazek przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego.

2. Jezeli w wyniku realizacji inwestycji nieruchomos$¢ nie nadaje si¢ do
wykorzystania w dotychczasowy sposob albo zgodnie =z dotychczasowym
przeznaczeniem, wilasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zadaé, aby Spoétka
Celowa nabyta od niego wtasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci. Przepis

art. 48 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 57. Obowiazek  udostgpnienia  nieruchomosci  podlega  egzekucji

administracyjnej.
Rozdziat 6
Odszkodowanie za wywlaszczenie

Art. 58. 1. Wywtaszczenie nieruchomosci nastepuje za odszkodowaniem na
rzecz osoby wywtaszczonej odpowiadajacym wartosci wywlaszczonych praw.
2. W ramach odszkodowania wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu

nieruchomosci, za jego zgoda, moze by¢ przyznana nieruchomos¢ zamienna.

18.05.2021



©Kancelaria Sejmu s. 34/64

Art.59. 1. Z dniem dorgczenia zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 46,
wszczyna si¢  postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania  z tytulu
wywlaszczenia nieruchomosci.

2. W terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, o ktérym mowa
w art. 46, wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci uprawniony jest do
wezwania Spotki Celowej do:

1) przedstawienia oferty nieruchomos$ci zamiennych, lub
2) rozpoczgcia negocjacji dotyczacych wysokosci odszkodowania.

3. W przypadku okreslonym w ust. 2 pkt 1, Spotka Celowa zobowigzana jest do
przedstawienia wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przynajmniej dwoch
propozycji nieruchomosci zamiennych.

4. Przeniesienie praw do nieruchomos$ci zamiennej na rzecz osoby uprawnione;j
nastgpuje w drodze umowy sporzadzonej w formie aktu notarialnego.

5. W przypadku okreslonym w ust. 2 pkt 2, Spotka Celowa zobowigzana jest do
przedstawienia wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu propozycji wysokosci
odszkodowania na podstawie wynikéw ekspertyzy rynku nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 47, w zakresie rynku nieruchomosci wlasciwego dla wywtaszczonej
nieruchomosci.

6. Uzgodnienia wysokos$ci odszkodowania dokonuje si¢ w formie pisemne;.

7. Spotka Celowa zobowigzana jest niezwlocznie zawiadomi¢ wojewode
o zawartej umowie lub podpisanym uzgodnieniu. Zawarta umowa lub podpisane
uzgodnienie koncza postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania.

8. Jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia wszczecia postegpowania w sprawie
ustalenia odszkodowania nie udato si¢ zawrze¢ umowy przeniesienia prawa do
nieruchomos$ci zamiennej lub uzgodni¢ wysokosci odszkodowania, negocjacje
podlegaja zakonczeniu, a ustalenie odszkodowania nastgpuje w drodze decyz;ji.

9. Organem wlasciwym do ustalenia odszkodowania jest wojewoda.

10. Organem wyzszego stopnia w stosunku do wojewody jest minister wtasciwy
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa.

Art. 60. 1. Wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu wywlaszczonej
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie

CPK oraz jej wartosci w dniu wydania decyzji o odszkodowaniu przez wojewodeg.
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2. Warto$¢ nieruchomosci okresla rzeczoznawca majatkowy w formie operatu

szacunkowego.

Art. 61. 1. Podstawe ustalenia wysoko$ci odszkodowania stanowi warto$é
rynkowa nieruchomosci.

2.Przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢
w szczegblnosci jej rodzaj, polozenie, sposdb uzytkowania, dotychczasowe
przeznaczenie, stan nieruchomos$ci oraz aktualnie ksztattujgce si¢ ceny w obrocie
nieruchomos$ciami. Przez dotychczasowe przeznaczenie nieruchomosci rozumie si¢
przeznaczenie wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w art. 38 ust. 3. Przepisy art. 154 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stosuje si¢ odpowiednio.

3.Na wuzasadniony wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, w przypadku gdy wywlaszczona zostata cz¢$¢ nieruchomosci, warto$é
rynkowa tej czesci okresla sie jako roznice pomigdzy wartos$cig rynkowa catej nie-
ruchomosci a wartoscig rynkowg czesci nieruchomosci nieobjete] wywlaszczeniem.

4. Wartos¢ nieruchomosci okresla si¢ wedlug dotychczasowego przeznaczenia
nieruchomos$ci, jezeli cel wywlaszczenia nie powoduje wzrostu wartosci
nieruchomosci.

5. Wprzypadku gdy cel wywlaszczenia powoduje wzrost wartosci
nieruchomosci, warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ wedtug dopuszczalnego sposobu
uzytkowania wynikajacego z celu wywlaszczenia.

6. Analiza wplywu celu wywlaszczenia na warto§¢ nieruchomosci stanowi
integralny element operatu szacunkowego. Podstawa analizy moze by¢,
w szczegollnosci, ekspertyza rynku nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 47,
w zakresie rynku nieruchomosci wlasciwego dla wywtaszczonej nieruchomosci.

7. Oceny faktycznego sposobu zagospodarowania i sposobu uzytkowania na
potrzeby wyceny nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, w szczegdlnosci
na podstawie przeprowadzonych ogledzin wywlaszczonej nieruchomosci. Protokot

z ogledzin wraz z dokumentacja fotograficzng dotacza si¢ do operatu szacunkowego.

Art. 62. Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomos$ci nie mozna okresli¢ jej
wartosci rynkowej, zuwagi na niewystgpowanie w obrocie takiego rodzaju

nieruchomosci, podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi warto$¢
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odtworzeniowa nieruchomosci. Uzasadnienie odstgpienia od okreslenia wartosci
rynkowe] nieruchomos$ci rzeczoznawca majatkowy zamieszcza W operacie

szacunkowym.

Art. 63. 1. Jezeli na wywlaszczanej nieruchomosci lub prawie uzytkowania
wieczystego tej nieruchomosci sa ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie
zmniejsza si¢ o kwote rowng wartosci tych praw.

2. Jezeli na nieruchomos$ciach lub na prawie uzytkowania wieczystego tej
nieruchomos$ci jest ustanowiona hipoteka, wysoko$¢ odszkodowania z tytutu
wygasniecia hipoteki ustala si¢ w wysokosci aktualnego $wiadczenia gldwnego
wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka, wraz z odsetkami zabezpieczonymi ta
hipotekg 1kosztami postgpowania, w wyniku ktoérego ustanowiono hipoteke.
Odszkodowanie to podlega zaliczeniu na sptate sumy hipoteczne;.

3.Suma wysokosci odszkodowania przystlugujacego dotychczasowemu
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu, z wytaczeniem kwot, o ktorych mowa
w art. 64 1art. 65, 1 wysoko$ci odszkodowania z tytulu wygasniecia ograniczonych
praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie uzytkowania
wieczystego, nie moze przekroczy¢ warto$ci nieruchomosci lub wartosci prawa
uzytkowania wieczystego.

4. Podmiot, na rzecz ktérego ustanowiona zostata hipoteka, na zadanie organu
ma obowigzek udzielenia informacji o sktadnikach odszkodowania, o ktérych mowa

w ust. 2.

Art. 64. W przypadku gdy wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym lub budynkiem, w ktérym zostal wyodrebniony
przynajmniej jeden lokal mieszkalny, wysokos$¢ odszkodowania przystugujacego
dotychczasowemu wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu zamieszkatemu
w tym budynku albo lokalu, powigksza si¢ o kwotg 10 000 zt w odniesieniu do,
odpowiednio, budynku mieszkalnego albo kazdego lokalu mieszkalnego znajdujacego

si¢ na tej nieruchomosci.

Art. 65. W przypadku gdy dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
wywlaszczonej nieruchomosci wyda te nieruchomo$¢ nie pdzniej niz w terminie

30 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia o wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji
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w zakresie budowy CPK wysoko$¢ odszkodowania powigksza si¢ o kwote rowna 5%

warto$ci nieruchomosci lub warto$ci prawa uzytkowania wieczystego.

Art. 66. Spotka Celowa pokrywa koszty ustalenia odszkodowania. Przepis
art. 264 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego

stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 67. 1. Do zaptaty odszkodowania obowigzana jest Spotka Celowa.

2. Zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym decyzja ustalajgca odszkodowanie stala si¢ ostateczna.

3. Za zgoda osoby uprawnionej do odszkodowania wojewoda moze ustali¢ inny,
niz okreslony w ust. 2, sposob zaptaty przyznanego odszkodowania.

4. Odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli:
1) osobauprawniona odmawia jego przyjecia;
2) wyptata odszkodowania jest niemozliwa z przyczyn niezaleznych od organu;

3) odszkodowanie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Art. 68. 1. Wysoko$¢ odszkodowania podlega waloryzacji na dzien jego zapftaty.
Waloryzacji dokonuje obowigzany do zaptaty odszkodowania.
2. Do skutkéw zwtoki lub opodznienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢

odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

Art. 69. 1. Na wniosek osoby uprawnionej do otrzymania odszkodowania,
w przypadku gdy wywlaszczeniu podlega nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem
mieszkalnym lub budynkiem, w ktorym wyodrgbniono lokal mieszkalny, wyplaca si¢
zaliczke w wysokosci 70% odszkodowania ustalonego w decyzji przez wojewodg.

2. Wyplata zaliczki nast¢puje w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku.

3. Wysoko$¢ wyplacanego odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci

pomniejsza si¢ o kwote wyplaconej zaliczki.

Art. 70. Jezeli decyzja przyznajaca odszkodowanie zostata nastgpnie uchylona
lub stwierdzono jej niewaznos¢, osoba, ktorej wyptacono odszkodowanie, albo jej
spadkobierca, sg obowigzani do zwrotu tego odszkodowania, po jego waloryzacji na

dzien zwrotu.
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Art. 71. 1. Jezeli przemawia za tym istotny interes spoleczno-gospodarczy,
Skarb Panstwa albo jednostka samorzadu terytorialnego moga zrzec si¢ w catosci lub
w cze$ci odszkodowania, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Na zrzeczenie si¢ odszkodowania przez jednostke samorzadu terytorialnego

zgode, w drodze uchwaty, wyraza organ stanowiacy tej jednostki.
Rozdziat 7
Odszkodowanie za ustanowienie ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci

Art. 72. 1. Odszkodowanie przystuguje za:

1) czas korzystania z nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji;

2) szkody powstate wskutek zdarzen zwigzanych z korzystaniem z nieruchomosci
w celu realizacji inwestycji;

3) korzystanie z nieruchomos$ci w zwigzku z uzytkowaniem obiektow 1 urzadzen
posadowionych zgodnie z ustanowionym ograniczeniem.
2. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) pkt I — ustala si¢ w wysoko$ci odpowiadajacej wynagrodzeniu za korzystanie
z nieruchomosci;

2) pkt2 —ustala si¢ w wysokosci odpowiadajacej wysokosci szkody rzeczywistej;

3) pkt 3 — ustala si¢ proporcjonalnie do stopnia ingerencji w prawo wlasnosci,
uwzgledniajac  straty wilasciciela w zwigzku z ograniczeniem sposobu
korzystania z nieruchomosci, uwzgledniajac spadek wartosci nieruchomosci, na

ktdrej ustanowiono ograniczenie w sposobie korzystania.

Art. 73. Ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpuje po zasiggnieciu opinii

rzeczoznawcy majatkowego.

Art. 74. 1. Niezwlocznie po zakonczeniu prac, o ktérych mowa w art. 53 albo
art. 55, Spotka Celowa przeprowadza negocjacje dotyczace wysokosci
odszkodowania.

2. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym informacj¢
0 zamiarze przeprowadzenia negocjacji wojewoda podaje, na wniosek Spotki
Celowej, do publicznej wiadomosci. Niezgtoszenie si¢ w terminie 1 miesigca od dnia
podania do publicznej wiadomos$ci 0s6b uprawnionych do prowadzenia negocjacji,
uprawnia do pominig¢cia negocjacji, a ustalenie odszkodowania nastepuje w drodze

decyzji, o ktérej mowa w ust. 4.
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3. Uzgodnienia wysokos$ci odszkodowania dokonuje si¢ w formie pisemne;.

4. Jezeli w terminie 1 miesigca od dnia rozpocze¢cia negocjacji nie udato si¢
uzgodni¢ wysokosci odszkodowania, negocjacje podlegaja zakonczeniu, a ustalenie
odszkodowania nastepuje w drodze decyz;ji.

5. Postgpowanie odszkodowawcze wszczyna si¢ na wniosek Spotki Celowej
badz wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

6. Organem wiasciwym do ustalenia odszkodowania jest wojewoda.

7. Organem wyzszego stopnia w stosunku do wojewody jest minister wlasciwy
do spraw budownictwa, planowania 1izagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa.
Art. 75. Przepisy art. 66—68 oraz art. 70 1 art. 71 stosuje si¢ odpowiednio.
Rozdziat 8
Pozwolenie na budowe i realizacja Inwestycji
Art. 76. Pozwolenie na budowe moze dotyczy¢ calosci albo czgsci Inwestycji.

Art. 77. 1. Jezeli realizacja Inwestycji wymaga zgody wodnoprawnej, zgode t¢
wydaje wilasciwy organ Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w terminie nie dluzszym niz 30 dni od dnia zlozenia wniosku o jej wydanie.
W sprawach dotyczacych zgody wodnoprawnej nie stosuje si¢ art. 407 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

2. Stan prawny nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 409 ust. 1 pkt 2 lit. e
ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, ustala si¢ na podstawie ksiag
wieczystych, a siedziby i adresy wlascicieli 1 uzytkownikow wieczystych okresla sie

wedtug katastru nieruchomosci.

Art. 78. 1. Przebudowa lub budowa drég publicznych, linii kolejowych, sieci lub
urzadzen wodnych, w zakresie wynikajacym z konieczno$ci dostosowania tych
inwestycji do lokalizacji Inwestycji, nastgpuje na podstawie:

1) wustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych — w zakresie drog
publicznych;

2) ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym — w zakresie linii

kolejowych;
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3) ustawy zdnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych — w zakresie sieci przesylowych

i dystrybucyjnych energii elektrycznej, gazu, ropy naftowej i produktow

pochodnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz urzadzen wodnych.

2. Ilekro¢ w przepisach ustawy zdnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych mowa jest
o strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej nalezy przez to rozumied
roOwniez inne inwestycje wymienione w ust. 1 pkt 3.

3. Zadania, o ktérych mowa w ust. 1, realizuje w imieniu wlasciwego inwestora,
na koszt wiasny, albo finansuje Spotka Celowa, na podstawie porozumienia
z odpowiednim zarzadca drogi publicznej, linii kolejowej, sieci lub urzadzenia
wodnego.  Porozumienie  okresla  w szczegOlnosci  warunki  przekazania
zrealizowanych inwestycji wlasciwym zarzadcom. W przypadku niemoznosci
zawarcia porozumienia dotyczacego realizacji inwestycji, Spotka Celowa wystepuje o
okreslenie tych warunkéw przez wojewode w drodze decyzji.

4. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK wigze przy

wydawaniu decyzji dotyczacych inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 79. 1. Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, zarzadzajace, na
podstawie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r. poz. 2129 i
2161 oraz z 2019 r. poz. 83, 125, 1815 1 2020), nieruchomo$ciami, w stosunku do
ktorych decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK stata si¢ ostateczna,
s3 obowigzane do dokonania wycinki drzew ikrzewdéw oraz ich uprzatnigcia
w terminie  ustalonym  w odrebnym  porozumieniu miedzy Panstwowym
Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe a Spotkg Celowa.

2. Drewno pozyskane z wycinki drzew i krzewow, o ktérej mowa w ust. 1, staje
si¢ nieodptatnie wlasno$cig Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe.

3. Koszty wycinki drzew i1 krzewow oraz ich uprzatnigcia wraz z karpami ponosi

Spoéitka Celowa, w wysokosci okreslonej w porozumieniu, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 80. Do usuwania drzew i krzewow znajdujacych si¢ na nieruchomosciach
objetych ostateczng decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK,
z wyjatkiem drzew ikrzewoéw usuwanych znieruchomosci wpisanej do rejestru

zabytkow, nie stosuje si¢ przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
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przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, 2244 1 2340 oraz z 2019 r. poz. 1696 i1 1815)
w zakresie obowigzku uzyskiwania zezwolen na ich usunigcie, o ktéorych mowa

w rozdziale 4, oraz optat z tym zwigzanych.

Art. 81. 1. W przypadku gdy Inwestycja wymaga przejsScia przez tereny wod
ptynacych, drog publicznych badz tereny linii kolejowej, Spotka Celowa jest
uprawniona do zajecia tego terenu na czas realizacji 1 uzytkowania tej inwestycji.

2. Decyzje o zezwoleniu na zajecie pasa drogowego, o ktoérej mowa
w art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U.
72018 r. poz. 2068, z pézn. zm.”), wydaje zarzadca drogi w terminie 30 dni od dnia
ztozenia wniosku.

3. Spotka Celowa nie pdzniej niz w terminie 30 dni przed planowanym zajeciem
terenu, o ktérym mowa wust. I, uzgadnia w drodze pisemnego porozumienia
z zarzadca infrastruktury drogowej, kolejowej lub z odpowiednimi podmiotami,
o ktorych mowa w art. 212 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne,

zakres, warunki 1 termin zajecia tego terenu.
Rozdziat 9
Postepowanie administracyjne

Art. 82. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do postepowan
w przedmiocie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK oraz
pozwolenia na budowe — wtym do postgpowan odwolawczych, zazaleniowych,
a takze postepowan wszczetych na podstawie art. 145, art. 154—-156 iart. 161-163
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego.

2. Przepisy art. 85-90 stosuje si¢ odpowiednio do postepowan dotyczacych
decyzji o zezwoleniu na udost¢pnienie nieruchomosci, decyzji o zezwoleniu na

niezwloczne zajecie nieruchomosci oraz decyzji o ustaleniu odszkodowania.

Art. 83. W przypadku inwestycji potozonej na obszarze wiasciwosci dwoch lub
wigcej organow, organem wiasciwym jest ten, na ktorego obszarze wilasciwosci

znajduje si¢ najwieksza czes$¢ terenu inwestycji.

7 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 698, 730,
1495, 1716, 1815 i 2020.
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Art. 84. Do skarg na decyzje administracyjne, o ktorych mowa w ustawie,
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o post¢gpowaniu przed
sagdami administracyjnymi (Dz. U. z 2019 r. poz. 2325), z wylaczeniem art. 61 § 3 tej

ustawy.

Art. 84a. 1. Wylaczenie, o ktérym mowa w art. 84, nie dotyczy skarg na:

1) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2) pozwolenia na budowe¢, w ramach ktérych wydano postanowienie, o ktorym
mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Do skarg na pozwolenia na budowe, wniesionych na podstawie art. 86g ust. 5
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, wudziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko, stosuje si¢ przepis art. 86g ust. 8 tej ustawy.

Art. 85. Nieuregulowany stan prawny nieruchomosci nie stanowi przeszkody do

wydania decyzji oraz realizacji inwestycji.

Art. 86. 1. Przypadki okreslone w art. 97 § 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego nie stanowig przestanki
zawieszenia postepowania.

2. Przepiséw art. 30 § 5 iart. 34 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego nie stosuje si¢. W przypadkach okre§lonych
w przepisach art. 30 § 5 iart. 34 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego organ wyznacza zurzgedu przedstawiciela
uprawnionego do dziatania w postgpowaniu, jezeli jest to konieczne dla

przeprowadzenia postepowania.

Art. 87. 1. Prawa rzeczowe do nieruchomosci ustala si¢ na podstawie tresci ksiag
wieczystych, zbioru dokumentow albo innych dokumentéw urzedowych.

2. Dane dotyczace 0sob, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci,
w tym ich adresow, ustala si¢ na podstawie katastru nieruchomosci. Dorgczenie na

adres wskazany w katastrze jest skuteczne.
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3. Dane, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ ustalone rowniez na podstawie
innych okolicznosci, jesli sa one znane organowi z urzgdu lub zostaly wskazane przez
strong.

4. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub braku
danych w katastrze nieruchomosci pozwalajacych na ustalenie danych osobowych,
w szczegblnosci adresu zamieszkania wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomos$ci oraz nie uzyskania tych danych w trybie ust. 3, zawiadomienia

dokonuje si¢ w drodze obwieszczenia.

Art. 88. 1. Organ dor¢cza zawiadomienie o wszczeciu postgpowania oraz pisma
w toku postgpowania kierowane do wszystkich stron:

1) wnioskodawcy, wiascicielom oraz uzytkownikom wieczystym nieruchomosci
objetych wnioskiem o wydanie tej decyz;ji;
2) pozostatym stronom — w drodze obwieszczenia.

2. Zawiadomienie, o ktorym mowa wust. 1, zawiera oznaczenie terenu
inwestycji objetego wnioskiem o wydanie decyzji, wedlug katastru nieruchomosci
oraz informacj¢ o sposobie, w jaki strony postgpowania mogg zapoznac si¢ z aktami
sprawy.

3. W przypadku gdy obwieszczenia dokonywane sa w réznych terminach, za
termin dokonania obwieszczenia uznaje si¢ termin wilasciwy dla najpozniej
dokonanego obwieszczenia.

4. Przepisu art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania

administracyjnego nie stosuje si¢.

Art. 89. 1. Organ:

1) dorecza rozstrzygnigcia wnioskodawcy;

2) dorgecza zawiadomienie o wydaniu rozstrzygni¢¢ wiascicielom oraz
uzytkownikom wieczystym nieruchomosci objetych rozstrzygnigciem — ze
skutkiem dorgczenia rozstrzygnigcia;

3) stronom innym niz wymienione w pkt 1 12 dorecza rozstrzygnigcia w drodze
obwieszczenia.

2. Zawiadomienia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, i obwieszczenie, o ktorym

mowa wust. 1 pkt3, zawieraja oznaczenie terenu inwestycji, objetego
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rozstrzygnieciem, wedtug katastru nieruchomosci oraz informacje o sposobie, w jaki
strony postgpowania mogg zapoznac si¢ z trescig decyzji.
3. Przepisu art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania

administracyjnego nie stosuje si¢.

Art. 90. 1. Obwieszczenia dokonuje si¢ w urzedzie obstugujacym organ
prowadzacy postepowanie, w urzedach gmin wlasciwych ze wzgledu na lokalizacje
inwestycji, w Biuletynie Informacji Publicznej tego urzedu 1 tych gmin oraz w prasie
lokalnej i na stronie internetowej Pelnomocnika.

2. Zawiadomienie albo dorgczenie w drodze obwieszczenia uwaza si¢ za
dokonane po uptywie 14 dni od dnia publikacji obwieszczenia.

3. Termin, o ktérym mowa w ust. 2, rozpoczyna swoj bieg w dniu publikacji

obwieszczenia, ktore opublikowano jako ostatnie.

Art. 90a. Do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK,
poprzedzonej decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stosuje si¢ przepisy
art. 72 ust. 6 1 6a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Art. 91. 1. Do zmiany decyzji stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 155 ustawy
zdnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego,
z zastrzezeniem, ze zgod¢ wyraza wytacznie strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie
decyzji.

2. Postepowanie, o ktérym mowa w art. 161 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —

Kodeks postepowania administracyjnego, wszczyna si¢ wytacznie z urzedu.

Art. 92. 1. Organ jest obowigzany, za zgoda podmiotu, na rzecz ktéorego wydana
zostala decyzja, do jej przeniesienia na rzecz innego podmiotu, jezeli przyjmuje on
warunki zawarte wtej decyzji, a w przypadku pozwolenia na budowe — zlozy
organowi oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na
cele budowlane.

2. W przypadku gdy dotychczasowy podmiot, na rzecz ktérego wydano decyzje,
utracil prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, jego zgoda nie jest

wymagana do przeniesienia decyzji.
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3. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji s3 podmioty wymienione

w ust. 1, miedzy ktorymi ma by¢ dokonane przeniesienie decyzji.

Art. 93. W postgpowaniu przed organem wyzszego stopnia nie uchyla si¢
decyzji w catosci, gdy decyzja dotknigta jest wadg w odniesieniu do niektorych
nieruchomos$ci lub dajacych si¢ wyodrebni¢ ich cze$ci mogacych funkcjonowac

zgodnie z przeznaczeniem.

Art. 94. 1. Nie stwierdza si¢ niewaznos$ci decyzji, jezeli wniosek o stwierdzenie
niewaznosci decyzji zostat ztozony po uptywie 60 dni od dnia, w ktérym decyzja stata
si¢ ostateczna. Przepis art. 158 § 2 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.

2. Nie uchyla si¢ decyzji w wyniku przeprowadzenia post¢powania, o ktorym
mowa w art. 149 § 2 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, jezeli wniosek o wznowienie postgpowania zostat zlozony po
uptywie 6 miesigcy od dnia, w ktérym decyzja stala si¢ ostateczna.

2a. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku niezgodnos$ci pozwolenia na
budowe z:

1) decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
2) postanowieniem, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. oudostepnianiu informacji o $§rodowisku 1jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na

srodowisko.

3. W przypadku zlokalizowania i zrealizowania inwestycji celu publicznego na
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym nie uchyla si¢ decyzji z przyczyny
okreslonej wart. 145§ 1 pkt4 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postgpowania  administracyjnego. W takim przypadku organ administracji
inwestycyjnej stwierdza wydanie zaskarzonej decyzji z naruszeniem prawa oraz
wskazuje okolicznosci, z powodu ktorych nie uchylit tej decyzji. Przepis art. 151 § 2
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego stosuje

si¢ odpowiednio.

Art. 95. 1. W postgpowaniu przed sagdem administracyjnym nie uchyla si¢

decyzji w calo$ci oraz nie stwierdza si¢ jej niewaznosci w calosci, gdy decyzja
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dotknieta jest wada tylko w odniesieniu do niektérych nieruchomosci lub dajacych sie
wyodrebnic ich cze$ci mogacych funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem.

2. W przypadku uwzglednienia skargi na pozwolenie na budowg sad
administracyjny po uptywie 60 dni od dnia, w ktérym decyzja stala si¢ ostateczna,
a inwestor przystapil do realizacji inwestycji, moze stwierdzi¢ jedynie, ze decyzja
narusza prawo.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku niezgodnosci pozwolenia na
budowe z:

1) decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
2) postanowieniem, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. oudostepnianiu informacji o $§rodowisku 1jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na

srodowisko.

Art. 96. Do egzekucji obowigzkow wynikajacych z decyzji stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji

(Dz. U. 22019 1. poz. 1438, z pozn. zm.»).
Rozdziat 10
Gospodarowanie nieruchomosciami

Art. 97. 1. Pelnomocnik oraz Spotka Celowa, dziatajac we wspotpracy
z Krajowym Os$rodkiem Wsparcia Rolnictwa oraz Panstwowym Gospodarstwem
Lesnym Lasy Panstwowe, tworzy warunki do zamiany nieruchomosci objgtych
planem rezerwacji obszaru inwestycji, ich scalen ipodzialdéw, oraz warunki do
utrzymania prowadzenia produkcji rolnej lub lesnej przez wiascicieli 1 dzierzawcow
nieruchomosci potozonych w granicach tego obszaru, atakze dazy do tego, by
wszystkie nieruchomos$ci znajdujace si¢ na obszarze objetym decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK staly si¢ wlasnoscia Spotki Celowe;,
w szczegblnosci w wyniku ich nabycia przez Spotke Celowa lub zamiany.

2. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1:

1) gromadzi si¢ informacje o nieruchomosciach;

8 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1495,
1501, 1553, 1579, 1655, 1798, 1901 i 2070.
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2) tworzy Zasob;

3) przekazuje si¢ jako wktad niepieni¢zny nieruchomosci Skarbu Panstwa do Spotki
Celowej;

4) nabywa si¢ nieruchomo$ci gruntowe oraz nieruchomosci zabudowane,
w szczegblnosci nieruchomosei, ktore moga by¢ wykorzystywane w celach
rolniczych lub le$nych;

5) dokonuje si¢ zamiany nieruchomosci.

3. Dokonanie zamiany nieruchomosci obj¢tych planem rezerwacji nastepuje na
nieruchomo$¢ o podobnej lub tozsamej funkcji oraz nie mniejszej powierzchni i nie
mniejszej przydatnosci w zakresie produkcji rolnej lub le$nej oraz nie mniejszej
warto$ci. W przypadku wniosku wtasciciela nieruchomos$ci zamiana moze nastgpi¢ na

nieruchomos$¢ o innej funkcji 1 nie mniejszej wartosci.

Art. 98. 1. Zasoéb stanowig nieruchomosci:

1) gruntowe, ktore staly si¢ wlasno$cig Skarbu Panstwa wskutek decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK 1 ktorych uzytkownikiem wieczystym jest
Spotka Celowa;

2) budynkowe i lokalowe, ktore znajdowaly si¢ na nieruchomosciach, o ktérych
mowa w pkt 1, wdniu w ktorym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie CPK stala si¢ ostateczna;

3) ktore zostaly nabyte przez Spotke Celowa, w szczeg6lnosci w wyniku
skorzystania przez Spolke z prawa pierwokupu;

4) ktore zostaty wniesione jako aport do Spotki Celowej przez ministra wtasciwego
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa;

5) ktore sg whasnoscig Skarbu Panstwa i zostaly przeniesione do Zasobu.

2. Nieruchomos$ci wchodzace w sktad Zasobu, w celu realizacji Programu, moga
by¢ przedmiotem:

1) zamiany nieruchomosci, takze na nieruchomos$¢ budynkowa lub lokalowa, w tym
zamiany nastepujacej w miejsce odszkodowania w przypadku wywlaszczenia;

2) sprzedazy.

3. Nieruchomo$ci wchodzace wsklad Zasobu moga by¢é obcigzane

ograniczonymi prawami rzeCZowymi.
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4. Gospodarowanie nieruchomos$ciami Zasobu oraz dysponowanie $rodkami
finansowymi Zasobu odbywa si¢ zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki,
z zachowaniem szczegodlnej dbatosci i1 starannosci o majatek Skarbu Panstwa.

5. Spotka Celowa moze swoje zadania zwigzane z gospodarowaniem Zasobem
zleci¢ za wynagrodzeniem, w drodze porozumienia, podmiotom, do zadan ktorych na
mocy przepisow odrebnych nalezy gospodarowanie lub zarzadzanie nie-
ruchomos$ciami Skarbu Panstwa, w szczegolnosci:

1) staroscie realizujagcemu zadania rzagdowe zwigzane z gospodarowaniem
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa;

2) Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa — w odniesieniu do nieruchomosci
rolnych;

3) Panstwowemu Gospodarstwu Lesnemu Lasy Panstwowe — w odniesieniu do

nieruchomosci lesnych.

Art. 99. 1. Starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej,
prezydent miasta na prawach powiatu wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzadowej, Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezes
Agencji Mienia Wojskowego, nadle$niczy oraz Prezes Krajowego Zasobu
Nieruchomos$ci opracowuja wykazy nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktorymi
gospodaruja, dla obszaro6w wskazanych w przepisach wydanych na podstawie ust. 11.

2. Gminy wskazane w przepisach wydanych na podstawie art. 28 ust. 1 oraz
wlasciwe terytorialnie powiaty i wojewodztwa, na obszarze ktorych potozone sg te
gminy, opracowuja wykazy nieruchomosci, ktorymi gospodaruja.

3. W wykazach zamieszcza si¢ rowniez nieruchomosci bedace wilasno$ciag
Skarbu Panstwa lub gminy, na ktorych ustanowiono uzytkowanie wieczyste.

4. Wykazy nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 11 2, zawieraja informacje o:
1) potozeniu i oznaczeniu nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci;

2) numerze ksiegi wieczystej, o ile jest zatozona;
3) powierzchni nieruchomos$ci wedtug katastru nieruchomosci;
4) stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci o:
a) ograniczonych prawach rzeczowych ustanowionych na nieruchomosci,
w tym hipotekach,

b) uzytkowaniu wieczystym,
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¢)

d)

umowach 1 porozumieniach dotyczacych nieruchomosci lub jej czescei,

w tym umowach zawartych przez wlasciwy organ,

zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomosci lub jej czesci, jesli znane

sg takie informacje,

toczacych sie, dotyczacych nieruchomosci lub sytuowanych na nich

obiektow budowlanych, postgpowaniach administracyjnych, w tym

prowadzonych na podstawie przepisow:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

— ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania 1irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
1 dotyczacych zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowe;,

— ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym i dotyczacych
lokalizacji linii kolejowej,

— ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— ustawy zdnia 12 lutego 2009r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku
publicznego 1 dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego,

— ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu
1 dotyczacych lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu oraz
inwestycji towarzyszacej,

— ustawy zdnia 7maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych i dotyczacych lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej,

— ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegolnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
1 dotyczacych pozwolenia na realizacj¢ takich inwestycji,

— ustawy zdnia 29czerwca 2011r. o przygotowaniu i realizacji

inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji
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5)

6)

7)

towarzyszacych 1 dotyczacych lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacej,

— ustawy zdnia 24lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych i dotyczacych
lokalizacji lub realizacji inwestycji w zakresie strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych,

— ustawy zdnia 22lutego 2019r. o przygotowaniu 1 realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze naftowym,

f) toczacych sie, dotyczacych nieruchomosci lub sytuowanych na nich
obiektéw budowlanych, postgpowaniach sgdowych

— jesli znane sg takie informacje;

dotychczasowym sposobie zagospodarowania nieruchomosci, w tym informacje,

czy nieruchomos¢ jest wykorzystywana na cele publiczne, wraz ze wskazaniem

tych celow;

ograniczeniach w korzystaniu z nieruchomos$ci wynikajacych z przepisOw prawa

lub rozstrzygnie¢ i decyzji;

budowlach lub budynkach znajdujacych si¢ na tej nieruchomosci,

w szczegblnosci budynkach, w ktorych wyodrebniono lokale mieszkalne.

5. Wykazy nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 12, zawierajg réwniez

informacje o tym, czy nieruchomos¢:

1)

2)

3)

4)

5)

wymaga wylaczenia gruntdw z produkcji rolniczej stanowiacych uzytki rolne
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do
klas I, 11, III, I1Ia, I1Ib;

wymaga wylaczenia gruntow z produkcji lesnej;

stanowi grunty sklasyfikowane w katastrze nieruchomos$ci jako grunty lesne
zadrzewione 1 zakrzewione;

jest objeta decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczacg inwestycji
celu publicznego, jesli znane sg takie informacje;

jest potozona:

a) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia,

b) na terenach osuwisk oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
c¢) w odlegtosci mniejszej niz dziesigciokrotnos¢ calkowite] wysokosci

elektrowni wiatrowej w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 20 maja
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2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 6541 1524),

d) naobszarze parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
na obszarze chronionego krajobrazu lub na terenie obszaru Natura 2000,

e) na obszarze rewitalizacji lub w jego sasiedztwie,

f) na terenie specjalnej strefy ekonomicznej lub w jej sasiedztwie,

g) w odlegtosci mniejszej niz bezpieczna odleglos¢ od zaktadu stwarzajacego

zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

—jesli znane sg takie informacje.

6. Wykazy nieruchomos$ci, o ktorych mowa wust. 1, zawieraja rdéwniez
informacje otym, czy korzystanie z nieruchomo$ci wigze si¢ z korzystaniem
z pomocy finansowej pochodzacej ze srodkow finansowych Unii Europejskiej, o ile
dane takie sa dostgpne dla wlasciwego organu sporzadzajacego wykaz.

7. Wykaz nieruchomosci sporzadzany przez Dyrektora Generalnego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz nadlesniczego zawiera dodatkowo informacje o:

1) umowach dzierzawy wraz z okresleniem terminu zakonczenia umowys;
2) sposobie uzywania gruntu wraz z okre$leniem, czy na terenie znajduja si¢
uprawy wieloletnie lub sady.

8. Wykaz nieruchomosci sporzadzany przez Prezesa Agencji Mienia
Wojskowego zawiera, oprocz informacji, dodatkowo, informacje o:

1) potozeniu nieruchomosci na terenie zamknigtym;
2) potozeniu nieruchomos$ci w obszarze strefy ochronnej terenu zamknietego.

9. Sporzadzajac wykaz nieruchomos$ci oznacza si¢ w nim nieruchomosci,
ktorych wyzbycie si¢ moze znaczgco utrudni¢ realizacje¢ zadan ustawowych tego
organu lub wjego ocenie jest niezasadne, i dla kazdej z nich sporzadza opinig,
w ktorej w szczegdlnosci:

1) wykazuje powody oraz uzasadnia to, iz przekazanie nieruchomosci znaczaco
utrudni realizacje zadan ustawowych lub w jego ocenie jest niezasadne, lub

2) okre$la termin, po uptywie ktérego nieruchomo$¢ moze zosta¢ przekazana, lub

3) okresla warunki, po spetnieniu ktorych nieruchomos$¢ moze zosta¢ przekazana.
10. Opinig, o ktorej mowa w ust. 9, mozna sporzadzi¢ tacznie dla wszystkich lub

czeg$ci nieruchomosci, w szczegdlnosci nieruchomosci sgsiednich, nieruchomosci
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o podobnym charakterze lub dla ktérych istniejg podobne powody powodujace, iz
przekazanie nieruchomosci znaczaco utrudni realizacj¢ zadan ustawowych.

11. Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi, w drodze rozporzadzenia,
wskazuje gminy lub ich czesci, dla ktorych, w celu przygotowania obszaru Inwestycji
oraz stworzenia Zasobu umozliwiajagcego dokonywanie sprawnej i skutecznej
zamiany nieruchomosci, b¢da sporzadzane wykazy, o ktéorych mowa w ust. 1.

12. W przypadku objecia przepisami wydanymi na podstawie ust. 11, czgsci
gminy, wskazuje si¢ w nim te cze$¢ gminy w sposob pozwalajacy na jej jednoznaczne

okreslenie.

Art. 100. Starosta wykonujacy zadanie zzakresu administracji rzadowe;,
prezydent miasta na prawach powiatu wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, Dyrektor Generalny Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa, Prezes
Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektor Generalny Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe, Prezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci oraz podmioty,
o ktorych mowa w art. 99 ust. 2, przekazuja Pelnomocnikowi wykazy nieruchomosci,

o ktorych mowa w art. 99 ust. 1, na koniec kazdego potrocza.

Art. 101. 1. Wykazy nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 99 ust. 1-3,
sporzadza si¢ zgodnie ze wzorem okreslonym przepisami wydanymi na podstawie
art. 17 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z
2018 r. poz. 2363 oraz z 2019 r. poz. 1309).

2. Wykazy nieruchomos$ci dla obszaréw, dla ktorych sporzadzono mapy
w formie wektorowej, sporzadza si¢ z wykorzystaniem panstwowego systemu
odniesien przestrzennych, a dla pozostatych obszaréw wykaz z wykorzystaniem

panstwowego systemu odniesien przestrzennych sporzadza si¢ w miar¢ mozliwosci.

Art. 102. 1. Kazda nieruchomo$¢ wskazana w wykazie nieruchomo$ci moze

zostac:

1) przeniesiona do Zasobu Spotki Celowej, jako nieruchomosci Skarbu Panstwa,
ktorym gospodaruje Spotka Celowa, w celu dokonania zamiany dokonywane;j
w celu pozyskania nieruchomosci niezbednej do realizacji Programu;

2) wniesiona jako aport do Spotki Celowej nieruchomosci bedace wlasnoscia

Skarbu Panstwa.
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2. Przedmiotem czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, moze podlega¢ rowniez
cz¢$¢ nieruchomo$ci wskazanej] w wykazie nieruchomosci. Dokonanie podziatu
nieruchomosci i zatozenie nowej ksiggi wieczystej dla nieruchomos$ci powstalej
w wyniku podzialu nastepuje na wniosek Spotki Celowej. W przypadku
nieruchomosci jednostek samorzadu terytorialnego podziat nieruchomosci nastepuje
na wniosek wiasciciela nieruchomosci ztozony na wniosek Spotki Celowe;.

3. Koszty podzialéw lub scalenia nieruchomosci przekazywanych do Zasobu

ponosi Spotka Celowa.

Art. 103. 1. Z wnioskiem o przekazanie nieruchomosci do Zasobu, jako
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, ktérym gospodaruje Spotka Celowa, wystepuje
Spoéitka Celowa, za posrednictwem Pelnomocnika.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze obejmowac¢ nieruchomosci, co
do ktorych w wykazie zawarto informacje o:

1) zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomosci lub jej czgsci oraz o toczacych
si¢ postepowaniach administracyjnych 1sadowych dotyczacych ustalenia
wlasnos$ci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego;

2) tym, ze korzystanie z nieruchomosci wigze si¢ z korzystaniem z pomocy
finansowej pochodzacej ze srodkow finansowych Unii Europejskie;.

3. Dopuszcza si¢ objegcie wnioskiem, o ktorym mowa w ust. 1, nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, jezeli jest to niezbedne do realizacji Programu i zgodne

z zasadami prawidtowej gospodarki.

Art. 104. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa na zasadach okreslonych
w art. 58 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
1) w terminie 14 dni od dnia wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie CPK, wnosi jako aport do Spotki Celowej, nieruchomosci potozone
w obszarze tej decyzji, ktore zarowno dzien przed dniem wydania tej decyzji oraz
w dniu jej wydania stanowity wtasno$¢ Skarbu Panstwa;
2) dziatajac na wniosek Pelnomocnika, moze wnie$¢ jako aport do Spotki Celowej
nieruchomo$ci bedace wlasnoscia Skarbu Panstwa, wskazane przez

Pelnomocnika.
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2. Przepis art. 58 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami stosuje sig.

3. Warto$¢ nieruchomosci wniesionych jako aport do Spotki Celowej jest co
najmniej roOwna wartosci nieruchomosci objetych decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie CPK, ktére w dniu wej$cia w zycie przepisow wydanych na
podstawie art. 28 ust. 1, nie stanowity wlasnosci Skarbu Panstwa.

4. W przypadku gdy warto$¢ aportu, o ktébrym mowa w ust. 3, jest nizsza,
minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, dziatajac na wniosek Petnomocnika, moze

whnie$¢ jako aport do Spotki Celowej kolejne nieruchomosci przez niego wskazane.

Art. 105. 1. W przypadku nieruchomosci, ktéra jest oznaczona w wykazie
nieruchomosci jako nieruchomos¢, ktorej wyzbycie si¢ moze znaczgco utrudnié
realizacj¢ zadan ustawowych wlasciwego organu lub jest niezasadne, przed
dokonaniem czynnosci, o ktéorych mowa w art. 103 ust. 1:

1) z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, o ktorym mowa w rozdziale 3
ustawy zdnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. 22019 r. poz. 817 i 1080) — wymagane jest
uzyskanie opinii ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi;

2) Skarbu Panstwa powierzonej Agencji Mienia Wojskowego — wymagane jest
uzyskanie opinii Ministra Obrony Narodowej;

3) Skarbu Panstwa zarzadzanej przez Panstwowe Gospodarstwo Les$ne Lasy
Panstwowe — wymagane jest uzyskanie opinii ministra wlasciwego do spraw
srodowiska;

4)  z Zasobu Krajowego Zasobu Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia
20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomos$ci — wymagane jest uzyskanie
opinii  ministra wilasciwego do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. Minister wilasciwy do spraw rozwoju wsi, Minister Obrony Narodowe;,
minister wlasciwy do spraw S$rodowiska oraz minister wiasciwy do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
wydaja opinie, o ktorych mowa w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wniosku odpowiednio Spotki Celowej lub Pelnomocnika o zajgcie stanowiska

W sprawie.
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3. W przypadku niewydania opinii w terminie, o ktorym mowa w ust. 2, wobec
nieruchomos$ci opisanych w ust. 1, moga zosta¢ prowadzone czynnos$ci, o ktérych
mowa w art. 103 ust. 1.

4. W przypadku wydania opinii wskazujacej, ze wyzbycie si¢ nieruchomosci
moze znaczgco utrudni¢ realizacje zadan ustawowych wlasciwego organu lub jest
niezasadne Pelnomocnik wystepuje z wnioskiem do Rady Ministrow o rozstrzygnigcie
sprawy.

5. Przedstawiajagc sprawe¢ do rozstrzygni¢cia przez Rade Ministrow,
Pelnomocnik przekazuje wykaz nieruchomosci dotyczacy tej nieruchomosci, opinig,
o ktérej mowa w ust. 1, wraz ze swoim stanowiskiem w sprawie wraz z uzasadnieniem
koniecznosci przekazania nieruchomosci.

6. Rozstrzygnigcie Rady Ministrow przekazywane jest Pelnomocnikowi oraz
stanowi podstaw¢ do podjecia czynnosci, o ktorych mowa w art. 103 ust. 1

iart. 104 ust. 1 pkt 2.

Art. 106. 1. Przekazanie nieruchomosci, jako nieruchomosci Skarbu Panstwa,
ktorym gospodaruje Spotka Celowa, do Zasobu nast¢puje protokolem zdawczo-
-odbiorczym, sporzagdzonym wedlug wzoru zamieszczonego na stronie podmiotowe;j
Pelnomocnika. Protokot podpisuje Spotka Celowa oraz wlasciwy organ.

2. Protokét zdawczo-odbiorczy, oprocz danych Spotki Celowej identyfikujacych
ja jako podmiot reprezentujacy Skarb Panstwa, zawiera informacje o:

1) numerze ksiggi wieczystej, o ile jest zatozona;

2) potozeniu i oznaczeniu nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci;

3) powierzchni nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci;

4) przeznaczeniu nieruchomosci ustalonym W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo, w razie jego braku, informacje zawarte

w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

dotyczace kierunkdéw zagospodarowania terendow, na ktorych potozona jest

nieruchomos¢;
5) podmiocie, ktory przekazal Spotce Celowej wykonywanie prawa wlasnos$ci

1 innych praw rzeczowych na rzecz Skarbu Panstwa.

3. Protokoét zdawczo-odbiorczy zawiera réwniez:

18.05.2021



©Kancelaria Sejmu s. 56/64

1) informacje o stanie prawnym nieruchomosci, w szczego6lnos$ci: ograniczonych
prawach rzeczowych ustanowionych na nieruchomos$ci, w tym hipotekach,
umowach dotyczacych nieruchomosci lub jej czesci, zawartych przez wlasciwy

organ, zgtoszonych roszczeniach wobec nieruchomosci lub jej czesci oraz o toczacych
si¢ postepowaniach administracyjnych i sadowych dotyczacych nieruchomosci,

w ktorych wlasciwy organ reprezentuje Skarb Panstwa jako stron¢ lub jest

swiadkiem, lub posiada o nich informacje;

2) informacje o dotychczasowym sposobie zagospodarowania nieruchomosci oraz
korzystania z terenu i gruntu;

3) spis dokumentéw dotyczacych nieruchomosci zataczonych do protokotu.

4. Do protokotu zdawczo-odbiorczego dotacza si¢ dokumenty dotyczace
nieruchomosci.

5. Termin podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego ustala Spotka Celowa.

6. Z dniem podpisania przez strony protokotu zdawczo-odbiorczego Skarb
Panstwa powierza Spdtce Celowej wykonywanie prawa witasnosci iinnych praw
rzeczowych na jego rzecz w stosunku do nieruchomosci wskazanej w tym protokole.
Powierzona nieruchomo$¢ wchodzi w sktad Zasobu.

7. Do dnia podpisania przez Spotke Celowa oraz wlasciwy organ protokotu
zdawczo-odbiorczego, wlasciwy organ gospodaruje nieruchomoscig objeta wykazem

nieruchomosci na dotychczasowych zasadach.

Art. 107. Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi podstawe wpisu w ksigdze
wieczystej lub podstawe do zatozenia ksiegi wieczystej dla nieruchomosci
przekazywanej, jako nieruchomo$¢ Skarbu Panstwa, ktorg gospodaruje Spoétka

Celowa, do Zasobu.

Art. 108. Pelnomocnik moze nieodptatnie przeja¢ na rzecz Skarbu Panstwa
prawa do nieruchomos$ci panstwowej osoby prawnej, ktora nie jest spotka, za jej
zgoda, 1przekaza¢ nieruchomos$é, jako nieruchomo$¢ Skarbu Panstwa, ktorg

gospodaruje Spotka Celowa, do Zasobu.

Art. 109. 1. Przed przejeciem praw do nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 108,
Pelnomocnik wystepuje o opini¢ organu nadzorujacego panstwowa osobg prawng.
2. W przypadku przeje¢cia praw do nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 108,

Skarb Panstwa odpowiada solidarnie z panstwowg osobg prawna, ktorej prawa zostaty
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odjete, za zobowigzania powstale do dnia przejgcia, do wysokoSci wartosci tej
nieruchomos$ci okreslonej wedlug stanu na dzien przejecia. W przypadku
niewyptacalnos$ci panstwowej osoby prawnej, ktorej prawa zostaly odjete, powstalej
wskutek przejecia praw do nieruchomosci, a egzekucja z majatku tej panstwowe;j
osoby prawnej okaze si¢ bezskuteczna, Skarb Panstwa odpowiada na zasadach
okreslonych w art. 40 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

3. Przejgcie moze nastgpi¢ na wniosek zainteresowanej panstwowej osoby

prawnej lub z urzedu.

Art. 110. 1. Jednostki samorzadu terytorialnego, panstwowe osoby prawne,
spotki Skarbu Panstwa, w przypadku uznania, ze nieruchomos$¢ nie jest niezbedna do
realizacji ich zadanh, mogg przekazywac na rzecz Zasobu Spotki Celowej, na wlasno$¢
Skarbu Panstwa, nieruchomosci.

2. Nieruchomos$ci PKP SA, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 8 wrzesnia 2000 r.
o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje
Panstwowe” (Dz. U. z 2018 r. poz. 1311 oraz z 2019 r. poz. 492 1 1495) moga by¢:

1) zbywane w trybie bezprzetargowym wedtug ceny rynkowej na rzecz Spotki
Celowej;

2) przedmiotem zamiany z nieruchomos$ciami, w stosunku do ktérych Spoétka
Celowa wykonuje prawo wtasnos$ci 1inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu
Panstwa;

3) przedmiotem zamiany z nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Spotki
Celowe;.

3. Nieruchomosci Spoétki ,,Poczta Polska”, o ktorej mowa w ustawie z dnia
S wrze$nia 2008 r. o komercjalizacji panstwowego przedsigbiorstwa uzytecznosci
publicznej ,,Poczta Polska” (Dz. U. 2019 r. poz. 261) moga by¢ zbywane w trybie
bezprzetargowym wedlug ceny rynkowej na rzecz Spotki Celowej oraz by¢
przedmiotem zamiany z nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ tej spotki
1 nieruchomos$ciami, w stosunku do ktérych Spotka Celowa wykonuje prawo wias-

nosci i inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu Panstwa.

Art. 111. Spotka Celowa sktada wniosek o wpis w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu albo o zatozenie ksiegi

wieczystej dla takiej nieruchomosci.
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Art. 112. 1. Z dniem przekazania nieruchomosci do Zasobu:

1) wygasa trwaly zarzad;

2) Spotka Celowa wstepuje w ogot praw i obowigzkdéw trwatego zarzadcy i ponosi
koszty zwigzane z gospodarowaniem nieruchomoscia;

3) Spotka Celowa moze wypowiedzie¢ kazda umowe dotyczaca nieruchomosci,
w tym umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, z zachowaniem 3-miesigcznego
terminu wypowiedzenia, jezeli wypowiedzenie umowy jest konieczne lub
umozliwi wykorzystanie nieruchomosci na cel realizacji Programu.

2. Wygasnigcie trwatego zarzadu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, potwierdza

wlasciwy organ w drodze decyzji.

Art. 113. 1. Koszty gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad
Zasobu, w tym koszty administrowania, wycen nieruchomosci, splaty obcigzajacych
nieruchomo$¢ zobowigzan, realizacji uzbrojenia technicznego, ponosi Spotka Celowa.

2. W przypadku wygaszenia uméw dotyczacych nieruchomos$ci, w tym umowy
najmu, dzierzawy, uzytkowania lub wypowiedzenia umoéw, o ktorym mowa
w art. 112 ust. 1 pkt 3, od Spoétki Celowej przystuguje wynagrodzenie za poniesione
na nieruchomosci szkody rzeczywiste.

3. W przypadku gdy skutkiem wygaszenia umoéw dotyczacych nieruchomosci,
w tym umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania lub wypowiedzenia umoéw, o ktorych
mowa w art. 112 ust. 1 pkt 3, jest konieczno$¢ wyptaty odszkodowania, zaptaty kary
umownej lub konieczno$¢ zwrotu przyznanych $rodkéw, wtym $rodkow
pochodzacych z Unii Europejskiej, przez strong umowy, niebedaca reprezentantem
Skarbu Panstwa, stronie tej przystuguje od Spotki Celowej zwrot wyplaconych
srodkow finansowych.

4. Wyptat na wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2, oraz zwrotu, o ktérym

mowa w ust. 3, dokonuje si¢ ze srodkow wihasnych Spotki Celowe;.

Art. 114. 1. Spotka Celowa gospodaruje Zasobem, a w szczegdlnosci:
1) dokonuje zamiany 1 sprzedazy tych nieruchomosci w celu realizacji Programu;
2) ewidencjonuje nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
3) zapewnia wyceng tych nieruchomosci;

4) zabezpiecza nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
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5) wykonuje czynnos$ci zwigzane z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostgpniane z zasobu oraz prowadza windykacj¢ tych naleznosci;

6) wspolpracuje z innymi organami, ktére gospodarujg nieruchomosciami Skarbu
Panstwa, a takze z wtasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego;

7)  wydzierzawia, wynajmuje i uzycza nieruchomos$ci wchodzace w sktad Zasobu;

8) podejmuje czynnosci w postgpowaniu sagdowym, w szczeg6lnosci w sprawach
dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia
wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie;

9) sktada wnioski o zatozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu Panstwa
oraz o wpis w ksiedze wieczyste;j.
2. Ewidencjonowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, obejmuje

w szczegolnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru
nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw
do nieruchomosci, w przypadku braku ksiggi wieczystej.
3.0d wplywoéw osigganych ze sprzedazy, oplat z tytulu trwatego zarzadu,

uzytkowania, czynszu dzierzawnego inajmu — nieruchomos$ci Skarbu Panstwa

pozostajacych w Zasobie, atakze od wplywow osigganych =z oplat ztytulu

uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie

wieczyste pozostajacych w Zasobie, oraz od odsetek za nieterminowe wnoszenie tych

naleznosci potraca si¢ 25% srodkow, ktore stanowiag dochod Spotki Celowe;.

Art. 115. 1. W terminie trzech miesi¢cy od dnia wydania ostatecznej decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK Pelnomocnik wystepuje do starosty
owydanie opinii w zakresie  wystgpienia  skutkow, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow
(Dz.U. 22018 1. poz.908 oraz z 2019 r. poz. 861), wzwigzku z realizowang
inwestycja w zakresie CPK.

2. Starosta stwierdza, w drodze postanowienia, wystgpienie skutkow, o ktorych

mowa w ust. 3. Na postanowienie stuzy zazalenie.
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3. Postanowienie, o ktorym mowa wust.2, stwierdzajace pogorszenie
uksztattowania roztogu gruntéw zawiera dodatkowo granice ipole powierzchni
projektowanego obszaru scalenia, zestawienie rzeczowofinansowe prac scaleniowych
oraz zagospodarowania poscaleniowego.

4. W przypadku wydania postanowienia, o ktdrym mowa w ust. 2, postepowanie
scaleniowe wszczyna si¢ z urzedu. Na postanowienie w przedmiocie wszczecia
postepowania scaleniowego zazalenie nie przystuguje.

5. Koszty przeprowadzania postepowania scaleniowego oraz zagospodarowania
poscaleniowego ustala w drodze postanowienia starosta. Na postanowienie stuzy
zazalenie.

6. Koszty sporzadzenia opinii, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty, o ktérych
mowa w ust. 5, pokrywa Spotka Celowa.

7. Do przeprowadzania postgpowania scaleniowego oraz zagospodarowania
poscaleniowego przepisy ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie

gruntéw stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 116. Grunty zajete pod Inwestycj¢ sa zwolnione od optat z tytulu
uzytkowania wieczystego. Nie pobiera si¢ pierwszej oplaty i optat rocznych z tytulu
nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a nabycie prawa wtasnos$ci
budynkow, innych urzadzen 1 lokali znajdujacych si¢ na nieruchomosciach, o ktérych

mowa w decyzji lokalizacyjnej, nastepuje nieodptatnie.

Art. 117. Dochdd z tytulu nabycia prawa uzytkowania wieczystego oraz prawa
wlasnos$ci budynkow, innych urzadzen i lokali znajdujacych si¢ na nieruchomosciach,

o ktorych mowa w decyzji lokalizacyjnej, jest zwolniony od podatku dochodowego.
DZIAL IV
Przygotowanie i realizacja Inwestycji Towarzyszacych

Art. 118. Rada  Ministrow  okres$li, wdrodze rozporzadzenia, wykaz

realizowanych przez Inwestorow Inwestycji

Towarzyszacych, w szczegolnosci inwestycji w linie kolejowe o znaczeniu
panstwowym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym, drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych, sieci przesylowe w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
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24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych oraz lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepisOw ustawy
zdnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego, biorgc pod uwage znaczenie
inwestycji dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Centralnego Portu
Komunikacyjnego, rozwoju krajowego systemu transportowego i przesytowego, jak

rOwniez rozwoju 1 integracji aglomeracji powigzanych z Inwestycja.

Art. 119. 1. Do realizacji Inwestycji Towarzyszacych mozna stosowac przepisy:
1) ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania

irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych — w zakresie drog

publicznych;

2) ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym — w zakresie linii
kolejowych;

3) ustawy zdnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych — w zakresie sieci przesylowych
1 dystrybucyjnych energii elektrycznej, gazu, ropy naftowej i produktow
pochodnych oraz sieci cieptowniczej, wodociggowej 1 kanalizacyjnej;

4) ustawy zdnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego — w zakresie lotnisk
uzytku publicznego.

2. llekro¢ w przepisach ustawy zdnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych mowa jest
o strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej nalezy przez to rozumied
roOwniez inne inwestycje wymienione w ust. 1 pkt3, oile stanowig Inwestycje
Towarzyszace w rozumieniu niniejszej ustawy.

3. Inwestorem w rozumieniu przepisow ustaw, o ktorych mowa w ust. 1, moze
by¢ Spotka Celowa.

4. W przypadku gdy Inwestorem Inwestycji Towarzyszacej nie jest Spotka
Celowa, wniosek o wydanie decyzji dokonujacej lokalizacji oraz decyzji
uprawniajacej do rozpoczegcia wykonywania robdt budowlanych Inwestor uzgadnia
z Pelnomocnikiem.

5. Organ niezwlocznie informuje Pelnomocnika o wszczgciu postepowania oraz

wydaniu decyzji, o ktérych mowa w ust. 4.
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6. Przygotowanie 1irealizacja Inwestycji Towarzyszacej nastepuje zgodnie

z Programem oraz Dokumentem Wdrazajacym.

Art. 120. 1. Dla inwestycji towarzyszacej mozna dokonaé rezerwacji terenu,
uwzgledniajgc dane zgromadzone w toku analiz przygotowujacych Inwestycje,
w szczeg6lnosci analiz srodowiskowych, ekonomicznych i technicznych lub ustalenia
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Do rezerwacji terenu przepisy
dziatu III rozdziatu 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przepisy art. 53 ust. 1 pkt 3 1iust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
realizacji w ramach Inwestycji Towarzyszacej tunelu, przy czym wiascicielem tunelu
jest Inwestor Inwestycji Towarzyszacej, a jezeli nie ma osobowosci prawnej — Skarb
Panstwa albo odpowiednia jednostka samorzadu terytorialnego, wtasciwa dla

realizowanej inwestycji.
DZIAL V

Zmiany w przepisach obowigzujacych oraz przepisy przejsciowe, dostosowujace

i koncowe
Art. 121-128. (pominiete)”

Art. 129. 1. Maksymalny limit wydatkow budzetu panstwa, o ktorych mowa

w art. 10 oraz w art. 11 ust. 3, na lata 2018-2027 wynosi 30 mln zl, z tym ze w roku:
1) 2018 —12 mln zk;

2) 2019-2min zk

3) 2020-2 miln zk

4) 2021 -2 min zk;

5) 2022 -2 min zl;

6) 2023 -2 miln zk

7) 2024 —2 min zk;

8) 2025-2 min zl;

9) 2026 -2 miln zk;

10) 2027 —2 min zt.

2. Przeznaczenie wydatkow okresla si¢ jako:

9 Zamieszczone w obwieszczeniu Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 13 grudnia 2019
r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy 0 Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 234).
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1)  wroku2018 —kwota 10 mln zt na utworzenie Spotki Celowej, kwota 2 mln zt na
obstuge Pelnomocnika;
2)  wlatach 2019-2027 — kwoty 2 mln zI rocznie na obstuge Pelnomocnika.

3. W przypadku gdy wysokos$¢ wydatkow po pierwszym potroczu danego roku
budzetowego wyniesie wigcej niz 65% limitu wydatkow przewidzianych na dany rok,
dysponent $rodkéw zmniejsza wysoko$¢ srodkdéw przeznaczonych na wydatki
w drugim poéiroczu o kwotg stanowigcg roznice pomigdzy wysokoscig tego limitu
a kwotg przekroczenia wydatkow.

4. W przypadku gdy wysoko$¢ wydatkéw w poszczegdlnych miesigcach jest
zgodna z planem finansowym, przepisu ust. 3 nie stosuje si¢.

5. Organem wlasciwym do wdrozenia mechanizmu korygujacego, o ktorym
mowa w ust. 3, jest minister wlasciwy do spraw transportu.

6. Organem wilasciwym do monitorowania wykorzystania limitu wydatkow,
o ktéorym mowa w ust. 1, jest minister wtasciwy do spraw transportu.

7. W budzecie panstwa tworzy si¢ rezerwe¢ celowg na sfinansowanie wydatkow,

o ktorych mowa w ust. 1.

Art. 130. Przepis art. 21 ust. 1 stosuje si¢ rowniez do uméw zawartych przed
dniem wejscia w zycie ustawy w przypadku zatwierdzenia Zasad Zarzadzania lub ich

zmian.

Art. 131. W terminie 12 miesi¢cy od dnia wejscia w zycie ustawy Prezes Rady
Ministrow moze nieodptatnie przeja¢ na rzecz Skarbu Panstwa udzialy lub akcje

nalezace do Przedsi¢biorstwa Panstwowego ,,Porty Lotnicze”, za jego zgoda.

Art. 132. 1. Pierwsze wykazy, o ktorych mowa w art. 99 ust. 1, starosta
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, prezydent miasta na prawach
powiatu wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, Dyrektor Generalny
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa, Prezes Agencji Mienia Wojskowego,
Dyrektor Generalny Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, Prezes
Krajowego Zasobu Nieruchomosci oraz podmioty, o ktérych mowa w art. 99 ust. 2,
przekazuja w terminie 1 miesigca od dnia wejscia w zycie przepisOw wydanych na
podstawie art. 99 ust. 11.

2. W przypadku zmiany przepisow wydanych na podstawie art. 99 ust. 11,

w zakresie dotyczacym wskazania gmin lub ich czg$ci, wykazy, o ktorych mowa
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w art. 99 ust. 1, starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j,
prezydent miasta na prawach powiatu wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezes
Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektor Generalny Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe, Prezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci oraz podmioty,
o ktérych mowa w art. 99 ust. 2, przekazuja w terminie 1 miesigca od dnia wejscia
W zycie tej zmiany.

3. Pierwsze sprawozdania, o ktérych mowa w art. 22, sa sktadane do dnia

31 grudnia 2018 r.

Art. 133. Sekretarz stanu pehigcy funkcje Pelnomocnika, o ktorym mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie ustanowienia
Pelnomocnika Rzadu do spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego dla
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. poz. 874 oraz z2018r. poz.269) staje si¢

Pelnomocnikiem.

Art. 134. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia'?.

10 Ustawa zostata ogtoszona w dniu 6 czerwca 2018 r.
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