DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 24 stycznia 2022 .

Poz. 158

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 2 grudnia 2021 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o odwroconym kredycie hipotecznym

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i nie-
ktérych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwroconym kredycie hipotecznym (Dz. U. z 2016 r. poz. 786),
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych ustawa z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U.
poz. 2320 oraz z 2021 r. poz. 1135) oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogloszonych przed dniem 25 listopada 2021 .

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje odnosénika nr 1 oraz art. 166
ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. poz. 2320 oraz z 2021 r. poz. 1135), ktére stanowia:
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Niniejsza ustawa zostala notyfikowana Komisji Europejskiej w dniu 29 pazdziernika 2019 r. pod numerem
2019/533/PL, zgodnie z § 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funk-
cjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597),
ktoére wdraza dyrektywe (UE) 2015/1535 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 9 wrze$nia 2015 r. ustanawiajaca
procedure udzielania informacji w dziedzinie przepiséw technicznych oraz zasad dotyczacych ustug spoteczenstwa
informacyjnego (Dz. Urz. UE L 241 z 17.09.2015, str. 1).”

,Art. 166. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 5 pazdziernika 2021 r., z wyjatkiem:
art. 145 i art. 146, ktore wchodza w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia;
art. 80, art. 115, art. 144 i art. 161, ktére wchodza w zycie po uptywie 7 dni od dnia ogloszenia;

art. 96 pkt 18, art. 130, art. 134, art. 149 ust. 1 oraz art. 150, ktére wchodza w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia;

art. 38 ust. 6, art. 50, art. 52 ust. 5-7, art. 54 ust. 1-5 oraz art. 57 ust. 4, ktdre wchodza w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogloszenia;

art. 9ust. 1 pkt 1-8, art. 11 pkt 2, art. 16 ust. 1, art. 18 ust. 2, art. 28 pkt 2 lit. b ic, art. 31, art. 83 oraz art. 141,
ktore wchodza w zycie z dniem 5 lipca 2022 r.;

art. 122, ktory wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r., z wyjatkiem pkt 5, ktéry wchodzi w zycie z dniem
1 stycznia 2026 r.;

art. 58 ust. 1 pkt 4 i art. 63, ktére wchodzg w zycie z dniem 1 pazdziernika 2022 r.;

art. 126 pkt 8, ktory wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.;

art. 9 ust. 1 pkt 9, ktory wchodzi w zycie z dniem | pazdziernika 2026 r.;

art. 82 pkt 2, w zakresie dodawanego art. 100b, i art. 159, ktoére wchodza w zycie z dniem 1 pazdziernika 2028 r.;

art. 82 pkt 1, 2, w zakresie dodawanego art. 100a, i pkt 3-21, art. 93, art. 96 pkt 1-17 1 19, art. 105 oraz art. 162,
ktore wchodza w zycie z dniem 1 pazdziernika 2029 r.”.

Marszatek Sejmu: E. Witek
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Zalacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 2 grudnia 2021 r. (poz. 158)
USTAWA
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

0 odwréconym kredycie hipotecznym

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
Art. 1. Ustawa okresla zasady i tryb zawierania umowy odwroconego kredytu hipotecznego, prawa i obowiazki stron
oraz zasady rozliczenia zobowiazan z niej wynikajacych.
Art. 2. 1. Uzyte w ustawie okres$lenia oznaczaja:

1) calkowita kwota do zaplaty — sume wyplaconej kwoty odwroconego kredytu hipotecznego, odsetek oraz innych
kosztéw niezaplaconych przez kredytobiorce przed sptata kredytu, naleznych do dnia sptaty;

2) inne koszty — koszty, inne niz odsetki, ktore kredytobiorca jest zobowigzany ponies¢ w zwiazku z umowa odwroconego
kredytu hipotecznego, w szczegdlnosci prowizje i inne oplaty.

2. Ilekro¢ w niniejszej ustawie jest mowa o banku, nalezy przez to rozumie¢ takze oddziat banku zagranicznego, od-
dzial instytucji kredytowej lub instytucj¢ kredytowa prowadzaca dzialalno$¢ transgraniczng, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z p6zn. zm.").

Art. 3. W sprawach zwigzanych z umowg odwroconego kredytu hipotecznego nie stosuje si¢ art. 69 ust. 1 12, art. 70,
art. 74-75a, art. 76a, art. 77, art. 78 oraz art. 78a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

Art. 4. 1. Przez umowg¢ odwroconego kredytu hipotecznego bank zobowiazuje si¢ odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy
na czas nieoznaczony okreslong sume srodkoéw pienigeznych, ktorych splata nastapi po $Smierci kredytobiorcy, a kredytobiorca
zobowiazuje si¢ do ustanowienia zabezpieczenia splaty tej sumy wraz z naleznymi odsetkami oraz innymi kosztami.

2. Kredytobiorcg moze by¢ osoba fizyczna, ktora jest wlascicielem nieruchomosci lub ktorej przystuguje spotdziel-
cze wlasnos$ciowe prawo do lokalu, lub prawo uzytkowania wieczystego. Kredytobiorca moze by¢ roéwniez osoba fizyczna
bedaca wspotwlascicielem nieruchomosci lub ktorej przyshuguje udziat w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
lub w prawie uzytkowania wieczystego.

Art. 5. 1. Wierzytelnos¢ banku wynikajaca z umowy odwroconego kredytu hipotecznego moze byé¢ zabezpieczona
wylacznie przez:

1) ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lub prawie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, oraz

2) ujawnienie w ksigdze wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4
ust. 2.

2. Podstawa wpisu roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, do ksiggi wieczystej jest o§wiadczenie banku o zawarciu
umowy odwrdconego kredytu hipotecznego spehniajace wymagania, o ktérych mowa w art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe.

3. Bank nie moze uzaleznia¢ zawarcia umowy odwroconego kredytu hipotecznego od zawarcia innych umow, z wyjat-
kiem umowy ubezpieczenia od zdarzen losowych nieruchomosci Iub lokalu, do ktérego kredytobiorcy przystuguje spot-
dzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 6. 1. Podstawg do ustalenia kwoty odwroconego kredytu hipotecznego jest wartos¢ rynkowa:

1) nieruchomosci bedacej wlasnoscig kredytobiorcy lub do ktérej kredytobiorcy przystuguje prawo uzytkowania wieczystego
lub

2) lokalu, do ktorego kredytobiorcy przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
— na ktorych kredytobiorca ustanowi zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego.

2. Do okres$lenia wartos$ci rynkowej nieruchomosci lub lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899).

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 2320 i 2419 oraz z 2021 . poz. 432, 680,

815, 1177, 1598, 1626, 1666 1 2052.
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Art. 7. 1. Wyptata kwoty odwroconego kredytu hipotecznego nastepuje jednorazowo albo w ratach, przez okres i w wy-
sokosci okreslonych w umowie odwrdoconego kredytu hipotecznego, nie dluzej jednak niz do dnia $mierci kredytobiorcy.

2. Jezeli umowa odwrdoconego kredytu hipotecznego zostala zawarta z wiecej niz jednym kredytobiorca, w przypadku
$mierci jednego z kredytobiorcow prawo do wyplaty rat odwroconego kredytu hipotecznego przystugujacych zmartemu
kredytobiorcy przyshuguje tym z zyjacych kredytobiorcow, ktorzy nabyli po zmarlym udziat we wtasnos$ci nieruchomosci
lub w prawie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwrdconego kredytu hipotecznego, propor-
cjonalnie do wysoko$ci nabytego przez nich udziahu.

Rozdziat 2
Zasady i tryb zawierania umowy odwrdconego kredytu hipotecznego

Art. 8. 1. Bank, w terminie nie krotszym niz 14 dni przed zawarciem umowy odwrdconego kredytu hipotecznego,
dostarcza kredytobiorcy, wedtug jego wyboru, w postaci papierowej lub elektronicznej, formularz informacyjny zawierajacy
informacje o ofercie odwroconego kredytu hipotecznego. Termin, o ktéorym mowa w zdaniu pierwszym, moze by¢ skrocony
na zadanie kredytobiorcy. Formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1509).

2. W formularzu informacyjnym bank wskazuje:
1) dane identyfikacyjne banku;

2) kwote odwrdéconego kredytu hipotecznego, sposob jej ustalenia, w tym stosunek tej kwoty do wartosci nieruchomosci
bedacej wlasnoscig kredytobiorcy lub do ktorej przyshuguje mu prawo uzytkowania wieczystego, lub lokalu, do ktérego
przystuguje kredytobiorcy spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu;

3) termin i sposob wyplaty odwroconego kredytu hipotecznego;
4) sposodb ustalenia wysokosci oprocentowania, wysoko$¢ oprocentowania i warunki jego zmiany;
5)  wysokosc¢ i sposob platnosci innych kosztow, w tym:

a) prowizji,

b) oplaty za przygotowanie i rozpatrzenie wniosku kredytowego,

¢) kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w pkt 2,

d) kosztu monitorowania warto$ci nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w pkt 2

— oraz sposoéb ich rozliczania;

6) strong¢ umowy odwroconego kredytu hipotecznego zobowigzang do poniesienia kosztu wyceny nieruchomosci Iub
lokalu, o ktérych mowa w pkt 2, oraz kosztu monitorowania ich wartosci;

7)  czestotliwos¢ i sposdb monitorowania wartosci nieruchomosci lub lokalu, o ktéorych mowa w pkt 2;
8) sposob zabezpieczenia wierzytelnosci banku;

9) prawa i obowiazki kredytobiorcy;

10) zasady rozliczenia odwroconego kredytu hipotecznego;

11) informacje, ze formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny;

12) inne informacje niezb¢dne do podjgcia przez kredytobiorce decyzji o zawarciu umowy odwrdconego kredytu hipo-
tecznego.

3. Kwoty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, 4 1 5, moga mie¢ charakter szacunkowy.

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor formularza informa-
cyjnego, uwzgledniajac konieczno$¢ prawidtowego zapoznania si¢ przez kredytobiorce ze szczegdtowymi warunkami
udzielania i rozliczania odwrdoconego kredytu hipotecznego.

Art. 9. 1. Bank, przed zawarciem umowy odwroconego kredytu hipotecznego, dokonuje oceny stanu i historii zobo-
wigzan kredytobiorcy oraz stanu prawnego nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1.

2. Kredytobiorca jest obowigzany do przedstawienia, na zadanie banku, dokumentoéw i informacji niezbednych do
dokonania oceny, o ktérej mowa w ust. 1.
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Art. 10. 1. Umowg odwroconego kredytu hipotecznego zawiera si¢ w formie pisemne;.
2. Umowa odwréconego kredytu hipotecznego okresla w szczegdlnoSci:

1) strony umowy;

2)  kwote odwroconego kredytu hipotecznego;

3) rynkowa warto$¢ nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1;

4) stosunek kwoty odwrdoconego kredytu hipotecznego do rynkowej wartosci nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1;

5) termin, wysokos¢ i sposdb wyptaty kwoty odwroconego kredytu hipotecznego;
6) sposob zabezpieczenia wierzytelnosci banku;

7) stron¢ umowy zobowigzana do poniesienia kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1,
oraz kosztu monitorowania ich wartosSci;

8)  sposob ustalenia wysokos$ci oprocentowania, wysoko$¢ oprocentowania i warunki jego zmiany;

9) wysokos$¢ i sposob platnosci innych kosztow, w tym kosztu wykonywania przez bank upowaznienia, kosztu monito-
rowania warto$ci nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1, jezeli umowa je przewiduje, oraz warunki,
na jakich koszty te moga ulega¢ zmianie;

10) obowiazki kredytobiorcy, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1, oraz skutki ich niewykonywania przez kredytobiorce,
w szczego6lnosci prawo do zadania przez bank udzielenia mu upowaznienia do wykonania tych obowigzkows;

11) czestotliwos¢ i sposdb monitorowania wartosci nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1;

12) prawa kredytobiorcy, w tym prawo do odstgpienia od umowy wraz z okresleniem wysokos$ci odsetek za okres do uptywu
terminu okreslonego w art. 12 ust. 1, prawo do przedterminowej sptaty odwroconego kredytu hipotecznego oraz upraw-
nienia, o ktorych mowa w art. 15;

13) warunki wypowiedzenia umowy;
14) zasady i termin rozliczenia umowy odwroconego kredytu hipotecznego;
15) osoby do kontaktu po $mierci kredytobiorcy.

3.2 Do umowy odwréconego kredytu hipotecznego bank dotacza wzér oéwiadczenia o odstapieniu od umowy zawieraja-
cy w szczegolnosci adres oraz adres do dorgczen elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. poz. 2320 oraz z 2021 r. poz. 72, 802, 1135, 1163 i 1598), o ile taki posiada,
pod ktory nalezy je ztozy¢.

4. Zmiana umowy odwrdoconego kredytu hipotecznego w zakresie wskazania osoby do kontaktu po $mierci kredyto-
biorcy jest bezptatna.

Art. 11. W umowie odwréconego kredytu hipotecznego kredytobiorca moze zobowiaza¢ si¢ do niezbywania wias-
nosci nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipo-
tecznego, bez zgody banku. Przepisu art. 72 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. 22019 1.
poz. 2204 oraz z 2021 r. poz. 1177 1 1978) nie stosuje sig.

Rozdziat 3
Prawa i obowiazki stron umowy odwrdéconego kredytu hipotecznego

Art. 12. 1. Kredytobiorca moze bez podania przyczyny odstapi¢ od umowy odwroconego kredytu hipotecznego,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. Termin do odstgpienia uwaza si¢ za zachowany, jezeli kredytobiorca przed jego
uplywem ztozy pod wskazany przez kredytodawce adres lub nada w placowce pocztowej operatora pocztowego w rozu-
mieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1041 i 2320) albo wysle na adres do
doreczen elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dor¢czeniach elektronicz-
nych, oéwiadczenie o odstapieniu od umowy.”

? W brzmieniu ustalonym przez art. 125 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. poz. 2320

oraz z 2021 r. poz. 1135), ktéra weszta w zycie z dniem 5 pazdziernika 2021 r.

3 Zdanie drugie w brzmieniu ustalonym przez art. 125 pkt 2 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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2. Kredytobiorca nie ponosi kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy odwréconego kredytu hipotecznego,
z wyjatkiem niepodlegajacych zwrotowi optat lub ich czg$ci poniesionych przez bank na rzecz organéw administracji
panstwowej lub sgdow.

3. Kredytobiorca zwraca bankowi wyplacong kwote odwroconego kredytu hipotecznego wraz z odsetkami naleznymi
do dnia odstgpienia od umowy odwrdconego kredytu hipotecznego, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia ztozenia
oswiadczenia o odstapieniu od umowy.

4. Dniem sptaty odwrdoconego kredytu hipotecznego jest dzien zlozenia dyspozycji przekazania bankowi $rodkow
pienieznych w kwocie, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Umowa odwrdconego kredytu hipotecznego moze stanowic¢, ze wyptata srodkow pienieznych nastapi po uplywie
terminu do odstgpienia od umowy.

Art. 13. 1. Kredytobiorca ma prawo w kazdym czasie do splaty catkowitej kwoty do zaptaty lub jej czgsci.
2. W przypadku sptlaty przez kredytobiorcg catkowitej kwoty do zaplaty lub jej czesci bank nie pobiera prowizji.

3. Bank nie moze uzalezni¢ splaty catkowitej kwoty do zaplaty lub jej czesci od uprzedniego poinformowania go
o tym przez kredytobiorcg.

4. Sptata cze¢sci catkowitej kwoty do zaptaty nie wstrzymuje wyptaty rat niewykorzystanej kwoty odwréconego kredytu
hipotecznego, chyba ze strony postanowity inacze;j.

5. W przypadku splaty catkowitej kwoty do zaplaty bank jest zobowigzany do potwierdzenia rozliczenia umowy od-
wroconego kredytu hipotecznego, w terminie 14 dni od dnia dokonania tej splaty.

Art. 14. Kredytobiorca moze wypowiedzie¢ umowe odwroconego kredytu hipotecznego w kazdym czasie, z zacho-
waniem terminu 30-dniowego.

Art. 15. W przypadku gdy bank nie wykonuje obowigzku, o ktorym mowa w art. 8, lub sporzadza umowe odwroconego
kredytu hipotecznego niezgodnie z wymogami, o ktérych mowa w art. 10, kredytobiorca, po ztozeniu bankowi pisemnego
oswiadczenia, moze:

1) zada¢ od banku zaplaty dziesiatej czgsci odsetek i innych kosztow naleznych od wyptaconej cze$ci odwroconego
kredytu hipotecznego albo

2) wypowiedzie¢ umowe odwroconego kredytu hipotecznego i splaci¢ catkowita kwote do zaplaty bez dziesiatej czesci
odsetek i innych kosztow.

Art. 16. 1. W okresie trwania umowy odwroconego kredytu hipotecznego kredytobiorca jest zobowigzany w odniesie-
niu do nieruchomosci lub lokalu, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1:

1) posiadac¢ ubezpieczenie tej nieruchomosci lub tego lokalu od zdarzen losowych, jezeli jest wymagane przez bank;

2) utrzymywac t¢ nieruchomos$¢ lub ten lokal w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zwyktego uzywania rzeczy
zgodnie z jej przeznaczeniem, w szczegolnosci dokonywac biezacych napraw i remontow;

3) terminowo uiszczaé podatki i obowigzkowe optaty zwigzane z korzystaniem z tej nieruchomosei lub tego lokalu.

2. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1, bank wzywa kredytobiorce do jego dopetnienia,
wyznaczajac termin nie krétszy niz 60 dni.

3. Termin, o ktéorym mowa w ust. 2, wyznacza si¢ z uwzglednieniem rodzaju niewykonanego obowigzku i mozliwosci
jego wykonania przez kredytobiorce.

4. W przypadku niewykonania przez kredytobiorce obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, w wyznaczonym terminie,
bank zgda od kredytobiorcy udzielenia mu upowaznienia do wykonania tego obowigzku w imieniu kredytobiorcy.

Art. 17. 1. Bank moze wypowiedzie¢ umowe odwroconego kredytu hipotecznego, wyltacznie jezeli:

1) zostala wszczgta egzekucja z nieruchomosci lub z prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiagcych zabezpiecze-
nie odwroconego kredytu hipotecznego, przez innego niz ten bank wierzyciela, przy czym o istnieniu tej wierzytel-
nos$ci bank nie wiedziat w dniu zawarcia umowy odwrdoconego kredytu hipotecznego, lub

2) kredytobiorca przeniost na osoby trzecie wlasno$¢ nieruchomosci lub prawo, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiace
zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku, w przypadku gdy w umowie odwrdconego
kredytu hipotecznego strony zastrzegly obowiazek niezbywania wlasno$ci tej nieruchomosci lub tego prawa bez
zgody banku, lub



Dziennik Ustaw —6— Poz. 158

3) warto$¢ nieruchomosci lub lokalu, o ktoérych mowa w art. 6 ust. 1, z przyczyn zawinionych przez kredytobiorce ulegla
istotnemu zmniejszeniu, lub

4)  kredytobiorca odméwit udzielenia bankowi upowaznienia w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 ust. 4.

2. Okres wypowiedzenia przez bank umowy odwroconego kredytu hipotecznego wynosi 30 dni.

Art. 18. W przypadku wypowiedzenia umowy odwroconego kredytu hipotecznego z przyczyn, o ktorych mowa w art. 17
ust. 1:

1) pkt1 lub 2 — bank wstrzymuje wyptate odwroconego kredytu hipotecznego;
2) pkt 3 lub 4 — bank moze wstrzymaé wyptate odwroconego kredytu hipotecznego.
Art. 19. 1. Bank jest obowiagzany ustali¢ zasady zarzadzania ryzykiem dlugowieczno$ci.

2. Jezeli suma wierzytelno$ci banku z tytulu zawartych umow odwréconego kredytu hipotecznego przekracza 5%
odpowiednio funduszy wtasnych lub funduszy oddziatu, do czynnosci szacowania ryzyka dlugowieczno$ci bank powoluje
aktuariusza, o ktorym mowa w art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o dziatalnosci ubezpieczeniowej i reasekura-
cyjnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1130).

Rozdziat 4
Rozliczenie odwréconego kredytu hipotecznego
Art. 20. 1. Catkowita kwota do zaplaty staje si¢ wymagalna z uptywem:
1) okresu wypowiedzenia umowy odwréconego kredytu hipotecznego;
2) roku od dnia $mierci kredytobiorcy.

2. W przypadku, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2, catkowita kwota do zaplaty staje si¢ wymagalna z uptywem roku od
dnia $mierci ostatniego z kredytobiorcow.

Art. 21. 1. Spadkobiercy, w terminie 12 miesi¢gcy od dnia $mierci kredytobiorcy lub ostatniego z kredytobiorcow, moga
dokona¢ sptaty catkowitej kwoty do zaplaty.

2. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1, roszczenie banku o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub prawa,
o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwrdconego kredytu hipotecznego, wygasa.

Art. 22. Z dniem wymagalnosci calkowitej kwoty do zaplaty wymagalne staje si¢ roszczenie o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego.

Art. 23. Bank nalicza odsetki oraz inne koszty do dnia splaty calkowitej kwoty do zaplaty albo przeniesienia na niego
wlasno$ci nieruchomoscei lub prawa, o ktéorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwrdoconego kredytu
hipotecznego.

Art. 24. 1. Kredytobiorca albo jego spadkobiercy ponosza wobec banku odpowiedzialno$¢ do wysokosci wartosci
nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1. Bank moze zada¢ zaspokojenia wylacznie z nieruchomosci lub
lokalu, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1, stanowigcych zabezpieczenie odwrdoconego kredytu hipotecznego.

2. Jezeli kredytobiorca lub jego spadkobiercy przeniesli na osoby trzecie wlasno$¢ nieruchomosci lub prawo,
o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigce zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku, w przy-
padku, o ktérym mowa w art. 11, lub jezeli warto$¢ nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, ulegla istotnemu
zmniejszeniu z przyczyn zawinionych przez kredytobiorce lub jego spadkobiercow, bank moze zada¢ zaspokojenia takze
z innych sktadnikow majatku kredytobiorcy lub jego spadkobiercow:
1)  w przypadku gdy zaspokojenie z tej nieruchomosci lub tego prawa jest niemozliwe lub jest mozliwe jedynie czgsciowo
oraz
2) do wysokosci kwoty, o jaka zostata zmniejszona warto$¢ tej nieruchomosci lub tego lokalu lub w wysokos$ci roznicy
pomiedzy kwota uzyskana z egzekucji a catkowitg kwota do zaptaty.

Art. 25. 1. Bank niezwltocznie po uzyskaniu informacji o $mierci kredytobiorcy zamieszcza na swojej stronie inter-
netowej ogloszenie zawierajace:

1) imig i nazwisko kredytobiorcy;
2) informacj¢ o zawarciu z kredytobiorcg umowy odwrdconego kredytu hipotecznego;

3) informacj¢ o mozliwosci dokonania przez spadkobiercow kredytobiorcy rozliczenia umowy odwrdconego kredytu
hipotecznego;

4) termin wyznaczony do rozliczenia umowy odwroconego kredytu hipotecznego.
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2. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1, bank przekazuje, na pismie, takze osobom do kontaktu po $mierci kredyto-
biorcy, wskazanym w umowie odwrdoconego kredytu hipotecznego.

3. Umowa odwroconego kredytu hipotecznego moze, na wniosek kredytobiorcy, przewidywac publikacje informacji,
o ktorych mowa w ust. 1, w dzienniku o zasiggu ogdlnopolskim.

Art. 26. 1. W przypadku, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 pkt 2, oraz pod warunkiem ze nie zachodza przestanki
ustanowienia kuratora spadku, bank moze wystapi¢ do sadu o ustanowienie kuratora.

2. Sad upowaznia kuratora do przeniesienia na bank wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktéorym mowa w art. 4
ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, i rozliczenia odwrdoconego kredytu hipotecznego.
W sprawach wynikajacych z rozliczenia odwroconego kredytu hipotecznego kurator moze pozywacé lub by¢ pozywany.

3. Kurator podejmuje czynno$ci do dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku albo za-
rejestrowania aktu po§wiadczenia dziedziczenia po kredytobiorcy.

4. Koszty dziatania kuratora ponosi bank.

5. Do przeniesienia przez kuratora wlasno$ci nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych
zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, na rzecz banku nie stosuje si¢ art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 28 lipca
1983 1. 0 podatku od spadkow i darowizn (Dz. U. z 2021 r. poz. 1043).

Art. 27. Umowe o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych
zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bank zawiera:

1) ze spadkobiercami kredytobiorcy;
2) zwykonawcg testamentu, jezeli zostal powotany;

3) zkuratorem spadku, jezeli zostal ustanowiony, a spadkobiercy nie uzyskali jeszcze stwierdzenia nabycia spadku albo
poswiadczenia dziedziczenia;

4)  z kuratorem, jezeli zostat ustanowiony;

5) z osoba trzecia, jezeli zostaly przeniesione na nig wlasnos¢ nieruchomosci lub prawo, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2,
stanowigce zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego.

Art. 28. 1. W terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bank w uzgodnieniu z osoba, o ktorej
mowa w art. 27, z ktorg zawart t¢ umowe, zleca rzeczoznawcy majatkowemu oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci
w rozumieniu art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. W terminie 30 dni od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego bank zwraca osobie, o ktorej mowa w art. 27 pkt 1,
2 albo 5, albo do depozytu sadowego, kwote pieni¢zng stanowiaca réznicg pomigdzy wartoscig rynkowa, o ktorej mowa
w ust. 1, a calkowita kwota do zaptaty, albo zawiadamia osoby, z ktorymi zawart umowe, o ktorej mowa w art. 27, ze warto$¢
jego wierzytelnosci jest wyzsza od tej wartosci rynkowe;j.

Art. 29. Do wartosci stanu czynnego spadku moze zosta¢ zaliczona wytacznie kwota, ktorg bank zwraca spadkobier-
com lub wykonawcy testamentu, albo kwota, ktorg bank ztozyt do depozytu sadowego, zgodnie z art. 28 ust. 2.

Art. 30. Warto$ci nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1, nie uwzglednia si¢ przy obliczaniu zachowku
do wysokosci catkowitej kwoty do zaptaty.

Art. 31. Zapis zwykly lub zapis windykacyjny nieruchomoséci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych
zabezpieczenie odwrdconego kredytu hipotecznego, dokonany przez kredytobiorce lub spadkobiercéw kredytobiorcéw na
rzecz osoby trzeciej jest bezskuteczny.

Rozdziat 5
Upadlosé banku

Art. 32. Z chwila ogloszenia upadtosci banku umowa odwrdconego kredytu hipotecznego ulega rozwiazaniu w zakresie
niewykonanej czgsci.

Art. 33. Niezwtocznie po ogloszeniu upadtosci banku syndyk masy upadtosci sktada do wiasciwego sadu rejonowego
wniosek o zmniejszenie sumy hipotecznej do kwoty odpowiadajacej catkowitej kwocie do zaptaty, z zastrzezeniem ze odsetki
nalicza si¢ do dnia ogloszenia upadtosci banku.
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Rozdziat 6

Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 34-37. (pomini¢te)

Rozdziat 7
Przepis koncowy

Art. 38. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia®.

9 Ustawa zostata ogtoszona w dniu 14 listopada 2014 r.
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