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USTAWA
z dnia 30 listopada 1995 r.

o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii

gwarancyjnych

Art. 1. 1. Ustawa okre$la zasady przyznawania bankom s$rodkéw z budzetu
panstwa, okreSlonych wustawie budzetowej, ktére udzielity kredytow
mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 2, oraz bankom prowadzacym obstuge
rachunkéw wkladow oszczedno$ciowych na ksigzeczkach mieszkaniowych, jak
réwniez zasady udzielania premii gwarancyjnych.

2. Przepisy ustawy stosuje si¢ do kredytdéw mieszkaniowych udzielonych

1 sptacanych na warunkach okre§lonych przez Rade Ministrow.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) zadhizeniu kredytobiorcy z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytu
— nalezy przez to rozumie¢ sume¢ kwoty srodkow przekazanych z budzetu
panstwa na przejSciowe wykupienie nalezno$ci banku z tytutu niesplaconych
przez kredytobiorce odsetek od kredytu oraz kwot naliczanego przez bank
oprocentowania tych odsetek;

2) splatach lub nalezno$ciach z tytutu sptat kredytu — nalezy przez to rozumiec
splaty lub naleznos$ci z tytutu sptat tego kredytu wraz z odsetkami, w tym
odsetkami przejSciowo wykupionymi ze §rodkow budzetu panstwa wraz z ich
oprocentowaniem;

3) lokalu—nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w spo6tdzielni mieszkaniowej,
lokal mieszkalny w budynku stanowigcy odrgbng wtasnos¢ lub dom mieszkalny;

4)  kredytobiorcy — nalezy przez to rozumie¢ rowniez czlonka spotdzielni
mieszkaniowej, zajmujacego lokal obcigzony kredytem zaciggnietym przez

spotdzielnie, lub osobg niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
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5)

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, zajmujaca lokal obcigzony
kredytem zaciggnietym przez spotdzielnig;

wlascicielu ksigzeczki mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczna,
ktora jest posiadaczem wkiadu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku
bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowod stanowi ksigzeczka

mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

Art. 3. 1. Wiascicielom ksigzeczek mieszkaniowych przystluguje premia

gwarancyjna w zwigzku z dokonaniem jednej z nastepujacych czynnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

uzyskaniem spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego w spotdzielni mieszkaniowej;

nabyciem, w drodze zakupu, spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,
z wyjatkiem nabycia tego prawa w czesci utamkowej w udziale nizszym niz 1/4;
nabyciem, w drodze zakupu lub zamiany, wlasnosci lokalu mieszkalnego,
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub domu jednorodzinnego, z wyjatkiem
nabycia lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach wspot-
wlasnos$ci w czesciach utamkowych w udziale nizszym niz 1/4;

przystapieniem do  uzytkowania  wybudowanego  wiasnego  domu
jednorodzinnego na warunkach okreslonych odrgbnymi przepisami;
uzyskaniem wtasnosci domu jednorodzinnego lub odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, w zwigzku z wykonaniem umowy
zobowiazujace] wilasciciela gruntu do wybudowania na tym gruncie domu
jednorodzinnego lub budynku wielorodzinnego, badz w zwiazku zbudowsg
budynku wielorodzinnego na gruncie stanowigcym wlasno$¢ wilasciciela
ksigzeczki mieszkaniowej;

uzyskaniem odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego powstatego w drodze
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynku mieszkalnego, badz
pomieszczeh niemieszkalnych;

uzyskaniem wtasnosci domu jednorodzinnego lub odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, wybudowanym przez spotdzielnie
mieszkaniowg w celu przeniesienia na jej czlonkow wlasnosci domow
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym;
wptaceniem kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu

mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, w wysokos$ci przekraczajacej 3%
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8a)

9

10)

11)

wartos$ci odtworzeniowej lokalu, wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow
o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub w ramach realizacji
rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego;

zaplata czesci ceny lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 191 ust. 4 pkt 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
w wysokosci przekraczajacej 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, jezeli okres
uzytkowania lokalu mieszkalnego przez witasciciela ksigzeczki mieszkaniowej
na podstawie zawartej umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci,
poprzedzajacy miesigc ztozenia wniosku o likwidacje ksigzeczki, wynosi co
najmniej 12 miesigcy;

dokonaniem wptaty na podstawie umowy w sprawie partycypacji, o ktorej mowa
w art. 29a ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 22023 r. poz. 790 1 1114), w wysokosci nie
nizszej niz 10% ostatecznych kosztow budowy, przypadajacych na dany lokal
mieszkalny;

catkowita sptata zadluzenia obcigzajacego lokal wiasciciela ksigzeczki
mieszkaniowej powstalego w zwigzku z kredytem, o ktorym mowa w art. 1
ust. 2;

wymiang okien, montazem, wymiang lub modernizacjg instalacji gazowe;,
instalacji elektrycznej, instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu mieszkalnym
lub domu jednorodzinnym, ktorego jest wiascicielem lub do ktérego przystuguje

mu spotdzielcze prawo;

11a) realizacjg przedsiewzigcia termomodernizacyjnego na rzecz lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego, ktorego jest wtascicielem lub do ktérego przystuguje
mu spoldzielcze prawo, w przypadku, gdy taczna kwota brutto wydana na ujgte
w wykazie okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 26h ust. 10 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (Dz. U. z2022 r. poz. 2647, z pdzn. zm.") materialy budowlane,
urzadzenia lub ustugi zwigzane z realizacja tego przedsigwzigcia nie jest nizsza

niz 6 tys. zl;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 2687 i
2745 oraz z 2023 r. poz. 28, 185, 326, 605, 641, 658, 825, 1059, 1114 i 1130.
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12) dokonaniem przez wilasciciela ksigzeczki mieszkaniowej wptaty na fundusz
remontowy wspolnoty mieszkaniowej lub spoidzielni mieszkaniowej kwoty
naleznej za okres 12 miesi¢gcy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku
o likwidacje ksigzeczki, pod warunkiem ze kwota wydatkow wspolnoty
mieszkaniowej lub spoétdzielni mieszkaniowej poniesionych w okresie
24 miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o likwidacje ksigzeczki
na remont czesci wspolnych budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny,
ztytulu posiadania ktorego powstal obowigzek $wiadczen na fundusz
remontowy —w czgSci odpowiadajacej udzialowi wilasciciela ksigzeczki
w kosztach remontdw nieruchomosci wspolnej, ustalonego uchwatg wspdlnoty
mieszkaniowej lub uprawnionego organu spétdzielni mieszkaniowej — jest co
najmniej rdOwna tej wplacie;

13) ponoszeniem przez okres co najmniej 5 lat optaty, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow
(Dz. U. 22023 r. poz. 904), jezeli optata jest zwigzana z lokalem mieszkalnym
lub domem jednorodzinnym, ktérego jest wtascicielem.
2.Premia  gwarancyjna  przysluguje, jezeli czynno$¢  wymieniona

w ust. 1 dotyczy rzeczy znajdujacej si¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub

prawa obciazajacego taka rzecz.

3. Premi¢ gwarancyjng oblicza i wyplaca bank prowadzacy obstuge rachunkow
wktadow oszczednosciowych na ksigzeczkach mieszkaniowych wystawionych do
dnia 23 pazdziernika 1990 r.

4. Z zastrzezeniem art. 3d ust. 3, warunkiem wyptaty premii gwarancyjnej jest
ztozenie przez wilasciciela ksigzeczki mieszkaniowej wniosku o jej likwidacje
1 wyplate premii gwarancyjnej w terminie 90 dni od dnia dokonania czynnosci
wymienionej w ust. 1.

5. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace powstanie prawa do
uzyskania premii gwarancyjnej. W przypadku nienalezytego udokumentowania
wniosku, bank, oktérym mowa wust.3, wyznacza termin na uzupeknienie
dokumentow, nie dtuzszy niz 30 dni, liczac od dnia ztozenia wniosku. Po uptywie tego

terminu bank zwraca wniosek bez rozpatrzenia.

Art. 3a. 1. Na wniosek wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej, przed dokonaniem

czynno$ci wymienionych w art. 3 ust. 1, premia gwarancyjna moze by¢:
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1)

2)

3)

wyplacona  wiascicielowi  ksigzeczki ~ mieszkaniowej  w przypadku

zaawansowania:

a)

b)

budowy wlasnego domu jednorodzinnego, w wysokosci co najmniej 20%
jego wartosci kosztorysowe;,

przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynku mieszkalnego lub
pomieszczen niemieszkalnych, jezeli w ten sposdb ma powsta¢ odrebna
wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, w wysokos$ci co najmniej 50% jej warto$ci

kosztorysowej;

przekazana wskazanemu inwestorowi w przypadku:

a)

b)

¢)

whniesienia co najmniej 50% wymaganego przez spotdzielni¢ mieszkaniowa
wktadu budowlanego lub mieszkaniowego,

wplacenia co najmniej 50% warto$ci kosztorysowej lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego, budowanych na warunkach, o ktéorych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 5,

whniesienia co najmniej 50% kwoty partycypacji, o ktorej mowa w art. 3

ust. 1 pkt 9;

przekazana wskazanej przez wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej instytucji

ustawowo upowaznionej do udzielania kredytéw, w przypadku udzielenia przez

te instytucje wlascicielowi ksigzeczki mieszkaniowej kredytu przeznaczonego na

sfinansowanie:

a) czynnosci, o ktoérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-3, 51 7-9,

b) budowy witasnego domu jednorodzinnego,

c) przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynku mieszkalnego Iub

pomieszczeh niemieszkalnych, jezeli w ten sposdb ma powsta¢ odrebna

wlasno$¢ lokalu mieszkalnego.

2. Warunkiem udzielenia premii gwarancyjnej na zasadach okreslonych w ust. 1

pkt 1 12 jest zlozenie przez wilasciciela ksigzeczki mieszkaniowej dokumentow

potwierdzajacych spetnienie warunkoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, na dzien

ztozenia wniosku o likwidacje ksigzeczki mieszkaniowej 1 wyptate premii

gwarancyjnej, w tym pisemnego za§wiadczenia inwestora, lub innych dokumentow

potwierdzajacych poniesienie wymaganych naktadéow. Dokumenty te powinny by¢

wystawione nie wezesniej niz 30 dni przed dniem ztozenia wniosku.
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3. Warunkiem udzielenia premii gwarancyjnej na zasadach okreslonych w ust. 1

pkt 2 lub w zwigzku z dokonaniem czynnosci, o ktdrej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 9, jest

ztozenie przez wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowe;j:

1)

2)

pisemnego zobowigzania do zwrodcenia, za posrednictwem banku, o ktorym
mowa w art.3 ust.3, rownowarto$ci przekazanej premii gwarancyjnej
w terminie 30 dni od dnia zbycia przez wiasciciela ksigzeczki mieszkaniowej
ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu okreslonej w art. 19 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 438),
zwanej dalej ,,ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych”, a po uplywie tego
terminu — wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie;

pisemnego upowaznienia udzielonego inwestorowi, o ktéorym mowa w ust. 1
pkt 2, do zwrdcenia, za posrednictwem banku okreslonego w art. 3 ust. 3,
roéwnowartosci przekazanej premii gwarancyjnej w przypadku wycofania przez
wilasciciela ksigzeczki mieszkaniowej srodkéw na wymagany przez spotdzielnie
wkiad lub sfinansowanie kosztéw budowy domu jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego budowanych na warunkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5,
lub wycofania przez wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej wplaty, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ oraz w art. 3 ust. 1 pkt 9.

3a. Warunkiem udzielenia premii gwarancyjnej na zasadach okreslonych

w ust. 1 pkt 3 jest:

)

przedstawienie przez wiasciciela ksigzeczki mieszkaniowej umowy kredytu,

o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, w ktorej, w szczegolnosci:

a) przewidziano udzielenie kredytu na sfinansowanie jednej z czynnosci,
o ktérych mowa wust. 1 pkt3, zuwzglednieniem udzialu wlasnego
wlasciciela  ksigzeczki ~ mieszkaniowej,  pochodzacego  z premii
gwarancyjnej przekazanej instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania
kredytow,

b) wskazano rachunek prowadzony w instytucji ustawowo upowaznionej do
udzielania kredytow, na ktory zostanie przekazana premia gwarancyjna,

c) przewidziano wyplacenie kwoty otrzymanej premii gwarancyjnej przez
instytucje ustawowo upowazniong do udzielania kredytow wraz z kredytem
lub transza kredytu — wtascicielowi ksigzeczki mieszkaniowej, wskazanemu
inwestorowi lub sprzedawcy nieruchomosci lub prawa do nieruchomosci,
na ktorej zakup zostal udzielony kredyt;
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2) zlozenie przez wilasciciela ksigzeczki mieszkaniowej pisemnego upowaznienia
udzielonego instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania kredytéw, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 3, do zwrocenia, za posrednictwem banku, o ktorym mowa
w art. 3 ust. 3, rownowartosci przekazanej premii gwarancyjnej — w przypadku
rezygnacji witasciciela ksigzeczki mieszkaniowej z wykorzystania udzielonego
kredytu irozwigzania umowy kredytu przed dokonaniem przez instytucje
ustawowo upowazniong do udzielania kredytow wyptaty otrzymanej premii
gwarancyjnej na zasadach okreslonych w pkt 1 lit. c;

3) zlozenie przez wiasciciela ksigzeczki mieszkaniowej pisemnego zobowigzania
do zwrodcenia, za posrednictwem banku, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3,
rownowarto$ci przekazanej premii gwarancyjnej w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy kredytu, a po uptywie tego terminu wraz z odsetkami
ustawowymi za opoznienie — w przypadku rezygnacji wiasciciela ksigzeczki
mieszkaniowej z wykorzystania udzielonego kredytu irozwigzania umowy
kredytu po dokonaniu przez instytucj¢ ustawowo upowazniong do udzielania
kredytow wyplaty otrzymanej premii gwarancyjnej na zasadach okre§lonych
w pkt 1 lit. c.

4. Inwestor na podstawie upowaznienia, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, dokonuje
zwrotu rownowarto$ci przekazanej premii gwarancyjnej w dniu wycofania przez
wilasdciciela ksiazeczki mieszkaniowej $rodkdw na wymagany przez spoldzielnig
wkiad lub sfinansowanie kosztow budowy domu jednorodzinnego Ilub lokalu
mieszkalnego budowanych na warunkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5, lub
wycofania przez wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej wptaty, o ktorej mowa w ust. 1
pkt 2 lit. c oraz w art. 3 ust. 1 pkt 9.

4a. Instytucja ustawowo upowazniona do udzielania kredytéw, o ktorej mowa
w ust. 1 pkt 3, na podstawie upowaznienia, o ktorym mowa w ust. 3a pkt 2, dokonuje
zwrotu rownowarto$ci przekazanej premii gwarancyjnej w dniu rozwigzania umowy
kredytu, jezeli premia gwarancyjna nie zostala jeszcze wyptacona na zasadach
okreslonych w ust. 3a pkt 1 lit. c.

5. W przypadku zwrotu réwnowartosci przekazanej premii gwarancyjnej na
zasadach okres$lonych w ust. 3 i 4, rOwnowartos¢ tej premii moze zosta¢ ponownie, za
posrednictwem banku, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3, wyplacona wtascicielowi

ksigzeczki mieszkaniowej, przekazana wskazanemu przez niego inwestorowi albo
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przekazana wskazanej przez niego instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania

kredytow, jezeli:

1) w okresie 6 miesiecy od dnia:

a) zawarcia umowy zbycia ekspektatywy odrgbnej whasnosci lokalu,

b) wplywu do banku réwnowarto$ci premii gwarancyjnej w zwiazku
z wycofaniem §rodkéw na wymagany przez spotdzielnie wktad,

c¢) wplywu do banku rownowarto$ci premii gwarancyjnej w zwigzku
z wycofaniem $rodkdw na sfinansowanie kosztow budowy domu
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, budowanych na warunkach,
o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5, lub

d) wplywu do banku réwnowarto$ci premii gwarancyjnej w zwigzku
z wycofaniem wptaty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ oraz w art. 3 ust. 1
pkt 9

—zostang spelnione warunki okreslone wust. 1 lub dokonane czynnosci,

o ktorych mowa w art. 3 ust. 1;

2) wiasciciel ksigzeczki mieszkaniowej ztozy wniosek o ponowng wyptate premii
gwarancyjnej, przekazanie tej premii wskazanemu przez niego inwestorowi albo
wskazanej przez niego instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania
kredytow wraz z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 2, 3, i 3a lub w art. 3
ust. 5.
5a. W przypadku zwrotu rownowartosci przekazanej premii gwarancyjnej na

zasadach okreslonych w ust. 3a i1 4a, rtOwnowartos$¢ tej premii moze zosta¢ ponownie,
za posrednictwem banku, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3, wyptacona wtascicielowi
ksigzeczki mieszkaniowej, przekazana wskazanemu przez niego inwestorowi albo
wskazane] przez niego instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania kredytow,
jezeli:

1) wokresie 6 miesiecy od dnia wplywu do banku réwnowartosci premii
gwarancyjnej w zwigzku zrozwigzaniem umowy kredytu zostang spelnione
warunki okreslone w ust. 1 lub dokonane czynnosci, o ktérych mowa w art. 3
ust. 1;

2) wihasciciel ksigzeczki mieszkaniowej ztozy wniosek o ponowng wyptate premii
gwarancyjnej lub przekazanie tej premii wskazanemu przez niego inwestorowi

albo wskazanej przez niego instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania
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kredytow wraz z dokumentami, o ktorych mowa wust. 2, 3 i3a lub wart. 3

ust. 5.

6. Ponowna wyptata premii gwarancyjnej, przekazanie tej premii wskazanemu
inwestorowi albo wskazanej instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania
kredytow, zgodnie zust. 5 lub 5a, moga by¢ dokonane tylko raz, w wysokos$ci
roéwnowartosci premii gwarancyjnej zwroconej na zasadach okreslonych w ust. 3 i 4
lub w ust. 3a i 4a.

7.Do czasu uptywu terminu, o ktorym mowa wust. 5 lub 5a, zwrdcona
robwnowartos¢  przekazanej premii gwarancyjnej jest przechowywana na

nieoprocentowanym rachunku bankowym w banku, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 3.

Art. 3b. 1. Premia gwarancyjna przystuguje od wptat na rachunek bankowy,
o ktérym mowa w art. 2 pkt 5, wnoszonych w latach (kwartatach), dla ktérych wzrost
ceny 1 m?powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ostatnio ogtoszonej przed
kwartatlem zlozenia wniosku, o ktorym mowa w art. 3 ust. 4, zwanej dalej ,,ceng
ostatnio ogloszong”, w stosunku do ceny 1 m?powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego witasciwej dla roku (kwartalu) wniesienia wptat, jest wyzszy od
oprocentowania tych wptat. Oprocentowanie to jest obliczane narastajaco od roku
(kwartatu) dokonania wptat do kwartatu, do ktérego odnosi si¢ cena ostatnio
ogloszona.

2. Premia gwarancyjna jest naliczana w odniesieniu do sumy wniesionych wplat
nieprzekraczajacych kosztow budowy:

1) 55 m®powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym
lub
2) 70 m*powierzchni uzytkowej w domu jednorodzinnym.

3. Premi¢ gwarancyjng od wptat wniesionych w danym roku (kwartale) bank,
o ktorym mowa w art. 3 ust. 3, oblicza zgodnie z wzorem okreslonym w zatgczniku
do ustawy.

4. Na potrzeby obliczania premii gwarancyjnej Prezes Glownego Urzedu
Statystycznego oglasza cene 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego za
okresy kwartalne. Przez cene 1 m?powierzchni uzytkowej budynku rozumie sig
przecigtne dla catego kraju naklady poniesione przez inwestorow na budowe
wielomieszkaniowych budynkéw mieszkalnych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni

uzytkowej budynku, wyznaczone jako S$rednia wazona powierzchnig uzytkowa
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budynkéow  mieszkalnych oddanych do uzytkowania w poszczegodlnych

wojewodztwach.

Art. 3c. 1. Bankom, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3, przystuguje refundacja, ze
srodkow budzetu panstwa, wyptaconych premii gwarancyjnych. Minister wiasciwy do
spraw  budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa przekazuje bankom, na ich wniosek, $§rodki przeznaczone na
refundacj¢ wyplaconych premii gwarancyjnych.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, minister wlasciwy do spraw finansow
publicznych oraz bank, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3, moga, w drodze umowy,
okresli¢ okresy rozliczeniowe, terminy przekazywania §rodkow oraz terminy rozliczen

z tytutu refundacji wyplaconych premii gwarancyjnych.

Art. 3d. 1. W przypadkach, o ktorych mowa wart.3 wust. 1 pkt1l 112,
uprawnienie do ztozenia wniosku o likwidacje ksigzeczki mieszkaniowej 1 wyptate
premii gwarancyjnej wlasciciel ksigzeczki mieszkaniowe] uzyskuje od dnia
okreslonego zaleznie od roku, w jakim wystawiono ksigzeczke mieszkaniowa.

2. Nabywanie uprawnien, o ktérych mowa wust. 1, odbywa si¢ zgodnie
z nast¢pujacym harmonogramem:

1) oddnia 1 kwietnia 2009 r. dla ksigzeczek wystawionych wlacznie do roku 1968;
2) oddnia 1 stycznia 2010 r. dla ksigzeczek wystawionych w latach 1969-1972;
3) oddnia 1 stycznia 2011 r. dla ksigzeczek wystawionych w latach 1973—-1975;
4)  oddnia 1 stycznia 2012 r. dla ksigzeczek wystawionych w latach 1976-1979;
5) oddnia 1 stycznia 2013 r. dla ksiazeczek wystawionych w latach 1980-1985;
6) oddnia 1 stycznia 2014 r. dla ksigzeczek wystawionych w 1986 r.;

7) od dnia 1 stycznia 2015 r. dla ksigzeczek wystawionych w 1987 r.;

8) od dnia 1 stycznia 2016 r. dla ksigzeczek wystawionych w 1988 r.;

9) od dnia 1 stycznia 2017 r. dla ksiazeczek wystawionych w latach 1989-1990.

3. W przypadku, gdy czynno$¢ uprawniajaca do uzyskania premii gwarancyjnej
na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 11 1 12 zostala dokonana po dniu 1 kwietnia 2009 r.,
a przed uzyskaniem przez wilasciciela ksigzeczki mieszkaniowej uprawnienia do
ztozenia wniosku o likwidacje ksiazeczki mieszkaniowej 1wyplate premii
gwarancyjnej zgodnie zust. 1, warunkiem realizacji uprawnienia do premii

gwarancyjnej na tej podstawie jest ztozenie przez wlasciciela ksigzeczki
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mieszkaniowej wniosku o likwidacj¢ ksigzeczki mieszkaniowej i wyplate premii
gwarancyjnej w okresie 6 miesiegcy od dnia uzyskania uprawnienia do zlozenia

wniosku o likwidacje ksigzeczki mieszkaniowej 1 wyplate premii gwarancyjne;.

Art. 3e. 1. Ksigzeczka mieszkaniowa podlega rejestracji. Rejestracji ksigzeczki
dokonuje, na wniosek jej wilasciciela, bank, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3. Dniem
rejestracji ksigzeczki mieszkaniowej jest dzien ztozenia wniosku o te rejestracjg.

2. Uprawnienie do ztozenia wniosku o likwidacj¢ ksigzeczki mieszkaniowe;j
1 wyplate premii gwarancyjnej wilasciciel ksigzeczki mieszkaniowej uzyskuje w dniu
1 stycznia roku nastgpujacego po roku rejestracji tej ksigzeczki. Termin, o ktorym
mowa w art. 3 ust. 4, liczony jest od dnia uzyskania tego uprawnienia.

3.Na wniosek ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, jednak nie czg$ciej niz raz
na 2 lata, bank, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3, przekazuje informacj¢ o liczbie
ksigzeczek mieszkaniowych zarejestrowanych po dniu przekazania ostatniej
informacji, z uwzglednieniem roku wystawienia ksigzeczki mieszkaniowej, stosownie

do okresoéw, o ktorych mowa w art. 3d ust. 2.

Art. 4. 1. Pomoc panstwa w splacie kredytow mieszkaniowych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2, polega na:
1)  (uchylony)
2) przejsSciowym wykupieniu ze $rodkow budzetu panstwa odsetek od kredytow
mieszkaniowych;
3) umorzeniu czg$ci zadtuzenia kredytobiorcow z tytutu przejsciowego wykupienia
odsetek od kredytow mieszkaniowych;
4)  wykupieniu ze $rodkoéw budzetu panstwa czgsci zadluzenia kredytobiorcow
z tytutu skapitalizowanych odsetek.
2. Odsetki przejsciowo wykupione ze $rodkow budzetu panstwa podlegaja
oprocentowaniu, z zastrzezeniem art. 10 ust. 3.
3. Rozliczenia z bankiem z tytutéw, o ktdrych mowa wust. 1 pkt2—4, oraz
z tytutu wynagrodzenia, o ktérym mowa w art. 6 ust. 2b, dokonuje minister wiasciwy
do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, na zasadach okreslonych w umowie zawartej miedzy bankiem,

ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania
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przestrzennego oraz mieszkalnictwa i ministrem wtasciwym do spraw finanséw pub-

licznych.

4. Jezeli kredyt, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2, zostal zaciagnigty przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa, umorzenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nastepuje pod
warunkiem prowadzenia przez t¢ spoldzielni¢ analitycznej ewidencji zadluzenia
ztytulu kredytu wraz zodsetkami, zpodzialem na lokale zajmowane przez
poszczegbdlnych cztonkéw spotdzielni lub osoby niebedace czionkami spoédidzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, oraz umozliwienia
bankowi kontroli tej ewidencji.

5. Analityczna ewidencja zadluzenia, o ktérej mowa wust.4, zawiera co
najmnie;j:

1) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

a) kredytu,

b) skapitalizowanych odsetek,

c) przejsciowego wykupienia odsetek od kredytu, z podziatem na zadluzenie
ztytulu przejSciowego wykupienia odsetek oraz zadluzenie z tytutu
oprocentowania tych odsetek,

d) wykonania przez Skarb Panstwa umowy porgczenia, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. o objeciu poreczeniami Skarbu
Panstwa splaty niektorych kredytow mieszkaniowych (Dz. U. poz. 1310,
22003 r. poz. 1325, 22009 r. poz. 594 oraz z 2015 r. poz. 1854);

2)  wysoko$¢ wniesionej przez czlonka spoldzielni czesci wkladu budowlanego lub
wysokos¢ wkladu mieszkaniowego, ustalona wedlug zasad okre§lonych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych;

3) nominalng kwot¢ umorzenia kredytu dokonanego przy ostatecznym rozliczeniu
kosztow budowy;

4)  wysoko$¢ dokonanych umorzen, z podzialem na umorzenie zadtuzenia z tytulu
przejsciowego wykupienia odsetek oraz zadluzenia z tytutu oprocentowania tych
odsetek;

5) kwote odsetek skapitalizowanych wykupionych przez budzet panstwa;

6) wysoko$¢ naleznosci z tytutu obcigzajacych czlonka spétdzielni mieszkaniowe;j
lub osobe niebgdaca cztonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, miesiecznych sptat kredytu,
wyliczong zgodnie z art. 7 ust. 1 12 oraz art. 11 ust. 1, oraz wysokos¢ spflat

2024-10-07



©Kancelaria Sejmu s. 13/24

wnoszonych przez czlonka spotdzielni lub osobe niebedaca czlonkiem

spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 5. Pomoc panstwa w sptacie kredytow mieszkaniowych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2, moze polega¢ rowniez na jednorazowym wykupieniu ze Srodkow
budzetu panstwa czgséci zadluzenia z tytutu udzielonych kredytow mieszkaniowych na

warunkach 1 w trybie okreslonych przez Rad¢ Ministrow w drodze rozporzadzenia.

Art. Sa. Stopa  oprocentowania  kredytow = mieszkaniowych  objetych
przejsciowym wykupieniem odsetek ze S$rodkéw budzetu panstwa jest réwna,
w poszczegdlnych okresach kwartalnych, stopie referencyjnej, okreslajacej minimalne
oprocentowanie podstawowych operacji otwartego rynku prowadzonych przez
Narodowy Bank Polski, oglaszanej przez Rade Polityki Pieni¢znej w Dzienniku
Urzedowym Narodowego Banku Polskiego wedlug stawki obowigzujacej w ostatnim
dniu drugiego miesigca kwartatu poprzedzajacego dany kwartal, powiekszonej

o 1 punkt procentowy.

Art. 6. 1. Z budzetu panstwa sg przekazywane bankom s$rodki w wysokosci
oprocentowania naliczonego wedlug stopy procentowej okreslonej w art. 5Sa, pod
warunkiem dokonywania przez kredytobiorce splat w wysokosci wynikajacej
z przepisOw art. 7 i 8, z zastrzezeniem art. 8a ust. 3.

la. Warunek dokonywania przez kredytobiorce sptat w wysoko$ci wynikajace;j
z art. 7, z zastrzezeniem art. 8a ust. 3, uwaza si¢ za spetniony takze wtedy, gdy sptaty
za kredytobiorce dokona Skarb Panstwa na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
29 listopada 2000 r. o objeciu poreczeniami Skarbu Panstwa sptaty niektorych
kredytoéw mieszkaniowych.

2.Banki sg obowigzane wobec Skarbu Panstwa do administrowania
1 egzekwowania zadluzenia kredytobiorcow z tytulu przejSciowego wykupienia
odsetek od kredytow mieszkaniowych.

2a. (uchylony)

2b. Bankom  przystuguje =~ wynagrodzenie  ztytulu  administrowania
1 egzekwowania zadluzenia kredytobiorcéw, o ktorym mowa w ust. 2, w wysokosci
4% kwoty sptat tego zadtuzenia.

3. Nieodzyskana przez bank, w drodze windykacji nalezno$ci, kwota zadtuzenia,

o ktéorym mowa w ust. 2, podlega umorzeniu.
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3a. Odsetki przejsSciowo wykupione ze S$rodkdw budzetu panstwa sa
oprocentowane w wysokosci stopy oprocentowania kredytu, o ktérej mowa w art. Sa,

z zastrzezeniem art. 10 ust. 3.

Art. 7. 1. Jezeli kredyt zostat zaciggniety, z zastrzezeniem ust. 3, do dnia 31 maja
1992 r., wysoko$¢ obcigzajacych kredytobiorce miesigcznych splat przypadajacych na
dany lokal nie moze by¢ nizsza od iloczynu powierzchni uzytkowej lokalu oraz
normatywu splaty kredytu ustalanego w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu.

2. Normatyw sptaty kredytu, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi iloraz kwoty
760 zt oraz liczby 300, z zastrzezeniem ust. 2c i art. 11a.

2a. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa oglasza, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, w terminie do dnia
30 listopada kazdego roku wysoko$¢ normatywu, o ktorym mowa w ust. 1.

2b. Normatyw stosuje si¢ od poczatku roku nastepujacego po roku, w ktérym
zostat on ogloszony.

2c. Kwota, o ktérej mowa w ust. 2, ulega corocznie podwyzszeniu na nast¢pny
rok w stopniu odpowiadajagcym wskaznikowi wzrostu cen towardow i ustug
konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku, w ktorym kwota ta
ulega podwyzszeniu, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

2d. Prezes Gtownego Urzedu Statystycznego oglasza, w terminie 15 dni po
uplywie trzeciego kwartalu, w komunikacie, @ w Dzienniku  Urz¢dowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, wskaznik, o ktérym mowa w ust. 2c.

3. Zasady sptaty kredytow, o ktorych mowa w ust. 1, majg takze zastosowanie
do kredytow zaciggnigtych przez spotdzielnie mieszkaniowe po terminie okreslonym
w ust. 1, jezeli kredyty te spelnialy warunki przejSciowego wykupienia odsetek ze

srodkow budzetu panstwa na podstawie odrebnych przepisow.

Art. 8. 1. Jezeli kredyt zostal zaciagnigty przez osobe fizyczng w okresie od dnia
21 pazdziernika 1991 r. do dnia 31 marca 1995r., wysoko$¢ obcigzajacych
kredytobiorce miesigcznych sptat nie moze by¢ nizsza w calym okresie splaty niz 25%
udokumentowanych miesigcznych dochodow jego gospodarstwa domowego.
Kredytobiorca jest obowigzany zapewni¢ bankowi mozliwos$¢ kontroli spetnienia tego

warunku.
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2.Za dochéd gospodarstwa domowego kredytobiorcy uwaza © sig,
z zastrzezeniem ust. 2b, wszelkie przychody cztonkéw gospodarstwa domowego po
odliczeniu kosztow ich uzyskania, a takze po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia
emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do
kosztow uzyskania przychodéw. Do dochodu gospodarstwa domowego kredytobiorcy
nie wlicza si¢ jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia si¢ dziecka i dodatku
z tytutlu urodzenia dziecka okreslonych w przepisach o $wiadczeniach rodzinnych,
wartosci udzielonej pomocy w zakresie dozywiania okre§lonej w przepisach
o ustanowieniu programu wieloletniego ,,Positek w szkole 1w domu”, pomocy
materialnej udzielanej uczniom na podstawie przepisOw o systemie o$wiaty,
$wiadczenia wychowawczego okreslonego w przepisach o pomocy panstwa
w wychowywaniu dzieci, $wiadczenia pieni¢znego przyznawanego na podstawie
art. 9 ustawy zdnia 22 listopada 2018 r. o grobach weteranow walk o wolno$¢
i niepodleglos¢ Polski (Dz. U. poz.2529) oraz $wiadczenia uzupetniajacego
przyznawanego na podstawie ustawy zdnia 31 lipca 2019r. o $wiadczeniu
uzupehiajagcym dla oso6b niezdolnych do samodzielnej egzystencji (Dz. U. z 2023 r.
poz. 156 1 535). Do dochodu gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie wlicza si¢
takze §wiadczenia dobry start oraz $wiadczenia ,,aktywny rodzic”, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 15 maja 2024 r. o wspieraniu rodzicow w aktywnosci zawodowe;j
oraz w wychowaniu dziecka — ,,Aktywny rodzic” (Dz. U. poz. 858).

2a. (uchylony)

2b. W odniesieniu do rolnikow dochdd, o ktérym mowa w ust. 2, ustala si¢ jako
iloczyn powierzchni gruntow w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu
z 1 hektara przeliczeniowego, oglaszanego przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U.
22020 r. poz. 333).

3. Przez udokumentowanie dochodu gospodarstwa domowego kredytobiorcy,
o ktorym mowa w ust. 1 1iart. 8a ust. 5, nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci ztozenie
przez kredytobiorcg o$wiadczenia o wysokosci dochoddow jego gospodarstwa
domowego ustalonych zgodnie z ust. 2 1 2b; w o§wiadczeniu kredytobiorcy powinno
znalez¢ si¢ pouczenie o odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, zgodnie
z przepisami Kodeksu karnego.
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Art. 8a. 1. Jezeli przecietny dochod gospodarstwa domowego kredytobiorcy
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzednim obnizy
si¢ 1 wyniesie mniej niz 110% kwoty najnizszej emerytury, na wniosek kredytobiorcy
bank zawiesza sptate kredytu na czas nie dluzszy niz 12 kwartatow w calym okresie
sptaty kredytu.

2. Na wniosek kredytobiorcy, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ przedtuzone,
onie wiece] niz 8 kwartatow, cze¢sciowe zawieszenie, pod warunkiem, ze
kredytobiorca wnosi na poczet splaty kredytu srodki w wysokosci 50% naleznej kwoty
splaty.

3. Zawieszenie sptaty na podstawie ust. 1 12 nie ogranicza mozliwos$ci
skorzystania z uprawnien z art. 6 ust. 1, art. 10 ust. 3 i art. 10a.

4. Do okresu zawieszenia splaty, o ktorym mowa w ust. 1 1 2, zalicza si¢ okresy
zawieszenia splaty kredytéw wykorzystane od dnia 18 wrze$nia 1997 r. Bez wzgledu
na ilo$¢ 1 czas trwania przerw w korzystaniu z zawieszenia sptat na podstawie ust. 1
12, okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 20 kwartatow w calym okresie sptaty kredytow.

5. Kredytobiorca, o ktéorym mowa w ust. 11 2, jest obowigzany, na zadanie banku
lub spotdzielni mieszkaniowej, udokumentowa¢ wysokos¢ dochodéw uzyskanych
przez cztonkéw gospodarstwa domowego kredytobiorcy, bedacych podstawa

zawieszenia splaty kredytu na dany kwartal.

Art.9.1. Srodki przeznaczane przez kredytobiorce na splate kredytow
mieszkaniowych wedlug zasad okreslonych wart. 7 18 zaliczane sg w pierwszej
kolejnosci na zmniejszenie zadtuzenia z tytutu kredytu wraz ze skapitalizowanymi
odsetkami.

2. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowe warunki i tryb
rozliczen z bankami z tytulu przejsciowego wykupienia ze srodkow budzetu panstwa
odsetek od kredytéw mieszkaniowych oraz z tytutu wykupienia ze srodkoéw budzetu
panstwa skapitalizowanych odsetek od kredytow mieszkaniowych, w tym sposob
oprocentowania odsetek przejsciowo wykupionych oraz tryb skladania
1 rozpatrywania wnioskow o zawieszenie sptaty kredytu, uwzgledniajac zapewnienie
sprawnosci udzielania pomocy panstwa w tym zakresie.

3. Rozporzadzenie, o ktérym mowa w ust. 2, powinno okre§la¢ w szczegdlnosci:

1)  wzory formularzy rozliczen;
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2) szczegotowe zasady rozliczania przez banki $rodkéw wplacanych przez
kredytobiorcéw, o ktorych mowa w art. 7, art. 8, art. 8a i art. 11 ust. 1, na sptate
kredytow mieszkaniowych;

3) szczegotowe zasady zawierania umow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 3, 1ich

zakres.

Art.9a. 1. Jezeli kredytobiorca w okresie sptaty kredytu dokona wptat
przekraczajacych miesigczng wysokos$¢ obcigzajacych go sptat, okreslong w art. 7 lub
11, bank zalicza dodatkowe wplaty w pierwszej kolejnosci na sptate zadhuzenia
kredytobiorcy wobec Skarbu Panstwa z tytulu wykonania przez Skarb Panstwa umow
poreczenia, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy o objeciu poreczeniami Skarbu
Panstwa sptaty niektorych kredytow mieszkaniowych, a w drugiej kolejno$ci na splate
skapitalizowanych odsetek od kredytu, nastepnie za$ na sptate kredytu.

2. Srodki zaliczone na splate zadtuzenia kredytobiorcy wobec Skarbu Pafstwa
z tytutu wykonania przez Skarb Panstwa umow porgczenia, o ktérych mowa w ust. 1,
nie stanowig nadwyzki, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 4.

3. Jezeli kredytobiorca w okresie sptaty kredytu dokona wptat przekraczajacych
miesi¢czny poziom okreslony w art. 8, bank zalicza dodatkowe wplaty w pierwsze;j

kolejnosci na sptate zadtuzenia z tytutlu kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami.

Art.10. 1. Na wniosek kredytobiorcy zadluzenie =z tytutu przejSciowego
wykupienia odsetek od kredytow mieszkaniowych podlega umorzeniu przez bank
w czesci odpowiadajace;j:

1) nadwyzce przypadajacego na dany lokal zadluzenia ztytulu kredytu
1 skapitalizowanych odsetek oraz z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek od
kredytu ponad warto$¢ lokalu okreslong zgodnie z ust. 2, ustalonej na dzien
31 marca 1996 r.;

2) nadwyzce, oktorej mowa w pktl, ustalonej po dniu 31 marca 1996r.
w wypadku rezygnacji przez cztonka spotdzielni mieszkaniowej z cztonkostwa
w spotdzielni 1 postawienia lokalu mieszkalnego do jej dyspozycji;

3) nadwyzce, oktérej mowa w pkt1, ustalonej po dniu 31 marca 1996r.,
powigkszone] o nominalng kwote umorzenia kredytu dokonanego przy
ostatecznym rozliczeniu kosztow budowy — w wypadku przeksztalcenia
spotdzielczego prawa do lokalu =z lokatorskiego na wlasno$ciowe albo

przeniesienia przez spotdzielni¢ mieszkaniowa na rzecz cztonka prawa wlasnosci
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lokalu mieszkalnego, pod warunkiem ograniczenia przez spoldzielni¢
mieszkaniowg zadania uzupetienia przez czlonka wktadu budowlanego do
przypadajacych na dany lokal: kwoty kredytu wraz ze skapitalizowanymi
odsetkami, kwoty zadluzenia z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek od
kredytu w czesci niepodlegajacej umorzeniu oraz nominalnej kwoty umorzenia
kredytu dokonanego przy ostatecznym rozliczeniu kosztow budowy, ktéra
podlega zwrotowi do budzetu panstwa;

4) nadwyzce miesigcznej sptaty ponad minimalng jej wysokos¢ okreslong w art. 7,
8 1 11, z zastrzezeniem art. 9a ust. 2;

5) rownowartosci 70% zadluzenia po splacie catosci kredytu wraz ze
skapitalizowanymi odsetkami oraz zadluzenia ztytulu przejsciowego
wykupienia odsetek od kredytu w czgéci niepodlegajacej umorzeniu, jezeli sptata
ta nastagpi do dnia 31 grudnia 2017 r., ztym ze w przypadku spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu cztonkowi spdidzielni przystuguje roszczenie
o przeksztatcenie spotdzielczego prawa do lokalu z lokatorskiego na
wlasnosciowe albo o przeniesienie przez spoétdzielni¢ na rzecz cztonka prawa
wlasnosci lokalu mieszkalnego z ograniczeniem zadania przez spotdzielni¢
mieszkaniowg uzupetnienia wktadu budowlanego do przypadajacej na dany lokal
nominalnej kwoty umorzenia kredytu dokonanego przy ostatecznym rozliczeniu
kosztéw budowy, ktora podlega zwrotowi do budzetu panstwa.
la. Spotdzielnia mieszkaniowa przekazuje do banku sSrodki wptacone przez

cztonkow spotdzielni z tytutu zwrotu nominalnych kwot umorzen kredytu, o ktoérych

mowa w ust. 1 pkt 315, w terminie 14 dni od dnia ich otrzymania.

1b. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktorym mowa w ust. la, zwrot
nastepuje wraz z odsetkami w wysokosci jak dla zaleglos$ci podatkowych.

2. Wartos¢ lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, stanowi iloczyn powierzchni
uzytkowej iwskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ostatnio ogloszonego przez wojewode
na podstawie przepisOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Jezeli kredytobiorca dokonywal wdanym roku systematycznych,
terminowych sptat kredytu wraz z odsetkami w wysokosci wynikajacej z art. 7, 81 11,
odsetki przejsciowo wykupione ze S$rodkéw budzetu panstwa nie podlegaja
oprocentowaniu.
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4. (uchylony)

Art. 10a. 1. Na wniosek kredytobiorcy, ktéry od dnia 1 stycznia 1998 r. lub od
kazdego kwartalu nastepujacego po I kwartale 1998 r., lecz nie pdzniej niz od dnia
1 stycznia 2006 r., dokonywat przez 20 lat systematycznej iterminowej splaty
kredytu, w wysoko$ci wynikajacej z art. 7 i 8, bank umarza w ci¢zar budzetu panstwa
pozostate zadhuzenie z tytutu skapitalizowanych odsetek oraz z tytulu przejsciowego
wykupu odsetek od kredytu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Warunek dokonywania przez kredytobiorce systematycznej i terminowej
sptaty w ciggu 20 lat kredytu, o ktérym mowa w ust. 1, uwaza si¢ za spelniony takze
wtedy, gdy w tym okresie op6znienie w splacie kredytu dotyczy¢ bedzie nie wigcej
niz 4 kwartatow.

3. Do splaty pozostalego po 20 latach systematycznej iterminowej splaty
zadluzenia ztytutu kredytu maja zastosowanie przepisy ustawy, z pomini¢ciem
przepisow dotyczacych przejSciowego wykupienia odsetek oraz przepisoOw art. 8a

1 art. 9 ust. 1.

Art. 10b. 1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowe
warunki itryb stosowania oraz sposob rozliczen umorzen zadluzenia z tytulu
przejsciowego wykupienia ze $rodkow budzetu panstwa odsetek od kredytow
mieszkaniowych, o ktorych mowa w art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1, art. 10a i art. 11 ust. 3
16, a takze sposob rozliczen z tytulu umorzenia w cig¢zar budzetu panstwa i z tytutu
wykupienia ze srodkow budzetu panstwa odsetek skapitalizowanych, o ktorych mowa
w art. 10a 1art. 11 ust. 3 16, oraz z tytutu zmniejszenia zadtuzenia z tytulu odsetek
skapitalizowanych oraz umorzenia zadluzenia ztytulu odsetek przejSciowo
wykupionych, o ktérych mowa w art. 11b, uwzgledniajac zapewnienie sprawnosci
udzielania pomocy panstwa w tym zakresie.

2. Rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno okresla¢ w szczegdlnosci:
1) terminy sktadania wnioskow o umorzenie;

2) terminy dokonywania umorzen izmniejszenia stanu zadluzenia z tytulu
skapitalizowanych odsetek;

3) wzory rozliczen z tytutu umorzen.

Art. 11. 1. Roczne sptaty kredytow mieszkaniowych, zaciagnigtych na
podstawie umow okreslajacych réwnoczes$nie 40-letni okres sptaty kredytu i roczne

obcigzenie w wysokosci 1% aktualnej warto$ci mieszkan zaymowanych na warunkach
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lokatorskich lub 2% aktualnej warto$ci mieszkan zajmowanych na warunkach
wlasnosciowych, nie moga by¢ nizsze od ilorazu kwoty zadluzenia z tytutu kredytu
1 odsetek, w tym odsetek przejsciowo wykupionych ze srodkow budzetu panstwa, na
koniec roku poprzedniego oraz liczby lat, jaka pozostata do zakonczenia okresu sptaty
kredytu, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wysoko$¢ obcigzen, o ktorych mowa w ust. 1, podlega korekcie w zwigzku
z przepisami art. 10 ust. 1 pkt 1,21 3.

3. Na wniosek kredytobiorcy kredyty, o ktorych mowa w ust. 1, mogg by¢ takze
sptacane na zasadach okreSlonych wart.7. W takim przypadku nadwyzka
przypadajacego na dany lokal zadluzenia z tytutu kredytu i skapitalizowanych odsetek
oraz z tytulu przejsciowego wykupu odsetek ponad wartos$¢ lokalu, ustalong wedtug
zasad okreSlonych wart. 10 ust. 2, podlega w pierwszej kolejnosci umorzeniu
w odniesieniu do przejsciowo wykupionych odsetek, a nastgpnie wykupieniu ze
srodkéw budzetu panstwa skapitalizowanych odsetek.

4. Kwota odsetek podlegajaca umorzeniu lub wykupieniu oraz warto$¢ lokalu
ustalane sg na dzien zlozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 3.

5. Na wniosek kredytobiorcy bank moze ustali¢ zasady stopniowego zwigkszania
obcigzen ztytulu sptaty kredytow, o ktorych mowa w ust. 1, przy zatozeniu, ze
najpozniej w ciggu 2 lat od zlozenia wniosku zostanie spelniony warunek, o ktorym
mowa w ust. 1.

6. Na wniosek kredytobiorcy, ktory do dnia 31 grudnia 2017 r. dokona sptaty
kredytu, o ktorym mowa w ust. 1, wraz z 30% odsetek przejsSciowo wykupionych
przez budzet pafnstwa oraz 30% odsetek skapitalizowanych naliczonych po dniu
30 czerwca 1993 r., pozostate 70% odsetek przejsciowo wykupionych podlega
umorzeniu, a 70% skapitalizowanych odsetek podlega wykupieniu przez budzet
panstwa. W przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu cztonkowi
spoldzielni przystuguje roszczenie o przeksztalcenie tego prawa do lokalu na
wlasnosciowe prawo do lokalu albo o przeniesienie przez spotdzielni¢ mieszkaniowa
na rzecz cztonka prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, na warunkach okreslonych

w art. 10 ust. 1 pkt 5.

Art. 11a. W 2003 r. wysoko$¢ normatywu, o ktorym mowa wart. 7 ust. I,

wynosi 2,53 zt.
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Art. 11b. Kredytobiorcy, dokonujagcemu splaty zadluzenia na warunkach,
o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt5 oraz art. 11 ust. 6, zmniejsza si¢ o 50%
zadluzenie ztytulu odsetek skapitalizowanych oraz umarza si¢ 50% zadluzenia
z tytutu przejSciowego wykupienia odsetek, stanowigcych podstawe do zastosowania

art. 10 ust. 1 pkt 51 art. 11 ust. 6 ustawy.

Art. 11c. Z budzetu panstwa przeznacza si¢ $rodki finansowe na splate
wierzytelnosci bankoéw z tytulu zmniejszenia zadluzenia z tytutu skapitalizowanych

odsetek, o ktorych mowa w art. 11b.

Art. 11d. Przeksztatcenie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
wlasnosciowe prawo do lokalu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 31 5 orazw art. 11
ust. 6, nastepuje w drodze zawarcia miedzy czlonkiem a spétdzielnia umowy
o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, w terminie
3 miesi¢cy od dnia zlozenia przez cztonka wniosku o przeksztatcenie tego prawa.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Art. 11e. 1. Spotdzielnia zawiera umowe o przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
mieszkalnego, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 315 oraz w art. 11 ust. 6, w terminie
3 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2023 r. poz. 3441 1113)
lub spoldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Termin, o ktorym mowa w ust. 1, biegnie od dnia wejscia w zycie uchwaty
zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali, o ktérej mowa w art. 42
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, albo od dnia
uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu, w przypadku gdy uchwata ta zostata

zaskarzona do sadu.

Art. 12. Rada Ministrow moze okres$li¢, w drodze rozporzadzenia, warunki
objecia pomocag panstwa, na zasadach okreslonych wart. 7, splaty kredytow
mieszkaniowych zaciggnietych do dnia 31 marca 1996 r. na dokonczenie inwestycji
mieszkaniowych rozpoczetych przed dniem 31 grudnia 1994 r. 1 zasiedlenie
wybudowanych mieszkan, ktérych zasiedlenie nie bylo mozliwe przez okres nie

krétszy niz 3 miesigce przed dniem wejsScia w zycie ustawy.
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Art. 12a. Na wniosek kredytobiorcy, ktorego mieszkanie (dom jednorodzinny)
zostato uszkodzone lub zniszczone w wyniku powodzi, ktéra miata miejsce w lipcu
1997 r., bank zawiesza sptate kredytu wraz z odsetkami do dnia 31 lipca 1998 r., bez

wzgledu na wysoko$¢ dochodu jego gospodarstwa domowego.

Art. 12b. 1. Na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia wyrazajacego zgode
na sptat¢ zadluzenia z tytutu kredytu lub kredytow zaciagnietych przez spotdzielni¢
mieszkaniowa, spotdzielnia moze dokona¢ za swoich cztonkéw sptat, o ktorych mowa
w art. 11b.

2. Po dokonaniu sptat, o ktorych mowa wust. 1, spoétdzielni przystuguje
roszczenie do cztonkéw o zwrot §rodkow finansowych stanowigcych rownowarto$¢
dokonanej splaty. Spotdzielnia nie moze zada¢ od cztonkoéw, za ktorych dokonata
sptaty zadluzenia na warunkach okre§lonych w art. 11b, sptat wyzszych od tych jakie
cigzytyby na cztonku gdyby sptacal zadluzenie na podstawie art. 7 i art. 11.

Art. 13. (pominigty)

Art. 14. W zakresie uregulowanym ustawg tracg moc przepisy ustawy z dnia
28 grudnia 1989 r. o uporzadkowaniu stosunkéw kredytowych (Dz. U. poz. 440,
z 1992 r. poz. 85 oraz z 1993 r. poz. 181).

Art. 15. (pominigty)

Art. 16. Ustawa wchodzi w Zycie z dniem 1 stycznia 1996 r.
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Zatacznik do ustawy

z dnia 30 listopada 1995 r.
(Dz. U. z 2023 . poz.
1446)

WZOR DO OBLICZENIA WYSOKOSCI PREMII GWARANCYINE]

Do obliczania premii gwarancyjnej od sumy wplat wniesionych w roku

(kwartale) i-tym stosuje si¢ nastepujacy wzor:

0 je'zeli&— 1< SP,
PG; = [(% —1 — SP) X WK, ‘
c?‘z
je'zelic—i— 1= SP,
gdzie:
i — oznacza rok (kwartat) wniesienia wplat,
n — oznacza kwartal, dla ktorego jest znana cena ostatnio ogloszona,
PG; — oznacza premie gwarancyjne od sumy wplat wniesionych w roku
(kwartale) i,
C; — oznacza cene 1 m?powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
ustalong dla roku (kwartatu) i,
Cn — oznacza cene 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
ostatnio ogloszong przed kwartatem ztozenia wniosku,
SP; — oznacza skladang stope procentowsg, wedlug ktorej byly

oprocentowane wplaty wniesione w roku (kwartale) i-tym do konca
kwartatu, dla ktorego jest znana cena ostatnio ogtoszona,

SP,=(1+4+r/2) X (14r, )X (1+r,)X..x(14+r,)—-1

gdzie:

r; — oznacza stope procentowa w roku (kwartale) i, podzielong przez 100,
Iy — oznacza stope procentowg w kwartale n, podzielong przez 100,

WK; - oznacza sume wptat wniesionych w roku (kwartale) i.

Sktadang stopg procentowa SP; oblicza si¢ wedtug wyzej przedstawionego wzoru

przy uwzglednieniu okresow, w ktorych bank dokonywat kapitalizacji odsetek.
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Premi¢ lgczng oblicza si¢ wedlug wzoru PG = }; PG; jako sum¢ premii od
wszystkich wptat wniesionych na ksigzeczk¢ mieszkaniowa w poszczegdlnych latach

(kwartatach).
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