DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 31 lipca 2023 r.
Poz. 1463

USTAWA
z dnia 26 maja 2023 r.

0 zmianie ustawy 0 samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

oraz niektoérych innych ustaw?)

Art. 1. W ustawie z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) po art. 24f dodaje si¢

art. 24fa w brzmieniu:

»Art. 24fa. 1. Wojtowie, zastepcy wojtow, radni, matzonkowie wojtow, zastgpcow wojtow, radnych, a takze
0soby pozostajace we wspolnym pozyciu z wojtami, zastegpcami wojtdw, radnymi, nie moga:

1)  zawiera¢ uméw najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, w ktorej wojt lub zastepca
wojta pemi funkcje lub radny uzyskat mandat, ani uméw najmu lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku
realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego przez spoteczng inicjatywe mieszkaniowa, o ktorej mowa
w art. 23 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r.
poz. 790, 1114 i 1463), w ktérej gmina dysponuje ponad 50% gloséw na zgromadzeniu wspolnikow lub na wal-
nym zgromadzeniu;

2)  nabywa¢ wiasnosci lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, w ktorej wojt lub zastepca
wojta petni funkcje lub radny uzyskat mandat, ani wiasnosci lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji
przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego przez spoteczng inicjatywe mieszkaniowa bedacg samorzgdowa
0sobg prawna.

2. W przypadku umowy najmu zawieranej w zwigzku z umowg partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkal-
nego, o ktoérej mowa w art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
zawartg przed dniem objecia funkcji wojta, zastepcy wojta albo uzyskania mandatu radnego, przepisu ust. 1 pkt 1
nie stosuje sie.

3. Przepisu ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do najmu lokalu mieszkalnego wydzielonego przez rad¢ gminy w zasobie
mieszkaniowym do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, jezeli umowa tego najmu zawierana jest z wojtem
lub zastepca wojta na czas petnienia tej funkcji.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r.

poz. 790 i 1114) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1)

w art. 22a:
a) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a i 1b w brzmieniu:

»la. W celu tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej spo-
leczna agencja najmu, zwana dalej ,,SAN”, moze rowniez:

1)  wynajmowac osobom fizycznym, o ktorych mowa w ust. 1, lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne jedno-
rodzinne, ktérych jest wlascicielem;

1)

Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 19 pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych, ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. 0 przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomodci, ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsigwzie¢ mieszkaniowych, ustawe z dnia 10 lipca 2015 r. 0 Agencji Mienia Wojskowego oraz ustawe z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.
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2)

3)

4)

5)

6)

2)  dzierzawi¢ budynki inne niz mieszkalne albo czesci takich budynkow i dokonywac ich remontu lub przebudowy,
w wyniku ktorej utworzone zostang lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne jednorodzinne wynajmowane
osobom fizycznym wskazanym przez gmine na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale.

1b. Przepisu ust. 1a pkt 1 nie stosuje si¢ do podmiotu, 0 ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.7,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,,2. Jako SAN moze dziatac:
1)  spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotka akcyjna, w ktorych gmina lub gminy dysponujg odpo-
wiednio ponad 50% glosow na zgromadzeniu wspolnikow lub na walnym zgromadzeniu;
2)  podmiot, 0 ktorym mowa w art. 3 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. 0 dziatalnosci pozytku publicz-
nego i o wolontariacie (Dz. U. z 2023 r. poz. 571).”,
€) wust. 3 po wyrazach ,,w ust. 1” dodaje si¢ wyrazy ,,i 1a”;
w art. 22b:
a) wust. 1
— we wprowadzeniu do wyliczenia po wyrazach ,,w art. 22a ust. 1” dodaje si¢ wyrazy ,,lub 1a”,

— W pkt 2 po wyrazach ,,w art. 22a ust. 1” dodaje si¢ wyrazy ,,i 1a”,

b) ust. 3i4 otrzymujg brzmienie:

»3. Umowa o wspotpracy zawarta Z SAN, 0 ktorej mowa w art. 22a ust. 2 pkt 1, moze zostaé¢ przedtuzona
na okres kolejnych 5 lat na wniosek SAN zlozony w ostatnim roku obowigzywania umowy o wspotpracy. Prze-
dhuzenie to mozna ponawia¢ na zasadach wskazanych w zdaniu pierwszym.

4. W przypadku wygasniecia umowy o wspOlpracy zawartej z SAN, 0 ktorej mowa w art. 22a ust. 2 pkt 2,
SAN moze ubiega¢ si¢ o zawarcie kolejnej umowy o0 wspodlpracy z ta samg gming w trybie okreslonym w dziale |1
rozdziale 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. 0 dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie.”,
C) ust. 617 otrzymujg brzmienie:

,»0. Umowa o0 wspoltpracy z SAN, 0 ktorej mowa w art. 22a ust. 2 pkt 2, jest zawierana w trybie okreslonym
w dziale Il rozdziale 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. 0 dziatalno$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie jako
umowa o wsparcie realizacji zadania publicznego lub jako umowa o powierzenie realizacji zadania publicznego.

7. W umowie zawieranej z SAN gmina moze powierzy¢ SAN realizacj¢ innych ustug spotecznych, w tym
ustug, o ktorych mowa w art. 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o realizowaniu ustug spotecznych przez centrum
ustug spotecznych (Dz. U. poz. 1818), na rzecz najemcoOw SAN.”;

w art. 22c ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Umowe dzierzawy miedzy wiascicielem lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
budynku innego niz mieszkalny albo czgsci takiego budynku, a SAN, zwana dalej ,,umowa dzierzawy”, zawiera si¢ na
czas oznaczony.”;

art. 22d otrzymuje brzmienie:

»Art. 22d. 1. W umowie dzierzawy SAN moze zobowigzaé si¢ do przeprowadzania remontow lub przebudowy
dzierzawionego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku innego niz mieszkalny albo
czesci takiego budynku.

2. Remont lub przebudowa, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ przeprowadzony przez SAN w zamian za obnizenie
albo czasowe zaniechanie poboru czynszu dzierzawy.”;

w art. 22f po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:
,»3a. W przypadku, o ktorym mowa w art. 22a ust. 1a pkt 1:
1)  umowa najmu ulega rozwigzaniu najpozniej z dniem zakonczenia umowy o wspotpracy;

2)  w razie wypowiedzenia umowy 0 wspotpracy SAN wypowiada umowe najmu z zachowaniem co najmniej trzy-
miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.”;

w art. 22h w ust. 2 pkt 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

»1) liczbie i tacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wy-
najmowanych przez SAN na terenie tej gminy,

2)  liczbie 0s6b uzywajacych lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wynajmowanych
przez SAN”;
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7)
8)

9)

10)

w art. 22i w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia po wyrazach ,,w art. 22a ust. 1”” dodaje si¢ wyrazy ,,i 1a”;

w art. 29 ust. 2a otrzymuje brzmienie:

,»2a. Podmiot, 0 ktérym mowa w art. 3 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. 0 dziatalnoéci pozytku pub-
licznego i 0 wolontariacie, realizujgcy cele, o ktorych mowa w art. 30a ust. 2, moze zawiera¢ z SIM umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie najemcg.”;

w art. 30 w ust. 1:

a) w pkt 2 wyrazy ,,nie przekracza 1,3” zastgpuje si¢ wyrazami ,,nie przekracza 1,5”,
b) w pkt2a wyrazy ,,wspoOtczynnika 1,2 zastepuje sie¢ wyrazami ,,wspotczynnika 1,4”;
w art. 30a w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»SIM moze wynajac¢ lokal mieszkalny podmiotowi, o ktorym mowa w art. 3 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. 0 dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie, w celu:”.

Art. 3. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 i 1113) wprowa-

dza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

4)

5)

w art. 4 w pkt 18 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 19 w brzmieniu:

,»19) dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia
6 marca 2018 r. — Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2023 r. poz. 221, 641, 803 i 1414).”;

w art. 6 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) budowa, utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnos$ci panstwa, a takze ustano-
wienie strefy ochronnej terenu zamknigtego, w tym wynikajace z umow lub porozumien miedzynarodowych,
a takze na potrzeby ochrony granicy panstwowej lub zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa
i utrzymywanie aresztow $ledczych, zaktadow karnych oraz zaktadow dla nieletnich;”;

w art. 10 w ust. 5 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:

,Udzielenie pomocy publicznej wymaga spetnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis okreslonych we wilasci-

wych przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis.”;

w art. 28 w ust. 2 dodaje si¢ zdanie trzecie w brzmieniu:

,»W przypadku zbycia nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, sprzeda-

wanej jej uzytkownikowi wieczystemu, rokowania przeprowadza si¢ w formie pisemne;j.”;

w art. 32:

a) woust. 1 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:
»Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego nie moze nastapi¢ przed uptywem
10 lat od dnia zawarcia umowy 0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.”,

b) po ust. 1a dodaje si¢ ust. 1b i 1¢ w brzmieniu:

,,1b. Wojewoda — w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia
rada albo sejmik — w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego
ustalaja, odpowiednio w drodze zarzadzenia albo uchwaty, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci grunto-
wych na rzecz ich uzytkownikdéw wieczystych, kierujac si¢ w szczegdlnosci:

1)  potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia rezerw terendw
na realizacje celéw publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2)  tadem przestrzennym,;
3)  racjonalnos$cig ekonomiczna;

4)  stanem realizacji postanowien umowy o 0ddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, w tym
celu, na ktory nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5)  okresem pozostaltym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie 0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych, budownictwa
mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publiczne;.
1c. Przepisu ust. 1b nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, ktorymi gospodaruje Agencja Mienia
Wojskowego.”;
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6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

w art. 67 w ust. 3 po wyrazach ,,ust. 3a” dodaje si¢ wyrazy ,,i art. 69”;
w art. 68 w ust. 3 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

,»Ceng nieruchomosci lub jej czesci wpisanych do rejestru zabytkow obniza si¢ na wniosek nabywcey o 50%.”;
art. 69 otrzymuje brzmienie:

»Art. 69. 1. Cen¢ nieruchomos$ci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotych-
czasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowe;j
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Przepisy art. 68 i art. 68a stosuje si¢ odpowiednio.

2. Ceng nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawane;j jej
uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej
okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

3. Jezeli dotychczas nie obowigzywata optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci grunto-
wej, wlasciwy organ ustala ceng, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, przyjmujac stawke procentowa okreslong w art. 72 ust. 3
stosownie do celu wynikajacego ze sposobu korzystania z nieruchomosci gruntowej.”;

po art. 69 dodaje si¢ art. 69a w brzmieniu:

»Art. 69a. 1. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodar-
czej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, za dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje si¢ dzien zawarcia
umowy sprzedazy. Warto$¢ pomocy publicznej odpowiada rdéznicy miedzy warto$cig nieruchomosci gruntowej a ceng
tej nieruchomosci.

2. W przypadku gdy warto$¢ pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela si¢ do
tego limitu i stosuje si¢ doptate do warto$ci nieruchomosci gruntowej przyjetej do ustalenia jej ceny. Wysokos¢ doptaty
jest ustalana w umowie sprzedazy nieruchomos$ci gruntowe;j.

3. Doptata, o ktérej mowa w ust. 2, moze zostac uiszczona w:
1)  pelnej wysoko$ci w terminie 14 dni od dnia nabycia nieruchomosci gruntowe;j;

2)  ratach rocznych ptatnych przez okres nie dtuzszy niz 20 lat, wnoszonych od roku nastepujacego po roku nabycia
nieruchomosci gruntowej;

3)  kwocie pozostatej do sptaty w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2, na wniosek nabywcy nieruchomoscei, ztozony
W kazdym czasie trwania okresu, na jaki doplata zostata rozlozona na raty.

4. Do doptaty wnoszonej w formie rat przepis art. 70 ust. 3a stosuje si¢ odpowiednio.”;
w art. 70 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, sprze-
dawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, roztozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu wedtug
stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komunikatem Komisji w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych
i dyskontowych (Dz. Urz. UE C 14 z 19.01.2008, str. 6).”;

w art. 194 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

»d. Cztonkom Komisji Odpowiedzialno$ci Zawodowej przystuguje wynagrodzenie za przeprowadzenie poste-
powania wyjasniajacego oraz zwrot kosztéw podrézy i noclegéw zwigzanych z udziatem w tym postepowaniu. Zwrot
kosztow podrozy i noclegdw przystuguje cztonkom Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowe;j takze w przypadku udziatu
W posiedzeniach prezydium oraz posiedzeniach plenarnych tej komisji. Przewodniczacemu Komisji Odpowiedzialnosci
Zawodowej przystuguje rowniez dodatkowe miesigczne wynagrodzenie za kierowanie caloksztattem spraw zwigza-
nych z realizacja prac tej komisji.”;

w art. 195 w ust. 2 dodaje si¢ zdanie trzecie w brzmieniu:

,,Obroncy z urzedu przystuguje wynagrodzenie oraz zwrot kosztow podrdzy i noclegdw zwigzanych z udziatem w tym
postepowaniu.”;

w art. 197 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8)  sposodb i tryb przeprowadzania postepowania z tytutu odpowiedzialnoséci zawodowej, rodzaje i sposoby ustalania
kosztow tego postepowania, organizacje Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej, rodzaje i sposoby ustalania
kosztow jej funkcjonowania, wysokos$¢ wynagrodzenia i zwrotu kosztow podrozy i noclegéw cztonkoéw Komisji
Odpowiedzialnosci Zawodowej i obroncow z urzedu oraz sposoby ich ustalania, a takze wysoko$¢ dodatkowego
miesi¢gcznego wynagrodzenia przewodniczacego tej komisji.”;
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14) po dziale VI dodaje si¢ dziat VIa w brzmieniu:

»Dziat Vla

Przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowe;j
na rzecz jej uzytkownika wieczystego

Art. 198g. 1. Uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej w terminie 12 miesiecy od dnia wej$cia w zycie
ustawy z dnia 26 maja 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 samorzgdzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz nie-
ktérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463) moze wystapi¢ z zadaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz.

2. Zadanie sprzedazy, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje:
1)  jezeli nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r.;

2)  jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonal zobowiazania okreslonego w umowie 0 oddanie nieruchomosci grun-
towej w uzytkowanie wieczyste;

3)  w odniesieniu do gruntéw potozonych na terenie portow i przystani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);

4)  jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5
ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. 0 rodzinnych ogrodach dziatkowych;

5)  w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

3. Nie zawiera si¢ umowy sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli toczy si¢ postepowanie o roz-
wigzanie umowy o oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do uzytkowania wieczystego powstatlego w inny sposob niz w drodze
umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Art. 198h. 1. W odniesieniu do nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Pafistwa ceng nie-
ruchomosci ustala sig:

1)  w przypadku zaptaty ceny jednorazowo — jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowe;j
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2)  w przypadku roztozenia ceny na raty — jako dwudziestopigciokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczaso-
wej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

2. W odniesieniu do nieruchomosci stanowiagcych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego ceng nierucho-
mosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na
dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawar-
cia umowy sprzedazy.

3. Jezeli w dniu wystgpienia z zagdaniem zawarcia umowy nie obowigzywata oplata roczna z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej albo toczy si¢ postgpowanie w sprawie aktualizacji stawki procentowej oplaty
rocznej, wlasciwy organ ustala cene, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, przyjmujac stawke procentowg okreslong w art. 72
ust. 3 stosownie do celu wynikajacego ze sposobu korzystania z nieruchomosci gruntowe;j.

Art. 198i. 1. Odpowiednia rada albo sejmik w terminie 4 miesi¢cy od dnia wejécia w zycie ustawy z dnia 26 maja
2023 r. 0 zmianie ustawy 0 samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw okresli,
w drodze uchwaty, szczegotowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikoéw wieczys-
tych albo zobowigze, w drodze uchwaly, organ wykonawczy do indywidualnego okreslania tych warunkow w drodze
zarzadzenia.

2. W razie niepodjecia uchwat w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, przepis art. 198h ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 198j. 1. Jezeli w okresie 12 miesi¢cy przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. 0 zmianie
ustawy o0 samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami, ustawy 0 podatku od czynno$ci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw uzytkownik wieczysty przy-
jat ofertg nowej wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego zawarta w wypowiedzeniu albo wiasciwy
organ nie odmowit aktualizacji tej optaty na zadanie uzytkownika wieczystego, do ustalenia ceny nieruchomosci grunto-
wej sprzedawane;j jej uzytkownikowi wieczystemu przyjmuje si¢ warto$¢ nieruchomosci, ktora byta podstawg ustalenia
zaktualizowanej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego.
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2. Przepis ust. 1 stosuje sie takze w przypadku, gdy w okresie 12 miesi¢cy przed dniem wejscia w zycie ustawy
z dnia 26 maja 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 samorzgdzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkal-
nictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych
innych ustaw warto$¢ nieruchomosci zostata okre§lona na potrzeby ustalenia optaty rocznej z tytutu uzytkowania wie-
czystego.

Art. 198k. 1. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Skarbu Panstwa wlasciwy organ udziela
na wniosek bonifikaty w wysoko$ci 90% od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej osobie fizycznej:
1)  w stosunku do ktorej orzeczono niepelnosprawnosc:

a) w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub

b) przed ukonczeniem 16 roku zycia lub

2)  zamieszkujacej w dniu wystapienia z Zadaniem sprzedazy z osobami, 0 ktorych mowa w pkt 1 lit. a lub b, bedace;j
opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych osob, lub

3)  bedacej cztonkiem rodziny wielodzietnej w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r. 0 Karcie Duzej
Rodziny (Dz. U. z 2021 r. poz. 1744, z 2022 r. poz. 2140, 2243 i 2754 oraz z 2023 r. poz. 1234 i 1429) i upraw-
nionej do posiadania Karty Duzej Rodziny.

2. W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego wlasciwy organ
udziela na podstawie uchwaty odpowiedniej rady albo sejmiku bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowej sprzeda-
wanej jej uzytkownikowi wieczystemu.

3. W uchwale rady albo sejmiku, o ktérej mowa w ust. 2, okresla si¢ warunki udzielania bonifikat i wysokosé¢
stawek procentowych, uwzgledniajac w szczego6lnoscei:

1)  okolicznoéci, o ktéorych mowa w ust. 1, oraz przypadki, o ktérych mowa w art. 68;

2)  realizacje przez uzytkownika wieczystego celow publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecz-
nosci publicznej oraz potrzeb spotecznosci lokalne;;

3)  dlugos¢ okresu trwania uzytkowania wieczystego;

4)  terminowsa realizacj¢ celu okre§lonego w umowie 0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
W szczego6lnosci terminowg zabudowe;

5)  brak zalegto$ci w regulowaniu zobowigzan z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz podatku od
nieruchomosci.

Art. 198l. Przepisy niniejszego dziatu stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisow o pomocy publicznej. Udzielenie
pomocy publicznej wymaga spetnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis okreslonych we wlasciwych przepi-
sach prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis.”.

Art. 4. W ustawie z dnia 9 wrze$nia 2000 r. 0 podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 170)

wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

w art. 2 w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) W zakresie, w jakim sg opodatkowane podatkiem od towarow i ustug, z wyjatkiem umoéw sprzedazy, ktorych
przedmiotem jest lokal mieszkalny stanowiagcy odrgbng nieruchomos$é, opodatkowanych zgodnie z art. 7a,”;

w art. 5 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. W przypadku gdy nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢ nastepuje przez kilku
kupujacych, zobowigzanymi solidarnie do zaptaty podatku wedtug stawki okreslonej w art. 7a ust. 1, sa wylacznie kupujacy
speliajacy warunki, o ktérych mowa w tym przepisie.”;

po art. 7 dodaje si¢ art. 7a w brzmieniu:

»Art. 7a. 1. W przypadku gdy kupujacy nabywa co najmniej szes¢ lokali mieszkalnych stanowiacych odrgbne
nieruchomosci w jednym lub kilku budynkach wybudowanych na jednej nieruchomosci gruntowej, opodatkowanych
podatkiem od towardw i ustug, lub udziaty w tych lokalach albo nabyt juz co najmniej pi¢¢ takich lokali lub udziaty
w nich, stawka podatku od zawartej z tym samym kupujacym umowy sprzedazy szostego i kazdego nastgpnego takiego
lokalu w tym budynku lub budynkach lub udziatu w takim lokalu, wynosi 6%.

2. Jezeli nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ nastgpuje na wspotwlasnosé przez
kilku kupujacych, przepis ust. 1 stosuje si¢ takze wtedy, gdy chociazby jeden z kupujacych jest zobowigzany do uiszczenia
podatku w takiej stawce. Przepisy art. 7 ust. 3 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.”;
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4)  wart. 9 w pkt 16 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 17 w brzmieniu:

»17) sprzedaz, ktérej przedmiotem jest prawo wihasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrgbng nieruchomosc,
prawo wilasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu doty-
czace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne,
ktorym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie przyshugiwalo zadne z tych praw ani udziat w tych prawach,
chyba ze udziat ten nie przekracza lub nie przekraczat 50% i zostal nabyty w drodze dziedziczenia.”.

Art. 5. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2329 oraz z 2023 r. poz. 967) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) wart. 17b ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem uzytkowania wieczystego moze by¢ sprzedana jej uzytkownikowi wie-
czystemu po cenie ustalonej w sposob okreslony w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami, z tym ze w przypadku
sprzedazy nieruchomos$ci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej stosuje sie ponadto przepisy
art. 69a oraz art. 70 ust. 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
1113 1463).”;

2) wart. 24 w ust. 5aa w pkt 2 skreéla si¢ wyrazy ,,(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846)”.

Art. 6. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 438) w art. 35
w ust. 1! zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

,,Przepisy art. 69 i art. 69a ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami stosuje si¢ odpowiednio.”.

Art. 7. W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. 0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci nierucho-
mosci (Dz. U. 2 2019 r. poz. 1314) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 4

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. W decyzji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1, wlasciwy organ ustala optate z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, ktora stanowi réznica wartosci nieruchomosci grun-
towej i wartosci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, okreslonych wedtug stanu na dzien wydania
decyzji. Do okreslania warto$ci nieruchomosci gruntowej i warto$ci prawa uzytkowania wieczystego stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113 i 1463).”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,»2a. Opfate, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi si¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja, o ktorej mowa
w art. 3 ust. 1, stata si¢ ostateczna.”,

€) po ust. 4 dodaje sie ust. 4a w brzmieniu:

,,4a. W odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej w dniu wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 3
ust. 1, do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsie-
biorcow (Dz. U. z 2023 r. poz. 221, 641, 803 i 1414) roztozenie oplaty na raty wymaga zastosowania stopy referen-
cyjnej ustalonej zgodnie z komunikatem Komisji w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dys-
kontowych (Dz. Urz. UE C 14 z 19.01.2008, str. 6).”,

d) ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,»10. Na wniosek uzytkownika wieczystego w odniesieniu do nieruchomosci lub jej czgsci wpisanych do
rejestru zabytkow optate, o ktorej mowa w ust. 1, obniza si¢ 0 50%.”,

e) ust. 13 otrzymuje brzmienie:

,,13. Jezeli nie wczesniej niz w okresie ostatnich 2 lat przed dniem ztoZenia wniosku 0 przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasno$ci nieruchomosci niewykorzystywanej w dniu wydania decyzji, o ktorej
mowa w art. 3 ust. 1, do prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. —
Prawo przedsi¢biorcéw byta dokonana aktualizacja optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, do ustalenia
optaty, o ktérej mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslong dla celéw tej aktualizacii.”;

2) art. 5a otrzymuje brzmienie:

,Art. 5a. 1. Przepisy niniejszej ustawy stosuje si¢ z uwzglednieniem przepiséw o pomocy publicznej. Udzielenie
pomocy publicznej wymaga spetnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis okreslonych we wlasciwych przepi-
sach prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis. Za dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje si¢
dzien, w ktorym decyzja o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci stata si¢
ostateczna.
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3)

2. Warto$¢ pomocy publicznej odpowiada réznicy mi¢dzy warto$cig nieruchomosci gruntowej podlegajacej prze-
ksztatceniu okre$long w celu ustalenia optaty a kwotg optaty ustalong w decyzji, 0 ktorej mowa w art. 3 ust. 1. W przypadku
udzielenia bonifikaty od optaty kwota odpowiadajaca udzielonej bonifikacie powigksza warto$¢ udzielonej pomocy
publicznej.

3. W przypadku gdy warto$¢ pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela si¢ do
tego limitu i stosuje sie doptate do wartosci nieruchomosci gruntowej podlegajacej przeksztatceniu okreslonej w celu
ustalenia oplaty. Wysoko$¢ doptaty jest ustalana przez wlasciwy organ w drodze decyzji.

4. Doplata, o ktorej mowa w ust. 3, moze zostac uiszczona w:

1)  pelnej wysokosci nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja, o ktorej mowa w ust. 3, stata si¢
ostateczna;

2)  ratach ptatnych przez okres nie dtuzszy niz 20 lat, wnoszonych od roku nastgpujacego po roku, w ktorym decyzja,
0 ktérej mowa w ust. 3, stata si¢ ostateczna;

3)  kwocie pozostatej do sptaty w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2, na wniosek zobowigzanego do doptaty, ztozony
W kazdym czasie trwania okresu, na jaki doplata zostata roztozona na raty.

5. Do doptaty wnoszonej w formie rat przepis art. 4 ust. 4a stosuje si¢ odpowiednio.”;

po art. 7 dodaje si¢ art. 7a w brzmieniu:

,Art. 7a. Zadanie, o ktorym mowa w art. 1 i art. 2, moze zosta¢ zgloszone organowi, o ktérym mowa w art. 3,
do dnia 31 grudnia 2025 r.”.

Art. 8. W ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. 0 finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U.

z 2023 r. poz. 788) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

2)

wart. 2:

a) w pkt5aw lit. b po wyrazach ,,spotecznych inicjatyw mieszkaniowych” dodaje si¢ wyrazy ,,i spotecznych agencji
najmu”,

b) po pkt 7a dodaje si¢ pkt 7b w brzmieniu:

,,7b) spolecznej agencji najmu — nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencje najmu w rozumieniu art. 22a ust. 1
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;”;

art. 5 otrzymuje brzmienie:

»Art. 5. 1. Finansowego wsparcia udziela si¢ gminie albo zwigzkowi miedzygminnemu, jako beneficjentowi
wsparcia, na pokrycie czesci kosztow przedsiewziecia polegajacego na tworzeniu lokali mieszkalnych na wynajem
powstajacych w wyniku realizacji przez inwestora innego niz gmina albo zwigzek migdzygminny:

1)  budowy budynku na nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ albo bedacej w uzytkowaniu wieczystym
inwestora albo beneficjenta wsparcia;

2)  remontu lub przebudowy:

a) bedacego wlasno$cig spotki gminnej albo spotecznej inicjatywy mieszkaniowej, ktorej jedynym albo wigk-
szosciowym wiascicielem jest gmina, budynku albo jego cz¢sci lub

b) dzierzawionego przez spoteczna agencje najmu albo bedacego jej whasnoscia, lokalu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budynku innego niz mieszkalny albo czesci takiego budynku

— jezeli ten remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu mieszkalnego albo budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego zajmowanego przez lokatora na podstawie obowigzujacej umowy najmu.

2. Warunkiem udzielenia finansowego wsparcia, 0 ktorym mowa w:

1)  ust. 1pkt1ipkt2 lit. a, jest zawarcie przez gming albo zwigzek migdzygminny umowy z inwestorem innym niz
gmina albo zwigzek miedzygminny;
2)  ust. 1 pkt 2 lit. b, jest:

a) zawarcie przez gming umowy z inwestorem, o ktorej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

b) okreslenie przez gming kryteriow, o ktorych mowa w art. 22e ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
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3. Umowa, 0 ktérej mowa w ust. 2 pkt 1, okresla w szczegdlnosci:
1)  udzial gminy albo zwigzku mi¢dzygminnego w kosztach tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem;

2)  prawo gminy albo zwigzku migdzygminnego do wskazywania najemcow lokali mieszkalnych utworzonych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia;

3)  szczegdtowe kryteria wskazywania przez gming albo zwigzek miedzygminny najemcow lokali mieszkalnych,
zapewniajace pierwszenstwo w dostepie do lokali mieszkalnych utworzonych z udziatem gminy albo zwigzku
mig¢dzygminnego osobom bedacym aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkanio-
wego zasobu gminy.

4. W przypadku gdy umowa, 0 ktorej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych for-
mach rozwoju mieszkalnictwa, okresla zasady, 0 ktérych mowa w art. 22b ust. 1 pkt 5 tej ustawy, zasad tych nie sto-
suje si¢ do lokali mieszkalnych utworzonych z wykorzystaniem finansowego wsparcia.

5. Finansowe wsparcie, 0 ktorym mowa w ust. 1, stanowi rekompensate z tytulu $wiadczenia ustug publicznych
W rozumieniu przepisoéw prawa Unii Europejskiej, dotyczacych pomocy publicznej z tytutu §wiadczenia ustug w ogdlnym
interesie gospodarczym i udzielane jest wylacznie w przypadku spetnienia kryterium zwolnienia z wymogu zgloszenia
okreslonego w art. 108 ust. 3 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, o ktérych mowa w decyzji Komisji z dnia
20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa
w formie rekompensaty z tytutu $wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do
wykonywania ustug $wiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7 z 11.01.2012, str. 3).

6. Rekompensata, 0 ktorej mowa w ust. 5, przystuguje wylacznie inwestorowi §wiadczacemu ustuge publiczng
W og6lnym interesie gospodarczym, polegajaca na najmie lokali mieszkalnych na warunkach okreslonych w art. 7a—7e.

7. Do kosztow inwestora zwiazanych z ustugg publiczng $wiadczong w ogdlnym interesie gospodarczym zalicza sig:
1)  warto$¢ brutto kosztow przedsiewziecia, o ktorych mowa w art. 14;

2)  koszty eksploatacji i remontoéw lokali oraz infrastruktury utworzonej przy udziale finansowego wsparcia, zwia-
zane bezposrednio z realizacjg przedsiewziecia, ponoszone w okresie, 0 ktérym mowa w ust. 10;

3)  koszty ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie realizacji przedsiewzigcia oraz w okresie, 0 ktorym mowa w ust. 10;

4)  koszty dzierzawy lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wynajmowanych osobom
wskazanym przez gming oraz ponoszone od dnia rozpoczgcia realizacji przedsigwzigcia, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. b, koszty dzierzawy budynkow innych niz mieszkalne albo ich cze$ci;

5)  pozostate koszty zwigzane ze $wiadczeniem ushugi publicznej w ogolnym interesie gospodarczym polegajace;j
na najmie lokali mieszkalnych, w tym koszty prowadzenia rachunkéw bankowych przeznaczonych do depono-
wania $rodkoéw z pobranych od najemcow kaucji zabezpieczajacych pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokali
oraz $rodkéw gromadzonych w ramach odpiséw na fundusz remontowy;

6) wklad we wspolne koszty state inwestora w czg¢sci wyliczonej na podstawie procentowego udziatu powierzchni
powstatej w wyniku realizowanego przedsigwzigcia w powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych bedacych
wlasno$cig inwestora;

7)  koszty nabycia nieruchomos$ci zwiazanej z realizacjg przedsigwzigcia, w tym nieruchomosci wraz z budynkiem,
W wyniku remontu lub przebudowy ktorego zostang utworzone lokale mieszkalne.

8. Do kosztow nabycia nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 7, zalicza si¢ rowniez warto$¢ nieruchomoscei,
jezeli zostata ona wniesiona jako wktad niepieni¢zny i jest przeznaczona do realizacji przedsigwzigcia. Warto$¢ nieru-
chomosci okre$la si¢ na dzien zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
1113 i 1463).

9. Do przychodow inwestora zwigzanych z ustuga publiczng $wiadczong w ogdlnym interesie gospodarczym
zalicza sig:

1)  przychody z optat czynszowych za najem lokali mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych;

2)  przychody z tytutu odsetek od zdeponowanych $rodkéw pobranych od najemcdéw z kaucji zabezpieczajacych
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

3)  przychody z tytutu odsetek od zdeponowanych $rodkéw gromadzonych w ramach odpiséw na fundusz remon-
towy;

4)  warto$¢ nieruchomosci, jezeli zostata wniesiona jako wklad niepieni¢zny przez jednostke samorzadu terytorial-

nego i jest przeznaczona do realizacji przedsigwziecia, okreslong na podstawie operatu szacunkowego sporzg-
dzonego zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.
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3)

4)

5)

6)

10. Okres, na jaki powierza si¢ inwestorowi swiadczenie ustugi publicznej w ogélnym interesie gospodarczym,
WYynosi:
1) 15 lat — w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,
2)  5lat—w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a,

3)  liczbe pelnych lat pozostajacych do zakonczenia umowy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdzier-
nika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa —w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b

—liczac od dnia przekazania przez gmine¢ albo zwiazek migdzygminny Bankowi o$wiadczenia inwestora, o ktorym
mowa w art. 18 ust. 1 pkt 2.

11. Finansowe wsparcie, 0 ktorym mowa W ust. 1, nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci rekompen-
saty, o ktorej mowa w ust. 5, ustalonej zgodnie z przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie art. 19.

12. Jezeli przedsigwziecie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a, zrealizowano z wykorzystaniem finanso-
wego wsparcia oraz finansowania zwrotnego, dopuszczalng wysokos$¢ rekompensaty, o ktorej mowa w ust. 5, ustala
si¢ dla tacznej kwoty tego wsparcia i tego finansowania, zgodnie z przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie
art. 15b ust. 5 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

13. Bank, beneficjent wsparcia oraz inwestor przechowuja przez 10 lat od dnia zakonczenia okresu, o ktorym
mowa w ust. 10, dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ przyznanej rekompensaty, o ktorej mowa w ust. 5, z warunkami
okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 19.”;

w art. 5a:
a) wust. 1 po wyrazach ,,w art. 5 ust. 1”” dodaje si¢ wyrazy ,,pkt 1 i pkt 2 lit. a”,
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Umowa, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1, w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, zawarta miedzy
gming albo zwiazkiem migdzygminnym a spoleczng inicjatywa mieszkaniowg albo spotka gminna, okresla
W szczeg6lnoscei:

1)  prawo gminy albo zwigzku miedzygminnego do najmu lokali utworzonych z wykorzystaniem finansowego
wsparcia z mozliwoscia ich podnajmowania osobom fizycznym bez zgody spotecznej inicjatywy mieszka-
niowej albo spotki gminnej;

2)  obowiazek ponoszenia przez osoby fizyczne, o ktorych mowa w pkt 1, optat z tytutu uzywania lokali, jakie

ponosza najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w gminie, na
terenie ktorej potozony jest wynajmowany lokal mieszkalny.”;

w art. 5b:

a) wust. 1 po wyrazach ,art. 5 dodaje sie¢ wyrazy ,,ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a”,
b) w ust. 2 po wyrazach ,,w art. 5 dodaje si¢ wyrazy ,,ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a”;
w art. 6 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Finansowego wsparcia w przypadku, o ktorym mowa w art. 5a ust. 1, udziela si¢ rowniez gminie, zwigzkowi
migdzygminnemu albo powiatowi, jako beneficjentowi wsparcia, jezeli tworzone z udziatem gminy, zwigzku miedzy-
gminnego albo powiatu lokale mieszkalne beda stuzy¢ wykonywaniu zadan z zakresu pomocy spotecznej, w formie
mieszkan chronionych, a budynek potozony jest lub ma powsta¢ na nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ albo bedacej
W uzytkowaniu wieczystym strony umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1. Przepisy art. 5a ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3
stosuje si¢ odpowiednio.”;

art. 6d otrzymuje brzmienie:

»Art. 6d. Jezeli przedsigwziecie, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3, art. 4 ust. 1 pkt 3 lub art. 5 ust. 1 pkt 2,
dotyczy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku wspolnoty mieszkaniowej, a beneficjent wsparcia lub
inwestor w dniu rozpoczecia realizacji przedsigwzigcia nie posiada wigkszosci udziatow w nieruchomoscei wspoélne;j,
przepisow art. 35a—-35c¢ ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273,
1407 i 1429) nie stosuje sie.”;
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7)

8)

9)

w art. 7a:

a)

b)

w ust. 1:

— wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,»Lokal mieszkalny utworzony z wykorzystaniem finansowego wsparcia, 0 ktorym mowa w art. 5 ust. 1, inwestor
inny niz gmina albo zwiazek miedzygminny wynajmuje osobie fizycznej, jezeli:”,

— pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) osoba ta oraz osoby zgloszone z nig do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie posiadaja
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci;”,

— w pkt 2:
—— wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»Sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego tej osoby fizycznej w roku poprzedzajacym rok,
W ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:”,

—— czg$¢ wspoblna otrzymuje brzmienie:

»— 1loczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospo-
darce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotczynnika
1.4.,

ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,»3. Utworzenie przez inwestora bgdacego spoteczna inicjatywa mieszkaniowa lokalu mieszkalnego z wyko-
rzystaniem finansowego wsparcia, 0 ktorym mowa w art. 5 ust. 1, nie wyklucza zawarcia z osobg fizyczna, o ktorej
mowa w ust. 1, umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w art. 29a
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.”;

w art. 7c:

a)

b)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. W przypadku przedsiewzig¢, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, czynsz za 1 m? powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego utworzonego z udziatem gminy albo zwigzku migdzygminnego nie moze przekraczac,
w skali roku, 4% wartoéci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.”,

w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»W przypadku gdy wysoko$¢ finansowego wsparcia udzielanego na pokrycie kosztow przedsiewzigcia, o ktérym
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-2 oraz pkt 4-6, w art. 5 ust. 1 pkt 1 oraz w art. 5a ust. 1 w przypadku, o ktérym mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 1, w wyniku ktorego zostanie utworzony lokal mieszkalny, stanowi co najmniej:”,

ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W przypadku gdy finansowego wsparcia udzielano na pokrycie kosztow przedsigwzigcia, o ktorym
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3, wart. 5 ust. 1 pkt 2 lub w art. 5a ust. 1 w przypadku, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1
pkt 2, stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu nie moze przekroczy¢ w skali roku 5% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loka-
torow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.”;

w art. 8:

a)

b)

w ust. 1 dodaje sie zdanie drugie w brzmieniu:
,Beneficjent wsparcia moze upowazni¢ inwestora do zlozenia wniosku o finansowe wsparcie.”,
po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a i 3b w brzmieniu:

,»3a. Na wniosek beneficjenta wsparcia, minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospo-
darowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze udzieli¢ Bankowi rekomendacji priorytetowego rozpatrzenia
whiosku o finansowe wsparcie ztozonego przez tego beneficjenta wsparcia. Objety rekomendacjg wniosek o finan-
sowe wsparcie Bank rozpatruje poza kolejno$cia, o ktorej mowa w ust. 3.
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3b. Rekomendacji, 0 ktérej mowa w ust. 3a, minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospo-
darowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze udzieli¢, jezeli realizacja przedsigwzigcia objetego wnioskiem
o finansowe wsparcie jest uzasadniona:

1)  wplywem tego przedsigwzi¢cia na realizacj¢ zasady zrownowazonego rozwoju lub

2)  priorytetowym znaczeniem realizacji tego przedsigwzigcia dla zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
lokalnej spotecznosci lub

3)  powigzaniem tego przedsiewzigcia z realizacja innych przedsiewzig¢ lub realizacja infrastruktury spotecznej.”;
10) wart. 8b:
a) wust. 2 pkt 2 i 3 otrzymuja brzmienie:
»2) art.5ust. 1 pkt 1 — udziela si¢ do wysokosci 35%,
3) art. 5ust. 1 pkt 2 —udziela si¢ do wysokos$ci 15%,”,
b) wust. 5 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie:
»2) art. 5ust. 1 pkt 1, osiagnie wysokos$¢, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2,
3) art. 5ust. 1 pkt 2, osiagnie wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3,”;
11) wart. 13:
a) wust. 1:
— w pkt 1 po wyrazach ,,w art. 5 ust. 2” dodaje si¢ wyrazy ,,pkt 17,
— w pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
»¢) art. 5ust. 1 pkt 1 —w przypadku, o ktorym mowa w art. 5a ust. 1 oraz art. 6 ust. 3 pkt 1;”,
— w pkt 4 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje sie pkt 57 w brzmieniu:

»Y) 80% kosztow przedsiewzigcia — w przypadku, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, pod warunkiem
ze do zakonczenia umowy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, pozostaty co najmniej 4 pelne lata;

6)  60% kosztow przedsiewziecia — w przypadku, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, pod warunkiem
ze do zakonczenia umowy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, pozostato mniej niz 4 lata;

7)  40% kosztow przedsiewzigcia — w przypadku, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, pod warunkiem
ze do zakonczenia umowy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, pozostato mniej niz 3 lata.”,

b) wust. 1a pkt 1i 2 otrzymuja brzmienie:

»1)  35% kosztow przedsigwzigcia — w przypadku, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, z wyjatkiem przypad-
kow, o ktorych mowa w art. 5a ust. 1 i art. 6 ust. 3 pkt 1, przy czym udziat gminy lub zwigzku migdzygmin-
nego w czgsci przekraczajacej 25% kosztow przedsigwzigeia pokrywany jest do wysokosci odpowiadajace;j
warto$ci prawa wlasnosci albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu bedacego we wiadaniu inwestora, na
ktérym realizowane jest przedsigwziecie;

2)  50% kosztow przedsiewziecia — W przypadku przedsigwzigé, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 51 6, jezeli
przedmiotem zakupu nie jest byte mieszkanie zaktadowe, budynek mieszkalny z bytymi mieszkaniami za-
ktadowymi albo udzial we wspotwlasnosci budynku mieszkalnego, w ktorym si¢ znajduja byle mieszkania
zaktadowe;”;

12) wart. 13c:
a) wust. 1 po wyrazach ,,w art. 5 ust. 1 pkt 1" dodaje si¢ wyrazy ,,i pkt 2 lit. a”,

b) w ust. 5 wyrazy ,,0 ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lub art. 5a ust. 1, spetniajacego warunek, o ktorym mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 1” zastepuje si¢ wyrazami ,,0 ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a lub art. 5a ust. 1,
spelniajacego warunek, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a”;

13) wart. 13d:
a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»W przypadku, o ktérym mowa w art. 13c, gdy z realizacjg przedsi¢wzigcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1
i pkt 2 lit. a, zwiazane bylo zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1:”,

b) w pkt 2 wyrazy ,,przepis art. 5 ust. 10 stosuje si¢” zastepuje si¢ wyrazami ,,przepis art. 5 ust. 12 stosuje si¢”;
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

wart. 16 w ust. 2:

a) w pkt1wyrazy ,art. 4” zastepuje si¢ wyrazami ,,art. 4, art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b”,
b) w pkt 3 po wyrazach ,,w art. 5 ust. 1” dodaje si¢ wyrazy ,,pkt 1 i pkt 2 lit. a”;
wart. 17:

a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. W przypadku przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 albo art. 5¢ ust. 2, warunkiem uruchomienia
finansowego wsparcia oraz jego przekazania na rachunek beneficjenta wsparcia jest:

1)  zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1 albo art. 5¢ ust. 3 —w przypadku przedsigwziec, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a albo art. 5¢ ust. 2;

2)  zawarcie przez inwestora umowy, o0 ktorej mowa w art. 22¢ ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
0 spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa — W przypadku przedsigwzigé¢, o ktérych mowa w art. 5
ust. 1 pkt 2 lit. b, jezeli dotycza niebedacego wlasnoscig inwestora lokalu mieszkalnego, budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego, budynku innego niz mieszkalny albo czgsci takiego budynku.”,

b) wust. 4w pkt2 w lit. b wyrazy ,,w art. 5 ust. 1 pkt 2—4,” zastepuje si¢ wyrazami ,,w art. 5 ust. 1 pkt 2,”,
c) dodaje sie ust. 6 w brzmieniu:

,,0. W przypadku gdy do zakonczenia umowy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, pozostato mniej niz 2 lata, finansowego wsparcia nie
uruchamia si¢.”;

wart. 21:

a) wust. 1w pkt 2 po wyrazach ,,w art. 5 ust. 2” dodaje sie¢ wyrazy ,,pkt 17,

b) wust. 5:
— we wprowadzeniu do wyliczenia po wyrazach ,,w art. 5 ust. 2” dodaje si¢ wyrazy ,,pkt 17,
— w pkt 2 po wyrazach ,,w art. 5 ust. 2” dodaje si¢ wyrazy ,,pkt 17,

c) dodaje sie ust. 11 w brzmieniu:

,»11. W przypadku finansowego wsparcia przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, jezeli
okres umowy, 0 ktorej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, zostanie skrocony, beneficjent wsparcia zwraca do Funduszu Doptat kwote finansowego wsparcia
W cze$ci proporcjonalnej do kazdego petnego miesigca skroconego okresu umowy, wraz z odsetkami w wysokosci
okreslonej jak dla zalegto$ci podatkowych, w terminie 30 dni od dnia skrocenia tej umowy. Odsetki nalicza si¢ od
nastepnego dnia roboczego po dniu przekazania finansowego wsparcia na rachunek beneficjenta wsparcia.”;

w art. 22a:

a) wust. 1 wyrazy ,,0 ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz w art. 5 ust. 1 pkt 1” zastepuje si¢ wyrazami ,,0 ktorych
mowa w art. 3ust. 1 pkt 1, 2 i 4 oraz w art. 5 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a”,

b) po ust. 9 dodaje si¢ ust. 9a w brzmieniu:

»9a. W przypadku przedsigwzie¢, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 2 i 4 oraz w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a,
realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia w ramach planu rozwojowego, stosuje si¢ art. 18 ust. 1c.”;

w art. 22b w ust. 1:
a) w pkt1wyrazy ,w art. 3 ust. 1 pkt 1” zastepuje si¢ wyrazami ,,w art. 3 ust. 1 pkt 1, 2i4”,
b) w pkt2 po wyrazach ,,w art. 5 ust. 1 pkt 1” dodaje sie wyrazy ,,i pkt 2 lit. a”;
w art. 22d ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Do najmu lokalu mieszkalnego utworzonego w ramach przedsigwzigcia, o ktorym mowa:
1) wart.5ust. 1 pkt1,Ilub
2) wart.5ust. 1 pkt2lit. a

— z wykorzystaniem finansowego wsparcia udzielonego w ramach planu rozwojowego, nie stosuje si¢ przepisow art. 7a
ust. 1 pkt 2 oraz art. 30 ust. 1 pkt 2 i 2a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju miesz-
kalnictwa; w takim przypadku w ofercie wynajmu lokalu mieszkalnego umieszcza si¢ informacj¢ o zasadach wyboru
najemcow, o ktorych mowa w ust. 1.”.
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Art. 9. W ustawie z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2061) w art. 54 ust. 5
otrzymuje brzmienie:

,»J5. Do nieruchomosci bedacych w zasobie Agencji nie stosuje si¢ przepisu art. 19 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113 i 1463) oraz przepisow tej ustawy
dotyczacych ograniczonego w czasie roszczenia o0 sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego.”.

Art. 10. W ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych
latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351) w art. 9 ust. 1b otrzymuje brzmienie:

»1b. W przypadku lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wynajmowanych przez
SAN okres, 0 ktorym mowa w ust. 1, liczy si¢ od miesiaca, w ktorym zostata zawarta:

1)  pierwsza umowa dzierzawy pomigdzy wihascicielem lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego a SAN — w przypadku, o ktérym mowa w art. 22a ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecz-
nych formach rozwoju mieszkalnictwa;

2)  pierwsza umowa najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ktorego whascicielem
jest SAN —w przypadku, 0 ktérym mowa w art. 22a ust. 1a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa.”.

Art. 11. W przypadku umowy najmu zawieranej w zwiazku z umowg partycypacji w kosztach budowy lokalu miesz-
kalnego, o ktorej mowa w art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
zawartg przed dniem wejécia w Zycie niniejszej ustawy, przepisu art. 24fa ust. 1 pkt 1 ustawy zmienianej w art. 1 nie stosuje sig.

Art. 12. 1. W sprawach o sprzedaz nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej na rzecz jej uzytkownika wieczystego prowadzonych na podstawie przepisow ustaw zmienianych w art. 3 i art. 5,
w ktorych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy sporzadzono odpowiednio protokét z rokowan albo ogloszono
wykaz nieruchomosci Zasobu Wtasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa przeznaczonych do sprzedazy, stosuje si¢ przepisy dotych-
czasowe.

2. Postepowania dotyczace aktualizacji stawki procentowej lub aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wie-
czystego wszczete 1 niezakonczone przed dniem wystgpienia z zadaniem, o ktorym mowa w art. 198g ustawy zmienianej
w art. 3, tocza si¢ nadal na podstawie przepiséw dotychczasowych.

Art. 13. 1. Przepisy ustawy zmienianej w art. 4, w brzmieniu dotychczasowym, stosuje si¢ do opodatkowania czynnosci
cywilnoprawnych dokonanych przed dniem wej$cia w zycie art. 4 niniejszej ustawy.

2. Przepisoéw art. 2 pkt 4 lit. a, art. 5 ust. 3 oraz art. 7a ustawy zmienianej w art. 4, w brzmieniu nadanym niniejsza
ustawag, nie stosuje si¢ do uméw sprzedazy zawieranych w zwigzku z wykonaniem umow zobowigzujacych do dokonania
tej sprzedazy, zawartych przed dniem wejScia w zycie art. 4 niniejszej ustawy.

Art. 14. Do spraw wszczetych na podstawie ustawy zmienianej w art. 7 i niezakonczonych przed dniem wejécia w zycie
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 7, w brzmieniu nadanym niniejsza ustaws.

Art. 15. Do wnioskow o finansowe wsparcie zlozonych i nierozpatrzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 8, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

Art. 16. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 197 pkt 8 ustawy zmienianej w art. 3 zacho-
wujg moc do dnia wejécia w zycie przepisow wykonawczych wydanych na podstawie art. 197 pkt 8 ustawy zmienianej w art. 3,
W brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, jednak nie dtuzej niz przez 24 miesigce od dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 17. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem art. 8 pkt 9 lit. b, ktory wchodzi
w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia oraz z wyjatkiem art. 4 pkt 1-3 i art. 8 pkt 1-6, pkt 7 lit. a tiret pierwsze
i drugie, pkt 81 9 lit. a oraz pkt 10-19, ktére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: A. Duda



	Ustawa
	z dnia 26 maja 2023 r.
	o zmianie ustawy o samorządzie gminnym, ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomościami, ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych  oraz niektórych innych ustaw
	Art. 1. W ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) po art. 24f dodaje się art. 24fa w brzmieniu:
	„Art. 24fa. 1. Wójtowie, zastępcy wójtów, radni, małżonkowie wójtów, zastępców wójtów, radnych, a także osoby pozostające we wspólnym pożyciu z wójtami, zastępcami wójtów, radnymi, nie mogą:
	1) zawierać umów najmu lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy, w której wójt lub zastępca wójta pełni funkcję lub radny uzyskał mandat, ani umów najmu lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji przedsięwzięcia inwestycyjno...
	2) nabywać własności lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy, w której wójt lub zastępca wójta pełni funkcję lub radny uzyskał mandat, ani własności lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji przedsięwzięcia inwestycyjno-bu...
	2. W przypadku umowy najmu zawieranej w związku z umową partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o której mowa w art. 29a ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, zawartą przed dniem objęcia funkcj...
	3. Przepisu ust. 1 pkt 1 nie stosuje się do najmu lokalu mieszkalnego wydzielonego przez radę gminy w zasobie mieszkaniowym do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, jeżeli umowa tego najmu zawierana jest z wójtem lub zastępcą wójta na czas pełn...

	Art. 2. W ustawie z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790 i 1114) wprowadza się następujące zmiany:
	1) w art. 22a:
	a) po ust. 1 dodaje się ust. 1a i 1b w brzmieniu:
	„1a. W celu tworzenia warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej społeczna agencja najmu, zwana dalej „SAN”, może również:
	1) wynajmować osobom fizycznym, o których mowa w ust. 1, lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne jednorodzinne, których jest właścicielem;
	2) dzierżawić budynki inne niż mieszkalne albo części takich budynków i dokonywać ich remontu lub przebudowy, w wyniku której utworzone zostaną lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne jednorodzinne wynajmowane osobom fizycznym wskazanym przez gminę n...
	1b. Przepisu ust. 1a pkt 1 nie stosuje się do podmiotu, o którym mowa w ust. 2 pkt 1.”,

	b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
	„2. Jako SAN może działać:
	1) spółka z ograniczoną odpowiedzialnością lub spółka akcyjna, w których gmina lub gminy dysponują odpowiednio ponad 50% głosów na zgromadzeniu wspólników lub na walnym zgromadzeniu;
	2) podmiot, o którym mowa w art. 3 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o działalności pożytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2023 r. poz. 571).”,

	c) w ust. 3 po wyrazach „w ust. 1” dodaje się wyrazy „i 1a”;

	2) w art. 22b:
	a) w ust. 1:
	– we wprowadzeniu do wyliczenia po wyrazach „w art. 22a ust. 1” dodaje się wyrazy „lub 1a”,
	– w pkt 2 po wyrazach „w art. 22a ust. 1” dodaje się wyrazy „i 1a”,

	b) ust. 3 i 4 otrzymują brzmienie:
	„3. Umowa o współpracy zawarta z SAN, o której mowa w art. 22a ust. 2 pkt 1, może zostać przedłużona na okres kolejnych 5 lat na wniosek SAN złożony w ostatnim roku obowiązywania umowy o współpracy. Przedłużenie to można ponawiać na zasadach wskazanyc...
	4. W przypadku wygaśnięcia umowy o współpracy zawartej z SAN, o której mowa w art. 22a ust. 2 pkt 2, SAN może ubiegać się o zawarcie kolejnej umowy o współpracy z tą samą gminą w trybie określonym w dziale II rozdziale 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003...

	c) ust. 6 i 7 otrzymują brzmienie:
	„6. Umowa o współpracy z SAN, o której mowa w art. 22a ust. 2 pkt 2, jest zawierana w trybie określonym w dziale II rozdziale 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o działalności pożytku publicznego i o wolontariacie jako umowa o wsparcie realizacji zad...
	7. W umowie zawieranej z SAN gmina może powierzyć SAN realizację innych usług społecznych, w tym usług, o których mowa w art. 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o realizowaniu usług społecznych przez centrum usług społecznych (Dz. U. poz. 1818), na rzec...


	3) w art. 22c ust. 1 otrzymuje brzmienie:
	„1. Umowę dzierżawy między właścicielem lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku innego niż mieszkalny albo części takiego budynku, a SAN, zwaną dalej „umową dzierżawy”, zawiera się na czas oznaczony.”;

	4) art. 22d otrzymuje brzmienie:
	„Art. 22d. 1. W umowie dzierżawy SAN może zobowiązać się do przeprowadzania remontów lub przebudowy dzierżawionego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku innego niż mieszkalny albo części takiego budynku.
	2. Remont lub przebudowa, o której mowa w ust. 1, może być przeprowadzony przez SAN w zamian za obniżenie albo czasowe zaniechanie poboru czynszu dzierżawy.”;

	5) w art. 22f po ust. 3 dodaje się ust. 3a w brzmieniu:
	„3a. W przypadku, o którym mowa w art. 22a ust. 1a pkt 1:
	1) umowa najmu ulega rozwiązaniu najpóźniej z dniem zakończenia umowy o współpracy;
	2) w razie wypowiedzenia umowy o współpracy SAN wypowiada umowę najmu z zachowaniem co najmniej trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia.”;

	6) w art. 22h w ust. 2 pkt 1 i 2 otrzymują brzmienie:
	„1) liczbie i łącznej powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych lub budynków mieszkalnych jednorodzinnych wynajmowanych przez SAN na terenie tej gminy,
	2) liczbie osób używających lokali mieszkalnych lub budynków mieszkalnych jednorodzinnych wynajmowanych przez SAN”;

	7) w art. 22i w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia po wyrazach „w art. 22a ust. 1” dodaje się wyrazy „i 1a”;
	8) w art. 29 ust. 2a otrzymuje brzmienie:
	„2a. Podmiot, o którym mowa w art. 3 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o działalności pożytku publicznego i o wolontariacie, realizujący cele, o których mowa w art. 30a ust. 2, może zawierać z SIM umowy w sprawie partycypacji w kosztach ...

	9) w art. 30 w ust. 1:
	a) w pkt 2 wyrazy „nie przekracza 1,3” zastępuje się wyrazami „nie przekracza 1,5”,
	b) w pkt 2a wyrazy „współczynnika 1,2” zastępuje się wyrazami „współczynnika 1,4”;

	10) w art. 30a w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
	„SIM może wynająć lokal mieszkalny podmiotowi, o którym mowa w art. 3 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o działalności pożytku publicznego i o wolontariacie, w celu:”.


	Art. 3. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 i 1113) wprowadza się następujące zmiany:
	1) w art. 4 w pkt 18 kropkę zastępuje się średnikiem i dodaje się pkt 19 w brzmieniu:
	„19) działalności gospodarczej – należy przez to rozumieć działalność gospodarczą w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. – Prawo przedsiębiorców (Dz. U. z 2023 r. poz. 221, 641, 803 i 1414).”;

	2) w art. 6 pkt 7 otrzymuje brzmienie:
	„7) budowa, utrzymywanie obiektów oraz urządzeń niezbędnych na potrzeby obronności państwa, a także ustanowienie strefy ochronnej terenu zamkniętego, w tym wynikające z umów lub porozumień międzynarodowych, a także na potrzeby ochrony granicy państwow...

	3) w art. 10 w ust. 5 dodaje się zdanie drugie w brzmieniu:
	„Udzielenie pomocy publicznej wymaga spełnienia warunków udzielenia pomocy de minimis określonych we właściwych przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczących pomocy de minimis.”;

	4) w art. 28 w ust. 2 dodaje się zdanie trzecie w brzmieniu:
	„W przypadku zbycia nieruchomości gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia działalności gospodarczej, sprzedawanej jej użytkownikowi wieczystemu, rokowania przeprowadza się w formie pisemnej.”;

	5) w art. 32:
	a) w ust. 1 dodaje się zdanie drugie w brzmieniu:
	„Sprzedaż nieruchomości gruntowej na rzecz jej użytkownika wieczystego nie może nastąpić przed upływem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste.”,

	b) po ust. 1a dodaje się ust. 1b i 1c w brzmieniu:
	„1b. Wojewoda – w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa albo odpowiednia rada albo sejmik – w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność jednostek samorządu terytorialnego ustalają, odpowiednio w drodze zarządzenia ...
	1) potrzebami społeczności lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebą zapewnienia rezerw terenów na realizację celów publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;
	2) ładem przestrzennym;
	3) racjonalnością ekonomiczną;
	4) stanem realizacji postanowień umowy o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste, w tym celu, na który nieruchomość została oddana w użytkowanie wieczyste;
	5) okresem pozostałym do wygaśnięcia prawa użytkowania wieczystego na skutek upływu okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste;
	6) potencjałem inwestycyjnym nieruchomości gruntowej na potrzeby realizacji celów publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celów użyteczności publicznej.
	1c. Przepisu ust. 1b nie stosuje się w odniesieniu do nieruchomości, którymi gospodaruje Agencja Mienia Wojskowego.”;


	6) w art. 67 w ust. 3 po wyrazach „ust. 3a” dodaje się wyrazy „i art. 69”;
	7) w art. 68 w ust. 3 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
	„Cenę nieruchomości lub jej części wpisanych do rejestru zabytków obniża się na wniosek nabywcy o 50%.”;

	8) art. 69 otrzymuje brzmienie:
	„Art. 69. 1. Cenę nieruchomości gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia działalności gospodarczej, sprzedawanej jej użytkownikowi wieczystemu, ustala się jako dwudziestokrotność kwoty stanowiącej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej opłaty ro...
	2. Cenę nieruchomości gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia działalności gospodarczej, sprzedawanej jej użytkownikowi wieczystemu, ustala się w wysokości nie niższej niż dwudziestokrotność kwoty stanowiącej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej...
	3. Jeżeli dotychczas nie obowiązywała opłata roczna z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, właściwy organ ustala cenę, o której mowa w ust. 1 i 2, przyjmując stawkę procentową określoną w art. 72 ust. 3 stosownie do celu wynikająceg...

	9) po art. 69 dodaje się art. 69a w brzmieniu:
	„Art. 69a. 1. W przypadku nieruchomości gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia działalności gospodarczej, sprzedawanej jej użytkownikowi wieczystemu, za dzień udzielenia pomocy publicznej uznaje się dzień zawarcia umowy sprzedaży. Wartość pomocy pub...
	2. W przypadku gdy wartość pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela się do tego limitu i stosuje się dopłatę do wartości nieruchomości gruntowej przyjętej do ustalenia jej ceny. Wysokość dopłaty jest ustalana w umowie sprze...
	3. Dopłata, o której mowa w ust. 2, może zostać uiszczona w:
	1) pełnej wysokości w terminie 14 dni od dnia nabycia nieruchomości gruntowej;
	2) ratach rocznych płatnych przez okres nie dłuższy niż 20 lat, wnoszonych od roku następującego po roku nabycia nieruchomości gruntowej;
	3) kwocie pozostałej do spłaty w przypadku, o którym mowa w pkt 2, na wniosek nabywcy nieruchomości, złożony w każdym czasie trwania okresu, na jaki dopłata została rozłożona na raty.
	4. Do dopłaty wnoszonej w formie rat przepis art. 70 ust. 3a stosuje się odpowiednio.”;

	10) w art. 70 po ust. 3 dodaje się ust. 3a w brzmieniu:
	„3a. W przypadku nieruchomości gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia działalności gospodarczej, sprzedawanej jej użytkownikowi wieczystemu, rozłożona na raty niespłacona część ceny podlega oprocentowaniu według stopy referencyjnej ustalonej zgodnie...

	11) w art. 194 dodaje się ust. 5 w brzmieniu:
	„5. Członkom Komisji Odpowiedzialności Zawodowej przysługuje wynagrodzenie za przeprowadzenie postępowania wyjaśniającego oraz zwrot kosztów podróży i noclegów związanych z udziałem w tym postępowaniu. Zwrot kosztów podróży i noclegów przysługuje czło...

	12) w art. 195 w ust. 2 dodaje się zdanie trzecie w brzmieniu:
	„Obrońcy z urzędu przysługuje wynagrodzenie oraz zwrot kosztów podróży i noclegów związanych z udziałem w tym postępowaniu.”;

	13) w art. 197 pkt 8 otrzymuje brzmienie:
	„8) sposób i tryb przeprowadzania postępowania z tytułu odpowiedzialności zawodowej, rodzaje i sposoby ustalania kosztów tego postępowania, organizację Komisji Odpowiedzialności Zawodowej, rodzaje i sposoby ustalania kosztów jej funkcjonowania, wysoko...

	14) po dziale VI dodaje się dział VIa w brzmieniu:
	„Dział VIa
	Przepisy epizodyczne dotyczące roszczenia o sprzedaż nieruchomości gruntowej  na rzecz jej użytkownika wieczystego
	Art. 198g. 1. Użytkownik wieczysty nieruchomości gruntowej w terminie 12 miesięcy od dnia wejścia w życie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorządzie gminnym, ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce ni...
	2. Żądanie sprzedaży, o którym mowa w ust. 1, nie przysługuje:
	1) jeżeli nieruchomość została oddana w użytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r.;
	2) jeżeli użytkownik wieczysty nie wykonał zobowiązania określonego w umowie o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste;
	3) w odniesieniu do gruntów położonych na terenie portów i przystani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);
	4) jeżeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu działkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych;
	5) w odniesieniu do nieruchomości gruntowej niezabudowanej.
	3. Nie zawiera się umowy sprzedaży nieruchomości, o której mowa w ust. 1, jeżeli toczy się postępowanie o rozwiązanie umowy o oddanie tej nieruchomości w użytkowanie wieczyste.
	4. Przepisy ust. 1–3 stosuje się odpowiednio do użytkowania wieczystego powstałego w inny sposób niż w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.
	Art. 198h. 1. W odniesieniu do nieruchomości gruntowych stanowiących własność Skarbu Państwa cenę nieruchomości ustala się:
	1) w przypadku zapłaty ceny jednorazowo – jako dwudziestokrotność kwoty stanowiącej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego oraz wartości nieruchomości gruntowej określonej na dzień zawarcia umowy sprz...
	2) w przypadku rozłożenia ceny na raty – jako dwudziestopięciokrotność kwoty stanowiącej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego oraz wartości nieruchomości gruntowej określonej na dzień zawarcia umowy...
	2. W odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność jednostek samorządu terytorialnego cenę nieruchomości ustala się w wysokości nie niższej niż dwudziestokrotność kwoty stanowiącej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej opłaty rocznej z tytułu...
	3. Jeżeli w dniu wystąpienia z żądaniem zawarcia umowy nie obowiązywała opłata roczna z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej albo toczy się postępowanie w sprawie aktualizacji stawki procentowej opłaty rocznej, właściwy organ ustala ...
	Art. 198i. 1. Odpowiednia rada albo sejmik w terminie 4 miesięcy od dnia wejścia w życie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorządzie gminnym, ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomościami, u...
	2. W razie niepodjęcia uchwał w terminie, o którym mowa w ust. 1, przepis art. 198h ust. 1 stosuje się odpowiednio.
	Art. 198j. 1. Jeżeli w okresie 12 miesięcy przed dniem wejścia w życie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorządzie gminnym, ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomościami, ustawy o podatku od...
	2. Przepis ust. 1 stosuje się także w przypadku, gdy w okresie 12 miesięcy przed dniem wejścia w życie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorządzie gminnym, ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieru...
	Art. 198k. 1. W odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa właściwy organ udziela na wniosek bonifikaty w wysokości 90% od ceny nieruchomości gruntowej sprzedawanej osobie fizycznej:
	1) w stosunku do której orzeczono niepełnosprawność:
	a) w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub
	b) przed ukończeniem 16 roku życia lub
	2) zamieszkującej w dniu wystąpienia z żądaniem sprzedaży z osobami, o których mowa w pkt 1 lit. a lub b, będącej opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych osób, lub
	3) będącej członkiem rodziny wielodzietnej w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Dużej Rodziny (Dz. U. z 2021 r. poz. 1744, z 2022 r. poz. 2140, 2243 i 2754 oraz z 2023 r. poz. 1234 i 1429) i uprawnionej do posiadania Kar...
	2. W odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność jednostek samorządu terytorialnego właściwy organ udziela na podstawie uchwały odpowiedniej rady albo sejmiku bonifikaty od ceny nieruchomości gruntowej sprzedawanej jej użytkownikowi wieczystemu.
	3. W uchwale rady albo sejmiku, o której mowa w ust. 2, określa się warunki udzielania bonifikat i wysokość stawek procentowych, uwzględniając w szczególności:
	1) okoliczności, o których mowa w ust. 1, oraz przypadki, o których mowa w art. 68;
	2) realizację przez użytkownika wieczystego celów publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celów użyteczności publicznej oraz potrzeb społeczności lokalnej;
	3) długość okresu trwania użytkowania wieczystego;
	4) terminową realizację celu określonego w umowie o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste, w szczególności terminową zabudowę;
	5) brak zaległości w regulowaniu zobowiązań z tytułu opłat rocznych za użytkowanie wieczyste oraz podatku od nieruchomości.
	Art. 198l. Przepisy niniejszego działu stosuje się z uwzględnieniem przepisów o pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spełnienia warunków udzielenia pomocy de minimis określonych we właściwych przepisach prawa Unii Europejskiej dotycz...


	Art. 4. W ustawie z dnia 9 września 2000 r. o podatku od czynności cywilnoprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 170) wprowadza się następujące zmiany:
	1) w art. 2 w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
	„a) w zakresie, w jakim są opodatkowane podatkiem od towarów i usług, z wyjątkiem umów sprzedaży, których przedmiotem jest lokal mieszkalny stanowiący odrębną nieruchomość, opodatkowanych zgodnie z art. 7a,”;

	2) w art. 5 dodaje się ust. 3 w brzmieniu:
	„3. W przypadku gdy nabycie lokalu mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość następuje przez kilku kupujących, zobowiązanymi solidarnie do zapłaty podatku według stawki określonej w art. 7a ust. 1, są wyłącznie kupujący spełniający warunki, o któ...

	3) po art. 7 dodaje się art. 7a w brzmieniu:
	„Art. 7a. 1. W przypadku gdy kupujący nabywa co najmniej sześć lokali mieszkalnych stanowiących odrębne nieruchomości w jednym lub kilku budynkach wybudowanych na jednej nieruchomości gruntowej, opodatkowanych podatkiem od towarów i usług, lub udziały...
	2. Jeżeli nabycie lokalu mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość następuje na współwłasność przez kilku kupujących, przepis ust. 1 stosuje się także wtedy, gdy chociażby jeden z kupujących jest zobowiązany do uiszczenia podatku w takiej stawce....

	4) w art. 9 w pkt 16 kropkę zastępuje się średnikiem i dodaje się pkt 17 w brzmieniu:
	„17) sprzedaż, której przedmiotem jest prawo własności lokalu mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość, prawo własności budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu dotyczące lokalu mieszkalnego albo domu jedno...


	Art. 5. W ustawie z dnia 19 października 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2329 oraz z 2023 r. poz. 967) wprowadza się następujące zmiany:
	1) w art. 17b ust. 4 otrzymuje brzmienie:
	„4. Nieruchomość będąca przedmiotem użytkowania wieczystego może być sprzedana jej użytkownikowi wieczystemu po cenie ustalonej w sposób określony w przepisach o gospodarce nieruchomościami, z tym że w przypadku sprzedaży nieruchomości wykorzystywanej...

	2) w art. 24 w ust. 5aa w pkt 2 skreśla się wyrazy „(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846)”.

	Art. 6. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 438) w art. 35 w ust. 11 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:
	„Przepisy art. 69 i art. 69a ustawy o gospodarce nieruchomościami stosuje się odpowiednio.”.

	Art. 7. W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz. U. z 2019 r. poz. 1314) wprowadza się następujące zmiany:
	1) w art. 4:
	a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
	„2. W decyzji, o której mowa w art. 3 ust. 1, właściwy organ ustala opłatę z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, którą stanowi różnica wartości nieruchomości gruntowej i wartości prawa użytkowania wiec...

	b) po ust. 2 dodaje się ust. 2a w brzmieniu:
	„2a. Opłatę, o której mowa w ust. 1, wnosi się w terminie 14 dni od dnia, w którym decyzja, o której mowa w art. 3 ust. 1, stała się ostateczna.”,

	c) po ust. 4 dodaje się ust. 4a w brzmieniu:
	„4a. W odniesieniu do nieruchomości wykorzystywanej w dniu wydania decyzji, o której mowa w art. 3 ust. 1, do prowadzenia działalności gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. – Prawo przedsiębiorców (Dz. U. z 2023 r. poz. 221, 6...

	d) ust. 10 otrzymuje brzmienie:
	„10. Na wniosek użytkownika wieczystego w odniesieniu do nieruchomości lub jej części wpisanych do rejestru zabytków opłatę, o której mowa w ust. 1, obniża się o 50%.”,

	e) ust. 13 otrzymuje brzmienie:
	„13. Jeżeli nie wcześniej niż w okresie ostatnich 2 lat przed dniem złożenia wniosku o przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości niewykorzystywanej w dniu wydania decyzji, o której mowa w art. 3 ust. 1, do prowadzen...


	2) art. 5a otrzymuje brzmienie:
	„Art. 5a. 1. Przepisy niniejszej ustawy stosuje się z uwzględnieniem przepisów o pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spełnienia warunków udzielenia pomocy de minimis określonych we właściwych przepisach prawa Unii Europejskiej dotyc...
	2. Wartość pomocy publicznej odpowiada różnicy między wartością nieruchomości gruntowej podlegającej przekształceniu określoną w celu ustalenia opłaty a kwotą opłaty ustaloną w decyzji, o której mowa w art. 3 ust. 1. W przypadku udzielenia bonifikaty ...
	3. W przypadku gdy wartość pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela się do tego limitu i stosuje się dopłatę do wartości nieruchomości gruntowej podlegającej przekształceniu określonej w celu ustalenia opłaty. Wysokość dopł...
	4. Dopłata, o której mowa w ust. 3, może zostać uiszczona w:
	1) pełnej wysokości nie później niż w terminie 14 dni od dnia, w którym decyzja, o której mowa w ust. 3, stała się ostateczna;
	2) ratach płatnych przez okres nie dłuższy niż 20 lat, wnoszonych od roku następującego po roku, w którym decyzja, o której mowa w ust. 3, stała się ostateczna;
	3) kwocie pozostałej do spłaty w przypadku, o którym mowa w pkt 2, na wniosek zobowiązanego do dopłaty, złożony w każdym czasie trwania okresu, na jaki dopłata została rozłożona na raty.
	5. Do dopłaty wnoszonej w formie rat przepis art. 4 ust. 4a stosuje się odpowiednio.”;

	3) po art. 7 dodaje się art. 7a w brzmieniu:
	„Art. 7a. Żądanie, o którym mowa w art. 1 i art. 2, może zostać zgłoszone organowi, o którym mowa w art. 3, do dnia 31 grudnia 2025 r.”.


	Art. 8. W ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektórych przedsięwzięć mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 788) wprowadza się następujące zmiany:
	1) w art. 2:
	a) w pkt 5a w lit. b po wyrazach „społecznych inicjatyw mieszkaniowych” dodaje się wyrazy „i społecznych agencji najmu”,
	b) po pkt 7a dodaje się pkt 7b w brzmieniu:
	„7b) społecznej agencji najmu – należy przez to rozumieć społeczną agencję najmu w rozumieniu art. 22a ust. 1 ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;”;


	2) art. 5 otrzymuje brzmienie:
	„Art. 5. 1. Finansowego wsparcia udziela się gminie albo związkowi międzygminnemu, jako beneficjentowi wsparcia, na pokrycie części kosztów przedsięwzięcia polegającego na tworzeniu lokali mieszkalnych na wynajem powstających w wyniku realizacji przez...
	1) budowy budynku na nieruchomości gruntowej stanowiącej własność albo będącej w użytkowaniu wieczystym inwestora albo beneficjenta wsparcia;
	2) remontu lub przebudowy:
	a) będącego własnością spółki gminnej albo społecznej inicjatywy mieszkaniowej, której jedynym albo większościowym właścicielem jest gmina, budynku albo jego części lub
	b) dzierżawionego przez społeczną agencję najmu albo będącego jej własnością, lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku innego niż mieszkalny albo części takiego budynku
	– jeżeli ten remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu mieszkalnego albo budynku mieszkalnego jednorodzinnego zajmowanego przez lokatora na podstawie obowiązującej umowy najmu.
	2. Warunkiem udzielenia finansowego wsparcia, o którym mowa w:
	1) ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a, jest zawarcie przez gminę albo związek międzygminny umowy z inwestorem innym niż gmina albo związek międzygminny;
	2) ust. 1 pkt 2 lit. b, jest:
	a) zawarcie przez gminę umowy z inwestorem, o której mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
	b) określenie przez gminę kryteriów, o których mowa w art. 22e ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
	3. Umowa, o której mowa w ust. 2 pkt 1, określa w szczególności:
	1) udział gminy albo związku międzygminnego w kosztach tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem;
	2) prawo gminy albo związku międzygminnego do wskazywania najemców lokali mieszkalnych utworzonych z wykorzystaniem finansowego wsparcia;
	3) szczegółowe kryteria wskazywania przez gminę albo związek międzygminny najemców lokali mieszkalnych, zapewniające pierwszeństwo w dostępie do lokali mieszkalnych utworzonych z udziałem gminy albo związku międzygminnego osobom będącym aktualnie naje...
	4. W przypadku gdy umowa, o której mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, określa zasady, o których mowa w art. 22b ust. 1 pkt 5 tej ustawy, zasad tych nie stosuje się do lokali mieszkalnych...
	5. Finansowe wsparcie, o którym mowa w ust. 1, stanowi rekompensatę z tytułu świadczenia usług publicznych w rozumieniu przepisów prawa Unii Europejskiej, dotyczących pomocy publicznej z tytułu świadczenia usług w ogólnym interesie gospodarczym i udzi...
	6. Rekompensata, o której mowa w ust. 5, przysługuje wyłącznie inwestorowi świadczącemu usługę publiczną w ogólnym interesie gospodarczym, polegającą na najmie lokali mieszkalnych na warunkach określonych w art. 7a–7e.
	7. Do kosztów inwestora związanych z usługą publiczną świadczoną w ogólnym interesie gospodarczym zalicza się:
	1) wartość brutto kosztów przedsięwzięcia, o których mowa w art. 14;
	2) koszty eksploatacji i remontów lokali oraz infrastruktury utworzonej przy udziale finansowego wsparcia, związane bezpośrednio z realizacją przedsięwzięcia, ponoszone w okresie, o którym mowa w ust. 10;
	3) koszty ubezpieczenia nieruchomości w trakcie realizacji przedsięwzięcia oraz w okresie, o którym mowa w ust. 10;
	4) koszty dzierżawy lokali mieszkalnych lub budynków mieszkalnych jednorodzinnych wynajmowanych osobom wskazanym przez gminę oraz ponoszone od dnia rozpoczęcia realizacji przedsięwzięcia, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, koszty dzierżawy budynków ...
	5) pozostałe koszty związane ze świadczeniem usługi publicznej w ogólnym interesie gospodarczym polegającej na najmie lokali mieszkalnych, w tym koszty prowadzenia rachunków bankowych przeznaczonych do deponowania środków z pobranych od najemców kaucj...
	6) wkład we wspólne koszty stałe inwestora w części wyliczonej na podstawie procentowego udziału powierzchni powstałej w wyniku realizowanego przedsięwzięcia w powierzchni całkowitej lokali mieszkalnych będących własnością inwestora;
	7) koszty nabycia nieruchomości związanej z realizacją przedsięwzięcia, w tym nieruchomości wraz z budynkiem, w wyniku remontu lub przebudowy którego zostaną utworzone lokale mieszkalne.
	8. Do kosztów nabycia nieruchomości, o której mowa w ust. 7 pkt 7, zalicza się również wartość nieruchomości, jeżeli została ona wniesiona jako wkład niepieniężny i jest przeznaczona do realizacji przedsięwzięcia. Wartość nieruchomości określa się na ...
	9. Do przychodów inwestora związanych z usługą publiczną świadczoną w ogólnym interesie gospodarczym zalicza się:
	1) przychody z opłat czynszowych za najem lokali mieszkalnych, garaży i miejsc postojowych;
	2) przychody z tytułu odsetek od zdeponowanych środków pobranych od najemców z kaucji zabezpieczających pokrycie należności z tytułu najmu lokali mieszkalnych;
	3) przychody z tytułu odsetek od zdeponowanych środków gromadzonych w ramach odpisów na fundusz remontowy;
	4) wartość nieruchomości, jeżeli została wniesiona jako wkład niepieniężny przez jednostkę samorządu terytorialnego i jest przeznaczona do realizacji przedsięwzięcia, określoną na podstawie operatu szacunkowego sporządzonego zgodnie z ustawą z dnia 21...
	10. Okres, na jaki powierza się inwestorowi świadczenie usługi publicznej w ogólnym interesie gospodarczym, wynosi:
	1) 15 lat – w przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 1,
	2) 5 lat – w przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a,
	3) liczbę pełnych lat pozostających do zakończenia umowy, o której mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa – w przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b
	– licząc od dnia przekazania przez gminę albo związek międzygminny Bankowi oświadczenia inwestora, o którym mowa w art. 18 ust. 1 pkt 2.
	11. Finansowe wsparcie, o którym mowa w ust. 1, nie może przekraczać dopuszczalnej wysokości rekompensaty, o której mowa w ust. 5, ustalonej zgodnie z przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie art. 19.
	12. Jeżeli przedsięwzięcie, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a, zrealizowano z wykorzystaniem finansowego wsparcia oraz finansowania zwrotnego, dopuszczalną wysokość rekompensaty, o której mowa w ust. 5, ustala się dla łącznej kwoty tego wspa...
	13. Bank, beneficjent wsparcia oraz inwestor przechowują przez 10 lat od dnia zakończenia okresu, o którym mowa w ust. 10, dokumenty potwierdzające zgodność przyznanej rekompensaty, o której mowa w ust. 5, z warunkami określonymi w przepisach wykonawc...

	3) w art. 5a:
	a) w ust. 1 po wyrazach „w art. 5 ust. 1” dodaje się wyrazy „pkt 1 i pkt 2 lit. a”,
	b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
	„2. Umowa, o której mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1, w przypadku, o którym mowa w ust. 1, zawarta między gminą albo związkiem międzygminnym a społeczną inicjatywą mieszkaniową albo spółką gminną, określa w szczególności:
	1) prawo gminy albo związku międzygminnego do najmu lokali utworzonych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z możliwością ich podnajmowania osobom fizycznym bez zgody społecznej inicjatywy mieszkaniowej albo spółki gminnej;
	2) obowiązek ponoszenia przez osoby fizyczne, o których mowa w pkt 1, opłat z tytułu używania lokali, jakie ponoszą najemcy lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, w gminie, na terenie której położony jest wynajmowany loka...


	4) w art. 5b:
	a) w ust. 1 po wyrazach „art. 5” dodaje się wyrazy „ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a”,
	b) w ust. 2 po wyrazach „w art. 5” dodaje się wyrazy „ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a”;

	5) w art. 6 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
	„2. Finansowego wsparcia w przypadku, o którym mowa w art. 5a ust. 1, udziela się również gminie, związkowi międzygminnemu albo powiatowi, jako beneficjentowi wsparcia, jeżeli tworzone z udziałem gminy, związku międzygminnego albo powiatu lokale mies...

	6) art. 6d otrzymuje brzmienie:
	„Art. 6d. Jeżeli przedsięwzięcie, o którym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3, art. 4 ust. 1 pkt 3 lub art. 5 ust. 1 pkt 2, dotyczy lokalu mieszkalnego znajdującego się w budynku wspólnoty mieszkaniowej, a beneficjent wsparcia lub inwestor w dniu rozpoczęcia ...

	7) w art. 7a:
	a) w ust. 1:
	– wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
	„Lokal mieszkalny utworzony z wykorzystaniem finansowego wsparcia, o którym mowa w art. 5 ust. 1, inwestor inny niż gmina albo związek międzygminny wynajmuje osobie fizycznej, jeżeli:”,

	– pkt 1 otrzymuje brzmienie:
	„1) osoba ta oraz osoby zgłoszone z nią do wspólnego zamieszkania, w dniu objęcia lokalu, nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowości;”,

	– w pkt 2:
	– – wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
	„średni miesięczny dochód gospodarstwa domowego tej osoby fizycznej w roku poprzedzającym rok, w którym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:”,

	– – część wspólna otrzymuje brzmienie:
	„– iloczynu wysokości ostatnio ogłoszonego przeciętnego wynagrodzenia miesięcznego brutto w gospodarce narodowej w województwie, na terenie którego położony jest lokal mieszkalny, oraz współczynnika 1,4.”,



	b) ust. 8 otrzymuje brzmienie:
	„8. Utworzenie przez inwestora będącego społeczną inicjatywą mieszkaniową lokalu mieszkalnego z wykorzystaniem finansowego wsparcia, o którym mowa w art. 5 ust. 1, nie wyklucza zawarcia z osobą fizyczną, o której mowa w ust. 1, umowy w sprawie partycy...


	8) w art. 7c:
	a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
	„1. W przypadku przedsięwzięć, o których mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, czynsz za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego utworzonego z udziałem gminy albo związku międzygminnego nie może przekraczać, w skali roku, 4% wartości odtworzeniowej lokal...

	b) w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
	„W przypadku gdy wysokość finansowego wsparcia udzielanego na pokrycie kosztów przedsięwzięcia, o którym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1–2 oraz pkt 4–6, w art. 5 ust. 1 pkt 1 oraz w art. 5a ust. 1 w przypadku, o którym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, w wyniku ...

	c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
	„3. W przypadku gdy finansowego wsparcia udzielano na pokrycie kosztów przedsięwzięcia, o którym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3, w art. 5 ust. 1 pkt 2 lub w art. 5a ust. 1 w przypadku, o którym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2, stawka czynszu za 1 m2 powierzchn...


	9) w art. 8:
	a) w ust. 1 dodaje się zdanie drugie w brzmieniu:
	„Beneficjent wsparcia może upoważnić inwestora do złożenia wniosku o finansowe wsparcie.”,

	b) po ust. 3 dodaje się ust. 3a i 3b w brzmieniu:
	„3a. Na wniosek beneficjenta wsparcia, minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może udzielić Bankowi rekomendacji priorytetowego rozpatrzenia wniosku o finansowe wsparcie złożonego przez...
	3b. Rekomendacji, o której mowa w ust. 3a, minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może udzielić, jeżeli realizacja przedsięwzięcia objętego wnioskiem o finansowe wsparcie jest uzasadniona:
	1) wpływem tego przedsięwzięcia na realizację zasady zrównoważonego rozwoju lub
	2) priorytetowym znaczeniem realizacji tego przedsięwzięcia dla zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej społeczności lub
	3) powiązaniem tego przedsięwzięcia z realizacją innych przedsięwzięć lub realizacją infrastruktury społecznej.”;


	10) w art. 8b:
	a) w ust. 2 pkt 2 i 3 otrzymują brzmienie:
	„2) art. 5 ust. 1 pkt 1 – udziela się do wysokości 35%,
	3) art. 5 ust. 1 pkt 2 – udziela się do wysokości 15%,”,

	b) w ust. 5 pkt 2 i 3 otrzymują brzmienie:
	„2) art. 5 ust. 1 pkt 1, osiągnie wysokość, o której mowa w ust. 2 pkt 2,
	3) art. 5 ust. 1 pkt 2, osiągnie wysokość, o której mowa w ust. 2 pkt 3,”;


	11) w art. 13:
	a) w ust. 1:
	– w pkt 1 po wyrazach „w art. 5 ust. 2” dodaje się wyrazy „pkt 1”,
	– w pkt 3 lit. c otrzymuje brzmienie:
	„c) art. 5 ust. 1 pkt 1 – w przypadku, o którym mowa w art. 5a ust. 1 oraz art. 6 ust. 3 pkt 1;”,

	– w pkt 4 kropkę zastępuje się średnikiem i dodaje się pkt 5–7 w brzmieniu:
	„5) 80% kosztów przedsięwzięcia – w przypadku, o którym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, pod warunkiem że do zakończenia umowy, o której mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, pozostały co...
	6) 60% kosztów przedsięwzięcia – w przypadku, o którym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, pod warunkiem że do zakończenia umowy, o której mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, pozostało mni...
	7) 40% kosztów przedsięwzięcia – w przypadku, o którym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, pod warunkiem że do zakończenia umowy, o której mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, pozostało mni...


	b) w ust. 1a pkt 1 i 2 otrzymują brzmienie:
	„1) 35% kosztów przedsięwzięcia – w przypadku, o którym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, z wyjątkiem przypadków, o których mowa w art. 5a ust. 1 i art. 6 ust. 3 pkt 1, przy czym udział gminy lub związku międzygminnego w części przekraczającej 25% kosztów p...
	2) 50% kosztów przedsięwzięcia – w przypadku przedsięwzięć, o których mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5 i 6, jeżeli przedmiotem zakupu nie jest byłe mieszkanie zakładowe, budynek mieszkalny z byłymi mieszkaniami zakładowymi albo udział we współwłasności budy...


	12) w art. 13c:
	a) w ust. 1 po wyrazach „w art. 5 ust. 1 pkt 1” dodaje się wyrazy „i pkt 2 lit. a”,
	b) w ust. 5 wyrazy „o którym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lub art. 5a ust. 1, spełniającego warunek, o którym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1” zastępuje się wyrazami „o którym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a lub art. 5a ust. 1, spełniającego warune...

	13) w art. 13d:
	a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
	„W przypadku, o którym mowa w art. 13c, gdy z realizacją przedsięwzięcia, o którym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a, związane było zawarcie umowy, o której mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1:”,

	b) w pkt 2 wyrazy „przepis art. 5 ust. 10 stosuje się” zastępuje się wyrazami „przepis art. 5 ust. 12 stosuje się”;

	14) w art. 16 w ust. 2:
	a) w pkt 1 wyrazy „art. 4” zastępuje się wyrazami „art. 4, art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b”,
	b) w pkt 3 po wyrazach „w art. 5 ust. 1” dodaje się wyrazy „pkt 1 i pkt 2 lit. a”;

	15) w art. 17:
	a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
	„3. W przypadku przedsięwzięć, o których mowa w art. 5 ust. 1 albo art. 5c ust. 2, warunkiem uruchomienia finansowego wsparcia oraz jego przekazania na rachunek beneficjenta wsparcia jest:
	1) zawarcie umowy, o której mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1 albo art. 5c ust. 3 – w przypadku przedsięwzięć, o których mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a albo art. 5c ust. 2;
	2) zawarcie przez inwestora umowy, o której mowa w art. 22c ust. 1 ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa – w przypadku przedsięwzięć, o których mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, jeżeli dotyczą niebędącego ...

	b) w ust. 4 w pkt 2 w lit. b wyrazy „w art. 5 ust. 1 pkt 2–4,” zastępuje się wyrazami „w art. 5 ust. 1 pkt 2,”,
	c) dodaje się ust. 6 w brzmieniu:
	„6. W przypadku gdy do zakończenia umowy, o której mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, pozostało mniej niż 2 lata, finansowego wsparcia nie uruchamia się.”;


	16) w art. 21:
	a) w ust. 1 w pkt 2 po wyrazach „w art. 5 ust. 2” dodaje się wyrazy „pkt 1”,
	b) w ust. 5:
	– we wprowadzeniu do wyliczenia po wyrazach „w art. 5 ust. 2” dodaje się wyrazy „pkt 1”,
	– w pkt 2 po wyrazach „w art. 5 ust. 2” dodaje się wyrazy „pkt 1”,

	c) dodaje się ust. 11 w brzmieniu:
	„11. W przypadku finansowego wsparcia przedsięwzięć, o których mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, jeżeli okres umowy, o której mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, zostanie skrócony, benef...


	17) w art. 22a:
	a) w ust. 1 wyrazy „o których mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz w art. 5 ust. 1 pkt 1” zastępuje się wyrazami „o których mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 oraz w art. 5 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a”,
	b) po ust. 9 dodaje się ust. 9a w brzmieniu:
	„9a. W przypadku przedsięwzięć, o których mowa w art. 3 ust. 1 pkt 2 i 4 oraz w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a, realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia w ramach planu rozwojowego, stosuje się art. 18 ust. 1c.”;


	18) w art. 22b w ust. 1:
	a) w pkt 1 wyrazy „w art. 3 ust. 1 pkt 1” zastępuje się wyrazami „w art. 3 ust. 1 pkt 1, 2 i 4”,
	b) w pkt 2 po wyrazach „w art. 5 ust. 1 pkt 1” dodaje się wyrazy „i pkt 2 lit. a”;

	19) w art. 22d ust. 3 otrzymuje brzmienie:
	„3. Do najmu lokalu mieszkalnego utworzonego w ramach przedsięwzięcia, o którym mowa:
	1) w art. 5 ust. 1 pkt 1, lub
	2) w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a
	– z wykorzystaniem finansowego wsparcia udzielonego w ramach planu rozwojowego, nie stosuje się przepisów art. 7a ust. 1 pkt 2 oraz art. 30 ust. 1 pkt 2 i 2a ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa; w takim p...


	Art. 9. W ustawie z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2061) w art. 54 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
	„5. Do nieruchomości będących w zasobie Agencji nie stosuje się przepisu art. 19 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113 i 1463) oraz przepisów tej ustawy dotyczących ograniczonego ...

	Art. 10. W ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy państwa w ponoszeniu wydatków mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351) w art. 9 ust. 1b otrzymuje brzmienie:
	„1b. W przypadku lokali mieszkalnych lub budynków mieszkalnych jednorodzinnych wynajmowanych przez SAN okres, o którym mowa w ust. 1, liczy się od miesiąca, w którym została zawarta:
	1) pierwsza umowa dzierżawy pomiędzy właścicielem lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego a SAN – w przypadku, o którym mowa w art. 22a ust. 1 ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;
	2) pierwsza umowa najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, którego właścicielem jest SAN – w przypadku, o którym mowa w art. 22a ust. 1a ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.”.

	Art. 11. W przypadku umowy najmu zawieranej w związku z umową partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o której mowa w art. 29a ustawy z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, zawartą przed dniem wejścia ...
	Art. 12. 1. W sprawach o sprzedaż nieruchomości gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia działalności gospodarczej na rzecz jej użytkownika wieczystego prowadzonych na podstawie przepisów ustaw zmienianych w art. 3 i art. 5, w których przed dniem w...
	2. Postępowania dotyczące aktualizacji stawki procentowej lub aktualizacji opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego wszczęte i niezakończone przed dniem wystąpienia z żądaniem, o którym mowa w art. 198g ustawy zmienianej w art. 3, toczą się nad...
	Art. 13. 1. Przepisy ustawy zmienianej w art. 4, w brzmieniu dotychczasowym, stosuje się do opodatkowania czynności cywilnoprawnych dokonanych przed dniem wejścia w życie art. 4 niniejszej ustawy.
	2. Przepisów art. 2 pkt 4 lit. a, art. 5 ust. 3 oraz art. 7a ustawy zmienianej w art. 4, w brzmieniu nadanym niniejszą ustawą, nie stosuje się do umów sprzedaży zawieranych w związku z wykonaniem umów zobowiązujących do dokonania tej sprzedaży, zawart...
	Art. 14. Do spraw wszczętych na podstawie ustawy zmienianej w art. 7 i niezakończonych przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy stosuje się przepisy ustawy zmienianej w art. 7, w brzmieniu nadanym niniejszą ustawą.
	Art. 15. Do wniosków o finansowe wsparcie złożonych i nierozpatrzonych przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy stosuje się przepisy ustawy zmienianej w art. 8, w brzmieniu nadanym niniejszą ustawą.
	Art. 16. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 197 pkt 8 ustawy zmienianej w art. 3 zachowują moc do dnia wejścia w życie przepisów wykonawczych wydanych na podstawie art. 197 pkt 8 ustawy zmienianej w art. 3, w brzmieniu nadanym ...
	Art. 17. Ustawa wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia, z wyjątkiem art. 8 pkt 9 lit. b, który wchodzi w życie z dniem następującym po dniu ogłoszenia oraz z wyjątkiem art. 4 pkt 1–3 i art. 8 pkt 1–6, pkt 7 lit. a tiret pierwsze i drugie...
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