DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 25 lipca 2024 r.

Poz. 1116

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGIIY

z dnia 15 lipca 2024 r.

w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 61 ust. 6 1 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977, z pozn. zm.?) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla sposdb ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan dotyczacych nowej zabu-
dowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym wyma-
gania dotyczace ustalania:

1) linii zabudowy;

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy;
3) udzialu powierzchni zabudowy;

4) szerokosci elewacji frontowej;

5) wysokosci zabudowy;

6) geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych);

7) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

8) minimalnej liczby miejsc do parkowania.

§ 2. 1. Rozporzadzenia nie stosuje si¢ do inwestycji zmieniajacych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa
obiektu budowlanego.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w § 1, okres$la si¢ na podstawie istniejacych na obszarze analizowanym zabudowie 1 za-
gospodarowaniu terenu o takiej samej funkcji, jak funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu okreslona we wniosku.

3. Jezeli na obszarze analizowanym nie wystepuje zabudowa i zagospodarowanie terenu o funkcji zabudowy i zago-
spodarowania terenu okreslonej we wniosku, ustalenia, o ktorych mowa w § 1, okresla si¢ na podstawie zabudowy i zago-
spodarowania terenu wszystkich dziatlek zabudowanych w obszarze analizowanym.

4. Nie okresla si¢ ustalen, o ktorych mowa w § 1, jezeli konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie
wymaga okreslenia takiego ustalenia.

§ 3. 1. Lini¢ zabudowy na terenie objetym wnioskiem wyznacza si¢ jako przedluzenie linii zabudowy istniejacej na
dziatkach sasiednich.

2. W przypadku gdy przebieg linii zabudowy istniejacej na dziatkach sasiednich tworzy uskok, lini¢ zabudowy ustala
si¢ jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego.

) Minister Rozwoju i Technologii kieruje dziatem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie i zagospodarowanie przestrzenne
oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 16 maja 2024 r. w sprawie szcze-
gotowego zakresu dziatania Ministra Rozwoju i Technologii (Dz. U. poz. 739).

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.
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3. Dopuszcza si¢ inne ustalenie linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

4. Linie zabudowy ustala si¢ jako nieprzekraczalne lub obowiazujace. Dopuszcza si¢ dodatkowe ustalenie linii zabu-
dowy dla kondygnacji podziemnych lub innych linii zabudowy wynikajacych z lokalnych uwarunkowan.

§ 4. 1. Maksymalng intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na pod-
stawie Sredniego wskaznika tych intensywnosci dla obszaru analizowanego z tolerancja do 20 %.

2. Minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na podstawie najmniejszej warto$ci tego wskaznika dla
dzialki na obszarze analizowanym.

3. Dopuszcza si¢ ustalenie innej maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywno§$ci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

§ 5. 1. Udziat powierzchni zabudowy ustala si¢ na podstawie $sredniego wskaznika tego udziatu dla obszaru analizo-
wanego.

2. Dopuszcza si¢ ustalenie innego udzialu powierzchni zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61
ust. 5a ustawy.

§ 6. 1. Szerokos¢ elewacji frontowej znajdujacej si¢ od strony frontu terenu ustala si¢ dla nowej zabudowy na podstawie
sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancja do 20 %.

2. Dopuszcza si¢ ustalenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61
ust. 5a ustawy.

§ 7. 1. Wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na podstawie wysokosci zabudowy na dostgpnych z tej samej drogi publicznej
przylegajacych dziatkach sgsiednich.

2. Jezeli wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 1, na dziatkach, o ktorych mowa w ust. 1, przebiega tworzac uskok, wowczas
przyjmuje si¢ jej srednig wielko§¢ wystepujaca na tych dziatkach.

3. Dopuszcza si¢ ustalenie innej wysokosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. Sa
ustawy.

§ 8. 1. Geometri¢ dachu (kat nachylenia i uktad potaci dachowych) ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachow wy-
stepujacych na obszarze analizowanym.

2. Geometri¢ dachu w zakresie uktadu potaci dachowych ustala si¢ poprzez okreslenie rodzaju dachu, uktadu gtéwnych
potaci dachu oraz kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki.

§ 9. 1. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na podstawie $redniego wskaznika tego udziatu
dla obszaru analizowanego.

2. Dopuszcza si¢ ustalenie innego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jezeli wynika to z analizy,
o ktorej mowa w art. 61 ust. Sa ustawy.

§ 10. Minimalna liczbe miejsc do parkowania ustala si¢ w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby lokali ustu-
gowych, liczby 0s6b mogacych jednoczesnie przebywac w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektow ustu-
gowych i produkcyjnych.

§ 11. Analiza, o ktorej] mowa w art. 61 ust. 5a ustawy, zawierajaca czg¢s¢ tekstowa i graficzna, stanowi zalacznik do
decyzji o warunkach zabudowy.

§ 12. Do spraw dotyczacych wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych i niezakonczonych decyzjg osta-
teczng przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 13. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem nastepujagcym po dniu ogloszenia.®

Minister Rozwoju i Technologii: K. Paszyk

3 Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego (Dz. U. poz. 1588 oraz z 2021 r. poz. 2399), ktore traci moc z dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadze-
nia zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).





