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Dz. U. 2025 poz. 1653

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 7 listopada 2025 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i nie-

ktorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jedno-
lity tekst ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 22024 r. poz. 423), z uwzglgdnieniem
zmian wprowadzonych:

1)

2)

ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527),

ustawg z dnia 20 marca 2025 r. o rynku pracy i stuzbach zatrudnienia (Dz. U. poz. 620)

oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogloszonych przed dniem 6 listopada 2025 r.

1)

2)

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

art. 78 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), ktory stanowi:

,Art. 78. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
1) (uchylony)
2) art. 1 pkt 60 i art. 62, ktore wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.;

3) art. 1 pkt 10 w zakresie art. 8f i art. 8g ust. 3 i 4, pkt 12 w zakresie art. 13b pkt 1 i art. 13i ust. 3 pkt 4, 71 11,
pkt 17 lit. d, g i lit. k w zakresie pkt 13c, pkt 25 w zakresie art. 27b ust. 4 pkt 3 1 7, pkt 29 lit. b, pkt 38 lit. b tiret
drugie, tiret trzecie w zakresie pkt 7b i tiret pigte w zakresie pkt 11, pkt 39 w zakresie art. 37eb ust. 4 pkt 1 i art. 37ec
ust. 2 pkt 3 1 8, pkt 45 lit. a tiret drugie i trzecie oraz tiret szoste w zakresie pkt 7, pkt 47 lit. a tiret czwarte i szoste,
pkt 53, pkt 62 lit. b, lit. e w zakresie ust. 3b i lit. f, pkt 63 i1 64, art. 6 pkt 1 lit. ai b, art. 11-13, art. 14 pkt 2 lit. b,
art. 16 pkt 3, art. 22 pkt 1 i 3, art. 27 pkt 4-9, art. 37 pkt 2 lit. d w zakresie ust. 8 1 9, art. 39 pkt 2, art. 41 pkt 1
w zakresie pkt 4a, art. 43 pkt 1, 3, 51 10, pkt 11 lit. b i pkt 13 lit. a w zakresie ust. 1, art. 54, art. 56 ust. 2, art. 67
ust. 3 pkt 3 i art. 7577, ktore wchodza w zycie z dniem 1 lipca 2026 r.”;

art. 461 ustawy z dnia 20 marca 2025 r. o rynku pracy i stuzbach zatrudnienia (Dz. U. poz. 620), ktéry stanowi:

,»Art. 461. Ustawa wchodzi w zycie pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia,
z wyjatkiem:

1) art. 392 pkt 2 lit. b oraz art. 458, ktore wchodza w zycie z dniem nastepujacym po dniu ogloszenia;
2) art. 106, art. 128 ust. 2, art. 203 oraz art. 300 ust. 3 pkt 11, ktére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.”.

Marszalek Sejmu: S. Hofownia

2025-12-03



Dziennik Ustaw -2 - Poz. 1653

Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 7 listopada 2025 r. (Dz. U. poz. 1653)

USTAWA
z dnia 11 kwietnia 2003 r.

o ksztaltowaniu ustroju rolnego

W celu wzmocnienia ochrony i rozwoju gospodarstw rodzinnych, ktére w mysl Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej

stanowig podstawe ustroju rolnego Rzeczypospolitej Polskiej, dla zapewnienia wlasciwego zagospodarowania ziemi rolnej
w Rzeczypospolitej Polskiej, w trosce o zapewnienie bezpieczenstwa zywnosciowego obywateli i dla wspierania zrownowazo-
nego rolnictwa prowadzonego w zgodzie z wymogami ochrony $srodowiska i sprzyjajacego rozwojowi obszarow wiejskich,
uchwala si¢ niniejsza ustawg.

1)
2)
3)
4)
3)
6)

1)

2)

Art. 1. Ustawa okresla zasady ksztattowania ustroju rolnego panstwa przez:

poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych;

przeciwdziatanie nadmiernej koncentracji nieruchomosci rolnych;

zapewnienie prowadzenia dziatalnosci rolniczej w gospodarstwach rolnych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach;
wspieranie rozwoju obszaréw wiejskich;

wdrazanie i stosowanie instrumentéw wsparcia rolnictwa;

aktywna polityke rolng panstwa.

Art. 1a. Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do:

nieruchomosci rolnych:

a) wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, o ktérym mowa w ustawie z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 826),

b) w ktorych powierzchnia uzytkéw rolnych jest mniejsza niz 0,3 ha,
¢) Dbedacych drogami wewnetrznymi,

d) sprzedanych na podstawie art. 42 ust. 1 lub 6 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa,

e) w ktorych grunty, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty pod stawami, stanowig co najmniej
70 % powierzchni nieruchomosci,

f) nabytych na podstawie art. 6 ustawy z dnia 24 lutego 1989 r. 0 zmianie ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rol-
nikow indywidualnych i cztonkéw ich rodzin oraz o zmianie ustawy o podatku rolnym (Dz. U. poz. 53);

udzialow we wspotwlasnosci nieruchomoscei, o ktorych mowa w pkt 1.

Art. 1b." Przepisoéw ustawy, z zastrzezeniem art. 9a, nie stosuje si¢ do nieruchomosci rolnych potozonych w granicach

administracyjnych miast, jezeli:

1)

2)

w stosunku do tych nieruchomosci zostata podjeta:

a) uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195
oraz z 2025 r. poz. 5271 1077) lub

b) uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

zbycie nastgpuje w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Art. 1b. (uchylony)?

Obowiazuje do wejscia w zycie zmiany, o ktérej mowa w odnosniku 2.

Przez art. 22 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.;
wejdzie w zycie z dniem 1 lipca 2026 r.
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Art. 1c. Przepis6w ustawy nie stosuje si¢ do nabycia nieruchomosci rolnej do Zasobu, o ktorym mowa w ustawie z dnia

20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2025 r. poz. 834), oraz do gruntow, ktore zostaly zbyte z tego
Zasobu albo wniesione do spotki jako aport, w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub realizacji uzbrojenia technicznego,
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci — potozonych w granicach
administracyjnych miast.

1))

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Art. 2. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

hieruchomosci rolnej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytacze-
niem nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele
inne niz rolne;

»gospodarstwie rolnym” — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego, w ktérym
powierzchnia nieruchomosci rolnej albo taczna powierzchnia nieruchomosci rolnych jest nie mniejsza niz 1 ha;

»prowadzeniu dziatalnosci rolniczej” — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalnosci wytworczej w rolnictwie
w zakresie produkcji roslinnej lub zwierzecej, w tym produkeji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej;

,Krajowym Os$rodku” — nalezy przez to rozumie¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa;

,;uzytkach rolnych” — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, sady, taki trwale, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane,
grunty pod stawami i grunty pod rowami;

,,0s0bie bliskiej” — nalezy przez to rozumie¢ zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, rodzenstwo rodzi-
cow, matzonka, rodzicow matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione, ojczyma, macoche oraz pasierbow;

,habyciu nieruchomosci rolnej” — nalezy przez to rozumie¢ przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej lub nabycie
wiasnosci nieruchomosci rolnej w wyniku dokonania czynno$ci prawnej lub orzeczenia sadu albo organu administracji
publicznej, a takze innego zdarzenia prawnego;

.wlascicielu nieruchomosci rolnej” — nalezy przez to rozumieé roéwniez wspotwlasciciela nieruchomosci rolne;j.
Art. 2a. 1. Nabywca nieruchomosci rolnej moze byé wyltacznie rolnik indywidualny, chyba Ze ustawa stanowi inaczej.

2. Powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad

gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekraczaé¢ powierzchni 300 ha uzytkow rolnych ustalonej zgodnie z art. 5
ust. 21 3.

1)

3. Przepisy ust. 1 i 2 nie dotycza nabycia nieruchomosci rolnej:
przez:
a) osobg bliska zbywcy,
b) jednostke samorzadu terytorialnego,
¢) Skarb Panstwa lub dziatajacy na jego rzecz Krajowy Osrodek,
ca) spotke handlowa:
— ktorej wylacznym udziatowcem albo akcjonariuszem jest Skarb Panstwa, bedaca operatorem systemu prze-

sylowego albo posiadajaca koncesj¢ na przesytanie paliw ciektych, w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 1. poz. 266, z pézn. zm.>),

— ktora jest operatorem systemu dystrybucyjnego gazowego w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne, w przypadku nabycia nieruchomosci rolnej na cele zwigzane z budowsa, modernizacja lub
rozbudowg systemu dystrybucyjnego gazowego,

cb) spotke kapitatlowa lub grupe kapitalowa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. 0 szczegdlnych
uprawnieniach ministra wtasciwego do spraw aktywow panstwowych oraz ich wykonywaniu w niektorych spot-
kach kapitatowych lub grupach kapitalowych prowadzacych dziatalnos¢ w sektorach energii elektrycznej, ropy
naftowej oraz paliw gazowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 470), w przypadku nabycia nieruchomosci rolnej na cele
zwigzane z budowa, modernizacja lub rozbudowa mienia okreslonego w art. 1 ust. 2 tej ustawy,

d) osoby prawne dzialajace na podstawie przepisow o stosunku Panstwa do Kosciola Katolickiego w Rzeczypospolitej
Polskiej, o stosunku Panstwa do innych kosciotéw i zwiazkow wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnosci
sumienia i wyznania,

e) parki narodowe, w przypadku nabycia nieruchomosci rolnej na cele zwigzane z ochrong przyrody,

3)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 834, 859, 1847 1 1881 oraz z 2025 r. poz. 303,
759, 1218 1 1303.
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la)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

f) podmiot, ktory zbyt nieruchomos¢ rolng na cele zwiazane z realizacja Inwestycji lub Inwestycji Towarzyszacej
w rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747)
lub zostal wywtaszczony na cele okreslone w tej ustawie, jezeli nabywa nieruchomo$¢ rolng o powierzchni nie
wigkszej niz 150 % powierzchni zbytej nieruchomosci, w okresie 3 lat od dnia zawarcia umowy zbycia lub w okre-
sie 3 lat od dnia, w ktorym decyzja dokonujaca wywlaszczenia nieruchomosci stata si¢ ostateczna,

g) Spolke Celows, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, lub spotke,
o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 tej ustawy, w zakresie zadan powierzonych przez Spotke Celowa zgodnie z art. 15
ust. 2 tej ustawy,

h) spoétdzielni¢ produkcji rolnej,

i) czlonka spoldzielni produkcji rolnej, majacego wklad gruntowy w tej spotdzielni, w przypadku zbycia na jego
rzecz wkladu gruntowego przez innego czlonka tej samej spotdzielni,

j) podmiot, ktory zbyt nieruchomo$¢ rolng na cele zwigzane z budowa morskiej farmy wiatrowej w rozumieniu
art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 17 grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w morskich farmach
wiatrowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 498) wraz z zespotem urzadzen shuzacych do wyprowadzenia mocy w rozumie-
niu art. 3 pkt 13 tej ustawy lub zostal wywlaszczony na cele okreslone w tej ustawie — jezeli nabywa nieruchomos¢
rolng o powierzchni nie wigkszej niz 150 % powierzchni zbytej nieruchomosci rolnej w okresie 3 lat od dnia za-
warcia umowy zbycia lub w okresie 3 lat od dnia, w ktorym decyzja dokonujaca wywtlaszczenia nieruchomosci
rolnej stala si¢ ostateczna,

k) osobe, ktora zbyta nieruchomos$é rolng na cele zwigzane z realizacjg inwestycji w zakresie budowy obiektu ener-
getyki jadrowej lub inwestycji towarzyszacej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przy-
gotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
7 2025 r. poz. 1156), lub zostata wywlaszczona na cele okreSlone w tej ustawie — jezeli nabywa nieruchomos$é
rolna o powierzchni nie wigkszej niz 150 % powierzchni zbytej nieruchomosci rolnej w okresie 3 lat od dnia za-
warcia umowy zbycia lub w okresie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci rolnej stata
si¢ ostateczna,

1) inwestora, o ktorym mowa w art. 3a ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwesty-
cji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych;

k) (uchylona)

1) (uchylona)

o powierzchni mniejszej niz 1 ha;

w wyniku dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego;

na podstawie art. 151 lub art. 231 Kodeksu cywilnego;

w toku postgpowania restrukturyzacyjnego w ramach postegpowania sanacyjnego;

na podstawie art. 118 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow (Dz. U. z 2025 r. poz. 197,
620, 6211 1160);

na podstawie art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

na podstawie art. 125 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145,
1222, 1717 1 1881 oraz z 2025 r. poz. 1077 1 1080);

na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 22024 r. poz. 1290 oraz z 2025 r.
poz. 769 1 1023);

w toku postgpowania egzekucyjnego i upadtosciowego;
w wyniku zniesienia wspotwlasnosci, podziatu majatku wspolnego po ustaniu malzenstwa oraz dziatu spadku;
w wyniku podziatu albo faczenia spotek handlowych;

polozonej na obszarze gérniczym lub terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geo-
logiczne i gornicze;

na potrzeby budowy morskiej farmy wiatrowej w rozumieniu ustawy z dnia 17 grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarza-
nia energii elektrycznej w morskich farmach wiatrowych wraz z zespotem urzadzen stuzacych do wyprowadzenia mocy
W rozumieniu tej ustawy;

w wyniku przeksztatcenia przedsigbiorcy albo spotki cywilnej w spotke handlowa na podstawie przepisow ustawy
z dnia 15 wrzesénia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 18 1 96).
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)

2)

3)

4)

3a. Jezeli nieruchomos¢ rolna wchodzi albo ma wejs¢ w sktad wspolnosci majatkowej matzenskiej, wystarczajace jest,
gdy okres$lone w ustawie wymogi dotyczace nabywcy nieruchomosci rolnej spetnia jeden z matzonkow.

4. Nabycie nieruchomosci rolnej przez inne podmioty lub w innych przypadkach niz wymienione w ust. 1 1 3, moze nastapi¢
za zgoda Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka, wyrazong w drodze decyzji administracyjnej, wydanej na wniosek:

zbywcy nieruchomosci rolnej, jezeli:

a)

b)

¢)
d)

wykaze, ze nie byto mozliwosci sprzedazy nieruchomosci rolnej podmiotom, o ktérych mowa w ust. 1, chyba ze
nabycie tej nieruchomos$ci ma nastapi¢ na podstawie innej niz sprzedaz czynnosci prawnej,

nabywca nieruchomosci rolnej zobowigze si¢ do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na nabywanej nieruchomosci
rolnej,

w wyniku nabycia nieruchomosci rolnej nie dojdzie do nadmiernej koncentracji gruntow rolnych,

cena sprzedazy nieruchomosci rolnej nie jest nizsza niz 95 % ceny zawartej w ogloszeniu o zamiarze sprzedazy
nieruchomosci rolnej, zwanym dalej ,,ogtoszeniem o nieruchomosci rolne;j”;

osoby fizycznej zamierzajacej utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, ktora:

a)
b)
<)

posiada kwalifikacje rolnicze,
spetnia warunek okreslony w pkt 1 lit. b,

zobowigze si¢ do zamieszkiwania w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomosci rolnej na terenie gminy, na
obszarze ktdrej potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych, ktéra wejdzie w sktad tworzonego gospodarstwa
rodzinnego;

osoby fizycznej zamierzajacej powickszy¢ gospodarstwo rolne, jezeli:

a)

b)

przyznano jej pomoc finansowa w ramach:

— poddziatania, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju
obszaréw wiejskich z udziatem srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiej-
skich w ramach Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2014-2020 (Dz. U. z 2023 r. poz. 2298), lub

— interwencji, o ktorej mowa w art. 69 lit. e rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/2115
z dnia 2 grudnia 2021 r. ustanawiajgcego przepisy dotyczace wsparcia plandow strategicznych sporzadzanych
przez panstwa cztonkowskie w ramach wspolnej polityki rolnej (plandéw strategicznych WPR) i finansowanych
z Europejskiego Funduszu Rolniczego Gwarancji (EFRG) i z Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Roz-
woju Obszarow Wiejskich (EFRROW) oraz uchylajacego rozporzadzenia (UE) nr 1305/2013 i (UE) nr 1307/2013
(Dz. Urz. UE L 435 2 06.12.2021, str. 1, z p6zn. zm.?), ze wzgledu na rozpoczynanie dziatalnoéci przez mtodych
rolnikow,

nabycie nieruchomosci rolnej bedzie zgodne z warunkami przyznanej pomocy finansowej w ramach:

— poddziatania, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju
obszarow wiejskich z udziatem srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiej-
skich w ramach Programu Rozwoju Obszaré6w Wiejskich na lata 2014-2020, lub

— interwencji, o ktorej mowa w art. 69 lit. e rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/2115
z dnia 2 grudnia 2021 r. ustanawiajacego przepisy dotyczace wsparcia planow strategicznych sporzadzanych
przez panstwa cztonkowskie w ramach wspolnej polityki rolnej (planéw strategicznych WPR) i finansowanych
z Europejskiego Funduszu Rolniczego Gwarancji (EFRG) i z Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju
Obszaréw Wiejskich (EFRROW) oraz uchylajacego rozporzadzenia (UE) nr 1305/2013 i (UE) nr 1307/2013,
na rozpoczynanie dziatalno$ci przez mtodych rolnikéw,

spetnia warunek okreslony w pkt 1 lit. b,

zobowigze si¢ do zamieszkiwania w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomosci rolnej na terenie gminy, na obszarze
ktorej potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych, wehodzacych w sktad posiadanego gospodarstwa rolnego,

w wyniku nabycia nieruchomosci rolnej nie dojdzie do nadmiernej koncentracji gruntéw rolnych;

uczelni, jezeli nieruchomos$¢ rolna:

a)

b)

jest niezbedna dla realizacji przez nig celéw dydaktycznych lub prowadzenia badan naukowych lub prac rozwo-
jowych,

bedzie wykorzystywana na cele rolnicze;

4)

Zmiany wymienionego rozporzadzenia zostaly ogtoszone w Dz. Urz. UE L 119 221.04.2022, str. 1, Dz. Urz. UE L 181 z 07.07.2022,
str. 35 oraz Dz. Urz. UE L 227 2 01.09.2022, str. 136.
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5)

nabywcy nieruchomosci rolnej, jezeli:

a) nieruchomos¢ rolna potozona jest w obszarze rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, stanowiacej realizacje
celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w granicach
linii rozgraniczajacych teren lokalizacji takiej inwestycji ustalonych w ostatecznej decyzji administracyjne;j,

b) zobowiaze si¢ do rozpoczecia realizacji inwestycji, o ktorej mowa w lit. a, w terminie 12 miesigcy od dnia nabycia
nieruchomosci rolnej,

c) okresli termin zrealizowania inwestycji, o ktérej mowa w lit. a.

4a. Krajowy Os$rodek zapewnia utrzymanie i rozwdj systemu teleinformatycznego umozliwiajagcego zamieszczanie

nieodptatnie:

1))
2)

1))

2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

4)
5)

)

ogloszen o nieruchomosci rolnej;
odpowiedzi na ogloszenia o nieruchomosci rolne;j.
4b. Uwaza sie¢, ze warunek, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, zostat spelniony, jezeli:

zaden rolnik indywidualny nie ztozyt odpowiedzi na ogloszenie o nieruchomosci rolnej zamieszczone w systemie tele-
informatycznym, o ktéorym mowa w ust. 4a, przez zbywce nieruchomosci rolnej albo przez oddzial terenowy Krajo-
wego Osrodka, wlasciwy ze wzgledu na potozenie nieruchomosci rolnej — na wniosek ztozony do tego oddziatu przez
zbywce nieruchomosci rolnej;

podana w ogloszeniu o nieruchomosci rolnej cena nieruchomosci rolnej niezabudowanej lub bez nasadzen nie prze-
wyzsza o 50 % lub wigcej Sredniej ceny sprzedazy gruntow ornych za 1 ha w obrocie prywatnym w danym wojewodztwie
podanej przez Gléwny Urzad Statystyczny za kwartat poprzedzajacy dzien publikacji ogloszenia, chyba ze zbywca
nieruchomosci rolnej dysponuje operatem szacunkowym, z ktorego wynika, ze warto$¢ nieruchomosci rolnej przewyzsza
okreslony w powyzszy sposob prog;

okolicznos$ci wskazuja, ze sktadajacy odpowiedz na ogloszenie o nieruchomosci rolnej utracit zainteresowanie naby-
ciem nieruchomosci rolnej.

4c. Uwaza sig¢, ze odpowiedz na ogloszenie o nieruchomosci rolnej nie zostala ztozona réwniez w przypadku, gdy:

proponowana cena nieruchomosci rolnej byta nizsza o ponad 5 % niz okreslona w ogloszeniu o nieruchomosci rolnej
lub

zostata ztozona po uptywie terminu wskazanego w ogloszeniu o nieruchomosci rolne;j.
4d. Ogtoszenie o nieruchomosci rolnej zawiera co najmnie;j:

oznaczenie sprzedawanej nieruchomosci rolnej z podaniem danych z ewidencji gruntéw i budynkéw dotyczacych jej
oznaczenia, powierzchni, klasy bonitacyjnej i rodzaju uzytkow rolnych oraz numeru ksiegi wieczystej albo zbioru
dokumentdéw prowadzonego dla tej nieruchomosci;

opis budynkoéw i innych sktadnikéw majatkowych wchodzacych w sktad sprzedawanej nieruchomosci rolnej;

informacj¢ o przeznaczeniu sprzedawanej nieruchomosci rolnej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w miejscowym planie odbudowy, a w przypadku ich braku — informacje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
ustalonej w ostatecznej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, informacje¢ o sposobie zagospoda-
rowania terenu i warunkach zabudowy ustalonych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy; w przypadku braku
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — profil funkcjonalny strefy planistycznej obej-
mujacej nieruchomo$¢ w planie ogdélnym gminy;

ceng¢ nieruchomosci rolnej;

termin sktadania odpowiedzi na ogloszenie o nieruchomosci rolnej, ktory nie moze by¢ krotszy niz 30 dni, liczac od dnia
zamieszczenia go w systemie teleinformatycznym, o ktérym mowa w ust. 4a.

4e. Odpowiedz na ogloszenie o nieruchomosci rolne;j:
zawiera co najmnie;j:
a) proponowana cen¢ zakupu nieruchomosci rolnej,

b) imi¢ i nazwisko rolnika indywidualnego, ktory zamierza kupi¢ nieruchomos$¢ rolna, wraz z podaniem adresu
zameldowania na pobyt staty,

¢) oswiadczenie osoby sktadajacej odpowiedz na ogloszenie o nieruchomosci rolnej, ze jest rolnikiem indywidualnym;
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2) sklada si¢ za posrednictwem systemu teleinformatycznego, o ktorym mowa w ust. 4a, lub w oddziale terenowym Krajo-
wego Osrodka, wlasciwym ze wzglgdu na polozenie nieruchomosci rolnej, we wskazanym w ogloszeniu o nierucho-
mosci rolnej terminie, przy czym termin uwaza si¢ za zachowany takze, jezeli przed jego uptywem odpowiedz na
ogloszenie o nieruchomosci rolnej zostata nadana w polskiej placéwce pocztowej operatora pocztowego w rozumieniu
art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2025 r. poz. 366, 820 i 1456) lub w pla-
cowce podmiotu zajmujacego si¢ dorgczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej;

3) uwaza si¢ za o$wiadczenie woli 0 zamiarze zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci rolnej;
4) zlozona w oddziale terenowym Krajowego Osrodka, przekazywana jest niezwtocznie zbywcy nieruchomosci rolne;.

4ea. Osoba, ktora zlozyta nieprawdziwe o§wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 4e pkt 1 lit. ¢, podlega odpowiedzialnosci
karnej za sktadanie falszywego o$wiadczenia. Sktadajacy o§wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli naste-
pujacej tredci: ,,Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

4f. Zbywca nieruchomosci rolnej dajacy ogloszenie o nieruchomosci rolnej bez zamiaru zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci rolnej jest obowigzany do naprawienia szkody, jaka ponidst:

1) podmiot, ktory ztozyt odpowiedZ na ogloszenie o nieruchomosci rolnej, przez to, ze liczyt na zawarcie tej umowy,
jezeli odpowiedz ta spetniata warunki okre$lone w ust. 4e;

2) Krajowy Osrodek w zwiazku z czynno$ciami zwigzanymi z zamieszczonym ogloszeniem o nieruchomosci rolnej i od-
powiedzia na to ogloszenie.

4g. Podmiot, ktory ztozyt odpowiedz na ogloszenie o nieruchomosci rolnej bez zamiaru zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci rolnej, jest obowiazany do naprawienia szkody, jaka poniost:

1) zbyweca nieruchomosci rolnej dajacy ogloszenie o nieruchomosci rolnej, przez to, ze liczyt na zawarcie tej umowy;

2) Krajowy Osrodek w zwiazku z czynno$ciami zwigzanymi z zamieszczonym ogloszeniem o nieruchomosci rolnej i od-
powiedzig na to ogloszenie.

4h. Jezeli wniosek, o ktorym mowa w ust. 4, zostal ztozony po uptywie 6 miesiecy od dnia uptywu terminu, o ktérym
mowa w ust. 4d pkt 5, Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka odmawia wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci rolne;.

5. Organem wyzszego stopnia, w rozumieniu przepisow Kodeksu postgpowania administracyjnego, w sprawach, o ktorych
mowa w ust. 4, jest minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi.

5a. Stronami postgpowania administracyjnego w sprawach, o ktérych mowa w ust. 4, sa zbywca i nabywca nierucho-
mosci rolne;.

5b. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 4, poza elementami podania okreslonymi w Kodeksie postepowania administra-
cyjnego zawiera:

1) oznaczenie zbywcy i nabywcy nieruchomosci rolnej z podaniem ich adreséw zamieszkania albo siedziby oraz w przy-
padku osoby fizycznej —numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL)
zbywcy 1 nabywcy nieruchomosci rolnej, jezeli zostat nadany, natomiast jezeli osoba fizyczna nie posiada obywatel-
stwa polskiego — kod kraju, numer paszportu lub innego dokumentu tozsamosci;

2) oznaczenie zbywanej nieruchomosci rolnej wedlug ewidencji gruntow i budynkow;

3) uzasadnienie wniosku zawierajace w szczeg6lnosci cel, dla ktorego nieruchomos¢ rolna jest nabywana, oraz prze-
widywany sposob jej wykorzystania.

Sc¢. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 4, dotacza sie:
1)  wypis z ewidencji gruntéw 1 budynkow dla dziatek ewidencyjnych wchodzacych w sktad zbywanej nieruchomosci rolnej;

2)  odpis ksiggi wieczystej lub zaswiadczenie wydane na podstawie zbioru dokumentéw prowadzonego dla zbywanej nie-
ruchomosci rolnej, lub informacj¢ o numerze ksiegi wieczystej dostepnej w centralnej bazie danych ksiag wieczystych;

3) zaswiadczenie o przeznaczeniu zbywanej nieruchomosci rolnej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
4) dokumenty potwierdzajace spelnienie warunkéw do uzyskania zgody, o ktorej mowa w ust. 4;

5) os$wiadczenie zbywcy nieruchomosci rolnej o zamiarze zbycia nieruchomosci rolnej na rzecz wnioskodawcey, o ktorym
mowa w ust. 4 pkt 2-5;

6) os$wiadczenie zbywcy nieruchomosci rolnej, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, o:
a) braku mozliwosci sprzedazy nieruchomosci rolnej na rzecz rolnika indywidualnego,

b) ustalonej z nabywca nieruchomosci rolnej cenie sprzedazy nieruchomosci rolne;.
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6. W przypadku niewyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 4, Krajowy Osrodek, na pisemne zadanie zbywcy nierucho-
mosci rolnej ztozone w terminie miesigca od dnia, w ktérym decyzja o niewyrazeniu zgody stala si¢ ostateczna, jest obo-
wigzany do zakupu nieruchomosci rolnej za zaplatg ustalonej przez Krajowy Osrodek ceny odpowiadajacej wartosci rynkowe;
nieruchomosci okres§lonej zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami, z uwzglednieniem jej obcigzen.

6a. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy nie wyrazono zgody, o ktorej mowa w ust. 4:
1)  ze wzgledu na niespetnienie warunku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a lub c;
2) jezeli o jej wyrazenie wnioskowal podmiot, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2—-5.

7. Krajowy Osrodek w terminie 2 miesi¢gcy od dnia otrzymania zgdania zbywcy nieruchomosci rolnej powiadamia go
o wysokosci ceny, o ktérej mowa w ust. 6.

8. Zbywca nieruchomosci rolnej w terminie miesigca od dnia otrzymania powiadomienia, o ktorym mowa w ust. 7, moze:

1) wystapi¢ do sadu o ustalenie ceny odpowiadajacej wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej nabywanej przez Krajowy
Osrodek albo

2) zlozy¢ pisemne o§wiadczenie o cofnigciu zadania nabycia tej nieruchomosci przez Krajowy Osrodek.

9. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 8 pkt 1, sad ustala cen¢ odpowiadajacg wartosci rynkowej nieruchomosci rol-
nej okreslonej zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami, z uwzglednieniem jej obcigzen.

10. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 2, Krajowemu Osrodkowi przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych
kosztow ustalenia ceny, o ktorej mowa w ust. 6.

Art. 2b. 1. Nabywca nieruchomosci rolnej jest obowigzany prowadzi¢ gospodarstwo rolne, w sktad ktérego weszla
nabyta nieruchomos¢ rolna, przez okres co najmniej 5 lat od dnia nabycia przez niego tej nieruchomosci, a w przypadku
osoby fizycznej prowadzi¢ to gospodarstwo osobiscie.

2. W okresie, o ktorym mowa w ust. 1, nabyta nieruchomo$¢ nie moze by¢ zbyta ani oddana w posiadanie innym
podmiotom.

3. Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka, na wniosek nabywcy nieruchomosci rolnej, wyraza zgodg, w drodze decyzji
administracyjnej, na dokonanie czynnosci, o ktorych mowa w ust. 2, przed uptywem okresu 5 lat od dnia przeniesienia
wiasnosci tej nieruchomoscei, w przypadkach uzasadnionych waznym interesem nabywcy nieruchomosci rolnej lub intere-
sem publicznym.

3a. Organem wyzszego stopnia, w rozumieniu przepiséw Kodeksu postgpowania administracyjnego, w sprawach, o ktorych
mowa w ust. 3, jest minister wiasciwy do spraw rozwoju wsi.

3b. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 3, przepisy art. 2a ust. 5b stosuje si¢ odpowiednio.
3c. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 3, dofacza si¢:

1) wypis z ewidencji gruntdw i budynkéw dla dziatek ewidencyjnych wchodzacych w sktad nieruchomosci rolnej objetej
whnioskiem;

2)  odpis ksiggi wieczystej lub zaswiadczenie wydane na podstawie zbioru dokumentéw prowadzonego dla nieruchomosci
rolnej objetej wnioskiem, lub informacje o numerze ksiegi wieczystej dostepnej w centralnej bazie danych ksiag
wieczystych;

3) dokument stanowiacy podstawe¢ nabycia nieruchomosci rolnej przez wnioskodawce;

4)  dokumenty potwierdzajace wskazane we wniosku okolicznosci wypelniajace zaistnienie co najmniej jednej z przesta-
nek uzyskania zgody, o ktérej mowa w ust. 3.

4. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do nieruchomosci:
1) zbywanej lub oddawanej w posiadanie:
a) osobie bliskiej,

b) w wyniku wykonania umowy z nastgpca, o ktorej mowa w art. 84 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikow, jezeli nastgpca ten w chwili nabycia bedzie rolnikiem indywidualnym,

c) jednostce samorzadu terytorialnego, Skarbowi Panstwa lub dziatajacemu na jego rzecz Krajowemu Osrodkowi,
d) panstwowej lub samorzadowej osobie prawnej, jezeli nieruchomo$¢ jest przeznaczona na cele publiczne okreslone

w ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
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2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

1)
2)

3)

e) osobie, ktorej zostata przyznana pomoc finansowa w ramach:

— poddziatania, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju
obszarow wiejskich z udziatem srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiej-
skich w ramach Programu Rozwoju Obszaréow Wiejskich na lata 2014-2020, lub

— interwencji, o ktorej mowa w art. 69 lit. e rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/2115
z dnia 2 grudnia 2021 r. ustanawiajacego przepisy dotyczace wsparcia planow strategicznych sporzadzanych
przez panstwa cztonkowskie w ramach wspolnej polityki rolnej (planow strategicznych WPR) i finansowanych
z Europejskiego Funduszu Rolniczego Gwarancji (EFRG) i z Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju
Obszaréw Wiejskich (EFRROW) oraz uchylajacego rozporzadzenia (UE) nr 1305/2013 i (UE) nr 1307/2013,
ze wzgledu na rozpoczynanie dziatalnosci przez mtodych rolnikow

— a nabycie nieruchomosci rolnej bedzie zgodne z warunkami przyznanej pomocy,

f) spolce, o ktorej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. ca, w przypadku nabycia nieruchomosci rolnej na cele zwigzane
z budowg, modernizacja lub rozbudowg systemu dystrybucyjnego gazowego,

g) spofce kapitatowej lub grupie kapitatowej, o ktorych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. cb, w przypadku nabycia nie-
ruchomosci rolnej na cele zwigzane z budowa, modernizacjg lub rozbudowa mienia okreslonego w art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o szczeg6lnych uprawnieniach ministra wtasciwego do spraw aktywow panstwowych
oraz ich wykonywaniu w niektorych spotkach kapitalowych lub grupach kapitatowych prowadzacych dziatalnosc
w sektorach energii elektrycznej, ropy naftowej oraz paliw gazowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 470),

h) na podstawie art. 151 lub art. 231 Kodeksu cywilnego,

i)  Spolce Celowej, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, lub spotce,
o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 tej ustawy, w zakresie zadan powierzonych przez Spotke Celowa zgodnie z art. 15
ust. 2 tej ustawy,

j) inwestorowi, o ktorym mowa w art. 3a ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwesty-
cji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych,

7)  (uchylona)

k) parkowi narodowemu na cele zwigzane z ochrong przyrody,

1) spotdzielni produkcji rolnej jako wktad gruntowy,

m) w toku postepowania egzekucyjnego lub upadtosciowego;

nabytej w wyniku dziedziczenia oraz dziatu spadku lub zapisu windykacyjnego;

o powierzchni mniejszej niz 1 ha, jezeli w dniu nabycia byta potozona w granicach administracyjnych miasta;

potozonej w dniu nabycia na obszarze gorniczym lub terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. —
Prawo geologiczne i gornicze;

nabytej od matzonka w trakcie trwania malzenstwa — jezeli nieruchomo$¢ ta co najmniej 5 lat przed nabyciem byta
wlasno$cig jednego z matzonkoéw lub wehodzita w sktad ich wspolnosci majatkowej matzenskiej;

nabytej w wyniku podzialu majatku wspolnego po ustaniu matzenstwa — jezeli nieruchomos$¢ ta co najmniej 5 lat przed
nabyciem wchodzita w sktad majatku wspolnego podlegajacego podziatowi;

nabytej w okresie od dnia 30 kwietnia 2016 r. do dnia 25 czerwca 2019 r. od osoby bliskiej;
nabytej przez zasiedzenie;

co do ktdrej, po jej nabyciu, uchwalony zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym
nabyta nieruchomos¢ jest przeznaczona na cele inne niz rolne.

5. Obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ do:
nieruchomosci rolnej nabytej przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego;

wchodzacych w sktad nabytej nieruchomosci rolnej gruntéw objetych umowa dzierzawy opatrzong przed dniem
30 kwietnia 2016 r. data pewna — przez okres obowigzywania tej umowy;

budynku mieszkalnego wraz z gruntami, ktorych powierzchnia uzytkow rolnych jest mniejsza niz 1 ha — obcigzonych
stuzebnoscia dozywotniego zamieszkiwania i uzytkowania.
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Art. 2ba. Zgoda, o ktorej mowa w art. 2a ust. 4 oraz art. 2b ust. 3, jest wazna rok od dnia, w ktorym decyzja ja wyra-
Zajaca stala si¢ ostateczna.

Art. 2¢. Przepisy ustawy dotyczace nabycia nieruchomosci rolnej stosuje si¢ odpowiednio do nabycia:
1) uzytkowania wieczystego nieruchomosci rolnej albo udzialu w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci rolnej;
2) udziatu we wspotwiasnos$ci nieruchomosci rolne;j.
Art. 3. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy jej dzierzawcy,
jezeli:
1) umowa dzierzawy zostata zawarta w formie pisemnej i ma dat¢ pewna oraz byta wykonywana co najmniej przez 3 lata,
liczac od tej daty, oraz
2) nabywana nieruchomos¢ rolna wchodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy.

2. O tre$ci umowy sprzedazy nieruchomosci rolnej notariusz zawiadamia uprawnionych do prawa pierwokupu.

3. Jezeli dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu, o ktdrym mowa w ust. 1, zawiadomienie, o ktbrym mowa w ust. 2,
wywotuje skutki okreslone w przepisach Kodeksu cywilnego dotyczacych prawa pierwokupu.

4. W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 1, albo niewykonania przez niego tego
prawa, prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy Krajowemu Osrodkowi dziatajacemu na rzecz Skarbu Panstwa.

4a. W przypadku gdy prawo pierwokupu nieruchomosci rolnej z mocy prawa przystuguje kilku podmiotom, pierw-
szenstwo w wykonaniu prawa pierwokupu przyshuguje Krajowemu Osrodkowi dzialajacemu na rzecz Skarbu Panstwa,
z wyjatkiem wynikajgcego z mocy prawa pierwszenstwa innego uprawnionego dziatajacego na rzecz Skarbu Panstwa.

5. Przepisoéw ust. 14 nie stosuje sig, jezeli:
1) nabywca nieruchomosci rolnej jest:

a) jednostka samorzadu terytorialnego,

b) Skarb Panstwa,

ba) spotka, o ktorej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. ca, w przypadku nabycia nieruchomosci rolnej na cele zwigzane
z budowg, modernizacjg lub rozbudowg systemu dystrybucyjnego gazowego,

bb) spotka kapitalowa lub grupa kapitalowa, o ktérych mowa w art. 2aust. 3 pkt 1 lit. cb, w przypadku nabycia nierucho-
mosci rolnej na cele zwigzane z budows, modernizacja lub rozbudowa mienia okreslonego w art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 18 marca 2010 r. o szczegdlnych uprawnieniach ministra wtasciwego do spraw aktywow panstwowych oraz
ich wykonywaniu w niektorych spotkach kapitatowych lub grupach kapitatowych prowadzacych dziatalno$é w sek-
torach energii elektrycznej, ropy naftowej oraz paliw gazowych,

c) osoba bliska zbywcy,

d) Spoltka Celowa, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, lub spétka,
o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 tej ustawy, w zakresie zadan powierzonych przez Spotke Celows zgodnie z art. 15
ust. 2 tej ustawy,

e) spotdzielnia produkcji rolnej, w wyniku:

— wykonania prawa pierwokupu, o ktorym mowa w art. 147 § 2 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spot-
dzielcze (Dz. U. z 2024 r. poz. 593), lub

— zbycia wkladu gruntowego przez cztonka tej spotdzielni,
f) cztonek spotdzielni produkeji rolnej, o ktorym mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. 1,

g) inwestor, o ktorym mowa w art. 3a ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych,

h) park narodowy nabywajacy nieruchomos$¢ rolng na cele zwigzane z ochrong przyrody;

2) nabycie nieruchomosci rolnej nastgpuje za zgoda, o ktorej mowa w art. 2a ust. 4, albo za zgoda, o ktoérej mowa w art. 29a
ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;

3) sprzedaz nastepuje miedzy osobami prawnymi, o ktorych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. d, tego samego ko$ciota lub
zwigzku wyznaniowego.

6. (uchylony)
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7. Prawo pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 4, nie przystuguje, jezeli w wyniku nabycia nieruchomosci rolnej naste-
puje powigkszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wigkszej niz okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2, a na-
bywana nieruchomo$¢ rolna jest potozona w gminie, w ktorej ma miejsce zamieszkania nabywca, lub w gminie graniczace;j
Z tg gming.

8. Jezeli cena sprzedawanej nieruchomosci razaco odbiega od jej warto$ci rynkowej, wykonujacy prawo pierwokupu
moze, w terminie 14 dni od dnia zlozenia o$wiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu, wystapi¢ do sadu o ustalenie ceny
tej nieruchomosci.

8a. Krajowy Osrodek moze dokona¢ zaptaty niespornej czesci ceny nieruchomosci rolnej przed wystagpieniem do sadu
o ustalenie ceny tej nieruchomosci.

9. W przypadku stwierdzenia przez sad, ze cena sprzedawanej nieruchomosci razaco odbiega od jej wartosci rynkowe;j,
sad ustala cen¢ odpowiadajaca warto$ci rynkowej nieruchomosci rolnej okreslonej zgodnie z przepisami o gospodarce nie-
ruchomosciami, z uwzglednieniem jej obcigzen.

10. Krajowy Osrodek wysyta zobowigzanemu z prawa pierwokupu o§wiadczenie w formie aktu notarialnego o wyko-
naniu prawa pierwokupu przesytka polecong nadang za potwierdzeniem odbioru w placowce pocztowej operatora pocztowego
w rozumieniu art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe lub w placowce podmiotu zajmujacego si¢
dorgczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej, a nastgpnie publikuje je na stronie podmiotowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Krajowego Osrodka. Wypis aktu notarialnego zawierajacego o$wiadczenie o skorzystaniu z prawa
pierwokupu wydawany jest takze zobowigzanemu z prawa pierwokupu.

11. Uwaza si¢, ze zobowigzany z prawa pierwokupu zapoznat si¢ z trescig odwiadczenia Krajowego Osrodka o wykonaniu
prawa pierwokupu z chwilg jego publikacji na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Osrodka.

Art. 3a. 1. Krajowemu Os$rodkowi dzialajgcemu na rzecz Skarbu Panstwa przystuguje prawo pierwokupu udziatdow
i akcji w:
1) spolce kapitalowej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych, ktéra

jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci rolnej o powierzchni co najmniej 5 ha albo nierucho-
mosci rolnych o tacznej powierzchni co najmniej 5 ha;

2) spélce dominujacej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych,
ktora posiada udziaty lub akcje w spotce, o ktorej mowa w pkt 1.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku zbywania:

1) akcji spolek, ktorych akcje sa dopuszczone do obrotu zorganizowanego w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o0 obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2024 r. poz. 722, z p6zn. zm.>);

2) udziatoéw i akcji na rzecz osoby bliskiej;

3) udzialow i akcji przez Skarb Panstwa lub na jego rzecz;

4) udziatéw i akcji na rzecz spotki, o ktorej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. ca;

5) udzialdow i akcji na rzecz spotki kapitatowej lub grupy kapitatlowe;j, o ktoérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. cb;

6) udzialow i akcji w spotce kapitatowej, bedacej inwestorem, o ktorym mowa w art. 3a ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca
2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych;

7) udzialdow i akcji na rzecz inwestora, o ktorym mowa w art. 3a ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu
i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych;

8) udziatow i akcji w celu ich umorzenia.

3. Krajowemu Osrodkowi przed nabyciem udziatow i akcji w spotce, o ktorej mowa w ust. 1, przyshuguje prawo prze-
gladania ksiag i dokumentdw tej spotki oraz zadania od tej spotki informacji dotyczacych obcigzen i zobowigzan nieujetych
w ksiggach i dokumentach. Uzyskane przez Krajowy Osrodek informacje stanowig tajemnic¢ przedsiebiorstwa w rozumie-
niu art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2022 r. poz. 1233 oraz
7 2025 1. poz. 794).

3a. W przypadku gdy udzialy Iub akcje sg obciazone prawem zastawu, Krajowy Osrodek dokonuje zaplaty ceny w ter-
minie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wygasnigciu zastawu, o ile zaptata ceny jest juz wymagalna.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1863 oraz z 2025 r. poz. 146, 820, 923,

1014, 10691 1216.
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4. Do prawa pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 8, 8a, 10 i 11 oraz
przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace prawa pierwokupu co do nieruchomosci, z tym ze termin do zlozenia o$wiadczenia
o wykonaniu prawa pierwokupu wynosi 2 miesiace, liczac od dnia wptywu do Krajowego Osrodka zawiadomienia dokona-
nego przez spotke, o ktorej mowa w ust. 1, ktorej udziaty Iub akcje stanowia przedmiot warunkowej umowy sprzedazy.
Do zawiadomienia dotacza sig:

1)  wypisy z ewidencji gruntow i budynkow dla wszystkich dziatek ewidencyjnych wchodzacych w sktad nieruchomosci
rolnych stanowigcych wtasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste spotki, o ktorej mowa w ust. 1;

2) odpis ksiegi wieczystej lub zaswiadczenie wydane na podstawie zbioru dokumentow prowadzonego dla zbywanej nie-
ruchomosdci rolnej, lub informacj¢ o numerze ksiegi wieczystej dostepnej w centralnej bazie danych ksiag wieczystych;

3) potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginalem bilans oraz rachunek zyskéw i strat spotki, o ktérej mowa w ust. 1, za trzy
ostatnie lata obrotowe;

4) aktualng liste wspolnikoéw lub akcjonariuszy oraz umowg lub statut spotki, o ktorej mowa w ust. 1;
5) os$wiadczenie zarzadu spotki, o ktorej mowa w ust. 1, o wysokosci zobowigzan warunkowych;

6) potwierdzone za zgodnos¢ z oryginalem umowy, na podstawie ktorych nieruchomosci stanowigce wlasnosé lub uzyt-
kowanie wieczyste spoiki, o ktérej mowa w ust. 1, znajduja si¢ we wladaniu innych oséb.

5. Sadem wtasciwym do ustalenia ceny zbywanych akcji lub udzialow jest sad wiasciwy dla siedziby spoitki, o ktorej
mowa w ust. 1.

6. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe o§wiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 4 pkt 5, podlega odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie falszywego oswiadczenia. Sktadajacy o§wiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastgpujace;j
tresci: ,,Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Art. 3b. 1. W przypadku zmiany wspoélnika lub przystgpienia nowego wspoélnika do spotki osobowej w rozumieniu
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spoétek handlowych, ktdra jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci rolnej o powierzchni co najmniej 5 ha albo nieruchomosci rolnych o tacznej powierzchni co najmniej 5 ha,
Krajowy Osrodek dziatajacy na rzecz Skarbu Panstwa moze ztozy¢ oswiadczenie o nabyciu tych nieruchomosci za zaptata
ceny odpowiadajacej ich wartosci rynkowe;j.

2. Ustalona przez Krajowy Os$rodek cena odpowiada wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej okre$lonej zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami, z uwzglednieniem jej obcigzen.

3. Spoétka, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana powiadomi¢ Krajowy Osrodek o zmianie badz przystapieniu nowego
wspolnika do tej spotki w terminie miesigca od dnia dokonania czynno$ci prawnej, w wyniku ktdrej nastagpita zmiana badz
przystapienie wspodlnika. Do powiadomienia dolacza si¢ wypis z ewidencji gruntow i budynkow dla dziatek ewidencyjnych
wchodzacych w sktad kazdej nieruchomosci rolnej stanowigcej wiasnos¢ spotki oraz bedacej w uzytkowaniu wieczystym
spotki.

4. Spoika, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie miesigca od dnia otrzymania o§wiadczenia Krajowego Osrodka o nabyciu
nieruchomosci rolnej moze wystapi¢ do sadu o ustalenie ceny odpowiadajacej wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej
nabywanej przez Krajowy Osrodek.

4a. Sad ustala cen¢ odpowiadajaca warto$ci rynkowej nieruchomosci rolnej okreslonej zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami, z uwzglednieniem jej obciazen.

5. Do wykonywania uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 10 i 11 oraz
przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace prawa pierwokupu.

6. Przepiséw ust. 1-5 nie stosuje sig, jezeli:

1) zamiast dotychczasowego wspolnika wspodlnikiem staje si¢ osoba jemu bliska;

2) nowym wspolnikiem staje si¢ osoba bliska ktoregokolwiek ze wspolnikow.

Art. 3c. 1. W przypadku podjecia przez spotke akcyjna, ktora jest whascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nie-
ruchomosci rolnej o powierzchni co najmniej 5 ha albo nieruchomosci rolnych o tacznej powierzchni co najmniej 5 ha,
uchwaly, o ktorej mowa w art. 27 ust. 2 pkt 3a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 592),
Krajowy Osrodek dziatajacy na rzecz Skarbu Panstwa moze ztozy¢ o$wiadczenie o nabyciu tej nieruchomosci za zaptata ceny
odpowiadajacej wartosci rynkowej tej nieruchomosci okreslonej zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami,
z uwzglednieniem jej obcigzen.
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2. Spoika, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana powiadomi¢ Krajowy Osrodek o uchwale, o ktorej mowa w ust. 1,
w terminie miesiaca od dnia jej podj¢cia. Do powiadomienia dotgcza si¢ wypis z ewidencji gruntow i budynkow dla dziatek
ewidencyjnych wchodzacych w sktad kazdej nieruchomosci rolnej stanowiagcej wtasnos¢ spotki oraz bedacej w uzytkowaniu
wieczystym spotki.

3. Spoéika, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie miesigca od dnia otrzymania o§wiadczenia Krajowego Osrodka o nabyciu
nieruchomosci rolnej moze wystapi¢ do sadu o ustalenie ceny odpowiadajacej warto$ci rynkowej nieruchomosci rolnej
nabywanej przez Krajowy Osrodek.

4. Sad ustala cen¢ odpowiadajaca wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej okreslonej zgodnie z przepisami o gospo-
darce nieruchomosciami, z uwzglednieniem jej obcigzen.

5. Do wykonywania uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 101 11 oraz
przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace prawa pierwokupu.

Art. 4. 1. Jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje w wyniku:
1) zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy lub
2) jednostronnej czynno$ci prawnej, lub

3) orzeczenia sadu, organu administracji publicznej albo orzeczenia sadu Iub organu egzekucyjnego wydanego na pod-
stawie przepisOw o postgpowaniu egzekucyjnym, lub

4) innej czynnos$ci prawnej lub innego zdarzenia prawnego, w szczego6lnosci:

a) zasiedzenia nieruchomosci rolnej, dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego, ktorego przedmiotem jest nierucho-
mos¢ rolna lub gospodarstwo rolne,

b) podziatu albo taczenia spotek handlowych,

c) przeksztatcenia przedsigbiorcy albo spotki cywilnej w spotke handlows na podstawie przepisow ustawy z dnia
15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych

— Krajowy Osrodek dziatajacy na rzecz Skarbu Panstwa moze ztozy¢ o§wiadczenie o nabyciu tej nieruchomosci za zaptata
ceny tej nieruchomosci.

2. Jezeli cena, o ktorej mowa w ust. 1, nie wynika z tresci czynno$ci prawnej, orzeczenia sadu, organu administracji
publicznej albo orzeczenia sgdu lub organu egzekucyjnego wydanego na podstawie przepisow o postgpowaniu egzekucyj-
nym, Krajowy Osrodek ustala cen¢ odpowiadajaca wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej okre$lonej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomos$ciami, z uwzglednieniem jej obcigzen.

2a. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, wlasciciel nieruchomosci rolnej w terminie miesigca od dnia otrzymania
oswiadczenia Krajowego Osrodka o nabyciu tej nieruchomosci moze wystgpi¢ do sadu o ustalenie ceny odpowiadajacej
warto$ci rynkowej nieruchomosci rolnej nabywanej przez Krajowy Osrodek. Sad ustala cene odpowiadajacg wartosci ryn-
kowej nabywanej nieruchomosci rolnej okreslonej zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami, z uwzglednie-
niem jej obcigzen.

3. Jezeli cena, o ktorej mowa w ust. 1, wynikajaca z tresci czynnos$ci prawnej razaco odbiega od wartosci rynkowej
nieruchomosci rolnej, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 8-9.

4. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przyshuguje:

1) jezeli w wyniku przeniesienia wlasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje powigkszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak
do powierzchni nie wigkszej niz okre$lona w art. 5 ust. 1 pkt 2, a nabywana nieruchomo$¢ rolna jest potozona w gminie,
w ktorej ma miejsce zamieszkania nabywca, lub w gminie graniczacej z ta gmina;

2) jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastgpuje:

a) za zgoda, o ktérej mowa w art. 2a ust. 4, albo za zgoda, o ktorej mowa w art. 29a ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa, lub

b) przez osobg bliska zbywcy,

¢) w wyniku dziedziczenia ustawowego oraz dziatu spadku po dziedziczeniu ustawowym albo dziedziczenia przez
rolnika indywidualnego,

d) przez rolnika indywidualnego w wyniku zapisu windykacyjnego,

e) przez spotke, o ktdrej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. ca, w przypadku nabycia nieruchomosci rolnej na cele zwigzane
z budowa, modernizacja lub rozbudowg systemu dystrybucyjnego gazowego,
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f) przez spotke kapitalowa lub grupe kapitatowa, o ktorych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. cb, w przypadku nabycia
nieruchomosci rolnej na cele zwigzane z budows, modernizacja lub rozbudowa mienia okre§lonego w art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o szczegdlnych uprawnieniach ministra wlasciwego do spraw aktywow panstwowych
oraz ich wykonywaniu w niektorych spotkach kapitatowych lub grupach kapitalowych prowadzacych dziatalnos¢
w sektorach energii elektrycznej, ropy naftowej oraz paliw gazowych,

g) przez Spotke Celows, o ktorej mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,
lub spotke, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 tej ustawy, w zakresie zadan powierzonych przez Spotke Celowa zgod-
nie z art. 15 ust. 2 tej ustawy,

h) (uchylona)
i) przez czlonka spoldzielni produkceji rolnej, o ktorym mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. i,

j) przez inwestora, o ktorym mowa w art. 3a ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji
inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych,

j)  (uchylona)

k) przez jednostkg samorzadu terytorialnego,
1) przez Skarb Panstwa,

m) przez zasiedzenie;

3) jezeli przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje w wyniku wykonania umowy z nastgpca, o ktorej mowa
w art. 84 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow;

4)  jezeli przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej nastgpuje migdzy osobami prawnymi, o ktérych mowa w art. 2a
ust. 3 pkt 1 lit. d, tego samego kosciota lub zwigzku wyznaniowego.

5. Do wykonywania uprawnienia, o ktbrym mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 10 i 11 oraz
przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace prawa pierwokupu, z tym Ze:

1) zawiadomienia dokonuje:
a) notariusz — w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 112,
b) sad, organ administracji publicznej, organ egzekucyjny lub nabywca — w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3,
c¢) nabywca —w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4;
d) (uchylona)

2) do zawiadomienia dotacza si¢ wypis z ewidencji gruntow i budynkoéw dla dziatek ewidencyjnych wchodzacych w sktad
nieruchomosci rolnej stanowigcej przedmiot nabycia.

6. Przepisy ust. 1-3, ust. 4 pkt 2 lit. b—g, art. 3 ust. 10 1 11 oraz art. 3a ust. 3—6 stosuje si¢ odpowiednio do nabycia
udziatéw 1 akcji w:

1) spolce kapitatowej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych, ktora
jest whascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci rolnej o powierzchni co najmniej 5 ha, albo nierucho-
mosci rolnych o tacznej powierzchni co najmniej 5 ha,

2) spolce dominujacej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych,
ktora posiada udziaty lub akcje w spotce, o ktorej mowa w pkt 1

— z wylaczeniem przypadku, gdy nabywca udzialow lub akcji jest Skarb Panstwa.
7. W przypadku nabycia udziatow lub akcji w:

1) spolce kapitalowej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych, ktéra
jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci rolnej o powierzchni co najmniej 5 ha, albo nierucho-
mosci rolnych o tacznej powierzchni co najmniej 5 ha,

2) spotce dominujgcej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych,
ktora posiada udziaty lub akcje w spotce, o ktorej mowa w pkt 1

—w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 5, dokonuje spotka po wpisaniu
tego podwyzszenia do rejestru przedsigbiorcéw, prowadzonego na podstawie przepisow o Krajowym Rejestrze Sadowym.
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Art. 4a. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do nabycia gospodarstwa rolnego, z tym ze prawo pierwokupu,
o ktorym mowa w art. 3 ust. 1, przystuguje wylacznie dzierzawcy calego gospodarstwa rolnego.

Art. 4b. 1. Krajowy Osrodek moze nabywa¢ na wtasnos¢ Skarbu Panstwa nieruchomosci rolne w celu poprawy struk-
tury obszarowej gospodarstw rolnych.

2. Krajowy Osrodek:

1) zazgoda ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, wydang na uzasadniony wniosek Dyrektora Generalnego Krajowego
Osrodka, moze obejmowac i nabywac,

2) na wniosek ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, obejmuje i nabywa

— odptatnie albo nieodptatnie, na wtasno§¢ Skarbu Panstwa, akcje i udzialy w spotkach, o ktérych mowa w art. 3a ust. 1,
jezeli wymaga tego realizacja zadan wynikajacych z polityki panstwa w zakresie wdrazania i stosowania instrumentow
wsparcia rolnictwa, aktywnej polityki rolnej oraz rozwoju obszarow wiejskich.

3. Nabycie nieruchomosci rolnych oraz objecie inabycie akcji i udziatow, o ktérych mowa w ust. 1 12, nastgpuje
po cenie nie wyzszej niz warto$¢ rynkowa tych nieruchomosci, akcji lub udzialéw, z uwzglednieniem ich obcigzen.

4. Do objecia i nabycia akcji i udzialow, o ktérych mowa w ust. 2, stosuje si¢ przepis art. 3a ust. 3a.

Art. 4¢. W przypadku wykonywania prawa pierwokupu, o ktorym mowa w art. 3a ust. 1, oraz prawa nabycia, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 6, przepisy art. 600 Kodeksu cywilnego stosuje si¢ rowniez do postanowien umowy spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia i statutu spotki akcyjne;.

Art. 5. 1. Za gospodarstwo rodzinne uwaza si¢ gospodarstwo rolne:
1) prowadzone przez rolnika indywidualnego oraz
2)  w ktorym taczna powierzchnia uzytkdéw rolnych jest nie wigksza niz 300 ha.

2. Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2, bedacych przedmiotem wspotwilasnosci
uwzglednia si¢ powierzchni¢ nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci,
a w przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia si¢ aczng powierzchnig nieruchomoscei rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania powierzchni uzytkoéw rolnych bedacych przedmiotem wspotposia-
dania samoistnego oraz wspotposiadania na podstawie uzytkowania wieczystego lub na podstawie umowy dzierzawy.

Art. 6. 1. Za rolnika indywidualnego uwaza si¢ osobg¢ fizyczng bedaca wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym,
samoistnym posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktorych taczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie prze-
kracza 300 ha, posiadajaca kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkala w gminie, na obszarze ktorej jest
potozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobiscie
to gospodarstwo.

la. Do okresu, o ktorym mowa w ust. 1, zalicza si¢ okres zamieszkiwania w innej gminie bezposrednio poprzedzajacy
zmian¢ miejsca zamieszkania, jezeli w gminie tej jest albo byta potozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych
w sktad gospodarstwa rolnego, o ktorym mowa w ust. 1.

2. Uwaza sig¢, ze osoba fizyczna:
1) osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne, jezeli:

a) pracuje w tym gospodarstwie,

b) podejmuje wszelkie decyzje dotyczace prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w tym gospodarstwie;
2) posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli:

a) uzyskata wyksztatcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, zasadnicze branzowe, $rednie, §rednie branzowe lub wyzsze
lub

b) uzyskata tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy lub tytut zawodowy mistrza, w zawodzie przydatnym do pro-
wadzenia dziatalno$ci rolniczej, lub

¢) uzyskata wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie albo wy-
ksztalcenie wyzsze inne niz rolnicze i ukoficzone studia podyplomowe w zakresie zwigzanym z rolnictwem, albo
wyksztatcenie $rednie lub $rednie branzowe inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie,
lub

d) posiada co najmniej 5-letni staz pracy w rolnictwie.
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3. Za staz pracy, o ktorym mowa w ust. 2, uznaje si¢ okres, w ktérym osoba fizyczna:
1) podlegala ubezpieczeniu spotecznemu rolnikow lub

2) prowadzita dziatalnosc¢ rolnicza w gospodarstwie rolnym o obszarze nie mniejszym niz 1 ha stanowigcym jej wlasnos¢,
przedmiot uzytkowania wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub

3) Dbyla zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace¢ lub spétdzielczej umowy o prace, wykonujac
prace zwigzang z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej, lub

4) wykonywata pracg zwiazang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w charakterze cztonka spoldzielni produkcji rolne;j,
lub

5)9 odbyta staz, o ktorym mowa w art. 114 i art. 119 ustawy z dnia 20 marca 2025 r. o rynku pracy i stuzbach zatrudnienia
(Dz. U. poz. 620), obejmujacy wykonywanie czynnosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

3a. Za staz pracy, o ktorym mowa w ust. 2, uznaje si¢ rowniez okres pracy w indywidualnym gospodarstwie rolnym
potwierdzony zaswiadczeniem wydanym na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 1990 r. o wliczaniu okreséw pracy
w indywidualnym gospodarstwie rolnym do pracowniczego stazu pracy (Dz. U. poz. 310).

4. Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 5 ust. 211 3.

Art. 7. 1. Dowodem potwierdzajacym osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego jest pisemne o$wiadczenie prowa-
dzacego to gospodarstwo.

2. (uchylony)

3. (uchylony)

4. Dowodem potwierdzajacym zamieszkanie jest zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty.
5. Dowodem potwierdzajacym spetnienie warunku okre§lonego w art. 5 ust. 1:

1) pkt 1 wzakresie dotyczacym powierzchni uzytkéw rolnych jest pisemne o§wiadczenie nabywcy albo uprawnionego
do pierwokupu, zawierajace taczng powierzchni¢ i miejsce potozenia nieruchomosci rolnych, ktorych nabywca albo
uprawniony do pierwokupu jest wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym, dzierzawcag lub samoistnym posiadaczem;

2)  pkt 2 jest pisemne o$wiadczenie nabywcy albo uprawnionego do pierwokupu.

5a. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, ust. 5 pkt 1 lub 2 lub ust. 6, podlega odpo-
wiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego o$wiadczenia. Sktadajacy o§wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli nastepujacej tresci: ,,Jestem §wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta
zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia.

6. Przy zawieraniu umowy, w wyniku ktdrej nastgpuje przeniesienie wlasnosci nieruchomoscei rolnej, nabywcea jest
obowigzany do przedtozenia dowodow, o ktérych mowa w ust. 1, 4, 5 19 oraz przepisach wydanych na podstawie ust. 8
pkt 5, albo ztozenia o$wiadczenia, Ze nie spetnia warunkdéw okreslonych w art. 5 1 6. W oswiadczeniu tym nalezy podac
faczna powierzchni¢ i miejsce potozenia nieruchomosci rolnych, ktorych nabywca jest wlascicielem, uzytkownikiem wie-
czystym, dzierzawcg lub samoistnym posiadaczem.

7. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, 5 1 6, sa sktadane w umowie, o ktorej mowa w ust. 6, a dowody, o ktorych
mowa w ust. 4 19 oraz w przepisach wydanych na podstawie ust. 8 pkt 5, po ich przywotaniu w umowie, o ktérej mowa
w ust. 6, stanowia do niej zalaczniki.

8. Minister wiasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) wykaz kierunkéw studidw wyzszych, ktorych ukonczenie uznaje si¢ za posiadanie wyksztalcenia wyzszego rolniczego,

2) wykaz zawodow, ktorych posiadanie uznaje si¢ za wyksztatcenie $rednie rolnicze, srednie branzowe rolnicze, zasad-
nicze zawodowe rolnicze lub zasadnicze branzowe rolnicze,

3) zagadnienia obj¢te zakresem studidw podyplomowych, ze wzglgdu na ktore uznaje si¢ te studia za studia podyplomowe,
ktorych zakres jest zwigzany z rolnictwem,

4) wykaz tytulow kwalifikacyjnych, tytulow zawodowych oraz tytutéw zawodowych mistrza w zawodzie przydatnym
do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej,

5) rodzaje dowodow potwierdzajacych posiadanie kwalifikacji rolniczych, o ktorych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 2

— majgc na wzgledzie wykonywanie dziatalno$ci rolniczej przez osoby posiadajace kwalifikacje rolnicze.

® W brzmieniu ustalonym przez art. 389 ustawy z dnia 20 marca 2025 r. o rynku pracy i stuzbach zatrudnienia (Dz. U. poz. 620), ktora

weszta w zycie z dniem 1 czerwca 2025 r.
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9. Dowodem potwierdzajacym posiadanie kwalifikacji rolniczych moga by¢ rowniez odpowiednie dokumenty wydane
przez wlasciwe organy lub instytucje panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji
Szwajcarskie;j.

Art. 8. 1. Nieruchomosci rolne, udzialy we wspotwlasnosci oraz inne prawa dotyczace nieruchomosci rolnych, akcje
i udzialy spotek handlowych nabyte przez Krajowy Osrodek dziatajacy na rzecz Skarbu Panstwa wchodza w sktad Zasobu
Wtasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa.

2. Nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1, znajdujaca si¢ w dniu wejécia w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa we wladaniu innych oséb na podstawie umow, pozostaje nadal we wiladaniu tych oséb na dotychczasowych
warunkach, do chwili zawarcia z Krajowym Os$rodkiem nowych umow.

3. Jezeli nowe umowy nie zostang zawarte w terminie roku od dnia wej$cia nieruchomosci w sktad Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, dotychczasowe umowy wygasaja.

4. Nieruchomosci rolne stanowigce wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste spotek, o ktorych mowa w ust. 1, znajdujace si¢
we wiadaniu innych os6b na podstawie zawartych umow, pozostaja nadal we wladaniu tych 0sob na dotychczasowych warun-
kach, do dnia zawarcia nowych umow. Jezeli nowe umowy nie zostang zawarte w terminie roku od dnia wejscia w sktad Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa akcji i udziatéw spotek, o ktorych mowa w ust. 1, dotychczasowe umowy wygasaja.

Art. 8a. 1. Krajowy O$rodek sprawuje nadzor nad spetnianiem zobowiazan, o ktorych mowa w art. 2a ust. 4 pkt 1 lit. b,
pkt 2 lit. b i ¢, pkt 3 lit. c i d, pkt 5 lit. b i ¢, oraz warunkow, o ktorych mowa w art. 2a ust. 4 pkt 4 lit. b i art. 2b ust. 11 2.

2. W ramach nadzoru, o ktérym mowa w ust. 1, Krajowy Osrodek przeprowadza kontrole, zgodnie z przyjetym i za-
twierdzonym przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka planem kontroli.

3. Imienne upowaznienie do przeprowadzenia kontroli wydaje Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka lub dyrektor
oddziatu terenowego Krajowego Osrodka.

4. Upowaznienie, o ktdrym mowa w ust. 3, zawiera imi¢ i nazwisko osoby upowaznionej do przeprowadzenia kontroli,
miejsce i zakres kontroli, podstawe prawng do jej przeprowadzenia oraz podpis osoby wydajacej upowaznienie.

5. Osoby upowaznione do przeprowadzenia kontroli majg prawo do:
1)  wstepu na teren nieruchomosci rolnych kontrolowanych podmiotow;
2) zadania zwigzanych z przedmiotem kontroli:

a) pisemnych lub ustnych informacji,

b) okazywania i udostgpniania dokumentow.

6. Osoba upowazniona do przeprowadzenia kontroli, przed jej rozpoczgciem, jest obowigzana okaza¢ imienne upo-
waznienie, o ktorym mowa w ust. 3.

7. Z przebiegu kontroli sporzadza si¢ protokot, ktory zawiera w szczegolnoscei:
1) czas trwania kontroli,
2) imi¢ i nazwisko, stanowisko stuzbowe osoby przeprowadzajacej kontrolg;
3) dane identyfikujace kontrolowanego;
4) opis stanu faktycznego, stwierdzonego w wyniku kontroli.
8. Protokdt przedstawia si¢ osobie kontrolowanej, ktéra ma prawo wnie$é¢ do niego swoje uwagi.

9. Protokot kontroli podpisuje osoba kontrolowana oraz kontrolujacy; w razie odmowy ztozenia podpisu przez osobe
kontrolowang przeprowadzajacy kontrolg zamiesci o tym wzmianke w protokole.

10. Jeden egzemplarz protokotu pozostawia si¢ osobie kontrolowane;.

Art. 9. 1. Nabycie wlasnos$ci nieruchomosci rolnej, udzialu we wspotwtasnosci nieruchomoscei rolnej, uzytkowania
wieczystego, udzialu we wspotuzytkowaniu wieczystym takiej nieruchomosci oraz nabycie akcji i udziatéw w spétce handlo-
wej, o ktorej mowa w art. 3a ust. 1, dokonane na podstawie czynno$ci prawnej niezgodnie z przepisami ustawy jest niewazne.
W szczegolnosci niewazne jest:

1)  dokonanie czynnos$ci prawnej bez zawiadomienia uprawnionego do prawa pierwokupu lub bez powiadomienia Krajo-
wego Osrodka — w przypadkach okreslonych w art. 3b, art. 3c i art. 4 ust. 1;

2) zbycie albo oddanie w posiadanie nieruchomosci bez zgody Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka, o ktorej
mowa w art. 2b ust. 3;

3) nabycie nieruchomosci rolnej w oparciu o nieprawdziwe oswiadczenia albo falszywe lub potwierdzajgce nieprawde
dokumenty.

2025-12-03



Dziennik Ustaw — 18- Poz. 1653

2. Z powodztwem o stwierdzenie niewaznosci czynnosci prawnej z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1, oprocz osob
majacych w tym interes prawny moze wystapi¢ Krajowy Osrodek.

3. Jezeli nabywca nieruchomosci rolne;j:

1)  wokresie, o ktorym mowa w art. 2b ust. 1, nie podjat lub zaprzestat prowadzenia gospodarstwa rolnego, a w przypadku
osoby fizycznej — osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego, w sktad ktérego weszta nabyta nieruchomos$¢ rolna,

2) nie wykonuje zobowigzania, o ktorym mowa w art. 2a ust. 4 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. bi ¢ lub pkt 3 lit. c i d,
3) nie wykorzystuje nieruchomosci na cele rolnicze, w przypadku, o ktérym mowa w art. 2a ust. 4 pkt 4 lit. b,
4) nie rozpocznie albo nie zrealizuje inwestycji w terminach wskazanych w art. 2a ust. 4 pkt 5 lit. b oraz ¢

— Krajowy Os$rodek moze wystapi¢ do sadu o nabycie wlasno$ci tej nieruchomosci przez Krajowy Osrodek dziatajacy na
rzecz Skarbu Panstwa, za zaptata ceny odpowiadajacej jej wartosci rynkowej okreslonej zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami, z uwzglednieniem jej obciazen, wedtug stanu z chwili jej nabycia przez nabywcg.

Art. 9a.” 1. Notariusz sporzadzajacy umowe przeniesienia wlasnosci nieruchomoscei, o ktorej mowa w art. 1b, jest obo-
wigzany do przekazania wypisu aktu notarialnego obejmujacego umowe przenoszacg wlasnos¢ nieruchomosci rolnej do
wiasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomoscei dyrektora oddzialu terenowego Krajowego Osrodka w terminie 14 dni
od dnia zawarcia umowy.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera pouczenie o mozliwosci nabycia przez Krajowy Osrodek nieruchomosci
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Jezeli nabywca nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 1b:
1) wterminie 2 lat od dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 1b:

a) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 — nie uzyskat pozwolenia na budowg zgodnie z uchwala o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji mieszkaniowej lub uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej,

b) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2 — nie uzyskal uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej oraz nie uzyskal pozwolenia na budowe zgodnie z ta
uchwata,

2) wterminie 5 lat od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg nie zrealizowat i nie oddat do uzytko-
wania:
a) w przypadku inwestycji sktadajacej si¢ z wigcej niz jednego budynku mieszkalnego — co najmniej 50 % budynkow
mieszkalnych wchodzacych w sktad inwestycji lub
b) infrastruktury towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

— Krajowy Osrodek moze wystapi¢ do sadu o nabycie whasnosci tej nieruchomosci przez Krajowy Osrodek dziatajacy
na rzecz Skarbu Panstwa, za zaplatg ceny odpowiadajacej jej wartosci rynkowej okreslonej zgodnie z przepisami o gospo-
darce nieruchomosciami, z uwzglednieniem jej obcigzen.

4. Terminy, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 lub 2, moga by¢, na wniosek inwestora, przedtuzone przez Krajowy Osrodek
nie dhuzej jednak niz o rok, liczac od dnia uptywu tych terminow, jezeli nie mogly zosta¢ dotrzymane z przyczyn niezaleznych od
inwestora.

5. Ostateczne rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, organy je wydajace przekazujg nie pézniej niz w terminie
3 dni od dnia ich podj¢cia do wlasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci dyrektora oddzialu terenowego Krajowego
Osrodka.

6. (uchylony)
7. (uchylony)
8. (uchylony)

9. Przepisy ust. 1-5 stosuje si¢ odpowiednio do nabycia udziatéw lub ich czgsci we wspotwlasnosci nieruchomosci,
o ktoérych mowa w art. 1b.

7 Obowigzuje do wejscia w zycie zmiany, o ktorej mowa w odnosniku 8.
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Art. 9a. (uchylony)®

Art. 9b. Zwalnia si¢ Krajowy Osrodek z optat sgdowych w sprawach cywilnych dotyczacych spraw wynikajacych z ustawy.
Art. 10. (pominiety)

Art. 11. (pominiety)

Art. 12. (pominiety)

Art. 13. (pominiety)

Art. 14. (pominiety)

Art. 15. (pominiety)

Art. 16. (pominiety)

Art. 17. (pominiety)

Art. 18. 1. (uchylony)

2. Z dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy Agencja Nieruchomosci Rolnych® staje si¢ nastgpcg prawnym Agencji

Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

w zycie z dniem uzyskania przez Rzeczpospolita Polska cztonkostwa w Unii Europejskiej

Art. 19. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesi¢cy od dnia ogloszenia!?, z wyjatkiem art. 7 ust. 3, ktory wchodzi
1)

8)

10)
11)

Przez art. 22 pkt 3 ustawy, o ktorej mowa w odnos$niku 2; wejdzie w zycie z dniem 1 lipca 2026 r.

Obecnie Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa, na podstawie art. 45, art. 46 i art. 55 pkt 1 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. — Przepisy
wprowadzajace ustawe o Krajowym O$rodku Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. poz. 624 1 1503), ktéra weszla w zycie z dniem 1 wrzesnia
2017 r.

Ustawa zostala ogtoszona w dniu 15 kwietnia 2003 r.

Rzeczpospolita Polska uzyskata cztonkostwo w Unii Europejskiej z dniem 1 maja 2004 r.
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