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INSTRUKCJYA
MINISTRA ROLNICT WA I REFORM ROLNYCH

Z dnia 27 marca 1935 r.

o ustaleniu ceny sprzedaznej dzialek ziemi przy
parcelacji gruntéw paistwowych.

Na podstawie art, 96 ustawy z dnia 28 grud-
nia 1925 r. o wykonaniu reformy rolnej (Dz. U. R.
P.z 1926 r. Nr. 1, poz. 1) oraz w wykonaniu
art. 68 i 69 tejze ustawy zarzadzam co nastepuje:

§ 1.

Przy parcelacji gruntéw panstwowych
sprzedaina dzialek ziemi obejmuje:
azng gruntéw oraz cene
skladnikéw gospodarczych.

§2
Postanowienia instrukcji niniejszej stosuje sie
i wowczas, gdy dzialki s3 przeznaczone na cele
ogoélne (paristwowe, komunalne, spoleczne, kultu-
ralne i naukowe oraz wspélne potrzeby nabyw-
céw), przy zastosowaniu § 3 badz § 9 zaleznie od
charakteru dziatki.

- A, v - §3.

1) Dla dzialek rolniczych, warzywniczo -
ogrodniczych i rzemieslniczo-wiejskich za ceng
sprzedaing jednego ha gruniéw ornych i tak po-
szczegdlnych klas, w poszczegolnych okregach
ekonomicznych, ustalonych w rozporzadzeniu Mi-
nistra Rolnictwa i Reform Rolnych z dnia 16 mac-
ca 1935 r., wydanem w porozumieniu z Ministrem

cera
ceng sprze-
sprzedazna innych

Skarbu w sprawie szacowaria nieruchomosci
ziemskich, przymusewo wykupywanych  przy
przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. R. P.

Nr. 19, poz. 107), uznaje sie ceny jednostkowe, a
mianowicie:

Grunty orne

Cena szacunkowa jednedo ha

Okregi w ztotveh w klasach:

ekonomiczne

i

Lo lmiwy v]wv
H [ [
i - 144011140’ 960 | 720 | 410 | 170
2 12601020, 8’.01 600 | 360 | 145
3 102¢! 810 720i 520 290 | 120
4 7807 650 5101 400 | 240 | 90
5 580, 480" 390I 290 | 145 | 60
| i i
# Laki
Cena szacunkowa jednego ha
Okregi w rlotych w klasach:
ekonomiczne | " 7T
Pl bWty v
| |
1 1800‘1320 840| 410 275 | 100
2 156()|ll40| 720 | 360 250| 90
3 1260 960 €00 | 290 200 70
4 960| 7.0 40| 240 | 150 50
5 7.0| 520, 340 | 145 | 110 | 40
! 1
Nieuzytki
Okregi Ceena jednego

ekonomiczne | ha w zlotych

25
20
16
12

9

Gl 0 DO e

2} Przy wycenianiu pastwisk nalezy je zali-
cza¢ do odpowicdniej klasy gruntéw ornych, badz
tez tak, zaleznic od charakieru tych uivikow.
Przy wycenianiu  pastwisk sztucznych nalezy
uwzglednia¢  warlos¢ niezamortyzowanych kosz-
tow ich urcydzenia.

3) Jezeli grunty, zaliczone do danej klasy. sq
gorsze od gruntow lypawych dla tej klasy, a jed-
nak lepsze od zaliczanych do klasy bezposrednio
nizszej, moga by¢ przy dokonywaniu szacunku
oznaczone jako grunty klasy posredniej; cene
sprzedazng nalezy wowczas okreslié jako preze-
ciglng z cen przyjelych dla danej klasy i klasy
bezposrednio nizsze;.

4) Dia terenéow polozonych w gornoslaskiej
czegici wojewodztwa $laskiego  przyimuje sig na-
stepujace ceny jednostkowe jzdnego ha w zlotych,
a miancwicie:

grunty osne:

I kI — 1800, Il ki — 1450, I kl. — 1206,
IV kI — 900, V kl. — 510, VI kl. — 210;
tqki:
Ikl — 2280, II kl. — 1680, III kl. — 1050,
IV kl. —- 516, V kL. — 330, VI kl. — 120;
' nieuzytki: ‘ )
30.

5) Przy ustalaniu ceny sprzedaznej dziatek
ziemi, polozonych w poblizu granicy miedzy dwo-
ma okr¢gami ekonomicznemi, ceny jednostkowe
grunldw moga by¢, w miarg zachodzacej potrze-
by, zwigkszone, jezeli polozone sa w gorszym, lub
zmnizjszone, jezeli poloione 53 w lepszym okregu,
a to o polowe roinicy migdzy cenami, ustalonemi
dla tych okregéow.

§4

1) Cena sprzedazna dziatek lesnych, ktore
maja zachowa¢ charakter lesny, winna byé ustala-
na przy udziale rzeczoznawcéw, tacznie dla grun-
tow i drzewostanéw. Jako ceng sprzedazna tych
dziatek przyja¢ naleiy przewidywany przecigtny
czysty dochéd roczny, skapitalizowany przy sto-
pie procenfowej 4.

W przypadkach jednak, gdy obszar dzialek
lesnych nie przekracza 5 ha, ich cene sprzedaina
uslala¢ mozna jako sume 50% wartosci ziemi,
cbliczonej w mysl § 3, oraz wartosei uzytkowej
drzewostanéw.

2) Cena sprzedaina dzialek lesnych, o ile
jest zezwolenie na ich zamiang na inny rodzaj
uzylkowania, winna by¢ ustalona jako suma 75%
viartosci ziemi, obliczonej w mysl § 3, oraz warto-
sci uzytkowej drzewostanéw.

3) Cena sprzedazna sadéw winna by¢ usta-
lona jako suma wartosci ziemi, obliczonej w mysl
§ 3, oraz wartosci drzew i krzewow owocowych.

4) Cena sprzedazna wod, oraz eksploatowa-
nych obszardw torfowych winna by¢ uslalona we-
dlug ich obecnej wartosci uiytkowej.

Cena sprzedaina wod moze byé rowniez usta-
lona w drodze kapitalizacii rocznego czystego do-
chodu przy stopie procentowej 4.

§ 5.

Cena sprzedazna, ustalona w mysl §§ 3 i 4,
moze byé tak w stosunku do calosci grunléw, jak
i do ich czesci, podwyiszona lub obnizona w gra-
nicach 20% w zaleznosci od nastepujacych czyn-
nikow:

a) stopnia uprawy i zagospodarowania orez

slanu urzadzen meljoracyjnych,
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b) warunkéw komunikacyjnych, a wigc np.
odleglosci od szos, dojazdéw do nich oraz
odlegloéci od rynkéw zbytu, naprzykiad
miasta, oérodka przemyslowo - fabryczne-
go, stacji koleiowej i t. p..

¢} wplywu osraodka przemyslu rolniczego (cu-
krownia, gorzelnia, platkarnia i 1. p.),

d) rzezby terenu (falisto$é, pagorkewatosc),
wystawy oraz konfiguracji daiatki {stosu-
nek dlugosci do szerckosci, katy, linje
granic),
struktury gospedarstwa (scalone lub w kil-
ku dziatkach, cdlegloé¢ poszczegolnych
parcel od zabudowarn, latwos¢ dojazdu do
poszczegolnych parcel) i wzajemnego usto-
sunkowania gruntéw ornych, igk i innych
uzythéw oraz nieuzytkéw,

f) obciazen (serwiluty, obowiazek utrzy-
mania urzgdzen meljoracyjnych i t. p.),

g) specjalnych warunkéw, np. pas graniczny,

utrudniony dostgp do wody i t. p.

§e6.

Cena sprzedazna dzialek ziemi winna byé¢
ustalona dla kazdej dziatki z osobna, natomiast
przy sprzedaiy ziemi w czesciach idealnych w
zwigzku ze scaleniem. ceng sprzedaina gruntow
dla poszczegdlnych nabywcéw okresla sig przez
podzielenie ceny sprzedaznej calego obszaru na
czesci, odpowiadajace czesciom idealnym udziatu
tych nabywcéw w nabywanym przez nich wspél-
pie abszarze.

®

=

§17.

i) Ceng sprzedazna budynkéw, wzniesionych
przez Urzad, stanowia wlasne koszty budowy.

O ile od chwili budowy do czasu oszacowania
zaszly zmiany w cenie robocizny i materjaléw bu-
dowlanych, to ceng sprzedazng budynkéw nalezy
dostosowaé¢ do zmienionych warunkéw.

2) Cena sprzedazna budynkow, istniejacych
przed parcelacja, winna byé¢ ustalona na podsta-
wie miejscowych cen zuiytego na nie malerjatu
budowlanego i kosztéw budowy, aklualnych w
czasie oszacowania, z uwzglednieniem procentu
zuzycia tych budynkéw.

Gdyby okreslona w powyiszy sposéb cena
sprzedazna budynkéw przekraczala ich wartosé
uzytkows i wskutek tego sprzedawane gospodar-
stwo bylo zbylnio przeciazone kapitalem budao-
wlanym, cene sprzedaing tych budynkéw nalezy
odpowiednio zredukowaé. :

3} Jezeli budynki sa w calosci lub w czeéci
przeznaczone na rozbiérhe, to cena przeznaczo-
nych na rozbiorke budynkéw, wzglednie ich cze-
éci oraz nieuzytecznych budynkéw nadkomplet-
nych, winna byé ustalona na podstawie miejsco-
wych cen tych materjatéw, jakie dadzg sig uzy-
skaé przy rozbidrce, z potraceniem kosztéw roz-
biorki,

4} Cena sprzedazna budynkéw przemysto-
wych, nadajacych si¢ do dalszej wytwérczosci,
winna byé ustalona z uwzglednieniem ich specjal-
pej istolnej wartosci oraz z uwzglednieniem przy-
slosowania ich do nowego zmniejszonego gospo-
darstwa.

5) Cena materjaléw budowlanych {cegla, drze-
wo i t. p.j winna byé¢ ustalona wedlug miejscowych
cen rynkowych.

§ 8

Cena sprzedazna zapaséw, nawoz6w, upraw,
zasiewdw, inwentarzy zywych i martwych oraz
innych skladnikéw gospodarczych winna byé
ustalona wedlug miejscowych cen rynkowych,
z potraceniem dia inwentarzy martwych procen-
tow ich zuzycia, lub tez wedlug cen, osiagnigtych
w wyniku przeprowadzonego przelargu.

§9

Cene sprzedazng dziatek ziemi, przeznaczo-
nych na utworzenie kolonij urzedniczych, rze-
mieslniczych, robotniczych i t. p. oraz na cele han-
dlowe, przemysltowe i t. p., naleiy okreslaé na
podstawie cen rynkowych, placonych za podsbne
dziatki w zblizonym czasie. Tak wyprowadzona
cena sprzedazna moie byé, w zaleznosci od wa-

éw miejscowych, zmniejszona w granicach

do 20%.
§ 10.

Drogi i rowy przydrozone nie podlegaja oce-
nianiu,

§ 11,

Ceng sprzedaing gruntéw i innych skladnikéw
gospodarczych, ustalona wedlug zasad instrukeii
niniejszej, nalezy rozumieé jako wyrazong w zlo-
tych w zlocie wedlug parytetu 1927 r. (art. 16 roz-
porzadzenia Prezydenta Rzeczypospeolitej z dnia
5 listopada 1927 r. w sprawie zmiany usiroju pie-
nigznego — Dz. U. R, P. Nr. 97, poz. 855).

§ 12.

1) Wycenianie dzialek na grunzie 1gcznie z
klasyfikacia przeprowadza delegowany przez
Urzad Wojewédzki urzednik. klorym moze by¢
komisarz ziemski.

Dokonywania klasyfikacii moze Urzad zanie-
chag, o ile jest w pnsiadaniu materjaléw klasyfi-
kacyijnych, odpowiadajacych wymaganiom niniej-
szej instrukcji.

2) Ceng sprzedazna ustala wojewoda na pod-
stawie waiosku delegata.

3) Delegat Urzedu Wojewédzkiege opraco-
wuje wniosek na podstawie zebranych na gruncie
materjalow, positkujac sig — w miarg potrzeby -
opinja rzeczoznawcow, gdy chodzi o zaprojekto-
wanie ceny budynkéw, sadéw, lasow, wod, tor-
f6w oraz innych skladnikéw, kiérych ocenienie

‘wymaga specjalnych wiadomosei.

4) Klasyfikacja gruntéw nie moze byé prze-
prowadzana, gdy ziemia jest zbyt przesiaknieta
wildocia, zmarznigta lub pokryta $niegiem.

5) Oszacowanie ebjekiow drobnych, jak np.
osad pokarczemnych i innych o obszarze ponizej
5 ha, na ktérych niema zabudowari, urzadzen lub
specjalnych kultur, moze byé dokonane na pod-
slawie posiadanych materjaléw i znajemosci te-
renu bez obowiazku specjalnego zjazdu na grunt.

6) Rzeczoznawcéw, przewidzianych w czgsci 3
paragrafu niniejszego, wyznacza wojewoda.

§ 13.

Uchyla si¢ iastrukcjg olinistra Reform Rol-
nych z dnia 26 kwietnia 1928 r. o ustaleniu ceny
sprzedaznej dzialek ziemi przy parcelacji gruntéw
panstwowych lub Padstwowego Banku Rolnego
{,,Monitor Polski” Nr. 107, poz. 169).

Minister Rolnictwa i Reform Rolnych:
(-~} Juljusz Poniatcwski.
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