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Art. 17. Wykonanie rozporzadzenia niniej-
szego porucza sie Ministrowi Spraw Wewngtrznych.

Art. 18, Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w
zycie z dniem ogloszenia.

Prezydent Rzeczypospelitej: I. Moscicki
Prezes Rady Ministréw: L. Kozfowski
Minister Spraw Wewnetrznych:
Marjan Zyndram-Koscialkowski

Minister Spraw Zagranicznych: Beck
Minister Spraw Wojskowych: J. Pilsudski
Minister Skarbu: Wi. Zawadzki
Minister Sprawiedliwosci: Czestaw Michalowski
Minister Wyznan Religijnych

i Oswiecenia Publicznego: W. Jedrzejewicz
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Minister Komunikacji: M. Butkiewicz -
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Minister Poczt i Telegraiow: E. Kalinski

848.

ROZPORZADZENIE
PREZYDENTA RZECZYPOSPOLITEJ

z dnia 24 pazdziernika 1934 r.
o wlasnosci lokali.

Na podstawie art. 44 ust. 6 Konstytucji i ustawy
z dnia 15 marca 1934 r. o upowaznieniu Prezydenta
Rzeczypospolitej do wydawania rozporzadzen z mo-
ca ustawy (Dz. U. R, P. Nr. 28, poz. 221) postanawiam
co nastepuje:

Art. 1. (1) Mieszczace sie w jednym budynku
oddzielne lokale, pietra i czesci pieter, uznane przez
wlasciwa wladze budowlana za samodzielne po-
mieszczenia, moga stanowi¢ przedmiot odrebnej wia-
snosci.

(2) W tym przypadku grunt, podwoérza, ogrod-
ki, fundamenty, mury zewnetrzne, mury konstrukcyj-
ne i mury oddzielajace poszczegélne wylaczone ze
wspélnej wlasnosci lokale, dachy, kominy oraz wszel-
kie czesci budynku i wszelkie urzadzenia, sluzace do
uzytku wszystkich wlascicieli lokali lub pewnych
grup wlascicieli, jak strychy, piwnice, klatki schodo-
we, korytarze, bramy, ogélne ustepy, wspoélne tazien-
ki, pralnie, suszarnie, dZwigi, urzadzenia kanalizacyj-

ne, wodociagowe, ogrzewania centralnego, oswietle- -

nia i t. p. — stanowia wspélna wlasnosé¢ wszystkich
wlascicieli poszczegolnych lokali.

Art. 2. (1) Ustanowienie odrebnej wlasnosci lo-
kali powinno pod niewaznosciag nastapi¢ w formie
aktu notarjalnego.

(2) Akt ten winien okreslaé:

1) rodzaj, polozenie i rozmiar poszczegdlnych
lokali z powolaniem si¢ na plan;

2) stosunkowy udzial wlascicieli lokali we
wspolwlasnosci nieruchomosci, z ktérej wydzielona
zostala wlasnosé lokali;

3) wzajemne prawa i cbowiazki wlascicieli lo-
kali, a w szczegolnosci stosunkowy udziat wlascicieli
poszczegéluych lokali w ponoszeniu wspélnych wy-
datkéw i kosztow, polaczonych z zarzadem i utrzy-
maniem wsp<lnej nieruchomosei;

4) zasady zarzadu wsp6lna nieruchomoscig
i nadzoru nad zarzadem. -

Art. 3. (1) Do zarzadzania wspolna nierucho-
moscig winien byé powolany zarzad. Zarzad sklada
sie z jednego lub kilku cztonkow.

(2) Do zarzadu moga by¢é powolane osoby z po-
srod wiascicieli poszczegélnych lokali lub z poza ich
grona.

(3) Zarzad uprawniony jest do wykonywania za-
rzadu wspélng nieruchomosécia w najszerszym zakre-
sie, w tem do przedsigbrania pilnych robét i napraw,
do rozdzialu kosztéw z prawem dochodzenia ich sa-
dowego od poszczegdlnych wspélwlascicieli, do za-
wierania uméw ubezpieczenia calego budynku tgcz-
nie z wydzielonemi lokalami oraz do reprezentowa-
nia przed sadem i poza sadem ogétu wspélwlascicieli
w sprawach dotyczacych zarzadu. :

(4) Jezeli zarzad nie jest jednoosobowy, wow-
czas o$wiadczenia woli imieniem ogélu wspoétwlasci-
cieli sktadaja dwaj cztonkowie zarzadu, o ile akt usta-
nawiajacy odrebna wlasnosé lokali nie postanawia ina-
czej. Oéwiadczenia, skierowane do ogélu wspotwla-
$cicieli, a zloZone wobec jednego czlonka zarzadu,
majg skutek prawny wzgledem ogétu wspétwlasci-
cieli. To samo dotyczy wszelkich doreczet.

(5) Zarzad powoluje zebranie wlascicieli po-
szczegdlnych lokali. W razie niepowolania przez ze-
branie, zarzad ustanowi sad grodzki miejsca poloze-
nia nieruchomosci na wniosek strony interesowarej
wedtug przepiséw o trybie wyznaczania sedziego po-
lubownego przez sad panstwowy. Jednoczesnie
z ustanowieniem zarzadu sad okresli wynagrodzenie
jego czlonkéw. '

(6) Zarzad powoluje sig na trzy lata; moze byé
on odwolany wczesniej przez wigkszo$¢ niezbedna
do jego powolania pod warunkiem jednoczesnego po- -
wolania innego zarzadu. Dotyczy to takze zarzadu
ustanowionego przez sad.

Art. 4. (1) Prawo kontroli sluzy kazdemu
ze wspétwlascicieli.

(2) Akt ustanawiajacy odrebna wlasnosé moze
ustanowié¢ komisje rewizyjna, skladajaca sie przynaj-
mniej z trzech czlonkéw, powolywanych przynaj-
mniej na rok z posréd wspélwlascicieli.

(3) Koinisja rewizyjna powinna byé ustanowio-
na przy wspoéiwlasnosci nalezacej do wiecej niz dzie-
sigeciu odrebnych lokali.

(4) Cztonkowie komisji rewizyjnej nie moga po-
bieraé¢ zadnego wynagrodzenia.

Art. 5. (1) Sprawy zwiazane z utrzymaniem
i uzytkowaniem wspélnej nieruchomosci naleza do
zebrania wlascicieli lokali.

(2) Uchwaly zebrania wtlascicieli lokali wyma-
gaja w szczegolnosci nastepujace sprawy:

1) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozda-
nia rachunkowego za rok ubiegly;
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2) kwitowanie zarzadu z wykonania przez nie-
go obowiazkow;

3) uchwalanie rocznych preliminarzy dochodéow
i wydatkow;

4) wybér zarzadu i komisji rewizyjne;j.

Art. 6. (1) Zwyczajné zebranie wlascicieli lo-
kali powinno sie odbyé w terminie dwdch miesigey
po uplywie roku kalendarzowego w celu powzigcia
uchwal w sprawach wymienionych w artykule po-
przedzajacym.

{2} Przedmictem zwyczajnego zebrania moga
by¢ takze inne sprawy.

Art. 7. (1) Nadzwyczajne zebranie wtlascicieli
lokali zwoluje si¢ w przypadkach przewidzianych
w akcie ustanawiajgcym odrebna wiasnosé lokali,
jak réwniez na zadanie:

1) wlascicieli lokali, reprezentujacych przynaj-
mniej 1/10 czesé¢ udzialow we wspolnej nierucho-
mosci;

2) komisji rewizyjnej,
jej utworzenie.

(2) Zadanie takie nalezy zglosi¢ na rece za-
rzadu.

Art. 8.
zarzad.

(2) W razie niezwolania w terminie dwéch mie-
siecy po uplywie roku kalendarzowego zebrania
zwyczajnego, jak réwniez zebrania nadzwyczajnego
w terminie dwoch tygodni od dria zgloszenia przez
osoby do tego upowaznione zadania zwolania takie-
go zebrania, sad grodzki miejsca poloZenia nierucho-
mosci, po wezwaniu zarzadu do oswiadczenia sig,
moze upowaznié do zwolania zebrania osoby wyste-
pujace z tem zadaniem. W tym przypadku sad ten
wyznaczy zarazem przewodniczacego zebrania.

jezeli jest przewidziane

(1) Zebranie wlascicieli lokali zwoluje

Art. 9. (1) Zebranie wlascicieli lokali zwoluje
sie przynajmniej na tydzien przed terminem ze-

rania.

(2) W zawiadomieniu nalezy oznaczyé¢ czas,
miejsce i porzadek obrad. W przypadku zamierzonej
zmiany w wzajemnych prawach i obowiazkach wta-
$cicieli poszczegolnych lokali (art. 2 pkt. 3)) nalezy
wskazaé tresé zamierzonych zmian.

Art. 10. (1) Jezeli w akcie, ustanawiajacym
odrebna wlasnosé lokali, inaczej nie postanawiono,
zebranie wlascicieli lokali, nalezycie zwolane, jest
zdolne do powzigcia uchwal bez wzgledu na ilosé re-
prezentowanych na niem udzialow we wspdlnej
wlasnosci.

(2) Uchwaly zapadaja bezwzgledna wigkszo-
§cia reprezentowanych udzialow, jezeli postanowie-
nia aktu, ustanawiajacego odrebna wlasnosé lokali,
nie stanowia inaczej. Jednakze uchwaly co do zmia-
ny stosunkowego udzialu wlascicieli poszczegélnych
lokali w ponoszeniu wspélnych wydatkéw i kosztéow,
polaczonych z zarzadem 1 utrzymaniem wspélnej
nieruchomosci, wymagaja jednomyslnosci wszyst-
kich wtascicieli lokali.

(3) Uchwatly zebrania powinny byé wpisane do
ksiegi protokéiow.

Art, 11, Jezeli lokal nalezy do kilku wlasci-
cieli, obowigzani sg oni wybraé osobe zdolna do
dzialari prawnych, ktéra reprezentowaé ich begdzie
na zebraniu wlascicieli lokali i wobec zarzadu.

Art. 12. (1) Kazda uchwale zebrania wtlasci-
cieli lokali mozna zaskarzyé, jezeli jest niezgodna
z prawem lub postanowieniami aktu ustanawiajace-
go odrebna wlasnosé lokali, albo jezeli godzi whrew
dcbrym obyczajom w interesy poszczegélnych wla-
$cicieli lokali lub ma na celu pokrzywdzenie ktére-
gokolwiek z nich,

(2) Powédziwo nalezy wytoczyé przeciw ogé-
fowi wiascicieli lokali w terminie szesciu tygodni od
daty otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pézniej
jednak niz w ciagu trzech miesiecy od daty jej po-
wzigcia. Wiasciwym jest sad miejsca polozenia
wspélnej nieruchemosci.

(3) Prawo wytoczenia powadztwa stuzy kazde-
mu wlasdcicielowi lokalu, ktéry na zebraniu wiasci-
cieli glosowal przeciw uchwale, a po jej powzieciu
zglosil sprzeciw do protokétu, a wiascicielowi nie-
obecnemu wtedy, g¢dy nieprawnie na zebranie do-
puszczony nie zostal, g¢dy zebranie zwolane zostalo
wadliwie lub gdy uchwata zapadla w przedmiocie
nieobjetym porzadkiem obrad.

(4) Prawo wytoczenia powodztwa sluzy row-
niez zarzadowi i komisji rewizyjnej, jezeli akt usta-
nawiajacy odrebng wlasnosé lokali przewiduje jej
utworzenie. W tym przypadku ogél wspélwlascicieli
reprezentuje kurator wyznaczony przez sad.

Art. 13. Sad orzekajac w sprawach miedzy
wlascicielami lokali winien godzi¢ interes wspélny
z poszanowaniem praw poszczegolnych wlascicieli.

Art. 14. (1) Udzial we wspélnej wlasnosci jest
nieodlaczny od wlasnosci poszczegélnych lokali
i moze byé¢ zbyty tylko lacznie z lokalem.

(2) Wszelkie ciezary, cigzace na lokalu, z mo-
cy samego prawa cigza na przynaleznym do niego
udziale we wspolwlasnoéci. Nie jest dopuszczalne
oddzielne obcigzenie udzialu; nie dotyczy to jednak
stuzebnosci gruntowych.

Art. 15. (1) Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
wraz z przynaleznym do niego udzialem we wspét-
wlasnosci podlega ujawnieniu w ksiegach hipotecz-
nych (gruntowych) i moze stanowié przedmiot zabez-
pleczenia rzeczowego.

(2) Jezeli nieruchomosé, z ktérej ma byé wy-
laczona odrebna wlasnos¢ lokali, jest obciazona hi-
potecznie, wylaczenie lokali moze nastapi¢ tylko za
zgoda wierzycieli hipotecznych oraz po przeprowa-
dzeniu za ich zgoda podzialu wierzytelnasci hipo-
tecznych miedzy poszczegélne lokale. Nie jest jed-
nak przeszkoda do wylaczenia lokali brak zgody
uprawnionych ze stuzebnosci gruntowych.

Art. 16. (1) Nie jest dopuszczalne zniesienie
wspolwlasnosci nieruchomosci, z ktérej wylaczono
odrebna wtasnosé lokali, dopéki ta odrebna wtlas-
nosé istnieje.

(2) Nabywca lokalu, stanowiacego przedmiot
odrebnej wlasnosci, wstepuje w prawa i obowiazki
zbywcy z tytulu udzialu we wspélwlasnosci.
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Art. 17. Egzekucyjna sprzedaz lokalu stano-
wigcego odrebna wilasnosé wraz z przynaleznym do
niego udzialem we wspéiwlasnosci odbywa sie we-
diug przepisow o egzekucji z nieruchomosci i moze
by¢ prowadzona przeciwko wlascicielowi lokalu,
choéby lokal ten wraz z przynaleinym udzialem we
wspolnej wlasnosci byl obcigzony 1acznie z innemi

lokalami i przynaleznemi do nich udzialami we
wspélwlasnosci.
Art. 18. (1) W razie zniszczenia budynku, od-

szkodowanie nalezne z tytulu ubezpieczenia bedzie
wyplacone do rak zarzadu i zostanie przez niego
uzyte na przywrécenie budynku do nalezytego sta-
nu, niedobér zas, jakiby sie okazal, pokryja wszyscy
wlasciciele lokali w stosunku do udzialu kazdego
z nich we wspolnej wlasnosci.

(2) Jezeli caly budynek ulegnie zniszczeniu
a wlasciciele nie zgadzajg si¢ na jego odbudowanie,
wlasnosé odrebna poszczegdlnych lokali wygasa,
a odszkodowanie z tytulu ubezpieczenia przypada
do podziatu miedzy wspétwlascicieli w stosunku do
udziatu kazdego z nich we wspélnej wlasnosci.

(3) Przepisy artykulu niniejszego nie naruszaja
szczegolnych przepisow co do wyplaty odszkodowa-
nia z tytulu ubezpieczenia w razie, gdy na nierucho-
mosci cigza prawa rzeczowe.

_ Art. 19. Panstwowy podatek od nieruchomo-
Sci wymierza si¢ i pobiera, przy odpowiedniem za-
stosowaniu obowigzujgcych w tym wzgledzie przepi-
sow, od poszczegolnych lokali, stanowigcych przed-
miot odrebnej wlasnosci z uwzglednieniem udzialu
tych lokali we wspélnej wlasnosci.

Art. 20, (1) Ulgi, przewidziane w ustawie
z dnia 24 marca 1933 r. o ulgach dla nowowznoszo-
nych budowli (Dz. U. R. P. Nr. 22, poz. 173), stosuje
si¢ rowniez do lokali, ktére mieszcza sie w takich
budynkach i stanowia odrebna wlasnosé.

(2) Pisma tyczace si¢ ustanowienia odrebnej
wlasnosci w takich budynkach i pisma dotyczace po-
dziatu wierzytelnosci na poszczegolne lokale wolne
sa od optat stemplowych, a wpisy tych praw do
ksiag hipotecznych — od oplat hipotecznych (nalez-
nosci za wpis hipoteczny).

(3) Przypadajace od powyzszych czynnosci
oplaty notarjalne oraz pisarzy hipotecznych beda po-
bierane w stosunku polowy przepisanych stawek.

Art. 21. Przepisow rozporzadzenia niniejszego
nie stosuje sie do budynkéw, bedacych wlasnoscia
oséb fizycznych w chwili wejscia w Zycie rozporza-
dzenia niniejszego.

Art. 22. (1) Wykonanie rozporzadzenia niniej-
szego porucza sie Ministrowi Sprawiedliwosci i Mi-
nistrowi Spraw Wewnetrznych.

(2) Ministra Sprawiedliwos$ci upowaznia sie do
wydania rozporzadzenia co do sposobu ujawniania
w ksiegach hipotecznych prawa odrebnej wtasnosci
lokali i innych praw rzeczowych na tych lokalach.

Art. 23. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi
w zycie z dniem ogloszenia, jednoczesnie w zakresie
mocy obowiazujacej rozporzadzenia niniejszego tra-

ci moc art. 664 Kodeksu Napoleona oraz ustawa
z dnia 30 marca 1872 r. o dzieleniu budynkéw na cze-
sci fizyczne (Dz. u. p. austr. Nr. 50).

Prezydent Rzeczypospolitej: I. Moscicki

Prezes Rady Minisirow: L. Kozlowski
Minister Spraw Wewnetrznych:

Marjan Zyndram-Koscialkowski
Spraw Zagranicznych: Beck
Spraw Wojskowych: J. Pilsudski
Skarbu: Wi, Zawadzki
Sprawiedliwosci: Czeslaw Michalowski
Wyznan Religijnych
i Oswiecenia Publicznego: W. Jedrzejewicz
Rolnictwa i Reform Rolnych: J. Poniatowski
Przemystu i Handlu: H, Floyar-Rajchman
Komunikaciji: M. Butkiewicz '
Opieki Spotecznej: Jerzy Paciorkowski
Poczt i Telegraiow: E. Kaliriski
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ROZPORZADZENIE
PREZYDENTA RZECZYPOSPOLITEJ

z dnia 24 pazdziernika 1934 r,

o polaczeniu Funduszu Bezrobocia z Funduszem
Pracy.

Na podstawie art. 44 ust. 6 Konstytucji i usta-
wy z dnia 15 marca 1934 r. o upowaznieniu Prezy-
denta Rzeczypospolitej do wydawania rozporzadzen
z mocg ustawy (Dz. U. R. P. Nr. 28, poz. 221) posta-
nawiam co nastepuje:

~ Art. 1. Przekazuje si¢ Funduszowi Pracy, ist-
niejacemu na podstawie ustawy z dnia 16 marca
1933 r. (Dz. U. R. P. Nr. 22, poz. 163) zakres dziala-
nia Funduszu Bezrobocia, utworzonego ustawa z dnia
18 lipca 1924 r. (Dz. U.R. P. 2 1932 r. Nr. 58, poz. 555).

Art. 2. W ustawie z dnia 16 marca 1933 r.
o Funduszu Pracy (Dz. U. R. P. Nr. 22, poz. 163)
wprowadza si¢ zmiany nastepujace:
1) w art. 1 ustgp 2 otrzymuje brzmienie naste-
pujace:
wDo zakresu dzialania Funduszu Pracy nalezy:
a) finansowanie gospodarczo uzasadnionych ro-
bét publicznych lub robét o publicznem zna-
czeniu, celem zatrudnienia bezrobotnych,
b) publiczne posrednictwo pracy,
c) zabezpieczenie robotnikow na wypadek bez-
robocia,
d) dorazna pomoc bezrobotnym, ktérym nie
przystuguje prawo do zasitku z tytulu za-
ezpieczenia na wypadek bezrobocia, pro-
wadzona bezposrednio lub za posrednic-
twem organizacyj spolecznych,
e) organizowanie zatrudnienia mlodziezy na
zasadach spoleczno-wychowawczych,
f) poradnictwo i przysposobienie zawodowe
bezrobotnych oraz pomoc w tworzeniu war-
sztatow pracy, :



