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. OBWIESZCZENIE MINISTRA GOSPODARKI KOMUNALNEJ

z dnia 16 lipca 1958 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu dekretu z dnia 28 lipca 1948 r. o najmie lokali.

Na podstawie art. 2 ustawy z dnia 6 czerwca 1958 r.
o zmianie dekretu o najmie lokali (Dz. U. Nr 35, poz. 155)
ogtasza sie w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jedno-
lity tekst dekretu z dnia 28 lipca 1948 r. o najmie lokali
(Dz. U. z 1953 1. Nr 35, poz. 152) z uwzglednieniem zmian
wynikajacych z ustawy z dnia 6 czerwca 1958 r, o zmianie
. dekreth o najmie lokali (Dz.U. Nr 35, poz. 155) oraz z prze-
pisoéw |ogtoszonych przed dniem wydania jednolitego tekstu
i z zastosowaniem nowej, ciagtej numeracll dzialéw, rozdzia-
tow, artykutow i ustepow

Jednolity tekst nie obejmuje:

1) art. 3 ustawy z dnia 6 czerwca 1958 r. o zmianie dekretu

0 najmie lokali w brzmieniu:

«Art. 3. Ustawa wchodzi w gzycie z pierwszym  dniem

miesigca nastepujacego po jej ogloszeniu.”;

2] art, 7 ust. 1 i art. 12 ustawy z dnia 28 maja 1957 r. o wy-
Iaczeniu spod ' publicznej gospodarkiglokalami domow
jednorodzinnych oraz lokali w domaclgspoldzxelm miesz=
kaniowych (Dz. U. Nr 31, poz. 131) w brzmieniu:

oArt. 7. 1. Do lokali wylgczonych spod publicznej gospo-
darki lokalami na podstawie niniejszej ustawy nie stosu-
je sie przepisOw dekretu z dnia 28 lipca 1948 r. o najmie
lokali (Dz. U. z 1953 r. Nr 35, poz. 152)." i

wArt. 12, Ilekro¢ w innych przepisach prawnych jest mo-
wa o domach jednorodzinnych lub o matych domach
mieszkalnych, rozumie si¢ przez to domy odpowiadajace
warunkom okre§lonym 'w art. 3 i 4."

Kierownik Ministerstwa Gospodarki Komunalnej: St. Sroka

Zalagcznik do obwieszczenia Ministra
Gospodarki Komunailnej z dnis
16 lipca 1958 r. (poz. 243). .

DEKRET o :

z dnia 28 lipca 1948 T.

o najmie lokali,

DZIAL I
Przepisy w_ste;pne.

Art. 1. 1. Przepisom niniejszego dekretu podlegaja lo-
kale zajmowane zaréwno na cele mieszkalne (lokale miesz-
kalne), jak i na inne cele {lokale uzytkowe).

2. Przepisom niniejszego dekretu nie podlegaja:

a) lokale w domkach jednorodzinnych, majacych nie wigcej
niz pie¢ izb mieszkalnych, jezeli mieszka w nich wtasci-
ciel, wylaczone spod publicznej gospodarki lokalami na

podstawie przepiséw ustawy z dnia 26 lutego 1951 r.

N

o budynkach i lokalach nowo wybudowanych lub. odbu-
dowanych (Dz. U. Nr 10, poz. 75);
b) lokale reprezentacyjne;
c) lokale dziennie wynajmowane w hotelach, ‘w gospodach
I pensjonatach;
d) w gromadach lokale w budynkach, nie podlegajqcych
podatkowi od nieruchomosci (art, 6 ust. 1 pkt 6 dekretu
z dnia 20 maja 1955 r. o podatkach i optatach tereno=
wych (Dz. U. Nr 21, poz. 136),
3. Uchwata Rady Ministréw okresli, jakie lokale uwaza
sig za reprezentacyjne (ust. 2 lit b).
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DZIAL I
Czynsz, najem i zarzad budynkow,
Rozdzial 1, ~
%zgnsz za najem lokali mieszkalnych,

Art. 2, 1. Najemcy, z wyjatkiem wymienionych w art. 4,
obowigzani sa placi¢ za najem lokali mieszkalnych czynsz,
-ustalony w my$l przepiséw niniejszego artykulu.

y 2. Za najemcow wwaza siq  takze -osoby wprowadzone
do lokalu na mocy orzeczen komlsp lokalowej lub wladz
kwaterunkowych,

3. Podstawg obliczenia czynszu jest stawka za m? po-
wierzchni uzytkowej lokalu.

L Powierzchnig. uzytkewa - lokalu - jest powierzchnia
ogdlna wszysikich pomieszczent znajdujgcych sie w lokalu
bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb ich uzytkowania.

5. Stawki iniesigcznego czynszu okresla tabela nr f,
stanowigca zalacznik do niniejszego dekretu.

6. Minister Cospodarki Komunalnej moze na wniosek
prezydium wojewodzkiej rady narodowej (rady narodowej
miasta wylaczonego z wojewodztwa) postanowi¢, ze w pesz-
czegdlnych miejscowosciach na Ziemiach Odzyskanych beda
.stosowane zamiast stawek okreslonych w tabeli nr 1 stawki
okreslone w tabeli nr 2 stanowiqcej zalacznik do niniejszego
dekretu.

7. Dla. ustalenia czynszu za pomieszczenia uZzywane
wspélnie z innymi najemcami w tym samym lokalu dzieli sie
powierzchnie uzylkowa tych pomieszezen w stosunku do
powierzchni = ponMeszczenn zajmowanych oddzielnie przez
kazdego najemee. :

8. Czynsz obliczony w drodze przemnozenia liczby m?
powierzchni przez stawki przewidziane w tabelach nr 1 i 2
ulega zaokragleniu w gore do “pelnych 50 greszy.

Art. 3. Prezydia powiatowych rad narodowych (rad na-
rodowych miast stanowigcych powiaty miejskie i miast wy-
laczonych z wojewédziw) moga obnizaé lub podwyiszaé
stawki okreslone w tabelach nr 1 i 2 w zaleznosci od usytuo-
wania lokalu (niski parter, oficyny, zle o$wietlenie, frontowe,
nastonecznienie). Stawki moga by¢ obnizane lub podwyzszane
w granicach do 20%, a jesli chodzi o lokale suterenowe —
stawki mogg by¢ obnizane do 50%.

Art. 4. 1. Przepis art. 2 nie dotyczy nastepujacych ka-
tegorii najemcow lokali mieszkalnych:

@) pracownikow panstwowych oraz wszystkich innych oséb,
kiérych gléwng podstawa utrzymania jest stosunek pracy
najemnej;

-b) osob, ktérych gléwng podstawaq utrzymania jest zawodo-
wa twérczos$c¢ albo dzialalnos¢ naukowa, o$wiatowa, artys-
tyczna, literacka lub publicystyczna;

C) os6b pobierajgcych zaopatrzenie lub rente z funduszéw
Panstwa albo utrzymywanych ze $rodkéw opieki spo-
lecznej;

d) pracownikow pozostajqcych czasewo bez pracy, zarejes-
trowanych w urzedach -zatrudnienia jako poszukujacy
pracy. .

2. Wymienieni w ust. 1 najemcy oplacaja czynsz w do-
tychczasowej wysokosci.

3. Najemcy wymienieni. w ust. 1 oplacajg jednak czynsz
przewidziany w tabeli nr 1 za nadwyzke powierzchni miesz-
kalnej ponad obowiazujace w danej miejscowosci normy za-
ludnienia, o ile nadwyzka ta obejmuje co najmniej po-
wierzchni¢ najmniejszego pokoju w zajmowanym przez mch
mieszkaniu,

4. Rada Ministréw moze w drodze rozporzadzemia roz-
szerzy€ przepisy ust, 1 takie na inne kalegorie nasjemedw.

- Art, §, 1. Normy zaludnienia mieszkan wstalane sg w
frybie przewidzianym w przepisach o publicznej gespodarce
Jlokalami, Minister Gospodarki Komunalnej moze wprowadzié
odchylenia od stosowania tych norm dla obliczania czynszu
za nadwyzke powierzchni mieszkalnej.

2. Do nadwyzki powierzchni mieszkalnej wlicza sig do-
datkowa powierzchnie¢ mieszkalng, do ktorej najemca jest
uprawniony, z wyjatkiem przypadku zajmowania takiej po-
wierzchni ze wzgledu na ciezkg chorobe najemcy lub wspél-
nie mieszkajgcej z nim osoby.

3. W miejscowosciach, w ktérych nie zostala wprowa-
dzona publiczma gospodarka lokalami, przyjmuje sie jako
norme zaludnienia dla 1 osoby 10 m? powierzchni mieszkal-
nej. Zasady i tryb obliczania powierzchni mieszkalnej i ustas
lania dodatkowej powierzchni mieszkalnej ohowigzujace
w stosunku do lokali objetych publiczna gospodarkg Iokalami
stosuje sie odpowiednio.

Art. 6. 1. Przepisu art. 4 nie stosuje sig:

a) jezeli najemca jest roéwnoczesnie podatnikiem podatku
obrotowego i dochodowego badz tylko dochodowego;

b) jezeli wspélnie z najemca mieszka osoba, bedgca podat-
nikiem podatku obrotowego i dochodowego badz tylko
dochodowego.

2. W przypadku przewxduanym w ust. 1 najemca oplaca
czynsz za caly lokal obliczony wedlug art. 2.

3. Przepis ust.. 1 nie ma zastosowania do pracowmkéw
pahnstwowych, jak réwniez pracownikéw przedsiebiorstw
panstwowych, jezeli staja sie oni podatnikami podatku obro-
towego i daochodowego badz tylke dochodowego:

a) z tytulu pelnienia obowiazkéw w publicznej shizbie wy-
miaru sprawiedliwosci;

b) z tytutu uméw o dzielo, zawartych z wladza panstwowq
albo przedsiebiorstwem panstwowym w zakresie specjal-
no$ci, do ktérej posiadaja fachowe przygotowanie, jednak
pod warunkiem, ze wladza przelozona (pracodawca} wy-
raza zgede na zawarcie umowy.

4. Rada Ministrow moze w drodze rozporzadzenia zezwo~'
li¢ takze innym kategoriom najemcoéw, cho¢by objetym prze-
pisami ust. 1 lit. a) i b), na oplacanie czynszu badz w do=
tychczasowej wysokosci, badz w wysokoséci polowy =tawek.
okreslonych w tabeli nr 1.

Art. 7. Rada Ministtéw moze w drodze rozporzqdzema
ustali¢ dla niektorych kategorii lokali o wyposazeniu luksu-
sowym lub o specjalnym przeznaczeniu stawki czynszowe
wyisze niZz przewidziane w tabeli nr 1 oraz okresli¢ sposob
zuzycia czynszow za te lokale.

Art. 8. 1. Najem lokali mles7kalnych w- domach wybu-
dowanych lub odbudowanych po dniu 1 stycznia 1950 r. albo
w nadbudowanych po tym dniu czesciach domow starych,
a pozostajacych w zarzadzie prezydiow rad narodowych lub
innych jednostek panstwowych, jest uzalezniony od wplace-
nia kaucji w wysokoséci od 60 — 120 zl za m® powierzchni
uzytkowej mieszkania.

2. Przepis ust. 1 stosuje sig rowniez do lokali mieszkal-

‘nych w budynkach wybudowanych przed dniem®1 stycznia

1950 r, jezeli lokale te zostaly gruntownie odremontowane
przed przydzieleniem ich nowemu najemcy.

3. Kaucja zabezpiecza utrzymanie lokalu mieszkalnega
w nalezytym stanie. .

4. Rada Ministrow okresli wysokos¢ kaucji dla poszcze-
golnych kategorii lokali mieszkalnych oraz warunki wynaj-
mowania lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1 i 2.

Art. 9. 1. W przypadku pednajmu lokali mieszkalnych
do placenia czynszu obowigzany jest gtowny lokator i sublo-
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kator — kazdy oddzielnie w stosunku do zajmowanej przez
mich przestrzeni lokalu przy zaslosewaniu zwolnienia z art. 4,
jakie kazdemu z nich pirzystuguje. W tym przypadku po-
wierzchnie uzytkowq pomieszczen bedacych we wspélnym
uzytkowaniu dzieli sie miedzy uzytkowmkow w sposéb wska-
zany w art. 2 ust. 7

2., Za sublokatoréw nie moga by¢ uwazane osoby pro-
wadzace wspoélne gospodarstwo domowe z lokatorem giow-
nym - lub bedace czlonkami jego rodzimy.

Art, 10. 1.
wlasciwych stawek w fy$l tabeli nr 1 i
_miejskie rady narodowe.

2.| Wojewodzka rada narodowa moze na wniosek powia-
Jtowejirady narodowej lub z wlasnej inicjatywy zaliczy¢ do
kategorii Il osiedla, okres]one w tabeli nr 1 i nr 2 jako
osiedla kategorii I.

- - 3)/. Uchwaly wojewodzkich rad narodowych oraz rad
-narodowych miast wylaczonych z wojewddztw. w. przedmio-
tach objetych ust. 1 i 2 nie podlegaja zaskarzeniu.

4/ Rada Panstwa na wniosek wojewddzkiej rady narodo-
wej po wyshichaniu opinii Ministrow Gospodarki Komunalnej
{ ‘Finanséw moze postanowi¢, ze osiedle okreslone w tabeli
nr 1 jako osiedle kategorii II zaliczone bedzie do kategorii
I lub L _ ,

5/ Uchwatly rad narodowych (ust."1 i 2) lub Rady Pan-
stwa (ust. 4) wchodza w zycie z pierwszym. dniem miesigca
nastepujacego po podaniu ich do publicznej wiadomosci.

nr 2 dokonuja

Art. 11. 1. Z czynszu wynajmujacy ponosi koszty eks-
ploatacji oraz biezgcego remohtu.

2. Nad wykonahiem obowigzku ustalonego w wust 1
czuwaja wlasciwe wladze przy pomocy zrzeszen wiascicieli
nieruchomosci {art. 20) oraz komitetéw blokowych (osiedlo-
wych, ulicznych, domeowych).

3| Obowiazek przewidziany w ust. 1 i uprawmema wla-

dzy przewidziane w ust. 2 stosuje sie, jezeli chodzj o czynsze

okresione w art. 2, tylko-do 15% czynszu oohczbnego wedlug
stawak tabeli nr 1 i nr 2.

4, Minister Gospodarki Komunalnej okresli w drodze
rozporzadzenia wlasciwos¢ wladz i sposéb wykonywania nad-
zoru nad odpowiednim zuzyciem sum, o ktérych mowa
w . ust. 2, i ustala, jakie wydatki uwazane sg za koszty eksplo-
atacji i biezacego remontu.

Art. 12, 1. Oprocz czynszu wynajmujacy moze pobierac
oplatJ[ tytulem zwrotu kosztéw dostarczonego z wlasnych
urzadzen oSwietlenia lokalu oraz ogrzewania i cieplej wody
z wilasnych urzadzen centralnych, a takze uzywania dzwigow
osobagwych.

2. Nieuiszczenie oplat o ktdorych mowa w ust.
ciagal za soba te same skutki, co nieoplacenie czynszu.

- 3. W razie braku indywidualnych -urzgqdzen pomiaro-
wych oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ roz-
lozone na‘poszczegolnych najemcéw, korzystajacych ze Swiad-
czen w stosunku do podstawy obliczenia czynszu okreslonej
w. art. 2 ust. 3 i 4,

4. Wiasciwe rady narodowe moga ustali¢ gérna granice
oplat za $wiadczenia wymienione w ust, 1. Uchwaly w tym
przedmiocie wojewoddzkich rad narcdowych oraz rad naro-
dowych miast wylaczonych z wojewo6dztw nie podlegaja
zaskarzeniu,

1, po-

Art. 13. Rady narodowe moga za lokale polozone w‘ bu- -

dynkach pozostajacych w zarzadzie organéw gospodarki ko-
munalnej lub podleglych radom narodowym przedsiebiorstw
sprawujacych zarzad budynkéw pobiera¢ od najemcoéw nie
optacajacych czynszow wedlug stawek okreslonych w tabeli
nr | |dodatkowo do czynszu kwoty stanowigce udzial najem-
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cow w pokrywaniu kosziow eksploatacii budynkow. Kwoly
te moga by¢ ustalane na podstawie poniesionych na eksploa-
tacje wydatkow i rozliczane miesiecznie badz tez pobierans
w formie rmeswcznyxh oplat ryczaltowych nstalanych przez
rady narodowe. Minister Gospodarki Komunalnej moze okres-
lic w drodze rozporzadzenia gorng granice tych oplat.

Art. 14, 1. Czynsz platny jest miesigcznie z gory do dnia
10 kazdego mlesmca a inne optaty (art. 12 i 13) miesiecznia
z dotu.

2. W razie zwloki w uiszczeniu’ haleinoéci okreslonych
w ust. 1 przez najemce lokalu pozostajacego w zarzadzie
prezvdiéw rad narodowych lub innvch jednostek panstwo-
wych — wynajmujacemu shluzy prawo . pobrania -tytulem
za opo6znienie odsetek, ktorych ‘wysokosé
i pr7eznaczeme okresli Rada Ministréw w drodze rozporza-
dzenia.

- Art. 15. Rozporzadzenie Rady Ministrow ustali przepisy
0 postgpowaniu przy okreslaniu wysokosci czynszu oraz
o wilasciwosci wladz, nadzorze i postepowaniu odwolawczym._}

Rozdziatl 2

Czynsz za najem lokali uiytkowych.
F
Art. 16. Przepisy art. 2 ust. 2, 3, 4, 7. art. 9 ust. 1,
art. 11 wust. 1, 2, 4 art. 12 i 14 stosuje sie odpowiednio
w sprawach najmu lokait uzytkowych.

Art. 17. 1. Rozporzgdzenie Rady Ministtow okreéli dla
poszczegolnych kategorii lokali uzytkowych wysokos¢ sta-
wek czynszowych za najem tych lokali, zakres zwolnien i ulg
w oplacaniu czynszu oraz przeplsy o postepowaniu i wiasci-
wosci w tych sprawach.

2. Oprocz oplat wymienionych w art: 12 wynajmujacy
mcze pobiera¢ oplaty za zuzyta przez najemce wode z pu-
blicznych urzadzen wodociagowych i za korzystanie z kana-
lizacji publicznej. %

3. Rozporzadzenie Rady thstmw okresli w stosunku
do poszczegolaych kategorii lokali uzytkowych, jak rowniez
w stosunku do lokali uzytkowych obejmujacych cate budynki,
zasady ustalania wysokosci wymienionych w ust. 2 oplat
za wode i za korzysianie z kanalizacji publicznej.

4. Nieuiszczenie oplat, o kitérych mowa w ust. 2, pocigs
ga za soba te same skulki, co nieoplacenie czynszu. !

Rozdzial 3.
Najem lokali.

Art. 18. 1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe o has
jem' lokalu jedynie z przyczyn uprawniajgcych go do odstg«
pienia od umowy. bez wypowiedzenia.

2. W szczeg6lnoéci wynajmujacy moze odstapi¢ od umos<
wy najmu z powbdu nieplacenia czynszu przez najemce, gdy
ten zalega z zaplala czynszu co najmniej za dwa okresy
platnoséci.

Art. 19. 1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu .
lokalu po uplywie terminu, na ktoéry zostala zawarta, jezeli
ze szczegbOlnych okolicznosci wynika, ze streny nie’bylyby
zawarly umowy na czas nie oznaczony.

2. Rozporzadzenie Rady Ministrtow. okresli kategoris
lokali przeznaczonych na mieszkania dla pracownikow za-
trudmonych w uspotecznionych zakladach pracy, tryb przy-
dzialu i warunki korzystania z tych mieszkan oraz wlasci-
wos¢ wladz i tryb postepowania w tych sprawach,
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Rozdzial 4.
Organizacja zarzadu nieruchomof$ci,

-~ Art. 20. 1. Minister Gospodarki Komunalnej utworzy
w osiedlach lub grupach osiedli przymusowe lokalne zrze-
szenia prywatnych wiascicieli nieruchomosci albo tez istnie-
jacym zrzeszeniom nada charakter zrzeszen przymusowych.

2. Sposob powolywania, organizacje, zadania i uprawnie-
nia zrzeszen wymienionych w ust. 1 okresli rozporzgdzenie
Ministrow-Gospodarki Komunalnej i Finansow.

Art. 21, Dla zarzadu nieruchomosci mieszkalnych, stano-
wiacych wlasno$¢ Panstwa lub przekazanych wiladzom pan-
stwowym w zarzad, z reguly tworzy sie przedsiebiorstwa
panstwowe o wiasnych budzetach, ustalonych w mys$l odrqb-
nych przepisow.

DZIAL II
Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej.
Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne.

Art. 22. Tworzy sie Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej.

. Art. 23. 1, Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej przezné-
czony jest na pokrywanie kosztow:
1) dokonywania remontu kdpltalnego budynkéw mieszkal-

nych;

2) ulepszenia wyposazenia technicznego budynk6é6w mieszkal- ;

nych (wodociag, kanalizacja, centralne ogrzewanie itp.);
3) odbudowy, przebudowy i adaptacji budynkéw przezna-
czonych na -cele mieszkalne mas pracujacych, o ile
koszty tych robét nie przekraczaja 60% wartosci tech-
¢ . nicznej budynkow;
4) wykonczenia budynkéw mieszkalnych, ktérych budowa

rozpoczeta zostala ze srodkéw nie objetych panstwowym

planem inwestycyjnym.

2. Minister Gospodarki Komunalnej. w porozumieniu z
Ministrem Finansow okresli warunki pokrywania przez Fun-
dusz kosztéw wykanczania budynkéw, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt. 4. ;

Rozdzial 2
Dochody Funduszu Gospodarki Mieszkaniowej.

Art. 24. 1. Wynajmujacy lokale mieszkalne obowiazany
jest optaca¢ na rzecz Funduszu Gospodarki Mieszkaniowej
wplaty miesieczne wynoszace przy czynszu okreslonym we-
diug art. 2 i przy -czynszu oplacanym za nadwyzke po-
wierzchni mieszkaniowej (art. 4 ust. 3) — 55% stawek usta-
lonych w tabeli nr 1 i nr 2. ;

2. Wplata na rzecz Funduszu Gospodarki Mieszkaniowej

nalezy sie takze od lokali uzywanych przez wtlasciciela lub

bezplatnie. Wysoko$¢ wplaty zalezy od tego, jaki czynsz
optacalby uiywajacy jako najemca (art. 2). Jezeli bylby
on jako najemca zaliczony do kategorii okres]onych w art. 4,
wplata nie nalezy sie.

3. Od wptat na rzecz Funduszu Gospodarki Mieszkanio-
wej zwalnia sie wynajmujgcych lub uzywajacych lokale
mieszkalne w domach jednorodzinnych majacych nie -wiecej
niz 5 izb mieszkalnych, o ile domy te sa zajmowane w cato-
éci lub w cze$ci przez wlasciciela. Rada Ministréw moze roz-
porzadzeniem zwolnienie to rozciggngé na wynajmujacych

lub uzywajacych lokale w budynkach wiekszych, majgcycn
jednak nie wigcej niz 10 izb mieszkalnych, na calym obsza-
rze Panstwa lub jego czesci.

4. Wplata na rzecz Funduszu Gospodarki Mieszkaniowej
ulega odliczeniu przy ustalaniu podstawy do wymiaru po-
datku dochodowego.

5. W okresie splacania naleznosci Panstwa za nabywa-
ne mienie wtasciciel budynku nabytegu w trybie przepisow
dekretu z dnia 6 grudnia 1946 r. o przekazywaniu przez
Panstwo mienia nierolniczego na. obszarze Ziem Odzyska-
nych i bylego Wolnego Miasta Gdanska (Dz. U. Nr 71,
poz. 389) moze od wptlaty na Fundusz Gospodarki Mieszka-
niowej za uzytkowany przez niego lokal (ust. 2) odliczy¢ rate
nalezno$ci za nabywang nieruchomos¢, obliczong w stosunku
miesiecznym,

Art. 25. 1, Jezeli najemca zalega z czynszem, wynajmu-
jacy nie ma obowigzku dokonywania wptat na Fundusz Gos-
podarki Mieszkaniowej w stosunku do nie wplaconego czyn-
szu. Jezeli jednak wynajmujacy nie skorzysta z prawa zada=
nia eksmisji w my$l art. 18 ust. 2 niezwlocznie po powstaniu

- tego prawa albo tez nie popiera sprawy o eksmisje, traci pra-

wo do zwolnienia od wplat.

2. Obowigzek dokonania wplaty na rzecz Funduszu
Gospodarki Mieszkaniowej od czynszu, ktéry nie zostal przez
najemce wplacony, powstaje na nowo z chwila pozniejszej
zaplaty tego czynszu.

3. W przypadku gdy wskutek zalegania przez najemce
z czynszem wynajmujacy zwolniony jest od wplat na rzecz
Funduszu Gospodarki Mieszkaniowej (ust.- 1), zalegle wplaty
moga by¢ éciggniete od najemcy. ‘

Art. 26. 1. Przepisy art. 24 ust. 2 zdanie 1, ust. 4 i §
oraz art. 25 stosuje sie odpowiednio do wplat na rzecz Fun-
duszu Gospodarki Mieszkaniowej od lokali uzytkowych.

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow okresli osoby obowia-
zane do wplat oraz zasady i wysoko$¢ wptlat na Fundusz
Gospodarki Mieszkaniowej od lokali uzytkowych, a takze
instytucje i jednostki zwolnione od wplaty lub korzystajace
z ulg. : ;

Art. 27. 1. Czynsz za najem lokali uzytkowych, od kté-
rych nalezy sie wplata na Fundusz Gospodarki Mieszkanio=
wej, umowiony przed dniem 1 wrze$nia 1948 -r., moze ulec
uzupelnieniu za zgoda wladzy czynszowej o sume wplaty,
przypadaiacej od najetego lokalu na rzecz Funduszu Gospoe
darki Mieszkaniowej, chyba ze strony umoéwia sie inaczej.
Umowa ta winna byé¢ pod niewazno$cig sporzadzona na
pismie.

2. W przypadku gdy umowa najmu lokalu uzylkowego
zawarta byla na czas oznaczony, a wladza czynszowa orzekla
o uzupelnieniu czynszu w mys$l ust. 1, najemca moie wypo-
wiedzie¢ najem z zachowaniem terminu trzymiesigcznego.

3. Przepis ust. 2 ma zastosowanie do uméw najmu loka-
li uzytkowych, zawartych na czas nie oznaczony, jesli prze-
widziany w umowie termin wypowiedzenia jest diuzszy niz
3 miesigce,

Art. 28. 1. Wplaty na Fundusz Gospodarki- Mieszkanio-
wej winny byé uiszczone przez wynajmujacego najdalej w
ciggu 10 dni po uplywie miesiaca. .

2. Wplaty na Fundusz Gospodarki Mieszkantowej nie
uiszczone w terminie podlegaja ‘przymusowemu $ciag-
nieciu w trybie egzekucji administracyjnej od wynajmujace=
go, a w przypadku art. 25 ust. 3 od najemcy. :

3. Potracenie wzajemnych roszczen, dokonane m!edzy
wynajmujgcym a najemcy, nie. wstrzymuje przymusowego
$ciagniecia zaleglych wptlat na Fundusz Gespodarki Miesz=. .
kaniowej, -
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' Art. 29. Rozporzadzenie Rady Ministrow ustali przepisy
o postepowaniu przy wymiarze i $ciagganiu wplat na rzecz
Funduszu Gospodarki Mieszkaniowej, o stosowaniu zwolnien
i ulg oraz o wiasciwosci wladz i nadzorze.

Art. 30. Rada Ministréw okresli tryb gospodarki wply-
wami na Fundusz Cospedarki Mieszkaniowej oraz innymi
$rodkami panstwowymi przeznaczonymi na pokrywanie
kosztéw wymienionych w art. 23.

DZIAELE IV

Przepisy przejSciowe i koncowe.
Rozdziatl 1.
Przepisy przejSciowg,

Art. 31, 1. Do czasu obliczenia, powierzchni uzytkowej
lokalu najemca podlegajacy przepisom art. 2 obowigzany jest
optaca¢ czynsz w wysokosci tymczasowej okreslonej w ta-
beli ar 3. '

2, W tym samym okresie tymczasowa wplata na rzecz
Funduszu Gospodarki Mieszkaniowej. (art. 24 i 26) obliczana
bedzie wediug tej tabeli nr'3 od lokali mieszkalnych, a we-
dlug tabeli nr 4 od lekali uzytkewych. 5

3, Po ustaleniu powierzchni lokalu czynsz i wplata beda
okre§lone ostatecznie, a viszczone sumy {ust. 1.1 2) uwazane
beda za zaliczki. ) :

Art. 32. Najemca lokalu mieszkalnego, obowiazany do

. oplacania czynszu w mys] art. 2, jesli przed dniem 1 wrzes-
nia 1948 r. zaplacil czynsz z gory za czas pe tym dniu, wi-

 nien dop}acac’: wynajmujacemu co miesigc réinice pomiedzy
czynszem miesieczoym paleznym w mys$] przepiséw dekretu
niniejszego a czynszem miesiecznym juz zaplaconym.

Art. 33. Rozporzadzenie Ministréw Gospodarki Komunal-
nej i Finansow moze wprowadzi¢ obowigzek ustalenia po-

-

wierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych zajmowanych przez
najemcow wymienionych w art. 4 oraz ustali¢ tryb postgpo-
wania i wiasciwos¢ wiladz w tym zakresie,

Rozdziatl 2
Przepisy koncowe,

Art. 34. 1. Najemcy, podndjemcy i uzytkownicy lokalt
obowigzani sg zawiadamia¢ wynajmujacych i wlasciwe wla-
dze (art. 15, 17 i 29) o wszystkich zmianach, uzasadniajgcych
utrale przez nich prawa do korzystania z ulg lub zwolnien
co do czynszu lub wplat na rzecz Funduszu -Gospodarkk
Mieszkaniowej. : :

2. Kto nie czyni zado$¢ obowigzkowi okreslonemu w
ust. 1, podlega karze grzywny do 900 z!. Orzekanie -naste
puje w trybie’ przepiséw o orzecznictwie karno-administra
cyjnym.

Art. 35. Przepisy kodeksu zobowigzann o najmie lokall
pozostaja w mocy, o ile dekret niniejszy nie stanowi iraczej,

. Art. 36. Dekret niniejszy nie narusza przepisow dekretu
z dnia 21 grudnia 1945 r. o publicznej gospodarce lokalami
(Dz. U. z 1950 r. Nr 36, poz. 343). ;

Art, 37. Wykonanie niniejszego dekretu porucza si¢ Mi-
nistrom Gospodarki Komunalnej i Finanséw.

Art, 38, 1. Dekret niniejszy wchodzi W zycie z dniem
1 wrzesnia 1948 r.

- 2. Rownocze$nie tracg moc: ustawa z dnia 11 kwietnia
1924 1. o ochronie lokatorow (Dz. U. z 1936 r. Nr 39,
poz. 297), art. 13 i 14 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczy-
pospolitej z dnia 28 pazdziernika 1933 1. o uposazeniu
funkcjonariuszow panstwowych (Dz, U. z 1933 r. Nr B6,
poz. 663 i z 1946 r. Nr 28, poz. 175) oraz ustawa Slaska
z dnia 16 grudnia 1926 r. w sprawie ochrony lokatoréow
(Dz. U. SL. Nr 29, poz. 54). :

Zalacznik do dekretu z dnia 28 lipce
1948 r. o najmie lokali (Dz. U. z 1958 .
Nr 50, poz. 243)

Tabela nr 1.

: TABELA STAWEK CZYNSZOWYCH
Stawki za 1 m® powierzchni uzytkowej miesiecznie

‘ Budynki bez Budynki z urzadzeniami wodociagowpymi

% urzadzen woda z wodocigou = . : ;
wodociggowych poza mieszkanigi;l woda z wodociggu w mieszkaniu

lielkoéé miast Polozenie budynku w micécie ;

Wijelong Doy ¥ fi 5 bez urza-{z 1 urza-{z 1 urzq-|z 2 urzg-1z 1 urza-jz 2 urza-|z 3 urza-| z 4 urza-
dzenia | dzeniem | dzeniem | dzeniami|dzeniem-|dzeniami | dzeniami | dzeniami
technicz- | technicz- | technicz- | technicz- | technicz« | technicz- | icchnicz- | technicz-

nego nym nym nymi nym nymi nymi nymi
/- :
I. do 20 tys. mie-
szkaticow wszystkie lokale 3 3,00 3,15 3,30 3,50 3,70 3,90 4,10 4,50
IL. od 20 do 100 tys. - | lokale na przedmiedciach 3,30 3,40 3,60 3,70 3,90 4,10 4,30 4,70

mieszkaticéw Tokale w $rédmiesciu 3,70 3,85 4,00 ~4,10 4,30 4,50 470 | 5,10

IIl, powyzej 100 tys.: lokale na przedmie$ciach 3,70 3,85 4,00 4,10 4,30 4,50 4,70 5,10

mieszkancow - lokale w dzielnicach posrednich i lo«

kale willowe na przedmiesciach 3,90 4,10 4,25 4,40 4,60 - 4,80 5,00 5,40
lokale w $érédmieéciu i lokale wilio- A Y
we w strefie poéredniej 4,10 4,25 4,40 4,70 5,00 5,30 5,60 6,00

Uwagi: 1) za urzadzenia techniczne nale'?gl uwazaé: I—elekirgeznosé, II—kanalizacje, H‘I—gai, IV—lazienke;

2) do powierzchni uzytkowej loks

mieszkalnego wlicza si¢ poza powierzchnia pomieszczen &ciSle mieszkalnych — réwniez kuchnie

przedpokoje, korgtarze, tazienki, klozety, spizarnie, alkowy itp. pomieszczenia shuzace mieszkalnym t gospodarczym celom najemcy,
z wyjatkiem powierzchmi piwnic, balkonéw, taraséw, werand, nie posiadajacych urzadzeri ogrzewniczgch, pralni, suszarmi, strye
i pldezsaczopych

chéw, pawlaczéw, antresol itp, pomieszczedl, jak réwniei

na precchowywanie opalu,
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Zalacznik do dekretu z dnia 28 lipca
1948 r. o najmie lokali (Dz. U. z 19581,

Nr 50, poz. 243)
: Tabela nr 2.
TABELA STAWEK CZYNSZOWYCH :
Czynsz dla C T Czynsz dla | Czynsz dla | Czynsz dla
zynsz dla |Czynszdlabu-
et b e contci|, Pudymkow | dynkow Jub § URE |, PEARECS |, DIWROD | e a1
Y ud 1Ch €ZCSCH 1 ich czescilich czesci bez L cre IR SEENC 1 MG CRORCTL ARG
ub ich cze$ci| bez instalacji osiadajg- osiadaja- osiad budynké
flh s.le 4 M bezinstalacji| urzadzeni | P hi _J:l P h i 331 p ;:“.‘ a]ql- 1 bu. 1}"" b
Rassimtli : ez instalacji| wodociago- | 10 ciago- |techniczngch,| ¥C instala-| cych instala-| cych instala-/lub ich czesci
ae:gdl' Kategorie lokali wodpclqgo- wej, a posia- wej, a posia-| a posiadaja- cje wodo- |cje wodocig-|cje wodocia- 0 wyposaie=
osiedil wei j iémych : gajqcych ' Hajacgeh dwa| cych instalas c_1q§owq oraz dgowa o(riaz gowq oraz |niu luksuso-
: urzadzeh  |jedno z urza- urzadzenia |cje wodocia-| J¢4R0 Urz4- [dwa urzadze- trzy urzadze- wym
echnicznych | dzen techni-| o .o o g dzenie nia techni- | nia techni-
cznych gowa techniczne czne czne
Stawki w zlotych za 1 m? powierzchni uzytkowej miesiecznie
I. Osiedla do ~ : _
20.000 mie- wszystkie lokale {221 40 gr [2 2 46 gr (22852 gr | 221 70 gr | 2 2176 gr |2 z! 82 gr | 2 2z} 88 gr 3 zt
szkancéw
II. Osiedla od Tokale w budyn- =
20.000 do kach przy ulicach
75.000 mie- cerllltra!nych, lokale | 2 z} 64 gr |2zt 70 gr | 2 21 76 gr | 2 2 94 gr 3 zi 3z 06gr |3z12gr |3zl 24 gr
szkancow willowe
lokale pozostale 27} 52 gr |2zt 58 gr |2 z1 64 gr | 22182 ¢gr |2zl 88 gr |2zl 94 gr 3 zl 3zt 12 gr
III. Osiedla po- | lokale w $§r6dmie- :
wyzej 75.000 §ciu, lokale willo- 3zt 32106 gr |32zt 12gr |32zt 30 gr | 32836 gr (3 2142¢r |32zl 48 gr |3zl 60 gr
mieszkancow we w dzielnicach :
posrednich ¥
lokale w strefie i 2 {
poséredniej, lokale | 2 zt 88 gr | 2 zl 94 gr 3zt 3zt 18 gr | 3z1 24 gr | 32130 gr |32zl 36 gr |3z 48 gr
willowe na peryfe~ ; ‘
riach
pozostale lokale : ‘
na peryferiach 22176 gr | 22182 ¢gr |22z1 88 gr | 32106 gr |3zl12¢gr |3 2118 gr |3 2zt 24 gr | 3zl 36 gr

Za urzadzenia techniczne uwaza si¢: 1) instalacje kanalizacyjna,
2 elektrgczng lub gazows,

”

3) lazienke

'Zalacznik do dekretu z dnia. 28 lipca -
1948 r. o najmie lokali (Dz. U. z 1958 r,

Nr 50, poz.

243,

Tabela nr 3.

TABELA CZYNSZU 1 WPLAT NA FUNDUSZ GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W OKRESIE PRZEJSCIOWYM
y OD LOKALI MIESZKALNYCH (art. 31)

Z art. 2
" Czynsz Whplaty
Kategoric osiedli od izby na Fundusz
zl mies. z} mies.
1, do 20 tys, micszkaficéw 27 20 z} 25 gr
II. 20—75 tys. mieszkancéw 48 zl 24 z} 75 gr
IIT, ponad 75 tys. mieszkancéw . 54 zt 29 zt 25 gr

OD' LOKALI U2YTKOWYCH (art. 31)

od

xzby

Kategoria lokalun

handlowe
zt miesigcznie

inne

z} miesigcznie

60

1

30 21

L4

Tabela nr 4.

_ TABELA WPLAT NA RZECZ FUNDUSZU GOSPODARKI MIESZKANIOWE] W OKRESIE PRZEJSCIOWYM



