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USTAWA

z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane.

Nr 89

Rozdziat 1 3) budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budow-
p : 51 lany nie bedacy budynkiem lub obiektem matej architek-
rzapiay ogoine tury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe, mosty, estakady,
Art.1. U p — dalei tunele, sieci techniczne, wolno stojgce maszty antenowe,
- "'-t-no.rmus'teavc\i’zaiz;lncr)aé\:ivoob:‘n?y ine'szz';’svna rao%klig‘ wolno stojagce trwale zwigzane z gruntem urzgdzenia
waniz Ibudowj utrzymania i ro.lzbiéjrfliiqobri)ektézl/vpbujdow- maklariogte, budlowle dsmbs; obtonns {erytlkace).
| h ky"l Y Y e S dmini 3 ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace in-
GIOH Giac TNlea ?]zdaga dy' 2|ahan|a organow administracjl stalacje przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczysz-
pansiwawe] W iyeh czigdzinach. czalnie Sciekdw, sktadowiska odpadéw, stacje uzdatniania
Art. 2. 1. Ustawy nie stosuje sie do wyrobisk gor- wodx,.konstru.kqe Qpalowe, nac_i2|e_mne i podziemne
niczych. przejécia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle
~ sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czgsci budowlane
2. Przepisy ustawy nie naruszajg przepiséw odrebnych, urzadzen technicznych (kottéw, piecéw przemystowych
a w szczeg6lnosci: i innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urza-
1) prawa geologicznego i gérniczego — w odniesieniu do dzenc;a, _Jak'o o?f%nc_a podhwzgleden; t’ef:hr)lczknym czgsci
obiektéw budowlanych zaktadéw gérmiczych, prRECRIRIOW SKIRaaIgeycn Sig I Ca0ee Usylkowa,
2) prawa wodnego — w odniesieniu do budowli hydro- 4) o_blek_cne_ma{e.J architektury — rl\alezly przez to rozumieé
: niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
technicznych, e st ke DTt s i
il g . a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne,
3) oochronie débr kultury i o muzeach — w odniesieniu do ) figury glinego, | P yze przy
obiektéw zabytkowych i obszaréw objetych ochrong b # At i T gl
konserwatorska. ) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogro-
dowej,
Art. 3. llekro¢ w ustawie jest mowa o: c) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu
1) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumieé: 5;:2?::;‘ jak:  piaskownice, hustawki, drabinki,
a) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicz- ! o )
nymi, 5) tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to
b) budowle stanowigcg cato$é techniczno-uzytkowa rozumlgctl(:blekt'budol\:vlar)ykp,rzeznaczgpy do cz*aséo-.
wraz z instalacjami i urzagdzeniami, WEHO Laytkowania w okresle kiatszyim od jego trwmoact
biek fat wreliial technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miej-
c) obiekt matej architektury, sce lub rozbiérki, a takze obiekt budowlany nie potgczo-
2) budynku— nalezy przez to rozumiec taki obiekt budow- ny trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne,

lany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz
posiada fundamenty i dach,

pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia
namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia roz-
rywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe,
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6) budowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz
modernizacje obiektu budowlanego,

7) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumieé
budowe, a takze prace polegajgce na montazu, remoncie
lub rozbiérce obiektu budowlanego,

8) remoncie — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie
w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowla-
nych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a nie stanowigcych biezgcej konserwacji,

9) urzgdzeniach budowlanych zwigzanych z obiektem bu-
dowlanym -— nalezy przez to rozumieé urzadzenia tech-
niczne zapewniajgce mozliwo$é uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytgcza i urzadze-
nia instalacyjne, w tym oczyszczania lub gromadzenia
$ciekdw, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place
pod $mietniki,

10) terenie budowy — nalezy przez to rozumieé przestrzen,
w ktdrej prowadzone sg roboty budowlane wraz z prze-
strzenig zajmowang przez urzgdzenia zaplecza budowy,

11) prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budo-
wlane — nalezy przez to rozumieé tytut prawny wynika-
jacy z prawa wiasnoéci, uzytkowania wieczystego, za-
rzadu, ograniczonego prawa rzeczowego aibo stosunku
zobowigzaniowego, przewidujgcego uprawnienia do
wykonywania robét budowlanych,

pozwoleniu na budowe — nalezy przez to rozumieé
decyzje administracyjng zezwalajagcg na rozpoczecie
i prowadzenie budowy lub wykonywanie robét budow-
lanych innych niz budowa obiektu budowlanego,

13) dokumentacji budowy — nalezy przez to rozumieé
pozwolenie na budowe wraz z zalgczonym projektem
budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw
czgéciowych i koricowych, w miare potrzeby, rysunki
i opisy stuzace realizacji obiektu, operaty geodezyjne
i ksigzke obmiaréw, a w przypadku realizacji obiektow
metoda montazu — takze dziennik montazu,

14) dokumentacji powykonawczej — nalezy przez to rozu-
mie¢ dokumentacje budowy z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku wykonywania robét oraz geodezyj-
nymi pomiarami powykonawczymi,

15) terenie zamknigtym — nalezy przez to rozumieé teren,
obiekt budowlany lub jego cze$é, dostepny wytgcznie
dla oséb uprawnionych, niezbedny na cele obronnoséci
lub bezpieczeristwa paristwa, bedacy w dysponowaniu
resortu obrony narodowej, spraw wewnetrznych lub
spraw zagranicznych,

aprobacie technicznej — nalezy przez to rozumieé pozy-
tywng oceng techniczng wyrobu, stwierdzajacy jego
przydatno$é do stosowania w budownictwie,

17) wiasciwym organie — nalezy przez to rozumieé organ
nadzoru architektoniczno-budowlanego lub organ spe-
cjalistycznego nadzoru budowlanego, stosownie do ich
wiasciwoséci okreslonych w rozdziale 8.

12)

16)

Art. 4. Obiekt budowlany i zwigzane z nim urzgdzenia
nalezy projektowaé w sposdb zapewniajgcy forme architek-
toniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajgcej zabudo-
wy.

Art. 5. 1. Obiekt budowlany nalezy projektowaé, bu-
dowac i utrzymywac zgodnie z przepisami, w tym technicz-

no-budowlanymi, obowigzujagcymi Polskimi Normami oraz
zasadami wiedzy technicznej, w sposéb zapewniajacy:

1) bezpieczeristwo ludzi i mienia,
2) ochrone $rodowiska,

3) ochrone zdrowia i zycia ludzi przed skutkami stosowa-
nych proceséw technologicznych w obiektach bedg-
cych zaktadami pracy,

4) ochrone débr kultury,

5) warunki zdrowotne oraz niezbedne warunki do korzys-
tania z obiektéw uzytecznoéci publicznej i mieszkanio-
wego budownictwa wielorodzinnego przez osoby nie-
petnosprawne, w szczegdlnosci poruszajgce sie na woz-
kach inwalidzkich,

6) racjonalne wykorzystanie energii,

7) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu,
a w szczegoblnosci w zakresie: oswietlenia, zaopatrzenia
w wode, ogrzewania, wentylacji, tgcznosci, ochrony
przeciwpozarowej oraz usuwania $ciekéw i odpadoéw,

8) ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cy-
wilnej, okres$lonymi odrebnymi przepisami,

9) ochrone uzasadnionych intereséw 0séb trzecich.

2. Ochrona uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt 9, obejmuje w szczegdlno$ci:

1) zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,

2) ochrone przed pozbawieniem:
a) mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdw tgcznosci,
b) doptywu $wiatta dziennego do pomieszczeri prze-
znaczonych na pobyt ludzi,

3) ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowa-
nie,

4) ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub
gleby.

Art. 6. Dla dziatek budowlanych lub terenéw, na kt6-
rych jest przewidziana budowa obiektéw budowlanych lub
funkcjonalnie powigzanych zespotéw obiektéw budowla-
nych, nalezy zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowa-
nie, zgodnie z wymaganiami art. 4 i b, zrealizowa¢ je przed
oddaniem tych obiektéw (zespotéw) do uzytkowania oraz
zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wiasci-
wym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia
obiektéw (zespotow) budowlanych.

Art. 7. 1. Do przepis6w techniczno-budowlanych za-
licza sie:
1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé obiek-
ty budowlane i ich usytuowanie,
2) warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowla-
nych.

2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, okre$la,
w drodze rozporzadzenia:

1) Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa dla
budynkéw oraz zwigzanych z nimi urzadzen,

2) wiasciwi ministrowie, w porozumieniu z Ministrem
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, dla obiektéw
budowlanych nie wymienionych w pkt 1.
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3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, moga
okre$li¢, w drodze rozporzadzenia:

1) Minister Gospodarki Przestrzennej i
— dla budynkéw mieszkalnych,

Budownictwa

2) wiasciwi ministrowie, w porozumieniu z Ministrem
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa — dla innych
obiektéw budowlanych.

Art. 8. Minister Obrony Narodowej oraz Minister
Spraw Wewnetrznych, w porozumieniu z Ministrem Gos-
podarki Przestrzennej i Budownictwa, mogg okresli¢, w dro-
dze rozporzadzenia, stosownie do swojej wiasciwosci, doda-
tkowe warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki stuzace bezpieczenstwu lub obronnosci parnstwa, badz
ktérych przepiséw, wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt
1,nie stosuje sie do tych budynkdw.

Art. 9. 1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych
dopuszcza sie odstepstwo od przepiséw techniczno-budow-
lanych, o ktérych mowa w art. 7. Odstepstwo nie moze
powodowad zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczeristwa mie-
nia, a w stosunku do obiektéw, o ktérych mowa w art. 5 ust.
1 pkt 5— ograniczenia dostepnosci dla oséb niepetnospraw-
nych oraz nie powinno powodowaé pogorszenia warunkéw
zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu $rodo-
wiska, po spetnieniu okreslonych warunké4w zamiennych.

2. Wiasciwy organ, po uzyskaniu upowaznienia minist-
ra, ktéry ustanowit przepisy techniczno-budowlane, w dro-
dze postanowienia, udziela bgdZz odmawia zgody na odsteps-
two.

3. Whniosek do ministra, o ktéorym mowa w ust. 2,
w sprawie upowaznienia do udzielenia zgody na odstepst-
wo, wilasciwy organ sktada przed wydaniem decyzji o po-
zwoleniu na budowe lub o zmianie sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego. Wniosek powinien zawieraé:

1) charakterystyke obiektu oraz, w miarg potrzeby, projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, a jezeli odstepst-
wo mogtoby mie¢ wptyw na $rodowisko lub nierucho-
mosci sasiednie — réwniez projekty zagospodarowania
tych nieruchomosci, z uwzglednieniem istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy,

2) szczegbtowe uzasadnienie koniecznos$ci wprowadzenia
odstepstwa,

3) propozycje rozwigzan zamiennych,

4) pozytywna opinig¢ wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw w odniesieniu do obiektéw budowlanych wpisa-
nych do rejestru zabytkéw oraz innych obiektéw budo-
wlanych usytuowanych na obszarach objetych ochrong
konserwatorska,

5) w zaleznosci od potrzeb — pozytywng opinie innych
zainteresowanych organdw.

4. Minister, o ktérym mowa w ust. 2, moze uzaleznié
upowaznienie do wyrazenia zgody na odstepstwo od spet-
nienia dodatkowych warunkéw.

Art. 10. 1. Przy wykonywaniu robét budowlanych na-
lezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie.

2. Za dopuszczone do obrotu i stosowania w budow-
nictwie uznaje sie wyroby, dla ktérych, zgodnie z odrgbnymi
przepisami, wydano:

1) certyfikat na znak bezpieczenstwa, wykazujacy ze zape-
whniono zgodno$¢ z kryteriami technicznymi okreslony-
mi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych
oraz witasciwych przepiséw i dokumentéw technicz-
nych,

2) deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z:
a) Polskg Normag lub

b) aprobatg techniczng, w przypadku wyrobéw, dla
ktérych nie ustanowiono Polskiej Normy,

jezeli nie sg objete certyfikacjg okreslong w pkt 1.

3. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
okreéli, w drodze rozporzgdzenia, szczegbtowe zasady i tryb
udzielania, uchylania lub zmiany aprobat technicznych,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i pkt 2 lit. b), zasady
odptatnosci z tego tytutu oraz jednostki organizacyjne upo-
waznione do ich wydawania, a takze szczegotowe zasady
i tryb opracowania i zatwierdzania kryteriow technicznych
stanowigcych podstawe certyfikacji wyrobéw budowlanych
na znak bezpieczeristwa, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1.

Art. 11. 1. Minister Zdrowia i Opieki Spotecznej okre-
$§li, w drodze zarzadzenia, dopuszczalne stgzenia i natezenia
czynnikéw szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez
materiaty budowlane, urzadzenia i elementy wyposazenia
w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej,
w porozumieniu z Ministrem Zdrowia i Opieki Spotecznej,
moze okresli¢, w drodze zarzadzenia, dopuszczalne stezenia
i natezenia czynnikéw szkodliwych w pomieszczeniach prze-
znaczonych dla zwierzat.

Rozdziat 2

Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie

Art. 12. 1. Za samodzielng funkcje techniczng w bu-
downictwie uwaza sig dziatalno$¢ zwigzang z koniecznoscig
fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzielnego
rozwigzania zagadnieri architektonicznych i technicznych
oraz techniczno-organizacyjnych, a w szczegélno$ci dziatal-
nos$¢ obejmujaca:

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektonicz-
no-budowlanych i sprawowanie nadzoru autorskiego,

2) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi,

3) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementow
budowlanych oraz nadzér i kontrole techniczng wy-
twarzania tych elementéw,

4) wykonywanie nadzoru inwestorskiego,

5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektow
budowlanych,

6) wykonywanie paristwowego nadzoru budowlanego,

7) rzeczoznawstwo budowlane.

2. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie,
okre$lone w ust. 1 pkt 1—6, moga wykonywaé wylgcznie
osoby posiadajgce odpowiednie wyksztatcenie techniczne
i praktyke zawodowsq, dostosowane do rodzaju, stopnia
skomplikowania dziatalnosci i innych wymagan zwigzanych
z wykonywang funkcja, stwierdzone przez wojewode, decy-
zja, zwang dalej ,,uprawnieniami budowlanymi”.
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3. Warunkiem uzyskania uprawnieri budowlanych jest
ztozenie egzaminu ze znajomosci przepiséw prawnych doty-
czgcych procesu budowlanego oraz umiejetnosci praktycz-
nego zastosowania wiedzy technicznej.

4. Egzamin sktada sig przed komisjg powotywang przez
wojewode, w skiad ktérej wchodzg miedzy innymi: przed-
stawiciele organéw parnstwowego nadzoru budowlanego,
wiasciwych stowarzyszern twoérczych, naukowo-techni-
cznych lub naukowo-zawodowych. Uzyskanie uprawnien
budowlanych podlega wpisowi do centralnego rejestru.

5. Koszty postepowania kwalifikacyjnego ponosi osoba
ubiegajgca sie o nadanie uprawnieri budowlanych.

6. Osoby wykonujgce samodzielne funkcje techniczne
w budownictwie sg odpowiedzialne za wykonywanie tych
funkcji zgodnie z przepisami, obowigzujgcymi Polskimi Nor-
mami i zasadami wiedzy technicznej oraz za nalezytg staran-
no$¢ w wykonywaniu pracy, jej wtasciwg organizacje, bez-
pieczenstwo i jakos¢.

7. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie,
oprécz 0séb, o ktérych mowa w ust. 2, mogg wykonywaé
réwniez inne osoby, jezeli wynika to zumoéw miedzynarodo-
wych na zasadzie wzajemno$ci.

Art. 13. 1. Uprawnienia budowlane mogg by¢ udzie-
lane do:

1) projektowania,
2) kierowania robotami budowlanymi.

2. Wuprawnieniach budowlanych nalezy okresli¢ spec-
jalnoé¢ i ewentualng specjalizacje techniczno-budowlang
oraz zakres prac projektowych lub robét budowlanych ob-
jetych danym uprawnieniem.

3. Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi
stanowig réwniez podstawe do wykonywania samodziel-
nych funkcji technicznych, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 pkt 3—b5.

4. Uprawnienia do projektowania lub kierowania robo-
tami budowlanymi stanowig réwniez podstawe do wykony-
wania zadan, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 6.

Art. 14. 1. Uprawnienia budowlane sg udzielane

w specjalnoéciach:

1) architektonicznej,

2) konstrukcyjno-budowlane;j,

3) technologii i organizacji budowy,

4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wo-
dociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyj-
nych i gazowych,

5) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen elekt-
rycznych i elektroenergetycznych,

6) innych, ustalonych stosownie do art. 16 ust. 2.

2. W ramach specjalnoéci wymienionych w ust. 1 moga
by¢ wyodrebniane specjalizacje techniczno-budowlane.

3. Uzyskanie uprawniert budowlanych w specjalnos-
ciach, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga:

1) do projektowania bez ograniczen i sprawdzania projek-
téw architektoniczno-budowlanych:

a) posiadania wyzszego wyksztatcenia odpowiedniego
dla danej specjalnosci,

b) odbycia dwuletniej praktyki przy sporzadzaniu proje-
ktéw,

c) odbycia rocznej praktyki na budowie,

2) do projektowania w ograniczonym zakresie:

a) posiadania $éredniego wyksztalcenia odpowiedniego
dla danej specjalnosci lub pokrewnego wyzszego
wyksztatcenia,

b) odbycia pigcioletniej praktyki przy sporzadzaniu pro-
jektow,

¢) odbycia rocznej praktyki na budowie,

3) do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeri:

a) posiadania wyzszego wyksztatcenia odpowiedniego
dla danej specjalnoéci,

b) odbycia dwuletniej praktyki na budowie,

4) do kierowania robotami budowlanymi w ograniczonym
zakresie:

a) posiadania éredniego wyksztalcenia odpowiedniego
dla danej specjalnosci lub pokrewnego wyzszego
wyksztatcenia,

b) odbycia piecioletniej praktyki na budowie,

5) do wykonywania pracy na budowie na stanowisku
majstra budowlanego i kierowania w powierzonym
zakresie robotami budowlanymi — posiadania co naj-
mniej wyksztalcenia zasadniczego i dyplomu mistrza
w odpowiednim zawodzie budowlanym.

4. Warunkiem zaliczenia praktyki zawodowej jest praca
polegajaca na bezpos$rednim uczestnictwie w pracach proje-
ktowych albo na petnieniu funkcji technicznej na budowie
pod kierownictwem osoby posiadajgcej odpowiednie upra-
whnienia budowlane, a w przypadku odbywania praktyki za
granicg pod kierunkiem osoby posiadajgcej uprawnienia
odpowiednie w danym kraju.

Art. 15. 1. Rzeczoznawcg budowlanym moze by¢
osoba, ktéra:

1) korzysta w petni z praw publicznych,

2) posiada:
a) dyplom ukoriczenia wyzszej uczelni technicznej,
b) uprawnienia budowlane oraz co najmniej 5 lat prak-
tyki odbytej po ich uzyskaniu,
c) opinie dwédch rzeczoznawcoéw budowlanych odpo-
wiedniej specjalnosci,
d) opinie wiasciwego stowarzyszenia.

2. Wojewoda, na wniosek zainteresowanego, orzeka,
w drodze decyzji, o nadaniu tytutu rzeczoznawcy budow-
lanego, okreslajac, na podstawie opinii, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 2 lit. ¢) i d), oraz odbytej praktyki, zakres, w ktérym
funkcja rzeczoznawcy budowlanego moze by¢ wykonywana.
Zakres ten nie moze wykraczaé poza specjalno$é¢ techniczno-
-budowlang objetg posiadanymi uprawnieniami.

3. Podstawe do podjecia czynno$ci rzeczoznawcy bu-
dowlanego stanowi dokonanie wpisu do centralnego rejest-
ru rzeczoznawcow budowlanych.

4. Skreslenie z centralnego rejestru rzeczoznawcow
budowlanych nastepuje:



Dziennik Ustaw Nr 89 —

1677 —

Poz. 414

1) na wtasng prosbe,

2) w razie:
a) pozbawienia praw publicznych,
b) utraty uprawnieri budowlanych,
c) $mierci rzeczoznawcy.

Art. 16. 1. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budo-
whnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia: rodzaje i zakres
przygotowania zawodowego do wykonywania samodziel-
nych funkcji technicznych w budownictwie, sposéb stwier-
dzania posiadania tego przygotowania, ograniczenia zakresu
uprawniert budowlanych, wykaz kierunkéw wyksztatcenia
odpowiedniego i pokrewnego dla danej specjalnosci, wykaz
specjalizacji wyodrebnionych w ramach poszczegélinych
specjalnosci, a takze sposob przeprowadzania i zakres eg-
zaminu, zasady odptatnosci za postepowanie kwalifikacyjne
oraz zasady wynagradzania cztonkéw komisji egzaminacyj-
nej.

2. Ministrowie wtasciwi w zakresie uprawnieri budow-
lanych w specjalno$ciach nie objetych art. 14 ust. 1 pkt 1—5,
w porozumieniu z Ministrem Gospodarki Przestrzennej i Bu-
downictwa, mogg okreslié, w drodze rozporzadzenia: rodzaje
i zakres przygotowania zawodowego do wykonywania sa-
modzielnych funkcji technicznych w tych specjalnosciach,
wiasciwe organy stwierdzajgce przygotowanie zawodowe,
spos6b stwierdzania posiadania tego przygotowania, ogra-
niczenia zakresu uprawnien budowlanych, wykaz kierunkéw
wyksztatcenia odpowiedniego i pokrewnego dla danej spec-
jalnosci, wykaz specjalizacji wyodrebnionych w ramach
poszczegodinych specjalnosci, sposdb przeprowadzania i za-
kres egzaminu na te uprawnienia, zasady odptatnosci z tego
tytutu oraz zasady wynagradzania cztonkéw komisji eg-
zaminacyjnej, a takze sposéb ustanawiania rzeczoznawcow
budowlanych w tych specjalnosciach.

Rozdziat 3

Prawa i obowigzki uczestnikéw
procesu budowlanego

Art. 17. Uczestnikami procesu budowlanego, w rozu-
mieniu ustawy, sa:

1) inwestor,

2) inspektor nadzoru inwestorskiego,

3) projektant,

4) kierownik budowy lub kierownik robét.

Art. 18. 1. Do obowigzkdéw inwestora nalezy zorgani-
zowanie procesu budowy przez zapewnienie opracowania
projektéw oraz wykonania i odbioréw robét budowlanych
przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

2. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwes-
torskiego na budowie.

3. Inwestor moze zobowigzaé projektanta do sprawo-
wania nadzoru autorskiego.

Art. 19. 1. Wiasciwy organ moze w decyzji o pozwole-
niu na budowe natozy¢ na inwestora obowigzek ustanowie-
nia inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze obowigzek
zapewnienia nadzoru autorskiego, w przypadkach uzasad-
nionych wysokim stopniem skomplikowania obiektu lub
robét budowlanych badz przewidywanym wptywem na
Srodowisko.

2. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
okresli, w drodze zarzadzenia, rodzaje obiektéw budow-
lanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art. 20. 1. Do podstawowych obowigzkéw projek-
tanta nalezy:

1) opracowanie projektu obiektu budowlanego w sposdb
zgodny z ustaleniami okreS§lonymi w decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu, wymaga-
niami ustawy, przepisami i obowigzujgcymi Polskimi
Normami oraz zasadami wiedzy technicznej,

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen
rozwigzan projektowych w zakresie wynikajgcym z prze-
piséw,

3) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawar-
tych w nim rozwigzan,

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora
lub wtasciwego organu w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robét budow-
lanych zgodnos$ci realizacji z projektem,

b) uzgadniania mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan
zamiennych w stosunku do przewidzianych w proje-
kcie, zgtoszonych przez kierownika budowy Ilub
inspektora nadzoru inwestorskiego.

2. Projektant ma obowiagzek zapewni¢ sprawdzenie
projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgledem
zgodno$ci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi
i obowigzujgcymi Polskimi Normami, przez osobe posiadaja-
cg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w odpowiedniej specjalnos¢i lub rzeczoznawce budowlane-
go.

3. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na
podstawie przepiséw szczegdlnych,

2) projektéw obiektéw o prostej konstrukcji, nie stwarzajg-
cych zagrozenia dla uzytkownikéw i otoczenia, takich
jak: budynki mieszkalne jednorodzinne i mate domy
mieszkalne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentars-
kie, sktadowe, handlowe i ustugowe.

Art. 21. Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma

prawo:

1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapiséw
w dzienniku budowy dotyczacych jej realizacji,

2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania
robét budowlanych w razie:
a) stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,
b) wykonywania-ich niezgodnie z projektem.

Art. 22. Do podstawowych obowigzkéw kierownika
budowy nalezy:

1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie za-
bezpieczenie terenu budowy wraz ze znajdujgcymisie na
nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicz-
nymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz pod-
legajgcymi ochronie elementami $rodowiska przyrod-
niczego i kulturowego,

2) prowadzenie dokumentacji budowy,
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3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

1)

2)

zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz
zorganizowanie i kierowanie budowg obiektu budow-
lanego w sposdb zgodny z projektem i pozwoleniem na
budowe, przepisami i obowigzujgcymi Polskimi Nor-
mami oraz przepisami bezpieczeristwa i higieny pracy,

wstrzymanie rob6t budowlanych w przypadku stwier-
dzenia mozliwo$ci powstania zagrozenia oraz bezzwto-
czne zawiadomienie o tym wiasciwego organu,

zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy
dotyczgcym wstrzymania rob6t budowlanych z powodu
wykonywania ich niezgodnie z projektem,

realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy,

zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru
wykonanych rob6t ulegajagcych zakryciu badz zanikajg-
cych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepi-
sami lub ustalonych w umowie préb i sprawdzen in-
stalacji, urzadzen technicznych i przewodéw komino-
wych przed zgtoszeniem obiektu budowlanego do od-
bioru,

przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu
budowlanego,

zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowie-
dnim wpisem do dziennika budowy oraz uczestniczenie
w czynno$ciach odbioru i zapewnienie usunigcia stwier-
dzonych wad, a takze przakazanie inwestorowi o$wiad-
czenia, o ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Art. 23. Kierownik budowy ma prawo:

wystepowania do inwestora o zmiany w rozwigzaniach
projektowych, jezeli sg one uzasadnione koniecznoécia
zwigkszenia bezpieczenstwa realizacji rob6t budowla-
nych lub usprawnienia procesu budowy,

ustosunkowania sig w dzienniku budowy do zalecen
w nim zawartych.

Art. 24. 1. taczenie funkcji kierownika budowy i in-

spektora nadzoru inwestorskiego nie jest dopuszczalne.

2. Przepisy ust. 1 oraz art. 22 i art. 23 stosuje sie

odpowiednio do kierownika robdét.

Art. 25. Do podstawowych obowigzkéw inspektora

nadzoru inwestorskiego nalezy:

)

2)

3)

reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawo-
wanie kontroli zgodno$ci jej realizacji z projektem i po-
zwoleniem na budowe, przepisami i obowigzujgcymi
Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej,

sprawdzanie jako$ci wykonywanych robét, wbudowa-
nych wyrobéw, a w szczegdlno$ci zapobieganie za-
stosowaniu wyrobéw wadliwych i nie dopuszczonych
do obrotu i stosowania w budownictwie,

sprawdzanie i odbi6r rob6t budowlanych ulegajgcych
zakryciu lub zanikajgcych, uczestniczenie w prébach
i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicz-
nych i przewoddéw kominowych oraz przygotowanie
i udziat w czynnosciach odbioru gotowych obiektow
budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania,

potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usu-
niecia wad, a takze, na zadanie inwestora, kontrolowa-
nie rozliczert budowy.

1)

2)

Art. 26. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo:

wydawacé kierownikowi budowy lub kierownikowi ro-
b6t polecenia potwierdzone wpisem do dziennika budo-
wy dotyczace: usunigcia nieprawidtowosci lub zagro-
zenl, wykonania préb lub badan, takze wymagajgcych
odkrycia robét lub elementéw zakrytych oraz przed-
stawienia ekspertyz dotyczgcych prowadzonych robét
budowlanych, dowodéw dopuszczenia do obrotu i sto-
sowania w budownictwie wyrobdw oraz urzadzer tech-
nicznych,

zada¢ od kierownika budowy lub kierownika robot
dokonania poprawek bgdz ponownego wykonania wa-
dliwie wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych
robo6t budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynua-
cja mogta wywotaé zagrozenie bgdZ spowodowac nie-
dopuszczalng niezgodnos$é z projektem lub pozwole-
niem na budowe.

Art. 27. Przy budowie obiektu budowlanego, wyma-

gajgcego ustanowienia inspektoréw nadzoru inwestorskiego

wz

akresie roznych specjalnosci, inwestor wyznacza jednego

z nich jako koordynatora ich czynnosci na budowie.

Rozdziat 4

Postepowanie poprzedzajgce rozpoczecie robot bu-

nie

dowlanych

Art. 28. 1. Roboty budowlane mozna rozpoczaé jedy-
na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na

budowe, z zastrzezeniem art. 29 i art.30.

2. Do rozpoczecia i prowadzenia rob6t budowlanych,

objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe,
jest wymagane opracowanie projektu budowlanego.

Art. 29. 1. Pozwolenia na budowe nie wymaga budo-

wa:

2)

3)

4)
5)

6)

parterowych budynkdw gospodarczych o powierzchni
zabudowy do 35 m? przy rozpigtoéci konstrukcji nie
wigkszej niz 4,80 m zwigzanych z produkcjg rolng,
uzupetniajacych istniejgcg zabudowe zagrodowa w ra-
mach istniejgcej dziatki siedliskowej,

obiektéw budowlanych pietrzagcych wode i upustowych
o wysokosci pietrzenia ponizej 1 m poza rzekami zeg-
lownymi oraz poza obszarem parkéw narodowych, reze-
rwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych oraz ich
otulin,

obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji rob6t budowlanych, potozonych na
terenie budowy oraz ustawianie barakowozéw uzywa-
nych przy wykonywaniu rob6t budowlanych, badaniach
geologicznych i pomiarach geodezyjnych,

obiektéw matej architektury,

tymczasowych obiektéw budowlanych stanowigcych
wytgcznie eksponaty wystawowe, bez petnienia jakich-
kolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel,

altan i obiektéw gospodarczych na dziatkach w pracow-
niczych ogrodach dziatkowych o powierzchni zabudo-
wy do 25 m? w miastach i 35 m? poza granicami miast
oraz wysoko$ci 5 m przy dachach stromych i 4 m przy
dachach ptaskich,
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7) ogrodzen, z wyijatkiem przylegajacych do drég, ulic,
placéw i innych miejsc publicznych,

8) znakéw geodezyjnych, a takze obiektéw triangulacyj-
nych, poza obszarem parkéw narodowych i rezerwatéw
przyrody,

9) obiektéw gospodarczych przeznaczonych wytgcznie na
cele gospodarki leénej, potozonych na gruntach le$nych
Skarbu Paristwa.

2. Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonanie
rob6t budowlanych, polegajgcych na:

1) remoncie istniejacych obiektéw budowlanych, z wy-
jatkiem obiektéw zabytkowych, jezeli nie obejmu-
je on zmiany lub wymiany elementéw konstrukcyj-
nych obiektu i instalacji gazowych albo zabezpiecze-
nia przed wptywami eksploatacji goérniczej lub po-
wodzig, a takze nie wplywa na zmiane wygladu
w odniesieniu do otaczajacej zabudowy na terenie
miast,

2) instalowaniu i remoncie tablic i urzadzen reklamowych
wykonywanych na istniejacych obiektach budowla-
nych, z wyjgtkiem reklam $wietlnych,

3) remoncie obiektéw regulacji rzek,

4) wykonaniu i remoncie urzadzerh melioracji szczegdto-
wych, poza obszarami parkéw narodowych, rezerwatéw
przyrody i parkéw krajobrazowych oraz ich otulin,

5) wykonaniu iremoncie ujeé wod érédladowych powierz-
chniowych o wydajnoéci ponizej 50 m3/h oraz obudowy
ujeé wod podziemnych,

6) remoncie sieci telekomunikacyjnych oraz napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia, prowadzonych po dotychczasowych trasach,

7) remoncie drég, toréw i urzadzeri kolejowych.

Art. 30. 1. Budowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1,2,4i9, oraz wykonywanie robét budowlanych, wymienio-
nych w ust. 2, wymagajg zgtoszenia wiasciwemu organowi.
W zgloszeniu nalezy okreéli¢ rodzaj, zakres i sposéb wykony-
wania rob6t. W zaleznosci od potrzeb, do zgtoszenia nalezy
dotaczyé odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia
wymagane przepisami odrebnymi.

2. Zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dokonac
przed zamierzenym terminem rozpoczecia rob6t budowla-
nych. Do wykonania robét budowlanych mozna przystapic,
jezeli w terminie 30 dni od dnia doreczenia zgtoszenia
wiasciwy organ nie wniesie sprzeciwu.

3. Wilasciwy organ moze natozyé, w drodze decyzji,
obowigzek uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego
obiektu lub robét budowlanych, o ktérych mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1, 2, 4 i 9 oraz w ust. 2, jezeli ich realizacja moze
spowodowacd:

1) zagrozenie bezpieczernistwa ludzi lub mienia,
2) pogorszenie stanu $§rodowiska lub débr kultury,
3) pogorszenie warunkéw zdrowotno-sanitarnych,

4) wprowadzenie, utrwalenie badz zwigkszenie ograniczeri
lub uciazliwoéci dla terendw sasiednich.

Art. 31. 1. Pozwolenia nie wymaga rozbidrka:

1) budynkéw i budowli — nie bedacych obiektami zabyt-
kowymi — o wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegtosc
od granicy dziatki jest nie mniejsza niz potowa wysoko-
$ci,

2) obiektéw i urzadzer budowlanych, na ktérych budowe
nie jest wymagane pozwolenie na budowe — jezeli nie
podlegajg ochronie jako dobra kultury.

2. Rozbiérka obiektéw budowlanych, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1, wymaga uprzedniego zgtoszenia wtasciwemu
organowi, w ktérym nalezy okreéli¢ rodzaj, zakres i sposéb
wykonywania tych robdt. Przepis art. 30 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

3. Wiasciwy organ moze natozyé obowigzek uzyskania
pozwolenia na rozbiérke obiektéw, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 1, jezeli rozbidrka tych obiektéw:

1) moze wplynagé na pogorszenie stosunkéw wodnych,
warunkéw sanitarnych oraz stanu $rodowiska lub

2) wymaga zachowania warunkdw, od ktérych spetnienia
moze byé uzaleznione prowadzenie robdt zwigzanych
z rozbiorka.

4. Wiasciwy organ moze zgdaé, ze wzgledu na bez-
pieczenstwo ludzi lub mienia, przedstawienia danych o obie-
kcie budowlanym lub dotyczacych prowadzenia rob6t roz-
biérkowych.

5. Roboty zabezpieczajgce i rozbiérkowe mozna roz-
poczaé przed uzyskaniem pozwolenia na rozbidrke lub przed
ich zgtoszeniem, jezeli maja one na celu usuniecie bezpo-
dredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia. Roz-
poczecie takich robét nie zwalnia od obhowigzku bezzwitocz-
nego uzyskania pozwolenia na rozbiérke lub zgtoszenia
0 zamierzonej rozbidrce obiekiu budowlanego.

Art. 32. 1. Pozwolenie na budowe lub rozbidrke obie-
ktu budowlanego moze by¢ wydane po uprzednim uzyskaniu

‘przez inwestora, wymaganych przepisami szczegdlnymi,

uzgodnieni, pozwolen lub opinii innych organéw.

2. Uzgodnienie, wyrazenie zgody lub opinii, o ktérych
mowa w ust. 1, powinny nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia
przedstawienia proponowanych rozwigzan. Niezajecie przez
organ stanowiska w tym terminie uznaje sie jako brak
zastrzezen do przedstawionych rozwigzan.

3. Przepis ust. 2 nie dotyczy przypadkéw, w ktérych
stanowisko powinno byé wyrazone w drodze decyzji.

4. Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytgcznie
temu, kto:

1) zlozyl wniosek w tej sprawie w terminie waznosci
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu,

2) wykazat prawo do dysponowania nieruchomosécia na
cele budowlane.

Art. 33. 1. Pozwolenie na budowe moze dotyczy¢ ca-
tego zamierzenia budowlanego lub, na wniosek inwestora,
jego wydzielonej czeéci. Jezeli pozwolenie na budowe
dotyczy wydzielonej czeéci, inwestor jest obowigzany przed-
stawié projekt zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla catego zamierzenia budowlanego.
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2. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotg-

czyé:
1) projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami
i pozwoleniami, wymaganymi przepisami szczegolnymi,

2) dowdd stwierdzajgcy prawo dysponowania nierucho-
mosécig na cele budowlane,

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

3. Do wniosku o pozwolenie na budowe obiektéw
budowlanych:

1) ktérych wykonanie lub uzytkowanie moze stwarzaé
powazne zagrozenie dla uzytkownikéw i $rodowiska,
takich jak: obiekty energetyki jadrowej, rafinerie, zaktady
chemiczne, zapory wodne lub

2) ktérych projekty budowlane zawierajg nowe, nie spraw-
dzone w-krajowej praktyce, rozwigzania techniczne, nie
znajdujgce podstaw w przepisach i Polskich Normach,

nalezy dotgczy¢ specjalistyczng opinig¢ wydang przez osobe
fizyczna lub jednostke organizacyjng wskazang przez wias-
ciwego ministra.

4. Do wniosku o pozwolenie na rozbiérke nalezy dota-
czy¢:
1) zgode wiasciciela obiektu,
2) szkic usytuowania obiektu budowlanego,

3) opis zakresu i sposobu prowadzenia robé6t rozbiérko-
wych, )

4) opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mie-
nia,

5) pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organow,
wymagane przepisami szczegolnymi,

6) w zaleznos$ci od potrzeb, projekt rozbiorki obiektu.

Art. 34. 1. Projekt budowlany powinien spetniaé wy-
magania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

2. Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny byé
dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia
skomplikowania rob6t budowlanych.

3. Projekt budowlany, stanowigcy podstawe do wyda-
nia pozwolenia na budowe, powinien zawierad:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzg-
dzony na aktualnej mapie, obejmujacy: okreslenie granic
dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i uktady ist-
niejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych,
sieci uzbrojenia terenu, sposéb odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, uktad komunikacyjny i uktad
zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw,
wymiaréw, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiek-
téw, w nawigzaniu do istniejgcej i projektowanej zabu-
dowy terenéw sgsiednich,

2) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajgcy funk-
cje, forme i konstrukcje obiektu budowlanego, jego
charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz propo-
nowane niezbedne rozwigzania techniczne, a takze
materiatowe, ukazujace zasady nawigzania do otocze-
nia, a w stosunku do obiektéw budowlanych, o ktérych

mowa w art. 5 ust. 1 pkt 5 — réwniez opis dostepnosci
dla oséb niepetnosprawnych,

3) stosownie do potrzeb, oéwiadczenia whasciwych jedno-
stek organizacyjnych o zapewnieniu dostaw energii,
wody, ciepta i gazu, odbioru $ciekéw oraz o warunkach
przytgczenia obiektu do sieci wodociggowych, kanaliza-
cyjnych, cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych oraz drég lgdowych,

4) w zaleznosci od potrzeb, wyniki badarh geologiczno-
-inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowie-
nia obiektow budowlanych.

4. Projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w decyzji
o0 pozwoleniu na budowe.

5. Inwestor, spetniajgcy warunki do uzyskania pozwo-
lenia na budowe, moze zada¢ wydania odrebnej decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego, poprzedzajgcej wy-
danie decyzji o pozwoleniu na budowe. Decyzja jest wazna
przez czas w niej oznaczony, jednak nie dtuzej niz rok.

6. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
okreéli, w drodze zarzadzenia, szczegdtowy zakres i forme
projektu budowlanego.

Art. 35. 1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budo-
wlanego wiasciwy organ sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub tere-
nu z:
a) miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego i wymaganiami ochrony $rodowiska,
b) wymaganiami decyzji o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu,
c) przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,

2) kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wy-
maganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

3) wykonanie projektu przez osobe posiadajgcg wymagane
uprawnienia budowlane.

2. Wiasciwy organ moze bada¢ zgodno$¢ projektu ar-
chitektoniczno-budowlanego z przepisami, w tym technicz-
no-budowlanymi i obowigzujagcymi Polskimi Normami,
w zakresie okre$lonym w art. 5.

3. W razie stwierdzenia naruszeni, w zakresie okres-
lonym w ust. 1 2, wiasciwy organ naktada postanowieniem
na przedstawiajgcego projekt obowigzek usuniecia wskaza-
nych nieprawidtowosci, okreslajac termin, a po jego bez-
skutecznym uptywie, wydaje decyzje o odmowie zatwier-
dzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

4. W razie spetnienia wymagar okre$lonych w ust.
112 oraz w art. 32 ust. 4, wiasciwy organ nie moze odmoéwié
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Art. 36. 1. W decyzji o pozwoleniu na budowe wias-
ciwy organ, w razie potrzeby:

1) okresla szczeg6lne warunki zabezpieczenia terenu bu-
dowy i prowadzenia rob6t budowlanych,

2) okredla czas uzytkowania tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych,
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3) okresia terminy rozbidrki:
a) istniejgcych obiektéw budowlanych nie przewidzia-
nych do dalszego uzytkowania,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,

4) okresla szczeg6towe wymagania dotyczgce nadzoru na
budowie,

5) naktada obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowa-
nie, jezeli jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenst-
wa ludzi lub mienia badZ ochrony $rodowiska.

2. Wiasciwy organ w decyzji o pozwoleniu na budowe
obiektu budowlanego, bedgcego zaktadem pracy, nakiada
obowigzek uzyskania pozwolenia na jego uzytkowanie.

Art. 37. 1. Decyzja o pozwoleniu na budoweg wygasa,
jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 2 lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stata sig ostateczna lub budowa
zostata przerwana na czas diuzszy niz 2 lata.

2. Rozpoczecie lub wznowienie budowy, w przypad-
kach okreslonych w ust. 1, moze nastgpi¢ po wydaniu nowej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Art. 38. 1. Decyzje o pozwoleniu na budowe wias-
ciwy organ przesyta niezwlocznie organowi, ktéry wydat
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Wiasciwy organ prowadzi rejestr decyzji o pozwole-
niu na budowe oraz przechowuje zatwierdzone projekty
budowlane, a takze inne dokumenty objete pozwoleniem na
budowe, co najmniej przez okres istnienia obiektu budow-
lanego.

Art. 39. Odbudowa, przebudowa, rozbudowa, remont
lub rozbiérka obiektu budowlanego, wpisanego do rejestru
zabytkéw lub usytuowanego na obszarze objetym $Scistg
ochrong konserwatorskg zabytkéw, wymaga, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budoweg, uzyskania zezwolenia
wiadciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Art. 40. Organ, ktéry wydat decyje, okre$long w art. 28
ust. 1, jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej
decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz
innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte
w tej decyzji oraz wykaze sie prawem do dysponowania
nieruchomoécig na cele budowlane.

Rozdziat 5
Budowa i oddawanie do uzytku obiektéw budow-
lanych
Art. 41. 1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg
podjecia prac przygotowawczych na terenie budowy.
2. Pracami przygotowawczymi sa:
1) wytyczenie geodezyjne obiektéw w terenie,
2) wykonanie niwelacji terenu,

3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowag tym-
czasowych obiektow,

4) wykonanie przytgczy do sieci infrastruktury technicznej
na potrzeby budowy.

3. Prace przygotowawcze mogg by¢ wykonywane tylko
na terenie objetym pozwoleniem na budowe lub zgtosze-
niem.

4. O zamierzonym terminie rozpoczeqia rob6t budow-
lanych, na ktére jest wymagane pozwolenis, inwestor jest
obowigzany zawiadomi¢ wiasciwy organ oraz projektanta
sprawujgcego nadzdr autorski, co najmniej na 7 dni przed
rozpoczeciem rob6t, dofgczajac na pismie o$wiadczenia:

1) kierownika budowy (robdt), stwierdzajgce przyjecie
obowigzku kierowania dang budowa (robotami budow-
lanymi),

2) inspektora (inspektoréw) nadzoru inwestorskiego,
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego.

5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu
moze nastgpi¢ jedynie po okazaniu wymaganego pozwole-
nia na budowe lub zgtoszenia.

Art. 42. 1. Inwestor jest obowigzany zapewni¢: ob-
jecie kierownictwa budowy (rozbidrki) lub okreslonych
rob6t budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe
posiadajacg uprawnienia budowlane w odpowiedniej spec-
jalnosci. '

2. Kierownik budowy (robdt) jest obowigzany:

1) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiérki,

2) umiesci¢ na budowie lub rozbiérce, w widocznym
miejscu, tablice informacyjng; nie dotyczy to budowy
obiektow stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu paris-
twa oraz obiektéw liniowych,

3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiorki).

3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sie do budowy lub
rozbioérki obiektéw, dla ktérych nie jest wymagane pozwole-
nie na budowe. Wiasciwy organ moze wytaczy¢, w drodze
decyzji, stosowanie tych przepiséw réwniez w stosunku do
innych obiektéw.

4. Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowa-
nia ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w spe-
cjalnoéci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierow-
nik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnié ustanowie-
nie kierownika rob6t w danej specjalnosci.

Art. 43. 1. Obiekty budowlane wymagajace pozwole-
nia na budowe podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu w te-
renie, a po ich wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej, obejmujgcej potozenie ich na gruncie.

2. Wiasciwy organ moze natozy¢é obowigzek stosowa-
nia przepisu ust. 1 réwniez w stosunku do obiektéw budow-
lanych wymagajacych zgtoszenia.

3. Obiekty lub elementy obiektéw budowlanych, ulega-
jgce zakryciu, wymagajace inwentaryzacji, o ktérej mowa
w ust. 1, podlegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem.

4. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
okre$li, w drodze rozporzadzenia, rodzaje i zakres opracowan
geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujgcych w budownictwie.

- Art. 44. 1. Inwestor jest obowigzany bezzwtocznie za-
wiadomié¢ wiasciwy organ o zmianie:



Dziennik Ustaw Nr 89 =

1682 —

Poz. 414

1) kierownika budowy lub robét,
2) inspektora nadzoru inwestorskiego,
3) projektanta sprawujgcego nadzér autorski,

podajgc od kiedy nastgpita zmiana.

2. Do zawiadomienia nalezy dotgczyé o$wiadczenia
0s6b, wymienionych w ust. 1, o przejeciu obowigzkow.

Art. 45. 1. Dziennik budowy stanowi urzedowy doku-
ment przebiegu robét budowlanych oraz zdarzen i okoliczno-
éci zachodzgcych w toku wykonywania robét i jest wydawa-
ny odptatnie przez wtasciwy organ.

2. Przed rozpoczeciem rob6t budowlanych nalezy do-
kona¢ w dzienniku budowy wpisu 0s6b, ktérym zostato
powierzone kierownictwo, nadzér i kontrola techniczna
robét budowlanych. Osoby te sg obowigzane potwierdzié
podpisem przyjecie powierzonych im funkcji.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do
prowadzenia dziennikdw: montazu i rozbidrki.

4. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
okres$li, w drodze zarzgdzenia, sposOb prowadzenia dzien-
nikéw: budowy, montazu i rozbiérki oraz osoby upowaz-
nione do dokonywania w nich wpiséw, a takze dane, jakie
powinna zawiera¢ tablica informacyjna.

Art. 46. Kierownik budowy (rozbiérki), a jezeli jego
ustanowienie nie jest wymagane — inwestor, jest obowigza-
ny przez okres wykonywania robét budowlanych przecho-
wywa¢é dokumenty stanowigce podstawe ich wykonywania
oraz udostgpniaé te dokumenty przedstawicielom upraw-
nionych organéw.

Art. 47. 1. Jezeli do wykonania prac przygotowaw-
czych lub robét budowlanych jest niezbedne wejscie do
sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieru-
chomosci, inwestor jest obowigzany przed rozpoczeciem
robot uzyskaé zgode wiasciciela sgsiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu (najemcy) na wejscie oraz uzgodnié
z nim przewidywany sposdéb, zakres i terminy korzystania
z tych obiektéw, a takze ewentualng rekompensate z tego
tytutu.

2. W razie nieuzgodnienia warunkéw, o ktérych mowa
w ust. 1, wiasciwy organ — na wniosek inwestora — w ter-
minie 14 dni od dnia ztozenia wniosku, rozstrzyga, w drodze
decyzji, 0 niezbednosci wejécia do sgsiedniego budynku,
lokalu lub na teren sasiedniej nieruchomosci. W przypadku
uznania zasadnosci wniosku inwestora, wiasciwy organ
okreéla jednocze$nie granice niezbednej potrzeby oraz wa-
runki korzystania z sgsiedniego budynku, lokalu lub nieru-
chomosci.

3. Inwestor, po zakonczeniu robdt, o ktérych mowa
w ust. 1, jest obowigzany naprawié¢ szkody powstate w wyni-
ku korzystania z sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub
lokalu —— na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

4. Zajecie, na potrzeby budowy, pasa drogowego lub
jego czesSci moze nastgpi¢ po spetnieniu wymagan okre$-
lonych w odrebnych przepisach.

Art. 48. Wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji,
rozbidrke obiektu budowlanego lub jego czeéci, bedacego

w budowie albo wybudowanego bez wymaganego po-
zwolenia na budowe albo zgtoszenia, bgdz tez pomimo
whniesienia sprzeciwu przez wiasciwy organ.

Art. 49. 1. Nie mozna nakazaé rozbidrki, o ktérej mo-
wa w art. 48, jezeli uptyneto 5 lat od dnia zakoriczenia
budowy obiektu budowlanego lub jego cze$ci. Na wtasé-
cicielu spoczywa wowczas obowigzek uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego.

2. Jezeli wiasciciel obiektu budowlanego nie uzyska
pozwolenia na uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 1, przepis
art. 48 stosuje sie odpowiednio.

Art. 50. 1. W przypadkach innych niz okre$lone w art.
48 wiasciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadze-
nie robét budowlanych wykonywanych:

1) bez wymaganego pozwolenia albo zgtoszenia lub

2) wsposdb mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczer -
stwa ludzi lub mienia badZ zagrozenie srodowiska lub

3) w sposab istotnie odbiegajgcy od ustaled i warunkéw
okredlonych w pozwoleniu badz w przepisach.

2. W postanowieniu o wstrzymaniu rob6t budowlanych
nalezy:
1) podaé przyczyne wstrzymania robét,

2) ustali¢é wymagania dotyczace niezbednych zabezpie-
czen.

3. Postanowienie o wstrzymaniu rob6t budowlanych
podlega wykonaniu w trybie przepisbw o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji.

4. Postanowienie o wstrzymaniu robét traci wazno$é po
uptywie 2 miesiecy od dnia doreczenia.

5. Na postanowienie o wstrzymaniu rob6t budowla-
nych stuzy zazalenie.

Art. 51. 1. Przed uptywem terminu, o ktérym mowa
w art. 50 ust. 4, wtasciwy organ wydaje decyzje:

1) nakazujgca zaniechanie dalszych robét badz rozbidrke
obiektu lub jego czesci albo )

2) okreslajacg czynnosci, jakie nalezy wykonaé w celu
doprowadzenia wykonywanych robét do stanu zgod-
nego z prawem i uzyskania pozwolenia na ich wznowie-
nie oraz okre$lajacg termin wykonania tych czynnoéci.

2. W razie niewykonania obowigzkéw, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2, wtasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji,
zaniechanie dalszych robét bad? rozbiorke obiektu lub jego
czescei.

3. W przypadku wykonywania rob6t budowlanych, po-
legajgcych na rozbiérce obiektu lub jego czeéci, wiasciwy
organ w decyzji, o ktoérej mowa w ust. 2, moze nakazaé
doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.

Art. 52. Inwestor, wiasciciel lub zarzgdca obiektu bu-
dowlanego jest obowigzany, na swéj koszt, dokonaé czyn-
nosci nakazanych w decyz;ji, o ktérej mowa w art. 48 i art. 51.

Art. 53. Przepisart. 52 stosuje sie rowniez do obiektéw
budowlanych, podlegajacych rozbidrce w terminach, o kté-
rych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 3.
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Art. 54. 1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na
ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe
albo zgtoszenie, mozna przystapi¢, z zastrzezeniem przepi-
s6w art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu witasciwego organu
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu.

2. Zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje
sie co najmniej 14 dni przed zamierzonym terminem przy-
stgpienia do uzytkowania.

Art. 5. 1. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
obiektu budowlanego jest wymagane, jezeli witadciwy organ:

1) natozyl taki obowigzek w wydanym pozwoleniu na
budowe lub

2) stwierdzit, ze zgtoszony przez inwestora obiekt budow-
lany zostat wykonany z naruszeniem warunkow, okre$-
lonych w pozwoleniu na budowe lub

3) wydat, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 lub art. 71 ust. 3,
decyzje nakazujgcg dokonanie okre$lonych czynnoéci,
zmian lub przerébek.

2. Uzyskanie pozwolenia, o ktérym mowa w ust. 1, jest
wymagane takze, jezeli:

1) zachodzg okoliczno$ci wymienione w art. 49 ust. 1,

2) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma
nastgpi¢ przed wykonaniem wszystkich rob6t budow-
lanych.

Art. 56. 1. Inwestor, w stosunku do ktérego natozono
obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego, jest obowigzany zawiadomi¢, zgodnie z wias-
ciwoscig wynikajaca z przepisdw szczegdlnych, organy:

1) Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska,
2) Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,

3) Parnstwowej Inspekcji Pracy,

4) Panstwowej Strazy Pozarnej,

o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze
przystgpienia do jego uzytkowania.

2. Niezajecie stanowiska przez organy, wymienione
w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomie-
nia, traktuje sie jak niezgtoszenie sprzeciwu lub uwag.

Art. 57. 1. Do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy
obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotgczy¢:

1) oryginat dziennika budowy,

2) o$wiadczenie kierownika budowy:

a) ozgodnos$ci wykonania obiektu budowlanego z pro-
jektem budowlanym i warunkami pozwolenia na
budowe, przepisami i obowigzujgcymi Polskimi Nor-
mami,

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku
terenu budowy, a takze — w razie korzystania
— ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub
lokalu,

3) os$wiadczenie o wiasciwym zagospodarowaniu terenéw
przylegtych, jezeli eksploatacja wybudowanego obiektu

jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodaro-
wania,

4) protokoty badan i sprawdzen,
5) inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg.

2. W razie zmian, dokonanych w toku wykonywania
rob6t, w stosunku do projektu lub warunkéw pozwolenia na
budoweg, oswiadczenie kierownika budowy, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. a), powinno by¢ potwierdzone przez
projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego.

3. Inwestor jest obowigzany dotgczy¢ do zawiadomie-
nia, o ktérym mowa w ust. 1, odwiadczenia o braku sprzeciwu
lub uwag ze strony organéw wymienionych w art. 56.

4. Inwestor jest obowigzany uzupetni¢ dokumenty wy-
mienione w ust. 1—3, jezeli, w wyniku ich sprawdzenia przez
wiasdciwy organ, okaze sie, ze sg one niekompletne lub
posiadaja braki i niescistosci.

Art. 58. Wiasciciel — w odniesieniu do obiektow,
o ktérych mowa w art 49 ust. 1 — jest obowigzany dotgczy¢
do wniosku o pozwolenie na uzytkowanie inwentaryzacije
powykonawczg i ekspertyze techniczng potwierdzajgcg przy-
datnos$¢ obiektu do uzytkowania oraz o$wiadczenia, o kt6-
rych mowa w art. 57 ust. 3.

Art. 59. 1. Wiasciwy organ wydaje pozwolenie na
uzytkowanie obiektu budowlanego po protokolarnym stwie-
rdzeniu na miejscu budowy:

1) zgodnos$ci wykonania obiektu z warunkami zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz warunkami pozwolenia
na budowe,

2) uporzadkowania terenu budowy.

2. Wiasciwy organ moze w pozwoleniu na uzytkowanie
obiektu budowlanego okresli¢ warunki uzytkowania tego
obiektu albo uzalezni¢ jego uzytkowanie od wykonania,
W 0znaczonym termini‘g, okreslonych rob6t budowlanych.

3. Jezeli whasciwy organ stwierdzi, ze obiekt budow-
lany spetnia warunki, okreslone w ust. 1, pomimo niewyko-
nania czesci robo6t wykornczeniowych lub innych robét
budowlanych zwigzanych z obiektem, w wydanym pozwole-
niu na uzytkowanie moze okresli¢ termin wykonania tych
robét.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie do instalacji i urzadzen
stuzgcych ochronie $rodowiska.

5. Wiasciwy organ, z zastrzezeniem ust. 3, odmawia
wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
w przypadku niespetnienia wymagan okre$lonych w ust. 1,
w art. 57 lub w art. 58.

6. Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budo-
wlanego witasciwy organ przesyla niezwitocznie organowi,
ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu.

Art. 60. Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt bu-
dowlany, przekazuje wtiascicielowi lub zarzadcy obiektu
dokumentacje budowy i dokumentacje powykonawcza.
Przekazaniu podlegajg réwniez inne dokumenty i decyzje
dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje
obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzgdzeri zwiaza-
nych z tym obiektem.
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Rozdziat 6

Utrzymanie obiektéw budowlanych

Art. 61. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego
jest obowigzany uzytkowaé obiekt zgodnie z jego prze-
znaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzy-
mywaé go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Art. 62. 1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie
ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce:

1) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej
na sprawdzeniu stanu techniczej sprawnosci:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych
na szkodliwe wpltywy atmosferyczneé+i niszczgce
dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzyt-
kowania obiektu,

b) instalacji urzadzeni stuzgcych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),

2) okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegajace;j
na sprawdzeniu stanu sprawnos$ci technicznej i wartosci
uzytkowej catego obiektu budowlanego, estetyki obiek-
tu oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno by¢ objete
réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochron-
nej w zakresie- stanu sprawno$ci potaczeri, osprzetu,
zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji i aparatow.

2. Obowiagzek kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1
lit. a), nie obejmuje witascicieli i zarzagdcéw budynkéw
indywidualnego budownictwa jednorodzinnego, zagrodo-
wego i letniskowego oraz obiektéw budowlanych wymie-
nionych w art. 29 ust. 1.

3. Wiasciwy organ moze — w razie stwierdzenia nieod-
powiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub
jego czesci, mogacego Spowodow-,hc’: zagrozenie: zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczerfistwa mienia, $rodowiska — na-
kazaé przeprowadzenie, w kazdym terminie, kontroli, o kt6-
rych mowa w ust. 1, a takze zazgdaé przedstawienia eksper-
tyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢
dokonywane, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, przez osoby posiada-
jace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych
i piorunochronnych oraz gazowych, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 1 lit. ¢) oraz pkt 2, powinny przeprowadzaé¢ osoby
posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu do-
zoru lub ustug w zakresie naprawy lub konserwacji od-
powiednich urzadzen energetycznych lub gazowych, okre$-
lone w przepisach szczegélnych.

6. Kontrole stanu technicznego przewoddéw komino-
wych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢), powinny
przeprowadzaé osoby posiadajgce kwalifikacje zawodowe
stwierdzone przez izbg rzemieslnicza.

Art. 63. Wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego
jest obowigzany przechowywacé przez okres istnienia obiektu
dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, oraz opracowania
projektowe i dokumenty techniczne robét budowlanych
wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.

Art. 64. 1. Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany
prowadzi¢ dla kazdego budynku ksigzke obiektu budow-
lanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw
dotyczgcych przeprowadzanych badarn i kontroli stanu tech-
nicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania
obiektu budowlanego.

2. Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlane-
go, o ktérym mowa w ust. 1, nie obejmuje wtascicieli lub
zarzagdcow budynkoéw indywidualnego budownictwa jedno-
rodzinnego, zagrodowego, letniskowego oraz obiektéw bu-
dowlanych wymienionych w art. 29 ust. 1.

3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny
i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego oraz doku-
menty, o ktérych mowa w art. 63, powinny by¢ dotgczone do
ksigzki obiektu budowlanego.

Art. 65. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego
jest obowigzany udostgpniaé dokumenty, o ktérych mowa
w art. 64 ust. 3, przedstawicielom wtasciwego organu oraz
innych jednostek organizacyjnych i organéw upowaznio-
nych do kontroli utrzymania obiektéw budowlanych we
wiasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzega-
nia przepisdw obowigzujgcych w budownictwie.

Art. 66. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budow-
lany:
1) jest w nieodpowiednim stanie technicznym albo
2) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia albo

3) jest uzytkowany niezgodnie z przeznaczeniem badz
w spos6b zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, Srodowis-
ku lub bezpieczenstwu mienia,

wiasciwy organ wydaje decyzje nakazujgcg usuniecie
stwierdzonych nieprawidtowosci.

Art. 67. 1. Jezeli nie uzytkowany, zniszczony lub nie
wykorczony obiekt budowlany nie nadaje sig¢ do remontu,
odbudowy lub wykonczenia, wiasciwy organ wzywa wias-
ciciela lub zarzadce do rozbioérki tego obiektu i uporzgd-
kowania terenu oraz okre$la terminy przystgpienia do tych
robdt i ich ukonczenia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do obiektow budow-
lanych objetych przepisami o ochronie zabytkdéw.

Art. 68. W razie stwierdzenia potrzeby oproznienia
w catosci lub w czesci budynku przeznaczonego na pobyt
ludzi, bezposrednio grozacego zawaleniem, wiasciwy organ
jest obowigzany:

1) nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu
ogledzin, wiascicielowi lub zarzgdcy obiektu budow-
lanego oproéznienie badz wytaczenie w okre$lonym ter-
minie catosci lub czesci budynku z uzytkowania,

2) przestaé¢ decyzje, o ktérej mowa w pkt 1, organowi
zobowigzanemu do zapewnienia lokali zamiennych lub
pomieszczen zastgpczych,

3) zarzadzi¢:
a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie
zagrozenia bezpieczeristwa ludzi lub mienia oraz
o zakazie jego uzytkowania,
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b) wykonanie doraznych zabezpieczeni i usuniecie za-
grozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z okres$-
leniem, technicznie uzasadnionych, terminéw ich
wykonania.

Art. 69. 1. W razie koniecznosci niezwtocznego pod-
jecia dziatar majacych na celu usunigcie niebezpieczeristwa
dla ludzi lub mienia, wilasciwy organ zapewni, na koszt
wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, zastosowa-
nie niezbednych $§rodkow zabezpieczajgcych.

2. Do zastosowania, na koszt wilasciciela lub zarzadcy,
Srodkéw przewidzianych w ust. 1 sg upowaznione réwniez
organy Policji i Paristwowej Strazy Pozarnej. O podjetych
dziataniach organy te powinny niezwlocznie zawiadomié
wiasciwy organ.

Art. 70. Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu
budowlanego, na ktérym spoczywajg obowigzki w zakresie
napraw, okreélone w przepisach odrebnych lub umowach, sg
obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej
kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego
czesci, usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnié bra-
ki, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w szczeg6l-
nosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie prg-
dem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Art. 71. 1. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu bu-
dowlanego lub jego czeéci wymaga pozwolenia wiasciwego
organu. Przepisy art. 32 stosuje sie odpowiednio.

2. Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budow-
lanego lub jego czesci rozumie sie w szczegdbinosci:

1) przerdbke pomieszczenia z przeznaczeniem na pobyt
ludzi albo przeznaczenie do uzytku publicznego lokalu
lub pomieszczenia, ktére uprzednio miato inne prze-
znaczenie badz byto budowane w innym celu, w tym
takze przeznaczenie pomieszczei mieszkalnych na cele
niemieszkalne,

2) podijecie albo zaniechanie w obiekcie budowlanym lub
jego czedci dziatalno$ci zmieniajgcej warunki bezpie-
czenstwa pozarowego, powodziowego lub pracy, wa-
runki zdrowotne, higieniczno-sanitarne lub ochrony
Srodowiska, badZ wielko$¢ lub uktad obcigzen.

3. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budo-
wlanego lub jego czesci bez pozwolenia, o ktérym mowa
w ust. 1, przepisy art. 50 i art. 51 stosuje sie odpowiednio.
W decyzji, o ktérej mowa w art. 51, wiasciwy organ moze
nakaza¢ wtascicielowi albo zarzadcy przywrécenie poprze-
dniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci.

Art. 72. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budow-
nictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, warunki i tryb
postepowania w sprawach rozbidrek, o ktérych mowa w art.
67, oraz udzielania pozwolenia na zmiane sposobu uzyt-
kowania obiektu budowlanego lub jego czeéci.

Rozdziat 7

Katastrofa budowlana

Art. 73. 1. Katastrofg budowlang jest nie zamierzone,
gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego cze-

4ci, a takze konstrukcyjnych elementdéw rusztowar, elemen-
tow urzadzen formujacych, Scianek szczelnych i obudowy
wykopdw.

2. Nie jest katastrofg budowlana:

1) uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budow-
lany, nadajgcego sie do naprawy lub wymiany,

2) uszkodzenie lub zniszczenie urzadzernn budowlanych
zwigzanych z budynkami,

3) awaria instalacji.

Art. 74. Postepowanie wyjasniajagce w sprawie przy-
czyn katastrofy budowlanej prowadzi wtasciwy organ nad-
zoru architektoniczno-budowlanego lub wlasciwy organ
specjalistycznego nadzoru budowlanego.

Art. 75. 1. W razie katastrofy budowlanej w budowa-
nym, rozbieranym lub uzytkowanym obiekcie budowlanym,
kierownik budowy (robét), wiasciciel, zarzadca lub uzyt-
kownik jest obowigzany:

1) zorganizowaé¢ dorazng pomoc poszkodowanym i prze-
ciwdziataé rozszerzaniu sie skutkéw katastrofy,

2) zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przed zmianami unie-
mozliwiajagcymi prowadzenie postepowania, o ktérym
mowa w art. 74,

3) niezwlocznie zawiadomié o katastrofie:

a) wiasciwy organ,

b) wtadciwego miejscowo prokuratora i Policje,

c) inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i pro-
jektanta obiektu budowlanego, jezeli katastrofa na-
stagpita w trakcie budowy,

d) inne organy lub jednostki organizacyjne zaintereso-
wane przyczynami lub skutkami katastrofy z mocy
szczegoblnych przepiséw.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do czynnosci
majacych na celu ratowanie zycia lub zabezpieczenie przed
rozszerzaniem sie skutkéw katastrofy. W tych przypadkach
nalezy szczegotowo opisaé stan po katastrofie oraz zmiany
w nim wprowadzone, z oznaczeniem miejsc ich wprowadze-
nia na szkicach i, w miare mozliwosci, na fotografiach.

Art. 76. 1. Organ, o ktérym mowa w art. 74, po otrzy-
maniu zawiadomienia o katastrofie budowlanej jest obowig-
zany:

1) niezwlocznie powota¢ komisje w celu ustalenia przy-
czyn i okolicznosci katastrofy oraz zakresu czynno$ci
niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpieczeristwa
ludzi lub mienia,

2) niezwiocznie zawiadomi¢ o katastrofie budowlanej Gt6-
wnego Inspektora Nadzoru Budowlanego, o ktorym
mowa w art. 81 ust. 1, oraz zainteresowany naczelny
organ administracji pafistwowej witasciwy w sprawach
specjalistycznego nadzoru budowlanego.

2. W skiad komisji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1,
wchodzg: przedstawiciel wtasciwego organu jako przewod-
niczacy, przedstawiciele innych zainteresowanych lub wias-
ciwych rzeczowo organdéw administracji rzgdowej, przed-
stawiciele samorzadu terytorialnego, a takze, w miare potrze-
by, rzeczoznawcy lub inne osoby posiadajgce wymagane
kwalifikacje zawodowe.
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3. Do udziatu w czynnos$ciach komisji moga by¢ we-
zwani:

1) inwestor, wiasciciel lub zarzgdca oraz uzytkownik obie-
ktu budowlanego,

2) projektant, przedstawiciel wykonawcy i producenta wy-
robéw budowlanych,

3) osoby odpowiedzialne za nadzér nad wykonywanymi
robotami budowlanymi.

Art. 77. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
moze przeja¢ prowadzenie postgpowania wyjaéniajgcego
przyczyny i okoliczno$ci powstania katastrofy budowlane;.

Art. 78. 1. Po zakoniczeniu prac komisji wiaéciwy or-
gan niezwtocznie wydaje decyzje okres$lajgcg zakres i termin
wykonania niezbednych rob6t w celu uporzadkowania tere-
nu katastrofy i zabezpieczenia obiektu budowlanego do
czasu wykonania rob6t doprowadzajgcych obiekt do stanu
wiasciwego.

2. Organ, o ktérym mowa w ust. 1, moze zleci¢ na koszt
inwestora, wtasciciela lub zarzgdcy obiektu budowlanego
sporzadzenie ekspertyzy, jezeli jest to niezbedne do wydania
decyzji lub do ustalenia przyczyn katastrofy.

Art. 79. Inwestor, wiasciciel lub zarzagdca obiektu bu-
dowlanego po zakoriczeniu postepowania, o ktérym mowa
w art. 78, jest obowigzany podjgé niezwlocznie dziatania
niezbedne do usuniecia skutkéw katastrofy budowlane;.

Rozdziat 8

Organy panstwowego nadzoru budowlanego

Art. 80. Panstwowy nadzér budowlany sprawuja:

1) Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, jako
naczelny organ administracji pafistwowej w sprawach
nadzoru architektoniczno-budowlanego i specjalistycz-
nego nadzoru budowlanego, z zastrzezeniem art. 85 ust.
3i4,

2) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego, jako central-
ny organ administracji pafistwowej w sprawach nadzoru
architektoniczno-budowlanego i specjalistycznego
nadzoru budowlanego, z zastrzezeniem art. 85 ust. 34,

3) organy nadzoru architektoniczno-budowlanego,

4) organy specjalistycznego nadzoru budowlanego.

Art. 81. 1. Tworzy sie urzad Gidéwnego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.

2. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest or-
ganem wiasciwym w sprawach indywidualnych, rozstrzyga-
nych w drodze postepowania administracyjnego, w zakresie,
o ktéorym mowa w art. 80 pkt 2.

3. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest powo-
tywany i odwotywany przez Prezesa Rady Ministréw na
whniosek Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa.

4. Zastepcy Gtownego Inspektora Nadzoru Budowla-
nego sg powotywani i odwotywani przez Ministra Gospo-

darki Przestrzennej i Budownictwa na wniosek Gtéwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Art. 82. 1. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
wykonuje zadania okre$lone ustawg, a w szczegolnosci:

1) petni funkcje organu wyzszego stopnia w rozumieniu
Kodeksu postgpowania administracyjnego w stosunku
do:

a) wojewoddéw, w zakresie nadzoru architektoniczno-
-budowlanego,

b) organéw specjalistycznego nadzoru budowlanego,
w zakresie specjalistycznego nadzoru budowlanego,
z zastrzezeniem art. 85 ust. 3 i 4,

2) prowadzi postepowanie wyjasniajace przyczyny i okoli-
czno$ci powstania katastrofy budowlanej, zgodnie z art.
77,

3) prowadzi centralne rejestry:
a) oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) rzeczoznawcéw budowlanych,
c) ukaranych z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowe;j.

2. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego sprawuje
nadzoér nad dziatalnoscig organéw, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 1.

Art. 83. 1. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
wykonuje swoje zadania przy pomocy Gitéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego.

2. Organizacje Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlane-
go okresla statut nadany przez Prezesa Rady Ministréw.

3. Organizacje wewnetrzng i szczegotowy zakres zadan
Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego okresla Gtéwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego w regulaminie organiza-
cyjnym.

Art. 84. 1. Organami nadzoru architektoniczno-budo-
wlanego sa:

1) wojewoda,

2) kierownik urzedu rejonowego.

2. Organem pierwszej instancji w sprawach wynikaja-
cych z ustawy jest kierownik urzedu rejonowego, chyba ze
ustawa stanowi inaczej.

Art. 85. 1. Ustanawia sie specjalistyczny nadzér bu-
dowlany w dziedzinach: obronnosci, bezpieczeristwa parist-
wa, gospodarki wodnej, gospodarki morskiej, transportu oraz
gornictwa.

2. Specjalistycznym nadzorem budowlanym sg objete
obiekty i roboty budowlane w dziedzinie:

1) obronnos$ci panstwa — stuzgce celom wojskowym i in-
nym dotyczgcym obronnosci, usytuowane na ogrodzo-
nych lub oznakowanych terenach zamknietych,

2) bezpieczeristwa paristwa — stuzace celom bezpieczeris-
twa panstwa oraz celom wojskowym, jednostek podleg-
tych Ministrowi Spraw Wewnetrznych, na terenach
zamknietych,
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3) gospodarki wodnej — hydrotechniczne: pigtrzace, upu-
stowe, regulacyjne, przeciwpowodziowe oraz kanaty
i inne stuzgce ksztattowaniu zasob6éw wodnych i korzys-
taniu z nich, .

4) gospodarki morskiej — usytuowane na obszarach pasa
technicznego, morskich portéw i przystani, morskich
wod wewnetrznych i morza terytorialnego, a takze
obiekty i roboty budowlane na innych terenach prze-
znaczonych do utrzymania ruchu i transportu mors-
kiego,

5) transportu:

a) stuzace dziatalnosci lotnictwa cywilnego usytuowa-
ne na lotniskach oraz usytuowane poza lotniskami
cywilne naziemne urzadzenia techniczne stuzgce
kierowaniu i bezpieczenstwu ruchu lotniczego,

b) usytuowane w granicach pasa drogowego drég
publicznych,

c) usytuowane na obszarach kolejowych,

z wylaczeniem budynkéw uzytecznos$ci publicznej oraz

budynkéw przeznaczonych wyltacznie na pobyt ludzi

wraz z urzadzeniami zwigzanymi z tymi budynkami,

6) goérnictwa — zaktaddéw gérniczych.

3. Naczelnymi organami administracji paristwowej wia-
$ciwymi w sprawach specjalistycznego nadzoru budow-
lanego sa:

1) Minister Obrony Narodowej — w dziedzinie obronnoéci
panistwa,

2) Minister Spraw Wewnetrznych — w dziedzinie bez-
pieczeristwa panstwa,

3) Minister Transportu i Gospodarki Morskiej — w dziedzi-
nie transportu w zakresie budowy i ekspioatacji drég
szynowych wraz z urzadzeniami zabezpieczenia ruchu
oraz urzadzen transportowych linowych i linowo-tere-
nowych, stuzacych do publicznego przewozu oso6b
w celach turystyczno-sportowych.

4. Organy administracji panstwowej wiasciwe w spra-
wach specijalistycznego nadzoru budowlanego w dziedzinie
goérnictwa okre$laja odrebne przepisy.

5. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa,
na wniosek Gtdwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
okresli, w drodze rozporzadzenia, z zastrzezeniem ust. 6,
terenowe organy specjalistycznego nadzoru budowlanego,
ich organizacje oraz szczegdtowy zakres dziatania.

6. Ministrowie, o ktérych mowa w ust. 3, w porozumie-
niu z Ministrem Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa,
okre$lg, w drodze rozporzadzenia, terenowe organy spec-
jalistycznego nadzoru budowlanego, ich organizacje oraz
szczegobtowy zakres dziatania.

Art. 86. 1. Do wiasciwosci organdéw specjalistyczne-
go nadzoru budowlanego, z wyjatkiem wydawania upraw-
niefl budowlanych okre$lonych w art. 14 ust. 1 pkt 1—5,
nalezg sprawy i zwigzane z nimi $rodki dziatania regulowane
ustawa w dziedzinach:

1) obronnoéci, bezpieczenstwa paristwa, gospodarki mor-
skiej oraz gérnictwa,

2) gospodarki wodnej, z wytgczeniem wydawania pozwo-
lenia na budowe i rozbidrke budynkdw,

3) transportu, z wytgczeniem wydawania pozwolenia na
budowe i rozbidrke.

2. Wyiaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nie
dotyczy budynkéw o kubaturze do 300 m?, stuzacych do
eksploatacji linii kolejowych oraz innych obiektow specjalis-
tycznych zwigzanych z utrzymaniem ruchu, nie bedgcych
obiektami uzyteczno$ci publicznej i usytuowanych na ob-
szarach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, zajetych
przez urzgdzenia transportu.

3. Organy specjalistycznego nadzoru budowlanego
w dziedzinach obronnoéci, bezpieczeristwa paristwa oraz
gospodarki morskiej, przy wydawaniu pozwolenia na budo-
weg, sg obowigzane do egzekwowania posiadania przez
inwestora zgody wtasciwego organu na projektowane roz-
wigzania w zakresie:

1) granic projektowanego terenu zamknigtego,

2) linii zabudowy oraz elewacji obiektéw budowlanych
projektowanych od strony drég publicznych, ulic i pla-
céw potozonych poza granicami terendéw zamknietych,
portéw morskich i przystani morskich,

3) przebiegu i charakterystyki technicznej drég i linii komu-
nikacyjnych oraz sieci uzbrojenia terenu, wyprowadzo-
nych poza granice terendw zamknietych, portdéw mors-
kich i przystani morskich, a takze podigczen tych obiek-
téw do sieci uzytku publicznego.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do obiektéw
budowlanych zaktadoéw gérniczych.

Art. 87. 1. Do podstawowych obowigzkéw organdw,
o ktérych mowa w art. 80 pkt 2—4, nalezy:

1) nadzér nad przestrzeganiem przepisOw ustawy, w tym:

a) zgodno$ci zagospodarowania terenu z miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego oraz wy-
maganiami ochrony $rodowiska,

b) warunkdéw bezpieczeristwa ludzi i mienia w projek-
tach budowlanych, przy wykonywaniu robét oraz
utrzymywaniu obiektéw budowlanych,

c) zgodnoéci rozwigzan architektoniczno-budowla-
nych z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami
wiedzy technicznej,

d) wiasciwego wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie,

2) wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach
okre$lonych ustawa.

2. Przepisu ust. 1 pkt 1 lit. b) i ¢) nie stosuje sie do
budownictwa dos$wiadczalnego wykonywanego na za-
mknigtych terenach badawczych.

3. Organy patistwowego nadzoru budowlanego kont-
rolujg posiadanie, przez osoby wykonujgce samodzieine
funkcje techniczne w budownictwie, uprawnien do petnienia
tych funkcji w odpowiedniej specjalnosci.
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4. Organy panstwowego nadzoru budowlanego, przy
wykonywaniu obowigzkéw, okreslonych ustawa, moga do-
konywaé czynnoéci kontrolnych. Protokolarne ustalenia do-
konane w toku tych czynno$ci stanowig podstawe do
wydania decyzji oraz do podejmowania innych $rodkéw
przewidzianych w ustawie.

Art. 88. 1. Pracownicy organéw paristwowego nad-
zoru budowlanego, do ktérych nalezy wykonywanie zadan
okreslonych ustawa, majg prawo wstgpu na teren budowy,
zaktaddéw pracy oraz do obiektéw budowlanych.

2. Czynnoéci kontrolne zwigzane z wykonywaniem
uprawnienn organéw panstwowego nadzoru budowlanego
przeprowadza sie w obecnosci kierownika budowy lub
rob6t, kierownika zaktadu pracy lub wyznaczonego praco-
wnika albo w obecnosci witasciciela lub zarzadcy obie-
ktu, a w lokalu mieszkalnym w obecnosci petnoletniego
domownika i przedstawiciela administracji lub zarzgdcy
budynku.

3. Wrrazie nieobecno$ci os6b, o ktérych mowa w ust. 2,
w uzasadnionych przypadkach, czynnosci kontrolne mogg
by¢ dokonywane w obecnoéci przywotanego petnoletniego
Swiadka.

4. Czynnosci kontrolne dotyczace obiektéw budow-
lanych, ktére sa w zarzadzie panstw obcych albo sg uzyt-
kowane przez przedstawicieli dyplomatycznych i konsular-
nych tych paristw lub przez inne osoby zréwnane z nimi na
podstawie ustawy, umoéw lub powszechnie ustalonych zwy-
czajow miedzynarodowych, moga by¢ wykonywane za zgo-
da tych przedstawicieli lub oséb.

Art. 89. 1. Organy paristwowego nadzoru budowla-
nego przy wykonywaniu zadan, okre$lonych ustawg, moga
zadaé od uczestnikdbw procesu budowlanego, inwestora,
wiadciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, a takze
producenta wyrobéw budowlanych informacji i udostep-
nienia dokumentéw zwigzanych z prowadzeniem robot,
przekazaniem obiektu budowlanego do uzytkowania, utrzy-
maniem i uzytkowaniem obiektu.

2. Organy panistwowego nadzoru budowlanego, w ra-
zie powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci
wyrobow lub robét budowlanych, a takze stanu technicz-
nego obiektu budowlanego, mogg zgdaé od oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, dostarczenia odpowiednich ocen technicz-
nych lub ekspertyz, okreslajac termin ich dostarczenia. Koszty
ocen i ekspertyz ponosi osoba obowigzana do ich dostar-
czenia.

3. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie
zadanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen
lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedg-
cg ich przedmiotem, organ paristwowego nadzoru budow-
lanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz, na
koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

Rozdziat 9
Przepisy karne

Art. 90. Kto, w przypadkach okre§lonych w art. 48, art.
50 ust. 1 pkt 1 lub art. 50 ust. 1 pkt 2, wykonuje roboty
budowlane,
podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 2 albo karze
ograniczenia wolnoéci, albo karze grzywny.

Art. 91. Kto udaremnia, okreslone ustawa, czynno$ci
wiasciwych organéw,
podlega karze pozbawienia wolno$ci do roku albo karze
ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.

Art. 92. 1. Kto:

1) wrazie katastrofy budowlanej nie dopetnia obowigzkéw
okre$lonych w art. 75 lub art. 79,

2) nie spetnia, okreslonego w art. 70, obowigzku usunigcia
stwierdzonych uszkodzen lub uzupetnienia brakéw, mo-
gacych spowodowaé niebezpieczenstwo dia ludzi lub
mienia badz zagrozenie srodowiska,

3) utrudnia, okre$lone ustawg, czynnos$ci wtasciwych or-
ganow,
podlega karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo
karze grzywny.

2. Tej samej karze podlega kto, pomimo zastosowania
$rodkéw egzekucji administracyjnej:

1) nie stosuje sie do wydanych, na podstawie ustawy,
decyzji wiasciwych organéw,

2) nie spetnia, okre$lonego w art. 61, obowigzku utrzyma-
nia obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicz-
nym lub uzytkuje obiekt w sposéb niezgodny z przepisa-
mi.

Art. 93. Kto:

1) przy projektowaniu lub wykonywaniu robé6t budow-
lanych w sposéb razacy nie przestrzega przepisdw art. 5,

2) przy wykonywaniu robd6t budowlanych, naruszajgc
przepisy art. 10, stosuje wyroby nie dopuszczone do
obrotu i stosowania w budownictwie,

3) dokonuje rozbiérki obiektu budowlanego lub jego cze-
§ci, naruszajgc przepisy art. 28 ust. 1 lub art. 31
ust. 2,

4) przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane
bez dopetnienia wymagan okre$lonych w art. 41 ust. 4,
art. 42, art. 44, art. 45 lub bez pozwolenia wilasciwego
organu zmienia przeznaczenie uzytkowanego obiektu
budowlanego, naruszajgc przepisy art. 71,

5) dostarcza lub umozliwia dostarczenie energii, wody,
ciepta lub gazu, naruszajgc przepis art. 41 ust. b,

6) wykonuje roboty budowlane w sposéb odbiegajacy od
ustalen i warunkéw okre$lonych w przepisach, po-
zwoleniu na budowe lub rozbiérke badZz w zgtoszeniu
budowy lub rozbiérki, badZ istotnie odbiegajacy od
zatwierdzonego projektu,

7) uzytkuje obiekt budowlany bez zawiadomienia o zakoni-
czeniu budowy lub bez wymaganego pozwolenia na
uzytkowanie,

8) nie dokonuje kontroli obiektu budowlanego, naruszajac
przepisy art. 62,

9) nie spetnia, okreslonych w art. 63 lub art. 64, obowigz-
kéw przechowywania dokumentéw, zwigzanych z obie-
ktem budowlanym lub prowadzenia ksigzki obiektu
budowlanego,
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10) nie dopetnia, okre$lonego w art. 89 ust. 1, obowigzku
udzielenia informacji lub udostepnienia dokumentéw,
zwigzanych z prowadzeniem robét, produkcjg wyro-
béw, przekazaniem obiektu budowlanego do uzytko-
wania lub jego utrzymaniem, zadanych przez whasciwy
organ,

podlega karze grzywny.

Art. 94. Orzekanie w sprawach o czyny, okreSlone
w art. 92 i art. 93, nastepuje na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania w sprawach o wykroczenia.

Rozdziat 10

Odpowiedzialno$sé¢ zawodowa w budownictwie

Art. 95. Odpowiedzialno$ci zawodowejw budownict-
wie podlegajg osoby wykonujace samodzielne funkcje tech-
niczne w budownictwie, ktore:

1) dopusdcity sie wystepkéw lub wykroczen, okreslonych
ustawag,

2) zostaty ukarane w zwigzku z wykonywaniem samodziel-
nych funkcji technicznych w budownictwie,

3) wskutek razacych btedéw lub zaniedban, spowodowaty
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa
mienia lub $rodowiska albo znaczne szkody mate-
rialne,

4) nie spetniajg lub spetniajg niedbale swoje obowiagzki,

5) uchylajg sie od podjecia nadzoru autorskiego lub wyko-
nuja niedbale obowiazki wynikajace z petnienia tego
nadzoru.

Art. 96. 1. Popelnienie czynéw powodujacych odpo-
wiedzialno$éé zawodowg w budownictwie jest zagrozone
nastepujgcymi karami:

1) upomnieniem,

2) upomnieniem z jednoczesnym natozeniem obowigzku
zlozenia, w wyznaczonym terminie, egzaminu, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 3,

3) zakazem wykonywania samodzielnej funkcji technicznej
w budownictwie, na okres od roku do 5 lat, potgczonym
z obowiazkiem zlozenia, w wyznaczonym terminie, eg-
zaminu, o ktérym mowa w art. 12 ust. 3.

2. Przy naktadaniu kary nalezy uwzgledni¢ dotychcza-
sowg karalnos$é z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej
w budownictwie.

3. O zakazie wykonywania samodzielnej funkcji tech-
nicznej w budownictwie orzeka sie¢ w przypadku znacznego
spotecznego niebezpieczenstwa czynu.

4. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicz-
nej w budownictwie moze by¢ orzeczony réwniez w stosun-
ku do osoby, ktéra:

1) pomimo dwukrotnego upomnienia ponownie dopuscita
sie czynu, powodujgcego odpowiedzialno$¢ zawodowa,

2) uchyla sie od zlozenia nakazanego egzaminu.

5. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicz-
nej w budownictwie okreéla si¢ w latach i miesigcach. Kara
biegnie od dnia, w ktérym decyzja o ukaraniu stata sig
ostateczna.

6. Osobie ukaranej z jednoczesnym natozeniem obo-
wigzku ztozenia egzaminu, ktéra w wyznaczonym terminie
egzaminu nie zdata, wyznacza sie termin dodatkowy, nie
krétszy niz 3 miesigce i nie dtuzszy niz 6 miesiecy. W przypad-
ku nieuzyskania oceny pozytywnej w terminie dodatkowym,
stwierdza sie utrate uprawniefi do petnienia samodzielnej
funkcji technicznej w budownictwie.

Art. 97. 1. Postepowanie w sprawie odpowiedzialno-
$ci zawodowej w budownictwie wszczyna sie na wniosek
organu panstwowego nadzoru budowlanego, wiasciwego
dla miejsca popetnienia czynu, ztozony po przeprowadzeniu
postepowania wyjasniajgcego.

2. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢
okreélenie zarzucanego czynu, uzasadnienie faktyczne i pra-
wne oraz wskazanie dowodéw. -

Art. 98. 1. W sprawach odpowiedzialnoéci zawodo-
wej w budownictwie orzeka wojewoda, jako organ pierwszej
instancji.

2. W postepowaniu przed wojewodg przeprowadza sie
rozprawe administracyjng z udziatem przedstawiciela stowa-
rzyszenia, wiasciwego ze wzgledu na rodzaj uprawnien do
petnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie
posiadanych przez obwinionego.

3. Organem odwotawczym od decyzji wojewody jest
Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Art. 99. 1. Ostateczng decyzje o ukaraniu, w trybie
odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie, przesyta
sie do wiadomosci:

1) jednostce organizacyjnej zatrudniajgcej osobe ukarang,
2) wiasciwemu stowarzyszeniu,

3) organowi, ktéry wydat ukaranemu uprawnienia do pet-
nienia samodzielnej funkgcji technicznej w budownict-
wie, ‘

4) Giéwnemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego oraz
wiadciwemu ministrowi, o ktérym mowa w art. 85 ust.
3i4. .

2. Decyzja, o ktérej mowa w ust 1, podlega wpisowi do
centralnego rejestru ukaranych.

Art. 100. Nie mozna wszcza¢ postepowania z tytutu
odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie po uptywie
6 miesiecy od dnia powzigcia przez organy paristwowego
nadzoru budowlanego wiadomosci o popetnieniu czynu,
powodujacego te odpowiedzialno$é i nie pdzniej niz po
uptywie 3 lat od dnia dopuszczenia sie tego czynu.

Art. 101. 1. Wojewoda, nawniosek ukaranego, orzeka
o zatarciu kary, jezeli ukarany:

1) wykonywatl samodzielng funkcje techniczng w budow-
nictwie przez okres:
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a) 2 lat — w przypadku kary okre$lonej w art. 96 ust.
1 pkt 1,

b) 3 lat — od zlozenia egzaminu — w przypadku kary
okreélonej w art. 96 ust. 1 pkt 2,

c) 5lat— po przywréceniu prawa wykonywania samo-
dzielnej funkcji technicznej w budownictwie
— w przypadku kary okre$lonej w art. 96 ust. 1 pkt 3,

2) w okresach, o ktérych mowa w pkt 1, nie byl ponownie
ukarany jedng z kar okre$lonych w art. 96 ust. 1.

2. Informacje o zatarciu kary wojewoda przesyta do
wiadomosci zainteresowanemu oraz jednostkom organiza-
cyjnym, stowarzyszeniom i organom, o ktérych mowa w art.
99 ust. 1.

3. Zatarcie kary podlega odnotowaniu w centralnym
rejestrze ukaranych.

Art. 102. Wiasciwi ministrowie, o ktérych mowa w art.
85 ust. 3, w porozumieniu z Ministrem Gospodarki Prze-
strzennej i Budownictwa, mogg okresli¢, w drodze roz-
porzadzenia, organy wiadciwe do orzekania w sprawach
odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie objetym
specjalistycznym nadzorem budowlanym.

Rozdziat 11

Przepisy przejSciowe i koficowe

Art. 103. 1. Do spraw wszczetych przed dniem wejs-
cia w zycie ustawy, a nie zakoriczonych decyzjg ostateczna,
stosuje sie przepisy ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepisu art. 48 nie stosuje sie do obiektow, ktérych
budowa zostata zakonczona przed dniem wejécia w zycie
ustawy. Do tych obiektéw stosuje sie odpowiednio przepisy
dotychczasowe.

3. Wiasciwoéé organéw do zatatwiania spraw, o kt6-
rych mowa w ust. 1, okresla sie na podstawie przepiséw
ustawy.

Art. 104. Osoby, ktére, przed dniem wejscia w zycie
ustawy, uzyskaly uprawnienia budowlane lub stwierdzenie
posiadania przygotowania zawodowego do petnienia samo-
dzielnych funkcji technicznych w budownictwie, zachowujg
uprawnienia do petnienia tych funkcji w dotychczasowym
zakresie.

Art. 105. 1. Decyzje o dopuszczeniu do powszech-
nego stosowania w budownictwie nowych materiatéw bu-
dowlanych, wydane przed dniem wejsScia w zycie ustawy,
pozostaja w mocy w dotychczasowym zakresie.

2. Do dnia 30 czerwca 1996 r. za dopuszczone do
obrotu i stosowania w budownictwie uznaje sie, oprdcz
wyrobéw, na ktére wydano certyfikat zgodnoéci, zgodnie
z art. 10 ust. 2 pkt 2 lit. a), takze wyroby, na ktére wydano
certyfikat zgodnoéci lub deklaracje zgodnosci z norma bran-
zowa.

Art. 106. W ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochro-
nie przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 81, poz. 351 iz 1994 r. Nr
27, poz. 96) w art. 6 w ust. 2 dodaje sie zdanie drugie
w brzmieniu: ,,Minister Spraw Wewnetrznych okreéli, w dro-
dze rozporzadzenia, zakres, tryb i zasady uzgadniania projek-
tu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozaro-
wej."”

Art. 107. 1. Traci moc ustawa z dnia 24 pazdziernika
1974 r.— Prawo budowlane (Dz.U. Nr 38, poz. 229,z 1981 r.
Nr12, poz.57,21983r.Nr44, poz.200i201,z1984 r. Nr 35,
poz. 1851186,z 1987 r. Nr 21, poz. 124,z1988r. Nr 41, poz.
324 oraz 21990 r. Nr 34, poz. 198), z zastrzezeniem art. 103
ust. 2.

2. Do czasu wydania przepiséw wykonawczych, prze-
widzianych w ustawie, nie diuzej jednak niz przez okres
3 miesiecy od dnia jej wejScia w zycie, zachowujg moc
przepisy dotychczasowe, jezeli nie sg z nig sprzeczne.

Art. 108. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia
1995 r.
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USTAWA

z dnia 7 lipca 1994 r.

o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. 1. Ustawa o zagospodarowaniu przestrzen-
- nym, zwana dalej ,,ustawg”, okre$la zakres oraz sposoby
postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okres-
lone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania, przyjmujac
ekorozwdj jako podstawe tych dziatari, a takze okresla zasady

i tryb rozwigzywania konfliktéw migdzy interesami obywate-
li, wspdlnot samorzadowych i paristwa w tych sprawach.

2. W zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie
zwilaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architek-
tury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,



