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pien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen.
Protokét stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

Art. 14. Umowa podnajmu lokalu w catosci lub jego
czeéci albo oddania w bezpfatne uzywanie wymaga zgody
wynajmujgcego wyrazonej na pis$mie, jednakze wynajmujacy
nie moze zgody odmoéwié bez uzasadnionej przyczyny.

Art. 15. 1. W razie awarii wywotujacej szkode lub
grozacej bezposrednio powstaniem szkody, najemca jest
obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu
w celu jej usuniecia. Jezeli najemca jest nieobecny albo
odmawia udostepnienia lokalu, wynajmujgcy ma prawo
wejéé do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza policji lub
strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej,
takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é
najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej,
wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znaj-
dujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy. Z czyn-
nosci tych sporzadza sie protokét.

3. Najemca powinien takze udostepni¢ wynajmujace-
mu lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypad-
kach rowniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez wynajmujacego prac ob-
cigzajgcych najemce.

4. Jezelirodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, naje-
mca jest obowigzany oproznic¢ lokal i przenie$¢ sie na koszt
wynajmujacego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie
dtuzszy niz rok. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na
wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz za lokal
dotychczasowy.

Art. 16. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulep-
szenia tylko za zgodg wynajmujacego i na podstawie pisem-
nej umowy okre$lajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

Art. 17. 1. Po zakoriczeniu najmu najemca jest obo-
wigzany odnowi¢ lokal i dokonaé obcigzajgcych go napraw.
Za wymienione przez najemce w okresie trwania najmu
elementy wyposazenia lokalu nalezy sig zwrot kwoty od-
powiadajgcej roznicy ich wartoéci, wedlug stanu z dnia
objecia lokalu oraz w dniu jego oprdéznienia. Kwote nalezng
najemcy oblicza si¢ wedlug cen obowigzujgcych w dniu
rozliczenia.

2. Wynajmujgcy moze zadac¢ usunigcia ulepszent wpro-
wadzonych przez najemce z naruszeniem art. 16 i przy-
wrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji
lokalu, albo ulepszenia zatrzymac za zwrotem ich warto$ci
uwzgledniajgcej stopieri zuzycia wediug stanu na dzien
opréznienia lokalu.

Art. 18. 1. W razie samowolnego zajecia lokalu wtas-
ciciel moze dokonaé¢ usunigecia sprawcy, dziatajagc z pomoca
policji albo strazy miejskie;j.

2. Sprawcy samowolnego zajecia lokalu nie przystuguja
érodki przewidziane w przepisach o ochronie posiadania.

3. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego wynosi 200% czynszu, jaki osoba zajmujaca lokal
bytaby obowigzana optaca¢ z tytutu jego najmu.

4. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych
strat, wynajmujacy moze zgda¢ odszkodowania uzupetniajg-
cego.

Art. 19. 1. Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia,
okresla warunki i tryb zajmowania oraz zwalniania mieszkan
przez osoby wymienione w przepisach o wynagrodzeniu
0sG6b zajmujgcych kierownicze stanowiska parnstwowe, bio-
rgc pod uwage szczegdlne potrzeby mieszkaniowe tych oséb
wynikajgce z petnionych przez nie funkcji.

2. Rada Ministrow, w drodze rozporzgdzenia, okresla
warunki korzystania z dodatkowej powierzchni mieszkalnej
— pracownikéw, ktérych uprawnienia wynikajg z dotych-
czasowych przepiséw, biorgc pod uwage potrzeby miesz-
kaniowe wynikajgce ze szczego6lnych warunkéw wykonywa-
nia zawodu.

Rozdziat 3

Czynsz i inne optaty

Art. 20. 1. Z tytutu najmu najemca jest obowigzany
optacaé czynsz. ‘

2. W wypadkach przewidzianych ustawg wysoko$¢
czynszu ustala sie w sposéb w niej okre$lony (czynsz
regulowany). W pozostatych wypadkach czynsz jest wolny.

3. Wysokos$é czynszu powinna uwzgledniaé stan tech-
niczny i potozenie domu, powierzchnie i wyposazenie lokalu
oraz inne czynniki podwyzszajace lub obnizajgce jego war-
to$¢ uzytkowa.

4. Wysokos$é czynszu strony okreslajg w umowie.

Art. 21. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do
uiszczania optat za energig elektryczna, energie cieplng, gaz,
wode oraz inne $wiadczenia, w szczeg6lnosci za odbior
nieczystoéci statych i ptynnych, winde i antene zbiorcza.

Art. 22. 1. Jezeli strony nie uzgodnity inaczej, czynsz
jest ptatny miesigcznie z gory do 10 dnia miesigca, do rak
wynajmujgcego lub na wskazany przez niego rachunek.

2. Jezeli optaty, o ktérych mowa w art. 21, majg byé
ptatne za posrednictwem wynajmujgcego, termin ptatnosci
strony okres$lajg w umowie najmu.

3. Za zaptate czynszu i optat odpowiadajg solidarnie
z najemcy stale mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

Art. 23. 1. Z zastrzezeniem wyjagtkdw przewidzianych
w ustawie, wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypo-
wiadajgc wysokos$¢ czynszu dotychczasowego, z zachowa-
niem terminéw wypowiedzenia.

2. Jezeli strony w umowie nie ustality terminu dtuz-
szego, wowczas termin wypowiedzenia wysokosci czynszu
wynosi 3 miesigce.

3. Wypowiedzenie czynszu powinno by¢ pod rygorem
niewaznos$ci dokonane na piémie. Na zagdanie najemcy wy-
najmujgcy okresli przyczyne i kalkulacje podwyzki.

Art. 24. W ciggu potowy okresu wypowiedzenia naje-
mca moze zakwestionowaé wysoko§é podwyzki kierujgc
sprawe do sgdu rejonowego albo o$wiadczyé wynajmujgce-
mu na pis$mie, ze z lokalu rezygnuje i ze oprdzni go w terminie
miesigca. W takim wypadku, w zastrzezonym terminie mie-
siecznym, z ktérego uptywem najem ulega rozwigzaniu,
najemca jest obowigzany uiszcza¢ czynsz dotychczasowy.
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Art. 25. 1. Czynszregulowany optacajg najemcy lokali
tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy oraz stanowigcych
wiasno$éé Skarbu Parstwa, panistwowych oséb prawnych
lub os6b prawnych prowadzacych eksploatacje budynkéw
w celach niezarobkowych, z zastrzezeniem art. 66.

2. Maksymalny czynsz regulowany nie moze przekra-
czaé w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu.

3. Warto$¢ odtworzeniowg lokalu wyznacza iloczyn
jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego
1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

4. Wojewoda, w drodze zarzgdzenia, ustala co kwartat
wysoko$é wskaznika przeliczeniowego 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

Art. 26. Z zachowaniem zasad, o ktérych mowa w art.
25, rada gminy, w drodze uchwaly, ustala zréznicowane
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obniza-
jacych jego warto$é uzytkowa, a w szczegodlnosci:

1) potozenie budynku (centrum, peryferie, zabudowa zwa-
rta lub wolno stojaca),

2) potozenie lokalu w budynku (kondygnacja, stopien
nastonecznienia),

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne
i instalacje oraz ich stan,

4) ogdlny stan techniczny budynku.

" Rozdziat 4

Lokale socjalne

Art. 27. Na lokale socjalne powinny by¢ przeznaczane
lokale o obnizonej wartos$ci uzytkowej, w szczegdlnosci
z gorszym wyposazeniem technicznym.

Art. 28. 1. Umowa o najem lokalu socjalnego moze
byé zawarta z osoba, ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i znalazta sie w niedostatku, wskutek czego
jej dochéd miesigczny nie pozwala na wynajecie lokalu na
zasadach ogolnych. Umowe o najem lokalu socjalnego
zawiera sie rowniez w wypadku, gdy ustawa naklada na
gmine taki obowiagzek.

2. Umowe najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1,
zawiera sig na czas oznaczony. Umowe te mozna przedtuzy¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytua-
cji uzasadniajgcej zawarcie umowy.

Art. 29. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna roz-
wigzaé ze skutkiem natychmiastowym, jezeli najemca wszed?
w posiadanie innego lokalu mieszkalnego.

Art. 30. Rada gminy okre$la, z jakimi osobami, o kt6-
rych mowa w art. 28 ust. 1, umowy najmu powinny by¢
zawierane w pierwszej kolejnoéci, oraz stawki czynszéw za
najem tych lokali.

Rozdziat 5

Ustanie stosunku najmu

Art. 31. 1. Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ najem
wylgcznie z waznej przyczyny.

2. Wypowiedzenie powinno byé¢ pod rygorem niewaz-
no$ci dokonane na piSmie oraz okre$laé przyczyne wypowie-
dzenia.

Art. 32. 1. Najpdzniej na miesigc naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego wynajmujgcy moze wypowiedzieé
najem, jezeli najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki
dopuszczajgc do powstania szkéd albo niszczy urzg-
dzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkancow,

b) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzys-
tanie z innych lokali,

2) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub optat, o ktérych
mowa w art. 21, co najmniej przez dwa petne okresy
ptatnoéci, pomimo uprzedzenia na piémie o zamiarze
wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych
naleznosci,

3) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$é do bezptatnego
uzywania bez zgody wynajmujgcego.

2. Najpozniej na trzy miesigce naprzéd na koniec mie-
sigca kalendarzowego mozna wypowiedzie¢ najem, jezeli
najemcy lub jego matzonkowi optacajacym czynsz regulowa-
ny przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego
w tej samej miejscowosci, z zastrzezeniem przepisu art. 56
ust. 8.

Art. 33. Z waznych przyczyn, innych niz okres$lone
w art. 32, wynajmujacy moze wytoczy¢ powodztwo o roz-
wigzanie najmu i nakazanie przez sad oprdznienia lokalu,
jezeli strony nie osiagnety porozumienia co do warunkéw
i terminu rozwigzania umowy. W takim wypadku do uptywu
wyznaczonego przez sad terminu opréznienia lokalu najemca
jest obowigzany uiszczaé odszkodowanie za korzystanie
z lokalu bez tytutu prawnego w wysokoéci odpowiadajacej
czynszowi, jaki najemca powinien byt ptaci¢, gdyby pow6dz-
twa nie wytoczono.

Art. 34. Jezeli, pomimo ustania stosunku najmu, naje-
mca nie opuszcza lokalu, stosuje sie przepisy art. 18 ust. 3 4.

Art. 3. Jezeli przyczyng wytoczenia powddztwa,
o ktérym mowa w art. 33, jest konieczno$¢ przeprowadzenia
rozbiérki budynku lub remontu albo modernizacji, wymaga-
jacych oproznienia niektérych badz wszystkich lokali, wynaj-
mujgcy jest obowigzany zapewni¢ najemcy optacajgcemu
czynsz regulowany lokal zamienny oraz pokry¢ koszty przep-
rowadzki.

Art. 36. 1. Sad, biorgc pod uwage dotychczasowy
spos6b korzystania z lokalu przez najemce, jego szczegdlng
sytuacje materialng i rodzinng, moze w wyroku nakazujgcym
opréznienie lokalu orzec o uprawnieniu najemcy do otrzyma-
nia lokalu socjalnego. W takim wypadku gmina jest obowig-
zana zapewni¢ lokal socjalny.

2. Uprawniony, o ktorym mowa w ust. 1, ma pierwszen-
stwo w uzyskaniu lokalu socjalnego.
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Art. 37. Wyrokéw sadowych nakazujgcych eksmisje
nie wykonuje sie w okresie od 1 listopada do 31 marca roku
nastepnego wigcznie, jezeli zobowigzanemu nie wskazano
lokalu, do ktérego ma nastgpi¢ przekwaterowanie.

Art. 38. Ograniczenia, o ktérych mowa w art. 36 i art.
37, nie dotycza eksmisji orzeczonej przez sad z powodu
znecania sie nad rodzina.

Rozdziat 6

Dodatki mieszkaniowe

Art. 39. 1. Dodatek mieszkaniowy przystuguje o0so-
bom mieszkajgcym w lokalach, do ktérych majg tytut prawny,
jezeli éredni miesieczny dochéd na jednego czlonka gos-
podarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprze-
dzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie dodatku nie
przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje:
1) najemcom optacajgcym czynsz wolny,
2) najemcom lokali socjalnych,

3) podatnikom podatku rolnego, z wyjatkiem osoéb, ktére
otrzymaty prawo zamieszkania w lokalach na podstawie
art. 54 ustawy — Karta Nauczyciela,

4) osobom prowadzacym w zajmowanym lokalu dziatal-
no$¢ gospodarcza.

3. W wypadku gdy gmina nie korzysta z dotacji z budze-
tu panstwa, o ktérej mowa w art. 45 ust. 2, dodatki
mieszkaniowe moga by¢ takze wyptacane osobom wymie-
nionym w ust. 2, jezeli rada gminy tak uchwali.

Art. 40. 1. Przez gospodarstwo domowe rozumie sig
gospodarstwo prowadzone przez osoby stale razem zamiesz-
kujgce.

2. Za podstawe obliczenia dochodu przypadajacego na
jednego cztonka gospodarstwa domowego przyjmuje sig
sume dochodéw cztonké6w tego gospodarstwa osiggnietych
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
whniosku o przyznanie dodatku.

3. Rada Ministrow, w drodze rozporzgdzenia, okresla
spos6b deklarowania oraz wzér deklaracji o wysokos$ci
dochodéw czltonkéw gospodarstwa domowego oraz doku-
menty, ktére do deklaracji nalezy dotgczy¢ lub ktére powinny
by¢ przez sktadajgcych deklaracje przechowywane w celu
udostgpnienia na zadanie organu przyznajacego dodatek
mieszkaniowy.

Art. 41. 1. Wysokos$¢ dodatku stanowi r6znice pomie-
dzy wydatkami przypadajagcymi na normatywng powierz-
chnie uzytkowg zajmowanego lokalu a wydatkami poniesio-
nymi przez osobe otrzymujgcg dodatek, w wysokosci:

1) 15% dochodéw gospodarstwa — w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) 12% dochodoéw gospodarstwa — w gospodarstwie
2—4-o0sobowym,

3) 10% dochodéw gospodarstwa — w gospodarstwie
5-osocbowym i wigkszym.

2. Jezeli dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego jest wyzszy od okre$lonego w art. 39 ust. 1,
a kwota nadwyzki nie przekracza wysoko$ci dodatku miesz-
kaniowego, nalezny dodatek obniza sie o te kwote.

3. Jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu jest mniejsza
lub réwna normatywnej powierzchni uzytkowej, dodatek
mieszkaniowy ustala sie w wysoko$ci réznicy miedzy fak-
tycznymi wydatkami ponoszonymi na ten lokal a odpowied-
nig kwotg wymieniong w ust. 1 pkt 1—3.

Art. 42. 1. Normatywna powierzchnia uzytkowa loka-
lu w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domo-
wego nie moze przekraczaé:

1) 35 m? — dla 1 osoby,

2) 40 m* — dla 2 oséb,

3) 45 m? — dla 3 0séb,

4) 55 m? — dla 4 oséb,

5) 65 m? —dla 5 oséb,

6) 70 m* — dla 6 i wigcej 0s6b.

2. Wiascicielowi domu jednorodzinnego dodatek mie-
szkaniowy przystuguje tylko wtedy, gdy powierzchnia uzyt-
kowa tego domu nie przekracza 70 m?2. W takim wypadku nie
ma zastosowania przepis ust. 5.

3. Normy powierzchni uzytkowej, okre§lone w ust. 1,
podwyzsza sig¢ o 10 m?, jezeli w lokalu mieszka osoba
niepetnosprawna poruszajgca sie na wozku.

4. Wydatki na normatywng powierzchnie uzytkowa za-
jmowanego lokalu oblicza sie dzielagc wydatki na lokal
zajmowany przez jego powierzchnie uzytkowg i mnozac
uzyskany w ten sposéb wskaznik przez normatywng powie-
rzchnie uzytkowa lokalu, o ktérej mowa w ust. 1.

5. Jezeli powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu
w domach wielorodzinnych przekracza powierzchnie nor-
matywng o wiecej niz 30%, dodatek mieszkaniowy nie
przystuguje.

6. Rada Ministrébw, w drodze rozporzgdzenia, okreéla
rodzaje wydatkéw za zajmowany lokal mieszkalny, stano-
wigcych podstawe obliczania dodatku mieszkaniowego.

Art. 43. 1. Dodatek mieszkaniowy przyznaje na wnio-
sek osoby uprawnionej, o ktérej mowa w art. 39 ust. 1, wéjt,
burmistrz lub prezydent miasta, w drodze decyzji administ-
racyjnej.

2. Dodatek mieszkaniowy przyznaje sie na okres szeéciu
miesigcy, na podstawie deklaracji, o ktérej mowa w art. 40
ust. 3. Decyzja powinna by¢ wydana w ciggu miesigca od
dnia ztozenia wniosku.

3. W wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktérej przyznano
dodatek, nie optaca naleznego czynszu, optat eksploatacyj-
nych lub przypadajgcych na nig kosztéw zarzadu nierucho-
moscig wspdlng, wyptate dodatku mieszkaniowego wstrzy-
muje si¢ w drodze decyzji, az do czasu uregulowania
zalegto$ci. Przepis stosuje sie odpowiednio do wiascicieli
doméw jednorodzinnych, ktérzy nie pokrywajg wydatkéw,
o ktérych mowa w art. 42 ust. 6.

4. Jezeli w wyniku wznowienia postepowania stwier-
dzono, ze dodatek przyznano na podstawie nieprawdziwych
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danych zawartych w deklaracji lub wniosku albo ze przy-
znano go w nadmiernej wysoko$ci, osoba otrzymujgca
dodatek mieszkaniowy jest zobowigzana do zwrotu nienalez-
nie pobranych kwot w podwéjnej wysokosci. Naleznoéci te,
wraz z odsetkami i kosztami egzekucyjnymi, podlegajg przy-
musowemu $ciggnieciu w trybie postepowania egzekucyj-
nego w administracji. Wyptate dodatku w skorygowanej
wysokos$ci wstrzymuje si¢ do czasu wyegzekwowania nalez-
nosci.

5. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okresla
wzo6r wniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego oraz
dokumenty, ktére oprécz deklaracji o wysokoéci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego nalezy do wniosku
dofaczyé.

Art. 44. 1. Dodatek mieszkaniowy wyptaca sie zarzad-
cy domu, z wyjatkiem ryczattu wymienionego w ust. 4, ktéry
jest wyptacany wnioskodawcy.

2. Dodatek mieszkaniowy wyptaca sie w catoéci do rak
whnioskodawcy bedacego witascicielem domu jednorodzin-
nego.

3. Zarzadca zalicza dodatek mieszkaniowy na poczet
przystugujgcych mu lub rozliczanych za jego posrednictwem
nalezno$ci z tytutu zajmowanego przez wnioskodawce loka-
lu mieszkalnego. . :

4. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okresla,
w jakich wypadkach wnioskodawcy przystuguje ryczatt na
zakup opatu, oraz jego wysoko$é w zaleznosci od sposobu
ogrzewania wody i lokalu mieszkalnego.

Art. 45. 1. Wyptata dodatkéw mieszkaniowych jest
zadaniem wtasnym gminy.

2. Gminy uzyskujg dotacje celowe z budzetu paristwa
na dofinansowanie zadania, o ktérym mowa w ust. 1,
w granicach kwot okre$lonych na ten cel w ustawie budzeto-
wej.

3. Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia, okre$la
zasady i tryb ustalania oraz przekazywania gminom z budzetu
paristwa dotacji, o ktérej mowa w ust. 2, oraz szczeg6towe
zasady przyznawania dodatkéw mieszkaniowych i ich wy-
ptat.

Rozdziat 7

Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 46. W ustawie z dnia 10 grudnia 1959 r. o Stuzbie
Wieziennej (Dz. U.z1984 r. Nr 29, poz. 149, 21989 1. Nr 35,
poz. 192, z 1991 r. Nr 94, poz. 422 i Nr 105, poz. 453,
21992 r. Nr54, poz. 254 orazz 1994 r. Nr 53, poz. 214) w art.
31 dodaje si¢ nowy ust. 5 w brzmieniu:

5. Minister Sprawiedliwoéci, w porozumieniu z Ministrem
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz Minist-
rem Finanséw, okre$la wysoko$é czynszu najmu lokali
mieszkalnych bedacych w administracji jednostek or-
ganizacyjnych Stuzby Wieziennej, a takze zasady zwrotu
réznicy w opfatach czynszowych za inne lokale miesz-
kalne, za ktére funkcjonariusz Stuzby Wieziennej jest
obowigzany optacaé czynsz.”

Art. 47. W ustawie — Kodeks cywilny wprowadza sie
nastepujace zmiany:

1) art. 680 otrzymuje brzmienie:

Art. 680. Do najmu lokali stosuje si¢ przepisy niniej-
szego tytutu tylko o tyle, o ile stosunek ten nie
jest odmiennie uregulowany w przepisach
ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodat-
kach mieszkaniowych.”;

2) skre$la sie art. 689;
3) skreéla sie art. 691.

Art. 48. W ustawie — Kodeks postepowania cywil-
nego w art. 1046 skreéla sie § 4.

Art. 49. W ustawie z dnia 26 stycznia 1982 r. — Karta
Nauczyciela (Dz. U. Nr 3, poz. 19, Nr 25, poz. 187 i Nr 31,
poz. 214,z 1983 r. Nr b, poz. 33,z 1988 r. Nr 19, poz. 132,
z1989r. Nr 4, poz. 24 i Nr 35, poz. 192,z1990 r. Nr 34, poz.
197, Nr 36, poz. 206 i Nr 72, poz. 423, z 1991 r. Nr 95, poz.
425 i Nr 104, poz. 450,z 1992 r. Nr 53, poz. 252, Nr 54, poz.
254 Nr 90, poz. 451,21993r. Nr129, poz. 602 orazz 1994 r.
Nr 43, poz. 163) skresla sig¢ art. 57.

Art. 50. W ustawie z dnia 20 czerwca 1985 r. — Prawo
o ustroju sagdéw powszechnych (Dz. U. z 1994 r. Nr 7, poz.
25, Nr 77, poz. 355 i Nr 91, poz. 421) skresla sie art. 76.

Art. 51. W ustawie z dnia 20 czerwca 1985 r. o proku-
raturze (Dz. U. 2 1994 r. Nr 19, poz. 70) skre$la sie art. 57.

Art. 52. W ustawie z dnia 12 wrze$nia 1990 r. o szkol-
nictwie wyzszym (Dz. U. Nr 65, poz. 385, z 1991 r. Nr 104,
poz. 450, z 1992 r. Nr 54, poz. 254 i Nr 63, poz. 314 oraz
21994 r. Nr 1, poz. 3 i Nr 43, poz. 163) skreéla sie art. 123.

Art. 53. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parist-
wa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 107, poz. 464,
21993 r. Nr 5, poz. 23 i Nr 6, poz. 29 orazz 1994 r. Nr 1, poz.
3 i Nr 90, poz. 419) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) skres$la sie art. 41;

2) w art. 42 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Na wniosek osoby bliskiej, ktéra pozostata w lokalu
po $mierci najemcy, cene sprzedazy pomniejsza sie,
uwzgledniajgc, zamiast okresu wtasnej pracy albo
okresu najmu, okres pracy najemcy w zaktadach
pracy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1.”;

3) art. 47 otrzymuje brzmienie:
~Art. 47. Emeryci i renciéci, ktérzy nabyli prawo do
bezptatnego mieszkania z tytutu pracy w paris-
twowych gospodarstwach rolnych, sg zwol-
nieni z czynszu najmu lokali mieszkalnych.”

Art. 54. W ustawie z dnia 10 grudnia 1993 r. o finan-
sowaniu gmin (Dz. U. Nr 129, poz. 600) w art. 21 w ust.
1 dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:

.4) wyptaty dodatkéw mieszkaniowych, okreslonych w od-
rebnych przepisach.”
Rozdziat 8
Przepisy szczegdlne, przejsciowe i koricowe
Art. 5b. 1. Przepisy ustawy stosuje sie do najmu na-

wigzanego przed dniem jej wejScia w zycie, z uwzgled-
nieniem przepisdw niniejszego rozdziatu.
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2. Umowy najmu zawarte na podstawie ustawy, o ktérej
mowa w art. 67 pkt 2, pozostajg w mocy.

Art. 56. 1. Najem nawigzany na podstawie decyzji
administracyjnych o przydziale lub na podstawie innego
tytutu prawnego przed wprowadzeniem w danej miejscowo-
$ci publicznej gospodarki lokalami albo szczegdlnego trybu
najmu jest, w rozumieniu ustawy, najmem umownym zawar-
tym na czas nie oznaczony.

2. Do dnia 31 grudnia 2004 r. wiagcznie czynsz najmu
lokali, nawigzanego w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1,
potozonych w domach stanowigcych wiasno$¢ oséb fizycz-
nych lub prawnych albo lokali stanowigcych wiasnoé¢ takich
o0s6b, ustala si¢ zgodnie z przepisami o czynszu regulowa-
nym.

3. Jezeli bedzie to uzasadnione stopniem zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych w gminie, rada gminy po zasigg-
nieciu opinii sejmiku samorzadowego moze ustali¢ termin
krétszy niz okreslony w ust. 2.

4. W razie gdy wiasciciel, o ktérym mowa w ust. 2,
zamierza zamieszka¢ w swoim lokalu i w tym celu zwalnia na
rzecz najemcy zajmowany dotychczas lokal znajdujacy sig
w zasobach gminy, najemca jest obowigzany oprézni¢ lokal
witadciciela i przenie$é¢ sie do lokalu zwolnionego, jezeli
spetnia on przewidziane ustawag wymagania dla lokalu za-
miennego. W takim wypadku wiasciciel moze wypowiedzie¢
najem w trybie art. 32 ust. 2.

5. Gmina jest obowigzana wynajg¢ lokal osobie, ktéra
oproznita lokal wiasciciela, od nastepnego dnia po uptywie
okresu wypowiedzenia najmu przez witasciciela.

6. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje sie odpowiednio, jezeli
w lokalu wtasciciela ma zamieszka¢ jego petnoletnie dziecko
lub rodzice.

7. Jezeli wiasciciel zamierzajgcy zamieszka¢ w swoim
lokalu nie dysponuje lokalem, ktéry mégtby byé zwolniony
z przeznaczeniem dla najemcy, moze najem wypowiedzie¢
w terminie nie krétszym niz 2 lata. Warunkiem wypowiedze-
nia jest przyjecie przez gming obowigzku zawarcia umowy
najmu z osoba, ktérej wiasciciel ma zamiar wypowiedzie¢
umowe.

8. Nie mozna wypowiedzie¢ najmu w trybie art. 32 ust.
2, jezeli lokal, do ktérego ma tytut prawny najemca lub jego
matzonek, podlega przepisom ust. 1 i 2.

9. Jezeli przyczyng rozwigzania najmu w trybie art. 35
przez wiasciciela, o ktérym mowa w ust. 2, jest stwierdzona
przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego konieczno$é
opréznienia lokalu z powodu zagrozenia bezpieczeristwa
ludzi lub mienia, obowigzek dostarczenia najemcy lokalu
zamiennego i pokrycia kosztéw przeprowadzki spoczywa na
gminie. Obowigzek ten wygasa z dniem 1 stycznia 2005 r.

Art. 57. Osoby bedace w dniu wejscia w zycie ustawy
najemcami lokali w budynkach stanowigcych wtasno$¢ oséb
prawnych oraz nastepcy prawni tych oséb, w rozumieniu art.
8, optacaja czynsz regulowany.

Art. 58. 1. Umowy najmu dotychczasowych mieszkar
zaktadowych, bez wzgledu na ich tre$é, stajg sie z mocy
prawa umowami zawartymi w rozumieniu ustawy na czas nie

oznaczony, chyba ze ich najem réwniez po wejsciu w zycie
ustawy bedzie zwigzany ze stosunkiem pracy. W takim
wypadku umowa staje sie umowag na czas oznaczony.

2. Osoba, zajmujgca mieszkanie zaktadowe bez tytutu
prawnego wskutek wypowiedzenia jej najmu przed dniem
wejscia w zycie ustawy, zachowuje uprawnienie do lokalu
zamiennego nabyte na podstawie dotychczasowych przepi-
sow. W razie przejecia mieszkania zaktadowego przez gming,
osobe, o ktérej mowa wyzej, gmina moze pozostawi¢ w do-
tychczasowym mieszkaniu, na zasadzie okre$lonej w ust. 1.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie¢ odpowiednio do
najemcow lokali, ktére utracity charakter mieszkan zaktado-
wych przed dniem wejScia w zycie ustawy wskutek lik-
widacji, przeksztatcenia lub upadto$ci zaktadu pracy, a takze
przeniesienia wiasnosci budynkéw mieszkalnych na inng
osobe.

Art. 59. Umowa najmu lokalu, zawarta na warunkach
i w trybie okre$lonych w przepisach wydanych na podstawie
art. 30 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2 na okres
zajmowania stanowiska lub petnienia funkgcji przez najemce,
wygasa po uptywie tego okresu.

Art. 60. llekro¢ w odrebnych przepisach wydanych
przed dniem wejscia w zycie ustawy jest mowa o domach
jednorodzinnych, matych domach mieszkalnych, domach
mieszkalno-pensjonatowych lub letniskowych, rozumie sig
przez to budynki odpowiadajgce wymaganiom okre$§lonym
w przepisach dotychczas obowigzujacych.

Art. 61. 1. Zdniem wej$cia w zycie ustawy do czynno-
éci jednostek zarzadzajgcych nieruchomo$ciami na mocy
decyzji administracyjnych, wydanych na podstawie art. 25
ust. 2 i 3 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2, stosuje sig
przepisy Kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw
bez zlecenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Jezeli zarzad zostanie przywrocony witascicielowi na
jego wniosek ztozony w ciggu roku od dnia wejScia w zycie
ustawy, znosi sie wzajemne rozliczenia z tytutu dochodéw
z nieruchomosci i wydatkéw na eksploatacje i remonty
biezace, jakie mialy miejsce do dnia przywrdcenia zarzadu.

3. Z czynnoéci, o ktérych mowa w ust. 2, sporzadza sie
protokot.

Art. 62. Kaucja wptacona przez najemce, pomniejszo-
na o ewentualne nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu,
podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem w ciggu miesia-
ca od oproznienia lokalu lub nabycia jego wiasnoéci przez
najemce.

Art. 63. Postepowanie administracyjne wszczgte na
podstawie ustaw, o ktérych mowa w art. 67 pkt 1 i 2, i nie
zakoriczone do dnia wej$cia w zycie ustawy decyzjg ostatecz-
ng podiega umorzeniu. Przepis ten nie dotyczy postepowania
wszczetego na podstawie przepiséw rozdziatu 12 w dziale 1l
i art. 156—161 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 64. Wiasciciel lub zarzadca budynku, jezeli nie
zostanie zawarta umowa najmu, moze wytoczy¢ powoédztwo
o nakazanie przez sad opréznienia lokalu z oséb, ktére w dniu
wejécia w zycie ustawy zajmowaty go bez tytutu prawnego.
W takim wypadku stosuje sie odpowiednio przepis art. 33.
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Art. 65. Wydane i nie wykonane przed dniem wejscia
W zycie ustawy prawomocne orzeczenia sgdowe oraz ostate-
czne decyzje administracyjne w sprawach opréznienia lokali
podlegajgcych przepisom ustawy, o ktérej mowa w art. 67
pkt 2, sg wykonywane przez organy gmin w trybie przepisow
o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 66. Lokale nalezgce do zasob6w gminy o powierz-
chni przekraczajacej 80 m? moga by¢ po dniu wejscia w zycie
ustawy oddane w najem za zaptatg czynszu wolnego.

Art. 67. Tracg moc:

1) ustawa z dnia 22 kwietnia 1959 r. o remontach i od-
budowie oraz o wykarnczaniu budowy i nadbudowie
budynkéw (Dz. U.z1968r. Nr 36, poz. 249iz1990r. Nr
34, poz. 198),

2) ustawa z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalowe
(Dz.U.z1987r. Nr 30, poz. 165,21989r. Nr 10, poz. 57,
Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35, poz. 192,
21990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198,
21991 r.Nr115, poz. 496 orazz1994 r. Nr 85, poz. 388),

3) ustawa z dnia 16 lipca 1987 r. o zmianie ustawy
— Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 21, poz. 124 iz 1989 r. Nr
20, poz. 108),

4) ustawa z dnia 23 marca 1990 r. o zmianie ustawy
— Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 32, poz. 190).

Art. 68. 1. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie mie-
sigca od dnia ogtoszenia, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Do czasu wydania przepisoéw, o ktérych mowa w art.
26, lecz nie dtuzej niz przez sze$¢ miesiecy od dnia wejécia
w zycie ustawy, zachowujg moc przepisy wykonawcze,
wydane na podstawie art. 15 ust. 4 ustawy wymienionej
w art. 67 pkt 2, w zakresie dotyczacym ustalania wysokosci
czynszu najmu. W tym samym okresie osoby, o ktérych mowa
w art. 46 ustawy wymienionej w art. 53, optacajg czynsz
najmu w wysokos$ci pokrywajgcej koszty eksploatacji tych
domoéw i lokali mieszkalnych.

3. Przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 54
ust. 4 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2 zachowujg moc nie
diuzej niz przez 6 miesiecy od dnia wejécia w zycie ustawy.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: L. Wafesa
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