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654

USTAWA

z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw.

Art. 1. Ustawa okresla zasady gromadzenia
oszczednosci i udzielania kredytéw kontraktowych na
cele mieszkaniowe oraz zasady dziatania Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego i towarzystw budownictwa
spotecznego.

Rozdziat 1

Kasy mieszkaniowe

Art. 2. 1. W rozumieniu ustawy okreslenie ,kasa
mieszkaniowa” oznacza finansowo wyodrebniong
dziatalno$¢ bankéw polegajacg na prowadzeniu
imiennych rachunkéw oszczednosciowo-kredytowych
i udzielaniu kredytow kontraktowych.

2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) dziataniach lub zdarzeniach dotyczacych kasy
mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé dziata-
nia i zdarzenia dotyczace banku prowadzacego ka-
se mieszkaniowa,

2) rachunkach oszczednosciowo-kredytowych badz
kredytach kontraktowych — nalezy przez to rozu-
mie¢ wytacznie rachunki i kredyty prowadzone
i udzielane przez kase mieszkaniowg na zasadach
okreslonych w ustawie.

3. Do dziatalnosci kas mieszkaniowych, o ktorej
mowa w ust. 1, stosuje sie w sprawach nie uregulowa-
nych ustawa przepisy prawa bankowego i Kodeksu cy-
wilnego.

Art. 3. 1. Podjecie przez bank dziatalnosci, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1, moze nastapi¢ po dokonaniu

zmiany statutu, polegajacej na rozszerzeniu zakresu
dziatania banku o te dziatalnosé.

2. Likwidacja banku prowadzgcego kase mieszka-
niowa albo pozbawienie go mozliwosci jej prowadze-
nia w ramach nadzoru sprawowanego przez Prezesa
Narodowego Banku Polskiego wymaga wskazania
banku przejmujacego te dziatalnosé.

3. Bank przejmujacy dziatalno$é¢ wstepuje, z mocy
prawa, w prawa i obowigzki strony umoéow o kredyt
kontraktowy. Jednoczesnie przechodza na niego zobo-
wigzania i wierzytelnosci oraz inne aktywa i pasywa
zwigzane z przejeta dziatalnoscia.

4. Prezes Narodowego Banku Polskiego okresli,
w drodze zarzadzenia, szczegotowe zasady finansowe-
go wyodrebniania kas mieszkaniowych w bankach
oraz rozliczen miedzy bankiem, ktory zaprzestat pro-
wadzenia kasy mieszkaniowej, a bankiem przejmuja-
cym te dziatalnosé.

Art. 4. 1. Srodki zgromadzone na imiennych ra-
chunkach oszczednosciowo-kredytowych w kasach
mieszkaniowych sg wktadami oszczednos$ciowymi.
Wktady te sg objete obowigzkowym systemem gwa-
rantowania $rodkéw pienigznych na rachunkach ban-
kéw, a co do wysokosci wktadow, ktore tacznie z nalez-
nymi odsetkami przekraczaja kwoty gwarantowane —
gwarancja uzupetniajaca Skarbu Panstwa do wysoko-
sci okreslonej odrebnymi przepisami.

2. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach
oszczednosciowo-kredytowych w kasach mieszkanio-
wych nie moga by¢ przeznaczone na finansowanie in-
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nych zobowigzan bankoéw niz zwigzane z dziatalnoscia
kas mieszkaniowych.

3. Od srodkéw gromadzonych na rachunkach
oszczednosciowo-kredytowych kas mieszkanio-
wych nie jest odprowadzana rezerwa obowigzko-
wa, o ktorej mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 31
stycznia 1989 r. o Narodowym Banku Polskim (Dz. U.
z 1992 r. Nr 72, poz. 360, z 1993 r. Nr 6, poz. 29 oraz
21994 r. Nr 1, poz. 2, Nr 80, poz. 369, Nr 121, poz. 591
i Nr 136, poz. 703).

Art. 5. 1. Przychodami kasy mieszkaniowej sa:

1) odsetki i prowizje od udzielonych kredytow kon-
traktowych,

2) optaty manipulacyjne od wptat dokonywanych na
rachunki oszczednosciowo-kredytowe,

3) odsetki od lokat srodkow kasy na rachunkach ter-
minowych w bankach,

4) wptywy z inwestycji kasy w papiery wartosciowe
emitowane przez Skarb Panstwa lub Narodowy
Bank Polski badz gwarantowane przez Skarb Pan-
stwa.

2. Suma lokat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
w jednym banku lub w grupie bankdéw, powiagzanych
ze soba kapitatowo lub organizacyjnie, nie moze prze-
kroczy¢ 15% sumy s$rodkoéw zgromadzonych na ra-
chunkach oszczednosciowo-kredytowych w kasie
mieszkaniowej.

3. Przychody kasy mieszkaniowej sg przeznaczane
na pokrycie:

1) odsetek od gromadzonych w kasie oszczednosci,

2) odsetek od pozyczek zaciggnietych ze $rodkéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

3) kosztéw prowadzenia kasy,

4) wynagrodzenia banku prowadzgcego kase, w wy-
sokosci do 1% wptat dokonywanych na rachunki
oszczednosciowo-kredytowe.

4. Przychody kasy mieszkaniowej, pomniejszone
o wydatki, o ktéorych mowa w ust. 3, przeznacza sie
w catosci na kredyty kontraktowe i utrzymanie bieza-
cej ptynnosci ptatniczej w zakresie zwigzanym z dzia-
talnoscia kasy.

5. Nadwyzka zgromadzonych $rodkéw nad wyma-
galnymi zobowigzaniami kasy mieszkaniowej wynika-
jacymi z umow o kredyt kontraktowy moze by¢ prze-
znaczona na:

1) nabycie papierow wartosciowych emitowanych
przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski
badz gwarantowanych przez Skarb Panstwa,

2) lokaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3.

Art. 6. 1. W celu zapewnienia biezgcej ptynnosci
ptatniczej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4, bank prowa-
dzacy kase mieszkaniowg moze wystapi¢ o udzielenie
pozyczki ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego.

2. Wysokos¢ pozyczki oraz warunki jej sptaty okre-
$la umowa.

Art. 7. Prezes Narodowego Banku Polskiego okre-
sli, w drodze zarzgdzenia, obowigzkowy zakres infor-
macji dotyczacych stanu oszczednosci zgromadzo-
nych na rachunkach oszczednosciowo-kredytowych,
wysokosci udzielonych kredytéw kontraktowych i ter-
minowosci ich sptat oraz przychodow i kosztéw ban-
kéw z tytutu prowadzenia kas mieszkaniowych.

Rozdziat 2

Umowa o kredyt kontraktowy

Art. 8. 1. Przez zawarcie umowy o kredyt kontrak-
towy osoba fizyczna zobowigzuje sie do systematycz-
nego gromadzenia oszczednosci w kasie mieszkanio-
wej przez czas oznaczony, a bank prowadzacy kase
mieszkaniowg — do przechowywania oszczednosci
i udzielenia po uptywie tego okresu, z zastrzezeniem
art. 12 i 13, dtugoterminowego kredytu na cele miesz-
kaniowe.

2. Celami mieszkaniowymi, o ktérych mowa w
ust. 1, sg stuzace zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych kredytobiorcy:

1) nabycie, budowa, przebudowa, rozbudowa lub
nadbudowa domu albo iokalu mieszkalnego, sta-
nowigcego odrebng nieruchomosé,

2) uzyskanie spoétdzielczego prawa do lokalu miesz-
kalnego lub prawa do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej,

3) remont domu albo lokalu, o ktérych mowa w pkt 1
i 2, z wyjatkiem biezacej konserwacji i odnowienia
mieszkania,

4) sptata kredytu bankowego zaciggnietego na cele
wymienione w pkt 1—3,

5) nabycie dziatki budowlanej lub jej czesci pod bu-
dowe domu jednorodzinnego lub budynku miesz-
kalnego, w ktérym jest lub ma by¢ potozony lokal
mieszkalny kredytobiorcy.

Art. 9. 1. Umowa o kredyt kontraktowy powinna
by¢, pod rygorem niewaznos$ci, zawarta na pismie
i okresla¢ co najmniej strony umowy, warunki syste-
matycznego oszczedzania, wysokosé oprocentowania
oszczednosci, zobowigzanie banku do zawarcia umo-
wy kredytowej, o ktérej mowa w art. 12, wraz z ustale-
niem istotnych warunkéw tej umowy.

2. Rada Ministréw moze okresli¢, w drodze rozpo-
rzadzenia, ogolne warunki umow o kredyt kontrakto-
wy.
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3. Do uméw o kredyt kontraktowy, w sprawach nie
uregulowanych ustawg, stosuje sie odpowiednio
przepisy prawa bankowego i Kodeksu cywilnego.

Art. 10. 1. Okreslony w umowie okres systema-
tycznego oszczedzania nie moze byé, z zastrzezeniem
ust. 2, krotszy niz 36 miesiecy, liczac od dnia pierwszej
wptaty na rachunek oszczednosciowo-kredytowy
w kasie mieszkaniowe;j.

2. Jezeli, zgodnie z umowa, oszczedzajacy wykaze,
ze na realizacje celu mieszkaniowego przeznaczyt wktad
oszczednosciowy zgromadzony na ksigzeczce mieszka-
niowej wraz z premig gwarancyjng udzielong na pod-
stawie odrebnych przepiséw, okres oszczedzania moze
by¢ skrécony, jednak nie wigcej niz o 12 miesiecy.

Art. 11. 1. Oszczednosci gromadzone na rachunku
oszczednosciowo-kredytowym w kasie mieszkaniowej
sg oprocentowane w wysokosci co najmniej 0,25 stopy
redyskonta w Narodowym Banku Polskim, jednak
w wysokosci nie mniejszej niz 2% w stosunku rocznym.

2. Kredyty kontraktowe sg oprocentowane w wy-
sokosci nie wigkszej niz 0,50 stopy redyskonta w Naro-
dowym Banku Polskim, jednak w wysokosci nie mniej-
szej niz 4% w stosunku rocznym.

3. Kwota kredytu kontraktowego nie moze by¢
wyzsza niz 150% zgromadzonych oszczednosci po-
wiekszonych o naliczone odsetki.

Art. 12. 1. Po uptywie umownego okresu systema-
tycznego oszczedzania kasa mieszkaniowa zawiada-
mia, w ciggu miesigca, posiadacza rachunku oszczed-
nosciowo-kredytowego o nabyciu przez niego upraw-
nien do otrzymania kredytu.

2. Na wniosek posiadacza rachunku oszczedno-
Sciowo-kredytowego kasa mieszkaniowa zawiera
z nim umowe kredytowg i udziela kredytu na cele
mieszkaniowe w ciggu trzech miesiecy od ztozenia
whniosku, chyba ze zaistniaty okolicznosci, o ktorych
mowa w ust. 4.

3. Kasa mieszkaniowa udziela kredytu stosownie
do przepisow art. 11, jezeli sptata kredytu zostata za-
bezpieczona hipotecznie lub w inny sposdb okreslony
w umowie kredytowej.

4. Jezeli sptata kredytu wraz z odsetkami bytaby
watpliwa z powodu braku zdoinosci posiadacza ra-
chunku do sptaty kredytu lub braku odpowiedniego
zabezpieczenia kredytu, kasa mieszkaniowa moze od-
mowié udzielenia kredytu.

Art. 13. 1. Przedtuzenie okresu systematycznego
oszczedzania po nabyciu przez posiadacza rachunku
oszczednosciowo-kredytowego uprawnien do otrzy-
mania kredytu wymaga zmiany umowy o kredyt kon-
traktowy.

2. W wypadku gdy naruszenie warunkéw systema-
tycznego oszczedzania nastgpito w okresie, o ktérym

mowa w ust. 1, kasa mieszkaniowa nie moze od umo-
wy odstgpic, jezeli posiadacz rachunku ztozy wniosek
o0 udzielenie kredytu. Kasa mieszkaniowa jest zobo-
wigzana poinformowac posiadacza rachunku o tym
uprawnieniu.

3. Jezeli oszczednosci nie sg gromadzone zgodnie
z umowg o kredyt kontraktowy, kasa mieszkaniowa
moze okresli¢ dodatkowe warunki, po ktorych spetnie-
niu kredyt bedzie moégt by¢ udzielony, lub odstgpi¢ od
umowy.

4. W razie przejsciowej utraty biezacej ptynnosci
ptatniczej kasy mieszkaniowej, o kolejnosci udzielania
kredytu decyduje kolejnos¢ zawarcia umowy o kredyt
kontraktowy.

Art. 14. Posiadacz rachunku, przed udzieleniem
kredytu, moze w kazdym czasie rozwigza¢é umowe, 23-
dajac wyptacenia zgromadzonych oszczednosci i na-
leznych odsetek, z tym ze:

1) jezeli rozwigzanie umowy nastapi przed uptywem
umownego terminu oszczedzania, kasa mieszka-
niowa jest zobowigzana wyptaci¢ oszczednosci
i odsetki w wysokosci okreslonej w umowie, w ter-
minie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia zgtosze-
nia zadania,

2) jezeli rozwigzanie umowy nastgpito po nabyciu
uprawnien do otrzymania kredytu, kasa mieszka-
niowa wyptaca oszczednosci i odsetki naliczone za
caty okres oszczedzania w wysokosci 50% stoso-
wanego przez bank prowadzacy kase mieszkanio-
wa oprocentowania rocznego depozytu, w termi-
nie okreslonym w umowie, a gdy nie jest okreslo-
ny — w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od
dnia zgtoszenia zadania.

Art. 15. 1. Jezeli stosunki majatkowe miedzy mat-
zonkami podlegajg wspolnosci ustawowej, srodki
zgromadzone na rachunku oszczednos$ciowo-kredyto-
wym nalezg do obojga matzonkdéw, niezaleznie od po-
chodzenia tych srodkoéw oraz od tego, ktére z nich jest
posiadaczem rachunku. Przepis ten nie narusza upraw-
nienia kazdego z matzonkow do zadania zwrotu czesci
srodkéw pochodzacej z jego majatku odrebnego.

2. W okresie oszczedzania moze nastapi¢ przenie-
sienie praw i obowigzkow posiadacza rachunku
oszczednosciowo-kredytowego na osobe bliska, ktéra
nie posiada takiego rachunku. Do skutecznosci prze-
niesienia praw i obowigzkéw wystarczg oswiadczenia
posiadacza rachunku i osoby bliskiej, ztozone przed
przedstawicielem banku lub zaopatrzone w podpisy
notarialnie poswiadczone.

3. Do osob bliskich, o ktérych mowa w ust. 2, za-
licza sie matzonka, ktéry nie pozostaje z posiada-
czem rachunku we wspolnosci ustawowej, wstep-
nych, zstepnych, rodzenstwo oraz osobe, ktdra po-
zostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu matzen-
skim z posiadaczem rachunku oszczednosciowo-kre-
dytowego.
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Rozdziat 3

Krajowy Fundusz Mieszkaniowy

Art. 16. 1. Krajowy Fundusz Mieszkaniowy, zwa-
ny dalej ,Funduszem”, stuzy realizacji zadan wyni-
kajacych z polityki panstwa w zakresie gospodarki
mieszkaniowej oraz rozwoju budownictwa mieszka-
niowego.

2. Rada Ministrow utworzy Fundusz w Banku Go-
spodarstwa Krajowego, dostosowujac statut Banku
do przepisow niniejszego rozdziatu.

Art. 17. 1. Na Fundusz sktadaja sie:

1) srodki budzetowe okreslone w ustawie budzeto-
wej,

2) odsetki od udzielonych kredytéw i pozyczek,
3) odsetki od lokat srodkéw Funduszu w bankach,

4) wptywy z inwestycji Srodkéw Funduszu w papiery
wartosciowe emitowane przez Skarb Panstwa lub
Narodowy Bank Polski badZz gwarantowane przez
Skarb Panstwa,

5) darowizny i zapisy,

6) sptaty pozyczek udzielonych ze zniesionego cen-
tralnego Funduszu Rozwoju Budownictwa Miesz-
kaniowego, wraz z naleznymi odsetkami,

7) inne wptywy.

2. Suma lokat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
w jednym banku lub w grupie bankéw, powigzanych
ze sobg kapitatowo lub organizacyjnie, nie moze prze-
kroczy¢ 15% $rodkéw Funduszu nie zaangazowanych
w kredyty i pozyczki.

3. Na Fundusz przeznacza sie takze:

1) wptywy z emisji przez Bank Gospodarstwa Krajo-
wego obligacji na podstawie upowaznienia Mini-
stra Finansow i Prezesa Narodowego Banku Pol-
skiego,

2) $rodki z pozyczek zagranicznych przekazane Ban-
kowi Gospodarstwa Krajowego przez Ministra Fi-
nansow w porozumieniu z Ministrem Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa.

4. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownic-
twa, w porozumieniu z Ministrem Finansdw, okresla
warunki sptaty pozyczek, o ktérych mowa w ust. 3
pkt 2.

Art. 18. Srodki Funduszu przeznacza si¢ na:

1) udzielanie, na warunkach preferencyjnych, kredy-
tow towarzystwom budownictwa spotecznego
oraz spotdzielniom mieszkaniowym na budowe lo-
kali mieszkalnych, z zastrzezeniem art. 20,

2) udzielanie pozyczek, o ktérych mowa w art. 6, ban-
kom prowadzgcym kasy mieszkaniowe w zakresie
niezbednym do utrzymania biezgcej ptynnosci
ptatniczej,

3) udzielanie gminom na warunkach preferencyjnych
kredytow na realizacje komunalnej infrastruktury
technicznej towarzyszacej budownictwu mieszka-
niowemu realizowanemu na zasadach okreslo-
nych w ustawie,

4) nabywanie papieréw wartosciowych emitowanych
przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski,
badz gwarantowanych przez Skarb Panstwa,

5) pokrywanie kosztow emisji oraz wykupu obligacji,
o ktérych mowa w art. 17 ust. 3 pkt 1,

6) sptate pozyczek, o ktéorych mowa w art. 17 ust. 3
pkt 2, wraz z odsetkami i innymi kosztami obstugi
pozyczek,

7) realizacje innych zadan zwigzanych z zaspokaja-
niem potrzeb mieszkaniowych, okreslonych przez
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
w porozumieniu z Ministrem Finansdéw, a w szcze-
golnosci remontéw i modernizacji lokali mieszkal-
nych przeznaczonych na wynajem,

8) pokrycie kosztow udzielania i windykacji kredytow
i pozyczek wymienionych w pkt 1—3,

9) pokrycie innych kosztéw realizacji zadan wymie-
nionych w pkt 1—7, na zasadach okreslonych
przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budow-
nictwa w porozumieniu z Ministrem Finansow.

Art. 19. 1. Ze $srodkéw Funduszu mogga byé udzie-
lane kredyty, o ktérych mowa w art. 18 pkt 1, na sfi-
nansowanie nie wiecej niz 50% kosztow przedsiewzie-
cia, pod warunkiem, ze kredyty te zostang przeznaczo-
ne na realizacje projektéw budowlanych uwzglednia-
jacych wymagania okreslone odrebnymi przepisami,
o ktérych mowa w art. 21.

2. Wysokos¢ kredytu, jego oprocentowanie i wa-
runki sptaty okresla umowa zawarta z Bankiem Go-
spodarstwa Krajowego, z tym ze:

1) oprocentowanie kredytu nie moze przekraczaé sto-
py redyskonta w Narodowym Banku Polskim,

2) na wniosek kredytobiorcy sptata kredytu moze by¢é
odroczona na okres nie dtuzszy niz 30 miesiecy, li-
czac od dnia udzielenia kredytu.

Art. 20. 1. Jezeli kredyt, o ktérym mowa w art. 18
pkt 1, zostat udzielony spétdzielni mieszkaniowej, lo-
kale mieszkalne w budynku wzniesionym przy jego
wykorzystaniu moga by¢ wynajete lub przydzielone
na zasadach spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu wytacznie osobom fizycznym, o ktérych mowa
w art. 30.

2. Lokale mieszkalne w budynku wzniesionym przy
wykorzystaniu kredytu, o ktérym mowa w art. 18 pkt 1,
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nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodreb-
nione na wtasnos¢ ani przydzielone na zasadach spot-
dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

3. Udzielenie spotdzielni mieszkaniowej kredytu,
o ktérym mowa w art. 18 pkt 1, na finansowanie kosz-
téow budowy mieszkan przydzielanych na zasadach
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu moze
nastagpic, jezeli statut spotdzielni nie dopuszcza mozli-
wosci przeksztatcenia tego prawa na spotdzielcze wta-
snosciowe prawo do lokalu. Zmiana statutu w tym za-
kresie jest niedopuszczalna.

Art. 21. Minister Gospodarki Przestrzennej i Bu-
downictwa, w porozumieniu z Ministrem Finansow,
okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowe zasady
i tryb udzielania kredytow oraz pozyczek ze srodkow
Funduszu, szczegolne wymagania w zakresie wtasci-
wosci energetycznych budynkéw, wymagania doty-
czace minimalnych powierzchni mieszkan i ich zasie-
dlenia poczatkowego oraz wyposazenia technicznego
mieszkan i budynkéw wznoszonych przy wykorzysta-
niu tych kredytow.

Art. 22. 1. Nadzér nad gospodarowaniem srodka-
mi Funduszu sprawuje Rada Nadzorcza Banku Gospo-
darstwa Krajowego, w sktadzie poszerzonym o dwdch
przedstawicieli Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa.

2. Bank Gospodarstwa Krajowego wyodrebnia
w planie finansowym plan finansowy Funduszu, opra-
cowany w porozumieniu z Ministrem Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa oraz Ministrem Finan-
sow.

3. Bank Gospodarstwa Krajowego sporzadza dla
Funduszu odrebny bilans oraz rachunek zyskéw
i strat.

Rozdziat 4

Towarzystwa budownictwa spotecznego

Art. 23. 1. Towarzystwa budownictwa spotecznego
moga by¢ tworzone w formie:

1) spotek z ograniczong odpowiedzialnoscia,
2) spotek akcyjnych,

3) spotdzielni osdb prawnych.

2. Do towarzystwa budownictwa spotecznego,
zwanego dalej ,towarzystwem”, stosuje sie odpo-
wiednio przepisy Kodeksu handlowego lub prawa
spotdzielczego, ze zmianami wynikajacymi z przepi-
sOw niniejszego rozdziatu.

Art. 24. 1. Towarzystwo prowadzi dziatalno$¢ na
obszarze okreslonym w umowie lub statucie towarzy-
stwa.

2. Dochody towarzystwa nie moga by¢ przeznacza-
ne do podziatu miedzy wspodlnikéw lub cztonkow.

Przeznacza sie je w catosci na dziatalnos¢ statutowa
towarzystwa.

3. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownic-
twa zatwierdza umowe lub statut towarzystwa, a takze
wszelkie ich zmiany.

4. Na decyzje ministra odmawiajacg zatwierdzenia
umowy lub statutu, a takze ich zmian stuzy skarga do
Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Art. 25. 1. W towarzystwie powofuje si¢ rade nad-
zorcza.

2. Gmina lub gminy, na ktorych obszarze dziata to-
warzystwo, sg uprawnione do wprowadzenia swoich
przedstawicieli do sktadu rady nadzorczej towarzy-
stwa, w liczbie okreslonej w statucie towarzystwa.

Art. 26. 1. Nazwa towarzystwa, oprocz wyrazow
wskazujgcych na jego forme organizacyjng, powinna
zawierac¢ wyrazy ,towarzystwo budownictwa spotecz-
nego” lub skrét , TBS”.

2. Wyrazy ,towarzystwo budownictwa spoteczne-
go” i skrot ,TBS” moga by¢ uzywane w nazwie oraz
do okreslenia dziatalnosci lub reklamy wytacznie
w odniesieniu do towarzystw budownictwa spotecz-
nego w rozumieniu przepisow ustawy.

Art. 27. 1. Przedmiotem dziatania towarzystwa jest
budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na
zasadach najmu.

2. Towarzystwo moze rowniez:
1) nabywac budynki mieszkalne,

2) przeprowadzaé¢ remonty i modernizacje obiektow
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszka-
niowych na zasadach najmu,

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace sie w bu-
dynkach towarzystwa,

4) sprawowac¢ na podstawie umow zlecenia zarzad
budynkami mieszkalnymi nie stanowigcymi jego
wtasnosci,

5) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownic-
twem mieszkaniowym i infrastruktura towarzyszaca.

Art. 28. 1. Rada gminy ustala dla zasoboéw
mieszkaniowych towarzystwa stawki czynszu regu-
lowanego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w takiej wysokosci, aby suma czyn-
szow za najem wszystkich lokali eksploatowanych
przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw
eksploatacji i remontow budynkow oraz sptate kre-
dytu zaciggnietego na budowe. Towarzystwo przed-
stawia radzie gminy propozycje wysokosci czynszu
wraz z kalkulacja.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢
wyzszy w skali roku niz 4% wartosci odtworzeniowej
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lokalu, obliczonej wedtug przepisow wydanych na
podstawie ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie loka-
li mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
Nr 105, poz. 509 i z 1995 r. Nr 86, poz. 433), z zastrze-
zeniem art. 30 ust. 5 pkt 3.

Art. 29. Pracodawca, dziatajgc w celu uzyskania
mieszkan dla swych pracownikéw, a takze inne osoby
majace interes w uzyskaniu mieszkan przez wskazane
przez nie osoby trzecie moga zawiera¢ z towarzy-
stwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach bu-
dowy tych mieszkan.

Art. 30. 1. Towarzystwo moze wynajaé lokal miesz-
kalny wytacznie osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdline-
go zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie posia-
dajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkal-
nego,

2) dochdd gospodarstwa domowego, w dniu zawar-
cia umowy najmu, nie przekracza przecietnego
miesiecznego wynagrodzenia w danym woje-
wodztwie, ogtoszonego przed dniem zawarcia
umowy najmu, wiecej niz:

a) o 20% w jednoosobowym gospodarstwie do-
mowym,

b) o 80% w dwuosobowym gospodarstwie domo-
wym,

c) o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w go-
spodarstwie domowym o wigkszej liczbie osdb.

2. Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogta-
sza co pot roku w Dzienniku Urzedowym Rzeczypo-
spolitej Polskiej ,Monitor Polski” wysokos$¢ przeciet-
nego wynagrodzenia w wojewoddztwach bez wyptat
z zysku i nadwyzki bilansowej w spotdzielniach oraz
nagrod z zaktadowego funduszu nagréd z uwzglednie-
niem sfery budzetowej bez przedsigbiorstwa panstwo-
wego , Polskie Koleje Panstwowe” oraz bez przedsie-
biorstwa uzytecznosci publicznej ,Poczta Polska” i Te-
lekomunikacji Polskiej — Spotka Akcyjna, w pierw-
szym i trzecim kwartale danego roku.

3. Najemca jest obowigzany sktadaé¢ towarzystwu,
w terminie do dnia 30 kwietnia kazdego roku, deklara-
cje o srednim miesigcznym dochodzie przypadajgcym
na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz
informowac towarzystwo niezwtocznie o uzyskaniu ty-
tutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

4. Najemca lub osoba ubiegajgca sie o najem loka-
lu mieszkalnego jest obowigzana, na zgdanie towarzy-
stwa, przedstawic zaswiadczenie wtasciwego miejsco-
wo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzy-
skanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig
do wspodlnego zamieszkania.

5. W razie:
1) nieztozenia przez najemce deklaracji w terminie,

o ktorym mowa w ust. 3, towarzystwo moze wy-
powiedzie¢ umowe najmu,

2) ztozenia przez najemce w deklaracji o$swiadczen
niezgodnych z prawda, towarzystwo wypowiada
mu umowe najmu bez zachowania terminu wypo-
wiedzenia; po rozwigzaniu umowy uzytkownik lo-
kalu jest zobowigzany ptaci¢ towarzystwu mie-
sieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu
w wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki pta-
citby, gdyby umowa nie zostata rozwiagzana,

3) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody prze-
kraczajace wysokos$¢ okreslong w ust. 1 pkt 2, to-
warzystwo moze wypowiedzie¢ umowe najmu
w czesci dotyczacej czynszu i zastosowac czynsz
wolny.

6. Przepis ust. 5 pkt 2 stosuje sie odpowiednio, gdy
najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu miesz-
kalnego w tej samej miejscowosci.

7. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania
oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochoddéw czton-
kéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentdw,
ktore do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktére powinny
byé przez sktadajgcych deklaracje przechowywane
w celu udostepnienia na zadanie towarzystwa, stosu-
je sie odpowiednio przepisy wykonawcze do ustawy
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkanio-
wych, dotyczgce deklarowania dochoddéw przy ustale-
niu wysokosci tych dodatkow.

Art. 31. Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla
konkretnych najemcow okresla umowa spoétki albo
statut towarzystwa. Zasady wspotdziatania towarzy-
stwa z gming lub gminami okresla umowa.

Art. 32. Umowa najmu moze przewidywaé obo-
wigzek wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczaja-
cej pokrycie naleznosci z tytutu najmu, istniejgcych
w dniu opréznienia lokalu, w wysokosci nie przekra-
czajacej 10% wartosci odtworzeniowej lokalu w dniu
zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 28 ust. 2.

Art. 33. W sprawach nie uregulowanych w rozdzia-
le 4 ustawy stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkanio-
wych.

Rozdziat 5
Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 34. W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. —
Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288)
w art. 219 8§ 3 otrzymuje brzmienie:

»8 3. Statut spotdzielni moze przewidywac, ze:

1) w domach dla inwalidow, oséb samotnych
i winnych domach o specjalnym przeznacze-
niu,

2) w domach wybudowanych z udziatem $rod-
kow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

lokatorskie prawo do lokalu nie podlega prze-
ksztatceniu.”.
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Art. 35. W ustawie z dnia 28 lipca 1983 r. o podat-
ku od spadkow i darowizn (Dz. U. Nr 45, poz. 207,
z 1989 r. Nr 74, poz. 443 i z 1995 r. Nr 85, poz. 428)
w art. 4 w ust. 1 dodaje sie pkt 6 w brzmieniu:

.6) nabycie w drodze darowizny praw do rachunku
oszczednosciowo-kredytowego przez matzonka,
wstepnych, zstepnych, rodzenstwo oraz osobe
pozostajgca faktycznie we wspdlnym pozyciu
matzenskim z posiadaczem rachunku oszczedno-
$ciowo-kredytowego w kasie mieszkaniowej, pod
warunkiem przeznaczenia srodkéw zgromadzo-
nych na tym rachunku na cele mieszkaniowe,”.

Art. 36. W ustawie z dnia 31 stycznia 1989 r. — Pra-
wo bankowe (Dz. U. z 1992 r. Nr 72, poz. 359, z 1993 r.
Nr 6, poz. 29, Nr 28, poz. 127 i Nr 134, poz. 646, z
1994 r. Nr 80, poz. 369 i Nr 121, poz. 591 oraz z 1995 r.
Nr 4, poz. 18) w art. 49 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

.2) w zakresie przekraczajagcym gwarancje ustawo-
wego systemu gwarantowania srodkow pienigz-
nych, okreslone ustawg z dnia 14 grudnia 1994 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, z tytutu
wktadow oszczednosciowych zgromadzonych na:

a) ksigzeczkach mieszkaniowych wystawionych
do dnia 23 pazdziernika 1990 r. — do dnia 31
grudnia 1999 r.,

b) imiennych rachunkach oszczednos$ciowo-kredy-
towych w bankach prowadzacych kasy mieszka-
niowe wedtug zasad okreslonych odrebnymi
przepisami — do tacznej wysokosci trzykrotno-
$ci kwot objetych gwarancjami Bankowego Fun-
duszu Gwarancyjnego, jezeli wktady byty gro-
madzone przez okres nie krotszy niz 2 lata,”.

Art. 37. W ustawie z dnia 14 grudnia 1990 r. o znie-
sieniu i likwidacji niektorych funduszy (Dz. U. Nr 89,
poz. 517) po art. 14 dodaje sie art. 14a w brzmieniu:

LArt. 14a. Nie Sciggniete wierzytelnosci centralnego
Funduszu Rozwoju Budownictwa Mieszka-
niowego stanowig przychéd Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego z dniem jego
utworzenia.”

Art. 38. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podat-
ku dochodowym od oséb fizycznych (Dz. U. z 1993 r.
Nr 90, poz. 416 i Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 43,
poz. 163, Nr 90, poz. 419, Nr 113, poz. 547, Nr 123,
poz. 602 i Nr 126, poz. 626 oraz z 1995 r. Nr 5, poz. 25)
wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 26:
a) w ust. 1 po pkt 5 dodaje sie pkt 5a w brzmieniu:

»ba) wydatkédw poniesionych w roku podatko-
wym w celu systematycznego gromadze-
nia oszczednosci wytgcznie na jednym ra-
chunku oszczednosciowo-kredytowym
w banku prowadzgcym kase mieszkanio-
wa, wedtug zasad okreslonych odrebnymi
przepisami, w wysokosci nie przekraczajg-
cej w roku podatkowym 20% kwoty okre-
slonej w ust. 3,”

b) w ust. 3 wyrazy ,ust. 1 pkt 5 lit. b)—f)" zastepuje

si¢ wyrazami ,, ust. 1 pkt 5 lit. b)—f) oraz pkt 5a”,

c) po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Jezeli podatnik korzystat z odliczen wydat-
kow wymienionych w ust. 1 pkt
ba i oszczednosci zgromadzone w banku
prowadzagcym kase mieszkaniowa wydat-
kowat zgodnie z celami systematycznego
oszczedzania na tym rachunku, o kwote
tych odliczen pomniejsza sie kwote faktycz-
nie poniesionych wydatkéw podlegajacych
odliczeniu od dochodu na cele wymienio-
ne w ust. 1 pkt 5.”,

d) w ust. 7 w pkt 1 wyrazy ,pkt 5i 6" zastepuje sie

wyrazami ,pkt 5, 5a i 6”,

e) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

8. Wysokos¢ wydatkéw na cele okreslone
w ust. 1 pkt 5, 5a, 6, 7a i 7c dotyczy wydat-
kéw poniesionych tacznie przez oboje mat-
zonkéw. Jezeli matzonkowie podlegaja od-
rebnemu opodatkowaniu i ponosza wydatki,
odlicza si¢ je zgodnie z wnioskami wyrazo-
nymi w zeznaniach rocznych badz od docho-
du kazdego z matzonkéw w proporcji wska-
zanej we wniosku, badz od dochodu jednego
z matzonkow. Jezeli matzonkowie przed za-
warciem zwigzku matzenskiego ponosili
w okresie obowigzywania ustawy wydatki na
cele okreslone w ust. 1 pkt 5 lit. a)—f),
pkt 5a lub pkt 6 i odliczali je od dochodu,
o kwote tych wydatkéw zmniejsza sie wyso-
kos¢ wydatkéw, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym. Jezeli matzonkowie pono-
sili wydatki na cele okreslone w ust. 1 pkt 5
lit. a)—f), pkt 5a lub pkt 6 w czasie trwania
zwigzku matzenskiego i wydatki te byty odli-
czone od ich dochoddéw, a nastepnie ustat
zwigzek matzenski, przysiugujgca kazdemu
z nich kwota wydatkow podlega zmniejsze-
niu o wydatki poniesione w czasie trwania
zwigzku matzenskiego, w wysokosci po 50%
tych wydatkéw, jezeli byli opodatkowani
tacznie, a jezeli byli opodatkowani odrebnie
— w wysokosci odliczonej od dochodu kaz-
dego z matzonkow.”,

f) w ust. 9 wyrazy ,pkt 5i 6" zastepuje sie wyraza-

mi ,pkt 5, 5ai 6",

g) w ust. 10 na koncu dodaje sie zdanie drugie

i trzecie w brzmieniu:

.Powyzszg zasade stosuje sie rowniez, jezeli po-
datnik wycofat oszczednosci z kasy mieszkanio-
wej lub przenidst uprawnienia do rachunku
oszczednosciowo-kredytowego na rzecz oséb
trzecich, z wyjatkiem dzieci wtasnych lub przy-
sposobionych. W razie przeniesienia uprawnien
do rachunku na rzecz dzieci, do rozliczenia kwo-
ty przystugujacych im odliczen wydatkéw na ich
cele mieszkaniowe stosuje sie odpowiednio
art. 41 ust. 3a.”;
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2) w art. 41 po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu:

.3a. Banki prowadzace kasy mieszkaniowe sa
obowigzane pobierac, jako ptatnicy, zaliczki
na podatek dochodowy od oszczednosci,
o ktérych mowa w art. 26 ust. 10 zdanie dru-
gie — w wysokosci 20% wycofanej kwoty,
chyba ze osoba wycofujagca oszczednosci zto-
2y oswiadczenie, ze nie korzystata z odliczenia
na podstawie art. 26 ust. 1 pkt 5a.”;

3) w art. 45 w ust. 3a w ostatnim zdaniu po wyrazach
.Spotdzielni mieszkaniowej” dodaje sie wyrazy
.albo oszczednosci z rachunku prowadzonego
przez kase mieszkaniowa lub przeniesienia upraw-
nien do tego rachunku na rzecz osob innych niz
dzieci wtasne i przysposobione”.

Art. 39. W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podat-
ku dochodowym od osob prawnych (Dz. U. z 1993 .
Nr 106, poz. 482 i Nr 134, poz. 646,z 1994 r. Nr 1, poz. 2,
Nr 43, poz. 163, Nr 80, poz. 368, Nr 87, poz. 406, Nr 90,
poz. 419, Nr 113, poz. 547, Nr 123, poz. 602 i Nr 127,
poz. 627 oraz z 1995 r. Nr 5, poz. 25, Nr 86, poz. 433
i Nr 96, poz. 478) w art. 17 w ust. 1 po pkt 4i dodaje sig
pkt 4j i 4k w brzmieniu:

»4j) dochody towarzystw budownictwa spoteczne-
go uzyskane z gospodarki zasobami mieszka-
niowymi i z innych zrédet przychodow —
w czesci przeznaczonej na cele zwigzane
z utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych oraz
na budowe mieszkan na wynajem,

4k) dochody Banku Gospodarstwa Krajowego pro-
wadzgcego Krajowy Fundusz Mieszkaniowy
oraz banku prowadzacego kase mieszkaniowa,
stanowigce rownowartos¢ dochodu uzyskane-
go przez Fundusz lub kase mieszkaniowa z ty-
tutow okreslonych w odrebnych przepisach —
w czesci przeznaczonej wytacznie na realizacje
wymienionych w tych przepisach celéw odpo-
wiednio Funduszu lub kasy mieszkaniowej,”.

Art. 40. W ustawie z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.
U. Nr 105, poz. 509 i z 1995 r. Nr 86, poz. 433) wprowa-
dza sie nastepujace zmiany:

1) art. 21 otrzymuje brzmienie:

LArt. 21. 1. Czynsz obejmuje: podatek gruntowy,
podatek od nieruchomosci, koszty ad-
ministrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania zieleni oraz wszyst-
kich pomieszczen wspolnego uzytko-
wania, w tym optaty za utrzymanie

czystosci, energie cieplng i elektryczna,
z zastrzezeniem art. 20 ust. 4.

2. Najemca oproécz czynszu jest obowigza-
ny do uiszczania optfat za Swiadczenia
zwigzane z eksploatacjg mieszkania,
w tym opfaty za energie elektryczna,
energie cieplng, gaz, wode, za odbior
nieczystosci statych i ptynnych, winde,
antene zbiorczg oraz domofon.”;

2) w art. 43 po ust. 2 dodaje sig ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Najemca jest obowigzany na zadanie gminy
przedstawic¢ zaswiadczenie wtasciwego miej-
scowo urzedu skarbowego o wysokosci do-
chodow uzyskanych przez cztonkéw gospo-
darstwa domowego najemcy.”

Art. 41. W ustawie z dnia 14 grudnia 1994 r. o Ban-
kowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 1995 r. Nr 4,
poz. 18) w art. 14 dotychczasowg tres¢ oznacza sie ja-
ko ust. 1 oraz dodaje ust. 2 w brzmieniu:

.2. Nie nalicza sie obowiazkowej optaty rocznej od
aktywow z umow o kredyt kontraktowy w ban-
kach prowadzacych kasy mieszkaniowe wedtug
zasad okreslonych odrebnymi przepisami.”

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 42. 1. Towarzystwa budownictwa spoteczne-
go, utworzone przed dniem wejscia w zycie ustawy, sg
obowigzane, w terminie roku od dnia wejscia w zycie
ustawy, dostosowac statut lub umowe spodtki do jej
przepisow albo zmieni¢ firme lub nazwe. Do zmiany
statutu lub umowy stosuje sie art. 24 ust. 3 ustawy.

2. Jezeli spotka lub spoétdzielnia nie dokona zmia-
ny statutu lub umowy spétki w terminie i w sposodb
okreslony w ust. 1, sad rejestrowy zazgda usuniecia
brakéw w wyznaczonym terminie, a po jego bezsku-
tecznym uptywie uczyni w rejestrze wzmianke o zaka-
zie uzywania w nazwie lub firmie wyrazow ,towarzy-
stwo budownictwa spotecznego” i powiadamia o tym
dang spotke lub spoétdzielnie.

Art. 43. Traci moc ustawa z dnia 3 lipca 1947 r. o po-
pieraniu budownictwa (Dz. U. Nr 52, poz. 270 i Nr 73,
poz. 467, z 1951 r. Nr 10, poz. 75 i Nr 14, poz. 110 oraz
z 1952 r. Nr 18, poz. 108).

Art. 44. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia, z wyjatkiem przepisow art. 35, 38
i 39, ktére wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 1996 r.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: L Watesa

Wydaweca: Urzad Rady Ministrow
Redakcja: Departament Prawny, 00-583 Warszawa, Al. Ujazdowskie 1/3, P-29.
Skiad, druk i kolportaz: Wydziat Wydawnictw i Poligrafii Gospodarstwa Pomocniczego URM,
02-903 Warszawa, ul. Powsinska 69/71, P-1, tel. 694-67-50, 694-67-52 i 694-67-03, telefaks (22) 694-62-06.

Ttoczono z polecenia Prezesa Rady Ministrow w Wydziale Wydawnictw i Poligrafii Gospodarstwa Pomocniczego URM, Warszawa, ul. Powsinska 69/71.

Zam. 700/W/C/95

ISSN 0867-3411

Cena 48 gr (4 800 zt)





