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733
USTAWA

z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa reguluje zasady i formy ochrony
praw lokatordw oraz zasady gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy.

Art. 2. 1. llekroé w ustawie jest mowa o:

1) lokatorze — nalezy przez to rozumiec¢ najemce loka-
lu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego
tytutu prawnego niz prawo wtasnosci,

2) wtascicielu — nalezy przez to rozumieé wynajmu-
jacego lub inng osobe, z ktérg wigze lokatora sto-
sunek prawny uprawniajacy go do uzywania loka-
lu,

3) wspotlokatorze — nalezy przez to rozumieé lokato-
ra, ktéremu przystuguje tytut prawny do uzywania
lokalu wspolnie z innym lokatorem,

4) lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal stuzacy do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lo-
kal bedacy pracowniag stuzacg twoércy do prowa-
dzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; nie
jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie
przeznaczone do krétkotrwatego pobytu osob,
w szczegolnosci znajdujace sie w budynkach inter-
natow, burs, pensjonatow, hoteli, domdéw wypo-
czynkowych lub w innych budynkach stuzacych do
celow turystycznych lub wypoczynkowych,

5) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal
nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wypo-
sazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia po-
koi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domo-
wego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m?,
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa do-
mowego 10 m2, przy czym lokal ten moze byé o ob-
nizonym standardzie,

6) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec lokal
znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w ktorej
jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony
w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie
byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o po-
wierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzy-
wanym; warunek ten uznaje sie za spetniony, jeze-
li na cztonka gospodarstwa domowego przypada
10 m2 powierzchni facznej pokoi, a w wypadku go-
spodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej po-
wierzchni,

7) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzagcych miesz-

kalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania;
za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie po-
wierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli,
szaf i schowkdéw w $cianach, pralni, suszarni, wéz-
kowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych
do przechowywania opatu,

8) optatach niezaleznych od wtasciciela — nalezy
przez to rozumieé optaty za dostawy do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci sta-
tych i ptynnych,

9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o kto-
rej mowa w ust. 1 pkt 7, dokonuje sie w Swietle wy-
prawionych scian. Powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od
2,20 m nalezy zaliczaé¢ do obliczen w 100%, o wyso-
kosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m — w 50%, o wysokos$ci mniejszej od
1,40 m pomija sie catkowicie. Pozostate zasady obli-
czania powierzchni nalezy przyjmowacé zgodnie z Pol-
ska Norma odpowiednig do okres$lania i obliczania
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych
w budownictwie.

Art. 3. Przepisy niniejszej ustawy nie naruszajg
przepiséw innych ustaw regulujagcych ochrone praw
lokatorow w sposoéb korzystniejszy dla lokatora.

Art. 4. 1. Tworzenie warunkdéw do zaspokajania po-
trzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzgdowej nale-
zy do zadan wtasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzia-
nych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale za-
mienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe go-
spodarstw domowych o niskich dochodach.

3. Gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa
w ust. 1i 2, wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb gminy
lub w inny sposob.

4. Gminy moga otrzymywacé dotacje celowe z bu-
dzetu panstwa na zadania, o ktérych mowa w ust. 1i 2.

Rozdziat 2

Prawa i obowiazki lokatoréw oraz ochrona ich praw

Art. 5. 1. Umowa o odptatne uzywanie lokalu, z wy-
jatkiem lokalu socjalnego, moze by¢ zawarta na czas
nieoznaczony lub na czas oznaczony nie krétszy niz
3 lata.
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2. W razie zawarcia umowy na czas krotszy niz 3 la-
ta umowe uwaza sie za zawartg na czas nieoznaczony.

3. Swiadczenie pieniezne za odptatne uzywanie lo-
kalu ustala sie¢ w pienigdzu polskim. Inne ustalenie,
tacznie z zastrzezeniem klauzul waloryzacyjnych, jest
niedopuszczalne i uwaza sie za niezastrzezone.

4. Zastrzezenie w umowie, o ktérej mowa w ust. 1,
warunku rozwigzujgcego jest bezskuteczne.

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4, nie dotyczy uza-
leznienia ustania tytutu prawnego do lokalu:

1) zwigzanego ze stosunkiem pracy od ustania tego
stosunku,

2) zwigzanego z lokalem, w ktédrym wynajmujacy za-
mieszkiwat przed nawigzaniem tego stosunku, od
powrotu przez wtasciciela do tego lokalu i ponow-
nego w nim zamieszkania lub odptfatnego zbycia
tego lokalu,

3) od zakonczenia przez lokatora nauki w szkole lub
uczelni wyzszej.

6. Jezeli w umowie zastrzezono warunek, o ktérym
mowa w ust. 5 pkt 1i 3, ustanie tytutu prawnego naste-
puje nie wczesniej niz w terminie 3 miesiecy od ziszcze-
nia sie tego warunku.

Art. 6. 1. Zawarcie umowy najmu, z wytgczeniem
umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz
umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokalu, moze
by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji za-
bezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu loka-
lu przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznie-
nia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego we-
dtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy
najmu.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od
dnia oprdznienia lokalu lub nabycia jego wtasnosci
przez najemce, po potraceniu naleznosci wynajmuja-
cego z tytutu najmu lokalu.

3. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu
powinna odpowiadac iloczynowi kwoty miesiecznego
czynszu obowigzujgcego w tym dniu i liczby, ktéra po
pomnozeniu przez kwote miesiecznego czynszu obo-
wigzujgcego w dniu podpisania umowy najmu stano-
wita podstawe ustalenia wysokosci pobranej kaucji.

Art. 7. W lokalach wchodzacych w sktad mieszka-
niowego zasobu gminy lub innych jednostek samorza-
du terytorialnego oraz stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu
Panstwa lub panstwowych os6b prawnych wtasciciel
ustala stawki czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej
lokali z uzwglednieniem czynnikow podwyzszajgcych
lub obnizajacych ich wartosé uzytkowa, a w szczegol-
nosci:

1) potozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabu-
dowa zwarta lub wolno stojaca,

2) potozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, sto-
pien nastonecznienia lokalu,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzagdzenia tech-
niczne i instalacje oraz ich stan,

4) ogolny stan techniczny budynku.

Art. 8. Jezeli wtascicielem jest jednostka samorzg-
du terytorialnego, stawki czynszu, o ktérych mowa
w art. 7, ustala zarzad tej jednostki:

1) w przypadku gminy — w oparciu o uchwate, o kto-
rej mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4,

2) w przypadku pozostatych jednostek samorzadu te-
rytorialnego — w oparciu o uchwate odpowiednio
rady powiatu lub sejmiku wojewdédztwa w sprawie
zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiagcych
wtasnosé tych jednostek lub wtasno$é osdb praw-
nych nalezacych do tych jednostek.

Art. 9. 1. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wtasciciela, nie moze byé dokonywane czesciej niz co
6 miesiecy.

2. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wta-
Sciciela jest on obowigzany do przedstawienia lokato-
rowi na pi$mie zestawienia optat wraz z przyczyna ich
podwyzszenia.

3. Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie
lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela,
nie moga w danym roku przekraczaé $redniorocznego
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem
w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajace-
go rok miniony nie wiecej niz o:

1) 50% — jezeli roczna wysokos$é czynszu nie przekra-
cza 1% wartosci odtworzeniowej,

2) 25% — jezeli roczna wysokos$é czynszu jest wyzsza
niz 1% i nie przekracza 2% wartosci odtworzenio-
wej,

3) 15% — jezeli roczna wysokos$é czynszu jest wyzsza
niz 2% wartosci odtworzeniowe;.

Dane o wzroscie cen, o ktérym mowa w zdaniu pierw-
szym, sg podawane w komunikatach Prezesa Gtow-
nego Urzedu Statystycznego.

4. Na zadanie lokatora wtasciciel jest obowigzany
podac¢ przyczyne podwyzszenia optat za uzywanie lo-
kalu oraz przedstawié kalkulacje w tym zakresie.
Uprawnienie to nie dotyczy czynszu.

5. W stosunkach najmu oprécz czynszu wynajmu-
jacy moze pobieraé jedynie optaty niezalezne od wta-
Sciciela, a w wypadku innych tytutow prawnych
uprawniajgcych do uzywania lokalu, oprécz optat za
uzywanie lokalu, wtasciciel moze pobieraé jedynie
optaty niezalezne od wtasciciela, z zastrzezeniem
ust. 6.

6. Optaty niezalezne od wtasciciela moga by¢ po-
bierane przez wtasciciela tylko w wypadkach, gdy ko-
rzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposred-
nio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

7. Spotdzielnia mieszkaniowa moze podwyzszyé
optaty za uzywanie lokalu ponad poziom wynikajgcy
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z przepisow ust. 1i 3, jezeli podwyzka ta zostanie przy-
jeta uchwatg walnego zgromadzenia.

8. Wartos¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn
jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczenio-
wego kosztu odtworzenia 1 m?2 powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.

9. Wojewoda ogtasza co 6 miesiecy w dzienniku
urzedowym wojewoddztwa, w drodze obwieszczenia,
wysoko$é wskaznika przeliczeniowego kosztu odtwo-
rzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw miesz-
kalnych dla poszczegdélnych powiatéw znajdujacych
sie na obszarze danego wojewddztwa, uwzgledniajac
w szczegolnosci przecietny koszt budowy 1 m?2 po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ustalony
na podstawie aktualnych danych urzedu statystyczne-
go oraz wtasnych analiz. Wskaznik przeliczeniowy po-
winien uwzgledniaé wzrost cen towardw i ustug kon-
sumpcyjnych dla danego wojewddztwa w okresie po-
przedzajacym kwartat, na ktory jest ustalany.

Art. 10. 1. W razie awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator
jest obowigzany niezwtocznie udostepnié lokal w celu
jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odma-
wia udostepnienia lokalu, wtasciciel ma prawo wejsé¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub stra-
zy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy stra-
zy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé
lokatora lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszku-
jacej, wtasciciel jest obowigzany zabezpieczyé lokal
i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia loka-
tora; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

3. Po wczes$niejszym ustaleniu terminu lokator po-
winien takze udostepnié wtascicielowi lokal w celu do-
konania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wy-
padkach réwniez doraznego, przegladu stanu i wy-
posazenia technicznego lokalu oraz ustalenia za-
kresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez wtasciciela prac ob-
cigzajacych lokatora.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga,
lokator jest obowigzany oprézni¢ lokal i przeniesé sie
na koszt wtasciciela do lokalu zamiennego, jednak na
czas nie dtuzszy niz rok. Po uptywie tego terminu wta-
Sciciel jest obowigzany udostepnié lokatorowi w ra-
mach istniejgcego stosunku prawnego naprawiony lo-
kal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wy-
posazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz czynsz
za lokal dotychczasowy.

Art. 11. 1. Jezeli lokator jest uprawniony do odptat-
nego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wtascicie-
la stosunku prawnego moze nastgpié tylko z przyczyn
okreslonych w niniejszym artykule, z zastrzezeniem
art. 21 ust. 4 i 5. Wypowiedzenie powinno by¢ pod ry-
gorem niewaznos$ci dokonane na pismie oraz okreslaé
przyczyne wypowiedzenia.

2. Nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec
miesigca kalendarzowego, wtasciciel moze wypowie-
dzieé stosunek prawny, jezeli lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa loka-
lu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiagzki,
dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy urza-
dzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania
przez mieszkancéw albo wykracza w sposob razg-
cy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowe-
mu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych loka-
li, lub

2) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu co najmniej za trzy petne okresy
ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o za-
miarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wy-
znaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzy-
wania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej zgody
wtasciciela, lub

4) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigz-
ku z koniecznoscig rozbiérki lub remontu budynku,
z zastrzezeniem art. 10 ust. 4.

3. Wtasciciel lokalu, w ktdrym czynsz jest nizszy niz
3% wartosci odtworzeniowej lokalu, moze wypowie-
dzie¢ stosunek najmu:

1) z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu wy-
powiedzenia z powodu niezamieszkiwania najem-
cy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy,

2) z zachowaniem miesiecznego terminu wypowie-
dzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, oso-
bie, ktorej przystuguje tytut prawny do innego lo-
kalu potozonego w tej samej lub w pobliskiej miej-
scowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, o ile
lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu
zamiennego.

4. Nie pozniej niz na pot roku naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego, wtasciciel moze wypowie-
dziec¢ stosunek prawny, o ile zamierza zamieszka¢ w na-
lezacym do niego lokalu, jezeli lokatorowi przystuguje
tytut do lokalu, w ktérym moze zamieszka¢ w warun-
kach takich, jakby otrzymat lokal zamienny, lub jezeli
wtasciciel dostarczy mu lokal zamienny. W lokalu za-
miennym wysokos$é czynszu i optat, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, musi uwzgledniaé stosu-
nek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do
lokalu zwalnianego.

5. Nie pdzniej niz na 3 lata naprzdd, na koniec mie-
sigca kalendarzowego, wtasciciel moze wypowiedzieé
stosunek prawny lokatorowi, o ile zamierza zamieszkaé
w nalezacym do niego lokalu, a nie dostarcza mu loka-
lu zamiennego i lokatorowi nie przystuguje prawo do
lokalu, o ktérym mowa w ust. 4.

6. Jezeli wtasciciel, ktéry wypowiedziat stosunek
prawny na podstawie przepisu ust. 5, nie zamieszkat
w swoim lokalu lub zaprzestat w nim zamieszkiwaé
przed uptywem poét roku od ustania wypowiedzianego
stosunku prawnego, lokator jest uprawniony, wedtug
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swojego wyboru, bagdz do powrotu do lokalu na do-
tychczasowych warunkach badz do zadania od wtasci-
ciela zaptaty roznicy w czynszu i w optatach, ktore pta-
ci obecnie, w stosunku do tych, ktére ptacit w ramach
wypowiedzianego stosunku prawnego za okres jedne-
go roku. Koszty przeprowadzki lokatora do lokalu po-
nosi wtasciciel. Wtasciciel jest nadto obowigzany do
zaptaty lokatorowi kary ustawowej w wysokosci 15%
wartosci odtworzeniowej lokalu.

7. Przepisy ust. 4—6 stosuje sie, jezeli w lokalu wta-
Sciciela ma zamieszkac¢ jego petnoletni zstepny, wstep-
ny lub osoba, wobec ktérej wtasciciel ma obowigzek
alimentacyjny.

8. W wypadku stosunkéw prawnych, ktére nie usta-
ja przez wypowiedzenie, a w szczegdlnosci w wypadku
spotdzielczego prawa do lokalu, nie jest dopuszczalne
ustanie stosunku prawnego w sposob i z przyczyn
mniej korzystnych dla lokatora niz to wynika z przepi-
sow tego artykutu.

9. W wypadku okreslonym w ust. 2 pkt 4 lokatoro-
wi przystuguje prawo do lokalu zamiennego. Obowia-
zek zapewnienia lokalu zamiennego oraz pokrycia
kosztéw przeprowadzki spoczywa na wtascicielu bu-
dynku, z zastrzezeniem art. 32.

10. Z waznych przyczyn, innych niz okreslone
w ust. 2, wtasciciel moze wytoczyé powddztwo o roz-
wigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad
oproéznienia lokalu, jezeli strony nie osiggnety porozu-
mienia co do warunkéw i terminu rozwigzania tego
stosunku.

Art. 12. 1. Jezeli wypowiedzenie stosunku prawne-
go ma nastgpié z przyczyn i w trybie, o ktérych mowa
w art. 11 ust. 2 pkt 2, a gospodarstwo domowe lokato-
ra wykazuje, ze osigga dochody na poziomie umozli-
wiajgcym ubieganie sie w danej gminie o wynajecie lo-
kalu socjalnego, wypowiedzenie, z zastrzezeniem
ust. 5, nie moze nastgpié, jezeli wtasciciel nie zapropo-
nuje lokatorowi zawarcia ugody w sprawie zaptaty za-
legtych i biezgcych naleznosci.

2. Ugoda powinna zawieraé co najmnie;j:

1) postanowienie o roztozeniu sptaty zadtuzenia na
raty co najmniej w ten sposéb, aby kwota, ktdrag
lokator ma co miesigc uiszczaé z tytutu ugody do-
tyczacej zalegtych naleznosci, nie przekraczata
wysokos$ci miesiecznego czynszu i optat, do zapta-
ty ktérych byt obowigzany w chwili zawarcia ugo-
dy, lub

2) postanowienie o umorzeniu naliczonych do dnia
zawarcia ugody odsetek od zalegtych naleznosci,

3) informacje o skutkach niezawarcia ugody, o ktérych
mowa w ust. 7.

3. Ugoda nie muszg byé objete optaty niezalezne od
wtasciciela, a takze odsetki od nich.

4. Ugoda, o ktdrej mowa w ust. 1, wymaga formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinna by¢ za-
warta w ciaggu miesigca od przedtozenia lokatorowi na
pi$mie propozycji warunkéw ugody.

5. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli w czasie wy-
konywania postanowien ugody lub w ciggu dwéch lat
po ich wykonaniu zaistniejg przyczyny wypowiedzenia,
o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2.

6. Po zawarciu ugody wypowiedzenie stosunku
prawnego moze nastgpié, jezeli lokator nie wywigzuje
sie z jej postanowien przez dwa kolejne okresy ptatno-
Sci.

7. Jezeli do ugody nie doszto ze wzgledu na
sprzeczne stanowiska stron, za obowiagzujace tak, jak-
by ugoda zostata zawarta, uznaje sie propozycje ztozo-
ne na pismie przez wiasciciela, jezeli spetniajg one wy-
mogi okreslone w ust. 2.

8. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 7, termin re-
alizacji ztozonych przez wtasciciela propozycji rozpo-
czyna sie z poczatkiem miesigca kalendarzowego na-
stepujacego po uptywie terminu zawarcia ugody lub,
jezeli data ta przypada pdzniej, z poczatkiem miesigca
kalendarzowego nastepujacego po uptywie miesiecz-
nego terminu bezskutecznego oczekiwania na odpo-
wiedz.

9. W razie niewykonania ugody przez lokatora wta-
sciciel moze od niego dochodzi¢ zalegtych naleznosci
objetych ugoda do wysokosci kwot okreslonych
w ugodzie. Dotyczy to takze wypadkow okreslonych
w ust. 7 i gdy za obowigzujace tak, jakby ugoda zosta-
ta zawarta, uznaje sie propozycje jednej ze stron.

10. Wypowiedzenie dokonane z naruszeniem prze-
pisow ust. 1—4 jest niewazne.

Art. 13. 1. Jezeli lokator wykracza w sposéb razacy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w bu-
dynku, inny lokator lub wtasciciel innego lokalu w tym
budynku moze wytoczyé powddztwo o rozwigzanie
przez sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzy-
wania lokalu i nakazanie jego opréznienia.

2. Wspoétlokator moze wytoczyé powoddztwo o na-
kazanie przez sad eksmisji matzonka, rozwiedzionego
matzonka lub innego wspétlokatora tego samego loka-
lu, jezeli ten swoim razgco nagannym postepowaniem
uniemozliwia wspoélne zamieszkiwanie.

Art. 14. 1. W wyroku nakazujgcym opréznienie lo-
kalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec
0s06b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wtasciwej ze wzgle-
du na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oproéz-
nieniu.

2. Jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o kté-
rym mowa w ust. 1, dwodch lub wiecej osdb, gmina jest
obowigzana zapewni¢ im co najmniej jeden lokal so-
cjalny.

3. Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki
do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnie-
niu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage
dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczegdlng sytuacje materialng i rodzinna.
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4, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w cigzy,

2) matoletniego, niepetnosprawnego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o po-
mocy spotecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414,
Nr 106, poz. 668, Nr 117, poz. 756 i Nr 162, poz. 1118
i 1126, z 1999 r. Nr 20, poz. 170, Nr 79, poz. 885
i Nr 90, poz. 1001 oraz z 2000 r. Nr 12, poz. 136
i Nr 19, poz. 238) lub ubezwtasnowolnionego oraz
sprawujgcego nad taka osobg opieke i wspodlnie
Z nig zamieszkata,

3) obtoznie chorych,

4) emerytéow i rencistéw spetniajacych kryteria do
otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej,

5) bezrobotnych,

6) osoby spetniajgcej przestanki okreslone przez rade
gminy w drodze uchwaty

— chyba ze osoby te mogg zamieszka¢ w innym loka-
lu niz dotychczas uzywany.

5. Sad moze, z zastrzezeniem ust. 4, orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, w szcze-
golnosci jezeli nakazanie oprdznienia nastepuje z przy-
czyn, o ktérych mowa w art. 13.

6. Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania
oproéznienia lokalu do czasu ztozenia przez gmine ofer-
ty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Art. 15. 1. Jezeli w sprawie o oproznienie lokalu
okaze sig, ze w razie uwzglednienia powddztwa obo-
wigzane do oproéznienia lokalu moga by¢ jeszcze inne
osoby, ktore nie wystepujg w sprawie w charakterze
pozwanych, sad wezwie strone powodowg, aby w wy-
znaczonym terminie oznaczyta te osoby w taki sposob,
by ich wezwanie byto mozliwe, a w razie potrzeby, aby
wystgpita z wnioskiem o ustanowienie kuratora. Sad
wezwie te osoby do wziecia udziatu w sprawie w cha-
rakterze pozwanych.

2. W sprawie o0 oprodznienie lokalu sad z urzedu za-
wiadamia gmine wtasciwg ze wzgledu na miejsce po-
tozenia lokalu podlegajagcego opréznieniu w celu
umozliwienia jej wstgpienia do sprawy.

3. Do udziatu gminy w sprawie o oprdznienie loka-
lu stosuje sie odpowiednio przepisy o interwencji
ubocznej, z wyjatkiem art. 78, art. 79 zdanie drugie
i art. 83 Kodeksu postepowania cywilnego. Gmina nie
musi wykazywacé interesu prawnego, a jej przystapie-
nie nastepuje po stronie powoda.

4. W sprawie, o ktérej mowa w ust. 1, wydanie wy-
roku zaocznego moze nastgpi¢ wytacznie po przepro-
wadzeniu postepowania dowodowego. Przepisu
art. 339 8 2 Kodeksu postepowania cywilnego nie sto-
suje sie.

Art. 16. Wyrokéw sagdowych nakazujacych oproéz-
nienie lokalu nie wykonuje sie w okresie od 1 listopa-
da do 31 marca roku nastepnego wtacznie, jezeli oso-

bie eksmitowanej nie wskazano lokalu, do ktérego ma
nastgpi¢ przekwaterowanie.

Art. 17. Przepiséw art. 14 i art. 16 nie stosuje sie do
wypadkoéw, w ktérych powodem wydania wyroku na-
kazujgcego opréznienie lokalu jest znecanie sie nad ro-
dzina.

Art. 18. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu praw-
nego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym
mowa w ust. 1, odpowiada wysokosci czynszu, jaki
wtasciciel mogtby otrzymaé z tytutu najmu lokalu. Je-
zeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
witasciciel moze zgdaé od lokatora odszkodowania
uzupetniajacego.

3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo
socjalnego, o ile sad orzekt o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lo-
kalu, optacajg odszkodowanie w wysokosci czynszu,
jaki bytyby obowigzane optacac, gdyby stosunek praw-
ny nie wygast.

4. Jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego
osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sado-
wego, wtascicielowi przystuguje roszczenie odszko-
dowawcze od gminy w wysokosci odpowiadajacej
roznicy miedzy odszkodowaniem okreslonym
w ust. 2 a odszkodowaniem ptaconym przez bytego
lokatora, o ile osoba ta nadal zamieszkuje w lokalu
wtasciciela.

Art. 19. Do ochrony praw lokatora do uzywania lo-
kalu stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wta-
SNOSCi.

Rozdziat 3
Mieszkaniowy zaséob gminy

Art. 20. 1. W celu realizacji zadan, o ktéorych mowa
w art. 4, gmina moze tworzy¢ i posiadaé¢ zasdéb miesz-
kaniowy. W sktad tego zasobu wchodzg lokale stano-
wigce wtasnosé gminy albo komunalnych oséb praw-
nych lub spétek prawa handlowego utworzonych
z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownic-
twa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w posiada-
niu samoistnym tych podmiotow.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy,
z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali, o ktérych mowa
w ust. 3, moga byé wynajmowane tylko na czas nie-
oznaczony.

3. Rada gminy moze wydzieli¢ w zasobie mieszka-
niowym lokale przeznaczone do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy.

4. Przepisy ust. 2i 3 oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
dotyczagce mieszkaniowego zasobu gminy oraz praw
i obowigzkédw organdw gminy stosuje sie odpowied-
nio do mieszkaniowego zasobu innych jednostek sa-
morzadu terytorialnego oraz praw i obowigzkdw orga-
now takich jednostek.
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Art. 21. 1. Rada gminy uchwala:

1) wieloletnie programy gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy,

2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady
i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkanio-
wym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczo-
ne na ten cel.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na
co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegdl-
nosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicz-
nego zasobu mieszkaniowego gminy w poszcze-
golnych latach, z podziatem na lokale socjalne i po-
zostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lo-
kali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie za-
rzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolej-
nych latach,

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach,

7) wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzia-
tem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remon-
tow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspal-
nymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwtasci-
cieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatann majacych na celu poprawe wy-
korzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlno-
sci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z re-
montami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okre-
slaé w szczegdélnosci:

1) wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uza-
sadniajgcg oddanie w najem lokalu na czas nie-
oznaczony i lokalu socjalnego,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wniosko-
dawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru osob, ktéorym przystuguje pierw-
szenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz za-
miany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do

tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w in-
nych zasobach,

b) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem
lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lo-
kali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spotecznej,

6) zasady postepowania w stosunku do osoéb, ktére
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy,

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 80 m2.

4. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie go-
spodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, o kto-
rych mowa w ust. 2 pkt 8 lit. b), moga, z zastrzezeniem
ust. 5, stanowi¢ podstawe do wypowiadania umoéw
najmu z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaofe-
rowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego
lokalu, spetniajgcego wymagania co najmniej takie sa-
me, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wysokos$¢
czynszu i optat w lokalu zamiennym musi uwzgledniaé
stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamienne-
go do lokalu zwalnianego.

5. Jezeli najemcy przystuguje pierwszenstwo w na-
byciu zajmowanego lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, przepis ust. 4 stosuje
sie pod warunkiem, ze najemcy temu zaoferowano
wczesniej nabycie tego lokalu, a najemca nie skorzy-
stat z przystugujgcego mu pierwszenstwa w jego naby-
ciu.

Rozdziat 4

Lokale socjalne

Art. 22. Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela
czesc¢ lokali, ktdre przeznacza sie na wynajem jako lo-
kale socjalne.

Art. 23. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawie-
ra sie na czas oznaczony.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzeze-
niem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osobg, ktéra nie
ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody z go-
spodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci
okreslonej w uchwale rady gminy podjetej na podsta-
wie art. 21 ust. 3 pkt 1.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po upty-
wie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastepny
okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uza-
sadniajgcej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu
dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad
wysokos$é okreslong w uchwale rady gminy uzasadnia-
jacej oddanie w najem lokalu socjalnego od dnia usta-
nia najmu do czasu oproznienia takiego lokalu stosuje
sie przepisy art. 18 ust. 1i 2.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze prze-
kracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzu-
jacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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Art. 24. Prawo do lokalu socjalnego nie przystugu-
je osobie, ktdra samowolnie zajmuje lokal i wobec kto-
rej sad nakazat oprdznienie lokalu, chyba ze przyznanie
lokalu socjalnego bytoby w Swietle zasad wspo6tzycia
spotecznego szczegodlnie usprawiedliwione.

Art. 25. Gmina moze wypowiedzie¢ najem lokalu
socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu
i moze uzywac tego lokalu.

Rozdziat 5

Zmiany w przepisach obowiazujacych, przepisy
przejsciowe i koncowe

Art. 26. W Kodeksie cywilnym wprowadza sie na-
stepujace zmiany:
1) po art. 343 dodaje sie art. 343" w brzmieniu:
»Art. 3431, Do ochrony wtadania lokalem stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie
posiadania.”;

2) po art. 365 dodaje sie art. 365" w brzmieniu:

LArt. 3651, Zobowigzanie bezterminowe o charak-
terze ciagtym wygasa po wypowiedze-
niu przez dtuznika lub wierzyciela z za-
chowaniem terminéw umownych,
ustawowych lub zwyczajowych, a w ra-
zie braku takich terminéw niezwtocznie
po wypowiedzeniu.”;

3) w art. 659 w 8§ 2 skresla sie zdanie drugie;

4) w art. 673 dodaje sie 8 3 w brzmieniu:

.8 3. Jezeli czas trwania najmu jest oznaczony, za-
rowno wynajmujacy, jak i najemca moga wy-
powiedzieé¢ najem w wypadkach okreslonych
w umowie.”;

5) w art. 675 dodaje sie 8 3 w brzmieniu:

.8 3. Domniemywa sie, ze rzecz byta wydana na-
jemcy w stanie dobrym i przydatnym do
umoéwionego uzytku.”;

6) tytut rozdziatu Il w dziale | tytutu XVII ksiegi trzeciej
otrzymuje brzmienie:

~Najem lokalu”;

7) art. 680 otrzymuje brzmienie:

»Art. 680. Do najmu lokalu stosuje sie przepisy roz-
dziatu poprzedzajgcego, z zachowaniem
przepiséw ponizszych.”;

8) po art. 680 dodaje sie art. 680" w brzmieniu:

»Art. 6801, 8 1. Matzonkowie bez wzgledu na ist-
niejagce miedzy nimi stosunki ma-
jatkowe sg najemcami lokalu, jezeli
nawigzanie stosunku najmu lokalu
majacego stuzyé zaspokojeniu po-
trzeb mieszkaniowych zatozonej
przez nich rodziny nastgpito w cza-
sie trwania matzenstwa. Jezeli mie-
dzy matzonkami istnieje rozdziel-
no$¢ majatkowa, do wspodlnosci
najmu stosuje sie odpowiednio
przepisy o wspolnosci ustawowe;.

§ 2. Ustanie wspdlnosci  ustawowej
w czasie trwania matzenstwa nie po-
cigga za sobg ustania wspdlnosci
najmu lokalu. Jednakze sad, stosu-
jac odpowiednio przepisy o zniesie-
niu wspolnosci majatkowej, moze
z waznych powodoéw na zadanie jed-
nego z matzonkéw zniesé¢ wspol-
nos$¢é najmu lokalu.”;

9) po art. 685 dodaje sie art. 6851 w brzmieniu:

LArt. 6851, Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé
czynsz, wypowiadajgc dotychczasowa
wysokos$é czynszu najpdzniej na mie-
sigc naprzdd, na koniec miesigca kalen-
darzowego.”;

10) po art. 688 dodaije sie art. 688" i art. 6882 w brzmie-
niu:
LArt. 688", § 1. Za zaptate czynszu i innych nalez-
nych opfat odpowiadaja solidarnie
z najemcag stale zamieszkujace
z nim osoby petnoletnie.

§ 2. Odpowiedzialno$¢ osoéb, o ktérych
mowa w 8§ 1, ogranicza sie do wy-
sokosci czynszu i innych opfat na-
leznych za okres ich statego za-
mieszkiwania.

Art. 6882, Bez zgody wynajmujacego najemca nie
moze odda¢ lokalu lub jego czesci do
bezptatnego uzywania ani go podnajacé.
Zgoda wynajmujacego nie jest wyma-
gana co do osoby, wzgledem ktérej na-
jemca jest obcigzony obowigzkiem ali-
mentacyjnym.”;

11) w art. 690 po wyrazach ,praw najemcy” dodaje sie
wyrazy ,do uzywania”;

12) po art. 690 dodaje sie art. 691 w brzmieniu:

LArt.691. 8 1. W razie $mierci najemcy lokalu
mieszkalnego w stosunek najmu lo-
kalu wstepuja: matzonek niebedacy
wspotnajemca lokalu, dzieci najem-
cy i jego wspotmatzonka, inne oso-
by, wobec ktérych najemca byt obo-
wigzany do swiadczen alimentacyj-
nych, oraz osoba, ktéra pozostawata
faktycznie we wspdélnym pozyciu
Z najemca.

§ 2. Osoby wymienione w 8 1 wstepuja
w stosunek najmu lokalu mieszkal-
nego, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemca w tym lokalu do chwili je-
go s$mierci.

8 3. W razie braku oséb wymienionych
w 8§ 1 stosunek najmu lokalu miesz-
kalnego wygasa.

§ 4. Osoby, ktore wstapity w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego na pod-
stawie &8 1, mogg go wypowiedzie¢
z zachowaniem terminéw ustawo-
wych, chociazby umowa najmu byta
zawarta na czas oznaczony. W razie
wypowiedzenia stosunku najmu
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przez niektore z tych oséb stosunek
ten wygasa wzgledem osdéb, ktore
go wypowiedziaty.

8 b. Przepisow 8 1—4 nie stosuje sie
w razie $mierci jednego ze wspotna-
jemcow lokalu mieszkalnego.”

Art. 27. 1. Ustawa niniejsza znajduje rowniez zasto-
sowanie do stosunkéw prawnych powstatych przed
dniem jej wejscia w zycie.

2. Przepis art. 5 nie znajduje zastosowania do sto-
sunkow prawnych, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 28. 1. Do dnia 31 grudnia 2004 r. najemcy loka-
li mieszkalnych w budynkach spoétdzielni mieszkanio-
wych optacajg czynsz w wysokosci odpowiadajacej
kosztom eksploatacji i remontéw, ponoszonym przez
cztonkow spadtdzielni.

2. Do dnia 31 grudnia 2004 r., w stosunkach najmu
powstatych przed dniem wejscia w zycie ustawy, wy-
sokos$¢ czynszu w lokalach, w ktérych obowigzywat
w dniu wejscia w zycie ustawy czynsz regulowany, nie
moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

Art. 29. Czynsz najmu w zasobach towarzystwa bu-
downictwa spotecznego reguluja odrebne przepisy.

Art. 30. 1. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu praw-
nego do dnia wejscia w zycie ustawy przez okres nie
krotszy niz 10 lat wstepuje z mocy prawa w stosunek
najmu tego lokalu po uptywie 12 miesiecy od dnia wej-
Scia w zycie niniejszej ustawy, jezeli wtasciciel nie
whniesie w tym okresie powodztwa o nakazanie tej oso-
bie przez sad oproznienia lokalu lub jezeli w tym sa-
mym terminie nie wniesiono powddztwa o ustalenie
nieistnienia stosunku najmu.

2. W dniu nawigzania umowy najmu, o ktérej mo-
wa w ust. 1, czynsz najmu takich lokali jest naliczany
w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowe;j.

Art. 31. Do oso6b, ktére do chwili $mierci najemcy
lokalu sprawowaty nad nim opieke na podstawie umo-
wy zawartej z najemca przed dniem 12 listopada
1994 r., spetniajacej wymagania okreslone w art. 9
ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo loka-
lowe (Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z 1989 r. Nr 10,
poz. 57, Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 Nr 35, poz. 192,
21990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198,
21991 r. Nr 115, poz. 496 oraz z 1994 r. Nr 85, poz. 388),
stosuje sie art. 691 Kodeksu cywilnego w brzmieniu
obowigzujagcym przed dniem 12 listopada 1994 r.

Art. 32. Do dnia 31 grudnia 2015 r. w razie wypo-
wiedzenia najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 na-
jemcy optfacajagcemu w dniu wejscia w zycie ustawy
czynsz regulowany, obowigzek zapewnienia temu na-
jemcy lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztéw prze-
prowadzki spoczywa na wtasciwej gminie.

Art. 33. 1. W razie ustania po dniu 12 listopada
1994 r. najmu lokalu zawartego przed tym dniem na
czas trwania stosunku pracy byty najemca lub osoby
pozostajgce w lokalu po $mierci najemcy zachowuja

prawo do lokalu zamiennego, jezeli przystugiwato im
ono na podstawie przepisow obowigzujacych przed
tym dniem; w razie oddania w najem lokalu zamienne-
go, czynsz najmu za ten lokal w dniu zawarcia umowy
najmu nie moze w stosunku rocznym przekraczaé¢ 3%
jego wartosci odtworzeniowe;.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oséb,
ktore utracity tytut prawny do lokalu przed dniem 12 li-
stopada 1994 r. z powodu $mierci najemcy lub wypo-
wiedzenia najmu przez wynajmujgcego.

3. W razie likwidacji, przeksztatcenia lub upadtosci
zaktadu pracy, a takze przeniesienia wtasnosci budyn-
kow mieszkalnych na inng osobe po dniu 12 listopada
1994 r. umowy najmu lokalu zawarte na czas trwania
stosunku pracy stajg sie umowami zawartymi na czas
nieoznaczony.

4. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na
podstawie ust. 1 lub 2, ktoéra nie otrzymata propozycji
jego dostarczenia w okresie 12 miesiecy od dnia utra-
ty tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, przystu-
guje roszczenie o zawarcie umowy najmu tego lokalu
na czas nieoznaczony.

5. Do czasu dostarczenia lokalu zamiennego lub za-
warcia umowy najmu, o ktérej mowa w ust. 4, do oso-
by zajmujacej lokal bez tytutu prawnego stosuje sie od-
powiednio przepis art. 18 ust. 3.

Art. 34. Wydane i niewykonane przed dniem wej-
scia w zycie ustawy prawomocne orzeczenia sgdowe
oraz ostateczne decyzje administracyjne w sprawach
oprdznienia lokali podlegajgcych przepisom ustawy,
o ktérej mowa w art. 31, sg wykonywane przez organy
gmin w trybie przepisdw o postepowaniu egzekucyj-
nym w administracji.

Art. 35. 1. Osobie, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4,
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, jezeli
przed dniem 31 grudnia 2000 r. zostata objeta orzecze-
niem sagdowym, chociazby nieprawomocnym, nakazu-
jacym opréznienie lokalu, lub ostateczna decyzjg admi-
nistracyjna, o ktérej mowa w art. 34, a orzeczenie to lub
decyzja nie zostaty wykonane przed dniem wejscia
W Zycie ustawy.

2. Na zadanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1,
o uprawnieniu do lokalu socjalnego orzeka sagd w spra-
wie przeciwko gminie wtasciwej ze wzgledu na miejsce
potozenia lokalu podlegajgcego oprdznieniu. Roszcze-
nie to wygasa, jezeli nie bedzie dochodzone w ciggu
szesciu miesiecy od zawiadomienia uprawnionego
przez komornika lub organ, o ktérym mowa w art. 34,
o przystugujagcym uprawnieniu. Przepis art. 14 ust. 6
stosuje sie odpowiednio.

3. Postepowanie w sprawach, o ktérych mowa
w ust. 2, jest wolne od optat sagdowych.

4. Jezeli w toku postepowania egzekucyjnego oka-
ze sig, ze obowiagzkiem oprdznienia lokalu objeta jest
osoba, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4, komornik albo
organ, o ktérym mowa w art. 34:
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1) zawiadamia te osobe, ze moze wystgpié¢ z powddz-
twem o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalne-
go w terminie, o ktdrym mowa w ust. 2,

2) zawiesza postepowanie egzekucyjne,

3) o zawieszeniu postepowania egzekucyjnego zawia-
damia prokuratora.

5. W razie wytoczenia powddztwa, o ktérym mowa
w ust. 4 pkt 1, sad nakazuje wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu do czasu zakonczenia postepowa-
nia w sprawie o ustalenie uprawnienia do lokalu socjal-
nego.

6. Postepowanie egzekucyjne podejmuje sie z urze-
du, jezeli w terminie sze$ciu miesiecy od jego zawie-
szenia komornikowi lub organowi, o ktéorym mowa
w art. 34, nie zostanie przedtozony nakaz sadu, o kté-
rym mowa w ust. 5.

Art. 36. 1. Kaucja wptacona przez najemce przed
dniem 12 listopada 1994 r., pomniejszona o ewentual-
ne naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu, podlega
zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu
lub nabycia jego wtasnosci przez najemce.

2. Kaucja wptacona przez najemce w okresie obo-
wigzywania ustawy, o ktérej mowa w art. 39, podlega
zwrotowi w kwocie odpowiadajacej przyjetemu przy jej
wptacaniu procentowi wartosci odtworzeniowej lokalu
obowigzujgcej w dniu jej zwrotu w terminie okreslo-
nym w ust. 1.

Art. 37. 1. Jezeli najemca przed dniem 12 listopada
1994 r., za zgoda wynajmujgcego, dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysokosé czynszu regu-
lowanego, wynajmujacy moze zwrdci¢é najemcy war-
to$¢ ulepszenia i podwyzszyé odpowiednio czynsz;
w razie niezwrdcenia wartosci ulepszenia najemca
optaca czynsz w wysokosci nieuwzgledniajacej ulep-
szenia.

2. Rozliczen z tytutu ulepszen dokonywanych przez
najemce w lokalu w okresie obowigzywania ustawy,
o ktérej mowa w art. 39, strony dokonujg zgodnie z tre-
$cig zawartej w tej sprawie umowy.

Art. 38. llekroé¢ w innych ustawach jest mowa
o przepisach ustawy o najmie lokali mieszkalnych i do-
datkach mieszkaniowych, rozumie sie przez to przepi-
sy niniejszej ustawy.

Art. 39. 1. Traci moc ustawa z dnia 2 lipca 1994 r.
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkanio-
wych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 i Nr 162,
poz. 1119, z 1999 r. Nr 111, poz. 1281, z 2000 r. Nr 3,
poz. 46, Nr 5, poz. 67, Nr 83, poz. 946, Nr 88, poz. 988,
Nr 95, poz. 1041 i Nr 122, poz. 1317 oraz z 2001 r. Nr 4,
poz. 27 i Nr 32, poz. 386), z wyjatkiem przepisow roz-
dziatu 6.

2. W rozdziale 6 ustawy, o ktérej mowa w ust. 1,
w art. 39 wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Dodatek mieszkaniowy, z zastrzezeniem ust. 4,
nie przystuguje najemcom optacajgcym czynsz
wolny.”;

2) dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

»4. Dodatek mieszkaniowy przystuguje najemcom
optacajagcym czynsz wolny za lokale, za ktére
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 21 czerw-
ca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cy-
wilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) optacali oni
czynsz regulowany.”

Art. 40. Ustawa wchodzi w zycie z dniem ogtosze-
nia, z wyjatkiem art. 18 ust. 4 i art. 32, ktére wchodza
w zycie z dniem 1 stycznia 2002 r.
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z dnia 21 czerwca 2001 r.

o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

Art. 1. Ustawa reguluje zasady i tryb przyznawania,
ustalania wysokosci, finansowania i wyptacania dodat-
kéw mieszkaniowych oraz wtasciwos$é organdow w tych
sprawach.

Art. 2. 1. Dodatek mieszkaniowy, z zastrzezeniem
ust. 2, przystuguje:

1) najemcom oraz podnajemcom lokali mieszkalnych,

2) cztonkom spodtdzielni mieszkaniowych zamieszku-
jacym na podstawie spotdzielczego prawa do loka-
lu mieszkalnego,

3) osobom zajmujacym lokale mieszkalne w budyn-
kach stanowiacych ich wtasnos¢ i wtascicielom lo-
kali mieszkalnych,

4) innym osobom majacym tytut prawny do zajmowa-
nego lokalu mieszkalnego i ponoszacym wydatki
zwigzane z jego zajmowaniem,



