
Na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 22 sierp-
nia 1997 r. o publicznej s∏u˝bie krwi (Dz. U. Nr 106,
poz. 681, z 1998 r. Nr 117, poz. 756, z 2001 r. Nr 126,
poz. 1382 oraz z 2003 r. Nr 223, poz. 2215) zarzàdza si´,
co nast´puje:

§ 1. 1. WartoÊç kaloryczna posi∏ku regeneracyjne-
go przys∏ugujàcego zas∏u˝onemu honorowemu daw-
cy krwi lub honorowemu dawcy krwi, oddajàcemu:

1) 1 jednostk´ krwi pe∏nej,

2) 2 jednostki osocza metodà konwencjonalnà,

3) 3 jednostki osocza metodà automatycznà,

4) 1 lub 2 jednostki koncentratu krwinek czerwonych,

5) 1 jednostk´ koncentratu krwinek p∏ytkowych lub
1 jednostk´ koncentratu granulocytarnego uzy-
skanych podczas zabiegu aferezy 

— wynosi 4 500 kcal (18 840 kJ).

2. WartoÊç kaloryczna posi∏ku regeneracyjnego,
o której mowa w ust. 1, przys∏uguje tak˝e dawcy krwi
poddanemu zabiegowi uodpornienia lub innym zabie-
gom w celu uzyskania osocza lub surowic diagno-
stycznych. 

§ 2. Rozporzàdzenie wchodzi w ˝ycie z dniem og∏o-
szenia.2)

Minister Zdrowia: M. Balicki
———————
2) Niniejsze rozporzàdzenie by∏o poprzedzone rozporzàdze-

niem Ministra Zdrowia i Opieki Spo∏ecznej z dnia 14 wrze-
Ênia 1998 r. w sprawie wartoÊci kalorycznej posi∏ku rege-
neracyjnego przys∏ugujàcego dawcy krwi (Dz. U. Nr 124,
poz. 825).
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1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie drugie usta-
wy z dnia 20 lipca 2000 r. o og∏aszaniu aktów norma-
tywnych i niektórych innych aktów prawnych (Dz. U.
Nr 62, poz. 718, z 2001 r. Nr 46, poz. 499, z 2002 r.
Nr 74, poz. 676 i Nr 113, poz. 984, z 2003 r. Nr 65,
poz. 595 oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959) i art. 18 ustawy
z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie ustawy o gospo-
darce nieruchomoÊciami oraz o zmianie niektórych in-
nych ustaw (Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492) og∏asza
si´ w za∏àczniku do niniejszego obwieszczenia jednoli-
ty tekst ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodar-
ce nieruchomoÊciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741),
z uwzgl´dnieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawà z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niektórych
ustaw okreÊlajàcych kompetencje organów admi-
nistracji publicznej — w zwiàzku z reformà ustrojo-
wà paƒstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668),

2) ustawà z dnia 6 maja 1999 r. o zmianie ustawy
o gospodarowaniu nieruchomoÊciami rolnymi
Skarbu Paƒstwa oraz o zmianie niektórych ustaw
(Dz. U. Nr 49, poz. 484),

3) ustawà z dnia 7 stycznia 2000 r. o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomoÊciami oraz innych
ustaw (Dz. U. Nr 6, poz. 70)

— uj´tych w obwieszczeniu Prezesa Rady Ministrów
z dnia 25 maja 2000 r. w sprawie og∏oszenia jednoli-
tego tekstu ustawy o gospodarce nieruchomoÊciami
(Dz. U. Nr 46, poz. 543),

4) wyrokiem Trybuna∏u Konstytucyjnego z dnia
24 paêdziernika 2001 r. sygn. akt SK. 22/2001
(Dz. U. Nr 129, poz. 1447),

5) ustawà z dnia 21 grudnia 2001 r. o zmianie ustawy
o organizacji i trybie pracy Rady Ministrów oraz
o zakresie dzia∏ania ministrów, ustawy o dzia∏ach
administracji rzàdowej oraz o zmianie niektórych
ustaw (Dz. U. Nr 154, poz. 1800),

6) ustawà z dnia 1 marca 2002 r. o zmianach w orga-
nizacji i funkcjonowaniu centralnych organów ad-
ministracji rzàdowej i jednostek im podporzàdko-
wanych oraz o zmianie niektórych ustaw (Dz. U.
Nr 25, poz. 253, Nr 200, poz. 1689 i Nr 230,
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ROZPORZÑDZENIE MINISTRA ZDROWIA1)

z dnia 26 listopada 2004 r.

w sprawie wartoÊci kalorycznej posi∏ku regeneracyjnego przys∏ugujàcego dawcy krwi

———————
1) Minister Zdrowia kieruje dzia∏em administracji rzàdowej

— zdrowie, na podstawie § 1 ust. 2 rozporzàdzenia Preze-
sa Rady Ministrów z dnia 11 czerwca 2004 r. w sprawie
szczegó∏owego zakresu dzia∏ania Ministra Zdrowia (Dz. U.
Nr 134, poz. 1439).



poz. 1923 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 i Nr 240,
poz. 2408),

7) ustawà z dnia 24 maja 2002 r. o Agencji Bezpie-
czeƒstwa Wewn´trznego oraz Agencji Wywiadu
(Dz. U. Nr 74, poz. 676),

8) ustawà z dnia 20 czerwca 2002 r. o bezpoÊrednim
wyborze wójta, burmistrza i prezydenta miasta
(Dz. U. Nr 113, poz. 984),

9) ustawà z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze
(Dz. U. Nr 130, poz. 1112),

10) ustawà z dnia 5 lipca 2002 r. o zmianie ustawy o li-
stach zastawnych i bankach hipotecznych oraz
o zmianie niektórych innych ustaw (Dz. U. Nr 126,
poz. 1070),

11) ustawà z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Przepisy wpro-
wadzajàce ustaw´ — Prawo o ustroju sàdów ad-
ministracyjnych i ustaw´ — Prawo o post´powa-
niu przed sàdami administracyjnymi (Dz. U.
Nr 153, poz. 1271),

12) ustawà z dnia 30 paêdziernika 2002 r. o podatku le-
Ênym (Dz. U. Nr 200, poz. 1682),

13) ustawà z dnia 19 grudnia 2002 r. o zmianie ustawy
o spó∏dzielniach mieszkaniowych oraz niektórych
innych ustaw (Dz. U. Nr 240, poz. 2058),

14) wyrokiem Trybuna∏u Konstytucyjnego z dnia
19 grudnia 2002 r. sygn. akt K. 33/02 (Dz. U. z 2003 r.
Nr 1, poz. 15),

15) ustawà z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717),

16) ustawà z dnia 28 marca 2003 r. o zmianie ustawy
o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji
przedsi´biorstwa paƒstwowego „Polskie Koleje
Paƒstwowe” oraz o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomoÊciami (Dz. U. Nr 80, poz. 720),

17) ustawà z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie dróg krajowych (Dz. U. Nr 80, poz. 721),

18) ustawà z dnia 24 kwietnia 2003 r. — Przepisy wpro-
wadzajàce ustaw´ o dzia∏alnoÊci po˝ytku publicz-
nego i o wolontariacie (Dz. U. Nr 96, poz. 874),

19) ustawà z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568),

20) ustawà z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzàdu terytorialnego (Dz. U.
Nr 203, poz. 1966),

21) ustawà z dnia 14 listopada 2003 r. o zmianie usta-
wy o autostradach p∏atnych oraz o zmianie niektó-
rych ustaw (Dz. U. Nr 217, poz. 2124),

22) ustawà z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie usta-
wy o gospodarce nieruchomoÊciami oraz o zmia-

nie niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2004 r.
Nr 141, poz. 1492),

23) ustawà z dnia 12 grudnia 2003 r. o zaliczaniu na
poczet ceny sprzeda˝y albo op∏at z tytu∏u u˝ytko-
wania wieczystego nieruchomoÊci Skarbu Paƒ-
stwa wartoÊci nieruchomoÊci pozostawionych po-
za obecnymi granicami paƒstwa polskiego (Dz. U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 39),

24) ustawà z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamó-
wieƒ publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177),

25) ustawà z dnia 1 kwietnia 2004 r. o zmianie ustawy
— Prawo bankowe oraz o zmianie innych ustaw
(Dz. U. Nr 91, poz. 870),

26) ustawà z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przy-
rody (Dz. U. Nr 92, poz. 880),

27) ustawà z dnia 8 paêdziernika 2004 r. zmieniajàcà
ustaw´ o zmianie ustawy o gospodarce nierucho-
moÊciami oraz o zmianie niektórych innych ustaw
(Dz. U. Nr 240, poz. 2408)

oraz zmian wynikajàcych z przepisów og∏oszonych
przed dniem 30 listopada 2004 r.

2. Podany w za∏àczniku do niniejszego obwieszcze-
nia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

1) art. 234—239 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomoÊciami (Dz. U. Nr 115,
poz. 741), które stanowià:

„Art. 234. W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93,
z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19,
poz. 122, z 1982 r. Nr 11, poz. 81, Nr 19,
poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45,
poz. 242, z 1985 r. Nr 22, poz. 99,
z 1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr 34,
poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79,
poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464,
Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78,
z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85, poz. 388
i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83,
poz. 417, z 1996 r. Nr 114, poz. 542,
Nr 139, poz. 646 i Nr 149, poz. 703 oraz
z 1997 r. Nr 43, poz. 242) wprowadza si´
nast´pujàce zmiany:

1) w art. 232 w § 2 po wyrazach „Skarbu
Paƒstwa” dodaje si´ przecinek i wy-
razy „gmin lub ich zwiàzków.”,

2) skreÊla si´ art. 242.

Art. 235. W ustawie z dnia 15 lutego 1962 r.
o ochronie dóbr kultury (Dz. U. Nr 10,
poz. 48, z 1983 r. Nr 38, poz. 173,
z 1989 r. Nr 35, poz. 192, z 1990 r. Nr 34,
poz. 198, Nr 56, poz. 322, z 1996 r.
Nr 106, poz. 496 oraz z 1997 r. Nr 5,
poz. 24 i Nr 88, poz. 554) skreÊla si´
art. 35.

Art. 236. W ustawie z dnia 31 marca 1965 r.
o wy˝szym szkolnictwie wojskowym
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(Dz. U. z 1992 r. Nr 10, poz. 40, z 1996 r.
Nr 7, poz. 44 i z 1997 r. Nr 96, poz. 590)
wprowadza si´ nast´pujàce zmiany:

1) po art. 6 dodaje si´ art. 6a w brzmie-
niu:

„Art. 6a. Akademie wojskowe sà zwol-
nione z op∏at z tytu∏u u˝ytko-
wania wieczystego nierucho-
moÊci gruntowych.”,

2) po art. 54 dodaje si´ art. 54a
w brzmieniu:

„Art. 54a. 1. Z dniem 1 stycznia
1998 r.:

1) grunty stanowiàce
w∏asnoÊç Skarbu Paƒ-
stwa, pozostajàce w
zarzàdzie Minister-
stwa Obrony Narodo-
wej i zaj´te na siedzi-
by akademii wojsko-
wych, stajà si´ przed-
miotem u˝ytkowania
wieczystego tych aka-
demii,

2) budynki, inne urzà-
dzenia trwale z grun-
tem zwiàzane i lokale
znajdujàce si´ na
gruntach, o których
mowa w pkt 1, stajà
si´ w∏asnoÊcià akade-
mii wojskowych.

2. Nabycie prawa u˝ytko-
wania wieczystego grun-
tów oraz w∏asnoÊci bu-
dynków, innych urzà-
dzeƒ i lokali, o których
mowa w ust. 1, nie mo˝e
naruszaç praw osób trze-
cich.”

Art. 237. W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. — Pra-
wo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U.
Nr 30, poz. 163 i Nr 43, poz. 241,
z 1990 r. Nr 34, poz. 198, z 1991 r.
Nr 103, poz. 446, z 1996 r. Nr 106,
poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r.
Nr 54, poz. 349) wprowadza si´ nast´-
pujàce zmiany:

1) w art. 43 skreÊla si´ pkt 8;

2) w art. 44:

a) w ust. 1 po wyrazach „geodezji
i kartografii” skreÊla si´ wyrazy
„z wyjàtkiem uprawnieƒ w zakre-
sie szacowania nieruchomoÊci”,

b) skreÊla si´ ust. 2a;

3) w art. 45 w ust. 1 wyrazy „Minister
Spraw Wewn´trznych i Administra-
cji lub z jego upowa˝nienia G∏ówny

Geodeta Kraju w zakresie wymienio-
nym w art. 45 pkt 1—7 oraz Prezes
Urz´du Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast w zakresie wymienionym
w art. 43 pkt 8” zast´puje si´ wyraza-
mi „G∏ówny Geodeta Kraju”.

Art. 238. W ustawie z dnia 26 paêdziernika 1995 r.
o niektórych formach popierania bu-
downictwa mieszkaniowego oraz
o zmianie niektórych ustaw (Dz. U.
Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 106,
poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r.
Nr 80, poz. 507) w art. 33c w pkt 2 po
wyrazie „urbanistyki” dodaje si´ wyra-
zy „oraz licencje zawodowe w dziedzi-
nie poÊrednictwa w obrocie nierucho-
moÊciami i zarzàdzania nieruchomo-
Êciami”.

Art. 239. W ustawie z dnia 8 sierpnia 1996 r.
o urz´dzie Ministra Skarbu Paƒstwa
(Dz. U. Nr 106, poz. 493 i Nr 156,
poz. 775) wprowadza si´ nast´pujàce
zmiany:

1) w art. 5 w ust. 1 w pkt 3 skreÊla si´
wyraz „rzeczowymi”;

2) w art. 20 w pkt 2 i 3 po wyrazie „mie-
nia” dodaje si´ przecinek oraz wyrazy
„z wy∏àczeniem nieruchomoÊci”.”;

2) art. 150 ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie
niektórych ustaw okreÊlajàcych kompetencje or-
ganów administracji publicznej — w zwiàzku z re-
formà ustrojowà paƒstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668),
który stanowi:

„Art. 150. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem
1 stycznia 1999 r., z wyjàtkiem art. 26,
art. 128 pkt 2, art. 139 pkt 1 i 10, art. 145
ust. 2 i 4, art. 146 ust. 2 i 4 oraz art. 147
ust. 2 i 3, które wchodzà w ˝ycie z dniem
og∏oszenia, i art. 34 pkt 1, art. 36 pkt 23,
art. 48 pkt 1 i 3, art. 84, art. 97 pkt 1—3,
5—10 i 12—36 oraz art. 139 pkt 9 lit. a),
które wchodzà w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 2000 r.”;

3) art. 12 ustawy z dnia 6 maja 1999 r. o zmianie usta-
wy o gospodarowaniu nieruchomoÊciami rolnymi
Skarbu Paƒstwa oraz o zmianie niektórych ustaw
(Dz. U. Nr 49, poz. 484), który stanowi:

„Art. 12. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
14 dni od dnia og∏oszenia, z tym ˝e:

1) art. 1 pkt 8—10 stosuje si´ do gospo-
darki finansowej Agencji W∏asnoÊci
Rolnej Skarbu Paƒstwa poczynajàc od
roku obrotowego 1999,

2) art. 5 stosuje si´ poczynajàc od roku
podatkowego 1999.”;

4) art. 2, 3 i 9 ustawy z dnia 7 stycznia 2000 r. o zmia-
nie ustawy o gospodarce nieruchomoÊciami oraz
innych ustaw (Dz. U. Nr 6, poz. 70), które stanowià:
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„Art. 2. 1. Osoby, które przed dniem 1 stycznia
2000 r. wykonywa∏y dzia∏alnoÊç w zakre-
sie zarzàdzania nieruchomoÊciami przez
okres d∏u˝szy ni˝ 2 lata, zwalnia si´
z obowiàzku odbycia praktyki zawodo-
wej, a je˝eli przez okres d∏u˝szy ni˝ 5 lat
— równie˝ z obowiàzku z∏o˝enia egza-
minu. Zwolnienia dokonuje Paƒstwowa
Komisja Kwalifikacyjna na wniosek oso-
by ubiegajàcej si´ o nadanie licencji za-
wodowej, z∏o˝ony do dnia 31 grudnia
2000 r.

2. Osoby, które w dniu 1 stycznia 1998 r.
prowadzi∏y, na podstawie obowiàzujà-
cych przed tym dniem przepisów, dzia∏al-
noÊç w zakresie poÊrednictwa w obrocie
nieruchomoÊciami lub zarzàdzania nieru-
chomoÊciami, mogà prowadziç dzia∏al-
noÊç, o której mowa w art. 183a lub
art. 189 ust. 1, bez posiadania licencji za-
wodowych do dnia 31 grudnia 2000 r.

3. Przedsi´biorcy, którzy w dniu 1 stycznia
1998 r. prowadzili na podstawie obowià-
zujàcych przed tym dniem przepisów
dzia∏alnoÊç w zakresie poÊrednictwa
w obrocie nieruchomoÊciami lub zarzà-
dzania nieruchomoÊciami, mogà pro-
wadziç dzia∏alnoÊç, o której mowa
w art. 183a lub art. 189 ust. 1, pod wa-
runkiem zatrudnienia do dnia 31 grud-
nia 2000 r. odpowiednio licencjonowa-
nych poÊredników lub zarzàdców.

Art. 3. Do spraw o podzia∏ nieruchomoÊci,
w przypadku okreÊlonym w art. 1 pkt 32
lit. d), w których przed dniem wejÊcia
w ˝ycie niniejszej ustawy zosta∏a wydana
ostateczna decyzja o warunkach zabudo-
wy i zagospodarowania terenu, stosuje
si´ przepisy dotychczasowe.”

„Art. 9. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 14 dni
od dnia og∏oszenia, z wyjàtkiem przepi-
sów art. 1 pkt 94 lit. a) i c) oraz pkt 96 lit. b),
które wchodzà w ˝ycie z dniem og∏oszenia
z mocà od dnia 1 stycznia 2000 r., a tak˝e
art. 1 pkt 63, pkt 66 oraz pkt 72, które
wchodzà w ˝ycie z dniem 31 grudnia
2000 r.”;

5) art. 53 ustawy z dnia 21 grudnia 2001 r. o zmianie
ustawy o organizacji i trybie pracy Rady Ministrów
oraz o zakresie dzia∏ania ministrów, ustawy o dzia-
∏ach administracji rzàdowej oraz o zmianie niektó-
rych ustaw (Dz. U. Nr 154, poz. 1800), który stano-
wi:

„Art. 53. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 2002 r., z wyjàtkiem:

1) art. 14 pkt 5, który wchodzi w ˝ycie
z dniem 10 stycznia 2002 r.,

2) art. 32 pkt 1 i art. 41, które wchodzà
w ˝ycie z dniem 6 kwietnia  2002 r.,

3) art. 2 pkt 1 lit. b) i pkt 6, art. 5, art. 28
oraz art. 39, które wchodzà w ˝ycie
z dniem 1 lipca 2002 r.,

4) art. 12 pkt 2 oraz art. 37 pkt 1—4, pkt 5
w zakresie art. 5 ust. 2, art. 8 ust. 2
i art. 13, oraz pkt 6, które wchodzà
w ˝ycie z dniem 1 stycznia 2003 r.,

5) art. 25 pkt 2, który wchodzi w ˝ycie
z dniem uzyskania przez Rzeczpospoli-
tà Polskà cz∏onkostwa w Unii Europej-
skiej.”;

6) art. 81 ustawy z dnia 1 marca 2002 r. o zmianach
w organizacji i funkcjonowaniu centralnych orga-
nów administracji rzàdowej i jednostek im podpo-
rzàdkowanych oraz o zmianie niektórych ustaw
(Dz. U. Nr 25, poz. 253, Nr 200, poz. 1689 i Nr 230,
poz. 1923 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 i Nr 240,
poz. 2408), który stanowi:

„Art. 81. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 kwiet-
nia 2002 r., z wyjàtkiem:

1) art. 31, który wchodzi w ˝ycie z dniem
og∏oszenia z mocà od dnia 1 stycznia
2002 r.,

2) art. 52 pkt 12 lit. a), art. 59, art. 62
pkt 1, art. 71 ust. 2 i art. 79, które
wchodzà w ˝ycie z dniem og∏oszenia,

3) art. 1 ust. 1 pkt 1, ust. 5 oraz ust. 6
i art. 10 pkt 1, które wchodzà w ˝ycie
z dniem 31 marca 2002 r.,

4) art. 50 pkt 7, który wchodzi w ˝ycie
z dniem 6 kwietnia 2002 r.,

5) art. 2 ust. 3, art. 25, art. 36 pkt 1, 2 i 4,
art. 41, art. 48, art. 52 pkt 5, art. 63
pkt 1 oraz art. 80 ust. 1 pkt 1, które
wchodzà w ˝ycie z dniem 1 lipca
2002 r.,

6) art. 27 i art. 52 pkt 13 w zakresie doty-
czàcym art. 33a ust. 1 pkt 9, które
wchodzà w ˝ycie z dniem 1 stycznia
2003 r.,

7) art. 2 ust. 1, art. 14, art. 33, art. 35,
art. 46 pkt 1 i 4, art. 52 pkt 2, art. 54
oraz art. 63 pkt 3, które wchodzà w ˝y-
cie z dniem 1 stycznia 2004 r.”;

7) art. 235 ustawy z dnia 24 maja 2002 r. o Agencji
Bezpieczeƒstwa Wewn´trznego oraz Agencji Wy-
wiadu (Dz. U. Nr 74, poz. 676), który stanowi:

„Art. 235. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
14 dni od dnia og∏oszenia, z wyjàtkiem
art. 227 i art. 233, które wchodzà w ˝ycie
z dniem og∏oszenia.”;

8) art. 102 ustawy z dnia 20 czerwca 2002 r. o bezpo-
Êrednim wyborze wójta, burmistrza i prezydenta
miasta (Dz. U. Nr 113, poz. 984), który stanowi:

„Art. 102. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 
14 dni od dnia og∏oszenia, z tym ˝e prze-
pisy art. 28—81, art. 82 pkt 1 i 6 oraz
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art. 83—99 wchodzà w ˝ycie w dniu wy-
borów do organów stanowiàcych jed-
nostek samorzàdu terytorialnego prze-
prowadzonych w zwiàzku z zakoƒcze-
niem kadencji tych organów wybranych
w dniu 11 paêdziernika 1998 r.”;

9) art. 232 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lot-
nicze (Dz. U. Nr 130, poz. 1112), który stanowi:

„Art. 232. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
3 miesi´cy od dnia og∏oszenia, z wyjàt-
kiem art. 226 ust. 3 i art. 228 ust. 1, któ-
re wchodzà w ˝ycie z dniem og∏oszenia
ustawy.”;

10) art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2002 r. o zmianie usta-
wy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
oraz o zmianie niektórych innych ustaw (Dz. U.
Nr 126, poz. 1070), który stanowi:

„Art. 7. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 30 dni
od dnia og∏oszenia.”;

11) art. 106 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Przepi-
sy wprowadzajàce ustaw´ — Prawo o ustroju sà-
dów administracyjnych i ustaw´ — Prawo o post´-
powaniu przed sàdami administracyjnymi (Dz. U.
Nr 153, poz. 1271), który stanowi:

„Art. 106. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem
1 stycznia 2004 r., z wyjàtkiem przepi-
sów art. 8 pkt 1 i 2, art. 10 pkt 2 i 3,
art. 84 pkt 1, art. 86 § 1, art. 87 § 2,
art. 88, art. 90 § 1, art. 91 i art. 92, które
wchodzà w ˝ycie po up∏ywie 14 dni od
dnia og∏oszenia.”;

12) art. 13 ustawy z dnia 30 paêdziernika 2002 r. o po-
datku leÊnym (Dz. U. Nr 200, poz. 1682), który sta-
nowi:

„Art. 13. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 2003 r., z wyjàtkiem art. 6 ust. 9, który
wchodzi w ˝ycie z dniem og∏oszenia.”;

13) art. 10 ustawy z dnia 19 grudnia 2002 r. o zmianie
ustawy o spó∏dzielniach mieszkaniowych oraz nie-
których innych ustaw (Dz. U. Nr 240, poz. 2058),
który stanowi:

„Art. 10. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
14 dni od dnia og∏oszenia.”;

14) art. 89 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717), który stanowi:

„Art. 89. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
2 miesi´cy od dnia og∏oszenia.”;

15) art. 7 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o zmianie
ustawy o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywa-
tyzacji przedsi´biorstwa paƒstwowego „Polskie
Koleje Paƒstwowe” oraz o zmianie ustawy o go-
spodarce nieruchomoÊciami (Dz. U. Nr 80,
poz. 720), który stanowi:

„Art. 7. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 14 dni
od dnia og∏oszenia.”;

16) art. 45 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szcze-
gólnych zasadach przygotowania i realizacji inwe-
stycji w zakresie dróg krajowych (Dz. U. Nr 80,
poz. 721), który stanowi:

„Art. 45. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 
14 dni od dnia og∏oszenia i traci moc,
z wyjàtkiem rozdzia∏u 6, z dniem 31 grud-
nia 2007 r.”;

17) art. 24 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. — Przepi-
sy wprowadzajàce ustaw´ o dzia∏alnoÊci po˝ytku
publicznego i o wolontariacie (Dz. U. Nr 96,
poz. 874), który stanowi:

„Art. 24. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
30 dni od dnia og∏oszenia, z wyjàtkiem
art. 3 i 4, art. 6—14, art. 16—19 oraz
art. 22 i 23, które wchodzà w ˝ycie
z dniem 1 stycznia 2004 r.”;

18) art. 151 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568), który stanowi:

„Art. 151. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
60 dni od dnia og∏oszenia.”;

19) art. 102 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o docho-
dach jednostek samorzàdu terytorialnego (Dz. U.
Nr 203, poz. 1966), który stanowi:

„Art. 102. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem
1 stycznia 2004 r., z tym ˝e art. 33 ust. 1
pkt 1, art. 34 ust. 1 pkt 1, art. 55, art. 69
pkt 5, art. 97, art. 98, art. 99 i art. 100
wchodzà w ˝ycie z dniem og∏oszenia.”;

20) art. 17 ustawy z dnia 14 listopada 2003 r. o zmianie
ustawy o autostradach p∏atnych oraz o zmianie
niektórych ustaw (Dz. U. Nr 217, poz. 2124), który
stanowi:

„Art. 17. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 2004 r.”;

21) art. 12—16 i art. 19 ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o zmianie ustawy o gospodarce nierucho-
moÊciami oraz o zmianie niektórych innych ustaw
(Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 i Nr 240,
poz. 2408), które stanowià:

„Art. 12. 1. Osoby, które w dniu wejÊcia w ˝ycie ni-
niejszej ustawy posiada∏y uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nie-
ruchomoÊci lub licencje zawodowe
w zakresie poÊrednictwa w obrocie
nieruchomoÊciami, mogà prowadziç
dzia∏alnoÊç w tym zakresie bez spe∏-
nienia warunków, o których mowa od-
powiednio w art. 174 ust. 7 i 8 oraz
w art. 180 ust. 7 i 8 ustawy wymienio-
nej w art. 1, w brzmieniu nadanym ni-
niejszà ustawà, w okresie do dnia
31 grudnia 2005 r. 

2. Podmioty, o których mowa w art. 189
ustawy wymienionej w art. 1, mogà do
dnia 31 grudnia 2005 r. prowadziç dzia-
∏alnoÊç w zakresie zarzàdzania nieru-
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chomoÊciami bez spe∏nienia warunku
okreÊlonego w tym przepisie.

Art. 13. 1. Osoby z wykszta∏ceniem wy˝szym,
które przed dniem wejÊcia w ˝ycie
ustawy rozpocz´∏y studia podyplomo-
we w zakresie wyceny nieruchomoÊci,
mogà ubiegaç si´ po ich ukoƒczeniu
o nadanie uprawnieƒ zawodowych
w zakresie szacowania nieruchomoÊci,
bez spe∏nienia warunku, o którym mo-
wa w art. 177 ust. 1 pkt 3 ustawy wy-
mienionej w art. 1.

2. Osoby z wykszta∏ceniem Êrednim mo-
gà do dnia 31 grudnia 2005 r. ubiegaç
si´ o nadanie licencji zawodowych od-
powiednio w zakresie poÊrednictwa
w obrocie nieruchomoÊciami lub za-
rzàdzania nieruchomoÊciami, pod wa-
runkiem ukoƒczenia kursu specjali-
stycznego, którego program zosta∏
uzgodniony z ministrem w∏aÊciwym
do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej, odbycia
praktyki zawodowej oraz przejÊcia
z wynikiem pozytywnym post´powa-
nia kwalifikacyjnego, o którym mowa
w art. 191 ustawy wymienionej
w art. 1.

Art. 14. Uprawnienie, o którym mowa w art. 207
ust. 1 i 1a ustawy wymienionej w art. 1,
wygasa, je˝eli ˝àdanie o oddanie nieru-
chomoÊci w u˝ytkowanie wieczyste
w drodze umowy nie zostanie zg∏oszone
do dnia 31 grudnia 2005 r. 

Art. 15. Przepis art. 229a ustawy wymienionej
w art. 1 stosuje si´ równie˝ do spraw
wszcz´tych i niezakoƒczonych do dnia
wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy.

Art. 16. 1. Osobom, które przed dniem 31 grud-
nia 2001 r. prowadzi∏y bez licencji za-
wodowej dzia∏alnoÊç zawodowà w za-
kresie poÊrednictwa w obrocie nieru-
chomoÊciami lub zarzàdzania nieru-
chomoÊciami, zalicza si´ t´ dzia∏alnoÊç
na poczet praktyki zawodowej.

2. Zaliczenia dzia∏alnoÊci, o której mowa
w ust. 1, na poczet praktyki zawodowej
dokonuje Paƒstwowa Komisja Kwalifi-
kacyjna na wniosek osoby ubiegajàcej
si´ o nadanie licencji z∏o˝ony przed
up∏ywem 5 lat od dnia wejÊcia w ˝ycie
niniejszej ustawy.”

„Art. 19. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
3 miesi´cy od dnia og∏oszenia.”;

22) art. 17 ustawy z dnia 12 grudnia 2003 r. o zalicza-
niu na poczet ceny sprzeda˝y albo op∏at z tytu∏u
u˝ytkowania wieczystego nieruchomoÊci Skarbu
Paƒstwa wartoÊci nieruchomoÊci pozostawionych
poza obecnymi granicami paƒstwa polskiego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 39), który stanowi:

„Art. 17. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 
14 dni od dnia og∏oszenia.”;

23) art. 227 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo
zamówieƒ publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177),
który stanowi:

„Art. 227. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 
21 dni od dnia og∏oszenia, z wyjàtkiem:

1) art. 13 w zakresie dotyczàcym przeka-
zywania wst´pnego og∏oszenia infor-
macyjnego Urz´dowi Oficjalnych Pu-
blikacji Wspólnot Europejskich,

2) art. 30 ust. 2 pkt 4 i ust. 4, art. 31
ust. 4, art. 34 ust. 1 pkt 1, art. 40
ust. 3, art. 43 ust. 3 i ust. 4 pkt 2,
art. 49 ust. 3,

3) art. 49 ust. 4 w zakresie dotyczàcym
przekazywania og∏oszenia o zamó-
wieniu Urz´dowi Oficjalnych Publika-
cji Wspólnot Europejskich,

4) art. 52 ust. 3 pkt 2, art. 62 ust. 3,
art. 90 ust. 4, art. 92 w zakresie doty-
czàcym zawiadamiania o wyborze
oferty Prezesa Urz´du, art. 95 ust. 2,
art. 104 ust. 3, art. 108 pkt 2, art. 116
ust. 2, art. 118 ust. 4,

5) art. 128 w zakresie dotyczàcym prze-
kazywania okresowego og∏oszenia
informacyjnego Urz´dowi Oficjal-
nych Publikacji Wspólnot Europej-
skich,

6) art. 132 ust. 1 pkt 2 i ust. 2, art. 133,
art. 134, art. 135,

7) art. 146 ust. 1 pkt 1 w zakresie doty-
czàcym niedope∏nienia obowiàzku
przekazania og∏oszenia o zamówie-
niu Urz´dowi Oficjalnych Publikacji
Wspólnot Europejskich,

8) art. 154 pkt 16 w zakresie przedsta-
wiania Komisji Europejskiej rocznego
sprawozdania o funkcjonowaniu sys-
temu zamówieƒ,

9) art. 167, art. 168, art. 169, art. 177,
art. 178 

— które wchodzà w ˝ycie z dniem 1 ma-
ja 2004 r.”;

24) art. 22 ustawy z dnia 1 kwietnia 2004 r. o zmianie
ustawy — Prawo bankowe oraz o zmianie innych
ustaw (Dz. U. Nr 91, poz. 870), który stanowi:

„Art. 22. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 maja
2004 r., z wyjàtkiem art. 61, 71, 127
i art. 128 ustawy, o której mowa w art. 1,
w brzmieniu nadanym niniejszà ustawà,
które wchodzà w ˝ycie z dniem 1 stycznia
2005 r.”;

25) art. 162 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochro-
nie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880), który stano-
wi:
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„Art. 162. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 ma-
ja 2004 r., z wyjàtkiem art. 39 i 134 pkt 2,
które wchodzà w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 2005 r.”;

26) art. 2 ustawy z dnia 8 paêdziernika 2004 r. zmienia-
jàcej ustaw´ o zmianie ustawy o gospodarce nie-

ruchomoÊciami oraz o zmianie niektórych innych
ustaw (Dz. U. Nr 240, poz. 2408), który stanowi:

„Art. 2. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem og∏osze-
nia, z mocà od dnia 21 wrzeÊnia 2004 r.”.

Marsza∏ek Sejmu: J. Oleksy
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Za∏àcznik do obwieszczenia Marsza∏ka Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 listopada 2004 r.
(poz. 2603)

USTAWA

z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomoÊciami

DZIA¸ I

Przepisy ogólne

Art. 1. Ustawa okreÊla zasady:

1) gospodarowania nieruchomoÊciami stanowiàcymi
w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa oraz w∏asnoÊç jedno-
stek samorzàdu terytorialnego;

2) podzia∏u nieruchomoÊci;

3) scalania i podzia∏u nieruchomoÊci;

4) pierwokupu nieruchomoÊci;

5) wyw∏aszczania nieruchomoÊci i zwrotu wyw∏asz-
czonych nieruchomoÊci;

6) udzia∏u w kosztach budowy urzàdzeƒ infrastruktu-
ry technicznej;

7) wyceny nieruchomoÊci;

8) dzia∏alnoÊci zawodowej, której przedmiotem jest
gospodarowanie nieruchomoÊciami.

Art. 2. Ustawa nie narusza innych ustaw w zakre-
sie dotyczàcym gospodarki nieruchomoÊciami,
a w szczególnoÊci:

1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieru-
chomoÊci przez cudzoziemców (Dz. U. z 2004 r.
Nr 167, poz. 1758);

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymia-
nie gruntów (Dz. U. z 2003 r. Nr 178, poz. 1749 oraz
z 2004 r. Nr 116, poz. 1206);

3) ustawy z dnia 28 wrzeÊnia 1991 r. o lasach (Dz. U.
z 2000 r. Nr 56, poz. 679, z póên. zm.1));

4) ustawy z dnia 19 paêdziernika 1991 r. o gospoda-
rowaniu nieruchomoÊciami rolnymi Skarbu Paƒ-
stwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128);

5)2) ustawy z dnia 27 paêdziernika 1994 r. o autostra-
dach p∏atnych oraz o Krajowym Funduszu Drogo-
wym (Dz. U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2571);

5a)3) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie dróg krajowych (Dz. U. Nr 80, poz. 721
i Nr 217, poz. 2124);

6) ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowa-
niu Si∏ Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.
z 2002 r. Nr 42, poz. 368, z póên. zm.4)); 

7) ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospodarowaniu
niektórymi sk∏adnikami mienia Skarbu Paƒstwa
oraz o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U.
z 2004 r. Nr 163, poz. 1711).

Art. 3.5) 1. W∏aÊciwym w sprawach gospodarki nie-
ruchomoÊciami, regulowanych przepisami ustawy,
jest minister w∏aÊciwy do spraw budownictwa, gospo-
darki przestrzennej i mieszkaniowej.

———————
1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosta∏y

og∏oszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 86, poz. 958 i Nr 120,
poz. 1268, z 2001 r. Nr 110, poz. 1189 i Nr 145, poz. 1623,
z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 200,
poz. 1682, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i 721, Nr 162, poz. 1568,
Nr 203, poz. 1966 i Nr 229, poz. 2273 oraz z 2004 r. Nr 92,
poz. 880, Nr 93, poz. 894 i Nr 141, poz. 1492.

———————
2) W brzmieniu ustalonym przez art. 8 ustawy z dnia 14 listo-

pada 2003 r. o zmianie ustawy o autostradach p∏atnych
oraz o zmianie niektórych ustaw (Dz. U. Nr 217, poz. 2124),
która wesz∏a w ˝ycie z dniem 1 stycznia 2004 r. 

3) Dodany przez art. 38 pkt 1 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realiza-
cji inwestycji w zakresie dróg krajowych (Dz. U. Nr 80,
poz. 721), która wesz∏a w ˝ycie z dniem 25 maja 2003 r.;
utraci moc z dniem 31 grudnia 2007 r.

4) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosta∏y
og∏oszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 113,
poz. 984 i Nr 240, poz. 2055, z 2003 r. Nr 80, poz. 718,
Nr 101, poz. 944 i Nr 134, poz. 1267 oraz z 2004 r. Nr 6,
poz. 39 i Nr 116, poz. 1203. 

5) W brzmieniu ustalonym przez art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 
1 marca 2002 r. o zmianach w organizacji i funkcjonowa-
niu centralnych organów administracji rzàdowej i jedno-
stek im podporzàdkowanym oraz o zmianie niektórych
ustaw (Dz. U. Nr 25, poz. 253 oraz z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492 i Nr 240, poz. 2408); wszed∏ w ˝ycie z dniem
1 stycznia 2004 r. 



2. Organem doradczym ministra w∏aÊciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej w sprawach gospodarki nieruchomo-
Êciami jest Paƒstwowa Rada NieruchomoÊci.

3. Minister w∏aÊciwy do spraw budownictwa, go-
spodarki przestrzennej i mieszkaniowej powo∏uje i od-
wo∏uje przewodniczàcego i cz∏onków Rady, o której mo-
wa w ust. 2, oraz ustala, w drodze zarzàdzenia, jej regu-
lamin, który okreÊla organizacj´ i zasady dzia∏ania Rady.

Art. 4. Ilekroç w ustawie jest mowa o:

1) nieruchomoÊci gruntowej — nale˝y przez to rozu-
mieç grunt wraz z cz´Êciami sk∏adowymi, z wy∏à-
czeniem budynków i lokali, je˝eli stanowià odr´b-
ny przedmiot w∏asnoÊci;

2)6) zasobie nieruchomoÊci — nale˝y przez to rozu-
mieç nieruchomoÊci, które stanowià przedmiot
w∏asnoÊci Skarbu Paƒstwa, gminy, powiatu lub
województwa i nie zosta∏y oddane w u˝ytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomoÊci b´dàce przedmio-
tem u˝ytkowania wieczystego Skarbu Paƒstwa,
gminy, powiatu lub województwa;

3)6) dzia∏ce gruntu — nale˝y przez to rozumieç niepo-
dzielonà, ciàg∏à cz´Êç powierzchni ziemskiej sta-
nowiàcà cz´Êç lub ca∏oÊç nieruchomoÊci grunto-
wej;

3a)6) dzia∏ce budowlanej — nale˝y przez to rozumieç
zabudowanà dzia∏k´ gruntu, której wielkoÊç, cechy
geometryczne, dost´p do drogi publicznej oraz
wyposa˝enie w urzàdzenia infrastruktury technicz-
nej umo˝liwiajà prawid∏owe i racjonalne korzysta-
nie z budynków i urzàdzeƒ po∏o˝onych na tej dzia∏-
ce;

3b)7) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomoÊci — na-
le˝y przez to rozumieç dokonywanie czynnoÊci
prawnych, na podstawie których nast´puje prze-
niesienie w∏asnoÊci nieruchomoÊci lub przeniesie-
nie prawa u˝ytkowania wieczystego nieruchomo-
Êci gruntowej albo oddanie jej w u˝ytkowanie wie-
czyste;

4) poprzednim w∏aÊcicielu — nale˝y przez to rozu-
mieç osob´, która zosta∏a pozbawiona prawa w∏as-
noÊci nieruchomoÊci wskutek jej wyw∏aszczenia
albo przej´cia na rzecz Skarbu Paƒstwa lub na
rzecz jednostki samorzàdu terytorialnego na pod-
stawie innych tytu∏ów;

5)8) planie miejscowym — nale˝y przez to rozumieç
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-

go, o którym mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wycenie nieruchomoÊci — nale˝y przez to rozu-
mieç post´powanie, w wyniku którego dokonuje
si´ okreÊlenia wartoÊci nieruchomoÊci;

6a)9) okreÊlaniu wartoÊci nieruchomoÊci — nale˝y
przez to rozumieç okreÊlanie wartoÊci nierucho-
moÊci jako przedmiotu prawa w∏asnoÊci i innych
praw do nieruchomoÊci;

7) powszechnej taksacji nieruchomoÊci — nale˝y
przez to rozumieç wycen´ nieruchomoÊci, w wyni-
ku której nast´puje ustalenie wartoÊci katastralnej
nieruchomoÊci;

8) szacowaniu nieruchomoÊci — nale˝y przez to rozu-
mieç czynnoÊci zwiàzane z okreÊlaniem wartoÊci
nieruchomoÊci;

9)10) w∏aÊciwym organie — nale˝y przez to rozumieç,
z zastrze˝eniem art. 60, starost´, wykonujàcego
zadanie z zakresu administracji rzàdowej, w odnie-
sieniu do nieruchomoÊci stanowiàcych w∏asnoÊç
Skarbu Paƒstwa oraz organ wykonawczy gminy,
powiatu i województwa w odniesieniu do nieru-
chomoÊci stanowiàcych odpowiednio w∏asnoÊç
gminy, powiatu i województwa;

9a) samorzàdowej osobie prawnej — nale˝y przez to
rozumieç osoby prawne powo∏ywane lub tworzo-
ne przez organy jednostek samorzàdu terytorial-
nego;

9b) jednostce samorzàdu terytorialnego — nale˝y
przez to rozumieç gmin´, powiat lub wojewódz-
two;

9b1) staroÊcie — nale˝y przez to rozumieç równie˝
prezydenta miasta na prawach powiatu;

9c) w∏aÊciwym urz´dzie — nale˝y przez to rozumieç
starostwo powiatowe, w którym wykonywane sà
zadania z zakresu administracji rzàdowej dotyczà-
ce gospodarki nieruchomoÊciami Skarbu Paƒ-
stwa, albo odpowiednio urzàd gminy, starostwo
powiatowe lub urzàd marsza∏kowski, w których
prowadzone sà sprawy gospodarki nieruchomo-
Êciami stanowiàcymi w∏asnoÊç jednostek samo-
rzàdu terytorialnego;

9d) radzie lub sejmiku — nale˝y przez to rozumieç ra-
d´ gminy lub rad´ powiatu oraz sejmik wojewódz-
twa;

10) jednostce organizacyjnej — nale˝y przez to rozu-
mieç paƒstwowà lub samorzàdowà jednostk´ or-
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———————
6) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 lit. a ustawy

z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie ustawy o gospodar-
ce nieruchomoÊciami oraz o zmianie niektórych innych
ustaw (Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492), która wesz∏a
w ˝ycie z dniem 22 wrzeÊnia 2004 r.

7) Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. b ustawy, o której mowa
w odnoÊniku 6.

8) W brzmieniu ustalonym przez art. 78 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), która wesz∏a w ˝ycie
z dniem 11 lipca 2003 r.

———————
9) Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. c ustawy, o której mowa

w odnoÊniku 6.
10) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 77 pkt 1 ustawy z dnia

20 czerwca 2002 r. o bezpoÊrednim wyborze wójta, bur-
mistrza i prezydenta miasta (Dz. U. Nr 113, poz. 984);
wszed∏ w ˝ycie w dniu wyborów do organów stanowià-
cych jednostek samorzàdu terytorialnego przeprowadzo-
nych w zwiàzku z zakoƒczeniem kadencji tych organów
wybranych w dniu 11 paêdziernika 1998 r.



ganizacyjnà nieposiadajàcà osobowoÊci praw-
nej;

11) op∏acie adiacenckiej — nale˝y przez to rozumieç
op∏at´ ustalonà w zwiàzku ze wzrostem wartoÊci
nieruchomoÊci spowodowanym budowà urzà-
dzeƒ infrastruktury technicznej z udzia∏em Êrod-
ków Skarbu Paƒstwa lub jednostek samorzàdu te-
rytorialnego albo scaleniem i podzia∏em nierucho-
moÊci, a tak˝e podzia∏em nieruchomoÊci;

12) spó∏ce — nale˝y przez to rozumieç spó∏k´ akcyjnà
lub spó∏k´ z ograniczonà odpowiedzialnoÊcià;

13)11) osobie bliskiej — nale˝y przez to rozumieç zst´p-
nych, wst´pnych, rodzeƒstwo, dzieci rodzeƒstwa,
ma∏˝onka, osoby przysposabiajàce i przysposo-
bione oraz osob´, która pozostaje ze zbywcà fak-
tycznie we wspólnym po˝yciu;

14)12) standardach zawodowych — nale˝y przez to ro-
zumieç regu∏y post´powania przy wykonywaniu
zawodu rzeczoznawcy majàtkowego, poÊrednika
w obrocie nieruchomoÊciami, zarzàdcy nierucho-
moÊci, ustalone zgodnie z przepisami prawa;

15)12) organizacjach zawodowych — nale˝y przez to
rozumieç utworzone, zgodnie z przepisami o sto-
warzyszeniach, stowarzyszenia i zwiàzki stowarzy-
szeƒ zrzeszajàce osoby zawodowo wykonujàce
czynnoÊci odpowiednio rzeczoznawcy majàtkowe-
go, poÊrednika w obrocie nieruchomoÊciami lub
zarzàdcy nieruchomoÊci;

16)12) nieruchomoÊci podobnej — nale˝y przez to ro-
zumieç nieruchomoÊç, która jest porównywalna
z nieruchomoÊcià stanowiàcà przedmiot wyceny,
ze wzgl´du na po∏o˝enie, stan prawny, przeznacze-
nie, sposób korzystania oraz inne cechy wp∏ywajà-
ce na jej wartoÊç;

17)12) stanie nieruchomoÊci — nale˝y przez to rozu-
mieç stan zagospodarowania, stan prawny, stan
techniczno-u˝ytkowy, a tak˝e stan otoczenia nieru-
chomoÊci, w tym wielkoÊç, charakter i stopieƒ zur-
banizowania miejscowoÊci, w której nierucho-
moÊç jest po∏o˝ona.

Art. 5. Waloryzacji kwot nale˝nych z tytu∏ów okre-
Êlonych w ustawie dokonuje si´ przy zastosowaniu
wskaêników zmian cen nieruchomoÊci og∏aszanych
przez Prezesa G∏ównego Urz´du Statystycznego,
w drodze obwieszczeƒ, w Dzienniku Urz´dowym Rze-
czypospolitej Polskiej „Monitor Polski”.

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy
sà:

1)13) wydzielanie gruntów pod drogi publiczne i dro-
gi wodne, budowa i utrzymywanie tych dróg,

obiektów i urzàdzeƒ transportu publicznego, cz´-
Êci lotniczych lotnisk oraz s∏u˝àcych do kierowa-
nia, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotni-
czego, w tym rejonów podejÊç, a tak˝e ∏àcznoÊci
publicznej i sygnalizacji;

1a)14) wydzielenie gruntów pod linie kolejowe oraz
ich budowa i utrzymanie;

2) budowa i utrzymywanie ciàgów drena˝owych,
przewodów i urzàdzeƒ s∏u˝àcych do przesy∏ania
p∏ynów, pary, gazów i energii elektrycznej, a tak˝e
innych obiektów i urzàdzeƒ niezb´dnych do korzy-
stania z tych przewodów i urzàdzeƒ;

3)15) budowa i utrzymywanie publicznych urzàdzeƒ
s∏u˝àcych do zaopatrzenia ludnoÊci w wod´, gro-
madzenia, przesy∏ania, oczyszczania i odprowa-
dzania Êcieków oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadów, w tym ich sk∏adowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektów i urzàdzeƒ
s∏u˝àcych ochronie Êrodowiska, zbiorników i in-
nych urzàdzeƒ wodnych s∏u˝àcych zaopatrzeniu
w wod´, regulacji przep∏ywów i ochronie przed
powodzià, a tak˝e regulacja i utrzymywanie wód
oraz urzàdzeƒ melioracji wodnych, b´dàcych w∏as-
noÊcià Skarbu Paƒstwa lub jednostek samorzàdu
terytorialnego;

5)16) opieka nad nieruchomoÊciami stanowiàcymi za-
bytki w rozumieniu przepisów o ochronie zabyt-
ków i opiece nad zabytkami;

5a) ochrona Pomników Zag∏ady w rozumieniu prze-
pisów o ochronie terenów by∏ych hitlerowskich
obozów zag∏ady;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczeƒ dla urz´dów
organów w∏adzy, administracji, sàdów i prokura-
tur, paƒstwowych szkó∏ wy˝szych, szkó∏ publicz-
nych, a tak˝e publicznych: obiektów ochrony zdro-
wia, przedszkoli, domów opieki spo∏ecznej i placó-
wek opiekuƒczo-wychowawczych;

7)17) budowa i utrzymywanie obiektów oraz urzàdzeƒ
niezb´dnych na potrzeby obronnoÊci paƒstwa
i ochrony granicy paƒstwowej, a tak˝e do zapew-
nienia bezpieczeƒstwa publicznego, w tym budo-
wa i utrzymywanie aresztów Êledczych, zak∏adów
karnych oraz zak∏adów dla nieletnich;
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11) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 lit. d ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.
12) Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. e ustawy, o której mowa

w odnoÊniku 6.
13) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 218 ustawy z dnia 

3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 130, poz. 1112),
która wesz∏a w ˝ycie z dniem 17 listopada 2002 r.

———————
14) Dodany przez art. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.

o zmianie ustawy o komercjalizacji, restrukturyzacji i pry-
watyzacji przedsi´biorstwa paƒstwowego „Polskie Koleje
Paƒstwowe” oraz o zmianie ustawy o gospodarce nieru-
chomoÊciami (Dz. U. Nr 80, poz. 720), która wesz∏a w ˝y-
cie z dniem 25 maja 2003 r.

15) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 lit. a ustawy,
o której mowa w odnoÊniku 6.

16) W brzmieniu ustalonym przez art. 134 pkt 1 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabyt-
kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568), która wesz∏a w ˝ycie
z dniem 17 listopada 2003 r.

17) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 lit. b ustawy,
o której mowa w odnoÊniku 6.



8)17) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie
i sk∏adowanie kopalin stanowiàcych w∏asnoÊç
Skarbu Paƒstwa oraz w´gla brunatnego wydoby-
wanego metodà odkrywkowà;

9) zak∏adanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pami´ci narodo-
wej;

9b) ochrona zagro˝onych wygini´ciem gatunków ro-
Êlin i zwierzàt lub siedlisk przyrody;

10) inne cele publiczne okreÊlone w odr´bnych usta-
wach.

Art. 7. Je˝eli istnieje potrzeba okreÊlenia wartoÊci
nieruchomoÊci, wartoÊç t´ okreÊlajà rzeczoznawcy
majàtkowi, o których mowa w przepisach rozdzia∏u 1
dzia∏u V.

Art. 8. Je˝eli przy za∏atwianiu spraw, o których mo-
wa w przepisach dzia∏u III, nie istnieje mo˝liwoÊç za-
wiadomienia stron o decyzjach i innych czynnoÊciach
organów administracji publicznej ze wzgl´du na nie-
ustalone adresy stron, stosuje si´ art. 49 Kodeksu po-
st´powania administracyjnego.

Art. 9.18) W sprawach, o których mowa w przepi-
sach dzia∏u III, z wy∏àczeniem art. 97 ust. 3 pkt 1,
art. 122 i art. 126, wykonanie decyzji nast´puje po
up∏ywie 14 dni od dnia, w którym up∏ynà∏ bezskutecz-
nie termin do wniesienia skargi na decyzj´ do sàdu
administracyjnego. W przypadku wniesienia skargi do
sàdu administracyjnego w tych sprawach organ, któ-
ry wyda∏ decyzj´, wstrzymuje z urz´du jej wykonanie,
w drodze postanowienia, na które nie przys∏uguje za-
˝alenie.

Art. 9a.19) Organem wy˝szego stopnia w sprawach
okreÊlonych w ustawie, rozstrzyganych w drodze de-
cyzji przez starost´ wykonujàcego zadania z zakresu
administracji rzàdowej, jest wojewoda.

DZIA¸ II

Gospodarowanie nieruchomoÊciami
stanowiàcymi w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa

oraz w∏asnoÊç jednostki samorzàdu
terytorialnego

Rozdzia∏ 1

Zasady ogólne

Art. 10. 1. Przepisy niniejszego dzia∏u stosuje si´ do
nieruchomoÊci stanowiàcej w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa
oraz w∏asnoÊç jednostek samorzàdu terytorialnego.

2. Przepisy dotyczàce jednostek samorzàdu teryto-
rialnego stosuje si´ odpowiednio do zwiàzków tych
jednostek.

3. Przepisy dotyczàce czynnoÊci cywilnoprawnych,
dokonywanych mi´dzy Skarbem Paƒstwa a jednostka-
mi samorzàdu terytorialnego, stosuje si´ odpowied-
nio do czynnoÊci cywilnoprawnych dokonywanych
mi´dzy tymi jednostkami.

4.20) Je˝eli nieruchomoÊç jest przedmiotem wspó∏-
w∏asnoÊci Skarbu Paƒstwa lub jednostek samorzàdu
terytorialnego i osób trzecich, przepisy niniejszego
dzia∏u stosuje si´ wy∏àcznie do gospodarowania
udzia∏em Skarbu Paƒstwa lub jednostek samorzàdu
terytorialnego w tej nieruchomoÊci.

Art. 11. 1. Z zastrze˝eniem wyjàtków wynikajàcych
z przepisów niniejszej ustawy oraz odr´bnych ustaw,
organem reprezentujàcym Skarb Paƒstwa w spra-
wach gospodarowania nieruchomoÊciami jest staro-
sta, wykonujàcy zadanie z zakresu administracji rzàdo-
wej, a organami reprezentujàcymi jednostki samorzà-
du terytorialnego sà ich organy wykonawcze21).

2.22) Je˝eli przepisy ustawy wymagajà udzielenia
zgody przez rad´, sejmik lub wojewod´, wyra˝enie
zgody, z wyjàtkiem zgody, o której mowa w art. 46
ust. 4, nast´puje odpowiednio w drodze uchwa∏y ra-
dy lub sejmiku albo zarzàdzenia wojewody wydanego
w terminie miesiàca od z∏o˝enia odpowiedniego
wniosku przez starost´.

Art. 11a.23) Przepis art. 11 ust. 1 stosuje si´ do
czynnoÊci prawnych lub czynnoÊci procesowych po-
dejmowanych na rzecz lub w interesie Skarbu Paƒ-
stwa lub jednostek samorzàdu terytorialnego.

Art. 12. Organy, o których mowa w art. 11, dzia∏a-
jàce za Skarb Paƒstwa i jednostk´ samorzàdu teryto-
rialnego, sà zobowiàzane do gospodarowania nieru-
chomoÊciami w sposób zgodny z zasadami prawid∏o-
wej gospodarki.

Art. 13. 1. Z zastrze˝eniem wyjàtków wynikajàcych
z ustaw, nieruchomoÊci mogà byç przedmiotem obro-
tu. W szczególnoÊci nieruchomoÊci mogà byç przed-
miotem sprzeda˝y, zamiany i zrzeczenia si´, oddania
w u˝ytkowanie wieczyste, w najem lub dzier˝aw´, u˝y-
czenia, oddania w trwa∏y zarzàd, a tak˝e mogà byç ob-
cià˝ane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszo-
ne jako wk∏ady niepieni´˝ne (aporty) do spó∏ek, prze-
kazywane jako wyposa˝enie tworzonych przedsi´-
biorstw paƒstwowych oraz jako majàtek tworzonych
fundacji.

2.24) NieruchomoÊç mo˝e byç, z zastrze˝eniem
art. 59 ust. 1, przedmiotem darowizny na cele publicz-
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———————
18) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 3 ustawy, o której

mowa w odnoÊniku 6.
19) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 ustawy, o której

mowa w odnoÊniku 6.

———————
20) Dodany przez art. 1 pkt 5 ustawy, o której mowa w odno-

Êniku 6.
21) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 77 pkt 2 ustawy, o któ-

rej mowa w odnoÊniku 10.
22) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 6 ustawy, o której

mowa w odnoÊniku 6.
23) Dodany przez art. 1 pkt 7 ustawy, o której mowa w odno-

Êniku 6.
24) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 8 lit. a ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.



ne, a tak˝e przedmiotem darowizny dokonywanej
mi´dzy Skarbem Paƒstwa a jednostkà samorzàdu te-
rytorialnego, a tak˝e mi´dzy tymi jednostkami.
W umowie darowizny okreÊla si´ cel, na który nieru-
chomoÊç jest darowana. W przypadku niewykorzysta-
nia nieruchomoÊci na ten cel darowizna podlega od-
wo∏aniu, z zastrze˝eniem ust. 2a.

2a.25) Darowizny nieruchomoÊci stanowiàcej
przedmiot w∏asnoÊci Skarbu Paƒstwa dokonuje staro-
sta, wykonujàcy zadanie z zakresu administracji rzàdo-
wej — za zgodà wojewody, a nieruchomoÊci stano-
wiàcej przedmiot w∏asnoÊci jednostki samorzàdu tery-
torialnego jej organ wykonawczy — za zgodà rady al-
bo sejmiku. Odstàpienie od odwo∏ania darowizny na-
st´puje za zgodà organu, który wyrazi∏ zgod´ na jej
dokonanie.

3. Prawo u˝ytkowania wieczystego nieruchomoÊci
gruntowej mo˝e byç przedmiotem wk∏adu niepieni´˝-
nego (aportu) wnoszonego do spó∏ki.

4.26) Sprzeda˝, zamiana, darowizna lub oddanie
w u˝ytkowanie wieczyste nieruchomoÊci wpisanych
do rejestru zabytków, stanowiàcych w∏asnoÊç Skarbu
Paƒstwa lub jednostki samorzàdu terytorialnego,
a tak˝e wnoszenie tych nieruchomoÊci jako wk∏adów
niepieni´˝nych (aportów) do spó∏ek, wymaga pozwo-
lenia wojewódzkiego konserwatora zabytków.

Art. 14. 1.27) NieruchomoÊci stanowiàce przedmiot
w∏asnoÊci Skarbu Paƒstwa mogà byç sprzedawane
jednostkom samorzàdu terytorialnego za cen´ ni˝szà
ni˝ ich wartoÊç rynkowa lub oddawane tym jednost-
kom w u˝ytkowanie wieczyste bez pobierania pierw-
szej op∏aty. NieruchomoÊci stanowiàce przedmiot
w∏asnoÊci jednostek samorzàdu terytorialnego mogà
byç sprzedawane Skarbowi Paƒstwa lub innym jed-
nostkom samorzàdu terytorialnego za cen´ ni˝szà ni˝
wartoÊç rynkowa nieruchomoÊci albo oddawane im
w u˝ytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej
op∏aty.

2. NieruchomoÊci stanowiàce w∏asnoÊç Skarbu
Paƒstwa mogà byç nieodp∏atnie obcià˝ane na rzecz
jednostek samorzàdu terytorialnego ograniczonymi
prawami rzeczowymi. NieruchomoÊci stanowiàce
w∏asnoÊç jednostek samorzàdu terytorialnego mogà
byç nieodp∏atnie obcià˝ane na rzecz Skarbu Paƒstwa
lub innych jednostek samorzàdu terytorialnego ogra-
niczonymi prawami rzeczowymi.

3. NieruchomoÊci mogà byç przedmiotem zamia-
ny mi´dzy Skarbem Paƒstwa a jednostkami samorzà-
du terytorialnego oraz mi´dzy tymi jednostkami, bez
obowiàzku dokonywania dop∏at w przypadku ró˝nej
wartoÊci zamienianych nieruchomoÊci.

4. Przepis ust. 3 stosuje si´ równie˝ w razie zamia-
ny w∏asnoÊci nieruchomoÊci na prawo u˝ytkowania
wieczystego lub prawa u˝ytkowania wieczystego na
w∏asnoÊç, a tak˝e zamiany praw u˝ytkowania wieczy-
stego dokonywanej mi´dzy Skarbem Paƒstwa a jed-
nostkami samorzàdu terytorialnego oraz mi´dzy tymi
jednostkami.

5. Zawarcie umów w sprawach, o których mowa
w ust. 1—4, wymaga uprzedniej zgody wojewody
w odniesieniu do nieruchomoÊci stanowiàcych w∏as-
noÊç Skarbu Paƒstwa albo zgody odpowiednio rady
lub sejmiku w odniesieniu do nieruchomoÊci stano-
wiàcych w∏asnoÊç jednostek samorzàdu terytorialne-
go. 

Art. 15. 1. NieruchomoÊci stanowiàce w∏asnoÊç
Skarbu Paƒstwa oraz w∏asnoÊç jednostki samorzàdu
terytorialnego mogà byç przedmiotem zamiany na
nieruchomoÊci stanowiàce w∏asnoÊç osób fizycznych
lub osób prawnych. W przypadku nierównej wartoÊci
zamienianych nieruchomoÊci stosuje si´ dop∏at´, któ-
rej wysokoÊç jest równa ró˝nicy wartoÊci zamienia-
nych nieruchomoÊci.

2.28) Przepis ust. 1 stosuje si´ odpowiednio w przy-
padku zamiany w∏asnoÊci nieruchomoÊci na prawo
u˝ytkowania wieczystego lub prawa u˝ytkowania wie-
czystego na w∏asnoÊç nieruchomoÊci, a tak˝e wzajem-
nej zamiany praw u˝ytkowania wieczystego.

3.29) Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si´ odpowiednio do
zamiany udzia∏ów we wspó∏w∏asnoÊci lub we wspó∏-
u˝ytkowaniu wieczystym nieruchomoÊci.

Art. 16. 1. Paƒstwowa lub samorzàdowa osoba
prawna mo˝e zrzec si´ w∏asnoÊci lub u˝ytkowania
wieczystego nieruchomoÊci odpowiednio na rzecz
Skarbu Paƒstwa lub jednostki samorzàdu terytorialne-
go. Do zrzeczenia si´ tych praw stosuje si´ odpowied-
nio przepis art. 179 Kodeksu cywilnego.

2. (uchylony).30)

Art. 17. 1.31) Paƒstwowe jednostki organizacyjne
nieposiadajàce osobowoÊci prawnej nabywajà nieru-
chomoÊci — na w∏asnoÊç lub w u˝ytkowanie wieczy-
ste Skarbu Paƒstwa, a samorzàdowe jednostki organi-
zacyjne nieposiadajàce osobowoÊci prawnej — na
w∏asnoÊç lub w u˝ytkowanie wieczyste odpowiedniej
jednostki samorzàdu terytorialnego.

2. W przypadku nabycia przez paƒstwowà jednost-
k´ organizacyjnà prawa u˝ytkowania wieczystego
ustanowionego na nieruchomoÊci gruntowej stano-
wiàcej w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa, prawo to wygasa.
Przepis ten stosuje si´ równie˝ w przypadku nabycia
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25) Dodany przez art. 1 pkt 8 lit. b ustawy, o której mowa

w odnoÊniku 6.
26) W brzmieniu ustalonym przez art. 134 pkt 2 ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 16.
27) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 9 ustawy, o któ-

rej mowa w odnoÊniku 6.
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28) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 10 lit. a ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.
29) Dodany przez art. 1 pkt 10 lit. b ustawy, o której mowa

w odnoÊniku 6.
30) Przez art. 1 pkt 11 ustawy, o której mowa w odnoÊniku 6.
31) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 12 lit. a ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.



przez samorzàdowà jednostk´ organizacyjnà prawa
u˝ytkowania wieczystego ustanowionego na nieru-
chomoÊci gruntowej stanowiàcej w∏asnoÊç odpowied-
niej jednostki samorzàdu terytorialnego. 

3.32) Jednostki organizacyjne, o których mowa
w ust. 1 i 2, uzyskujà do nabytych nieruchomoÊci trwa-
∏y zarzàd z mocy prawa z dniem ich nabycia.

Art. 18. NieruchomoÊci mogà byç oddawane jed-
nostkom organizacyjnym w trwa∏y zarzàd, najem
i dzier˝aw´ oraz u˝yczane na cele zwiàzane z ich dzia-
∏alnoÊcià.

Art. 19. Sprzeda˝ nieruchomoÊci i oddawanie ich
w u˝ytkowanie wieczyste, u˝ytkowanie, najem i dzier-
˝aw´, je˝eli sà po∏o˝one na obszarach:

1) morskich pasów nadbrze˝nych — wymaga poro-
zumienia z organem administracji rzàdowej w∏a-
Êciwym w sprawach morskich;

2) terenów górniczych — wymaga, w razie braku pla-
nu miejscowego, porozumienia z organem w∏aÊci-
wym do udzielania koncesji na wydobywanie ko-
palin;

3) parków narodowych — wymaga porozumienia
z dyrektorem w∏aÊciwego parku narodowego;

4) graniczàcych z nieruchomoÊciami oddanymi
w trwa∏y zarzàd na cele obronnoÊci i bezpieczeƒ-
stwa paƒstwa — wymaga porozumienia z w∏aÊci-
wym w tych sprawach naczelnym organem admi-
nistracji rzàdowej.

Rozdzia∏ 2

Zasoby nieruchomoÊci

Art. 20. Tworzy si´:

1) zasób nieruchomoÊci Skarbu Paƒstwa;

2) gminne zasoby nieruchomoÊci;

3) powiatowe zasoby nieruchomoÊci;

4) wojewódzkie zasoby nieruchomoÊci. 

Art. 21.33) Do zasobu nieruchomoÊci Skarbu Paƒ-
stwa nale˝à nieruchomoÊci, które stanowià przedmiot
w∏asnoÊci Skarbu Paƒstwa i nie zosta∏y oddane
w u˝ytkowanie wieczyste, oraz nieruchomoÊci b´dàce
przedmiotem u˝ytkowania wieczystego Skarbu Paƒ-
stwa.

Art. 22.33) 1. NieruchomoÊci stanowiàce odpo-
wiednio zasób nieruchomoÊci Skarbu Paƒstwa, woje-
wództwa lub powiatu, przeznaczone w planach miej-
scowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz na re-
alizacj´ zwiàzanych z tym budownictwem urzàdzeƒ in-

frastruktury technicznej, przekazuje si´ gminie, w dro-
dze darowizny, na jej wniosek, je˝eli przemawia za
tym wa˝ny interes gminy i je˝eli cele te nie sà lub nie
mogà byç realizowane odpowiednio przez Skarb Paƒ-
stwa, województwo lub powiat. W umowie darowizny
okreÊla si´ cel, na który nieruchomoÊç jest darowana.
W przypadku niewykorzystania nieruchomoÊci na ten
cel darowizna podlega odwo∏aniu, z zastrze˝eniem
ust. 2.

2. Odstàpienie od odwo∏ania darowizny nast´puje
za zgodà odpowiednio wojewody, sejmiku wojewódz-
twa lub rady powiatu.

Art. 23. 1. Zasobem nieruchomoÊci Skarbu Paƒ-
stwa gospodarujà, z zastrze˝eniem art. 43 ust. 2 i 4
oraz art. 60, starostowie, wykonujàcy zadania z zakre-
su administracji rzàdowej, a w szczególnoÊci:34)

1) ewidencjonujà nieruchomoÊci;

2) zapewniajà wycen´ tych nieruchomoÊci;

3) sporzàdzajà plany wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczajà nieruchomoÊci przed uszkodzeniem
lub zniszczeniem;

5) wykonujà czynnoÊci zwiàzane z naliczaniem nale˝-
noÊci za nieruchomoÊci udost´pniane z zasobu
oraz prowadzà windykacj´ tych nale˝noÊci;

6) wspó∏pracujà z innymi organami, które na mocy
odr´bnych przepisów gospodarujà nieruchomo-
Êciami Skarbu Paƒstwa, a tak˝e z w∏aÊciwymi jed-
nostkami samorzàdu terytorialnego;

7)35) zbywajà oraz nabywajà, za zgodà wojewody,
nieruchomoÊci wchodzàce w sk∏ad zasobu, z za-
strze˝eniem art. 17;

7a)36) wydzier˝awiajà, wynajmujà i u˝yczajà nieru-
chomoÊci wchodzàce w sk∏ad zasobu, przy czym
umowa zawierana na czas d∏u˝szy ni˝ 3 lata wy-
maga zgody wojewody;

8)37) podejmujà czynnoÊci w post´powaniu sàdo-
wym, w szczególnoÊci w sprawach dotyczàcych
w∏asnoÊci lub innych praw rzeczowych na nieru-
chomoÊci, w sprawach uprawnieƒ, o których mo-
wa w art. 21238), o zap∏at´ nale˝noÊci za korzysta-
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32) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 12 lit. b ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.
33) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 13 ustawy, o któ-

rej mowa w odnoÊniku 6.
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34) Zdanie wst´pne w brzmieniu ustalonym przez art. 1

pkt 14 lit. a tiret pierwsze ustawy, o której mowa w odno-
Êniku 6.

35) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 14 lit. a tiret dru-
gie ustawy, o której mowa w odnoÊniku 6.

36) Dodany przez art. 1 pkt 14 lit. a tiret trzecie ustawy, o któ-
rej mowa w odnoÊniku 6.

37) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 14 lit. a tiret
czwarte ustawy, o której mowa w odnoÊniku 6.

38) Uchylony przez art. 14 pkt 1 ustawy z dnia 12 grudnia
2003 r. o zaliczaniu na poczet ceny sprzeda˝y albo op∏at
z tytu∏u u˝ytkowania wieczystego nieruchomoÊci Skarbu
Paƒstwa wartoÊci nieruchomoÊci pozostawionych poza
obecnymi granicami paƒstwa polskiego (Dz. U. z 2004 r.
Nr 6, poz. 39), która wesz∏a w ˝ycie z dniem 30 stycznia
2004 r.



nie z nieruchomoÊci, o roszczenia ze stosunku naj-
mu, dzier˝awy lub u˝yczenia, o stwierdzenie naby-
cia spadku, o stwierdzenie nabycia w∏asnoÊci nie-
ruchomoÊci przez zasiedzenie oraz o wpis w ksi´-
dze wieczystej.

2.39) Wykonywanie czynnoÊci, o których mowa
w ust. 1 pkt 1—6, mo˝e byç powierzone zarzàdcom
nieruchomoÊci, rzeczoznawcom majàtkowym, po-
Êrednikom w obrocie nieruchomoÊciami lub przedsi´-
biorcom, którzy zatrudniajà te osoby. Wy∏onienie pod-
miotów, o których mowa w zdaniu pierwszym, nast´-
puje na podstawie przepisów o zamówieniach publicz-
nych.

3.40) Od wp∏ywów osiàganych ze sprzeda˝y, op∏at
z tytu∏u trwa∏ego zarzàdu, u˝ytkowania, u˝ytkowania
wieczystego, czynszu dzier˝awnego i najmu — nieru-
chomoÊci Skarbu Paƒstwa, o których mowa w ust. 1,
potràca si´ 25 % Êrodków, które stanowià dochody
powiatu, na którego terenie znajdujà si´ te nierucho-
moÊci.

Art. 24. 1.41) Do gminnego zasobu nieruchomoÊci
nale˝à nieruchomoÊci, które stanowià przedmiot w∏as-
noÊci gminy i nie zosta∏y oddane w u˝ytkowanie wie-
czyste, oraz nieruchomoÊci b´dàce przedmiotem u˝yt-
kowania wieczystego gminy.

2. Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dzia-
∏alnoÊci inwestycyjnej, a w szczególnoÊci na realizacj´
budownictwa mieszkaniowego oraz zwiàzanych z tym
budownictwem urzàdzeƒ infrastruktury technicznej,
a tak˝e na realizacj´ innych celów publicznych mogà
byç wykorzystywane gminne zasoby nieruchomoÊci.

3.42) Podstawà tworzenia gminnych zasobów nie-
ruchomoÊci sà studia uwarunkowaƒ i kierunków zago-
spodarowania przestrzennego gmin uchwalane na
podstawie przepisów o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

Art. 25. 1.43) Gminnym zasobem nieruchomoÊci
gospodaruje wójt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegól-
noÊci na wykonywaniu czynnoÊci, o których mowa
w art. 23 ust. 1, a ponadto na przygotowywaniu opra-
cowaƒ geodezyjno-prawnych i projektowych, dokony-
waniu podzia∏ów oraz scaleƒ i podzia∏ów nieruchomo-
Êci, a tak˝e wyposa˝aniu ich, w miar´ mo˝liwoÊci,
w niezb´dne urzàdzenia infrastruktury technicznej.

3.44) Wykonywanie czynnoÊci, o których mowa
w ust. 2, z wy∏àczeniem czynnoÊci wymienionych
w art. 23 ust. 1 pkt 7—8, mo˝e byç powierzane zarzàd-
com nieruchomoÊci, rzeczoznawcom majàtkowym,
poÊrednikom w obrocie nieruchomoÊciami lub przed-
si´biorcom, którzy zatrudniajà te osoby. Wy∏onienie
podmiotów, o których mowa w zdaniu pierwszym, na-
st´puje na podstawie przepisów o zamówieniach pu-
blicznych.

Art. 25a.45) Do powiatowego zasobu nieruchomo-
Êci nale˝à nieruchomoÊci, które stanowià przedmiot
w∏asnoÊci powiatu i nie zosta∏y oddane w u˝ytkowa-
nie wieczyste, oraz nieruchomoÊci b´dàce przedmio-
tem u˝ytkowania wieczystego powiatu.

Art. 25b. Powiatowym zasobem nieruchomoÊci
gospodaruje zarzàd powiatu. Przepisy art. 25 ust. 2 i 3
stosuje si´ odpowiednio.

Art. 25c.46) Do wojewódzkiego zasobu nierucho-
moÊci nale˝à nieruchomoÊci, które stanowià przed-
miot w∏asnoÊci województwa i nie zosta∏y oddane
w u˝ytkowanie wieczyste, oraz nieruchomoÊci b´dàce
przedmiotem u˝ytkowania wieczystego wojewódz-
twa.

Art. 25d. Wojewódzkim zasobem nieruchomoÊci
gospodaruje zarzàd województwa. Przepisy art. 25
ust. 2 i 3 stosuje si´ odpowiednio.

Art. 26. 1. Granice mi´dzy nieruchomoÊciami na-
bywanymi na w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa lub na w∏as-
noÊç jednostki samorzàdu terytorialnego przyjmuje
si´ wed∏ug istniejàcego stanu prawnego, a je˝eli sta-
nu takiego nie mo˝na stwierdziç, wed∏ug stanu uwi-
docznionego w katastrze nieruchomoÊci.

2. W razie sporu co do przebiegu linii granicznych,
o których mowa w ust. 1, nie wstrzymuje si´ czynno-
Êci zwiàzanych z nabyciem nieruchomoÊci, co nie wy-
∏àcza roszczeƒ pomi´dzy w∏aÊcicielami nieruchomo-
Êci, których granice zosta∏y ustalone w sposób, o któ-
rym mowa w ust. 1.

Rozdzia∏ 3

Sprzeda˝ i oddawanie w u˝ytkowanie wieczyste

Art. 27. Sprzeda˝ nieruchomoÊci albo oddanie
w u˝ytkowanie wieczyste nieruchomoÊci gruntowej
wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.
Oddanie nieruchomoÊci gruntowej w u˝ytkowanie
wieczyste i przeniesienie tego prawa w drodze umowy
wymaga wpisu w ksi´dze wieczystej.

Art. 28. 1. Sprzeda˝ nieruchomoÊci albo oddanie
w u˝ytkowanie wieczyste nieruchomoÊci gruntowej
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39) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 14 lit. b ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.
40) W brzmieniu ustalonym przez art. 63 ustawy z dnia 13 li-

stopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzàdu tery-
torialnego (Dz. U. Nr 203, poz. 1966), która wesz∏a w ˝y-
cie z dniem 1 stycznia 2004 r.

41) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 15 lit. a ustawy,
o której mowa w odnoÊniku 6.

42) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 15 lit. b ustawy,
o której mowa w odnoÊniku 6.

43) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 77 pkt 3 ustawy, o któ-
rej mowa w odnoÊniku 10.
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44) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 16 ustawy, o któ-

rej mowa w odnoÊniku 6.
45) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 17 ustawy, o któ-

rej mowa w odnoÊniku 6.
46) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 18 ustawy, o któ-

rej mowa w odnoÊniku 6.



nast´puje w drodze przetargu lub w drodze bezprze-
targowej, stosownie do przepisów rozdzia∏u 4 niniej-
szego dzia∏u.

2. Warunki zbycia nieruchomoÊci w drodze prze-
targu obwieszcza si´ w og∏oszeniu o przetargu. Wa-
runki zbycia nieruchomoÊci w drodze bezprzetargowej
ustala si´ w rokowaniach przeprowadzanych z nabyw-
cà.

3. Protokó∏ z przeprowadzonego przetargu oraz
protokó∏ z rokowaƒ przy zbyciu w drodze bezprzetar-
gowej stanowià podstaw´ do zawarcia umowy. 

Art. 29. 1. W umowie o oddanie nieruchomoÊci
gruntowej w u˝ytkowanie wieczyste ustala si´ okres
u˝ytkowania wieczystego zale˝nie od celu, na który
nieruchomoÊç gruntowa zostaje oddana w u˝ytkowa-
nie wieczyste, oraz okreÊla si´ sposób korzystania
z nieruchomoÊci, stosownie do art. 236 i art. 239 Ko-
deksu cywilnego.

2. Je˝eli przedmiotem umowy o oddanie nierucho-
moÊci gruntowej w u˝ytkowanie wieczyste jest nieru-
chomoÊç wpisana do rejestru zabytków, przy okreÊla-
niu sposobu korzystania z tej nieruchomoÊci mo˝na
na∏o˝yç, w razie potrzeby, na nabywc´ obowiàzek od-
budowy lub remontu po∏o˝onych na niej zabytkowych
obiektów budowlanych, w terminie okreÊlonym
w umowie.

Art. 30. Postanowienia umowy o oddanie nieru-
chomoÊci gruntowej w u˝ytkowanie wieczyste doty-
czàce sposobu korzystania z tej nieruchomoÊci podle-
gajà ujawnieniu w ksi´dze wieczystej.

Art. 31. Oddanie w u˝ytkowanie wieczyste nieru-
chomoÊci gruntowej zabudowanej nast´puje z równo-
czesnà sprzeda˝à po∏o˝onych na tej nieruchomoÊci
budynków i innych urzàdzeƒ.

Art. 32. 1.47) NieruchomoÊç gruntowa oddana
w u˝ytkowanie wieczyste mo˝e byç sprzedana wy∏àcz-
nie u˝ytkownikowi wieczystemu, z zastrze˝eniem
ust. 1a i ust. 3.

1a.48) NieruchomoÊç gruntowa stanowiàca w∏as-
noÊç Skarbu Paƒstwa mo˝e byç sprzedana u˝ytkowni-
kowi wieczystemu za zgodà wojewody.

2. Z dniem zawarcia umowy sprzeda˝y nierucho-
moÊci wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione
prawo u˝ytkowania wieczystego.

3. W odniesieniu do nieruchomoÊci gruntowej od-
danej w u˝ytkowanie wieczyste przeniesienie w∏asno-
Êci tej nieruchomoÊci, w drodze umowy, mi´dzy Skar-
bem Paƒstwa a jednostkà samorzàdu terytorialnego
oraz mi´dzy jednostkami samorzàdu terytorialnego

mo˝e nastàpiç za powiadomieniem jej u˝ytkownika
wieczystego.

Art. 33. 1. U˝ytkowanie wieczyste wygasa z up∏y-
wem okresu ustalonego w umowie albo przez rozwià-
zanie umowy przed up∏ywem tego okresu.

2. W razie wygaÊni´cia u˝ytkowania wieczystego
na skutek up∏ywu okresu ustalonego w umowie albo
na skutek rozwiàzania umowy przed up∏ywem tego
okresu, u˝ytkownikowi wieczystemu przys∏uguje wy-
nagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na
w∏asnoÊç budynki i inne urzàdzenia. Wynagrodzenie
powinno byç równe wartoÊci tych budynków i urzà-
dzeƒ okreÊlonej na dzieƒ wygaÊni´cia u˝ytkowania
wieczystego. Za budynki i inne urzàdzenia wzniesione
wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie
przys∏uguje.

3. W∏aÊciwy organ mo˝e ˝àdaç rozwiàzania umo-
wy u˝ytkowania wieczystego przed up∏ywem ustalo-
nego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu cywilne-
go, je˝eli u˝ytkownik wieczysty korzysta z tej nierucho-
moÊci w sposób sprzeczny z ustalonym w umowie,
a w szczególnoÊci je˝eli nie zabudowa∏ jej w ustalo-
nym terminie. W razie rozwiàzania umowy zwraca si´
pierwszà op∏at´ wniesionà z tytu∏u u˝ytkowania wie-
czystego oraz sum´ op∏at rocznych wniesionych z te-
go tytu∏u za niewykorzystany okres u˝ytkowania wie-
czystego. Op∏aty te podlegajà waloryzacji. Maksymal-
na wysokoÊç kwoty podlegajàcej zwrotowi nie mo˝e
przekraczaç wartoÊci prawa u˝ytkowania wieczystego
okreÊlonej na dzieƒ rozwiàzania umowy.

4. Przepisy ust. 1—3 stosuje si´ odpowiednio do
u˝ytkowania wieczystego nabytego w inny sposób ni˝
w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialne-
go.

Art. 34. 1. W przypadku zbywania nieruchomoÊci
osobom fizycznym i prawnym pierwszeƒstwo w ich
nabyciu, z zastrze˝eniem art. 216a, przys∏uguje oso-
bie, która spe∏nia jeden z nast´pujàcych warunków:

1) przys∏uguje jej roszczenie o nabycie nieruchomo-
Êci z mocy niniejszej ustawy lub odr´bnych przepi-
sów, je˝eli z∏o˝y wniosek o nabycie przed up∏y-
wem terminu okreÊlonego w wykazie, o którym
mowa w art. 35 ust. 1; termin z∏o˝enia wniosku nie
mo˝e byç krótszy ni˝ 6 tygodni, liczàc od dnia wy-
wieszenia wykazu;

2) jest poprzednim w∏aÊcicielem zbywanej nierucho-
moÊci pozbawionym prawa w∏asnoÊci tej nieru-
chomoÊci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego
spadkobiercà, je˝eli z∏o˝y wniosek o nabycie przed
up∏ywem terminu okreÊlonego w wykazie, o któ-
rym mowa w art. 35 ust. 1; termin z∏o˝enia wnio-
sku nie mo˝e byç krótszy ni˝ 6 tygodni, liczàc od
dnia wywieszenia wykazu;

3) jest najemcà lokalu mieszkalnego, a najem zosta∏
nawiàzany na czas nieoznaczony.
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2. W przypadku zbiegu uprawnieƒ do pierwszeƒ-
stwa w nabyciu, stosuje si´ kolejnoÊç wymienionà
w ust. 1.

3. Zbycie nieruchomoÊci nie mo˝e nastàpiç, je˝eli
toczy si´ post´powanie administracyjne dotyczàce
prawid∏owoÊci nabycia nieruchomoÊci przez Skarb
Paƒstwa lub jednostk´ samorzàdu terytorialnego.

4. Osoby, o których mowa w ust. 1 pkt 3, zawiada-
mia si´ na piÊmie o przeznaczeniu nieruchomoÊci do
zbycia oraz o przys∏ugujàcym im pierwszeƒstwie
w nabyciu tej nieruchomoÊci, pod warunkiem z∏o˝enia
wniosków o nabycie w terminie okreÊlonym w zawia-
domieniu. Termin ten nie mo˝e byç krótszy ni˝ 21 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia. Przy dor´czaniu
zawiadomieƒ stosuje si´ przepisy Kodeksu post´po-
wania administracyjnego.

5. Osoby, o których mowa w ust. 1 i ust. 6, korzy-
stajà z pierwszeƒstwa w nabyciu nieruchomoÊci, je˝e-
li z∏o˝à oÊwiadczenie, ˝e wyra˝ajà zgod´ na cen´ usta-
lonà w sposób okreÊlony w ustawie.

6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomoÊci sta-
nowiàcych w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa, a odpowiednia
rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomoÊci sta-
nowiàcych w∏asnoÊç jednostki samorzàdu terytorial-
nego, mogà przyznaç, odpowiednio w drodze zarzà-
dzenia lub uchwa∏y, pierwszeƒstwo w nabywaniu lo-
kali ich najemcom lub dzier˝awcom, z zastrze˝eniem
art. 60.

7.49) Zbycie nieruchomoÊci zabudowanej budyn-
kiem mieszkalnym na rzecz innych osób ni˝ wymie-
nione w ust. 1 pkt 1 i 2 nie mo˝e nastàpiç z pomini´-
ciem, przys∏ugujàcego najemcom lokali mieszkalnych
po∏o˝onych w tym budynku, pierwszeƒstwa w naby-
ciu tych lokali.

8.49) Przepisów ust. 1 i 7 nie stosuje si´, je˝eli zby-
cie nast´puje mi´dzy Skarbem Paƒstwa a jednostkà
samorzàdu terytorialnego albo mi´dzy tymi jednost-
kami dla realizacji celów publicznych.

Art. 35. 1. W∏aÊciwy organ sporzàdza i podaje do
publicznej wiadomoÊci wykaz nieruchomoÊci przezna-
czonych do sprzeda˝y, do oddania w u˝ytkowanie wie-
czyste, u˝ytkowanie, najem lub dzier˝aw´. Wykaz ten
wywiesza si´ na okres 21 dni w siedzibie w∏aÊciwego
urz´du, a ponadto informacj´ o wywieszeniu tego wy-
kazu podaje si´ do publicznej wiadomoÊci przez og∏o-
szenie w prasie lokalnej oraz w inny sposób zwyczajo-
wo przyj´ty w danej miejscowoÊci.

2. W wykazie, o którym mowa w ust.1, okreÊla si´
odpowiednio:

1) oznaczenie nieruchomoÊci wed∏ug ksi´gi wieczy-
stej oraz katastru nieruchomoÊci;

2) powierzchni´ nieruchomoÊci;

3) opis nieruchomoÊci;

4)50) przeznaczenie nieruchomoÊci i sposób jej zago-
spodarowania;

5) termin zagospodarowania nieruchomoÊci;

6) cen´ nieruchomoÊci;

7) wysokoÊç stawek procentowych op∏at z tytu∏u
u˝ytkowania wieczystego;

8) wysokoÊç op∏at z tytu∏u u˝ytkowania, najmu lub
dzier˝awy;

9) terminy wnoszenia op∏at;

10) zasady aktualizacji op∏at;

11) informacje o przeznaczeniu do sprzeda˝y, do od-
dania w u˝ytkowanie wieczyste, u˝ytkowanie, na-
jem lub dzier˝aw´;

12) termin do z∏o˝enia wniosku przez osoby, którym
przys∏uguje pierwszeƒstwo w nabyciu nierucho-
moÊci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

3. Ustanawianie odr´bnej w∏asnoÊci lokali w do-
mach wielolokalowych, wchodzàcych w sk∏ad nieru-
chomoÊci, nast´puje na zasadach okreÊlonych w usta-
wie z dnia 24 czerwca 1994 r. o w∏asnoÊci lokali (Dz. U.
z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492).

4. (uchylony).51)

Art. 36.52) W przypadku naruszenia przez w∏aÊciwy
organ przepisów art. 34 ust. 1—5 i 7 Skarb Paƒstwa
lub jednostka samorzàdu terytorialnego ponoszà od-
powiedzialnoÊç na zasadach ogólnych.

Rozdzia∏ 4

Przetargi na zbycie nieruchomoÊci

Art. 37. 1. Z zastrze˝eniem ust. 2 i 3, nieruchomo-
Êci sà sprzedawane lub oddawane w u˝ytkowanie wie-
czyste w drodze przetargu.

2. NieruchomoÊç jest zbywana w drodze bezprze-
targowej, je˝eli:

1) jest zbywana na rzecz osoby, której przys∏uguje
pierwszeƒstwo w jej nabyciu, stosownie do
art. 34;
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2) zbycie nast´puje mi´dzy Skarbem Paƒstwa a jed-
nostkà samorzàdu terytorialnego oraz mi´dzy ty-
mi jednostkami;

3)53) jest zbywana na rzecz osób, o których mowa
w art. 68 ust. 1 pkt 2;

4) zbycie nast´puje w drodze zamiany lub darowizny;

5) sprzeda˝ nieruchomoÊci nast´puje na rzecz jej
u˝ytkownika wieczystego;

6)54) przedmiotem zbycia jest nieruchomoÊç lub jej
cz´Êci, niezb´dne do poprawienia warunków za-
gospodarowania nieruchomoÊci przyleg∏ej, stano-
wiàcej w∏asnoÊç lub oddanej w u˝ytkowanie wie-
czyste osobie, która zamierza t´ nieruchomoÊç lub
jej cz´Êci nabyç, je˝eli nie mogà byç zagospodaro-
wane jako odr´bne nieruchomoÊci;

7) ma stanowiç wk∏ad niepieni´˝ny (aport) do spó∏ki
albo wyposa˝enie nowo tworzonej paƒstwowej
lub samorzàdowej osoby prawnej, lub majàtek
tworzonej fundacji;

8) jest zbywana na rzecz zarzàdzajàcego specjalnà
strefà ekonomicznà, na której terenie jest po∏o˝o-
na;

9)55) przedmiotem zbycia jest udzia∏ w nieruchomo-
Êci, a zbycie nast´puje na rzecz innych wspó∏w∏a-
Êcicieli nieruchomoÊci;

10)55) jest zbywana na rzecz koÊcio∏ów i zwiàzków wy-
znaniowych, majàcych uregulowane stosunki
z paƒstwem, na cele dzia∏alnoÊci sakralnej.

3. Wojewoda — w odniesieniu do nieruchomoÊci
stanowiàcych w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa, a odpowied-
nia rada lub sejmik — w odniesieniu do nieruchomo-
Êci stanowiàcych w∏asnoÊç jednostki samorzàdu tery-
torialnego, odpowiednio w drodze zarzàdzenia lub
uchwa∏y, mogà zwolniç z obowiàzku zbycia w drodze
przetargu nieruchomoÊci przeznaczone pod budow-
nictwo mieszkaniowe lub na realizacj´ urzàdzeƒ infra-
struktury technicznej albo innych celów publicznych,
je˝eli cele te b´dà realizowane przez podmioty, dla
których sà to cele statutowe i których dochody prze-
znacza si´ w ca∏oÊci na dzia∏alnoÊç statutowà. Przepis
ten stosuje si´ równie˝, gdy sprzeda˝ nieruchomoÊci
nast´puje na rzecz osoby, która dzier˝awi nierucho-
moÊç na podstawie umowy zawartej co najmniej na
10 lat, je˝eli nieruchomoÊç ta zosta∏a zabudowana na
podstawie zezwolenia na budow´. Przepisu tego nie
stosuje si´, w przypadku gdy o nabycie nieruchomo-
Êci ubiega si´ wi´cej ni˝ jeden podmiot spe∏niajàcy
powy˝sze warunki.

4.56) Przepis ust. 1 stosuje si´ odpowiednio przy
zawieraniu umów u˝ytkowania, najmu lub dzier˝awy
na czas d∏u˝szy ni˝ 3 lata. Wojewoda albo odpowied-
nia rada lub sejmik mogà wyraziç zgod´ na odstàpie-
nie od obowiàzku przetargowego trybu zawarcia tych
umów.

Art. 38. 1. Przetarg og∏asza, organizuje i przepro-
wadza w∏aÊciwy organ.

2. Og∏oszenie o przetargu podaje si´ do publicznej
wiadomoÊci nie wczeÊniej ni˝ po up∏ywie terminów,
o których mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 oraz
ust. 4. W og∏oszeniu o przetargu podaje si´ informa-
cje zamieszczone w wykazie oraz czas, miejsce i wa-
runki przetargu. Og∏oszenie o przetargu wywiesza si´
w siedzibie w∏aÊciwego urz´du, a ponadto informacj´
o og∏oszeniu przetargu podaje si´ do publicznej wia-
domoÊci w sposób zwyczajowo przyj´ty w danej miej-
scowoÊci.

3. Przed og∏oszeniem o przetargu rozpatruje si´
wnioski osób uprawnionych do nabycia nieruchomo-
Êci w drodze bezprzetargowej. W przypadku pozytyw-
nego rozpatrzenia wniosku, informacji o nieruchomo-
Êci, której ten wniosek dotyczy, nie zamieszcza si´
w og∏oszeniu o przetargu.

4.57) W∏aÊciwy organ mo˝e odwo∏aç og∏oszony
przetarg jedynie z wa˝nych powodów, niezw∏ocznie
podajàc informacj´ o odwo∏aniu przetargu do publicz-
nej wiadomoÊci, w sposób okreÊlony w ust. 2. W infor-
macji podaje si´ tak˝e przyczyn´ odwo∏ania przetargu.

Art. 39.58) 1. Je˝eli pierwszy przetarg zakoƒczy∏ si´
wynikiem negatywnym, w okresie nie krótszym ni˝
2 tygodnie, ale nie d∏u˝szym ni˝ 6 miesi´cy, liczàc od
dnia jego zamkni´cia, przeprowadza si´ drugi prze-
targ, w którym w∏aÊciwy organ mo˝e obni˝yç cen´
wywo∏awczà nieruchomoÊci ustalonà przy og∏oszeniu
pierwszego przetargu, stosownie do art. 67 ust. 2
pkt 2.

2. Je˝eli drugi przetarg zakoƒczy∏ si´ wynikiem ne-
gatywnym, w∏aÊciwy organ w okresie nie krótszym ni˝
2 tygodnie, ale nie d∏u˝szym ni˝ 6 miesi´cy, liczàc od
dnia jego zamkni´cia, mo˝e zbyç nieruchomoÊç
w drodze rokowaƒ albo organizowaç kolejne przetar-
gi. Przy ustalaniu warunków kolejnych przetargów
stosuje si´ zasady obowiàzujàce przy organizowaniu
drugiego przetargu.

3. W przypadku zachowania terminów, o których
mowa w ust. 1 i 2, w∏aÊciwy organ nie ma obowiàzku
ponownego sporzàdzania wykazu nieruchomoÊci
przeznaczonych do sprzeda˝y lub oddania w u˝ytko-
wanie wieczyste.
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Art. 40. 1. Przetarg przeprowadza si´ w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;

2) przetargu ustnego ograniczonego;

3) przetargu pisemnego nieograniczonego;

4) przetargu pisemnego ograniczonego.

2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwy˝szej
ceny. Przetarg pisemny ma na celu wybór najkorzyst-
niejszej oferty.

2a.59) Przetarg ograniczony organizuje si´, je˝eli
warunki przetargowe mogà byç spe∏nione tylko przez
ograniczonà liczb´ osób.

3. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego
organizator.

4.60) Przetarg uwa˝a si´ za zakoƒczony wynikiem
negatywnym, je˝eli nikt nie przystàpi∏ do przetargu
ustnego lub ˝aden z uczestników nie zaoferowa∏ po-
stàpienia ponad cen´ wywo∏awczà albo je˝eli w prze-
targu pisemnym nie wp∏yn´∏a ani jedna oferta lub ˝a-
den z uczestników nie zaoferowa∏ ceny wy˝szej od wy-
wo∏awczej, a tak˝e je˝eli komisja przetargowa stwier-
dzi∏a, ˝e ˝adna oferta nie spe∏nia warunków przetargu.

5.60) Uczestnik przetargu mo˝e, w terminie 7 dni od
dnia og∏oszenia wyniku przetargu ustnego lub dor´-
czenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego,
zaskar˝yç czynnoÊci zwiàzane z przeprowadzeniem
przetargu do wojewody, je˝eli przetarg dotyczy nieru-
chomoÊci Skarbu Paƒstwa, albo do organu wykonaw-
czego jednostki samorzàdu terytorialnego, je˝eli prze-
targ dotyczy nieruchomoÊci stanowiàcych w∏asnoÊç
tej jednostki.

Art. 41. 1. Organizator przetargu jest obowiàzany
zawiadomiç osob´ ustalonà jako nabywca nierucho-
moÊci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzeda-
˝y lub oddania w u˝ytkowanie wieczyste nieruchomo-
Êci, najpóêniej w ciàgu 21 dni od dnia rozstrzygni´cia
przetargu. Wyznaczony termin nie mo˝e byç krótszy
ni˝ 7 dni od dnia dor´czenia zawiadomienia.

2. Je˝eli osoba ustalona jako nabywca nierucho-
moÊci nie stawi si´ bez usprawiedliwienia w miejscu
i w terminie podanym w zawiadomieniu, o którym
mowa w ust. 1, organizator przetargu mo˝e odstàpiç
od zawarcia umowy, a wp∏acone wadium nie podlega
zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza si´ informa-
cj´ o tym uprawnieniu.

Art. 42.61) 1. Rada Ministrów okreÊli, w drodze roz-
porzàdzenia, sposób i tryb przeprowadzania przetar-

gów na zbycie nieruchomoÊci stanowiàcych w∏asnoÊç
Skarbu Paƒstwa lub w∏asnoÊç jednostek samorzàdu
terytorialnego oraz przeprowadzania rokowaƒ po dru-
gim przetargu, uwzgl´dniajàc koniecznoÊç zapewnie-
nia jawnoÊci i jednolitoÊci post´powania, równego
dost´pu do udzia∏u w przetargu, uzyskania najkorzyst-
niejszego wyniku przetargu.

2. Wydajàc rozporzàdzenie, o którym mowa
w ust. 1, Rada Ministrów ustali:

1) wysokoÊç wadium oraz terminy i formy jego wno-
szenia i zwrotu;

2) sposób, terminy i treÊç og∏oszenia przetargu;

3) tryb powo∏ywania, sk∏ad i sposób dzia∏ania komi-
sji przetargowej oraz organy w∏aÊciwe do powo∏a-
nia tej komisji;

4) sposób sporzàdzania oraz treÊç protoko∏u z prze-
prowadzonego przetargu;

5) tryb post´powania w przypadku zaskar˝enia prze-
targu;

6) tryb post´powania przy przeprowadzaniu poszcze-
gólnych rodzajów przetargów oraz warunki orga-
nizowania przetargu ograniczonego;

7) tryb post´powania przy przeprowadzaniu rokowaƒ
po drugim przetargu.

Rozdzia∏ 5

Oddawanie w trwa∏y zarzàd

Art. 43. 1. Trwa∏y zarzàd jest formà prawnà w∏ada-
nia nieruchomoÊcià przez jednostk´ organizacyjnà. 

2. Jednostka organizacyjna ma prawo, z zastrze˝e-
niem ust. 6, korzystania z nieruchomoÊci oddanej
w trwa∏y zarzàd, a w szczególnoÊci do:

1) korzystania z nieruchomoÊci w celu prowadzenia
dzia∏alnoÊci nale˝àcej do zakresu jej dzia∏ania;

2)62) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy, przebudowy lub remontu obiektu budowla-
nego na nieruchomoÊci, zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego, za zgodà organu nadzorujà-
cego;

3)62) oddania nieruchomoÊci lub jej cz´Êci w najem,
dzier˝aw´ albo u˝yczenie na czas nie d∏u˝szy ni˝
czas, na który zosta∏ ustanowiony trwa∏y zarzàd,
z równoczesnym zawiadomieniem w∏aÊciwego or-
ganu i organu nadzorujàcego, je˝eli umowa jest
zawierana na okres do 3 lat, lub za zgodà tych or-
ganów, je˝eli umowa jest zawierana na okres po-
wy˝ej 3 lat.
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3.63) NieruchomoÊci oddane w trwa∏y zarzàd mini-
sterstwom, urz´dom centralnym i urz´dom woje-
wódzkim lub cz´Êci tych nieruchomoÊci mogà byç od-
dawane w najem, dzier˝aw´ lub u˝yczenie za zgodà
ministra w∏aÊciwego do spraw administracji publicz-
nej.

4. Jednostka organizacyjna ma prawo wypowie-
dzenia, za zgodà organu nadzorujàcego, ka˝dej umo-
wy najmu, dzier˝awy i u˝yczenia nieruchomoÊci lub
jej cz´Êci, obcià˝ajàcych nieruchomoÊç obj´tà trwa-
∏ym zarzàdem, z zachowaniem trzymiesi´cznego ter-
minu wypowiedzenia.

4a.64) Zgoda, o której mowa w ust. 2 pkt 2 i 3 oraz
w ust. 4, a tak˝e w art. 47 ust. 1 i art. 48 ust. 1, nie jest
wymagana w przypadku Kancelarii Sejmu, Kancelarii
Senatu, Kancelarii Prezydenta Rzeczypospolitej Pol-
skiej, Kancelarii Prezesa Rady Ministrów, Trybuna∏u
Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Sà-
du Najwy˝szego, Naczelnego Sàdu Administracyjne-
go, Najwy˝szej Izby Kontroli, Krajowej Rady Radiofo-
nii i Telewizji, Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu
Pami´ci Narodowej — Komisji Âcigania Zbrodni prze-
ciwko Narodowi Polskiemu oraz Paƒstwowej Inspekcji
Pracy. 

5.65) NieruchomoÊci stanowiàce przedmiot w∏as-
noÊci lub przedmiot u˝ytkowania wieczystego Skarbu
Paƒstwa oddaje si´ w trwa∏y zarzàd paƒstwowej jed-
nostce organizacyjnej, a nieruchomoÊci stanowiàce
przedmiot w∏asnoÊci lub przedmiot u˝ytkowania wie-
czystego jednostki samorzàdu terytorialnego — odpo-
wiedniej samorzàdowej jednostce organizacyjnej.

6. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik
mogà ustaliç, odpowiednio w drodze zarzàdzenia lub
uchwa∏y, szczegó∏owe warunki korzystania z nierucho-
moÊci przez jednostki organizacyjne.

Art. 44. 1. Trwa∏y zarzàd ustanawia si´ na czas nie-
oznaczony lub czas oznaczony.

2. Z wnioskiem o ustanowienie trwa∏ego zarzàdu
wyst´puje jednostka organizacyjna.

Art. 45. 1. Trwa∏y zarzàd na rzecz jednostki organi-
zacyjnej ustanawia w∏aÊciwy organ, w drodze decyzji,
z zastrze˝eniem art. 60.

2. Decyzja o ustanowieniu trwa∏ego zarzàdu po-
winna zawieraç:

1) nazw´ i siedzib´ jednostki organizacyjnej, na rzecz
której jest ustanawiany trwa∏y zarzàd;

2) oznaczenie nieruchomoÊci wed∏ug ksi´gi wieczy-
stej oraz wed∏ug katastru nieruchomoÊci;

3) powierzchni´ oraz opis nieruchomoÊci;

4)66) przeznaczenie nieruchomoÊci i sposób jej zago-
spodarowania;

5) cel, na jaki nieruchomoÊç zosta∏a oddana w trwa-
∏y zarzàd;

6) termin zagospodarowania nieruchomoÊci;

7) cen´ nieruchomoÊci i op∏at´ z tytu∏u trwa∏ego za-
rzàdu;

8) mo˝liwoÊç aktualizacji op∏aty z tytu∏u trwa∏ego za-
rzàdu;

9) czas, na który trwa∏y zarzàd zosta∏ ustanowiony.

2a.67) W przypadku nieruchomoÊci wpisanej do re-
jestru zabytków, w decyzji o ustanowieniu trwa∏ego
zarzàdu mo˝na na∏o˝yç, w miar´ potrzeby, na jednost-
k´ organizacyjnà obowiàzek odbudowy lub remontu
po∏o˝onych na tej nieruchomoÊci zabytkowych obiek-
tów budowlanych, w terminie okreÊlonym w decyzji.

3. Obj´cie nieruchomoÊci w trwa∏y zarzàd nast´-
puje na podstawie protoko∏u zdawczo-odbiorczego.

Art. 46. 1. Trwa∏y zarzàd wygasa z up∏ywem okre-
su, na który zosta∏ ustanowiony, albo na skutek wyda-
nia decyzji w∏aÊciwego organu o jego wygaÊni´ciu.

2. W∏aÊciwy organ mo˝e z urz´du wydaç decyzj´
o wygaÊni´ciu trwa∏ego zarzàdu w odniesieniu do nie-
ruchomoÊci lub jej cz´Êci w razie stwierdzenia, ˝e:

1) nieruchomoÊç nie zosta∏a zagospodarowana zgod-
nie z decyzjà o ustanowieniu trwa∏ego zarzàdu;

2) jednostka organizacyjna nie zawiadomi∏a w∏aÊci-
wego organu o oddaniu nieruchomoÊci lub jej
cz´Êci w najem, dzier˝aw´ albo o u˝yczeniu lub
nie uzyska∏a zgody, o której mowa w art. 43 ust. 2
pkt 3;

3)68) nieruchomoÊç jest wykorzystywana niezgodnie
z jej przeznaczeniem okreÊlonym w decyzji, o któ-
rej mowa w art. 45;

4) sposób korzystania z nieruchomoÊci pogarsza
stan Êrodowiska w stopniu zagra˝ajàcym ˝yciu,
zdrowiu lub mieniu;

5) przeznaczenie nieruchomoÊci w planie miejsco-
wym uleg∏o zmianie, która nie pozwala na dalsze
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wykorzystywanie nieruchomoÊci lub jej cz´Êci
w dotychczasowy sposób, a jednostka organiza-
cyjna nie ma mo˝liwoÊci zmiany sposobu wyko-
rzystywania nieruchomoÊci;

6) nieruchomoÊç sta∏a si´ zb´dna na cel okreÊlony
w decyzji o ustanowieniu trwa∏ego zarzàdu.

3. WygaÊni´cie trwa∏ego zarzàdu jest równoznacz-
ne z wypowiedzeniem umów najmu, dzier˝awy lub
u˝yczenia z zachowaniem trzymiesi´cznego okresu
wypowiedzenia, je˝eli nieruchomoÊç, w stosunku do
której wygas∏ trwa∏y zarzàd, by∏a wynaj´ta, wydzier˝a-
wiona lub u˝yczona.

4. Decyzja o wygaÊni´ciu trwa∏ego zarzàdu przy-
s∏ugujàcego jednostkom organizacyjnym:

1) resortu obrony narodowej — wymaga zgody wo-
jewody, wydanej w porozumieniu z ministrem
w∏aÊciwym do spraw obrony narodowej;

2) resortu spraw wewn´trznych i administracji — wy-
maga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu
z ministrem w∏aÊciwym do spraw wewn´trznych;

3) resortu sprawiedliwoÊci — wymaga zgody woje-
wody, wydanej w porozumieniu z ministrem w∏a-
Êciwym do spraw sprawiedliwoÊci;

4)69) Agencji Bezpieczeƒstwa Wewn´trznego lub
Agencji Wywiadu — wymaga zgody wojewody,
wydanej w porozumieniu odpowiednio z Szefem
Agencji Bezpieczeƒstwa Wewn´trznego lub Sze-
fem Agencji Wywiadu.

Art. 47. 1. Jednostka organizacyjna sprawujàca
trwa∏y zarzàd mo˝e zg∏osiç w∏aÊciwemu organowi
wniosek o wydanie decyzji o wygaÊni´ciu tego zarzà-
du do ca∏ej nieruchomoÊci lub jej cz´Êci, je˝eli sta∏a si´
dla niej zb´dna. Z∏o˝enie wniosku powinno byç po-
przedzone uzyskaniem zgody organu nadzorujàcego
jednostk´ organizacyjnà.

2. W∏aÊciwy organ wydaje decyzj´ o wygaÊni´ciu
trwa∏ego zarzàdu, na wniosek jednostki organizacyj-
nej, po uzyskaniu mo˝liwoÊci zagospodarowania nie-
ruchomoÊci, w ciàgu 18 miesi´cy od dnia z∏o˝enia
wniosku, o którym mowa w ust. 1.

3. W sprawach, o których mowa w ust. 1, nie sto-
suje si´ przepisu art. 46 ust. 4.

Art. 48. 1. W∏aÊciwy organ mo˝e orzec, w drodze
decyzji, o przekazaniu trwa∏ego zarzàdu mi´dzy jed-
nostkami organizacyjnymi na ich wniosek, z∏o˝ony za
zgodà organów nadzorujàcych te jednostki.

2. W decyzji, o której mowa w ust. 1, orzeka si´
o wygaÊni´ciu trwa∏ego zarzàdu, dotychczas sprawo-
wanego przez jednostk´ organizacyjnà, i jego ustano-

wieniu na rzecz jednostki organizacyjnej wnioskujàcej
o przekazanie. W sprawach tych stosuje si´ przepis
art. 45 ust. 3.

3.70) Je˝eli przekazanie trwa∏ego zarzàdu przez jed-
nostk´ organizacyjnà nast´puje na rzecz jednostki wy-
mienionej w art. 60 ust. 1, o wygaÊni´ciu trwa∏ego za-
rzàdu orzeka w∏aÊciwy organ, zaÊ o jego ustanowieniu
orzeka minister w∏aÊciwy do spraw administracji pu-
blicznej.

Art. 49. 1. Likwidacja jednostki organizacyjnej
sprawujàcej trwa∏y zarzàd nieruchomoÊci powoduje,
z zastrze˝eniem ust. 2, jego wygaÊni´cie.

2.71) Je˝eli likwidacja jednostki organizacyjnej na-
st´puje w wyniku przekszta∏ceƒ organizacyjnych, w∏a-
Êciwy organ orzeka o wygaÊni´ciu trwa∏ego zarzàdu
przys∏ugujàcego likwidowanej jednostce organizacyj-
nej albo o wygaÊni´ciu trwa∏ego zarzàdu przys∏ugujà-
cego likwidowanej jednostce organizacyjnej z równo-
czesnym ustanowieniem trwa∏ego zarzàdu na rzecz
jednostek organizacyjnych utworzonych w wyniku
tych przekszta∏ceƒ lub na rzecz jednostek przejmujà-
cych zadania jednostki likwidowanej.

Art. 49a.72) Przepisy art. 43—49 stosuje si´ odpo-
wiednio w przypadku:

1) oddania w trwa∏y zarzàd udzia∏u we wspó∏w∏asno-
Êci lub u˝ytkowaniu wieczystym nieruchomoÊci
jednej lub kilku jednostkom organizacyjnym;

2) oddania w trwa∏y zarzàd ca∏ej nieruchomoÊci kilku
jednostkom organizacyjnym w cz´Êciach u∏amko-
wych, z okreÊleniem sposobu korzystania z tej nie-
ruchomoÊci przez poszczególne jednostki organi-
zacyjne.

Art. 50. Do trwa∏ego zarzàdu w sprawach nieure-
gulowanych w ustawie stosuje si´ odpowiednio prze-
pisy Kodeksu cywilnego o u˝ytkowaniu.

Rozdzia∏ 6

Przekazywanie nieruchomoÊci na cele szczególne

Art. 51. 1. Paƒstwowa osoba prawna oraz paƒ-
stwowa jednostka organizacyjna, z dniem ich utworze-
nia, sà wyposa˝ane w nieruchomoÊci niezb´dne do
ich dzia∏alnoÊci odpowiednio przez ministra w∏aÊciwe-
go do spraw Skarbu Paƒstwa, organ za∏o˝ycielski lub
przez organ nadzorujàcy.

2. Wyposa˝enie polega na przeniesieniu na rzecz
paƒstwowej osoby prawnej w∏asnoÊci nieruchomoÊci
albo oddaniu jej nieruchomoÊci gruntowej w u˝ytko-
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wanie wieczyste lub na oddaniu paƒstwowej jednost-
ce organizacyjnej nieruchomoÊci w trwa∏y zarzàd.

3. Na wyposa˝enie, o którym mowa w ust. 1, prze-
znacza si´ nieruchomoÊci z zasobu nieruchomoÊci
Skarbu Paƒstwa.

4. Przy wyposa˝aniu paƒstwowych osób praw-
nych przeniesienie w∏asnoÊci nieruchomoÊci nast´pu-
je nieodp∏atnie oraz nie pobiera si´ pierwszej op∏aty
z tytu∏u u˝ytkowania wieczystego.

Art. 52. Na wniosek ministra w∏aÊciwego do spraw
Skarbu Paƒstwa, organu za∏o˝ycielskiego lub organu
nadzorujàcego starosta, wykonujàcy zadanie z zakresu
administracji rzàdowej, wskazuje nieruchomoÊci, któ-
re mogà byç przeznaczone na wyposa˝enie paƒstwo-
wej osoby prawnej lub paƒstwowej jednostki organi-
zacyjnej.

Art. 53. 1. Minister w∏aÊciwy do spraw Skarbu Paƒ-
stwa lub organ za∏o˝ycielski w akcie o utworzeniu paƒ-
stwowej osoby prawnej rozstrzyga o wyposa˝eniu tej
osoby w nieruchomoÊci, o których mowa w art. 52.

2. Minister w∏aÊciwy do spraw Skarbu Paƒstwa lub
organ za∏o˝ycielski, wykonujàc ustalenia zawarte
w akcie o utworzeniu paƒstwowej osoby prawnej,
przenosi na paƒstwowà osob´ prawnà w∏asnoÊç nie-
ruchomoÊci lub oddaje tej osobie nieruchomoÊci
gruntowe w u˝ytkowanie wieczyste w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

Art. 54. 1. Organ nadzorujàcy w akcie o utworzeniu
paƒstwowej jednostki organizacyjnej wyposa˝a t´ jed-
nostk´ w nieruchomoÊci, o których mowa w art. 52.

2. Starosta, wykonujàcy zadanie z zakresu admini-
stracji rzàdowej, wykonujàc ustalenia zawarte w akcie
o utworzeniu paƒstwowej jednostki organizacyjnej,
oddaje tej jednostce nieruchomoÊci w trwa∏y zarzàd
w drodze decyzji.

Art. 55. W razie gdy paƒstwowe osoby prawne al-
bo paƒstwowe jednostki organizacyjne sà tworzone
w wyniku podzia∏u istniejàcych osób prawnych lub
jednostek organizacyjnych, nie stosuje si´ przepisów
art. 52, je˝eli wyposa˝enie dotyczy nieruchomoÊci, do
których prawa przys∏ugiwa∏y osobom lub jednostkom
ulegajàcym podzia∏owi.

Art. 56. Przy tworzeniu lub powo∏ywaniu samorzà-
dowych osób prawnych lub samorzàdowych jedno-
stek organizacyjnych stosuje si´ odpowiednio przepi-
sy art. 51 i art. 53—55, z tym ˝e na wyposa˝enie tych
osób lub jednostek organ wykonawczy21) gminy, po-
wiatu lub województwa przeznacza nieruchomoÊci
odpowiednio z gminnego, powiatowego lub woje-
wódzkiego zasobu nieruchomoÊci.

Art. 57. 1. Prawa do nieruchomoÊci, które pozosta-
∏y po zlikwidowanej lub sprywatyzowanej paƒstwowej
osobie prawnej, przechodzà z mocy prawa na rzecz
Skarbu Paƒstwa odpowiednio z dniem likwidacji lub
z dniem zakoƒczenia prywatyzacji. 

2.73) O sposobie zagospodarowania tych nierucho-
moÊci rozstrzyga minister w∏aÊciwy do spraw Skarbu
Paƒstwa, chyba ˝e odr´bne przepisy stanowià inaczej.

3.73) Je˝eli minister w∏aÊciwy do spraw Skarbu
Paƒstwa lub inny organ upowa˝niony na mocy odr´b-
nych przepisów nie zagospodarowa∏ nieruchomoÊci,
o których mowa w ust. 1, przekazuje je protokolarnie
do zasobu nieruchomoÊci Skarbu Paƒstwa.

4. W razie likwidacji lub prywatyzacji samorzàdo-
wej osoby prawnej stosuje si´ odpowiednio ust. 1—3,
z tym ˝e nieruchomoÊci, które nie zosta∏y zagospoda-
rowane, organ wykonawczy21) jednostki samorzàdu
terytorialnego w∏àcza protokolarnie odpowiednio do
gminnego, powiatowego lub wojewódzkiego zasobu
nieruchomoÊci. 

5. NieruchomoÊci stanowiàce w∏asnoÊç Skarbu
Paƒstwa, w stosunku do których trwa∏y zarzàd wygas∏
na skutek likwidacji jednostki organizacyjnej, z zastrze-
˝eniem przepisu art. 49 ust. 2, organ nadzorujàcy prze-
kazuje protokolarnie do zasobu nieruchomoÊci Skarbu
Paƒstwa, a je˝eli nieruchomoÊci stanowià w∏asnoÊç
jednostek samorzàdu terytorialnego, organ nadzoru-
jàcy w∏àcza je protokolarnie do zasobu nieruchomoÊci
odpowiedniej jednostki samorzàdu terytorialnego.

Art. 58. 1. NieruchomoÊci stanowiàce w∏asnoÊç
Skarbu Paƒstwa mogà byç wnoszone jako wk∏ad nie-
pieni´˝ny (aport) do spó∏ki przez ministra w∏aÊciwego
do spraw Skarbu Paƒstwa, w drodze umowy zawartej
w formie aktu notarialnego.

2. W przypadku wnoszenia nieruchomoÊci jako
wk∏adu niepieni´˝nego (aportu) do spó∏ki, stosuje si´
odpowiednio przepis art. 52.

Art. 59.74) 1. Minister w∏aÊciwy do spraw Skarbu
Paƒstwa mo˝e wyposa˝yç fundacj´ lub dokonaç daro-
wizny nieruchomoÊci z zasobu Skarbu Paƒstwa na
rzecz fundacji oraz organizacji po˝ytku publicznego
prowadzàcych dzia∏alnoÊç, o której mowa w art. 68
ust. 1 pkt 2, na jej cele statutowe.

2. W przypadku niewykorzystania nieruchomoÊci
na cel, na który nieruchomoÊç zosta∏a darowana, da-
rowizn´ odwo∏uje si´ lub minister w∏aÊciwy do spraw
Skarbu Paƒstwa mo˝e wyraziç zgod´ na zbycie nieru-
chomoÊci. Przepisy art. 5b i 5c ustawy z dnia 8 sierp-
nia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnieƒ przy-
s∏ugujàcych Skarbowi Paƒstwa (Dz. U. Nr 106,
poz. 493, z póên. zm.75)) stosuje si´ odpowiednio.
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3. CzynnoÊç prawna dokonana przez fundacj´ albo
organizacj´ po˝ytku publicznego z naruszeniem prze-
pisu ust. 2 jest niewa˝na.

4. W sprawach, o których mowa w ust. 1, stosuje
si´ odpowiednio przepisy art. 51 ust. 2 i 4 oraz art. 52.

5. Agencja NieruchomoÊci Rolnych, Agencja Mie-
nia Wojskowego oraz Wojskowa Agencja Mieszkanio-
wa mogà, na warunkach okreÊlonych w ust. 1, wypo-
sa˝yç fundacj´ lub dokonaç na jej rzecz albo na rzecz
organizacji po˝ytku publicznego darowizny nierucho-
moÊci, w stosunku do której wykonujà prawa w∏aÊci-
cielskie Skarbu Paƒstwa, po uprzednim uzgodnieniu
z ministrem w∏aÊciwym do spraw Skarbu Paƒstwa.
W przypadku niewykorzystania nieruchomoÊci na ten
cel darowizn´ odwo∏uje si´. Przepisy ust. 2—4 stosuje
si´, z tym ˝e zgod´, o której mowa w ust. 2, wyra˝a, po
uprzednim uzgodnieniu z ministrem w∏aÊciwym do
spraw Skarbu Paƒstwa, odpowiednio Agencja Nieru-
chomoÊci Rolnych, Agencja Mienia Wojskowego,
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa.

Art. 60. 1.76) Gospodarka nieruchomoÊciami sta-
nowiàcymi przedmiot w∏asnoÊci Skarbu Paƒstwa, na
potrzeby statutowe Kancelarii Sejmu, Kancelarii Sena-
tu, Kancelarii Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej,
Kancelarii Prezesa Rady Ministrów, Trybuna∏u Konsty-
tucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Sàdu Naj-
wy˝szego, Naczelnego Sàdu Administracyjnego i in-
nych sàdów administracyjnych, Najwy˝szej Izby Kon-
troli, Krajowej Rady Radiofonii i Telewizji, Krajowego
Biura Wyborczego, Instytutu Pami´ci Narodowej —
Komisji Âcigania Zbrodni przeciwko Narodowi Pol-
skiemu oraz Paƒstwowej Inspekcji Pracy, a tak˝e mini-
sterstw, urz´dów centralnych i urz´dów wojewódzkich
— nale˝y do ministra w∏aÊciwego do spraw admini-
stracji publicznej.

2. Minister w∏aÊciwy do spraw administracji pu-
blicznej oddaje nieodp∏atnie, w drodze decyzji, jed-
nostkom organizacyjnym, o których mowa w ust. 1,
w trwa∏y zarzàd nieruchomoÊci stanowiàce zasób nie-
ruchomoÊci Skarbu Paƒstwa, po uprzednim zawarciu
porozumienia ze starostà, wykonujàcym zadanie z za-
kresu administracji rzàdowej, okreÊlajàcego nierucho-
moÊci, które majà byç z zasobu oddane tym jednost-
kom.

3. Je˝eli nieruchomoÊci oddane w trwa∏y zarzàd
jednostkom organizacyjnym, o których mowa
w ust. 1, sta∏y si´ im zb´dne, minister w∏aÊciwy do
spraw administracji publicznej, po uprzednim wyda-
niu decyzji o wygaÊni´ciu tego zarzàdu, zawiadamia
starost´, wykonujàcego zadanie z zakresu administra-
cji rzàdowej, o ich przekazaniu do zasobu nierucho-
moÊci Skarbu Paƒstwa. Przepisy art. 46 i 47 stosuje si´
odpowiednio.

4. W razie likwidacji lub przekszta∏cenia jednostek,
o których mowa w ust. 1, minister w∏aÊciwy do spraw
administracji publicznej rozstrzyga, w terminie 6 mie-

si´cy od zakoƒczenia likwidacji lub przekszta∏cenia,
o sposobie zagospodarowania nieruchomoÊci b´dà-
cych w trwa∏ym zarzàdzie tych jednostek. Po up∏ywie
tego terminu niezagospodarowane nieruchomoÊci
przekazuje si´ do zasobu nieruchomoÊci Skarbu Paƒ-
stwa.

Art. 61. 1. Przedstawicielstwom dyplomatycznym
lub urz´dom konsularnym paƒstw obcych oraz innym
przedstawicielstwom i instytucjom zrównanym z nimi
w zakresie przywilejów i immunitetów na podstawie
ustaw, umów mi´dzynarodowych lub powszechnie
obowiàzujàcych zwyczajów mi´dzynarodowych nieru-
chomoÊci Skarbu Paƒstwa mogà byç, na zasadzie
wzajemnoÊci, sprzedawane lub oddawane w u˝ytko-
wanie wieczyste, u˝ytkowanie, dzier˝aw´ lub najem.

2. Umowy z przedstawicielstwami, o których mo-
wa w ust. 1, zawiera minister w∏aÊciwy do spraw ad-
ministracji publicznej.

3. Jednostka samorzàdu terytorialnego jest obo-
wiàzana wskazaç i przenieÊç w∏asnoÊç nieruchomoÊci
na rzecz Skarbu Paƒstwa, je˝eli jest ona niezb´dna na
cele, o których mowa w ust. 1. Umow´ przeniesienia
w∏asnoÊci nieruchomoÊci do zasobu Skarbu Paƒstwa
zawiera z tà jednostkà starosta, wykonujàcy zadanie
z zakresu administracji rzàdowej, w porozumieniu
z ministrem w∏aÊciwym do spraw administracji pu-
blicznej.

4. W sprawach nieuregulowanych w ust. 1—3 sto-
suje si´ odpowiednio przepis art. 60 ust. 3 i 4.

Rozdzia∏ 7

Ustalanie sposobu i terminów zagospodarowania
nieruchomoÊci gruntowych

Art. 62. 1. W umowie o oddanie nieruchomoÊci
gruntowej w u˝ytkowanie wieczyste ustala si´ sposób
i termin jej zagospodarowania, w tym termin zabudo-
wy, zgodnie z celem, na który nieruchomoÊç gruntowa
zosta∏a oddana w u˝ytkowanie wieczyste.

2. Je˝eli sposób zagospodarowania nieruchomo-
Êci gruntowej polega na jej zabudowie, ustala si´ ter-
min rozpocz´cia lub termin zakoƒczenia zabudowy.

3. Za rozpocz´cie zabudowy uwa˝a si´ wybudowa-
nie fundamentów, a za zakoƒczenie zabudowy wybu-
dowanie budynku w stanie surowym zamkni´tym.

4. Termin, o którym mowa w ust. 1, mo˝e byç prze-
d∏u˝ony na wniosek u˝ytkownika wieczystego, je˝eli
nie móg∏ byç dotrzymany z przyczyn niezale˝nych od
u˝ytkownika.

Art. 63. 1. W razie niedotrzymania terminów zago-
spodarowania nieruchomoÊci gruntowej, o których
mowa w art. 62, w∏aÊciwy organ mo˝e wyznaczyç ter-
min dodatkowy.

2. W przypadku niedotrzymania terminów, o któ-
rych mowa w ust. 1 oraz w art. 62, mogà byç ustalone
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dodatkowe op∏aty roczne obcià˝ajàce u˝ytkownika
wieczystego, niezale˝nie od op∏at z tytu∏u u˝ytkowania
wieczystego, ustalonych stosownie do przepisów roz-
dzia∏u 8 dzia∏u II.

3. WysokoÊç dodatkowej op∏aty rocznej, o której
mowa w ust. 2, wynosi 10 % wartoÊci nieruchomoÊci
gruntowej okreÊlonej na dzieƒ ustalenia op∏aty za
pierwszy rok, po bezskutecznym up∏ywie terminu jej
zagospodarowania, ustalonego w umowie lub decyzji.
Za ka˝dy nast´pny rok op∏ata podlega zwi´kszeniu
o dalsze 10 % tej wartoÊci.

4. Op∏aty, o których mowa w ust. 2, ustala w∏aÊci-
wy organ w drodze decyzji.

Art. 64. 1. Obowiàzek ponoszenia dodatkowych
op∏at rocznych powstaje z dniem 1 stycznia roku na-
st´pujàcego po bezskutecznym up∏ywie terminów za-
gospodarowania nieruchomoÊci gruntowej ustalo-
nych w umowie lub decyzji.

2. Op∏aty za dany rok wnosi si´ w terminie do dnia
31 marca ka˝dego roku.

Art. 65. 1. Nie pobiera si´ dodatkowych op∏at rocz-
nych w razie:

1) niewybudowania urzàdzeƒ infrastruktury tech-
nicznej na obszarze, na którym nieruchomoÊç
gruntowa jest po∏o˝ona, je˝eli do wybudowania
tych urzàdzeƒ by∏ zobowiàzany w∏aÊciwy organ,
a ich brak uniemo˝liwia∏by korzystanie z obiektów,
do których wybudowania zosta∏ zobowiàzany
u˝ytkownik wieczysty na podstawie umowy lub
decyzji;

2) z∏o˝enia do w∏aÊciwego organu wniosku o rozwià-
zanie umowy o oddanie nieruchomoÊci gruntowej
w u˝ytkowanie wieczyste.

2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 2, sto-
suje si´ przepis art. 33 ust. 3.

Art. 66. Przepisy niniejszego rozdzia∏u stosuje si´
odpowiednio do trwa∏ego zarzàdu.

Rozdzia∏ 8

Ceny, op∏aty i rozliczenia za nieruchomoÊci

Art. 67. 1.77) Cen´ nieruchomoÊci ustala si´ na
podstawie jej wartoÊci.

1a.78) Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot
odr´bnej w∏asnoÊci, obejmuje lokal wraz z pomiesz-
czeniami przynale˝nymi, w rozumieniu ustawy 
o w∏asnoÊci lokali oraz udzia∏ w nieruchomoÊci wspól-
nej.

2. Przy sprzeda˝y nieruchomoÊci w drodze przetar-
gu stosuje si´ nast´pujàce zasady ustalania cen:

1) cen´ wywo∏awczà w pierwszym przetargu ustala
si´ w wysokoÊci nie ni˝szej ni˝ wartoÊç nierucho-
moÊci;

2)79) cen´ wywo∏awczà w drugim przetargu ustala si´
w wysokoÊci ni˝szej ni˝ wartoÊç nieruchomoÊci,
jednak nie ni˝szej ni˝ 50 % tej wartoÊci;

3) cen´ nieruchomoÊci, którà jest obowiàzany zap∏a-
ciç jej nabywca, ustala si´ w wysokoÊci ceny uzy-
skanej w wyniku przetargu;

4)80) je˝eli drugi przetarg zakoƒczy∏ si´ wynikiem ne-
gatywnym, cen´ nieruchomoÊci ustala si´ w roko-
waniach z nabywcà w wysokoÊci nie ni˝szej ni˝ 
40 % jej wartoÊci.

3.81) Przy sprzeda˝y nieruchomoÊci w drodze bez-
przetargowej, o której mowa w art. 37 ust. 2 i 3, cen´
nieruchomoÊci ustala si´ w wysokoÊci nie ni˝szej ni˝
jej wartoÊç, z zastrze˝eniem ust. 3a.

3a.82) Je˝eli nieruchomoÊç jest sprzedawana
w drodze bezprzetargowej w celu realizacji roszczeƒ
przys∏ugujàcych na mocy niniejszej ustawy lub odr´b-
nych przepisów, cen´ nieruchomoÊci ustala si´ w wy-
sokoÊci równej jej wartoÊci.

4.83) Przepisów ust. 2—3a nie stosuje si´ przy
sprzeda˝y nieruchomoÊci na rzecz przedstawicielstw,
o których mowa w art. 61 ust. 1.

Art. 68. 1. W∏aÊciwy organ mo˝e udzieliç za zgodà,
odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifi-
katy od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, je˝eli
nieruchomoÊç jest sprzedawana:

1)84) na cele mieszkaniowe, na realizacj´ urzàdzeƒ in-
frastruktury technicznej oraz innych celów publicz-
nych;

2)84) osobom fizycznym i osobom prawnym, które
prowadzà dzia∏alnoÊç charytatywnà, opiekuƒczà,
kulturalnà, leczniczà, oÊwiatowà, naukowà, ba-
dawczo-rozwojowà, wychowawczà, sportowà lub
turystycznà, na cele niezwiàzane z dzia∏alnoÊcià
zarobkowà, a tak˝e organizacjom po˝ytku publicz-
nego na cel prowadzonej dzia∏alnoÊci po˝ytku pu-
blicznego;

3) organizacjom zrzeszajàcym dzia∏kowców z prze-
znaczeniem na pracownicze ogrody dzia∏kowe;
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4) poprzedniemu w∏aÊcicielowi lub jego spadkobier-
cy, je˝eli nieruchomoÊç zosta∏a od niego przej´ta
przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

5) na rzecz Skarbu Paƒstwa albo na rzecz jednostki
samorzàdu terytorialnego;

6) koÊcio∏om i zwiàzkom wyznaniowym, majàcym
uregulowane stosunki z paƒstwem, na cele dzia-
∏alnoÊci sakralnej;

7) jako lokal mieszkalny;

8) w wyniku uwzgl´dnienia roszczeƒ, o których mo-
wa w art. 209a ust. 1 i ust. 2;

9)85) spó∏dzielniom mieszkaniowym w zwiàzku z usta-
nowieniem na rzecz cz∏onków spó∏dzielni odr´b-
nej w∏asnoÊci lokali lub z przeniesieniem na cz∏on-
ków spó∏dzielni w∏asnoÊci lokali lub domów jed-
norodzinnych.

2.86) Je˝eli nabywca nieruchomoÊci zby∏ nierucho-
moÊç lub wykorzysta∏ jà na inne cele ni˝ cele uzasad-
niajàce udzielenie bonifikaty, przed up∏ywem 10 lat, li-
czàc od dnia jej nabycia, a w przypadku nieruchomo-
Êci stanowiàcej lokal mieszkalny przed up∏ywem 5 lat,
jest zobowiàzany do zwrotu kwoty równej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nast´puje na ˝à-
danie w∏aÊciwego organu.

2a.87) Przepisu ust. 2 nie stosuje si´ w przypadku
zbycia:

1) na rzecz osoby bliskiej;

2) pomi´dzy jednostkami samorzàdu terytorialnego;

3) pomi´dzy jednostkami samorzàdu terytorialnego
i Skarbem Paƒstwa. 

3.88) Ustalonà, zgodnie z art. 67, cen´ nieruchomo-
Êci lub jej cz´Êci wpisanej do rejestru zabytków obni˝a
si´ o 50 %. W∏aÊciwy organ mo˝e, za zgodà odpo-
wiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwy˝szyç
lub obni˝yç t´ bonifikat´.

4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytu∏ów,
o których mowa w ust. 1 oraz ust. 3, stosuje si´ jednà
bonifikat´ korzystniejszà dla nabywcy.

Art. 69. Na poczet ceny nieruchomoÊci gruntowej
sprzedawanej jej u˝ytkownikowi wieczystemu zalicza
si´ kwot´ równà wartoÊci prawa u˝ytkowania wieczy-
stego tej nieruchomoÊci, okreÊlonà wed∏ug stanu na
dzieƒ sprzeda˝y.

Art. 70. 1. Cena nieruchomoÊci sprzedawanej
w drodze przetargu podlega zap∏acie nie póêniej ni˝
do dnia zawarcia umowy przenoszàcej w∏asnoÊç.

2.89) Cena nieruchomoÊci sprzedawanej w drodze
bezprzetargowej lub w drodze rokowaƒ, o których mo-
wa w art. 37 ust. 2 i 3 oraz w art. 39 ust. 2, mo˝e zostaç
roz∏o˝ona na raty, na czas nie d∏u˝szy ni˝ 10 lat. Wie-
rzytelnoÊç Skarbu Paƒstwa lub jednostki samorzàdu
terytorialnego w stosunku do nabywcy z tego tytu∏u
podlega zabezpieczeniu, w szczególnoÊci przez usta-
nowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zap∏acie nie
póêniej ni˝ do dnia zawarcia umowy przenoszàcej w∏as-
noÊç nieruchomoÊci, a nast´pne raty wraz z oprocen-
towaniem podlegajà zap∏acie w terminach ustalonych
przez strony w umowie.

3. Roz∏o˝ona na raty niesp∏acona cz´Êç ceny pod-
lega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy pro-
centowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski.

4.90) Wojewoda w stosunku do nieruchomoÊci sta-
nowiàcych przedmiot w∏asnoÊci Skarbu Paƒstwa, a ra-
da lub sejmik w stosunku do nieruchomoÊci stanowià-
cych odpowiednio przedmiot w∏asnoÊci gminy, po-
wiatu lub województwa, mogà wyraziç zgod´ na za-
stosowanie, innej ni˝ okreÊlona w ust. 3, stopy pro-
centowej.

Art. 71. 1. Za oddanie nieruchomoÊci gruntowej
w u˝ytkowanie wieczyste pobiera si´ pierwszà op∏at´
i op∏aty roczne.

2. Pierwsza op∏ata za oddanie nieruchomoÊci
gruntowej w u˝ytkowanie wieczyste w drodze przetar-
gu podlega zap∏acie jednorazowo, nie póêniej ni˝ do
dnia zawarcia umowy o oddanie tej nieruchomoÊci
w u˝ytkowanie wieczyste.

3. Pierwszà op∏at´ za oddanie nieruchomoÊci
gruntowej w u˝ytkowanie wieczyste w drodze bez-
przetargowej mo˝na roz∏o˝yç na oprocentowane raty.
W sprawach tych stosuje si´ odpowiednio przepis
art. 70 ust. 2—4.

4.91) Op∏aty roczne wnosi si´ przez ca∏y okres u˝yt-
kowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca
ka˝dego roku, z góry za dany rok. Op∏aty rocznej nie
pobiera si´ za rok, w którym zosta∏o ustanowione pra-
wo u˝ytkowania wieczystego. W∏aÊciwy organ, na
wniosek u˝ytkownika wieczystego z∏o˝ony nie póêniej
ni˝ 14 dni przed up∏ywem terminu p∏atnoÊci, mo˝e
ustaliç inny termin zap∏aty, nieprzekraczajàcy danego
roku kalendarzowego.

5. Pierwszej op∏aty nie pobiera si´ w przypadku za-
miany, o której mowa w art. 14 ust. 4 i art. 15 ust. 2.
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Art. 72. 1. Op∏aty z tytu∏u u˝ytkowania wieczystego
ustala si´ wed∏ug stawki procentowej od ceny nieru-
chomoÊci gruntowej okreÊlonej zgodnie z art. 67.

2. Stawka procentowa pierwszej op∏aty z tytu∏u
u˝ytkowania wieczystego wynosi od 15 % do 25 %
ceny nieruchomoÊci gruntowej.

3. WysokoÊç stawek procentowych op∏at rocznych
z tytu∏u u˝ytkowania wieczystego jest uzale˝niona od
okreÊlonego w umowie celu, na jaki nieruchomoÊç
gruntowa zosta∏a oddana, i wynosi:

1) za nieruchomoÊci gruntowe oddane na cele
obronnoÊci i bezpieczeƒstwa paƒstwa, w tym
ochrony przeciwpo˝arowej — 0,3 % ceny;

2) za nieruchomoÊci gruntowe pod budow´ obiek-
tów sakralnych wraz z budynkami towarzyszàcy-
mi, plebanii w parafiach diecezjalnych i zakon-
nych, archiwów i muzeów diecezjalnych, semina-
riów duchownych, domów zakonnych oraz siedzib
naczelnych w∏adz koÊcio∏ów i zwiàzków wyznanio-
wych — 0,3 % ceny;

3) za nieruchomoÊci gruntowe na dzia∏alnoÊç chary-
tatywnà oraz na niezarobkowà dzia∏alnoÊç: opie-
kuƒczà, kulturalnà, leczniczà, oÊwiatowà, wycho-
wawczà, naukowà lub badawczo-rozwojowà —
0,3 % ceny;

4)92) za nieruchomoÊci gruntowe oddane na cele
mieszkaniowe, na realizacj´ urzàdzeƒ infrastruktu-
ry technicznej i innych celów publicznych oraz
dzia∏alnoÊç sportowà — 1 % ceny;

4a)93) za nieruchomoÊci gruntowe na dzia∏alnoÊç tu-
rystycznà — 2 % ceny;

5) za pozosta∏e nieruchomoÊci gruntowe — 3 % ce-
ny.

Art. 73. 1. Je˝eli nieruchomoÊç gruntowa zosta∏a
oddana w u˝ytkowanie wieczyste na wi´cej ni˝ jeden
cel, stawk´ procentowà op∏aty rocznej przyjmuje si´
dla tego celu, który w umowie o oddanie w u˝ytkowa-
nie wieczyste zosta∏ okreÊlony jako podstawowy.

2. Je˝eli po oddaniu nieruchomoÊci gruntowej
w u˝ytkowanie wieczyste nastàpi trwa∏a zmiana spo-
sobu korzystania z nieruchomoÊci, powodujàca zmia-
n´ celu, na który nieruchomoÊç zosta∏a oddana, staw-
k´ procentowà op∏aty rocznej zmienia si´ stosownie
do tego celu. Przy dokonywaniu zmiany stawki pro-
centowej stosuje si´ tryb post´powania okreÊlony
w art. 78—81.

3.94) W wypadkach, o których mowa w art. 68
ust. 1 pkt 1—6, 8 i 9, w∏aÊciwy organ mo˝e udzieliç, za

zgodà odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
bonifikaty od pierwszej op∏aty i op∏at rocznych. Boni-
fikaty te mo˝na stosowaç równie˝ do nieruchomoÊci
gruntowych oddanych w u˝ytkowanie wieczyste przed
dniem wejÊcia w ˝ycie ustawy. Przepis stosuje si´ od-
powiednio do udzia∏u w prawie u˝ytkowania wieczy-
stego nieruchomoÊci gruntowej zwiàzanym z odr´bnà
w∏asnoÊcià lokalu mieszkalnego.

4. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 i 3 pkt 5, op∏a-
ty z tytu∏u u˝ytkowania wieczystego obni˝a si´ o 50 %,
je˝eli nieruchomoÊç gruntowa zosta∏a wpisana do re-
jestru zabytków. W∏aÊciwy organ mo˝e, za zgodà od-
powiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwy˝-
szyç lub obni˝yç t´ bonifikat´.

5. WysokoÊç pierwszej op∏aty i op∏at rocznych oraz
udzielanych bonifikat i sposób zap∏aty tych op∏at usta-
la si´ w umowie.

6.95) W∏aÊciwy organ wypowiada udzielonà bonifi-
kat´, je˝eli osoba, której oddano nieruchomoÊç
w u˝ytkowanie wieczyste, przed up∏ywem 10 lat, liczàc
od dnia ustanowienia tego prawa, dokona∏a jego zby-
cia lub wykorzysta∏a nieruchomoÊç na inne cele ni˝ ce-
le uzasadniajàce udzielenie bonifikaty. Przy wypowie-
dzeniu stosuje si´ odpowiednio art. 78—81.

7.96) Przepisu ust. 6 nie stosuje si´ w przypadku
zbycia:

1) na rzecz osoby bliskiej;

2) pomi´dzy jednostkami samorzàdu terytorialnego;

3) pomi´dzy jednostkami samorzàdu terytorialnego
i Skarbem Paƒstwa.

Art. 74. 1. Osobom fizycznym, których dochód
miesi´czny na jednego cz∏onka rodziny nie przekracza
50 % Êredniego miesi´cznego wynagrodzenia w go-
spodarce narodowej za ostatni kwarta∏ roku poprze-
dzajàcego rok, za który op∏ata ma byç wnoszona, og∏a-
szanego przez Prezesa G∏ównego Urz´du Statystycz-
nego, w∏aÊciwy organ udziela na ich wniosek 50 %
bonifikaty od op∏at rocznych z tytu∏u u˝ytkowania wie-
czystego nieruchomoÊci gruntowej, je˝eli nierucho-
moÊç jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe.

2. Osoby, o których mowa w ust. 1, b´dàce cz∏on-
kami spó∏dzielni mieszkaniowej, korzystajà z bonifika-
ty w formie ulgi w op∏atach z tytu∏u udzia∏u w kosztach
eksploatacji budynków. WysokoÊç ulgi powinna odpo-
wiadaç wysokoÊci bonifikaty od op∏aty rocznej z tytu-
∏u u˝ytkowania wieczystego nieruchomoÊci grunto-
wej, udzielonej spó∏dzielni mieszkaniowej, proporcjo-
nalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez oso-
by uprawnione do bonifikaty.
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Art. 75. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytu∏ów,
o których mowa w art. 73 ust. 3 i ust. 4 oraz art. 74
ust. 1, stosuje si´ jednà bonifikat´ korzystniejszà dla
u˝ytkownika wieczystego.

Art. 76. 1. Stawka procentowa op∏aty rocznej za
nieruchomoÊci gruntowe, o których mowa w art. 72
ust. 3 pkt 5, mo˝e byç podwy˝szona zarzàdzeniem wo-
jewody w stosunku do nieruchomoÊci stanowiàcych
w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa lub uchwa∏à odpowiedniej
rady lub sejmiku w stosunku do nieruchomoÊci stano-
wiàcych w∏asnoÊç jednostek samorzàdu terytorialne-
go. Podwy˝szenie stawki procentowej mo˝e nastàpiç
tylko przed oddaniem nieruchomoÊci gruntowej
w u˝ytkowanie wieczyste.

2. Op∏at rocznych nie pobiera si´ od u˝ytkowników
wieczystych, którzy na podstawie przepisów ustawy
z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w mia-
stach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. Nr 22, poz. 159,
z 1972 r. Nr 27, poz. 193 i z 1974 r. Nr 14, poz. 84) wnie-
Êli jednorazowo op∏aty roczne za ca∏y okres u˝ytkowa-
nia wieczystego. U˝ytkownicy wieczyÊci, którzy wnie-
Êli op∏aty roczne za okres krótszy ni˝ czas trwania pra-
wa u˝ytkowania wieczystego, wnoszà op∏aty roczne
po up∏ywie tego okresu.

Art. 77. 1. WysokoÊç op∏aty rocznej z tytu∏u u˝ytko-
wania wieczystego nieruchomoÊci gruntowej mo˝e
byç aktualizowana, nie cz´Êciej ni˝ raz w roku, je˝eli
wartoÊç tej nieruchomoÊci ulegnie zmianie. Z zastrze-
˝eniem ust. 2, zaktualizowanà op∏at´ rocznà ustala si´,
przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procento-
wej, od wartoÊci nieruchomoÊci okreÊlonej na dzieƒ
aktualizacji op∏aty.

2.97) Je˝eli wartoÊç nieruchomoÊci gruntowej na
dzieƒ aktualizacji op∏aty rocznej by∏aby ni˝sza ni˝ usta-
lona w drodze przetargu cena tej nieruchomoÊci
w dniu oddania jej w u˝ytkowanie wieczyste, aktuali-
zacji nie dokonuje si´. W przypadku nieruchomoÊci
oddanych w u˝ytkowanie wieczyste na cele mieszka-
niowe przepis stosuje si´ w okresie 5 lat, liczàc od
dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomoÊci
w u˝ytkowanie wieczyste. 

3. Aktualizacji op∏aty rocznej dokonuje si´ z urz´du
albo na wniosek u˝ytkownika wieczystego nierucho-
moÊci gruntowej, na podstawie wartoÊci nieruchomo-
Êci gruntowej okreÊlonej przez rzeczoznawc´ majàtko-
wego.

4.98) Przy aktualizacji op∏aty, o której mowa
w ust. 1, na poczet ró˝nicy mi´dzy op∏atà dotychcza-
sowà a op∏atà zaktualizowanà zalicza si´ wartoÊç na-
k∏adów poniesionych przez u˝ytkownika wieczystego
nieruchomoÊci na budow´ poszczególnych urzàdzeƒ
infrastruktury technicznej po dniu dokonania ostatniej
aktualizacji.

Art. 78. 1.99) W∏aÊciwy organ zamierzajàcy zaktu-
alizowaç op∏at´ rocznà z tytu∏u u˝ytkowania wieczy-
stego nieruchomoÊci gruntowej powinien wypowie-
dzieç na piÊmie wysokoÊç dotychczasowej op∏aty, do
dnia 31 grudnia roku poprzedzajàcego, przesy∏ajàc
równoczeÊnie ofert´ przyj´cia jej nowej wysokoÊci.
W wypowiedzeniu nale˝y wskazaç sposób obliczenia
nowej wysokoÊci op∏aty i pouczyç u˝ytkownika wie-
czystego o sposobie zakwestionowania wypowiedze-
nia. Do wypowiedzenia do∏àcza si´ informacj´ o war-
toÊci nieruchomoÊci, o której mowa w art. 77 ust. 3,
oraz o miejscu, w którym mo˝na zapoznaç si´ z opera-
tem szacunkowym. Do dor´czenia wypowiedzenia
stosuje si´ przepisy Kodeksu post´powania admini-
stracyjnego.

2. U˝ytkownik wieczysty mo˝e, w terminie 30 dni
od dnia otrzymania wypowiedzenia, z∏o˝yç do samo-
rzàdowego kolegium odwo∏awczego w∏aÊciwego ze
wzgl´du na miejsce po∏o˝enia nieruchomoÊci, zwane-
go dalej „kolegium”, wniosek o ustalenie, ˝e aktuali-
zacja op∏aty jest nieuzasadniona albo jest uzasadnio-
na w innej wysokoÊci. 

3. Wniosek, o którym mowa w ust. 2, sk∏ada si´
przeciwko w∏aÊciwemu organowi. Ci´˝ar dowodu, ˝e
istniejà przes∏anki do aktualizacji op∏aty, spoczywa na
w∏aÊciwym organie.

4. Z∏o˝enie wniosku, o którym mowa w ust. 2, nie
zwalnia z obowiàzku uiszczania op∏at w dotychczaso-
wej wysokoÊci. W przypadku niez∏o˝enia wniosku w∏a-
Êciwy organ oraz u˝ytkownika wieczystego obowiàzu-
je nowa wysokoÊç op∏aty zaoferowana w wypowie-
dzeniu. Przepis art. 79 ust. 5 stosuje si´ odpowiednio.

Art. 79. 1. Wniosek do kolegium sk∏ada si´ na pi-
Êmie w dwóch egzemplarzach. Podlega on op∏acie
skarbowej.

2. Kolegium wyznacza niezw∏ocznie termin pierw-
szej rozprawy, dor´czajàc jednoczeÊnie w∏aÊciwemu
organowi odpis wniosku.

3. Kolegium powinno dà˝yç do polubownego za∏a-
twienia sprawy w drodze ugody. Je˝eli do ugody nie
dosz∏o, kolegium wydaje orzeczenie o oddaleniu
wniosku lub o ustaleniu nowej wysokoÊci op∏aty. Od
orzeczenia kolegium odwo∏anie nie przys∏uguje.

4. W przypadku oddalenia wniosku obowiàzuje
wysokoÊç op∏aty zaoferowana zgodnie z art. 78 ust. 1.
Przepis ust. 5 stosuje si´ odpowiednio.

5. Ustalona na skutek prawomocnego orzeczenia
kolegium lub w wyniku zawarcia przed kolegium ugo-
dy nowa wysokoÊç op∏aty rocznej obowiàzuje po-
czàwszy od dnia 1 stycznia roku nast´pujàcego po ro-
ku, w którym wypowiedziano wysokoÊç dotychczaso-
wej op∏aty.
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6. Na wniosek w∏aÊciwego organu kolegium przy-
znaje w orzeczeniu zwrot kosztów post´powania
i op∏at skarbowych od u˝ytkownika wieczystego, je˝e-
li oddali∏o w orzeczeniu wniosek, o którym mowa
w ust. 1. Je˝eli kolegium w orzeczeniu uzna∏o wniosek
za zasadny, przyznaje na wniosek u˝ytkownika wieczy-
stego zwrot kosztów i op∏at od w∏aÊciwego organu.

7. Do post´powania przed kolegium stosuje si´
odpowiednio przepisy Kodeksu post´powania admi-
nistracyjnego o wy∏àczeniu pracownika oraz organu,
o za∏atwianiu spraw, dor´czeniach, wezwaniach, ter-
minach i post´powaniu, z wyjàtkiem przepisów doty-
czàcych odwo∏aƒ i za˝aleƒ. Do post´powania, o któ-
rym mowa wy˝ej, stosuje si´ równie˝ przepisy o op∏a-
tach i kosztach.

8. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje si´ odpowiednio, je˝e-
li spraw´ rozstrzygni´to prawomocnym wyrokiem sà-
du lub zawarto ugod´ sàdowà, w nast´pstwie wnie-
sienia sprzeciwu.

9. Orzeczenie lub ugoda, której kolegium nada∏o
klauzul´ wykonalnoÊci, podlegajà wykonaniu w dro-
dze egzekucji sàdowej.

Art. 80. 1. Od orzeczenia kolegium w∏aÊciwy organ
lub u˝ytkownik wieczysty mogà wnieÊç sprzeciw
w terminie 14 dni od dnia dor´czenia orzeczenia.
Wniesienie sprzeciwu jest równoznaczne z ˝àdaniem
przekazania sprawy do sàdu powszechnego w∏aÊciwe-
go ze wzgl´du na miejsce po∏o˝enia nieruchomoÊci.

2. Kolegium przekazuje w∏aÊciwemu sàdowi akta
sprawy wraz ze sprzeciwem. Wniosek, o którym mo-
wa w art. 78 ust. 2, zast´puje pozew.

3. W razie wniesienia sprzeciwu w terminie, orze-
czenie traci moc, nawet gdy sprzeciw odnosi si´ tylko
do cz´Êci orzeczenia.

4. Je˝eli sprzeciw dotyczy wy∏àcznie kosztów po-
st´powania, przepisu ust. 3 nie stosuje si´, a w∏aÊciwy
sàd rozstrzyga o kosztach post´powania postanowie-
niem na posiedzeniu niejawnym.

Art. 81. 1.100) U˝ytkownik wieczysty mo˝e ˝àdaç od
w∏aÊciwego organu dokonania aktualizacji op∏aty
rocznej z tytu∏u u˝ytkowania wieczystego nierucho-
moÊci gruntowej, je˝eli wartoÊç nieruchomoÊci uleg∏a
zmianie, a w∏aÊciwy organ nie podjà∏ aktualizacji op∏a-
ty. W razie odmowy u˝ytkownik wieczysty mo˝e,
w terminie 30 dni od dnia otrzymania odmowy, skie-
rowaç spraw´ do kolegium. Przepisy art. 79 i art. 80
stosuje si´ odpowiednio.

2. Ci´˝ar dowodu, ˝e istniejà przes∏anki do aktuali-
zacji op∏aty, spoczywa na u˝ytkowniku wieczystym.

3. W przypadku oddalenia wniosku przez kolegium
obowiàzuje op∏ata dotychczasowa.

4. Ustalona w wyniku prawomocnego orzeczenia
kolegium lub ugody zawartej przed kolegium nowa
wysokoÊç op∏aty rocznej obowiàzuje poczàwszy od
dnia 1 stycznia roku nast´pujàcego po roku, w którym
u˝ytkownik wieczysty za˝àda∏ jej aktualizacji.

5. Przepisy ust. 3 i 4 stosuje si´ odpowiednio, je˝e-
li spraw´ rozstrzygni´to prawomocnym wyrokiem sà-
du lub zawarto ugod´ sàdowà, w nast´pstwie wnie-
sienia sprzeciwu.

Art. 82. 1. Za nieruchomoÊç oddanà w trwa∏y za-
rzàd pobiera si´ op∏aty roczne.

2. Op∏aty roczne uiszcza si´ przez ca∏y okres trwa-
∏ego zarzàdu, w terminie do dnia 31 marca ka˝dego
roku, z góry za dany rok. W pierwszym roku po usta-
nowieniu trwa∏ego zarzàdu op∏at´ rocznà uiszcza si´
najpóêniej po up∏ywie 30 dni od dnia, w którym decy-
zja o oddaniu nieruchomoÊci w trwa∏y zarzàd sta∏a si´
ostateczna. Op∏at´ t´ ustala si´ proporcjonalnie w sto-
sunku do pozosta∏ego do wykorzystania w danym ro-
ku okresu trwa∏ego zarzàdu.

3.101) W∏aÊciwy organ mo˝e, na wniosek jednostki
organizacyjnej z∏o˝ony nie póêniej ni˝ 14 dni przed
up∏ywem terminu uiszczenia op∏aty rocznej, ustaliç in-
ny termin uiszczenia tej op∏aty, nieprzekraczajàcy da-
nego roku kalendarzowego.

Art. 83. 1. Op∏aty z tytu∏u trwa∏ego zarzàdu ustala
si´ wed∏ug stawki procentowej od ceny nieruchomo-
Êci ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3.

2. WysokoÊç stawek procentowych op∏at rocznych
z tytu∏u trwa∏ego zarzàdu jest uzale˝niona od celu, na
jaki nieruchomoÊç zosta∏a oddana, i wynosi:

1) za nieruchomoÊci oddane na cele obronnoÊci i bez-
pieczeƒstwa paƒstwa, w tym ochrony przeciw-
po˝arowej — 0,1 % ceny;

2)102) za nieruchomoÊci oddane na cele mieszkanio-
we, na realizacj´ urzàdzeƒ infrastruktury technicz-
nej i innych celów publicznych, dzia∏alnoÊç chary-
tatywnà, opiekuƒczà, kulturalnà, leczniczà, oÊwia-
towà, naukowà, badawczo-rozwojowà, wycho-
wawczà, sportowà lub turystycznà, a tak˝e na sie-
dziby organów w∏adzy i administracji paƒstwowej
niewymienionych w art. 60 — 0,3 % ceny;

3) za pozosta∏e nieruchomoÊci — 1 % ceny.

3.103) Nie pobiera si´ op∏at rocznych za nierucho-
moÊci oddane w trwa∏y zarzàd pod drogi publiczne,
parki, zieleƒce, ogrody botaniczne, ogrody zoologicz-
ne, parki narodowe oraz rezerwaty przyrody.
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Art. 84. 1. Je˝eli nieruchomoÊç oddana w trwa∏y
zarzàd jest wykorzystywana na wi´cej ni˝ jeden cel,
stawk´ procentowà op∏aty rocznej przyjmuje si´ dla
tego celu, który w decyzji o oddaniu w trwa∏y zarzàd
zosta∏ okreÊlony jako podstawowy.

2. Je˝eli po oddaniu nieruchomoÊci w trwa∏y za-
rzàd nastàpi trwa∏a zmiana sposobu korzystania z nie-
ruchomoÊci, stawk´ procentowà op∏aty rocznej zmie-
nia si´ stosownie do zmienionego sposobu korzysta-
nia. Zmiany stawki procentowej op∏aty rocznej doko-
nuje si´ w drodze decyzji w∏aÊciwego organu.

3. W∏aÊciwy organ mo˝e udzieliç, za zgodà odpo-
wiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty
od op∏at rocznych ustalonych zgodnie z przepisem
art. 83 ust. 2, je˝eli nieruchomoÊç jest oddana:

1)104) na cele mieszkaniowe, na realizacj´ urzàdzeƒ
infrastruktury technicznej oraz innych celów pu-
blicznych;

2)104) jednostkom organizacyjnym, które prowadzà
dzia∏alnoÊç charytatywnà, opiekuƒczà, kulturalnà,
leczniczà, oÊwiatowà, naukowà, badawczo-rozwo-
jowà, wychowawczà, sportowà lub turystycznà,
na cele niezwiàzane z dzia∏alnoÊcià zarobkowà;

3) na siedziby organów administracji paƒstwowej
i sàdów niewymienionych w art. 60 oraz prokura-
tur;

4)105) na siedziby aresztów Êledczych, zak∏adów kar-
nych i zak∏adów dla nieletnich.

4. Ustalone, zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 3, op∏aty
z tytu∏u trwa∏ego zarzàdu obni˝a si´ o 50 %, je˝eli nie-
ruchomoÊç lub jej cz´Êç sk∏adowa zosta∏y wpisane do
rejestru zabytków. W∏aÊciwy organ mo˝e, za zgodà
odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, pod-
wy˝szyç lub obni˝yç t´ bonifikat´.

4a. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytu∏ów,
o których mowa w ust. 3 i ust. 4, stosuje si´ jednà bo-
nifikat´ korzystniejszà dla jednostki organizacyjnej.

5. WysokoÊç op∏at rocznych oraz udzielonych bo-
nifikat i sposób zap∏aty tych op∏at ustala si´ w decyzji
w∏aÊciwego organu.

Art. 85. 1.106) Jednostka organizacyjna sprawujàca
trwa∏y zarzàd nieruchomoÊcià, która odda∏a nierucho-
moÊç lub jej cz´Êç w najem lub dzier˝aw´, mo˝e byç
pozbawiona przys∏ugujàcej jej bonifikaty, o której mo-
wa w art. 84 ust. 3 i 4, a ponadto mo˝e byç zobowià-
zana do uiszczania op∏at rocznych w wysokoÊci 1 %
ceny nieruchomoÊci. Pozbawienie bonifikaty oraz
zmiana op∏aty rocznej nast´puje w drodze decyzji w∏a-
Êciwego organu.

2. Je˝eli po oddaniu nieruchomoÊci w trwa∏y za-
rzàd nastàpi∏a trwa∏a zmiana celu wykorzystywania
nieruchomoÊci, b´dàcego podstawà udzielonej bonifi-
katy, w∏aÊciwy organ pozbawia przyznanej bonifikaty
w drodze decyzji.

Art. 86. Stawka procentowa op∏aty rocznej z tytu∏u
trwa∏ego zarzàdu nieruchomoÊci, o których mowa
w art. 83 ust. 2 pkt 3, mo˝e byç podwy˝szona zarzàdze-
niem wojewody w stosunku do nieruchomoÊci stano-
wiàcych w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa albo uchwa∏à od-
powiednio rady lub sejmiku w stosunku do nierucho-
moÊci stanowiàcych w∏asnoÊç jednostek samorzàdu
terytorialnego. Podwy˝szenie stawki procentowej mo-
˝e nastàpiç tylko przed oddaniem nieruchomoÊci
w trwa∏y zarzàd.

Art. 87. 1. WysokoÊç op∏aty rocznej z tytu∏u trwa∏e-
go zarzàdu nieruchomoÊci mo˝e byç aktualizowana,
nie cz´Êciej ni˝ raz w roku, je˝eli wartoÊç tej nierucho-
moÊci ulegnie zmianie. Zaktualizowanà op∏at´ rocznà
ustala si´ wed∏ug dotychczasowej stawki procentowej
od wartoÊci nieruchomoÊci okreÊlonej na dzieƒ aktu-
alizacji op∏aty.

2. Aktualizacji op∏aty rocznej dokonuje si´, z urz´-
du albo na wniosek jednostki organizacyjnej posiada-
jàcej nieruchomoÊç w trwa∏ym zarzàdzie, na podsta-
wie wartoÊci nieruchomoÊci okreÊlonej przez rzeczo-
znawc´ majàtkowego.

3. Aktualizacji op∏aty rocznej dokonuje si´ w dro-
dze decyzji w∏aÊciwego organu. Nowa wysokoÊç op∏a-
ty rocznej obowiàzuje poczàwszy od dnia 1 stycznia
roku nast´pujàcego po roku, w którym decyzja sta∏a
si´ ostateczna.

4.107) Przy aktualizacji op∏aty, na poczet ró˝nicy
mi´dzy op∏atà dotychczasowà a op∏atà zaktualizowa-
nà, zalicza si´ wartoÊç nak∏adów poniesionych przez
jednostk´ organizacyjnà, po dniu dokonania ostatniej
aktualizacji, na budow´ poszczególnych urzàdzeƒ in-
frastruktury technicznej. 

Art. 88. 1. Je˝eli jednostka organizacyjna wybudo-
wa∏a budynki i inne urzàdzenia trwale zwiàzane
z gruntem, po∏o˝one na nieruchomoÊci oddanej
w trwa∏y zarzàd, ich wartoÊci nie uwzgl´dnia si´ w ce-
nie nieruchomoÊci b´dàcej podstawà do ustalenia
op∏at z tytu∏u trwa∏ego zarzàdu. Przepis ten stosuje si´
odpowiednio w przypadku nabycia budynków i in-
nych urzàdzeƒ w trybie, o którym mowa w art. 17.

2.108) Przepis ust. 1 stosuje si´ odpowiednio
w przypadku zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nad-
budowy, przebudowy lub remontu obiektu budowla-
nego po∏o˝onego na nieruchomoÊci, zgodnie z przepi-
sami Prawa budowlanego.
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Art. 89. W razie nabycia trwa∏ego zarzàdu z mocy
prawa, op∏aty roczne ustala w∏aÊciwy organ w drodze
decyzji. Op∏aty tej nie pobiera si´ za rok, w którym na-
stàpi∏o nabycie trwa∏ego zarzàdu.

Art. 90. 1.109) Przy przekazywaniu trwa∏ego zarzàdu
nieruchomoÊci przez jednostk´ organizacyjnà na
wniosek innej jednostki organizacyjnej dokonujà one
mi´dzy sobà rozliczenia z tytu∏u nak∏adów na t´ nieru-
chomoÊç poniesionych na zabudow´, odbudow´, roz-
budow´, nadbudow´, przebudow´ lub remont obiek-
tu budowlanego, zgodnie z przepisami Prawa budow-
lanego. Sposób rozliczenia ustala si´ w porozumieniu
mi´dzy jednostkami organizacyjnymi.

2.109) W razie wygaÊni´cia trwa∏ego zarzàdu na
skutek up∏ywu okresu, na który zosta∏ ustanowiony, al-
bo wydania decyzji o jego wygaÊni´ciu, w∏aÊciwy or-
gan zwraca jednostce organizacyjnej kwot´ równà
wartoÊci nak∏adów, o których mowa w ust. 1. 

3. Je˝eli wygaÊni´cie trwa∏ego zarzàdu nastàpi∏o na
wniosek jednostki organizacyjnej, rozliczeƒ, o których
mowa w ust. 1, nie dokonuje si´, a jednostka organiza-
cyjna jest zwolniona z obowiàzku wnoszenia op∏at rocz-
nych poczàwszy od dnia z∏o˝enia wniosku. Op∏at wnie-
sionych do dnia z∏o˝enia wniosku nie zwraca si´.

4.110) Przepis art. 88 ust. 1 stosuje si´ odpowiednio,
je˝eli jednostka organizacyjna, sprawujàca trwa∏y za-
rzàd, rozliczy∏a si´ z tytu∏u poniesionych nak∏adów,
stosownie do ust. 1, z jednostkà organizacyjnà, na
wniosek której nastàpi∏o przekazanie trwa∏ego zarzàdu.

Art. 91.111) Rada Ministrów okreÊli, w drodze roz-
porzàdzenia, rodzaje nieruchomoÊci uznawanych za
niezb´dne na cele obronnoÊci i bezpieczeƒstwa paƒ-
stwa, uwzgl´dniajàc ich przeznaczenie, wyposa˝enie
i lokalizacj´.

DZIA¸ III

Wykonywanie, ograniczanie
lub pozbawianie praw do nieruchomoÊci

Rozdzia∏ 1

Podzia∏y nieruchomoÊci

Art. 92.112) 1. Przepisów niniejszego rozdzia∏u nie
stosuje si´ do nieruchomoÊci po∏o˝onych na obsza-
rach przeznaczonych w planach miejscowych na cele
rolne i leÊne, a w przypadku braku planu miejscowego
do nieruchomoÊci wykorzystywanych na cele rolne
i leÊne, chyba ˝e dokonanie podzia∏u spowodowa∏oby
koniecznoÊç wydzielenia nowych dróg nieb´dàcych

niezb´dnymi drogami dojazdowymi do nieruchomo-
Êci wchodzàcych w sk∏ad gospodarstw rolnych albo
spowodowa∏oby wydzielenie dzia∏ek gruntu o po-
wierzchni mniejszej ni˝ 0,3 ha.

2. Za nieruchomoÊci wykorzystywane na cele rol-
ne i leÊne uznaje si´ nieruchomoÊci wykazane w kata-
strze nieruchomoÊci jako u˝ytki rolne albo grunty le-
Êne, grunty zadrzewione i zakrzewione oraz wchodzà-
ce w sk∏ad nieruchomoÊci rolnych u˝ytki kopalne
i drogi, je˝eli nie ustalono dla nich warunków zabudo-
wy i zagospodarowania terenu. 

Art. 93. 1.113) Podzia∏u nieruchomoÊci mo˝na do-
konaç, je˝eli jest on zgodny z ustaleniami planu miej-
scowego. W razie braku tego planu stosuje si´ przepi-
sy art. 94.

2. ZgodnoÊç z ustaleniami planu w myÊl ust. 1 do-
tyczy zarówno przeznaczenia terenu, jak i mo˝liwoÊci
zagospodarowania wydzielonych dzia∏ek gruntu.

2a.114) Podzia∏ nieruchomoÊci po∏o˝onych na ob-
szarach przeznaczonych w planach miejscowych na
cele rolne i leÊne, a w przypadku braku planu miejsco-
wego wykorzystywanych na cele rolne i leÊne, powo-
dujàcy wydzielenie dzia∏ek gruntu o powierzchni
mniejszej ni˝ 0,3 ha, jest dopuszczalny jedynie w celu
powi´kszenia sàsiedniej nieruchomoÊci lub regulacji
granic mi´dzy sàsiadujàcymi nieruchomoÊciami.

3. Podzia∏ nieruchomoÊci nie jest dopuszczalny, je-
˝eli projektowane do wydzielenia dzia∏ki gruntu nie
majà dost´pu do drogi publicznej; za dost´p do drogi
publicznej uwa˝a si´ równie˝ wydzielenie drogi we-
wn´trznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpo-
wiednich s∏u˝ebnoÊci dla wydzielonych dzia∏ek gruntu
albo ustanowienie dla tych dzia∏ek innych s∏u˝ebnoÊci
drogowych, je˝eli nie ma mo˝liwoÊci wydzielenia dro-
gi wewn´trznej z nieruchomoÊci obj´tej podzia∏em.
Nie ustanawia si´ s∏u˝ebnoÊci na drodze wewn´trznej
w przypadku sprzeda˝y wydzielonych dzia∏ek gruntu
wraz ze sprzeda˝à udzia∏u w prawie do dzia∏ki gruntu
stanowiàcej drog´ wewn´trznà.

4.115) ZgodnoÊç proponowanego podzia∏u nieru-
chomoÊci z ustaleniami planu miejscowego, z wyjàt-
kiem podzia∏ów, o których mowa w art. 95, opiniuje
wójt, burmistrz albo prezydent miasta. W przypadku
podzia∏u nieruchomoÊci po∏o˝onej na obszarze, dla
którego brak jest planu miejscowego, opinia dotyczy
spe∏nienia warunków, o których mowa w art. 94 ust. 1.

5. Opini´, o której mowa w ust. 4, wyra˝a si´ w for-
mie postanowienia, na które przys∏uguje za˝alenie.

6. (uchylony).116)
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Art. 94. 1.117) W przypadku braku planu miejsco-
wego — je˝eli nieruchomoÊç jest po∏o˝ona na obsza-
rze nieobj´tym obowiàzkiem sporzàdzenia tego pla-
nu, a gmina nie og∏osi∏a o przystàpieniu do sporzà-
dzenia planu — podzia∏u nieruchomoÊci mo˝na doko-
naç, je˝eli jest zgodny z przepisami odr´bnymi, a je-
˝eli przed dniem z∏o˝enia wniosku o podzia∏ by∏a wy-
dana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu, obowiàzujàca w dniu z∏o˝enia wniosku,
je˝eli jest zgodny z warunkami okreÊlonymi w tej de-
cyzji.

2. Je˝eli w przypadku, o którym mowa w ust. 1,
gmina og∏osi∏a o przystàpieniu do sporzàdzenia planu
miejscowego przed z∏o˝eniem wniosku o podzia∏ nie-
ruchomoÊci, post´powanie w sprawie podzia∏u zawie-
sza si´ do czasu uchwalenia tego planu, jednak nie
d∏u˝ej ni˝ na okres 12 miesi´cy. Je˝eli w okresie zawie-
szenia post´powania plan miejscowy nie zostanie
uchwalony, stosuje si´ przepis ust. 1.

3.118) Je˝eli nie zosta∏ uchwalony plan miejscowy
dla obszarów obj´tych, na mocy przepisów odr´b-
nych, obowiàzkiem sporzàdzenia takiego planu, po-
st´powanie w sprawie podzia∏u nieruchomoÊci zawie-
sza si´ do czasu uchwalenia tego planu.

Art. 95. Niezale˝nie od ustaleƒ planu miejscowego
podzia∏ nieruchomoÊci mo˝e nastàpiç w celu:

1) zniesienia wspó∏w∏asnoÊci nieruchomoÊci zabu-
dowanej co najmniej dwoma budynkami, wznie-
sionymi na podstawie pozwolenia na budow´, je-
˝eli podzia∏ ma polegaç na wydzieleniu dla po-
szczególnych wspó∏w∏aÊcicieli, wskazanych we
wspólnym wniosku, budynków wraz z dzia∏kami
gruntu niezb´dnymi do prawid∏owego korzystania
z tych budynków;

2)119) wydzielenia dzia∏ki budowlanej, je˝eli budynek
zosta∏ wzniesiony na tej dzia∏ce przez samoistnego
posiadacza w dobrej wierze;

3) wydzielenia cz´Êci nieruchomoÊci, której w∏as-
noÊç lub u˝ytkowanie wieczyste zosta∏y nabyte
z mocy prawa;

4) realizacji roszczeƒ do cz´Êci nieruchomoÊci, wyni-
kajàcych z przepisów niniejszej ustawy lub z od-
r´bnych ustaw;

5) realizacji przepisów dotyczàcych przekszta∏ceƒ
w∏asnoÊciowych albo likwidacji przedsi´biorstw
paƒstwowych lub samorzàdowych;

6)120) wydzielenia cz´Êci nieruchomoÊci obj´tej decy-
zjà o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;

7)121) wydzielenia dzia∏ki budowlanej;

8)122) wydzielenia dzia∏ek gruntu na terenach zamk-
ni´tych.

Art. 96. 1.123) Podzia∏u nieruchomoÊci dokonuje si´
na podstawie decyzji wójta, burmistrza albo prezyden-
ta miasta zatwierdzajàcej podzia∏.

1a.124) W odniesieniu do nieruchomoÊci wpisanej
do rejestru zabytków decyzj´, o której mowa w ust. 1,
wydaje si´ po uzyskaniu pozwolenia wojewódzkiego
konserwatora zabytków na podzia∏ tej nieruchomoÊci.

1b.125) W przypadku wydzielenia cz´Êci nierucho-
moÊci, której w∏asnoÊç lub u˝ytkowanie wieczyste zo-
sta∏y nabyte z mocy prawa, nie wydaje si´ decyzji,
o której mowa w ust. 1.

2.126) W przypadku gdy o podziale orzeka sàd, nie
wydaje si´ decyzji, o której mowa w ust. 1 i 1a. Je˝eli
podzia∏ jest uzale˝niony od ustaleƒ planu miejscowe-
go, sàd zasi´ga opinii wójta (burmistrza, prezydenta
miasta), a w odniesieniu do nieruchomoÊci wpisanej
do rejestru zabytków tak˝e opinii wojewódzkiego kon-
serwatora zabytków. Do opinii tych nie stosuje art. 93
ust. 5.

3.127) Podzia∏ nieruchomoÊci polegajàcy na wy-
dzieleniu wchodzàcych w jej sk∏ad dzia∏ek gruntu, od-
r´bnie oznaczonych w katastrze nieruchomoÊci, nie
wymaga wydania decyzji zatwierdzajàcej podzia∏.

4. Decyzja lub orzeczenie sàdu, o których mowa
w ust. 1 i 2, stanowià podstaw´ do dokonania wpisów
w ksi´dze wieczystej oraz w katastrze nieruchomoÊci.

Art. 97. 1. Podzia∏u nieruchomoÊci dokonuje si´ na
wniosek i koszt osoby, która ma w tym interes praw-
ny.

1a.128) Do wniosku, o którym mowa w ust. 1, nale-
˝y do∏àczyç nast´pujàce dokumenty:
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1) stwierdzajàce tytu∏ prawny do nieruchomoÊci;

2) wypis i wyrys z katastru nieruchomoÊci;

3) decyzj´ o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu, je˝eli by∏a wydana przed dniem z∏o˝e-
nia wniosku o podzia∏, obowiàzujàcà w dniu z∏o˝e-
nia wniosku;

4) wst´pny projekt podzia∏u, z wyjàtkiem podzia∏ów,
o których mowa w art. 95;

5) protokó∏ z przyj´cia granic nieruchomoÊci;

6) wykaz zmian gruntowych;

7) wykaz synchronizacyjny, je˝eli oznaczenie dzia∏ek
gruntu w katastrze nieruchomoÊci jest inne ni˝
w ksi´dze wieczystej;

8) map´ z projektem podzia∏u.

1b.128) Je˝eli jest wymagane wyra˝enie opinii,
o której mowa w art. 93 ust. 4 i 5, dokumenty wymie-
nione w ust. 1a pkt 5—8 do∏àcza si´ do wniosku o po-
dzia∏ nieruchomoÊci po uzyskaniu pozytywnej opinii.
Dokumenty te powinny byç przyj´te do paƒstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

2.129) Je˝eli nieruchomoÊç jest przedmiotem
wspó∏w∏asnoÊci lub wspó∏u˝ytkowania wieczystego,
podzia∏u mo˝na dokonaç na wniosek wszystkich
wspó∏w∏aÊcicieli albo wspó∏u˝ytkowników wieczy-
stych. Przepis art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje si´
odpowiednio. Nie dotyczy to podzia∏u, o którym orze-
ka sàd.

3. Podzia∏u nieruchomoÊci mo˝na dokonaç z urz´-
du, je˝eli:

1) jest on niezb´dny do realizacji celów publicznych;

2) nieruchomoÊç stanowi w∏asnoÊç gminy i nie zo-
sta∏a oddana w u˝ytkowanie wieczyste.

4. W przypadkach, o których mowa w art. 95
pkt 3—6, podzia∏u nieruchomoÊci mo˝na dokonaç
z urz´du albo na wniosek odpowiednio starosty, wy-
konujàcego zadanie z zakresu administracji rzàdowej,
albo zarzàdu powiatu lub zarzàdu województwa.

5. Podzia∏u nieruchomoÊci stanowiàcej w∏asnoÊç
Skarbu Paƒstwa, powiatu lub województwa mo˝na
dokonaç z urz´du, po zasi´gni´ciu opinii odpowiednio
starosty, wykonujàcego zadanie z zakresu administra-
cji rzàdowej, zarzàdu powiatu lub zarzàdu wojewódz-
twa. 

6.130) Podzia∏u nieruchomoÊci, o którym mowa
w ust. 3 pkt 1, mo˝na równie˝ dokonaç na koszt osoby
lub jednostki organizacyjnej, która b´dzie realizowa∏a
cel publiczny.

Art. 97a.131) W przypadku dokonywania z urz´du
podzia∏u nieruchomoÊci o nieuregulowanym stanie
prawnym stosuje si´ nast´pujàce zasady: 

1) informacj´ o zamiarze dokonania podzia∏u wójt,
burmistrz albo prezydent miasta podaje do pu-
blicznej wiadomoÊci w sposób zwyczajowo przyj´-
ty w danej miejscowoÊci oraz przez og∏oszenie
w prasie o zasi´gu ogólnopolskim;

2) je˝eli w terminie 2 miesi´cy od dnia og∏oszenia nie
zg∏oszà si´ osoby, którym przys∏ugujà prawa rze-
czowe do nieruchomoÊci, mo˝na wszczàç post´-
powanie podzia∏owe;

3) po bezskutecznym up∏ywie terminu, o którym mo-
wa w pkt 2, wójt, burmistrz albo prezydent miasta
mo˝e wydaç decyzj´ zatwierdzajàcà podzia∏ nieru-
chomoÊci;

4) decyzja podlega og∏oszeniu w sposób okreÊlony
w art. 49 Kodeksu post´powania administracyjne-
go.

Art. 98.132) 1. Dzia∏ki gruntu wydzielone pod drogi
publiczne: gminne, powiatowe, wojewódzkie, krajowe
— z nieruchomoÊci, której podzia∏ zosta∏ dokonany na
wniosek w∏aÊciciela, przechodzà, z mocy prawa, odpo-
wiednio na w∏asnoÊç gminy, powiatu, województwa
lub Skarbu Paƒstwa z dniem, w którym decyzja za-
twierdzajàca podzia∏ sta∏a si´ ostateczna albo orzecze-
nie o podziale prawomocne. Przepis ten stosuje si´
tak˝e do nieruchomoÊci, której podzia∏ zosta∏ dokona-
ny na wniosek u˝ytkownika wieczystego, z tym ˝e pra-
wo u˝ytkowania wieczystego dzia∏ek gruntu wydzielo-
nych pod drogi publiczne wygasa z dniem, w którym
decyzja zatwierdzajàca podzia∏ sta∏a si´ ostateczna al-
bo orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis stosu-
je si´ odpowiednio przy wydzielaniu dzia∏ek gruntu
pod poszerzenie istniejàcych dróg publicznych.

2. W∏aÊciwy organ sk∏ada wniosek o ujawnienie
w ksi´dze wieczystej praw gminy, powiatu, wojewódz-
twa lub Skarbu Paƒstwa do dzia∏ek gruntu wydzielo-
nych pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istnie-
jàcych dróg publicznych. Podstawà wpisu tych praw
do ksi´gi wieczystej jest ostateczna decyzja zatwier-
dzajàca podzia∏.

3. Za dzia∏ki gruntu, o których mowa w ust. 1, przy-
s∏uguje odszkodowanie w wysokoÊci uzgodnionej
mi´dzy w∏aÊcicielem lub u˝ytkownikiem wieczystym
a w∏aÊciwym organem. Przepis art. 131 stosuje si´ od-
powiednio. Je˝eli do takiego uzgodnienia nie dojdzie,
na wniosek w∏aÊciciela lub u˝ytkownika wieczystego
odszkodowanie ustala si´ i wyp∏aca wed∏ug zasad
i trybu obowiàzujàcych przy wyw∏aszczaniu nierucho-
moÊci.
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Art. 98a.133) 1. Je˝eli w wyniku podzia∏u nierucho-
moÊci dokonanego na wniosek w∏aÊciciela lub u˝yt-
kownika wieczystego, który wniós∏ op∏aty roczne za
ca∏y okres u˝ytkowania tego prawa, wzroÊnie jej war-
toÊç, wójt, burmistrz albo prezydent miasta mo˝e
ustaliç, w drodze decyzji, op∏at´ adiacenckà z tego ty-
tu∏u. WysokoÊç stawki procentowej op∏aty adiacenc-
kiej ustala rada gminy, w drodze uchwa∏y, w wysoko-
Êci nie wi´kszej ni˝ 50 % ró˝nicy wartoÊci nierucho-
moÊci. Ustalenie op∏aty adiacenckiej mo˝e nastàpiç
w terminie 3 lat od dnia, w którym decyzja zatwierdza-
jàca podzia∏ nieruchomoÊci sta∏a si´ ostateczna albo
orzeczenie o podziale sta∏o si´ prawomocne. WartoÊç
nieruchomoÊci przed podzia∏em i po podziale okreÊla
si´ wed∏ug cen na dzieƒ wydania decyzji o ustaleniu
op∏aty adiacenckiej. Przepisy art. 144 ust. 2, art. 147
i art. 148 ust. 1—3 stosuje si´ odpowiednio. 

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si´ przy podziale nie-
ruchomoÊci dokonywanym niezale˝nie od ustaleƒ pla-
nu miejscowego.

3. Je˝eli w wyniku podzia∏u nieruchomoÊci wy-
dzielono dzia∏ki gruntu pod drogi publiczne lub pod
poszerzenie istniejàcych dróg publicznych, do okreÊle-
nia wartoÊci nieruchomoÊci, zarówno wed∏ug stanu
przed podzia∏em jak i po podziale, powierzchni´ nieru-
chomoÊci pomniejsza si´ o powierzchni´ dzia∏ek grun-
tu wydzielonych pod te drogi lub pod ich poszerzenie.

Art. 98b.133) 1. W∏aÊciciele albo u˝ytkownicy wie-
czyÊci nieruchomoÊci ukszta∏towanych w sposób
uniemo˝liwiajàcy ich racjonalne zagospodarowanie
mogà z∏o˝yç zgodny wniosek o ich po∏àczenie i po-
nowny podzia∏ na dzia∏ki gruntu, je˝eli przys∏ugujà im
jednorodne prawa do tych nieruchomoÊci. Do wnio-
sku nale˝y do∏àczyç, z∏o˝one w formie aktu notarialne-
go, zobowiàzanie do dokonania zamiany, o której mo-
wa w ust. 3. 

2. W sprawach, o których mowa w ust. 1, stosuje
si´ odpowiednio art. 93, art. 94, art. 96, art. 97 ust. 1
i 2, art. 98, art. 98a oraz art. 99.

3. Podzia∏u nieruchomoÊci, o którym mowa
w ust. 1, dokonuje si´ pod warunkiem, ˝e w∏aÊciciele
albo u˝ytkownicy wieczyÊci dokonajà, w drodze za-
miany, wzajemnego przeniesienia praw do cz´Êci ich
nieruchomoÊci, które wesz∏y w sk∏ad nowo wydzielo-
nych dzia∏ek gruntu. W razie nierównej wartoÊci za-
mienianych cz´Êci nieruchomoÊci stosuje si´ art. 15.

Art. 99. Je˝eli zapewnienie dost´pu do drogi pu-
blicznej ma polegaç na ustanowieniu s∏u˝ebnoÊci,
o których mowa w art. 93 ust. 3, podzia∏u nieruchomo-
Êci dokonuje si´ pod warunkiem, ˝e przy zbywaniu
dzia∏ek wydzielonych w wyniku podzia∏u zostanà one
ustanowione. Za spe∏nienie warunku uwa˝a si´ tak˝e
sprzeda˝ wydzielonych dzia∏ek gruntu wraz ze sprze-
da˝à udzia∏u w prawie do dzia∏ki gruntu stanowiàcej
drog´ wewn´trznà.

Art. 100.134) Rada Ministrów okreÊli, w drodze roz-
porzàdzenia, sposób i tryb dokonywania podzia∏ów
nieruchomoÊci, z uwzgl´dnieniem sposobu post´po-
wania przy sporzàdzaniu dokumentów wymaganych
w tym post´powaniu oraz rodzaje i treÊç tych doku-
mentów.

Rozdzia∏ 2

Scalanie i podzia∏ nieruchomoÊci

Art. 101. 1. Przepisy niniejszego rozdzia∏u regulujà
sprawy scalania nieruchomoÊci i ich ponownego po-
dzia∏u na dzia∏ki gruntu.

2. Przepisy rozdzia∏u stosuje si´ do nieruchomoÊci
po∏o˝onych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele inne ni˝ rolne i leÊne.

3. Przepisów rozdzia∏u nie stosuje si´ do nierucho-
moÊci, które zosta∏y obj´te post´powaniem scalenio-
wym na podstawie ustawy o scalaniu i wymianie
gruntów.

Art. 102. 1. Gmina mo˝e dokonaç scalenia i po-
dzia∏u nieruchomoÊci, o którym mowa w art. 101
ust. 1. Szczegó∏owe warunki scalenia i podzia∏u nieru-
chomoÊci okreÊla plan miejscowy.

2.135) Scalenia i podzia∏u nieruchomoÊci mo˝na
dokonaç, je˝eli sà one po∏o˝one w granicach obsza-
rów okreÊlonych w planie miejscowym albo gdy
o scalenie i podzia∏ wystàpià w∏aÊciciele lub u˝ytkow-
nicy wieczyÊci posiadajàcy, z zastrze˝eniem ust. 4, po-
nad 50 % powierzchni gruntów obj´tych scaleniem
i podzia∏em.

3. O przystàpieniu do scalenia i podzia∏u nierucho-
moÊci decyduje rada gminy w drodze uchwa∏y, okre-
Êlajàc w niej granice zewn´trzne gruntów obj´tych
scaleniem i podzia∏em.

4. Zabudowane cz´Êci nieruchomoÊci mogà byç
obj´te uchwa∏à, o której mowa w ust. 3, za zgodà ich
w∏aÊcicieli lub u˝ytkowników wieczystych.

5. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sk∏ada
we w∏aÊciwym sàdzie wniosek o ujawnienie w ksi´dze
wieczystej przystàpienia do scalenia i podzia∏u nieru-
chomoÊci, a gdy nieruchomoÊç nie ma za∏o˝onej ksi´-
gi wieczystej, o z∏o˝enie do istniejàcego zbioru doku-
mentów odpisu uchwa∏y, o której mowa w ust. 3.

Art. 103. 1. W∏aÊciciele i u˝ytkownicy wieczyÊci
oraz samoistni posiadacze nieruchomoÊci obj´tych
scaleniem i podzia∏em sà uczestnikami post´powania
w sprawie scalenia i podzia∏u. Wójt, burmistrz albo
prezydent miasta powiadamia ich o wszcz´ciu post´-
powania, chyba ˝e mimo do∏o˝enia nale˝ytej staran-
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noÊci adres tych osób nie zosta∏ ustalony. Przepis
art. 113 ust. 4 stosuje si´ odpowiednio.

2. W∏aÊciciele i u˝ytkownicy wieczyÊci nierucho-
moÊci obj´tych scaleniem i podzia∏em mogà wybraç
ze swojego grona rad´ uczestników scalenia w liczbie
do 10 osób. Rada ta posiada uprawnienia opiniodaw-
cze.

3.136) Projekt uchwa∏y rady gminy o scaleniu i po-
dziale nieruchomoÊci podlega zaopiniowaniu przez ra-
d´ uczestników scalenia oraz wy∏o˝eniu do wglàdu
uczestnikom post´powania, na okres 21 dni, w siedzi-
bie urz´du gminy. O wy∏o˝eniu projektu uchwa∏y do
wglàdu zawiadamia si´ na piÊmie uczestników post´-
powania, których adresy sà znane, a ponadto informa-
cj´ o wy∏o˝eniu podaje si´ do publicznej wiadomoÊci
w sposób zwyczajowo przyj´ty w danej miejscowoÊci
oraz przez og∏oszenie w prasie lokalnej.

4. W okresie kiedy projekt uchwa∏y wy∏o˝ony jest
do wglàdu, uczestnicy post´powania mogà sk∏adaç na
piÊmie wnioski, uwagi i zastrze˝enia do tego projektu.
We wnioskach uczestnicy post´powania mogà wska-
zywaç dzia∏ki gruntu, które chcieliby otrzymaç w za-
mian za dotychczas posiadane nieruchomoÊci obj´te
scaleniem i podzia∏em. Z∏o˝one wnioski, uwagi i za-
strze˝enia podlegajà zaopiniowaniu przez rad´ uczest-
ników scalenia.

5. O sposobie za∏atwienia wniosków, uwag i za-
strze˝eƒ, o których mowa w ust. 4, rozstrzyga rada
gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomo-
Êci. O sposobie rozstrzygni´cia zawiadamia si´ na pi-
Êmie uczestników post´powania, którzy z∏o˝yli wnio-
ski, uwagi i zastrze˝enia, dor´czajàc im wyciàg
z uchwa∏y.

6.137) Koszty zwiàzane ze scalaniem i podzia∏em
nieruchomoÊci ponoszà uczestnicy post´powania pro-
porcjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich
nieruchomoÊci obj´tych scaleniem i podzia∏em, je˝eli
post´powanie zosta∏o przeprowadzone na ich wnio-
sek.

Art. 104. 1.138) Rada gminy podejmuje uchwa∏´
o scaleniu i podziale nieruchomoÊci. Uchwa∏´ dor´cza
si´ uczestnikom post´powania, których adresy sà zna-
ne, a ponadto informacj´ o podj´ciu uchwa∏y podaje
si´ do publicznej wiadomoÊci w sposób zwyczajowo
przyj´ty w danej miejscowoÊci oraz przez og∏oszenie
w prasie lokalnej. CzynnoÊci zwiàzane z przeprowa-
dzeniem post´powania w sprawie scalenia i podzia∏u
wykonuje wójt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. Uchwa∏a rady gminy o scaleniu i podziale nieru-
chomoÊci powinna zawieraç:

1) opracowane geodezyjnie granice gruntów obj´-
tych scaleniem i podzia∏em;

2) wypis i wyrys z planu miejscowego;

3) geodezyjny projekt scalenia i podzia∏u nierucho-
moÊci;

4) rejestr nieruchomoÊci, z wykazaniem ich stanu do-
tychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu
i podziale, w tym nieruchomoÊci przyznanych
uczestnikom post´powania w zamian za nierucho-
moÊci b´dàce ich w∏asnoÊcià lub pozostajàce
w u˝ytkowaniu wieczystym przed scaleniem i po-
dzia∏em;

5) rozstrzygni´cia w sprawach, o których mowa
w art. 105 ust. 2 i 5;

6) ustalenia co do rodzaju urzàdzeƒ infrastruktury
technicznej planowanych do wybudowania, termi-
ny ich budowy oraz êród∏a finansowania;

7) ustalenia co do wysokoÊci, terminu i sposobu za-
p∏aty op∏at adiacenckich;

8) rozstrzygni´cie o sposobie za∏atwienia wniosków,
uwag i zastrze˝eƒ, z∏o˝onych przez uczestników
post´powania.

3. Uchwa∏a, o której mowa w ust. 1, stanowi pod-
staw´ do:

1) zamkni´cia istniejàcych ksiàg wieczystych;

2) za∏o˝enia nowych ksiàg wieczystych i ujawnienia
w nich praw do nieruchomoÊci powsta∏ych w wy-
niku scalenia i podzia∏u;

3) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchomo-
Êci w katastrze nieruchomoÊci;

4) wyznaczenia i utrwalenia na gruncie granic nieru-
chomoÊci powsta∏ych w wyniku scalenia i podzia-
∏u;

5) wprowadzenia uczestników post´powania na no-
we nieruchomoÊci.

4. Wnioski o dokonanie czynnoÊci, o których mo-
wa w ust. 3 pkt 1—3, sk∏ada wójt, burmistrz albo pre-
zydent miasta.

5.139) Obcià˝enia na nieruchomoÊciach obj´tych
scaleniem i podzia∏em przenosi si´ do nowo za∏o˝o-
nych ksiàg wieczystych, z zastrze˝eniem art. 105 ust. 5.

6. Uchwa∏a, o której mowa w ust. 1, nie narusza
praw osób trzecich ustanowionych na nieruchomo-
Êciach obj´tych scaleniem i podzia∏em.

Art. 105. 1. Powierzchni´ ka˝dej nieruchomoÊci
obj´tej scaleniem i podzia∏em pomniejsza si´ o po-
wierzchni´ niezb´dnà do wydzielenia dzia∏ek gruntu
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pod nowe drogi lub pod poszerzenie dróg istniejà-
cych. Pomniejszenie to nast´puje proporcjonalnie do
powierzchni wszystkich nieruchomoÊci obj´tych sca-
leniem i podzia∏em oraz do ogólnej powierzchni dzia-
∏ek gruntu wydzielonych pod nowe drogi i pod posze-
rzenie dróg istniejàcych.

2.140) W zamian za nieruchomoÊci obj´te scale-
niem i podzia∏em ka˝dy z dotychczasowych w∏aÊcicie-
li lub u˝ytkowników wieczystych otrzymuje odpowied-
nio na w∏asnoÊç lub w u˝ytkowanie wieczyste, nieru-
chomoÊci sk∏adajàce si´ z takiej liczby dzia∏ek gruntu
wydzielonych w wyniku scalenia i podzia∏u, których
∏àczna powierzchnia jest równa powierzchni dotych-
czasowej jego nieruchomoÊci, pomniejszonej zgodnie
z przepisem ust. 1. Je˝eli nie ma mo˝liwoÊci przydzie-
lenia nieruchomoÊci o powierzchni w pe∏ni równo-
wa˝nej, za ró˝nic´ powierzchni dokonuje si´ odpo-
wiednich dop∏at w gotówce.

2a. Przepis ust. 2 stosuje si´ odpowiednio do 
samoistnych posiadaczy nieruchomoÊci.

3. (uchylony).141)

4.142) Dzia∏ki gruntu wydzielone pod nowe drogi al-
bo pod poszerzenie dróg istniejàcych, nieb´dàcych
drogami powiatowymi, wojewódzkimi lub krajowymi,
przechodzà z mocy prawa na w∏asnoÊç gminy, a usta-
nowione na tych dzia∏kach prawo u˝ytkowania wie-
czystego wygasa z dniem wejÊcia w ˝ycie uchwa∏y ra-
dy gminy o scaleniu i podziale nieruchomoÊci. Je˝eli
dzia∏ki gruntu zosta∏y wydzielone pod drogi powiato-
we, wojewódzkie lub krajowe albo pod poszerzenie
tych dróg, stosuje si´ odpowiednio art. 98 ust. 1.

5. S∏u˝ebnoÊci gruntowe ustanowione na nieru-
chomoÊciach obj´tych scaleniem i podzia∏em podle-
gajà zniesieniu, je˝eli sta∏y si´ zb´dne do korzystania
z nowo wydzielonych nieruchomoÊci. 

Art. 106. 1.143) Za dzia∏ki gruntu, wydzielone pod
nowe drogi albo pod poszerzenie dróg istniejàcych,
a tak˝e za urzàdzenia, których w∏aÊciciele lub u˝ytkow-
nicy wieczyÊci nie mogli od∏àczyç od gruntu, oraz za
drzewa i krzewy gmina wyp∏aca, z zastrze˝eniem
ust. 1a, odszkodowanie w wysokoÊci uzgodnionej
mi´dzy w∏aÊcicielami lub u˝ytkownikami wieczystymi
a w∏aÊciwym organem wykonawczym jednostki sa-
morzàdu terytorialnego lub starostà. Dop∏at´, o której
mowa w art. 105 ust. 2, oraz odszkodowanie, je˝eli nie
dojdzie do jego uzgodnienia, ustala si´ i wyp∏aca we-
d∏ug zasad i trybu obowiàzujàcych przy wyw∏aszcza-
niu nieruchomoÊci. Odszkodowanie wyp∏aca w∏aÊci-
wy organ. 

1a.144) Za dzia∏ki gruntu wydzielone pod drogi po-
wiatowe, wojewódzkie lub krajowe albo pod poszerze-
nie tych dróg odszkodowanie wyp∏aca odpowiednio
powiat, województwo lub Skarb Paƒstwa.

2. (uchylony).145)

3. Gmina jest zobowiàzana do wybudowania na
gruntach obj´tych uchwa∏à o scaleniu i podziale nieru-
chomoÊci niezb´dnych urzàdzeƒ infrastruktury tech-
nicznej, stosownie do przepisu art. 104 ust. 2 pkt 6.
Koszty wybudowania tych urzàdzeƒ nie mogà obcià-
˝aç uczestników post´powania, chyba ˝e na mocy za-
wartego z gminà porozumienia strony postanowià
inaczej.

Art. 107. 1. Osoby, które otrzyma∏y nowe nierucho-
moÊci wydzielone w wyniku scalenia i podzia∏u, sà zo-
bowiàzane do wniesienia na rzecz gminy op∏at adia-
cenckich w wysokoÊci do 50 % wzrostu wartoÊci tych
nieruchomoÊci, w stosunku do wartoÊci nieruchomo-
Êci dotychczas posiadanych. Przy ustalaniu wartoÊci
dotychczas posiadanych nieruchomoÊci nie uwzgl´d-
nia si´ wartoÊci urzàdzeƒ, drzew i krzewów, o których
mowa w art. 106 ust. 1, je˝eli zosta∏o za nie wyp∏aco-
ne odszkodowanie.

2. WysokoÊç stawki procentowej op∏aty adiacenc-
kiej ustala rada gminy w uchwale o scaleniu i podzia-
le nieruchomoÊci.

3. Terminy i sposób wnoszenia op∏at adiacenckich
ustala wójt, burmistrz albo prezydent miasta, w dro-
dze ugody z osobami zobowiàzanymi do ich zap∏aty,
przez podpisanie protoko∏u uzgodnieƒ. W razie niedoj-
Êcia do ugody, o terminie i sposobie zap∏aty rozstrzy-
ga rada gminy, podejmujàc uchwa∏´ o scaleniu i po-
dziale nieruchomoÊci. Termin ustalony w uchwale nie
mo˝e byç krótszy ni˝ termin wybudowania urzàdzeƒ
infrastruktury technicznej.

Art. 108.146) 1. Rada Ministrów okreÊli, w drodze
rozporzàdzenia, sposób i tryb scalania i podzia∏u nie-
ruchomoÊci oraz sposób i tryb ustalania op∏at adia-
cenckich, z uwzgl´dnieniem rodzajów dokumentów
i rozliczania kosztów post´powania. 

2. Wydajàc rozporzàdzenie, o którym mowa
w ust. 1, Rada Ministrów okreÊli w szczególnoÊci:

1) rodzaje czynnoÊci poprzedzajàcych wszcz´cie po-
st´powania w sprawie scalenia i podzia∏u nieru-
chomoÊci oraz terminy wykonywania tych czynno-
Êci;
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2) sposób ustalania granic zewn´trznych gruntów
przeznaczonych do obj´cia scaleniem i podzia∏em;

3) sposób przyjmowania granic nieruchomoÊci przy
wykonywaniu mapy z projektem scalenia i podzia-
∏u;

4) sposób wyboru i dzia∏ania rady uczestników sca-
lenia;

5) sposób sporzàdzania, rodzaje i treÊç dokumentów
niezb´dnych w post´powaniu w sprawie scalenia
i podzia∏u.

Rozdzia∏ 3

Prawo pierwokupu nieruchomoÊci

Art. 109. 1. Gminie przys∏uguje prawo pierwokupu
w przypadku sprzeda˝y:

1) niezabudowanej nieruchomoÊci nabytej uprzednio
przez sprzedawc´ od Skarbu Paƒstwa albo jedno-
stek samorzàdu terytorialnego;

2)147) prawa u˝ytkowania wieczystego niezabudowa-
nej nieruchomoÊci gruntowej, niezale˝nie od for-
my nabycia tego prawa przez zbywc´;

3)147) nieruchomoÊci oraz prawa u˝ytkowania wieczy-
stego nieruchomoÊci po∏o˝onej na obszarze prze-
znaczonym w planie miejscowym na cele publicz-
ne albo nieruchomoÊci, dla której zosta∏a wydana
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego;

4) nieruchomoÊci wpisanej do rejestru zabytków lub
prawa u˝ytkowania wieczystego takiej nierucho-
moÊci;

5)148) nieruchomoÊci po∏o˝onej na obszarze portów
i przystani morskich.

2.149) Przepisów ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si´ do
nieruchomoÊci przeznaczonych w planach miejsco-
wych na cele rolne i leÊne, a w przypadku braku pla-
nów miejscowych do nieruchomoÊci wykorzystywa-
nych na cele rolne i leÊne. Przepis art. 92 ust. 2 stosu-
je si´ odpowiednio.

3. Prawo pierwokupu nie przys∏uguje, je˝eli:

1) sprzeda˝ nieruchomoÊci lub prawa u˝ytkowania
wieczystego nast´puje na rzecz osób bliskich dla
sprzedawcy;

2) sprzeda˝ nieruchomoÊci lub prawa u˝ytkowania
wieczystego nast´puje mi´dzy osobami prawnymi
tego samego koÊcio∏a lub zwiàzku wyznaniowego;

3) prawo w∏asnoÊci lub prawo u˝ytkowania wieczy-
stego zosta∏o ustanowione jako odszkodowanie
lub rekompensata za utrat´ w∏asnoÊci nierucho-
moÊci;

4) prawo w∏asnoÊci lub prawo u˝ytkowania wieczy-
stego zosta∏o ustanowione w wyniku zamiany
w∏asnoÊci nieruchomoÊci;

5) w przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 3 i 4,
prawo pierwokupu nie zosta∏o ujawnione w ksi´-
dze wieczystej;

6)150) sprzeda˝ nieruchomoÊci nast´puje na cele bu-
dowy dróg krajowych.

4.43) Prawo pierwokupu wykonuje wójt, burmistrz
albo prezydent miasta.

Art. 110. 1.43) Sprzeda˝ nieruchomoÊci, o których
mowa w art. 109, oraz prawa u˝ytkowania wieczystego
tych nieruchomoÊci mo˝e nastàpiç, je˝eli wójt, bur-
mistrz albo prezydent miasta nie wykona prawa pierwo-
kupu.

2.151) Prawo pierwokupu mo˝e byç wykonane
w terminie miesiàca od dnia otrzymania przez wójta,
burmistrza albo prezydenta miasta zawiadomienia
o treÊci umowy sprzeda˝y.

3.43) Notariusz sporzàdzajàcy umow´ sprzeda˝y
jest zobowiàzany do zawiadomienia wójta, burmistrza
albo prezydenta miasta o treÊci umowy, stosownie do
przepisu ust. 2.

4.152) Wójt, burmistrz albo prezydent miasta wyko-
nuje prawo pierwokupu przez z∏o˝enie oÊwiadczenia
w formie aktu notarialnego u notariusza, o którym
mowa w ust. 3. W przypadku gdyby z∏o˝enie oÊwiad-
czenia u tego notariusza by∏o niemo˝liwe lub napoty-
ka∏o powa˝ne trudnoÊci, mo˝e byç ono z∏o˝one u in-
nego notariusza. Z chwilà z∏o˝enia oÊwiadczenia:

1) nieruchomoÊç staje si´ w∏asnoÊcià gminy, je˝eli
wykonanie prawa pierwokupu dotyczy∏o sprzeda-
˝y nieruchomoÊci;

2) prawo u˝ytkowania wieczystego wygasa, je˝eli
wykonanie prawa pierwokupu dotyczy∏o sprzeda-
˝y prawa u˝ytkowania wieczystego nieruchomoÊci
gruntowej stanowiàcej w∏asnoÊç gminy;

3) gmina uzyskuje prawo u˝ytkowania wieczystego,
je˝eli wykonanie prawa pierwokupu dotyczy∏o
sprzeda˝y prawa u˝ytkowania wieczystego nieru-
chomoÊci gruntowej stanowiàcej w∏asnoÊç Skar-
bu Paƒstwa, powiatu lub województwa.
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5. OÊwiadczenie, o którym mowa w ust. 4, nota-
riusz dor´cza sprzedawcy.

Art. 111. Prawo pierwokupu wykonuje si´ po cenie
ustalonej mi´dzy stronami w umowie sprzeda˝y.

Rozdzia∏ 4

Wyw∏aszczanie nieruchomoÊci

Art. 112. 1.153) Przepisy niniejszego rozdzia∏u sto-
suje si´ do nieruchomoÊci po∏o˝onych, z zastrze˝e-
niem art. 125 i art. 126, na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych na cele publiczne albo do nie-
ruchomoÊci, dla których wydana zosta∏a decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Wyw∏aszczenie nieruchomoÊci polega na pozba-
wieniu albo ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa
w∏asnoÊci, prawa u˝ytkowania wieczystego lub inne-
go prawa rzeczowego na nieruchomoÊci.

3. Wyw∏aszczenie nieruchomoÊci mo˝e byç doko-
nane, je˝eli cele publiczne nie mogà byç zrealizowane
w inny sposób ni˝ przez pozbawienie albo ogranicze-
nie praw do nieruchomoÊci, a prawa te nie mogà byç
nabyte w drodze umowy.

4. Organem w∏aÊciwym w sprawach wyw∏aszcze-
nia jest starosta, wykonujàcy zadanie z zakresu admi-
nistracji rzàdowej.

Art. 113. 1. NieruchomoÊç mo˝e byç wyw∏aszczo-
na tylko na rzecz Skarbu Paƒstwa albo na rzecz jed-
nostki samorzàdu terytorialnego.

2. NieruchomoÊç stanowiàca w∏asnoÊç Skarbu
Paƒstwa nie mo˝e byç wyw∏aszczona. Nie dotyczy to
wyw∏aszczenia prawa u˝ytkowania wieczystego oraz
ograniczonych praw rzeczowych obcià˝ajàcych nieru-
chomoÊç. 

3. Wyw∏aszczeniem mo˝e byç obj´ta ca∏a nieru-
chomoÊç albo jej cz´Êç. Je˝eli wyw∏aszczeniem jest
obj´ta cz´Êç nieruchomoÊci, a pozosta∏a cz´Êç nie na-
daje si´ do prawid∏owego wykorzystywania na do-
tychczasowe cele, na ˝àdanie w∏aÊciciela lub u˝ytkow-
nika wieczystego nieruchomoÊci nabywa si´ t´ cz´Êç
w drodze umowy na rzecz Skarbu Paƒstwa lub na
rzecz jednostki samorzàdu terytorialnego, w zale˝no-
Êci od tego, na czyjà rzecz nast´puje wyw∏aszczenie.

4.154) Je˝eli nieruchomoÊç nie ma za∏o˝onej ksi´gi
wieczystej lub zbioru dokumentów, przy jej wyw∏asz-
czeniu przyjmuje si´ inne dokumenty stwierdzajàce
prawa do nieruchomoÊci oraz s∏u˝àce do jej oznacze-
nia dane z katastru nieruchomoÊci.

5.154) W przypadku nieruchomoÊci o nieuregulo-
wanym stanie prawnym, przy jej wyw∏aszczeniu,

przyjmuje si´ s∏u˝àce do jej oznaczenia dane z katastru
nieruchomoÊci.

6. Przez nieruchomoÊç o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si´ nieruchomoÊç, dla której ze
wzgl´du na brak ksi´gi wieczystej, zbioru dokumen-
tów albo innych dokumentów nie mo˝na ustaliç osób,
którym przys∏ugujà do niej prawa rzeczowe.

Art. 114. 1. Wszcz´cie post´powania wyw∏aszcze-
niowego, z zastrze˝eniem ust. 2 i ust. 3, nale˝y poprze-
dziç rokowaniami o nabycie w drodze umowy praw
okreÊlonych w art. 112 ust. 3, przeprowadzonymi mi´-
dzy starostà, wykonujàcym zadanie z zakresu admini-
stracji rzàdowej, a w∏aÊcicielem lub u˝ytkownikiem
wieczystym nieruchomoÊci, a tak˝e osobà, której przy-
s∏uguje do nieruchomoÊci ograniczone prawo rzeczo-
we. W trakcie prowadzenia rokowaƒ mo˝e byç zaofe-
rowana nieruchomoÊç zamienna.

2. W przypadku wyw∏aszczania nieruchomoÊci na
wniosek jednostki samorzàdu terytorialnego rokowa-
nia, o których mowa w ust. 1, przeprowadzajà ich or-
gany wykonawcze21).

3.155) W przypadku nieruchomoÊci o nieuregulo-
wanym stanie prawnym informacj´ o zamiarze wy-
w∏aszczenia starosta, wykonujàcy zadanie z zakresu
administracji rzàdowej, podaje do publicznej wiado-
moÊci w sposób zwyczajowo przyj´ty w danej miej-
scowoÊci oraz przez og∏oszenie w prasie o zasi´gu
ogólnopolskim. Je˝eli wyw∏aszczenie dotyczy cz´Êci
nieruchomoÊci, og∏oszenie zawiera równie˝ informa-
cj´ o zamiarze wszcz´cia post´powania w sprawie po-
dzia∏u tej nieruchomoÊci. 

4.155) Je˝eli w terminie 2 miesi´cy od dnia og∏osze-
nia, o którym mowa w ust. 3, nie zg∏oszà si´ osoby,
którym przys∏ugujà prawa rzeczowe do nieruchomo-
Êci, mo˝na wszczàç post´powanie w sprawie podzia∏u
i post´powanie wyw∏aszczeniowe.

Art. 115. 1.156) Wszcz´cie post´powania wyw∏asz-
czeniowego na rzecz Skarbu Paƒstwa nast´puje
z urz´du, a na rzecz jednostki samorzàdu terytorialne-
go — na wniosek jej organu wykonawczego. Wszcz´-
cie post´powania z urz´du mo˝e tak˝e nastàpiç na
skutek zawiadomienia z∏o˝onego przez podmiot, który
zamierza realizowaç cel publiczny.

2.156) Wszcz´cie post´powania wyw∏aszczeniowe-
go mo˝e nastàpiç po bezskutecznym up∏ywie dwu-
miesi´cznego terminu do zawarcia umowy, o której
mowa w art. 114 ust. 1, wyznaczonego na piÊmie w∏a-
Êcicielowi, u˝ytkownikowi wieczystemu nieruchomo-
Êci, a tak˝e osobie, której przys∏uguje ograniczone pra-
wo rzeczowe na tej nieruchomoÊci. Termin ten liczy
si´ od dnia zakoƒczenia rokowaƒ. Termin wyznacza
starosta, wykonujàcy zadanie z zakresu administracji
rzàdowej.
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3. Wszcz´cie post´powania wyw∏aszczeniowego
nast´puje z dniem dor´czenia zawiadomienia stro-
nom lub z dniem okreÊlonym w og∏oszeniu o wszcz´-
ciu post´powania, wywieszonym w urz´dzie staro-
stwa powiatowego, po up∏ywie terminu, o którym mo-
wa w art. 114 ust. 4. 

4.157) Odmowa wszcz´cia post´powania wyw∏asz-
czeniowego, o które wystàpi∏ organ wykonawczy jed-
nostki samorzàdu terytorialnego albo podmiot, który
zamierza realizowaç cel publiczny, nast´puje w drodze
decyzji.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje si´ w przypadku nie-
ruchomoÊci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Art. 116. 1. We wniosku o wyw∏aszczenie nale˝y
okreÊliç:

1) nieruchomoÊç z podaniem oznaczeƒ z ksi´gi wie-
czystej lub zbioru dokumentów oraz z katastru nie-
ruchomoÊci;

2) cel publiczny, do którego realizacji nieruchomoÊç
jest niezb´dna;

3) powierzchni´ nieruchomoÊci, a je˝eli wyw∏aszcze-
niem ma byç obj´ta tylko jej cz´Êç — powierzch-
ni´ tej cz´Êci i ca∏ej nieruchomoÊci;

4) dotychczasowy sposób korzystania z nieruchomo-
Êci i stan jej zagospodarowania;

5) lokale zamienne oraz sposób ich zapewnienia na-
jemcom wyw∏aszczonych lokali;

6) w∏aÊciciela lub u˝ytkownika wieczystego nieru-
chomoÊci, a w razie braku danych umo˝liwiajà-
cych okreÊlenie tych osób — w∏adajàcego nieru-
chomoÊcià zgodnie z wpisem w katastrze nieru-
chomoÊci;

7) osob´, której przys∏ugujà ograniczone prawa rze-
czowe na nieruchomoÊci;

8) nieruchomoÊç zamiennà, je˝eli jednostka samo-
rzàdu terytorialnego takà oferuje;

9) inne okolicznoÊci istotne w sprawie.

2. Do wniosku o wyw∏aszczenie nale˝y do∏àczyç:

1) dokumenty z przebiegu rokowaƒ, o których mowa
w art. 114;

2)158) wypis i wyrys z planu miejscowego, a w przy-
padku braku planu miejscowego decyzj´ o ustale-
niu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) map´ z rejestrem nieruchomoÊci obj´tych wnio-
skiem o wyw∏aszczenie lub map´ z podzia∏em i re-
jestrem nieruchomoÊci oraz decyzj´ zatwierdzajà-
cà ten podzia∏, je˝eli wniosek o wyw∏aszczenie do-
tyczy tylko cz´Êci nieruchomoÊci;

4) pe∏ny odpis z ksi´gi wieczystej za∏o˝onej dla nieru-
chomoÊci obj´tej wnioskiem o wyw∏aszczenie al-
bo zaÊwiadczenie o stanie prawnym, jaki wynika
ze zbioru dokumentów;

5) w razie braku dokumentów, o których mowa
w pkt 4, zaÊwiadczenie w∏aÊciwego sàdu stwier-
dzajàce, ˝e nieruchomoÊç nie ma za∏o˝onej ksi´gi
wieczystej lub ˝e nie jest dla niej prowadzony
zbiór dokumentów;

6) wypis i wyrys z katastru nieruchomoÊci.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si´ odpowiednio w ra-
zie wszcz´cia post´powania wyw∏aszczeniowego
z urz´du.

Art. 117. 1. Starosta, wykonujàcy zadanie z zakre-
su administracji rzàdowej, sk∏ada w sàdzie wniosek
o ujawnienie w ksi´dze wieczystej wszcz´cia post´po-
wania wyw∏aszczeniowego, a je˝eli nieruchomoÊç nie
ma za∏o˝onej ksi´gi wieczystej — o z∏o˝enie do istnie-
jàcego zbioru dokumentów zawiadomienia o wszcz´-
ciu tego post´powania.

2. Je˝eli wyw∏aszczenie nie dosz∏o do skutku, sta-
rosta, wykonujàcy zadanie z zakresu administracji rzà-
dowej, jest obowiàzany wystàpiç niezw∏ocznie o wy-
kreÊlenie z ksi´gi wieczystej wpisu o wszcz´ciu post´-
powania wyw∏aszczeniowego albo z∏o˝yç odpowied-
nie zawiadomienie do zbioru dokumentów.

Art. 118. 1. Po wszcz´ciu post´powania wyw∏asz-
czeniowego starosta, wykonujàcy zadanie z zakresu
administracji rzàdowej, przeprowadza rozpraw´ admi-
nistracyjnà.

1a. Przepisu ust. 1 nie stosuje si´ w przypadku nie-
ruchomoÊci o nieuregulowanym stanie prawnym.

2. W post´powaniu wyw∏aszczeniowym nie stosu-
je si´ przepisów o ugodzie administracyjnej.

Art. 118a. 1. Je˝eli, w terminie okreÊlonym
w art. 114 ust. 4, nie zosta∏y ustalone osoby, którym
przys∏ugujà prawa rzeczowe do nieruchomoÊci, staro-
sta, wykonujàcy zadanie z zakresu administracji rzàdo-
wej, wydaje decyzj´ o nabyciu w∏asnoÊci nieruchomo-
Êci przez Skarb Paƒstwa lub jednostk´ samorzàdu te-
rytorialnego, wnioskujàcà o wyw∏aszczenie. Nabycie
prawa w∏asnoÊci nast´puje z dniem, w którym decyzja
sta∏a si´ ostateczna.

2. Decyzja podlega og∏oszeniu w sposób okreÊlony
w art. 49 Kodeksu post´powania administracyjnego.

3. Odszkodowanie za nieruchomoÊç, której w∏as-
noÊç przesz∏a na rzecz Skarbu Paƒstwa lub jednostki
samorzàdu terytorialnego, ustala si´ wed∏ug przepi-
sów rozdzia∏u 5 i sk∏ada do depozytu sàdowego na
okres 10 lat.

Art. 119. 1. Decyzja o wyw∏aszczeniu nieruchomo-
Êci, poza elementami okreÊlonymi w art. 107 § 1 Ko-
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deksu post´powania administracyjnego, powinna za-
wieraç:

1) ustalenie, na jakie cele nieruchomoÊç jest wy-
w∏aszczana;

2) okreÊlenie przedmiotu wyw∏aszczenia przez poda-
nie oznaczenia nieruchomoÊci wed∏ug ksi´gi wie-
czystej lub zbioru dokumentów oraz wed∏ug kata-
stru nieruchomoÊci;

3) okreÊlenie praw podlegajàcych wyw∏aszczeniu;

4) wskazanie w∏aÊciciela lub u˝ytkownika wieczyste-
go nieruchomoÊci;

5) wskazanie osoby, której przys∏ugujà ograniczone
prawa rzeczowe na nieruchomoÊci;

6) zobowiàzanie do zapewnienia lokali, o których mo-
wa w art. 116 ust. 1 pkt 5;

7) ustalenie wysokoÊci odszkodowania.

2. Je˝eli osoby, o których mowa w ust. 1 pkt 4
i pkt 5, sà nieobecne lub niezdolne do czynnoÊci
prawnych, stosuje si´ art. 34 Kodeksu post´powania
administracyjnego.

Art. 120. Je˝eli zachodzi potrzeba zapobie˝enia
niebezpieczeƒstwu, wystàpieniu szkody lub niedogod-
noÊciom, jakie mogà powstaç dla w∏aÊcicieli albo
u˝ytkowników wieczystych nieruchomoÊci sàsiednich
wskutek wyw∏aszczenia lub innego ni˝ dotychczas za-
gospodarowania wyw∏aszczonej nieruchomoÊci,
w decyzji o wyw∏aszczeniu ustanawia si´ niezb´dne
s∏u˝ebnoÊci oraz ustala obowiàzek budowy i utrzyma-
nia odpowiednich urzàdzeƒ zapobiegajàcych tym zda-
rzeniom lub okolicznoÊciom. Obowiàzek budowy
i utrzymania odpowiednich urzàdzeƒ cià˝y na wyst´-
pujàcym z wnioskiem o wyw∏aszczenie.

Art. 121. 1. PrzejÊcie prawa w∏asnoÊci na rzecz
Skarbu Paƒstwa lub na rzecz jednostki samorzàdu te-
rytorialnego nast´puje z dniem, w którym decyzja
o wyw∏aszczeniu nieruchomoÊci sta∏a si´ ostateczna.

2. PrzejÊcie prawa u˝ytkowania wieczystego na
rzecz Skarbu Paƒstwa lub na rzecz jednostki samorzà-
du terytorialnego nast´puje z dniem, w którym decy-
zja o wyw∏aszczeniu tego prawa sta∏a si´ ostateczna,
je˝eli prawo u˝ytkowania wieczystego by∏o ustano-
wione na nieruchomoÊci gruntowej stanowiàcej w∏as-
noÊç innej osoby ni˝ ta, na rzecz której nastàpi∏o wy-
w∏aszczenie.

3. Prawo u˝ytkowania wieczystego nieruchomoÊci
gruntowej wygasa z dniem, w którym decyzja o wy-
w∏aszczeniu tego prawa sta∏a si´ ostateczna, je˝eli
prawo u˝ytkowania wieczystego by∏o ustanowione na
nieruchomoÊci gruntowej stanowiàcej w∏asnoÊç oso-
by, na rzecz której nastàpi∏o wyw∏aszczenie.

4. Wyw∏aszczonà nieruchomoÊç do czasu jej wyko-
rzystania na cel, na który nastàpi∏o wyw∏aszczenie, od-
daje si´ w dzier˝aw´ poprzedniemu w∏aÊcicielowi na
jego wniosek.

Art. 122. 1.159) W przypadkach okreÊlonych w art. 108
Kodeksu post´powania administracyjnego starosta, wy-
konujàcy zadanie z zakresu administracji rzàdowej, mo˝e,
w drodze decyzji, udzieliç podmiotowi, który b´dzie reali-
zowa∏ cel publiczny, zezwolenia na niezw∏oczne zaj´cie
nieruchomoÊci po wydaniu decyzji o wyw∏aszczeniu nie-
ruchomoÊci, je˝eli zw∏oka w jej zaj´ciu uniemo˝liwia∏aby
realizacj´ celu publicznego, na który nieruchomoÊç zosta-
∏a wyw∏aszczona. Decyzji tej mo˝e byç nadany rygor na-
tychmiastowej wykonalnoÊci.

2. Je˝eli w przypadkach, o których mowa w ust. 1,
wydanie decyzji o wyw∏aszczeniu wymaga∏oby
uprzedniego dokonania podzia∏u nieruchomoÊci, de-
cyzji zatwierdzajàcej projekt podzia∏u mo˝e byç nada-
ny rygor natychmiastowej wykonalnoÊci.

3. Przepis ust. 1 stosuje si´ odpowiednio w przy-
padkach ograniczenia sposobu korzystania z nieru-
chomoÊci, o których mowa w art. 124 i art. 124a.

Art. 123. 1.160) Ostateczna decyzja o wyw∏aszcze-
niu nieruchomoÊci stanowi podstaw´ do dokonania
wpisu w ksi´dze wieczystej. Wpisu dokonuje si´ na
wniosek starosty, wykonujàcego zadanie z zakresu ad-
ministracji rzàdowej, lub organu wykonawczego21)

jednostki samorzàdu terytorialnego, je˝eli nierucho-
moÊç zosta∏a wyw∏aszczona na rzecz tej jednostki. 

2.161) Najem, dzier˝awa lub u˝yczenie oraz trwa∏y
zarzàd wyw∏aszczonej nieruchomoÊci wygasajà
z up∏ywem 3 miesi´cy od dnia, w którym decyzja
o wyw∏aszczeniu sta∏a si´ ostateczna.

Art. 124. 1.162) Starosta, wykonujàcy zadanie z za-
kresu administracji rzàdowej, mo˝e ograniczyç, w dro-
dze decyzji, sposób korzystania z nieruchomoÊci przez
udzielenie zezwolenia na zak∏adanie i przeprowadze-
nie na nieruchomoÊci ciàgów drena˝owych, przewo-
dów i urzàdzeƒ s∏u˝àcych do przesy∏ania p∏ynów, pa-
ry, gazów i energii elektrycznej oraz urzàdzeƒ ∏àczno-
Êci publicznej i sygnalizacji, a tak˝e innych podziem-
nych, naziemnych lub nadziemnych obiektów i urzà-
dzeƒ niezb´dnych do korzystania z tych przewodów
i urzàdzeƒ, je˝eli w∏aÊciciel lub u˝ytkownik wieczysty
nieruchomoÊci nie wyra˝a na to zgody. Ograniczenie
to nast´puje zgodnie z planem miejscowym, a w przy-
padku braku planu, zgodnie z decyzjà o ustaleniu loka-
lizacji inwestycji celu publicznego. 

2. Zezwolenie mo˝e byç udzielone z urz´du albo
na wniosek organu wykonawczego21) jednostki samo-
rzàdu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organi-
zacyjnej.
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3. Udzielenie zezwolenia powinno byç poprzedzo-
ne rokowaniami z w∏aÊcicielem lub u˝ytkownikiem
wieczystym nieruchomoÊci o uzyskanie zgody na wy-
konanie prac, o których mowa w ust. 1. Rokowania
przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna za-
mierzajàca wystàpiç z wnioskiem o zezwolenie. Do
wniosku nale˝y do∏àczyç dokumenty z przeprowadzo-
nych rokowaƒ.

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wyst´-
pujàcej o zezwolenie cià˝y obowiàzek przywrócenia
nieruchomoÊci do stanu poprzedniego, niezw∏ocznie
po za∏o˝eniu lub przeprowadzeniu ciàgów, przewo-
dów i urzàdzeƒ, o których mowa w ust. 1. Je˝eli przy-
wrócenie nieruchomoÊci do stanu poprzedniego jest
niemo˝liwe albo powoduje nadmierne trudnoÊci lub
koszty, stosuje si´ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

5. Je˝eli za∏o˝enie lub przeprowadzenie ciàgów,
przewodów i urzàdzeƒ, o których mowa w ust. 1, unie-
mo˝liwia w∏aÊcicielowi albo u˝ytkownikowi wieczyste-
mu dalsze prawid∏owe korzystanie z nieruchomoÊci
w sposób dotychczasowy albo w sposób zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, w∏aÊciciel lub u˝yt-
kownik wieczysty mo˝e ˝àdaç, aby odpowiednio sta-
rosta, wykonujàcy zadanie z zakresu administracji rzà-
dowej, lub wyst´pujàcy z wnioskiem o zezwolenie,
o którym mowa w ust. 2, naby∏ od niego na rzecz Skar-
bu Paƒstwa, w drodze umowy, w∏asnoÊç albo u˝ytko-
wanie wieczyste nieruchomoÊci.

6. W∏aÊciciel lub u˝ytkownik wieczysty nierucho-
moÊci jest obowiàzany udost´pniç nieruchomoÊç
w celu wykonania czynnoÊci zwiàzanych z konserwa-
cjà oraz usuwaniem awarii ciàgów, przewodów i urzà-
dzeƒ, o których mowa w ust. 1. Obowiàzek udost´p-
nienia nieruchomoÊci podlega egzekucji administra-
cyjnej. Przepisy ust. 4 stosuje si´ odpowiednio.

7. Decyzja ostateczna, o której mowa w ust. 1, sta-
nowi podstaw´ do dokonania wpisu w ksi´dze wieczy-
stej. Wpisu dokonuje si´ na wniosek starosty, wyko-
nujàcego zadanie z zakresu administracji rzàdowej,
lub organu wykonawczego21) jednostki samorzàdu te-
rytorialnego, je˝eli zezwolenie by∏o udzielone na
wniosek tej jednostki. 

Art. 124a.163) Przepisy art. 124 ust. 1, 2 i 4—7 oraz
art. 125 i 126 stosuje si´ odpowiednio do nieruchomo-
Êci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do post´po-
wania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania
z tych nieruchomoÊci stosuje si´ art. 114 ust. 3 i 4,
art. 115 ust. 3 i 4 oraz art. 118a ust. 2 i 3.

Art. 125.164) Starosta, wykonujàcy zadanie z zakre-
su administracji rzàdowej, mo˝e, w drodze decyzji,
ograniczyç sposób korzystania z nieruchomoÊci przez
udzielenie zezwolenia na prowadzenie dzia∏alnoÊci
polegajàcej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydo-

bywaniu lub sk∏adowaniu kopalin stanowiàcych w∏as-
noÊç Skarbu Paƒstwa oraz w´gla brunatnego wydo-
bywanego metodà odkrywkowà, na czas nie d∏u˝szy
ni˝ 12 miesi´cy, je˝eli w∏aÊciciel lub u˝ytkownik wie-
czysty nieruchomoÊci nie wyra˝a na to zgody. Przepi-
sy art. 124 ust. 2—5 stosuje si´ odpowiednio.

Art. 126. 1. W przypadku si∏y wy˝szej lub nag∏ej
potrzeby zapobie˝enia powstaniu znacznej szkody,
starosta, wykonujàcy zadanie z zakresu administracji
rzàdowej, mo˝e udzieliç, w drodze decyzji, zezwolenia
na czasowe zaj´cie nieruchomoÊci na okres nie d∏u˝-
szy ni˝ 6 miesi´cy.

2. Decyzji, o której mowa w ust. 1, nadaje si´ rygor
natychmiastowej wykonalnoÊci.

3. Po up∏ywie okresu, na który nastàpi∏o zaj´cie
nieruchomoÊci, starosta, wykonujàcy zadanie z zakre-
su administracji rzàdowej, jest obowiàzany doprowa-
dziç nieruchomoÊç do stanu poprzedniego. Gdyby
przywrócenie nieruchomoÊci do stanu poprzedniego
by∏o niemo˝liwe albo pociàga∏o za sobà nadmierne
trudnoÊci lub koszty, stosuje si´ odpowiednio przepis
art. 128 ust. 4.

4. Je˝eli na skutek czasowego zaj´cia nieruchomo-
Êci w∏aÊciciel lub u˝ytkownik wieczysty nie b´dzie
móg∏ korzystaç z nieruchomoÊci w sposób dotychcza-
sowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
mo˝e ˝àdaç, aby starosta, wykonujàcy zadanie z zakre-
su administracji rzàdowej, naby∏ od niego na rzecz
Skarbu Paƒstwa w∏asnoÊç lub u˝ytkowanie wieczyste
nieruchomoÊci w drodze umowy.

Art. 127. (uchylony).165)

Rozdzia∏ 5

Odszkodowania za wyw∏aszczone nieruchomoÊci

Art. 128. 1.166) Wyw∏aszczenie w∏asnoÊci nierucho-
moÊci, u˝ytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego nast´puje za odszkodowaniem na rzecz
osoby wyw∏aszczonej odpowiadajàcym wartoÊci tych
praw.

2. Je˝eli na wyw∏aszczanej nieruchomoÊci lub pra-
wie u˝ytkowania wieczystego tej nieruchomoÊci sà
ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie
zmniejsza si´ o kwot´ równà wartoÊci tych praw.

3. Je˝eli na wyw∏aszczanej nieruchomoÊci, stano-
wiàcej w∏asnoÊç jednostki samorzàdu terytorialnego,
jest ustanowione prawo u˝ytkowania wieczystego,
odszkodowanie zmniejsza si´ o kwot´ równà wartoÊci
tego prawa.

4. Odszkodowanie przys∏uguje równie˝ za szkody
powsta∏e wskutek zdarzeƒ, o których mowa w art. 120
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i 124—126. Odszkodowanie powinno odpowiadaç
wartoÊci poniesionych szkód. Je˝eli wskutek tych zda-
rzeƒ zmniejszy si´ wartoÊç nieruchomoÊci, odszkodo-
wanie powi´ksza si´ o kwot´ odpowiadajàcà temu
zmniejszeniu.

Art. 129. 1.167) Odszkodowanie ustala starosta, wy-
konujàcy zadanie z zakresu administracji rzàdowej,
w decyzji o wyw∏aszczeniu nieruchomoÊci, z zastrze˝e-
niem ust. 5.

2. (uchylony).168)

3. Je˝eli w ramach odszkodowania zosta∏a przy-
znana nieruchomoÊç zamienna, w decyzji, o której
mowa w ust. 1, podaje si´ dodatkowo oznaczenie nie-
ruchomoÊci zamiennej wed∏ug treÊci ksi´gi wieczystej
oraz wed∏ug katastru nieruchomoÊci, jej wartoÊç oraz
wysokoÊç dop∏aty.

4. (uchylony).169)

5.170) Starosta, wykonujàcy zadanie z zakresu ad-
ministracji rzàdowej, wydaje odr´bnà decyzj´ o od-
szkodowaniu w przypadkach, o których mowa
w art. 98 ust. 3, art. 106 ust. 1, art. 124—126, a tak˝e
w przypadku gdy nastàpi∏o pozbawienie praw do nie-
ruchomoÊci bez ustalenia odszkodowania, a obowià-
zujàce przepisy przewidujà jego ustalenie.

Art. 130. 1.171) WysokoÊç odszkodowania ustala
si´ wed∏ug stanu i wartoÊci wyw∏aszczonej nierucho-
moÊci w dniu wydania decyzji o wyw∏aszczeniu.
W przypadku gdy starosta, wykonujàcy zadanie z za-
kresu administracji rzàdowej, wydaje odr´bnà decyzj´
o odszkodowaniu, wysokoÊç odszkodowania ustala
si´ wed∏ug stanu nieruchomoÊci w dniu pozbawienia
lub ograniczenia praw, a w przypadkach, o których
mowa w art. 98 ust. 3 i art. 106 ust. 1, wed∏ug stanu
odpowiednio w dniu wydania decyzji o podziale lub
podj´cia uchwa∏y o przystàpieniu do scalenia i podzia-
∏u oraz jej wartoÊci w dniu wydania decyzji o odszko-
dowaniu.

2. Ustalenie wysokoÊci odszkodowania nast´puje
po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majàtkowego, okre-
Êlajàcej wartoÊç nieruchomoÊci.

Art. 131. 1. W ramach odszkodowania w∏aÊcicielo-
wi lub u˝ytkownikowi wieczystemu wyw∏aszczonej
nieruchomoÊci mo˝e byç przyznana, za jego zgodà,
odpowiednia nieruchomoÊç zamienna.

2. NieruchomoÊç zamiennà przyznaje si´ z zasobu
nieruchomoÊci Skarbu Paƒstwa, je˝eli wyw∏aszczenie

nast´puje na rzecz Skarbu Paƒstwa, lub z zasobu nie-
ruchomoÊci odpowiedniej jednostki samorzàdu tery-
torialnego, je˝eli wyw∏aszczenie nast´puje na rzecz tej
jednostki. 

3.172) NieruchomoÊç zamienna mo˝e byç przyzna-
na w porozumieniu z Prezesem Agencji Nieruchomo-
Êci Rolnych, z Zasobu W∏asnoÊci Rolnej Skarbu Paƒ-
stwa, je˝eli wyw∏aszczenie nast´puje na rzecz Skarbu
Paƒstwa.

4. Ró˝nic´ mi´dzy wysokoÊcià odszkodowania
ustalonego w decyzji a wartoÊcià nieruchomoÊci za-
miennej wyrównuje si´ przez dop∏at´ pieni´˝nà.

5. Przeniesienie praw do nieruchomoÊci zamiennej
na rzecz osoby, której zosta∏o przyznane odszkodowa-
nie, nast´puje z dniem, w którym decyzja o wyw∏asz-
czeniu sta∏a si´ ostateczna. Decyzja ta stanowi podsta-
w´ do dokonania wpisu w ksi´dze wieczystej.

Art. 132. 1.173) Zap∏ata odszkodowania nast´puje
jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w którym de-
cyzja o wyw∏aszczeniu podlega wykonaniu, z zastrze-
˝eniem ust. 1a.

1a.174) W sprawach, w których wydano odr´bnà
decyzj´ o odszkodowaniu, zap∏ata odszkodowania na-
st´puje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w któ-
rym decyzja o odszkodowaniu sta∏a si´ ostateczna.

2. Do skutków zw∏oki lub opóênienia w zap∏acie
odszkodowania stosuje si´ odpowiednio przepisy Ko-
deksu cywilnego.

3.175) WysokoÊç odszkodowania ustalona w decy-
zji podlega waloryzacji na dzieƒ jego zap∏aty. Walory-
zacji dokonuje organ, osoba lub jednostka organiza-
cyjna zobowiàzana do zap∏aty odszkodowania.

3a.176) Je˝eli decyzja, na podstawie której wyp∏a-
cono odszkodowanie, zosta∏a nast´pnie uchylona lub
stwierdzono jej niewa˝noÊç, osoba, której wyp∏acono
odszkodowanie, lub jej spadkobierca sà zobowiàzani
do zwrotu tego odszkodowania po jego waloryzacji na
dzieƒ zwrotu.

4. Za zgodà osoby uprawnionej do odszkodowania
starosta, wykonujàcy zadanie z zakresu administracji
rzàdowej, mo˝e ustaliç inny ni˝ okreÊlony w ust. 1—3
sposób zap∏aty przyznanego odszkodowania.
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5.177) Do zap∏aty odszkodowania za wyw∏aszczone
nieruchomoÊci, za szkody powsta∏e wskutek zdarzeƒ,
o których mowa w art. 120, do zap∏aty ceny nabycia
cz´Êci nieruchomoÊci, o której mowa w art. 113 ust. 3,
a tak˝e do zapewnienia nieruchomoÊci zamiennej jest
zobowiàzany, z zastrze˝eniem ust. 6—8, starosta, wy-
konujàcy zadanie z zakresu administracji rzàdowej, je-
˝eli wyw∏aszczenie nast´puje na rzecz Skarbu Paƒ-
stwa, albo organ wykonawczy jednostki samorzàdu
terytorialnego, je˝eli wyw∏aszczenie nast´puje na
rzecz tej jednostki.

6.177) Obowiàzek zap∏aty odszkodowania za szkody
powsta∏e wskutek zdarzeƒ wymienionych w art. 124
i 125 oraz za zmniejszenie wartoÊci nieruchomoÊci
z tego powodu obcià˝a osob´ lub jednostk´ organiza-
cyjnà, która uzyska∏a zezwolenie odpowiednio na za∏o-
˝enie lub przeprowadzenie ciàgów drena˝owych,
przewodów i urzàdzeƒ, o którym mowa w art. 124
ust. 1, albo zezwolenie na prowadzenie dzia∏alnoÊci
polegajàcej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydo-
bywaniu lub sk∏adowaniu kopalin stanowiàcych w∏as-
noÊç Skarbu Paƒstwa oraz w´gla brunatnego wydo-
bywanego metodà odkrywkowà.

7.177) Do zap∏aty odszkodowania za szkody po-
wsta∏e wskutek zdarzeƒ, o których mowa w art. 126,
oraz za zmniejszenie wartoÊci nieruchomoÊci z tego
powodu jest zobowiàzany starosta, wykonujàcy zada-
nie z zakresu administracji rzàdowej.

8.178) Podmiot, który b´dzie realizowa∏ cel publicz-
ny, mo˝e pokryç koszty nale˝noÊci, o których mowa
w ust. 5 i 6, oraz koszty ustalenia tych nale˝noÊci.

Art. 133. Odszkodowanie wp∏aca si´ do depozytu
sàdowego, je˝eli:

1) osoba uprawniona odmawia jego przyj´cia albo
wyp∏ata odszkodowania natrafia na trudne do
przezwyci´˝enia przeszkody lub

2) odszkodowanie za wyw∏aszczenie dotyczy nieru-
chomoÊci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Art. 134. 1. Podstaw´ ustalenia wysokoÊci odszko-
dowania stanowi, z zastrze˝eniem art. 135, wartoÊç
rynkowa nieruchomoÊci.

2.179) Przy okreÊlaniu wartoÊci rynkowej nierucho-
moÊci uwzgl´dnia si´ w szczególnoÊci jej rodzaj, po∏o-
˝enie, sposób u˝ytkowania, przeznaczenie, stopieƒ
wyposa˝enia w urzàdzenia infrastruktury technicznej,
stan nieruchomoÊci oraz aktualnie kszta∏tujàce si´ ce-
ny w obrocie nieruchomoÊciami.

3.179) WartoÊç rynkowà nieruchomoÊci okreÊla si´
wed∏ug aktualnego sposobu jej u˝ytkowania, je˝eli

przeznaczenie nieruchomoÊci, zgodne z celem wy-
w∏aszczenia, nie powoduje zwi´kszenia jej wartoÊci.

4.179) Je˝eli przeznaczenie nieruchomoÊci, zgodne
z celem wyw∏aszczenia, powoduje zwi´kszenie jej
wartoÊci, wartoÊç rynkowà nieruchomoÊci okreÊla si´
wed∏ug alternatywnego sposobu u˝ytkowania wyni-
kajàcego z tego przeznaczenia.

Art. 135. 1. Je˝eli ze wzgl´du na rodzaj nierucho-
moÊci nie mo˝na okreÊliç jej wartoÊci rynkowej, gdy˝
tego rodzaju nieruchomoÊci nie wyst´pujà w obrocie,
okreÊla si´ jej wartoÊç odtworzeniowà.

2. Przy okreÊlaniu wartoÊci odtworzeniowej nieru-
chomoÊci, oddzielnie okreÊla si´ wartoÊç gruntu i od-
dzielnie wartoÊç jego cz´Êci sk∏adowych.

3. Przy okreÊlaniu wartoÊci gruntu stosuje si´ prze-
pisy art. 134 ust. 2—4.

4. Przy okreÊlaniu wartoÊci budynków lub ich cz´-
Êci, budowli, urzàdzeƒ infrastruktury technicznej i in-
nych urzàdzeƒ szacuje si´ koszt ich odtworzenia,
z uwzgl´dnieniem stopnia zu˝ycia.

5. Przy okreÊlaniu wartoÊci drzewostanu leÊnego
albo zadrzewieƒ, je˝eli w drzewostanie znajdujà si´
materia∏y u˝ytkowe, szacuje si´ wartoÊç drewna znaj-
dujàcego si´ w tym drzewostanie. Je˝eli w drzewosta-
nie nie wyst´puje materia∏ u˝ytkowy lub wartoÊç
drewna, które mo˝e byç pozyskane, jest ni˝sza od
kosztów zalesienia i piel´gnacji drzewostanu, szacuje
si´ koszty zalesienia oraz koszty piel´gnacji drzewo-
stanu do dnia wyw∏aszczenia.

6. Przy okreÊlaniu wartoÊci plantacji kultur wielo-
letnich szacuje si´ koszty za∏o˝enia plantacji i jej piel´-
gnacji do czasu pierwszych zbiorów oraz wartoÊç utra-
conych po˝ytków w okresie od dnia wyw∏aszczenia do
dnia zakoƒczenia pe∏nego plonowania. Sum´ kosztów
i wartoÊç utraconych po˝ytków zmniejsza si´ o sum´
rocznych odpisów amortyzacyjnych, wynikajàcà
z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego roku
plonowania do dnia wyw∏aszczenia.

7. Przy okreÊlaniu wartoÊci zasiewów, upraw i in-
nych zbiorów jednorocznych szacuje si´ wartoÊç prze-
widywanych plonów wed∏ug cen kszta∏tujàcych si´
w obrocie rynkowym, zmniejszajàc jà o wartoÊç nak∏a-
dów koniecznych w zwiàzku ze zbiorem tych plonów.

Rozdzia∏ 6

Zwrot wyw∏aszczonych nieruchomoÊci

Art. 136. 1. NieruchomoÊç wyw∏aszczona nie mo˝e
byç u˝yta na cel inny ni˝ okreÊlony w decyzji o wy-
w∏aszczeniu, z uwzgl´dnieniem art. 137, chyba ˝e po-
przedni w∏aÊciciel lub jego spadkobierca nie z∏o˝à
wniosku o zwrot tej nieruchomoÊci.

2. W razie powzi´cia zamiaru u˝ycia wyw∏aszczo-
nej nieruchomoÊci lub jej cz´Êci na inny cel ni˝ okre-
Êlony w decyzji o wyw∏aszczeniu, w∏aÊciwy organ za-
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wiadamia poprzedniego w∏aÊciciela lub jego spadko-
bierc´ o tym zamiarze, informujàc równoczeÊnie
o mo˝liwoÊci zwrotu wyw∏aszczonej nieruchomoÊci.

3.180) Poprzedni w∏aÊciciel lub jego spadkobierca
mogà ˝àdaç zwrotu wyw∏aszczonej nieruchomoÊci lub
jej cz´Êci, je˝eli, stosownie do przepisu art. 137, sta∏a
si´ ona zb´dna na cel okreÊlony w decyzji o wyw∏asz-
czeniu. Z wnioskiem o zwrot nieruchomoÊci lub jej
cz´Êci wyst´puje si´ do starosty, wykonujàcego zada-
nie z zakresu administracji rzàdowej, który zawiada-
mia o tym w∏aÊciwy organ. Warunkiem zwrotu nieru-
chomoÊci jest zwrot przez poprzedniego w∏aÊciciela
lub jego spadkobierc´ odszkodowania lub nierucho-
moÊci zamiennej stosownie do art. 140.

4. Przepis ust. 3 stosuje si´ odpowiednio do cz´Êci
nieruchomoÊci nabytej w drodze umowy zgodnie
z art. 113 ust. 3.

5. W przypadku niez∏o˝enia wniosku o zwrot wy-
w∏aszczonej nieruchomoÊci lub jej cz´Êci w terminie
3 miesi´cy od dnia otrzymania zawiadomienia o mo˝-
liwoÊci zwrotu, uprawnienie do zwrotu nieruchomoÊci
lub jej cz´Êci wygasa.

6.181) Przepisów ust. 1—5 nie stosuje si´ w przy-
padku wyw∏aszczenia prawa u˝ytkowania wieczyste-
go.

Art. 137. 1. NieruchomoÊç uznaje si´ za zb´dnà na
cel okreÊlony w decyzji o wyw∏aszczeniu, je˝eli:

1) pomimo up∏ywu 7 lat od dnia, w którym decyzja
o wyw∏aszczeniu sta∏a si´ ostateczna, nie rozpo-
cz´to prac zwiàzanych z realizacjà tego celu albo

2)182) pomimo up∏ywu 10 lat od dnia, w którym decy-
zja o wyw∏aszczeniu sta∏a si´ ostateczna, cel ten
nie zosta∏ zrealizowany.

2.183) Je˝eli w przypadku, o którym mowa w ust. 1
pkt 2, cel wyw∏aszczenia zosta∏ zrealizowany tylko na
cz´Êci wyw∏aszczonej nieruchomoÊci, zwrotowi podle-
ga pozosta∏a cz´Êç, je˝eli istnieje mo˝liwoÊç jej zago-
spodarowania zgodnie z planem miejscowym obo-
wiàzujàcym w dniu z∏o˝enia wniosku o zwrot,
a w przypadku braku planu miejscowego, zgodnie
z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu albo je˝eli przylega do nierucho-
moÊci stanowiàcej w∏asnoÊç osoby wnioskujàcej
o zwrot.

Art. 138. 1. Je˝eli nieruchomoÊç lub jej cz´Êç pod-
legajàca zwrotowi zosta∏a oddana w trwa∏y zarzàd lub
zosta∏a obcià˝ona prawem u˝ytkowania, prawa te wy-

gasajà z dniem, w którym decyzja o zwrocie wyw∏asz-
czonej nieruchomoÊci sta∏a si´ ostateczna. Przepis
art. 90 ust. 2 stosuje si´ odpowiednio.

2.184) Najem, dzier˝awa lub u˝yczenie zwracanej
nieruchomoÊci wygasa z up∏ywem 3 miesi´cy od dnia,
w którym decyzja o zwrocie wyw∏aszczonej nierucho-
moÊci sta∏a si´ ostateczna.

Art. 139. NieruchomoÊç wyw∏aszczona podlega
zwrotowi w stanie, w jakim znajduje si´ w dniu jej
zwrotu.

Art. 140. 1.185) W razie zwrotu wyw∏aszczonej nie-
ruchomoÊci poprzedni w∏aÊciciel lub jego spadkobier-
ca zwraca Skarbowi Paƒstwa lub w∏aÊciwej jednostce
samorzàdu terytorialnego, w zale˝noÊci od tego, kto
jest w∏aÊcicielem nieruchomoÊci w dniu zwrotu, usta-
lone w decyzji odszkodowanie, a tak˝e nieruchomoÊç
zamiennà, je˝eli by∏a przyznana w ramach odszkodo-
wania.

2.185) Odszkodowanie pieni´˝ne podlega waloryza-
cji, z tym ˝e jego wysokoÊç po waloryzacji, z zastrze˝e-
niem art. 217 ust. 2, nie mo˝e byç wy˝sza ni˝ wartoÊç
rynkowa nieruchomoÊci w dniu zwrotu, a je˝eli ze
wzgl´du na rodzaj nieruchomoÊci nie mo˝na okreÊliç
jej wartoÊci rynkowej, nie mo˝e byç wy˝sza ni˝ jej war-
toÊç odtworzeniowa.

3.185) Je˝eli zwrotowi podlega cz´Êç wyw∏aszczo-
nej nieruchomoÊci, zwracanà kwot´ odszkodowania
ustala si´ proporcjonalnie do powierzchni tej cz´Êci
nieruchomoÊci.

4.185) W razie zmniejszenia si´ albo zwi´kszenia
wartoÊci nieruchomoÊci wskutek dzia∏aƒ podj´tych
bezpoÊrednio na nieruchomoÊci po jej wyw∏aszczeniu,
odszkodowanie, ustalone stosownie do ust. 2, po-
mniejsza si´ albo powi´ksza o kwot´ równà ró˝nicy
wartoÊci okreÊlonej na dzieƒ zwrotu. Przy okreÊlaniu
wartoÊci nieruchomoÊci przyjmuje si´ stan nierucho-
moÊci z dnia wyw∏aszczenia oraz stan nieruchomoÊci
z dnia zwrotu. Nie uwzgl´dnia si´ skutków wynikajà-
cych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym
i zmian w otoczeniu nieruchomoÊci. Przepis ust. 3 sto-
suje si´ odpowiednio.

5.185) Je˝eli w ramach odszkodowania zosta∏a
przyznana nieruchomoÊç zamienna oraz dop∏ata pie-
ni´˝na, oprócz nieruchomoÊci zamiennej zwraca si´
tak˝e t´ dop∏at´ w wysokoÊci ustalonej wed∏ug zasad,
o których mowa w ust. 2, z tym ˝e wysokoÊç zwalory-
zowanej kwoty nie mo˝e byç wy˝sza ni˝ ró˝nica mi´-
dzy wartoÊcià nieruchomoÊci zwracanej a wartoÊcià
nieruchomoÊci zamiennej okreÊlonej na dzieƒ zwrotu.
Przy okreÊlaniu wartoÊci nieruchomoÊci nie uwzgl´d-
nia si´ skutków wynikajàcych ze zmiany przeznaczenia
w planie miejscowym i zmian w otoczeniu nierucho-
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moÊci. W razie zmniejszenia si´ albo zwi´kszenia war-
toÊci nieruchomoÊci zamiennej stosuje si´ dop∏aty
pieni´˝ne równe ró˝nicy wartoÊci tej nieruchomoÊci
okreÊlonej na dzieƒ zwrotu.

6. Koszty post´powania o zwrot nieruchomoÊci
ponosi odpowiednio Skarb Paƒstwa albo w∏aÊciwa
jednostka samorzàdu terytorialnego w zale˝noÊci od
tego, któremu z tych podmiotów odszkodowanie jest
zwracane.

Art. 141. 1. Nale˝noÊci, o których mowa w art. 140,
mogà byç, na wniosek poprzedniego w∏aÊciciela albo
jego spadkobiercy, roz∏o˝one na raty, nie d∏u˝ej ni˝ na
10 lat. Warunki roz∏o˝enia na raty okreÊla si´ w decy-
zji o zwrocie wyw∏aszczonej nieruchomoÊci.

2. WierzytelnoÊci Skarbu Paƒstwa lub w∏aÊciwej
jednostki samorzàdu terytorialnego z tytu∏u, o którym
mowa w art. 140, podlegajà stosownemu zabezpiecze-
niu. Je˝eli zabezpieczenie polega na ustanowieniu hi-
poteki na nieruchomoÊci, decyzja o zwrocie stanowi
podstaw´ wpisu hipoteki do ksi´gi wieczystej.

3. Raty, o których mowa w ust. 1, podlegajà opro-
centowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Na-
rodowy Bank Polski.

4. Do skutków zw∏oki lub opóênienia w zap∏acie na-
le˝noÊci stosuje si´ odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego.

Art. 142. O zwrocie wyw∏aszczonych nieruchomo-
Êci, zwrocie odszkodowania, w tym tak˝e nieruchomo-
Êci zamiennej oraz o rozliczeniach z tytu∏u zwrotu i ter-
minach zwrotu orzeka starosta, wykonujàcy zadanie
z zakresu administracji rzàdowej, w drodze decyzji.

Rozdzia∏ 7

Udzia∏ w kosztach budowy urzàdzeƒ infrastruktury
technicznej

Art. 143.186) 1. Przepisy niniejszego rozdzia∏u sto-
suje si´ do nieruchomoÊci bez wzgl´du na ich rodzaj
i po∏o˝enie, je˝eli urzàdzenia infrastruktury technicz-
nej zosta∏y wybudowane z udzia∏em Êrodków Skarbu
Paƒstwa lub jednostki samorzàdu terytorialnego,
z wy∏àczeniem nieruchomoÊci przeznaczonych w pla-
nie miejscowym na cele rolne i leÊne, a w przypadku
braku planu miejscowego do nieruchomoÊci wykorzy-
stywanych na cele rolne i leÊne. Przepis art. 92 ust. 2
stosuje si´ odpowiednio.

2. Przez budow´ urzàdzeƒ infrastruktury technicz-
nej rozumie si´ budow´ drogi oraz wybudowanie pod
ziemià, na ziemi albo nad ziemià przewodów lub urzà-
dzeƒ wodociàgowych, kanalizacyjnych, ciep∏owni-
czych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyj-
nych.

Art. 144. 1. W∏aÊciciele nieruchomoÊci uczestniczà
w kosztach budowy urzàdzeƒ infrastruktury technicz-
nej przez wnoszenie na rzecz gminy op∏at adiacenc-
kich.

2. Przepis ust. 1 stosuje si´ tak˝e do u˝ytkowników
wieczystych nieruchomoÊci gruntowych, którzy na
podstawie odr´bnych przepisów nie majà obowiàzku
wnoszenia op∏at rocznych za u˝ytkowanie wieczyste
lub wnieÊli, za zgodà w∏aÊciwego organu, jednorazo-
wo op∏aty roczne za ca∏y okres u˝ytkowania wieczyste-
go.

Art. 145.187) 1. Wójt, burmistrz albo prezydent mia-
sta mo˝e, w drodze decyzji, ustaliç op∏at´ adiacenckà
ka˝dorazowo po stworzeniu warunków do pod∏àcze-
nia nieruchomoÊci do poszczególnych urzàdzeƒ infra-
struktury technicznej albo po stworzeniu warunków
do korzystania z wybudowanej drogi.

2. Wydanie decyzji o ustaleniu op∏aty adiacenckiej
mo˝e nastàpiç w terminie do 3 lat od dnia stworzenia
warunków do pod∏àczenia nieruchomoÊci do poszcze-
gólnych urzàdzeƒ infrastruktury technicznej albo od
dnia stworzenia warunków do korzystania z wybudo-
wanej drogi.

Art. 146. 1. Ustalenie i wysokoÊç op∏aty adiacenc-
kiej zale˝à od wzrostu wartoÊci nieruchomoÊci spowo-
dowanego budowà urzàdzeƒ infrastruktury technicz-
nej.

2. WysokoÊç op∏aty adiacenckiej wynosi nie wi´cej
ni˝ 50 % ró˝nicy mi´dzy wartoÊcià, jakà nierucho-
moÊç mia∏a przed wybudowaniem urzàdzeƒ infra-
struktury technicznej, a wartoÊcià, jakà nieruchomoÊç
ma po ich wybudowaniu. WysokoÊç stawki procento-
wej op∏aty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze
uchwa∏y.

3.188) WartoÊç nieruchomoÊci wed∏ug stanu przed
wybudowaniem urzàdzeƒ infrastruktury technicznej
i po ich wybudowaniu okreÊla si´ wed∏ug cen na dzieƒ
wydania decyzji o ustaleniu op∏aty adiacenckiej.

Art. 147. 1.189) Op∏ata adiacencka mo˝e byç, na
wniosek w∏aÊciciela nieruchomoÊci, roz∏o˝ona na raty
roczne p∏atne w okresie do 10 lat. Warunki roz∏o˝enia
na raty okreÊla si´ w decyzji o ustaleniu op∏aty. Nale˝-
noÊç gminy z tego tytu∏u podlega zabezpieczeniu,
w tym przez ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustale-
niu op∏aty adiacenckiej stanowi podstaw´ wpisu do
ksi´gi wieczystej.

2. Raty, o których mowa w ust. 1, podlegajà opro-
centowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Na-
rodowy Bank Polski.
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Art. 148. 1. Obowiàzek wnoszenia op∏aty adiacenc-
kiej powstaje po up∏ywie 14 dni od dnia, w którym de-
cyzja o ustaleniu op∏aty sta∏a si´ ostateczna. W przy-
padku roz∏o˝enia op∏aty na raty obowiàzek ten dotyczy
wp∏acenia pierwszej raty.

2. Do skutków zw∏oki lub opóênienia w zap∏acie
op∏aty adiacenckiej stosuje si´ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. WysokoÊç op∏aty adiacenckiej ustalona w decy-
zji podlega waloryzacji poczàwszy od pierwszego dnia
miesiàca nast´pujàcego po miesiàcu, w którym wyda-
na zosta∏a decyzja, do pierwszego dnia miesiàca,
w którym powsta∏ obowiàzek zap∏aty.

4. Na poczet op∏aty adiacenckiej zalicza si´ war-
toÊç Êwiadczeƒ wniesionych przez w∏aÊciciela lub
u˝ytkownika wieczystego nieruchomoÊci, w gotówce
lub w naturze, na rzecz budowy poszczególnych urzà-
dzeƒ infrastruktury technicznej.

Art. 148a.190) Rada Ministrów okreÊli, w drodze
rozporzàdzenia, kryteria uznawania, ˝e zosta∏y stwo-
rzone warunki do pod∏àczenia nieruchomoÊci do urzà-
dzeƒ infrastruktury technicznej albo warunki do korzy-
stania z wybudowanej drogi, wystarczajàce do ustale-
nia op∏aty adiacenckiej, uwzgl´dniajàc w szczególno-
Êci:

1) maksymalnà odleg∏oÊç urzàdzeƒ infrastruktury
technicznej od nieruchomoÊci;

2) dost´pnoÊç urzàdzenia do pod∏àczenia do nieru-
chomoÊci;

3) dost´pnoÊç korzystania z drogi.

DZIA¸ IV

Wycena nieruchomoÊci

Rozdzia∏ 1

OkreÊlanie wartoÊci nieruchomoÊci

Art. 149.191) Przepisy niniejszego rozdzia∏u stosuje
si´ do wszystkich nieruchomoÊci, bez wzgl´du na ich
rodzaj, po∏o˝enie i przeznaczenie, a tak˝e bez wzgl´du
na podmiot w∏asnoÊci i cel wyceny, z wy∏àczeniem
okreÊlania wartoÊci nieruchomoÊci w zwiàzku z reali-
zacjà ustawy o scalaniu i wymianie gruntów.

Art. 150. 1. W wyniku wyceny nieruchomoÊci do-
konuje si´:

1) okreÊlenia wartoÊci rynkowej;

2) okreÊlenia wartoÊci odtworzeniowej;

3) ustalenia wartoÊci katastralnej;

4) (uchylony);192)

5)193) okreÊlenia innych rodzajów wartoÊci przewi-
dzianych w odr´bnych przepisach.

2. WartoÊç rynkowà okreÊla si´ dla nieruchomoÊci,
które sà lub mogà byç przedmiotem obrotu.

3. WartoÊç odtworzeniowà okreÊla si´ dla nieru-
chomoÊci, które ze wzgl´du na obecne u˝ytkowanie
lub przeznaczenie nie sà lub nie mogà byç przedmio-
tem obrotu rynkowego, a tak˝e je˝eli wymagajà tego
przepisy szczególne.

4. WartoÊç katastralnà nieruchomoÊci ustala si´
dla nieruchomoÊci, o których mowa w przepisach
o podatku od nieruchomoÊci. Zasady i tryb ustalania
tej wartoÊci regulujà przepisy rozdzia∏u 2 niniejszego
dzia∏u.

5. OkreÊlenia wartoÊci wymienionych w ust. 1
pkt 1 i 2 oraz w art. 161 dokonujà rzeczoznawcy majàt-
kowi, o których mowa w przepisach rozdzia∏u 1 dzia-
∏u V.

6. (uchylony).194)

Art. 151. 1. WartoÊç rynkowà nieruchomoÊci sta-
nowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mo˝liwa
do uzyskania na rynku, okreÊlona z uwzgl´dnieniem
cen transakcyjnych przy przyj´ciu nast´pujàcych za∏o-
˝eƒ:195)

1) strony umowy by∏y od siebie niezale˝ne, nie dzia-
∏a∏y w sytuacji przymusowej oraz mia∏y stanowczy
zamiar zawarcia umowy;

2) up∏ynà∏ czas niezb´dny do wyeksponowania nieru-
chomoÊci na rynku i do wynegocjowania warun-
ków umowy. 

2. WartoÊç odtworzeniowa nieruchomoÊci jest
równa kosztom jej odtworzenia, z uwzgl´dnieniem
stopnia zu˝ycia.

3.196) WartoÊç katastralnà nieruchomoÊci stanowi
wartoÊç ustalona w procesie powszechnej taksacji
nieruchomoÊci.

Art. 152. 1. Sposoby okreÊlania wartoÊci nierucho-
moÊci, stanowiàce podejÊcia do ich wyceny, sà uzale˝-
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196) Dodany przez art. 1 pkt 99 lit. b ustawy, o której mowa
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nione od przyj´tych rodzajów czynników wp∏ywajà-
cych na wartoÊç nieruchomoÊci.

2. Wyceny nieruchomoÊci dokonuje si´ przy zasto-
sowaniu podejÊç: porównawczego, dochodowego lub
kosztowego, albo mieszanego, zawierajàcego elemen-
ty podejÊç poprzednich.

3.197) Przy zastosowaniu podejÊcia porównawcze-
go lub dochodowego okreÊla si´ wartoÊç rynkowà
nieruchomoÊci. Je˝eli istniejàce uwarunkowania nie
pozwalajà na zastosowanie podejÊcia porównawcze-
go lub dochodowego, wartoÊç rynkowà nieruchomo-
Êci okreÊla si´ w podejÊciu mieszanym. Przy zastoso-
waniu podejÊcia kosztowego okreÊla si´ wartoÊç od-
tworzeniowà nieruchomoÊci.

Art. 153. 1.198) PodejÊcie porównawcze polega na
okreÊleniu wartoÊci nieruchomoÊci przy za∏o˝eniu, ˝e
wartoÊç ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieru-
chomoÊci podobne, które by∏y przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje si´ ze wzgl´du na cechy
ró˝niàce nieruchomoÊci podobne od nieruchomoÊci
wycenianej oraz uwzgl´dnia si´ zmiany poziomu cen
wskutek up∏ywu czasu. PodejÊcie porównawcze stosu-
je si´, je˝eli sà znane ceny i cechy nieruchomoÊci po-
dobnych do nieruchomoÊci wycenianej.

2. PodejÊcie dochodowe polega na okreÊlaniu war-
toÊci nieruchomoÊci przy za∏o˝eniu, ˝e jej nabywca za-
p∏aci za nià cen´, której wysokoÊç uzale˝ni od przewi-
dywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomoÊci. Sto-
suje si´ je przy wycenie nieruchomoÊci przynoszàcych
lub mogàcych przynosiç dochód. 

3. PodejÊcie kosztowe polega na okreÊlaniu warto-
Êci nieruchomoÊci przy za∏o˝eniu, ˝e wartoÊç ta odpo-
wiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym
o wartoÊç zu˝ycia nieruchomoÊci. Przy podejÊciu tym
okreÊla si´ oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt od-
tworzenia jego cz´Êci sk∏adowych. 

Art. 154.199) 1. Wyboru w∏aÊciwego podejÊcia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomoÊci dokonu-
je rzeczoznawca majàtkowy, uwzgl´dniajàc w szcze-
gólnoÊci cel wyceny, rodzaj i po∏o˝enie nieruchomo-
Êci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopieƒ wy-
posa˝enia w urzàdzenia infrastruktury technicznej,
stan jej zagospodarowania oraz dost´pne dane o ce-
nach, dochodach i cechach nieruchomoÊci podob-
nych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przezna-
czenie nieruchomoÊci ustala si´ na podstawie stu-
dium uwarunkowaƒ i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu. 

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o któ-
rych mowa w ust. 2, uwzgl´dnia si´ faktyczny sposób
u˝ytkowania nieruchomoÊci.

Art. 155. 1. Przy szacowaniu nieruchomoÊci wyko-
rzystuje si´ wszelkie, niezb´dne i dost´pne dane o nie-
ruchomoÊciach, zawarte w szczególnoÊci w:200)

1) ksi´gach wieczystych;

2) katastrze nieruchomoÊci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych
tworzonych na podstawie art. 169;

5)201) planach miejscowych, studiach uwarunkowaƒ
i kierunków zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz decyzjach o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu;

6) wykazach prowadzonych przez urz´dy skarbowe;

6a)202) dokumentach b´dàcych w posiadaniu agencji,
którym Skarb Paƒstwa powierzy∏, w drodze ustaw,
wykonywanie prawa w∏asnoÊci i innych praw rze-
czowych na jego rzecz;

6b)202) w aktach notarialnych znajdujàcych si´ w po-
siadaniu spó∏dzielni mieszkaniowych, dotyczà-
cych zbywania spó∏dzielczych praw do lokali;

7)203) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych do-
kumentach, b´dàcych podstawà wpisu do ksiàg
wieczystych, rejestrów wchodzàcych w sk∏ad ope-
ratu katastralnego, a tak˝e w wyciàgach z opera-
tów szacunkowych przekazywanych do katastru
nieruchomoÊci.

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane,
o których mowa w ust. 1, mogà mieç form´ wypisów
i wyrysów, poÊwiadczonych przez rzeczoznawc´ ma-
jàtkowego.

3.204) W∏aÊciwe organy, agencje, o których mowa
w ust. 1 pkt 6a, spó∏dzielnie mieszkaniowe, sàdy oraz
urz´dy skarbowe sà obowiàzane udost´pniaç rzeczo-
znawcom majàtkowym dane okreÊlone w ust. 1.

Art. 156.205) 1. Rzeczoznawca majàtkowy sporzà-
dza na piÊmie opini´ o wartoÊci nieruchomoÊci w for-
mie operatu szacunkowego. 
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205) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 104 ustawy,
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2. Rzeczoznawca majàtkowy nie ponosi odpowie-
dzialnoÊci za wykorzystanie operatu bez jego zgody
do innego celu ni˝ cel, dla którego zosta∏ sporzàdzony.

3. Operat szacunkowy mo˝e byç wykorzystywany
do celu, dla którego zosta∏ sporzàdzony, przez okres 
12 miesi´cy od daty jego sporzàdzenia, chyba ˝e wy-
stàpi∏y zmiany uwarunkowaƒ prawnych lub istotne
zmiany czynników, o których mowa w art. 154.

4. Operat szacunkowy mo˝e byç wykorzystywany
po up∏ywie okresu, o którym mowa w ust. 3, po po-
twierdzeniu jego aktualnoÊci przez rzeczoznawc´ ma-
jàtkowego. Potwierdzenie aktualnoÊci operatu nast´-
puje przez umieszczenie stosownej klauzuli w opera-
cie szacunkowym przez rzeczoznawc´, który go spo-
rzàdzi∏.

5. Przepisy ust. 3 i 4 nie naruszajà uregulowaƒ wy-
nikajàcych z przepisów odr´bnych.

Art. 157.206) 1. Oceny prawid∏owoÊci sporzàdzenia
operatu szacunkowego dokonuje organizacja zawodo-
wa rzeczoznawców majàtkowych w terminie nie d∏u˝-
szym ni˝ 3 miesiàce od dnia zawarcia umowy o doko-
nanie tej oceny.

2. Sporzàdzenie przez innego rzeczoznawc´ majàt-
kowego wyceny tej samej nieruchomoÊci w formie
operatu szacunkowego nie mo˝e stanowiç podstawy
oceny prawid∏owoÊci sporzàdzenia operatu szacunko-
wego, o którym mowa w ust. 1.

3. W przypadku gdy operat szacunkowy jest wyko-
rzystywany w post´powaniu przed sàdem powszech-
nym, o ocen´ operatu mo˝e wnioskowaç tylko sàd.

4. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si´ odpowiednio
w przypadku rozbie˝nych operatów szacunkowych do-
tyczàcych wartoÊci tej samej nieruchomoÊci.

Art. 158.207) Rzeczoznawcy majàtkowi przekazujà,
z uwzgl´dnieniem art. 175 ust. 3, organom prowadzà-
cym kataster nieruchomoÊci wyciàgi z wykonanych
przez siebie operatów szacunkowych, zawierajàce
okreÊlenie celu wyceny, opisy nieruchomoÊci oraz ich
wartoÊci, w terminie 3 miesi´cy od dnia ich sporzàdze-
nia.

Art. 159.208) Rada Ministrów okreÊli, w drodze roz-
porzàdzenia, rodzaje metod i technik wyceny nieru-
chomoÊci, sposoby okreÊlania wartoÊci nieruchomo-
Êci, wartoÊci nak∏adów i szkód na nieruchomoÊci oraz
sposób sporzàdzania, form´ i treÊç operatu szacunko-
wego, uwzgl´dniajàc:

1) sposoby okreÊlania wartoÊci nieruchomoÊci przy
zastosowaniu poszczególnych podejÊç, metod
i technik wyceny;

2) sposoby okreÊlania wartoÊci nieruchomoÊci dla
ró˝nych celów;

3) sposoby okreÊlania wartoÊci nieruchomoÊci jako
przedmiotu ró˝nych praw;

4) sposoby okreÊlania wartoÊci nieruchomoÊci w za-
le˝noÊci od ich rodzaju i przeznaczenia;

5) rodzaje nak∏adów na nieruchomoÊci;

6) dane, jakie powinien zawieraç operat szacunkowy,
oraz sposób potwierdzania jego aktualnoÊci;

7) uwarunkowania okreÊlania wartoÊci rynkowej nie-
ruchomoÊci w podejÊciu mieszanym.  

Rozdzia∏ 2

Powszechna taksacja nieruchomoÊci

Art. 160. Przepisy niniejszego rozdzia∏u stosuje si´
do nieruchomoÊci, dla których ustala si´ wartoÊç kata-
stralnà.

Art. 161. 1. Powszechna taksacja nieruchomoÊci
ma na celu ustalanie wartoÊci katastralnej nierucho-
moÊci i jest przeprowadzana, na podstawie niniejszej
ustawy oraz odr´bnych przepisów, przez organy pro-
wadzàce kataster nieruchomoÊci.

2.209) WartoÊç katastralnà nieruchomoÊci ustala si´
na podstawie oszacowania nieruchomoÊci reprezenta-
tywnych dla poszczególnych rodzajów nieruchomoÊci
na obszarze danej gminy. Do ustalania wartoÊci tych
nieruchomoÊci stosuje si´ przepisy rozdzia∏u 1 niniej-
szego dzia∏u. WartoÊç nieruchomoÊci reprezentatyw-
nych okreÊla si´ z wykorzystaniem cen transakcyjnych
nieruchomoÊci na obszarze gminy, a w przypadku bra-
ku dostatecznej liczby transakcji, na obszarze gmin sà-
siadujàcych.

3. CzynnoÊci szacowania nieruchomoÊci reprezen-
tatywnych w celu ustalenia wartoÊci katastralnej,
a tak˝e w celu sporzàdzenia map taksacyjnych i tabel
taksacyjnych, wykonujà rzeczoznawcy majàtkowi.

Art. 162. 1. WartoÊci katastralne, ustalone w proce-
sie powszechnej taksacji nieruchomoÊci, powinny
uwzgl´dniaç ró˝nice, jakie wyst´pujà mi´dzy poszcze-
gólnymi nieruchomoÊciami oraz zbli˝enie do wartoÊci
rynkowej mo˝liwe do uzyskania przy zastosowaniu za-
sad przyj´tych dla masowej wyceny.

2. WartoÊci katastralne wykorzystuje si´ do ustala-
nia podstawy opodatkowania podatkiem od nierucho-
moÊci, a tak˝e w zakresie okreÊlonym niniejszà ustawà
albo przepisami odr´bnych ustaw, przy okreÊlaniu
wartoÊci nieruchomoÊci stanowiàcych w∏asnoÊç Skar-
bu Paƒstwa lub w∏aÊciwej jednostki samorzàdu teryto-
rialnego, albo przy wykonywaniu czynnoÊci urz´do-
wych, do których wykonania niezb´dne jest okreÊlenie
wartoÊci nieruchomoÊci.
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Art. 163. 1. Powszechnà taksacj´ nieruchomoÊci
przeprowadza si´ okresowo. Termin rozpocz´cia oraz
zakoƒczenia powszechnej taksacji nieruchomoÊci,
a tak˝e êród∏a jej finansowania, okreÊli odr´bna usta-
wa.

2. W okresach rocznych dzielàcych przeprowadza-
nie kolejnych powszechnych taksacji nieruchomoÊci
ustalone w wyniku poprzedniej powszechnej taksacji
wartoÊci katastralne przeszacowuje si´, stosujàc
wskaêniki cen nieruchomoÊci, o których mowa
w art. 5.

3. Rada gminy mo˝e podjàç uchwa∏´ o przeprowa-
dzeniu na koszt gminy powszechnej taksacji nierucho-
moÊci w okresie mi´dzy terminami ustalonymi
w ustawie, o której mowa w ust. 1, jednak nie cz´Êciej
ni˝ co 3 lata.

Art. 164. 1. Podstawà do ustalenia wartoÊci katastral-
nej poszczególnych nieruchomoÊci sà mapy taksacyjne
i tabele taksacyjne.

2. WartoÊç katastralnà nieruchomoÊci ustala si´
dla ca∏ych nieruchomoÊci lub ich cz´Êci, je˝eli zosta∏y
wyodr´bnione jako przedmioty opodatkowania
w przepisach o podatku od nieruchomoÊci.

3. Je˝eli nieruchomoÊç jest po∏o˝ona na obszarze
wi´cej ni˝ jednej gminy, wartoÊç katastralnà ustala si´
odr´bnie dla ka˝dej cz´Êci nieruchomoÊci po∏o˝onej
w ka˝dej z tych gmin.

4. Je˝eli zachodzi potrzeba zastosowania kilku po-
dejÊç w celu ustalenia wartoÊci katastralnej tej samej
nieruchomoÊci, wartoÊç t´ ustala si´ odr´bnie dla ka˝-
dej cz´Êci nieruchomoÊci, dla której zastosowano od-
r´bne podejÊcie.

Art. 165. WartoÊç katastralnà nieruchomoÊci grun-
towej stanowi wartoÊç katastralna gruntu oraz war-
toÊç katastralna jego cz´Êci sk∏adowych.

Art. 166. 1. W celu ustalenia wartoÊci katastralnej
gruntu okreÊla si´ dla stref wyodr´bnionych, ze wzgl´-
du na podobne czynniki wp∏ywajàce na wartoÊç ryn-
kowà, jednostkowe wartoÊci powierzchni gruntów po-
∏o˝onych w tych strefach.

2.210) Jednostkowe wartoÊci powierzchni gruntów
w wyodr´bnionych strefach przedstawia si´ w wyka-
zach tych stref, stanowiàcych integralnà cz´Êç map
taksacyjnych.

3.210) WartoÊç katastralnà gruntu ustala si´ jako
iloczyn powierzchni wykazanej w katastrze nierucho-
moÊci oraz jednostkowej wartoÊci, o której mowa
w ust. 2.

Art. 167. 1. W celu ustalenia wartoÊci katastralnej
cz´Êci sk∏adowych gruntu okreÊla si´ jednostkowe
wartoÊci powierzchni tych cz´Êci sk∏adowych w gru-

pach, uwzgl´dniajàc ich po∏o˝enie oraz ró˝nice, jakie
mi´dzy nimi wyst´pujà.

2. Jednostkowe wartoÊci powierzchni cz´Êci sk∏a-
dowych gruntu w wyodr´bnionych grupach wykazuje
si´ w tabelach taksacyjnych.

3. WartoÊç katastralnà cz´Êci sk∏adowych gruntu
ustala si´ jako sum´ wartoÊci katastralnej poszczegól-
nych obiektów sk∏adajàcych si´ na te cz´Êci. WartoÊç
katastralnà poszczególnych obiektów ustala si´ jako
iloczyn ich powierzchni wykazanej w katastrze nieru-
chomoÊci oraz wartoÊci jednostkowej wykazanej w ta-
belach taksacyjnych.

4. Przepisy ust. 1—3 stosuje si´ odpowiednio do
budynków oraz lokali stanowiàcych odr´bny przed-
miot w∏asnoÊci.

Art. 168. Przepisy art. 166 i 167 stosuje si´ równie˝
w razie koniecznoÊci ponownego ustalenia wartoÊci
katastralnej po przeprowadzeniu powszechnej taksacji
nieruchomoÊci.

Art. 169. 1. Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne spo-
rzàdza organ prowadzàcy kataster nieruchomoÊci na
podstawie oszacowania nieruchomoÊci reprezentatyw-
nych, wykonanego przez rzeczoznawców majàtkowych.

2.211) Organ prowadzàcy kataster nieruchomoÊci,
w porozumieniu z w∏aÊciwym terytorialnie wójtem,
burmistrzem albo prezydentem miasta, wyk∏ada ma-
py taksacyjne i tabele taksacyjne do publicznego
wglàdu na okres co najmniej 21 dni. Informacj´ o wy-
∏o˝eniu og∏asza si´ w formie obwieszczenia oraz
w miejscowej prasie, a tak˝e w sposób zwyczajowo
przyj´ty w danej miejscowoÊci, okreÊlajàc miejsce
i termin wy∏o˝enia wraz z pouczeniem o mo˝liwoÊci
zg∏aszania zarzutów.

3. Ka˝dy, czyjego interesu prawnego dotyczà usta-
lenia wynikajàce z map i tabel taksacyjnych, mo˝e
w okresie wy∏o˝enia zg∏aszaç do nich zarzuty.

4. Organ prowadzàcy kataster nieruchomoÊci roz-
patruje zg∏oszone zarzuty i przedstawia je radzie gmi-
ny w∏aÊciwej dla miejsca po∏o˝enia nieruchomoÊci,
wraz z propozycjà rozstrzygni´cia, do∏àczajàc mapy
i tabele taksacyjne. Rada gminy podejmuje uchwa∏´
w sprawie nadania mocy urz´dowej mapom taksacyj-
nym i tabelom taksacyjnym, w której rozstrzyga rów-
nie˝ o sposobie za∏atwienia zg∏oszonych zarzutów.

5.212) Stronie niezadowolonej ze sposobu za∏atwie-
nia zg∏oszonych zarzutów przys∏uguje skarga do sàdu
administracyjnego.
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———————
210) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 109 ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.

———————
211) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 77 pkt 5 ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 10. 
212) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 49 pkt 2 ustawy

z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Przepisy wprowadzajàce
ustaw´ — Prawo o ustroju sàdów administracyjnych
i ustaw´ — Prawo o post´powaniu przed sàdami admi-
nistracyjnymi (Dz. U. Nr 153, poz. 1271), która wesz∏a
w ˝ycie z dniem 1 stycznia 2004 r.



6. Uchwa∏a rady gminy w sprawie nadania mocy
urz´dowej mapom taksacyjnym i tabelom taksacyj-
nym podlega og∏oszeniu w wojewódzkim dzienniku
urz´dowym.

Art. 170. 1. Organ prowadzàcy kataster orzeka,
w drodze decyzji, o ustaleniu wartoÊci katastralnej nie-
ruchomoÊci i jej wpisie w katastrze nieruchomoÊci.

2. Decyzja, o której mowa w ust. 1, podlega na-
tychmiastowemu wykonaniu.

3. WartoÊci katastralne nieruchomoÊci ustalone na
podstawie obowiàzujàcych map i tabel taksacyjnych,
wpisane w katastrze nieruchomoÊci, uzyskujà z datà
ich wpisu moc danych urz´dowych.

4. WartoÊci, o których mowa w ust. 3, mogà byç
aktualizowane na wniosek w∏aÊciciela lub u˝ytkowni-
ka wieczystego oraz innej osoby, na której cià˝y obo-
wiàzek podatkowy, a tak˝e z urz´du, na podstawie in-
dywidualnego oszacowania nieruchomoÊci. Przepisy
ust. 1 i 2 stosuje si´ odpowiednio.

Art. 171. 1. Osoby, o których mowa w art. 170
ust. 4, sà obowiàzane dostarczyç organowi prowadzà-
cemu kataster nieruchomoÊci dokumenty i informacje
dotyczàce tej nieruchomoÊci, niezb´dne do przepro-
wadzenia powszechnej taksacji nieruchomoÊci. 

2. W razie niedostarczenia dokumentów i informa-
cji, o których mowa w ust. 1, organ prowadzàcy kata-
ster nieruchomoÊci, po przeprowadzeniu post´powa-
nia wyjaÊniajàcego, ustala wartoÊç katastralnà tej nie-
ruchomoÊci na podstawie dost´pnych dokumentów
i informacji.

Art. 172. 1. Naczelny organ administracji paƒstwo-
wej, w∏aÊciwy w sprawach katastru nieruchomoÊci,
przeprowadza co roku na wybranych obszarach kon-
trol´ powszechnej taksacji nieruchomoÊci.

2. Wyniki kontroli, o której mowa w ust. 1, mogà
stanowiç podstaw´ do przeprowadzenia kolejnej po-
wszechnej taksacji nieruchomoÊci na wybranych ob-
szarach.

Art. 173.213) Rada Ministrów okreÊli, w drodze roz-
porzàdzenia, sposób przeprowadzenia powszechnej
taksacji nieruchomoÊci, uwzgl´dniajàc:

1) zakres informacji niezb´dnych przy przeprowa-
dzaniu taksacji;

2) cechy nieruchomoÊci wp∏ywajàce na wartoÊç ka-
tastralnà;

3) êród∏a danych o nieruchomoÊciach dla potrzeb
powszechnej taksacji;

4) sposób ustalania wartoÊci katastralnych;

5) sposób zakoƒczenia powszechnej taksacji;

6) sposób i terminy przeprowadzania kontroli po-
wszechnej taksacji nieruchomoÊci;

7) rodzaje i wzory dokumentów stosowanych przy
przeprowadzaniu powszechnej taksacji oraz spo-
sób ich sporzàdzania. 

Rozdzia∏ 3214)

Badanie rynku nieruchomoÊci

Art. 173a. 1. Minister w∏aÊciwy do spraw budow-
nictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej215)

dokonuje okresowych badaƒ rynku nieruchomoÊci ze
szczególnym uwzgl´dnieniem nieruchomoÊci prze-
znaczonych lub wykorzystywanych na cele mieszka-
niowe. Badania dotyczà wartoÊci nieruchomoÊci, cen
transakcyjnych nieruchomoÊci, stawek czynszów oraz
cz´stotliwoÊci obrotu nieruchomoÊciami.

2. Na podstawie badaƒ, o których mowa w ust. 1,
minister w∏aÊciwy do spraw budownictwa, gospodar-
ki przestrzennej i mieszkaniowej215) co najmniej raz
w roku opracowuje analizy i zestawienia charakteryzu-
jàce rynek nieruchomoÊci. Analizy i zestawienia sà
udost´pniane nieodp∏atnie organom administracji pu-
blicznej oraz podmiotom, które udost´pni∏y informa-
cje o rynku nieruchomoÊci przydatne do opracowania
tych analiz i zestawieƒ albo ponios∏y koszty pozyska-
nia tych informacji. W pozosta∏ych przypadkach udo-
st´pnianie analiz i zestawieƒ nast´puje odp∏atnie, sto-
sownie do poniesionych kosztów ich opracowania.
Udost´pnianie mo˝e mieç form´ zapisu elektroniczne-
go w Internecie.

Art. 173b. Organy administracji publicznej dyspo-
nujàce informacjami o rynku nieruchomoÊci, a w szcze-
gólnoÊci organy statystyki publicznej uzyskujàce infor-
macje statystyczne w zakresie i terminach okreÊlonych
w programie badaƒ statystycznych i organy w∏aÊciwe
w sprawach katastru nieruchomoÊci sà obowiàzane do
nieodp∏atnego udost´pniania do wglàdu ministrowi
w∏aÊciwemu do spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej i mieszkaniowej215) posiadanych informacji
dotyczàcych rynku nieruchomoÊci.

Art. 173c. Przez informacje o rynku nieruchomoÊci,
o których mowa w art. 173b, rozumie si´ informacje
dotyczàce w szczególnoÊci wartoÊci nieruchomoÊci,
cen transakcyjnych nieruchomoÊci, stawek czynszów
oraz cz´stotliwoÊci obrotu nieruchomoÊciami.
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213) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 110 ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.

———————
214) Dodany przez art. 1 pkt 111 ustawy, o której mowa w od-

noÊniku 6.
215) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 1 pkt 4 ustawy z dnia

8 paêdziernika 2004 r. zmieniajàcej ustaw´ o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomoÊciami oraz o zmianie
niektórych innych ustaw (Dz. U. Nr 240, poz. 2408), która
wesz∏a w ˝ycie z mocà od dnia 21 wrzeÊnia 2004 r.



DZIA¸ V

Dzia∏alnoÊç zawodowa w dziedzinie 
gospodarowania nieruchomoÊciami

Rozdzia∏ 1

Rzeczoznawstwo majàtkowe

Art. 174. 1. Rzeczoznawstwo majàtkowe jest dzia-
∏alnoÊcià zawodowà wykonywanà przez rzeczoznaw-
ców na zasadach okreÊlonych w niniejszej ustawie.

2. Rzeczoznawcà majàtkowym jest osoba fizyczna
posiadajàca uprawnienia zawodowe w zakresie szaco-
wania nieruchomoÊci, nadane w trybie przepisów roz-
dzia∏u 4 niniejszego dzia∏u.

3.216) Rzeczoznawca majàtkowy dokonuje okreÊla-
nia wartoÊci nieruchomoÊci, a tak˝e maszyn i urzà-
dzeƒ trwale zwiàzanych z nieruchomoÊcià.

3a.217) Rzeczoznawca majàtkowy mo˝e sporzàdzaç
opracowania i ekspertyzy, niestanowiàce operatu sza-
cunkowego, dotyczàce:

1) rynku nieruchomoÊci oraz doradztwa w zakresie
tego rynku;

2) efektywnoÊci inwestowania w nieruchomoÊci i ich
rozwoju;

3) skutków finansowych uchwalania lub zmiany pla-
nów miejscowych;

4) oznaczania przedmiotu odr´bnej w∏asnoÊci lokali;

5) bankowo-hipotecznej wartoÊci nieruchomoÊci;

6) okreÊlania wartoÊci nieruchomoÊci na potrzeby in-
dywidualnego inwestora;

7) wyceny nieruchomoÊci zaliczanych do inwestycji
w rozumieniu przepisów o rachunkowoÊci;

8) wyceny nieruchomoÊci jako Êrodków trwa∏ych jed-
nostek w rozumieniu ustawy o rachunkowoÊci.

3b.217) Z dniem wpisu do centralnego rejestru rze-
czoznawców majàtkowych osoba, o której mowa
w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oraz
u˝ywania tytu∏u zawodowego „rzeczoznawca majàt-
kowy”. Tytu∏ zawodowy „rzeczoznawca majàtkowy”
podlega ochronie prawnej. 

4. Z zastrze˝eniem art. 230 ust. 2, osoby powo∏y-
wane lub ustanawiane i wpisywane na list´ bieg∏ych
sàdowych z zakresu szacowania nieruchomoÊci po-
winny posiadaç uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomoÊci, nadane w trybie rozdzia-
∏u 4 niniejszego dzia∏u.

5. Rzeczoznawca majàtkowy nie mo˝e odmówiç
pe∏nienia funkcji bieg∏ego sàdowego.

6. Przedsi´biorcy mogà prowadziç dzia∏alnoÊç
w zakresie szacowania nieruchomoÊci, je˝eli czynno-
Êci z tego zakresu b´dà wykonywane przez rzeczo-
znawców majàtkowych.

7.218) Rzeczoznawca majàtkowy wykonuje zawód,
prowadzàc we w∏asnym imieniu dzia∏alnoÊç gospo-
darczà jednoosobowo lub w ramach spó∏ki osobowej
w zakresie szacowania nieruchomoÊci, albo w ramach
stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u przed-
si´biorcy prowadzàcego dzia∏alnoÊç w tym zakresie.

8.219) Rzeczoznawca majàtkowy nie mo˝e ∏àczyç
wykonywania zawodu w formach wymienionych
w ust. 7.

9.219) Przepisy ust. 7 i 8 nie dotyczà bieg∏ych sàdo-
wych wykonujàcych wycen´ na zlecenie sàdu.

Art. 175. 1.220) Rzeczoznawca majàtkowy jest zobo-
wiàzany do wykonywania czynnoÊci, o których mowa
w art. 174 ust. 3 i 3a, zgodnie z zasadami wynikajàcy-
mi z przepisów prawa i standardami zawodowymi, ze
szczególnà starannoÊcià w∏aÊciwà dla zawodowego
charakteru tych czynnoÊci oraz z zasadami etyki zawo-
dowej, kierujàc si´ zasadà bezstronnoÊci w wycenie
nieruchomoÊci.

2. Rzeczoznawca majàtkowy jest zobowiàzany do
sta∏ego doskonalenia kwalifikacji zawodowych.

3.221) Informacje uzyskane przez rzeczoznawc´ ma-
jàtkowego w zwiàzku z wykonywaniem zawodu stano-
wià tajemnic´ zawodowà. W szczególnoÊci informacje
uzyskane w toku wykonywania czynnoÊci zawodo-
wych nie mogà byç przekazywane osobom trzecim,
chyba ˝e przepisy ustawy lub przepisy odr´bnych
ustaw stanowià inaczej.

4.221) Rzeczoznawca majàtkowy podlega obowiàz-
kowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnoÊci cywilnej za
szkody wyrzàdzone w zwiàzku z wykonywaniem czyn-
noÊci, o których mowa w art. 174 ust. 3 i 3a. Przepis
ten stosuje si´ odpowiednio do przedsi´biorców,
o których mowa w art. 174 ust. 6.

5.222) Minister w∏aÊciwy do spraw instytucji finan-
sowych, w porozumieniu z ministrem w∏aÊciwym do
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216) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 112 lit. a ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.
217) Dodany przez art. 1 pkt 112 lit. b ustawy, o której mowa

w odnoÊniku 6.

———————
218) Dodany przez art. 5 ustawy z dnia 1 kwietnia 2004 r.

o zmianie ustawy — Prawo bankowe oraz o zmianie in-
nych ustaw (Dz. U. Nr 91, poz. 870), która wesz∏a w ˝ycie
z dniem 1 maja 2004 r.; w brzmieniu ustalonym przez
art. 1 pkt 112 lit. c ustawy, o której mowa w odnoÊni-
ku 6.

219) Dodany przez art. 1 pkt 112 lit. c ustawy, o której mowa
w odnoÊniku 6.

220) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 113 lit. a ustawy,
o której mowa w odnoÊniku 6.

221) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 113 lit. b ustawy,
o której mowa w odnoÊniku 6.

222) Dodany przez art. 1 pkt 113 lit. c ustawy, o której mowa
w odnoÊniku 6.



spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej, po zasi´gni´ciu opinii Polskiej Izby
Ubezpieczeƒ, okreÊli, w drodze rozporzàdzenia, szcze-
gó∏owy zakres ubezpieczenia obowiàzkowego, o któ-
rym mowa w ust. 4, termin powstania obowiàzku
ubezpieczenia oraz minimalnà sum´ gwarancyjnà,
bioràc w szczególnoÊci pod uwag´ specyfik´ wykony-
wanego zawodu oraz zakres realizowanych zadaƒ.

6.222) Standardy zawodowe ustalajà organizacje
zawodowe rzeczoznawców majàtkowych w uzgodnie-
niu z ministrem w∏aÊciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej215). Komu-
nikat o uzgodnieniu standardów zawodowych za-
mieszcza si´ w Dzienniku Urz´dowym ministra w∏aÊci-
wego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzen-
nej i mieszkaniowej223).

Art. 176. Rzeczoznawca majàtkowy podlega wy∏à-
czeniu od udzia∏u w szacowaniu nieruchomoÊci, je˝eli
zachodzà przes∏anki wymienione w art. 24 Kodeksu
post´powania administracyjnego.

Art. 177. 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomoÊci nadaje si´ osobie, która:

1) posiada pe∏nà zdolnoÊç do czynnoÊci prawnych;

2) nie by∏a karana za przest´pstwa przeciwko mie-
niu, dokumentom, za przest´pstwa gospodarcze,
za fa∏szowanie pieni´dzy, papierów wartoÊcio-
wych, znaków urz´dowych, za przest´pstwa skar-
bowe oraz za inne przest´pstwa majàce znaczenie
ze wzgl´du na wykonywany zawód;

3)224) posiada wy˝sze wykszta∏cenie prawnicze, eko-
nomiczne lub techniczne;

4) ukoƒczy∏a studia podyplomowe w zakresie wyce-
ny nieruchomoÊci;

5) odby∏a praktyk´ zawodowà w zakresie wyceny
nieruchomoÊci;

6) przesz∏a z wynikiem pozytywnym post´powanie
kwalifikacyjne, w tym z∏o˝y∏a egzamin dajàcy
uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomoÊci.

2. Obowiàzek, o którym mowa w ust. 1 pkt 4, nie
dotyczy osoby, która ukoƒczy∏a studia wy˝sze o spe-
cjalnoÊci zwiàzanej z gospodarkà nieruchomoÊciami.

3. Osoba nieposiadajàca obywatelstwa polskiego
mo˝e otrzymaç uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomoÊci po spe∏nieniu warunków
wymienionych w ust. 1 oraz po wykazaniu si´ bieg∏à
znajomoÊcià j´zyka polskiego.

Art. 178. 1. Rzeczoznawca majàtkowy niewype∏nia-
jàcy obowiàzków, o których mowa w art. 175, podlega
odpowiedzialnoÊci zawodowej.

2. Wobec rzeczoznawcy majàtkowego mogà byç
orzeczone, z tytu∏u odpowiedzialnoÊci zawodowej, na-
st´pujàce kary dyscyplinarne:

1) upomnienie;

2)225) nagana;

3) zawieszenie wykonywania uprawnieƒ zawodo-
wych na okres od 6 miesi´cy do 1 roku;

4) zawieszenie wykonywania uprawnieƒ zawodo-
wych do czasu ponownego z∏o˝enia egzaminu
z wynikiem pozytywnym;

5) pozbawienie uprawnieƒ zawodowych z mo˝liwo-
Êcià ubiegania si´ o ponowne ich nadanie po up∏y-
wie 3 lat od dnia ich pozbawienia.

2a.226) Zastosowanie kar, o których mowa w ust. 2
pkt 3—5, powoduje wykreÊlenie osoby ukaranej z reje-
stru z dniem, w którym decyzja o ukaraniu podlega
wykonaniu.

2b.226) Ponowny wpis do rejestru w przypadkach,
o których mowa w ust. 2a, nast´puje na wniosek oso-
by ukaranej, po up∏ywie okresu orzeczonej kary.

3. Pozbawienie uprawnieƒ zawodowych nast´puje
równie˝ w przypadku utraty zdolnoÊci do czynnoÊci
prawnych oraz skazania za przest´pstwa, o których
mowa w art. 177 ust. 1 pkt 2.

4. (uchylony).227)

Rozdzia∏ 2

PoÊrednictwo w obrocie nieruchomoÊciami

Art. 179. 1. PoÊrednictwo w obrocie nieruchomo-
Êciami jest dzia∏alnoÊcià zawodowà wykonywanà
przez poÊredników na zasadach okreÊlonych w niniej-
szej ustawie.

2.228) PoÊrednikiem w obrocie nieruchomoÊciami
jest osoba fizyczna posiadajàca licencj´ zawodowà
nadanà w trybie przepisów rozdzia∏u 4 niniejszego
dzia∏u.

3.228) Przedsi´biorcy mogà prowadziç dzia∏alnoÊç
w zakresie poÊrednictwa w obrocie nieruchomoÊcia-
mi, je˝eli czynnoÊci z tego zakresu b´dà wykonywane
przez poÊredników w obrocie nieruchomoÊciami.

4.229) Z dniem wpisu do centralnego rejestru po-
Êredników w obrocie nieruchomoÊciami osoba, o któ-
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223) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 1 pkt 5 ustawy, o któ-

rej mowa w odnoÊniku 215.
224) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 114 ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.

———————
225) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 115 lit. a ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 6.
226) Dodany przez art. 1 pkt 115 lit. b ustawy, o której mowa
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229) Dodany przez art. 1 pkt 116 lit. b ustawy, o której mowa

w odnoÊniku 6.



rej mowa w ust. 2, nabywa prawo wykonywania za-
wodu oraz u˝ywania tytu∏u zawodowego „poÊrednik
w obrocie nieruchomoÊciami”. Tytu∏ zawodowy „po-
Êrednik w obrocie nieruchomoÊciami” podlega ochro-
nie prawnej. 

5.229) W przypadku wykonywania dzia∏alnoÊci go-
spodarczej przez przedsi´biorc´, o którym mowa
w ust. 3, w kilku miejscach lub oddzia∏ach, przedsi´-
biorca powinien w ka˝dym z tych miejsc zapewniç, aby
czynnoÊci poÊrednictwa by∏y wykonywane wy∏àcznie
przez poÊredników w obrocie nieruchomoÊciami.

Art. 180. 1.230) PoÊrednictwo w obrocie nierucho-
moÊciami polega na zawodowym wykonywaniu przez
poÊrednika w obrocie nieruchomoÊciami czynnoÊci
zmierzajàcych do zawarcia przez inne osoby umów:

1) nabycia lub zbycia praw do nieruchomoÊci;

2) nabycia lub zbycia w∏asnoÊciowego spó∏dzielcze-
go prawa do lokalu mieszkalnego, spó∏dzielczego
prawa do lokalu u˝ytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego w spó∏dzielni mieszkaniowej;

3) najmu lub dzier˝awy nieruchomoÊci albo ich cz´-
Êci;

4) innych ni˝ okreÊlone w pkt 1—3, majàcych za
przedmiot prawa do nieruchomoÊci lub ich cz´Êci.

1a.231) PoÊrednik w obrocie nieruchomoÊciami
mo˝e wykonywaç opracowania i ekspertyzy oraz do-
radztwo w zakresie rynku nieruchomoÊci.

2.232) PoÊrednik wykonuje czynnoÊci, o których
mowa w ust. 1, osobiÊcie lub przy pomocy innych
osób wykonujàcych czynnoÊci pomocnicze i dzia∏ajà-
cych pod jego bezpoÊrednim nadzorem, ponoszàc za
ich czynnoÊci odpowiedzialnoÊç zawodowà okreÊlonà
w ustawie.

3.232) Zakres czynnoÊci poÊrednictwa w obrocie
nieruchomoÊciami okreÊla umowa poÊrednictwa.
Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem nie-
wa˝noÊci. W umowie wskazuje si´ poÊrednika w obro-
cie nieruchomoÊciami odpowiedzialnego zawodowo
za jej wykonanie oraz numer jego licencji zawodowej.
W umowie zamieszcza si´ oÊwiadczenie o posiada-
nym ubezpieczeniu odpowiedzialnoÊci cywilnej za
szkody wyrzàdzone w zwiàzku z wykonywaniem czyn-
noÊci poÊrednictwa w obrocie nieruchomoÊciami. 

3a.233) Umowa poÊrednictwa mo˝e byç zawarta
z zastrze˝eniem wy∏àcznoÊci na rzecz poÊrednika lub
przedsi´biorcy. Art. 550 Kodeksu cywilnego stosuje
si´ odpowiednio.

4. Przez umow´ poÊrednictwa poÊrednik lub
przedsi´biorca, o którym mowa w art. 179 ust. 3, zo-
bowiàzuje si´ do dokonywania dla zamawiajàcego
czynnoÊci zmierzajàcych do zawarcia umów wymie-
nionych w ust. 1, a zamawiajàcy zobowiàzuje si´ do
zap∏aty poÊrednikowi lub przedsi´biorcy wynagrodze-
nia.

5. Sposób ustalenia lub wysokoÊç wynagrodzenia
za czynnoÊci poÊrednictwa w obrocie nieruchomo-
Êciami okreÊla umowa poÊrednictwa. W razie nieokre-
Êlenia wynagrodzenia w umowie, przys∏uguje wyna-
grodzenie zwyczajowo przyj´te w danych stosunkach.

6. CzynnoÊci poÊrednictwa w obrocie nieruchomo-
Êciami mogà byç wykonywane w stosunku do wszel-
kich nieruchomoÊci, a tak˝e na rzecz wszystkich osób
fizycznych i prawnych oraz jednostek organizacyjnych
nieposiadajàcych osobowoÊci prawnej.

7.234) PoÊrednik w obrocie nieruchomoÊciami wy-
konuje zawód:

1) prowadzàc jako przedsi´biorca dzia∏alnoÊç w za-
kresie poÊrednictwa w obrocie nieruchomoÊciami
albo

2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilno-
prawnej u przedsi´biorcy prowadzàcego dzia∏al-
noÊç w zakresie poÊrednictwa w obrocie nierucho-
moÊciami. 

8.234) PoÊrednik w obrocie nieruchomoÊciami nie
mo˝e ∏àczyç wykonywania zawodu w formach wymie-
nionych w ust. 7.

Art. 181. 1.235) PoÊrednik w obrocie nieruchomo-
Êciami jest zobowiàzany do wykonywania czynnoÊci,
o których mowa w art. 180 ust. 1 i ust. 1a, zgodnie z za-
sadami wynikajàcymi z przepisów prawa i standarda-
mi zawodowymi, ze szczególnà starannoÊcià w∏aÊci-
wà dla zawodowego charakteru tych czynnoÊci oraz
zasadami etyki zawodowej. Jest on tak˝e zobowiàzany
do kierowania si´ zasadà ochrony interesu osób, na
których rzecz wykonuje te czynnoÊci.

2. PoÊrednik w obrocie nieruchomoÊciami jest zo-
bowiàzany do sta∏ego doskonalenia kwalifikacji zawo-
dowych.

3.236) PoÊrednik w obrocie nieruchomoÊciami pod-
lega obowiàzkowemu ubezpieczeniu od odpowie-
dzialnoÊci cywilnej za szkody wyrzàdzone w zwiàzku
z wykonywaniem czynnoÊci poÊrednictwa, o których
mowa w art. 180 ust. 1 i 1a. Je˝eli poÊrednik wykonu-
je czynnoÊci przy pomocy innych osób, dzia∏ajàcych
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pod jego nadzorem, podlega on równie˝ ubezpiecze-
niu od odpowiedzialnoÊci cywilnej za szkody wyrzà-
dzone dzia∏aniem tych osób. Przepis ten stosuje si´
odpowiednio do przedsi´biorców, o których mowa
w art. 179 ust. 3.

4.237) Minister w∏aÊciwy do spraw instytucji finan-
sowych, w porozumieniu z ministrem w∏aÊciwym do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i miesz-
kaniowej, po zasi´gni´ciu opinii Polskiej Izby Ubezpie-
czeƒ, okreÊli, w drodze rozporzàdzenia, szczegó∏owy
zakres ubezpieczenia obowiàzkowego, o którym mowa
w ust. 3, termin powstania obowiàzku ubezpieczenia
oraz minimalnà sum´ gwarancyjnà, bioràc w szczegól-
noÊci pod uwag´ specyfik´ wykonywanego zawodu
oraz zakres realizowanych zadaƒ.

5.237) Standardy zawodowe ustalajà organizacje
zawodowe poÊredników w obrocie nieruchomoÊciami
w uzgodnieniu z ministrem w∏aÊciwym do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkanio-
wej215). Komunikat o uzgodnieniu standardów zawo-
dowych zamieszcza si´ w Dzienniku Urz´dowym mini-
stra w∏aÊciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej223).

6.237) Przy wykonywaniu dzia∏alnoÊci zawodowej
w zwiàzku z zawartà umowà poÊrednictwa w obrocie
nieruchomoÊciami, w zakresie obj´tym tà umowà, po-
Êrednik odpowiedzialny zawodowo za jej wykonanie
ma prawo wglàdu oraz pobierania odpowiednich od-
pisów, wypisów i zaÊwiadczeƒ zawartych w:

1) ksi´gach wieczystych;

2) katastrze nieruchomoÊci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych
tworzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowaƒ
i kierunków zagospodarowania przestrzennego
gmin oraz decyzjach o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu;

6) rejestrach cz∏onków spó∏dzielni mieszkaniowych,
którym przys∏ugujà prawa okreÊlone w art. 180
ust. 1 pkt 2;

7) ewidencji ludnoÊci.

Art. 182. 1. Osoba fizyczna mo˝e z∏o˝yç wniosek
o nadanie licencji zawodowej poÊrednika w obrocie
nieruchomoÊciami. Licencj´ zawodowà nadaje si´
osobie, która:

1) posiada pe∏nà zdolnoÊç do czynnoÊci prawnych;

2) nie by∏a karana za przest´pstwa przeciwko mie-
niu, dokumentom, za przest´pstwa gospodarcze,
za fa∏szowanie pieni´dzy, papierów wartoÊcio-

wych, znaków urz´dowych, za przest´pstwa skar-
bowe oraz za inne przest´pstwa majàce znaczenie
ze wzgl´du na wykonywany zawód;

3)238) posiada wy˝sze wykszta∏cenie;

4)238) ukoƒczy∏a studia podyplomowe w zakresie po-
Êrednictwa w obrocie nieruchomoÊciami;

5) odby∏a praktyk´ zawodowà w zakresie poÊrednic-
twa w obrocie nieruchomoÊciami;

6) przesz∏a z wynikiem pozytywnym post´powanie
kwalifikacyjne, w tym z∏o˝y∏a egzamin uprawniajà-
cy do otrzymania licencji zawodowej w zakresie
poÊrednictwa w obrocie nieruchomoÊciami.

2. Obowiàzek, o którym mowa w ust. 1 pkt 4, nie
dotyczy osoby, która ukoƒczy∏a studia wy˝sze o spe-
cjalnoÊci zwiàzanej z gospodarkà nieruchomoÊciami.

3. Osoba nieposiadajàca obywatelstwa polskiego
mo˝e otrzymaç licencj´ zawodowà poÊrednika w ob-
rocie nieruchomoÊciami po spe∏nieniu warunków wy-
mienionych w ust. 1 oraz po wykazaniu si´ bieg∏à zna-
jomoÊcià j´zyka polskiego.

Art. 183. 1.239) PoÊrednik w obrocie nieruchomo-
Êciami niewype∏niajàcy obowiàzków, o których mowa
w art. 181, podlega odpowiedzialnoÊci zawodowej.

2.239) Wobec poÊrednika mogà byç orzeczone, z ty-
tu∏u odpowiedzialnoÊci zawodowej, nast´pujàce kary
dyscyplinarne:

1) upomnienie;

2) nagana;

3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 6 mie-
si´cy do roku;

4) zawieszenie licencji zawodowej do czasu ponow-
nego zdania egzaminu z wynikiem pozytywnym;

5) pozbawienie licencji zawodowej z mo˝liwoÊcià
ubiegania si´ o ponowne jej nadanie po up∏ywie 
3 lat od dnia pozbawienia. 

2a.240) Zastosowanie kar, o których mowa w ust. 2
pkt 3—5, powoduje wykreÊlenie osoby ukaranej z reje-
stru z dniem, w którym decyzja o ukaraniu podlega
wykonaniu.

2b.240) Ponowny wpis do rejestru w przypadkach,
o których mowa w ust. 2a, nast´puje na wniosek oso-
by ukaranej, po up∏ywie okresu orzeczonej kary.

3. Pozbawienie licencji zawodowej nast´puje rów-
nie˝ w przypadku utraty zdolnoÊci do czynnoÊci praw-
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nych oraz skazania za przest´pstwa, o których mowa
w art. 182 ust. 1 pkt 2.

4. (uchylony).241) 

Art. 183a. (uchylony).242)

Rozdzia∏ 3

Zarzàdzanie nieruchomoÊciami

Art. 184.243) 1. Zarzàdzanie nieruchomoÊciami jest
dzia∏alnoÊcià zawodowà wykonywanà przez zarzàd-
ców nieruchomoÊci na zasadach okreÊlonych w niniej-
szej ustawie.

2. Zarzàdcà nieruchomoÊci jest osoba fizyczna po-
siadajàca licencj´ zawodowà nadanà w trybie przepi-
sów rozdzia∏u 4 niniejszego dzia∏u.

3. Przedsi´biorcy mogà prowadziç dzia∏alnoÊç
w zakresie zarzàdzania nieruchomoÊciami, je˝eli czyn-
noÊci z tego zakresu b´dà wykonywane przez zarzàd-
ców nieruchomoÊci.

4. Z dniem wpisu do centralnego rejestru zarzàd-
ców nieruchomoÊci osoba, o której mowa w ust. 2, na-
bywa prawo wykonywania zawodu oraz u˝ywania ty-
tu∏u zawodowego „zarzàdca nieruchomoÊci”. Tytu∏
zawodowy „zarzàdca nieruchomoÊci” podlega ochro-
nie prawnej.

Art. 185. 1.244) Zarzàdzanie nieruchomoÊcià pole-
ga na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno-
Êci majàcych na celu zapewnienie w∏aÊciwej gospo-
darki ekonomiczno-finansowej nieruchomoÊci oraz
zapewnienie bezpieczeƒstwa u˝ytkowania i w∏aÊci-
wej eksploatacji nieruchomoÊci w tym bie˝àcego ad-
ministrowania nieruchomoÊcià, jak równie˝ czynno-
Êci zmierzajàcych do utrzymania nieruchomoÊci
w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznacze-
niem oraz do uzasadnionego inwestowania w t´ nie-
ruchomoÊç.

1a.245) Zarzàdca nieruchomoÊci mo˝e wykonywaç
opracowania i ekspertyzy oraz doradztwo w zakresie
zarzàdzania nieruchomoÊciami.

1b.245) Zarzàdca nieruchomoÊci wykonuje czynno-
Êci, o których mowa w ust. 1, osobiÊcie lub przy pomo-
cy innych osób wykonujàcych czynnoÊci pomocnicze
i dzia∏ajàcych pod jego bezpoÊrednim nadzorem, po-
noszàc za ich czynnoÊci odpowiedzialnoÊç zawodowà
okreÊlonà w ustawie.

2.246) Zarzàdca nieruchomoÊci lub przedsi´biorca,
o którym mowa w art. 184 ust. 3, dzia∏a na podstawie
umowy o zarzàdzanie nieruchomoÊcià, zawartej z jej
w∏aÊcicielem, wspólnotà mieszkaniowà albo innà oso-
bà lub jednostkà organizacyjnà, której przys∏uguje
prawo do nieruchomoÊci, ze skutkiem prawnym bez-
poÊrednio dla tej osoby lub jednostki organizacyjnej.
Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem nie-
wa˝noÊci. W umowie wskazuje si´ zarzàdc´ nierucho-
moÊci odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonanie
oraz numer jego licencji zawodowej. W umowie za-
mieszcza si´ oÊwiadczenie o posiadanym ubezpiecze-
niu od odpowiedzialnoÊci cywilnej za szkody wyrzà-
dzone w zwiàzku z wykonywaniem czynnoÊci zarzà-
dzania nieruchomoÊciami.

3. Zakres uprawnieƒ i obowiàzków zarzàdcy wyni-
ka z przepisów ustawy, z przepisów odr´bnych ustaw
oraz z umowy o zarzàdzanie nieruchomoÊcià.

4. Sposób ustalenia lub wysokoÊç wynagrodzenia
za zarzàdzanie nieruchomoÊcià okreÊla umowa o za-
rzàdzanie nieruchomoÊcià.

5. Zarzàdca nieruchomoÊci lub przedsi´biorca,
o którym mowa w art. 184 ust. 3, nie mo˝e czerpaç ko-
rzyÊci z zarzàdzania nieruchomoÊcià oprócz pobiera-
nia wynagrodzenia, chyba ˝e umowa o zarzàdzanie
stanowi inaczej.

Art. 186. 1.247) Zarzàdca nieruchomoÊci jest zobo-
wiàzany do wykonywania czynnoÊci, o których mowa
w art. 185 ust. 1 i ust. 1a, zgodnie z zasadami wynika-
jàcymi z przepisów prawa i standardami zawodowymi
ze szczególnà starannoÊcià w∏aÊciwà dla zawodowego
charakteru tych czynnoÊci oraz zasadami etyki zawo-
dowej. Jest on tak˝e zobowiàzany do kierowania si´
zasadà ochrony interesu osób, na których rzecz wyko-
nuje te czynnoÊci.

2. Zarzàdca nieruchomoÊci jest zobowiàzany do
sta∏ego doskonalenia kwalifikacji zawodowych.

3.248) Zarzàdca nieruchomoÊci podlega obowiàz-
kowemu ubezpieczeniu od odpowiedzialnoÊci cywil-
nej za szkody wyrzàdzone w zwiàzku z wykonywaniem
czynnoÊci zarzàdzania, o których mowa w art. 185
ust. 1 i 1a. Je˝eli zarzàdca wykonuje czynnoÊci przy
pomocy innych osób, dzia∏ajàcych pod jego nadzo-
rem, podlega on równie˝ ubezpieczeniu od odpowie-
dzialnoÊci cywilnej za szkody wyrzàdzone dzia∏aniem
tych osób. Przepis ten stosuje si´ odpowiednio do
przedsi´biorców, o których mowa w art. 184 ust. 3.

4.249) Minister w∏aÊciwy do spraw instytucji finan-
sowych, w porozumieniu z ministrem w∏aÊciwym do
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spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i miesz-
kaniowej, po zasi´gni´ciu opinii Polskiej Izby Ubezpie-
czeƒ, okreÊli, w drodze rozporzàdzenia, szczegó∏owy
zakres ubezpieczenia obowiàzkowego, o którym mowa
w ust. 3, termin powstania obowiàzku ubezpieczenia
oraz minimalnà sum´ gwarancyjnà, bioràc w szczegól-
noÊci pod uwag´ specyfik´ wykonywanego zawodu
oraz zakres realizowanych zadaƒ. 

5.249) Standardy zawodowe ustalajà organizacje
zawodowe zarzàdców nieruchomoÊci w uzgodnieniu
z ministrem w∏aÊciwym do spraw budownictwa, go-
spodarki przestrzennej i mieszkaniowej215). Komunikat
o uzgodnieniu standardów zawodowych zamieszcza
si´ w Dzienniku Urz´dowym ministra w∏aÊciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej223). 

6.249) Przy wykonywaniu dzia∏alnoÊci zawodowej
w zwiàzku z zawartà umowà o zarzàdzanie nierucho-
moÊcià, w zakresie obj´tym tà umowà, zarzàdca odpo-
wiedzialny zawodowo za jej wykonanie ma prawo
wglàdu oraz pobierania odpowiednich odpisów, wypi-
sów i zaÊwiadczeƒ zawartych w:

1) ksi´gach wieczystych;

2) katastrze nieruchomoÊci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i mapach taksacyjnych two-
rzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowaƒ
i kierunkach zagospodarowania przestrzennego
gmin oraz decyzjach o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu;

6) ewidencji ludnoÊci. 

Art. 187. 1. Osoba fizyczna mo˝e z∏o˝yç wniosek
o nadanie licencji zawodowej zarzàdcy nieruchomo-
Êci. Licencj´ zawodowà nadaje si´ osobie, która:

1) posiada pe∏nà zdolnoÊç do czynnoÊci prawnych;

2) nie by∏a karana za przest´pstwa przeciwko mie-
niu, dokumentom, za przest´pstwa gospodarcze,
za fa∏szowanie pieni´dzy, papierów wartoÊcio-
wych, znaków urz´dowych, za przest´pstwa skar-
bowe oraz za inne przest´pstwa majàce znaczenie
ze wzgl´du na wykonywany zawód;

3)250) posiada wykszta∏cenie wy˝sze;

4)250) ukoƒczy∏a studia podyplomowe w zakresie za-
rzàdzania nieruchomoÊciami;

5) odby∏a praktyk´ zawodowà w zakresie zarzàdza-
nia nieruchomoÊciami;

6) przesz∏a z wynikiem pozytywnym post´powanie
kwalifikacyjne, w tym z∏o˝y∏a egzamin uprawnia-

jàcy do otrzymania licencji zawodowej w zakresie
zarzàdzania nieruchomoÊciami.

2. Obowiàzek, o którym mowa w ust. 1 pkt 4, nie
dotyczy osoby, która ukoƒczy∏a studia wy˝sze o spe-
cjalnoÊci zwiàzanej z gospodarkà nieruchomoÊciami.

3. Osoba nieposiadajàca obywatelstwa polskiego
mo˝e otrzymaç licencj´ zawodowà zarzàdcy nie-
ruchomoÊci po spe∏nieniu warunków wymienionych
w ust. 1 oraz po wykazaniu si´ bieg∏à znajomoÊcià j´-
zyka polskiego.

Art. 188. 1.251) Zarzàdca nieruchomoÊci niewype∏-
niajàcy obowiàzków, o których mowa w art. 186, pod-
lega odpowiedzialnoÊci zawodowej.

2.251) Wobec zarzàdcy mogà byç orzeczone, z tytu-
∏u odpowiedzialnoÊci zawodowej, nast´pujàce kary
dyscyplinarne:

1) upomnienie;

2) nagana;

3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 6 mie-
si´cy do roku;

4) zawieszenie licencji zawodowej do czasu ponow-
nego zdania egzaminu z wynikiem pozytywnym;

5) pozbawienie licencji zawodowej z mo˝liwoÊcià
ubiegania si´ o ponowne jej nadanie po up∏ywie 
3 lat od dnia pozbawienia. 

2a.252) Zastosowanie kar, o których mowa w ust. 2
pkt 3—5, powoduje wykreÊlenie osoby ukaranej z reje-
stru z dniem, w którym decyzja o ukaraniu podlega
wykonaniu.

2b.252) Ponowny wpis do rejestru w przypadkach,
o których mowa w ust. 2a, nast´puje na wniosek oso-
by ukaranej, po up∏ywie okresu orzeczonej kary.

3. Pozbawienie licencji zawodowej nast´puje rów-
nie˝ w przypadku utraty zdolnoÊci do czynnoÊci praw-
nych oraz skazania za przest´pstwa, o których mowa
w art. 187 ust. 1 pkt 2.

4. (uchylony).253)

Art. 189.254) Zarzàdzanie nieruchomoÊciami nale-
˝àcymi do zasobów, o których mowa w art. 20, mo˝e
byç powierzone podmiotom tworzonym w tym celu
przez Skarb Paƒstwa lub jednostki samorzàdu teryto-
rialnego, je˝eli zarzàdzanie b´dzie wykonywane przez
zarzàdców nieruchomoÊci wymienionych w art. 184
ust. 2.
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Art. 190.255) Przepisów niniejszego rozdzia∏u nie
stosuje si´ do gospodarowania nieruchomoÊciami
bezpoÊrednio przez w∏aÊciwe organy, Agencj´ Nieru-
chomoÊci Rolnych, Wojskowà Agencj´ Mieszkaniowà,
Agencj´ Mienia Wojskowego oraz do zarzàdzania nie-
ruchomoÊciami bezpoÊrednio przez ich w∏aÊcicieli lub
u˝ytkowników wieczystych, a tak˝e przez jednostki or-
ganizacyjne w stosunku do nieruchomoÊci oddanych
tym jednostkom w trwa∏y zarzàd.

Rozdzia∏ 4

Nadawanie uprawnieƒ i licencji zawodowych 
rzeczoznawcom majàtkowym, poÊrednikom 

w obrocie nieruchomoÊciami i zarzàdcom 
nieruchomoÊci oraz orzekanie w sprawach 

odpowiedzialnoÊci zawodowej 

Art. 191. 1.256) Minister w∏aÊciwy do spraw budow-
nictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej na-
daje uprawnienia i licencje zawodowe, o których mo-
wa w rozdzia∏ach 1—3 niniejszego dzia∏u, na podsta-
wie post´powania kwalifikacyjnego zakoƒczonego
wynikiem pozytywnym.

2. Uprawnienia i licencje zawodowe nadaje si´
ka˝demu, kto przeszed∏ z wynikiem pozytywnym po-
st´powanie kwalifikacyjne.

3. Post´powanie kwalifikacyjne przeprowadza
Paƒstwowa Komisja Kwalifikacyjna.

4.257) Minister w∏aÊciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej215) powo∏u-
je i odwo∏uje, w drodze zarzàdzenia, Paƒstwowà Ko-
misj´ Kwalifikacyjnà z udzia∏em osób wskazanych
przez organizacje zawodowe rzeczoznawców majàtko-
wych, poÊredników w obrocie nieruchomoÊciami i za-
rzàdców nieruchomoÊci.

5.257) Post´powanie kwalifikacyjne przeprowadza
si´ na koszt osób ubiegajàcych si´ o nadanie upraw-
nieƒ i licencji zawodowych. Koszty sà pokrywane
przez wniesienie op∏aty egzaminacyjnej.

6.258) WysokoÊç op∏aty egzaminacyjnej nie mo˝e
byç wy˝sza ni˝ kwota przeci´tnego miesi´cznego wy-
nagrodzenia w roku poprzedzajàcym przeprowadze-
nie post´powania kwalifikacyjnego, og∏aszanego
przez Prezesa G∏ównego Urz´du Statystycznego na
podstawie przepisów o emeryturach i rentach z Fun-
duszu Ubezpieczeƒ Spo∏ecznych.

7.258) Cz∏onkom Paƒstwowej Komisji Kwalifikacyj-
nej przys∏uguje wynagrodzenie za przeprowadzanie
post´powania kwalifikacyjnego. 

8.258) Minister w∏aÊciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okreÊli,
w drodze rozporzàdzenia:

1) wysokoÊç op∏aty egzaminacyjnej, umo˝liwiajàcej
pokrycie kosztów post´powania kwalifikacyjnego
i wydatków zwiàzanych z funkcjonowaniem Paƒ-
stwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz tryb jej po-
bierania;

2) wysokoÊç wynagrodzenia cz∏onków Paƒstwowej
Komisji Kwalifikacyjnej, uwzgl´dniajàc liczb´
osób przyst´pujàcych do post´powania kwalifika-
cyjnego, czas trwania tego post´powania oraz
sposób przeprowadzenia egzaminu.

Art. 192. Nadanie uprawnieƒ zawodowych w za-
kresie szacowania nieruchomoÊci, a tak˝e licencji za-
wodowych poÊrednika w obrocie nieruchomoÊciami
oraz zarzàdcy nieruchomoÊci stwierdza si´ Êwiadec-
twem. Odmowa nadania uprawnieƒ i licencji zawodo-
wych nast´puje w drodze decyzji.

Art. 193.259) 1. Osoby, którym nadano uprawnienia
i licencje zawodowe, podlegajà wpisowi odpowiednio
do centralnych rejestrów: rzeczoznawców majàtko-
wych, poÊredników w obrocie nieruchomoÊciami oraz
zarzàdców nieruchomoÊci na podstawie Êwiadectw
nadania tych uprawnieƒ i licencji.

2. W rejestrach, o których mowa w ust. 1, wpisuje
si´ równie˝ obywateli paƒstw cz∏onkowskich Unii Eu-
ropejskiej, którym, na zasadach okreÊlonych w przepi-
sach odr´bnych, uznano nabyte w tych paƒstwach po-
za granicami Rzeczypospolitej Polskiej kwalifikacje do
wykonywania zawodów rzeczoznawcy majàtkowego,
poÊrednika w obrocie nieruchomoÊciami oraz zarzàd-
cy nieruchomoÊci.

3. Minister w∏aÊciwy do spraw budownictwa, go-
spodarki przestrzennej i mieszkaniowej215) prowadzi
centralne rejestry, o których mowa w ust. 1. W central-
nych rejestrach wpisuje si´ nast´pujàce dane dotyczà-
ce osób, którym nadano uprawnienia i licencje:

1) numer kolejny wpisu;

2) dat´ wpisu;

3) imi´ i nazwisko;

4) imiona rodziców;

5) dat´ i miejsce urodzenia;

6) adres zamieszkania;

7) wykszta∏cenie;

8) numer ewidencyjny PESEL;

9) numer dokumentu to˝samoÊci obywatela paƒ-
stwa cz∏onkowskiego Unii Europejskiej;

10) numer uprawnieƒ lub numer licencji zawodowych.
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4. Wyciàgi z rejestrów, z wyjàtkiem danych wymie-
nionych w ust. 3 pkt 5, 8 i 9, podlegajà og∏oszeniu
w Dzienniku Urz´dowym ministra w∏aÊciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej223) oraz publikacji w formie zapisu
elektronicznego w Internecie.

5. Og∏oszeniu, o którym mowa w ust. 4, podlegajà
tak˝e uzupe∏nienia i zmiany w rejestrach.

Art. 193a.260) 1. Minister w∏aÊciwy do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkanio-
wej215) jest uprawniony do przeprowadzania kontroli
posiadania uprawnieƒ i licencji zawodowych przy wy-
konywaniu dzia∏alnoÊci w zakresie rzeczoznawstwa
majàtkowego, poÊrednictwa w obrocie nieruchomo-
Êciami i zarzàdzania nieruchomoÊciami oraz do sk∏a-
dania wniosków o ukaranie w sprawach, o których
mowa w art. 198.

2. Wykonujàc uprawnienia, o których mowa
w ust. 1, minister w∏aÊciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej215) lub oso-
ba upowa˝niona ma prawo wst´pu do siedziby przed-
si´biorcy wykonujàcego dzia∏alnoÊç w zakresie rze-
czoznawstwa majàtkowego, poÊrednictwa w obrocie
nieruchomoÊciami i zarzàdzania nieruchomoÊciami
oraz ˝àdaç okazania:

1) operatów szacunkowych, o których mowa w art. 156
ust. 1;

2) umów poÊrednictwa;

3) umów o zarzàdzanie nieruchomoÊcià. 

Art. 194. 1.261) Minister w∏aÊciwy do spraw budow-
nictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej215)

orzeka, w drodze decyzji, o zastosowaniu kar dyscypli-
narnych, o których mowa w art. 178 ust. 2, art. 183
ust. 2 oraz art. 188 ust. 2, na podstawie wyników po-
st´powania wyjaÊniajàcego, a tak˝e podejmuje decy-
zje w sprawach okreÊlonych w art. 178 ust. 3, art. 183
ust. 3 oraz w art. 188 ust. 3. Na decyzj´ przys∏uguje
skarga do sàdu administracyjnego.

1a.262) Post´powanie z tytu∏u odpowiedzialnoÊci
zawodowej wszczyna minister w∏aÊciwy do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkanio-
wej215), z zastrze˝eniem ust. 1b. Po wszcz´ciu post´po-
wania minister w∏aÊciwy do spraw budownictwa, go-
spodarki przestrzennej i mieszkaniowej215) przekazuje
spraw´ do Komisji OdpowiedzialnoÊci Zawodowej
w celu przeprowadzenia post´powania wyjaÊniajàce-
go.

1b.262) W przypadku gdy sprawa dotyczy osób po-
wo∏anych lub ustanowionych przez sàd, post´powa-

nie wyjaÊniajàce wszczyna si´ wy∏àcznie na skutek
skargi z∏o˝onej przez sàd.

2.263) Post´powanie wyjaÊniajàce dotyczàce wy-
pe∏niania obowiàzków, o których mowa w art. 175,
art. 181 i art. 186, przeprowadza Komisja Odpowie-
dzialnoÊci Zawodowej.

3.256) Minister w∏aÊciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej powo∏uje,
w drodze zarzàdzenia, Komisj´ OdpowiedzialnoÊci Za-
wodowej z udzia∏em osób wskazanych przez organiza-
cje zawodowe rzeczoznawców majàtkowych, poÊred-
ników w obrocie nieruchomoÊciami oraz zarzàdców
nieruchomoÊci.

Art. 195.264) 1. Post´powanie wyjaÊniajàce wymie-
nione w art. 194 odbywa si´ z udzia∏em osoby, w sto-
sunku do której toczy si´ post´powanie. Nieusprawie-
dliwione niestawiennictwo nie wstrzymuje post´po-
wania. W przypadku trzykrotnej usprawiedliwionej
nieobecnoÊci Komisja OdpowiedzialnoÊci Zawodowej
przeprowadza post´powanie, pomimo ˝e osoba,
w stosunku do której ono si´ toczy, nie ustanowi∏a pe∏-
nomocnika w tym post´powaniu.

2. Osoba, o której mowa w ust. 1, mo˝e ustanowiç
obroƒc´ równie˝ spoÊród rzeczoznawców majàtko-
wych, poÊredników w obrocie nieruchomoÊciami oraz
zarzàdców nieruchomoÊci albo zwraca si´ o wyzna-
czenie obroƒcy z urz´du z listy utworzonej spoÊród
osób wskazanych przez organizacje zawodowe, pro-
wadzonej przez ministra w∏aÊciwego do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkanio-
wej215).

Art. 196.265) Programy studiów podyplomowych,
o których mowa w art. 177 ust. 1 pkt 4, art. 182 ust. 1
pkt 4 i art. 187 ust. 1 pkt 4, uwzgl´dniajà minimalne
wymogi programowe ustalone przez ministra w∏aÊci-
wego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzen-
nej i mieszkaniowej215).

Art. 196a.266) Minister w∏aÊciwy do spraw budow-
nictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej215),
w celu sprawdzenia doskonalenia kwalifikacji zawodo-
wych, mo˝e ˝àdaç udokumentowania doskonalenia
tych kwalifikacji.

Art. 197.267) Minister w∏aÊciwy do spraw budow-
nictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej,
majàc na wzgl´dzie zapewnienie obiektywnego, rze-
telnego i sprawnego sprawdzenia przygotowania kan-
dydatów na rzeczoznawców majàtkowych, poÊredni-
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ków w obrocie nieruchomoÊciami i zarzàdców nieru-
chomoÊci oraz zapewnienie obiektywnej oceny skarg
na dzia∏alnoÊç osób, którym nadano uprawnienia i li-
cencje zawodowe, a tak˝e uwzgl´dniajàc rzeczywiste
koszty post´powania z tytu∏u odpowiedzialnoÊci za-
wodowej okreÊli, w drodze rozporzàdzenia:

1) sposób i warunki odbywania praktyk zawodowych
w zakresie szacowania nieruchomoÊci, poÊrednic-
twa w obrocie nieruchomoÊciami i zarzàdzania
nieruchomoÊciami, regulamin organizacji tych
praktyk, ich program oraz sposób dokumentowa-
nia odbycia praktyki zawodowej, w tym wzór
dziennika praktyk i koszt jego wydania;

2) sposób i tryb przeprowadzania post´powania kwa-
lifikacyjnego, sposób ustalania i rodzaje kosztów
tego post´powania, organizacj´ Paƒstwowej Ko-
misji Kwalifikacyjnej oraz regulamin jej dzia∏ania;

3) wzory Êwiadectw uprawnieƒ zawodowych w za-
kresie szacowania nieruchomoÊci oraz licencji za-
wodowych w zakresie poÊrednictwa w obrocie
nieruchomoÊciami i zarzàdzania nieruchomoÊcia-
mi;

4) sposób prowadzenia centralnych rejestrów rze-
czoznawców majàtkowych, poÊredników w obro-
cie nieruchomoÊciami oraz zarzàdców nierucho-
moÊci;

5) sposób post´powania przy wydawaniu duplika-
tów Êwiadectw i licencji zawodowych w przypad-
ku ich utraty;

6) sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowych
przez rzeczoznawców majàtkowych, poÊredników
w obrocie nieruchomoÊciami i zarzàdców nieru-
chomoÊci, sposób dokumentowania oraz kryteria
oceny spe∏nienia tego obowiàzku;

7) sposób i tryb przeprowadzania kontroli, o której
mowa w art. 193a;

8) sposób i tryb przeprowadzania post´powania z ty-
tu∏u odpowiedzialnoÊci zawodowej, sposoby usta-
lania i rodzaje kosztów tego post´powania, orga-
nizacj´ Paƒstwowej Komisji OdpowiedzialnoÊci
Zawodowej oraz regulamin jej dzia∏ania, wyso-
koÊç wynagrodzenia cz∏onków Paƒstwowej Komi-
sji OdpowiedzialnoÊci Zawodowej i obroƒców
z urz´du oraz sposób jego ustalania.

DZIA¸ VI

Przepisy karne

Art. 198.268) 1. Kto prowadzi:

1) bez uprawnieƒ zawodowych dzia∏alnoÊç zawodo-
wà w zakresie rzeczoznawstwa majàtkowego, po-
legajàcà na okreÊlaniu wartoÊci nieruchomoÊci,
a tak˝e maszyn i urzàdzeƒ trwale zwiàzanych z nie-
ruchomoÊcià,

2) bez licencji zawodowej dzia∏alnoÊç zawodowà
w zakresie poÊrednictwa w obrocie nieruchomo-
Êciami, polegajàcà na wykonywaniu czynnoÊci
zmierzajàcych do zawarcia przez inne osoby
umów, okreÊlonych w art. 180 ust. 1,

3) bez licencji zawodowej dzia∏alnoÊç zawodowà
w zakresie zarzàdzania nieruchomoÊciami, polega-
jàcà na wykonywaniu czynnoÊci zmierzajàcych do
utrzymywania nieruchomoÊci w stanie niepogor-
szonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, oraz do
uzasadnionego inwestowania w nieruchomoÊç,
a tak˝e innych czynnoÊci okreÊlonych w art. 185
ust. 1

— podlega karze aresztu, ograniczenia wolnoÊci albo
grzywny.

2. Tej samej karze podlega przedsi´biorca, który
powierza wykonywanie czynnoÊci, o których mowa
w ust. 1, osobie nieposiadajàcej odpowiednio upraw-
nieƒ lub licencji zawodowych wymienionych w ust. 1.

3. Orzekanie w sprawach o czyny, o których mowa
w ust. 1 i 2, nast´puje w trybie przepisów Kodeksu po-
st´powania w sprawach o wykroczenia.

DZIA¸ VII

Przepisy przejÊciowe, zmiany w przepisach 
obowiàzujàcych i przepisy koƒcowe

Rozdzia∏ 1

Przepisy przejÊciowe

Art. 199. 1. NieruchomoÊci nabyte przez paƒstwo-
we osoby prawne po wejÊciu w ˝ycie ustawy z dnia 
31 stycznia 1989 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywil-
ny (Dz. U. Nr 3, poz. 11), to jest po dniu 1 lutego 1989 r.,
stanowià od daty nabycia w∏asnoÊç tych osób.

2. Zarzàd nieruchomoÊci stanowiàcych w∏asnoÊç
Skarbu Paƒstwa oraz w∏asnoÊç gminy, sprawowany
w dniu wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy przez jed-
nostki organizacyjne, przekszta∏ca si´ z tym dniem
w trwa∏y zarzàd tych nieruchomoÊci.

Art. 200. 1. W sprawach stwierdzenia nabycia,
z mocy prawa, na podstawie ustawy z dnia 29 wrze-
Ênia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami
i wyw∏aszczaniu nieruchomoÊci (Dz. U. Nr 79,
poz. 464, z 1991 r. Nr 83, poz. 373, z 1992 r. Nr 91,
poz. 455, z 1994 r. Nr 51, poz. 201, Nr 80, poz. 369,
Nr 84, poz. 384 i Nr 123, poz. 601, z 1996 r. Nr 5,
poz. 33 oraz z 1997 r. Nr 106, poz. 675), z dniem
5 grudnia 1990 r. prawa u˝ytkowania wieczystego
gruntów oraz w∏asnoÊci budynków, innych urzàdzeƒ
i lokali przez paƒstwowe i komunalne osoby prawne
oraz Bank Gospodarki ˚ywnoÊciowej, które posiada∏y
w tym dniu grunty w zarzàdzie, niezakoƒczonych
przed dniem wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy, stosu-
je si´ nast´pujàce zasady:

1) nabycie w∏asnoÊci budynków, innych urzàdzeƒ
i lokali nast´puje odp∏atnie, je˝eli obiekty te nie
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by∏y wybudowane lub nabyte ze Êrodków w∏as-
nych tych osób lub ich poprzedników prawnych;

2)43) nabycie prawa u˝ytkowania wieczystego oraz
w∏asnoÊci stwierdza w drodze decyzji wojewoda
— w odniesieniu do nieruchomoÊci stanowiàcych
w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa lub wójt, burmistrz albo
prezydent miasta — w odniesieniu do nierucho-
moÊci stanowiàcych w∏asnoÊç gminy;

3) w decyzji, o której mowa w pkt 2, ustala si´ warun-
ki u˝ytkowania wieczystego, z zachowaniem zasad
okreÊlonych w art. 62 ustawy i w art. 236 Kodeksu
cywilnego, oraz kwot´ nale˝nà za nabycie w∏asno-
Êci, a tak˝e sposób zabezpieczenia wierzytelnoÊci
okreÊlony w ust. 2;

4) na poczet ceny nabycia w∏asnoÊci, o której mowa
w pkt 3, zalicza si´ zwaloryzowane op∏aty ponie-
sione z tytu∏u zarzàdu budynków, innych urzàdzeƒ
i lokali; przy nabyciu u˝ytkowania wieczystego nie
pobiera si´ pierwszej op∏aty.

2. WierzytelnoÊci z tytu∏u nabycia w∏asnoÊci bu-
dynków, innych urzàdzeƒ i lokali przez osoby, o któ-
rych mowa w ust. 1, podlegajà zabezpieczeniu hipo-
tecznemu na u˝ytkowaniu wieczystym gruntów lub
wyodr´bnionych cz´Êciach tych gruntów, które te oso-
by naby∏y. Hipoteka powstaje z dniem wpisu do ksi´gi
wieczystej. Wpis hipoteki nast´puje po bezskutecz-
nym up∏ywie terminu na zaspokojenie wierzytelnoÊci,
wyznaczonego w decyzji, o której mowa w ust. 1 pkt 2.
Przy zabezpieczeniu hipotecznym stosuje si´ odpo-
wiednio przepisy o ksi´gach wieczystych i hipotece,
z zastrze˝eniem nast´pujàcych zasad:

1) podstawà wpisu hipoteki jest decyzja, o której mo-
wa w ust. 1 pkt 2;

2) wierzytelnoÊci zabezpieczone hipotecznie podle-
gajà w chwili zap∏aty waloryzacji wed∏ug zasad
obowiàzujàcych przy zwrocie wyw∏aszczonych
nieruchomoÊci i nie podlegajà oprocentowaniu;

3) w razie sprzeda˝y, wynaj´cia, wydzier˝awienia al-
bo innego odp∏atnego udost´pnienia nierucho-
moÊci lub ich cz´Êci, na których dokonano zabez-
pieczenia hipotecznego wierzytelnoÊci, wierzytel-
noÊç staje si´ natychmiast wymagalna w cz´Êci
równej korzyÊciom uzyskanym z tego tytu∏u; za
korzyÊci te uwa˝a si´ przychody pomniejszone
o koszty zwiàzane z zawarciem umowy;

4) w razie ustanowienia odr´bnej w∏asnoÊci lokalu
mieszkalnego, udzia∏ w u˝ytkowaniu wieczystym
gruntów oraz udzia∏ we wspó∏w∏asnoÊci cz´Êci
wspólnych budynku zwiàzane z prawem w∏asno-
Êci tego lokalu sà wolne od hipoteki;

5) (uchylony).269)

3. WierzytelnoÊci z tytu∏u nabycia w∏asnoÊci bu-
dynków, innych urzàdzeƒ i lokali wygasajà z chwilà:

1) przekszta∏cenia przedsi´biorstwa paƒstwowego
w spó∏k´ z wy∏àcznym udzia∏em Skarbu Paƒstwa
lub przekszta∏cenia przedsi´biorstwa komunalne-
go w jednoosobowà spó∏k´ gminy;

2) wydania zarzàdzenia o prywatyzacji bezpoÊredniej
na podstawie ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r.
o komercjalizacji i prywatyzacji270) (Dz. U. z 2002 r.
Nr 171, poz. 1397, z póên. zm.271)). 

4. Nabycie w∏asnoÊci oraz prawa u˝ytkowania wie-
czystego, o którym mowa w ust. 1 i 2, nie mo˝e naru-
szaç praw osób trzecich.

5.272) Windykacj´ nale˝noÊci, o których mowa
w ust. 2 pkt 3, prowadzi w∏aÊciwy organ.

Art. 201. 1. Przepisy art. 200 stosuje si´ odpowied-
nio do utworzonych z dniem 1 maja 1991 r., 1 lipca
1991 r. oraz z dniem 1 stycznia 1992 r. na podstawie za-
rzàdzeƒ Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
przedsi´biorstw paƒstwowych, które naby∏y z mocy
prawa, zgodnie z ustawà z dnia 25 marca 1994 r. zmie-
niajàcà ustaw´ o zmianie ustawy o gospodarce grun-
tami i wyw∏aszczaniu nieruchomoÊci (Dz. U. Nr 51,
poz. 201), z dniem ich wpisu do rejestru przedsi´-
biorstw paƒstwowych prawo u˝ytkowania wieczyste-
go gruntów oraz w∏asnoÊç po∏o˝onych na nich budyn-
ków, innych urzàdzeƒ i lokali b´dàcych w zarzàdzie re-
jonów dróg publicznych, okr´gowych zak∏adów trans-
portu i maszyn drogowych, rejonów budowy dróg
i mostów, rejonów budowy dróg, rejonów budowy
mostów, kopalni odkrywkowych surowców drogo-
wych, rejonów eksploatacji kruszywa lub dyrekcji
okr´gowych dróg publicznych.

2. Nabycie w∏asnoÊci budynków, innych urzàdzeƒ
i lokali przez przedsi´biorstwa paƒstwowe, o których
mowa w ust. 1, nast´puje odp∏atnie, je˝eli obiekty te
nie by∏y wybudowane lub nabyte ze Êrodków w∏as-
nych poprzedników prawnych tych przedsi´biorstw.

Art. 202. 1. Paƒstwowe instytucje kultury, które na
podstawie ustawy z dnia 25 paêdziernika 1991 r. o or-
ganizowaniu i prowadzeniu dzia∏alnoÊci kulturalnej
(Dz. U. Nr 114, poz. 493, z 1994 r. Nr 121, poz. 591,
z 1996 r. Nr 90, poz. 407 oraz z 1997 r. Nr 5, poz. 24
i Nr 106, poz. 680) uzyska∏y osobowoÊç prawnà, naby-
wajà z mocy prawa, z dniem ich wpisu do rejestru in-
stytucji kultury, u˝ytkowanie wieczyste gruntów, któ-
rymi zarzàdza∏y w dniu 5 grudnia 1990 r., oraz w∏as-
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noÊç po∏o˝onych na nich budynków, innych urzàdzeƒ
i lokali, je˝eli w dniu wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy
nadal zarzàdzajà tymi gruntami. Nie mo˝e to naruszaç
praw osób trzecich. Do nabycia stosuje si´ odpowied-
nio przepisy art. 200.

2. Nabycie w∏asnoÊci budynków, innych urzàdzeƒ
i lokali przez instytucje kultury, o których mowa
w ust. 1, nast´puje nieodp∏atnie.

3. Przepisy ust. 1 i ust. 2 stosuje si´ odpowiednio
do komunalnych instytucji kultury, które uzyska∏y oso-
bowoÊç prawnà w trybie art. 41 ustawy wymienionej
w ust. 1.

Art. 203. 1. Zobowiàzania osób prawnych z tytu∏u
odp∏atnoÊci za budynki, inne urzàdzenia i lokale, o któ-
rych mowa w art. 200 ust. 1 oraz art. 201 ust. 2, niewy-
konane w ca∏oÊci lub w cz´Êci przed dniem wejÊcia
w ˝ycie niniejszej ustawy, podlegajà zabezpieczeniu
hipotecznemu zgodnie z jej przepisami.

2. Zobowiàzania spó∏ek z wy∏àcznym udzia∏em
Skarbu Paƒstwa, powsta∏ych z przekszta∏cenia przed-
si´biorstw paƒstwowych, z tytu∏u, o którym mowa
w ust. 1, wygasajà.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje si´ do zobowiàzaƒ
spó∏ek, którym na podstawie ustawy o komercjalizacji
i prywatyzacji270) oddano do odp∏atnego korzystania
mienie zlikwidowanego przedsi´biorstwa.

Art. 204. 1. Spó∏dzielni, zwiàzkowi spó∏dzielczemu
oraz innym osobom prawnym, które w dniu 5 grudnia
1990 r. by∏y u˝ytkownikami gruntów, stanowiàcych
w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa lub gminy, przys∏uguje
roszczenie o ustanowienie u˝ytkowania wieczystego
gruntu oraz o przeniesienie w∏asnoÊci znajdujàcych
si´ na nim budynków, innych urzàdzeƒ i lokali.

2. Zawarcie umowy o oddanie gruntu w u˝ytkowa-
nie wieczyste nast´puje bez przetargu.

3. Przeniesienie w∏asnoÊci budynków, innych urzà-
dzeƒ i lokali nast´puje odp∏atnie, chyba ˝e obiekty te
zosta∏y wybudowane lub nabyte ze Êrodków w∏asnych
spó∏dzielni, zwiàzków spó∏dzielczych oraz innych osób
prawnych.

4. Op∏at´ z tytu∏u u˝ytkowania wieczystego gruntu
oraz cen´ budynków, innych urzàdzeƒ i lokali ustala
si´ wed∏ug przepisów rozdzia∏u 8 dzia∏u II, z wy∏àcze-
niem przepisu o obowiàzku wniesienia pierwszej op∏a-
ty. Na poczet ceny zalicza si´ zwaloryzowane op∏aty
poniesione z tytu∏u u˝ytkowania budynków, innych
urzàdzeƒ i lokali.

5. Roszczenia, o których mowa w ust. 1, wygas∏y,
je˝eli wnioski w tej sprawie nie zosta∏y z∏o˝one do
dnia 31 grudnia 1996 r.

6. W przypadku sprzeda˝y prawa u˝ytkowania wie-
czystego przed up∏ywem 10 lat od jego ustanowienia,
spó∏dzielnia, zwiàzek spó∏dzielczy oraz inne osoby
prawne sà obowiàzane uiÊciç pierwszà op∏at´ w wyso-

koÊci okreÊlonej w dniu sprzeda˝y, wed∏ug przepisów
rozdzia∏u 8 dzia∏u II. Nie uiszcza si´ pierwszej op∏aty
w razie:

1) nieodp∏atnego przekazania prawa u˝ytkowania
wieczystego na rzecz gminy lub Skarbu Paƒstwa;

2) nieodp∏atnego przekazania prawa u˝ytkowania
wieczystego na rzecz innej spó∏dzielni na podsta-
wie ustawy z dnia 20 stycznia 1990 r. o zmianach
w organizacji i dzia∏alnoÊci spó∏dzielczoÊci (Dz. U.
Nr 6, poz. 36, z póên. zm.273)).

Art. 205. 1. Roszczenia spó∏dzielni, zwiàzków spó∏-
dzielczych oraz innych osób prawnych o ustanowienie
u˝ytkowania wieczystego, powsta∏e przed dniem wej-
Êcia w ˝ycie niniejszej ustawy, podlegajà z tym dniem
jej przepisom.

2. Przepisy art. 204 stosuje si´ odpowiednio do na-
st´pców prawnych spó∏dzielni, zwiàzków spó∏dziel-
czych oraz innych osób prawnych, które istnia∏y
w dniu 24 grudnia 1992 r. i istniejà w dniu wejÊcia
w ˝ycie niniejszej ustawy.

Art. 206. Rada Ministrów okreÊli, w drodze rozpo-
rzàdzenia, szczegó∏owe zasady i tryb stwierdzania do-
tychczasowego prawa zarzàdu paƒstwowych i komu-
nalnych osób prawnych do nieruchomoÊci, a tak˝e
prawa u˝ytkowania nieruchomoÊci przez spó∏dzielnie,
zwiàzki spó∏dzielcze oraz inne osoby prawne, uznawa-
nia Êrodków, o których mowa w art. 200 ust. 1, art. 201
ust. 2 i art. 204 ust. 3, za Êrodki w∏asne, okreÊlania war-
toÊci nieruchomoÊci oraz wysokoÊci kwot nale˝nych
za nabycie w∏asnoÊci budynków, innych urzàdzeƒ i lo-
kali, zabezpieczenia wierzytelnoÊci z tego tytu∏u, a tak-
˝e rodzaje dokumentów stanowiàcych niezb´dne do-
wody w tych sprawach.

Art. 207. 1. Osoby, które by∏y posiadaczami nieru-
chomoÊci stanowiàcych w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa
lub w∏asnoÊç gminy w dniu 5 grudnia 1990 r. i pozo-
stawa∏y nimi nadal w dniu 1 stycznia 1998 r., mogà ˝à-
daç oddania nieruchomoÊci w drodze umowy w u˝yt-
kowanie wieczyste wraz z przeniesieniem w∏asnoÊci
budynków, je˝eli zabudowa∏y te nieruchomoÊci na
podstawie pozwolenia na budow´ z lokalizacjà sta∏à.
Nabycie w∏asnoÊci budynków wybudowanych ze
Êrodków w∏asnych posiadaczy nast´puje nieodp∏at-
nie.

1a. Je˝eli nieruchomoÊç zosta∏a zabudowana na
podstawie pozwolenia na budow´ z lokalizacjà czaso-
wà, zawarcie umowy, o której mowa w ust. 1, jest uza-
le˝nione od zgodnoÊci tej lokalizacji z ustaleniami pla-
nu miejscowego obowiàzujàcego w dniu zg∏oszenia
˝àdania.
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2. Posiadacze, o których mowa w ust. 1, mogà byç
zwolnieni z pierwszej op∏aty z tytu∏u u˝ytkowania wie-
czystego, je˝eli z∏o˝à wnioski o oddanie im nierucho-
moÊci w u˝ytkowanie wieczyste przed up∏ywem roku
od dnia wejÊcia w ˝ycie ustawy.

Art. 207a.274) Przepisy art. 207 ust. 1 i 1a, w zakre-
sie dotyczàcym nieruchomoÊci stanowiàcych w∏as-
noÊç Skarbu Paƒstwa, stosuje si´ równie˝ do:

1) przedsi´biorstw paƒstwowych powsta∏ych w wy-
niku podzia∏u przedsi´biorstwa paƒstwowego ist-
niejàcego w dniu 5 grudnia 1990 r.,

2) przedsi´biorstw paƒstwowych powsta∏ych w wy-
niku po∏àczenia przedsi´biorstw istniejàcych
w dniu 5 grudnia 1990 r.,

3) spó∏ek powsta∏ych w wyniku komercjalizacji lub
przekszta∏cenia przedsi´biorstwa paƒstwowego
istniejàcego w dniu 5 grudnia 1990 r. w jednooso-
bowà spó∏k´ Skarbu Paƒstwa, w trybie przewidzia-
nym w przepisach o prywatyzacji przedsi´biorstw
paƒstwowych

— je˝eli w dniu 1 stycznia 2004 r. podmioty te by∏y
posiadaczami nieruchomoÊci, znajdujàcych si´
w dniu 5 grudnia 1990 r. w posiadaniu przedsi´-
biorstw paƒstwowych, o których mowa w pkt 1—3. 

Art. 208. 1. Osobom fizycznym oraz prawnym, któ-
re do dnia 5 grudnia 1990 r. uzyska∏y ostateczne decy-
zje lokalizacyjne lub pozwolenia na budow´ na nieru-
chomoÊci stanowiàce w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa lub
w∏asnoÊç gminy, oddaje si´ te nieruchomoÊci w u˝yt-
kowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym, je˝eli
wnioski o oddanie tych nieruchomoÊci zosta∏y z∏o˝one
przed dniem utraty wa˝noÊci tych decyzji, jednak nie
póêniej ni˝ do dnia 31 grudnia 2000 r.

2. Spó∏dzielniom, ich zwiàzkom oraz Krajowej Ra-
dzie Spó∏dzielczej i innym osobom prawnym, które na
gruntach stanowiàcych w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa lub
w∏asnoÊç gminy do dnia 5 grudnia 1990 r. wybudowa-
∏y same lub wybudowali ich poprzednicy prawni
z w∏asnych Êrodków, za zezwoleniem w∏aÊciwego or-
ganu nadzoru budowlanego budynki, przys∏uguje
roszczenie o ustanowienie u˝ytkowania wieczystego
gruntów oraz o nieodp∏atne przeniesienie w∏asnoÊci
znajdujàcych si´ na nich budynków. Roszczenie przy-
s∏uguje tym osobom w stosunku do gruntów b´dà-
cych w dniu zg∏oszenia roszczenia w ich posiadaniu
w rozumieniu art. 207 i obejmuje grunty niezb´dne do
prawid∏owego korzystania z budynku.

3. W sprawach, o których mowa w ust. 2, zawarcie
umowy o oddanie gruntu w u˝ytkowanie wieczyste
oraz o przeniesienie w∏asnoÊci budynków nast´puje
bez przetargu oraz bez obowiàzku wniesienia pierw-
szej op∏aty.

4. Roszczenia, o których mowa w ust. 2, wygas∏y,
je˝eli wnioski w tej sprawie nie zosta∏y z∏o˝one do
dnia 31 grudnia 1996 r.

Art. 209. Osoby, które uzyska∏y prawo zabudowy
nieruchomoÊci ustanowione przed dniem wejÊcia
w ˝ycie dekretu z dnia 26 paêdziernika 1945 r. o prawie
zabudowy (Dz. U. Nr 50, poz. 280), mogà ˝àdaç prze-
kszta∏cenia tego prawa w u˝ytkowanie wieczyste.
Przekszta∏cenie nast´puje w drodze decyzji w∏aÊciwe-
go organu, w której okreÊla si´ tak˝e warunki u˝ytko-
wania wieczystego, z zachowaniem zasad okreÊlonych
w art. 62. Decyzja stanowi podstaw´ do dokonania
wpisu w ksi´dze wieczystej.

Art. 209a. 1. Je˝eli przy wyodr´bnianiu w∏asnoÊci
lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dzia∏-
k´ gruntu niespe∏niajàcà wymogów dzia∏ki budowla-
nej, w∏aÊcicielom lokali przys∏uguje w stosunku do
Skarbu Paƒstwa lub jednostki samorzàdu terytorialne-
go roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia w∏as-
noÊci lub oddania w u˝ytkowanie wieczyste przyleg∏ej
nieruchomoÊci gruntowej lub jej cz´Êci, która wraz
z dotychczas wydzielonà dzia∏kà gruntu b´dzie spe∏-
niaç wymogi dzia∏ki budowlanej, pod warunkiem ˝e
roszczenie to zosta∏o zg∏oszone ∏àcznie przez w∏aÊci-
cieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje si´
przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

2. Przeniesienie w∏asnoÊci nieruchomoÊci, o któ-
rym mowa w ust. 1, mo˝e nastàpiç po rozpatrzeniu
przez w∏aÊciwe organy wniosków poprzednich w∏aÊci-
cieli lub ich spadkobierców o przywrócenie w∏asnoÊci
tej nieruchomoÊci.

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1, Skarbo-
wi Paƒstwa lub jednostce samorzàdu terytorialnego
przys∏uguje w stosunku do w∏aÊcicieli lokali roszcze-
nie o zawarcie umowy przeniesienia na ich rzecz w∏as-
noÊci lub oddania im w u˝ytkowanie wieczyste przyle-
g∏ej nieruchomoÊci gruntowej lub jej cz´Êci.

4. Roszczenie, o którym mowa w ust. 1, nie przy-
s∏uguje, je˝eli:

1) toczy si´ post´powanie dotyczàce prawid∏owoÊci
nabycia nieruchomoÊci przez Skarb Paƒstwa lub
jednostk´ samorzàdu terytorialnego;

2) przyleg∏a nieruchomoÊç gruntowa, stanowiàca
w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa lub jednostki samorzà-
du terytorialnego, zosta∏a oddana w u˝ytkowanie
wieczyste innej osobie lub w trwa∏y zarzàd jedno-
stce organizacyjnej na cele obronnoÊci i bezpie-
czeƒstwa paƒstwa, lub graniczy z tymi nierucho-
moÊciami;

3) wskutek realizacji roszczenia przyleg∏a nierucho-
moÊç gruntowa przesta∏aby spe∏niaç wymogi
dzia∏ki budowlanej.

Art. 210. 1. Grunty stanowiàce w∏asnoÊç Skarbu
Paƒstwa lub w∏asnoÊç gminy, b´dàce w dniu 5 grud-
nia 1990 r. w u˝ytkowaniu osób prawnych lub jedno-
stek organizacyjnych nieposiadajàcych osobowoÊci
prawnej oraz znajdujàce si´ na tych gruntach budynki,
inne urzàdzenia i lokale pozostajà nadal w u˝ytkowa-
niu tych osób i jednostek. Do u˝ytkowania tego stosu-
je si´ odpowiednio przepisy dotyczàce trwa∏ego zarzà-
du.
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2. W razie sprzeda˝y dotychczasowemu u˝ytkow-
nikowi budynków, innych urzàdzeƒ i lokali, o których
mowa w ust. 1, na poczet ceny nabycia w∏asnoÊci za-
licza si´ op∏aty poniesione z tytu∏u u˝ytkowania.

3.275) Do u˝ytkowania ustanowionego w drodze
decyzji przed dniem 1 stycznia 1998 r. stosuje si´ od-
powiednio przepisy dotyczàce trwa∏ego zarzàdu.

Art. 211. 1. Osoba, która na podstawie pozwolenia
na budow´ wybudowa∏a przed dniem 5 grudnia 1990 r.
ze Êrodków w∏asnych gara˝ na gruncie stanowiàcym
w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa lub w∏asnoÊç gminy, a tak-
˝e jej nast´pca prawny, mogà ˝àdaç nabycia tego ga-
ra˝u na w∏asnoÊç oraz oddania w u˝ytkowanie wieczy-
ste gruntu niezb´dnego do korzystania z tego gara˝u,
je˝eli jest jego najemcà. Nabycie gara˝u na w∏asnoÊç
nast´puje nieodp∏atnie.

2. Nabycie gara˝u na w∏asnoÊç, wybudowanego
przed dniem 5 grudnia 1990 r. na podstawie pozwole-
nia na budow´ z lokalizacjà czasowà, jest uzale˝nione
od zgodnoÊci tej lokalizacji z ustaleniami planu miej-
scowego obowiàzujàcego w dniu zg∏oszenia ˝àdania.

3. Uprawnienie, o którym mowa w ust. 1, wygasa,
je˝eli ˝àdanie nabycia gara˝u na w∏asnoÊç oraz odda-
nia u˝ytkowania wieczystego gruntu niezb´dnego do
korzystania z tego gara˝u nie zostanie z∏o˝one w∏aÊci-
wemu organowi do dnia 31 grudnia 2000 r.

Art. 212. (uchylony).276)

Art. 213.277) Przepisów art. 204—211 nie stosuje
si´ do nieruchomoÊci wchodzàcych w sk∏ad Zasobu
W∏asnoÊci Rolnej Skarbu Paƒstwa, chyba ˝e przepisy
dotyczàce gospodarowania tym Zasobem stanowià
inaczej.

Art. 214. 1. Poprzednim w∏aÊcicielom, których pra-
wa do odszkodowania za przej´te przez paƒstwo grun-
ty, budynki i inne cz´Êci sk∏adowe nieruchomoÊci,
przewidziane w art. 7 ust. 4 i 5 i art. 8 dekretu z dnia 
26 paêdziernika 1945 r. o w∏asnoÊci i u˝ytkowaniu
gruntów na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50,
poz. 279 i z 1985 r. Nr 22, poz. 99), wygas∏y na podsta-
wie przepisów ustawy wymienionej w art. 241 pkt 1,
je˝eli zg∏osili oni lub ich nast´pcy prawni w terminie
do dnia 31 grudnia 1988 r. wnioski o oddanie gruntów
w u˝ytkowanie wieczyste, mo˝e zostaç zwrócona jed-
na nieruchomoÊç.

2. Zwrot nieruchomoÊci, o którym mowa w ust. 1,
przys∏uguje poprzednim w∏aÊcicielom dzia∏ek zabudo-
wanych domami jednorodzinnymi, ma∏ymi domami
mieszkalnymi i domami, w których liczba izb nie prze-
kracza 20, oraz domami, w których przed dniem 21 li-
stopada 1945 r. zosta∏a wyodr´bniona w∏asnoÊç po-

szczególnych lokali, a tak˝e domami, które stanowi∏y
przed tym dniem w∏asnoÊç spó∏dzielni mieszkanio-
wych.

3. O przyznaniu prawa u˝ytkowania wieczystego
gruntów i o zwrocie budynków orzeka w∏aÊciwy or-
gan.

4. Przepis ust. 2 stosuje si´ odpowiednio do obiek-
tów sakralnych, klasztorów, domów zakonnych i in-
nych obiektów koÊcielnych, u˝ytkowanych w ca∏oÊci
przez by∏ych w∏aÊcicieli lub ich nast´pców prawnych.
Je˝eli obiekty te sà u˝ytkowane tylko w cz´Êci, przepis
ust. 2 stosuje si´ wy∏àcznie w granicach faktycznego
w∏adania.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje si´ do gruntów odda-
nych w u˝ytkowanie wieczyste osobom innym ni˝ by-
li w∏aÊciciele oraz do gruntów oddanych w u˝ytkowa-
nie.

Art. 215. 1. Przepisy ustawy dotyczàce odszkodo-
waƒ za wyw∏aszczone nieruchomoÊci stosuje si´ od-
powiednio do odszkodowania za gospodarstwo rolne
na gruntach, które na podstawie dekretu z dnia 26 paê-
dziernika 1945 r. o w∏asnoÊci i u˝ytkowaniu gruntów
na obszarze m.st. Warszawy przesz∏y na w∏asnoÊç
paƒstwa, je˝eli ich poprzedni w∏aÊciciele lub nast´pcy
prawni tych w∏aÊcicieli, prowadzàcy gospodarstwo,
zostali pozbawieni faktycznego w∏adania wspomnia-
nym gospodarstwem po dniu 5 kwietnia 1958 r.

2. Przepisy ustawy dotyczàce odszkodowania za
wyw∏aszczone nieruchomoÊci stosuje si´ odpowied-
nio do domu jednorodzinnego, je˝eli przeszed∏ on na
w∏asnoÊç paƒstwa po dniu 5 kwietnia 1958 r., oraz do
dzia∏ki, która przed dniem wejÊcia w ˝ycie dekretu wy-
mienionego w ust. 1 mog∏a byç przeznaczona pod bu-
downictwo jednorodzinne, je˝eli poprzedni w∏aÊciciel
bàdê jego nast´pcy prawni zostali pozbawieni faktycz-
nej mo˝liwoÊci w∏adania nià po dniu 5 kwietnia 1958 r.
W ramach przyznanego odszkodowania poprzedni
w∏aÊciciel bàdê jego nast´pcy prawni mogà otrzymaç
w u˝ytkowanie wieczyste dzia∏k´ pod budow´ domu
jednorodzinnego.

Art. 216. 1.278) Przepisy rozdzia∏u 6 dzia∏u III niniej-
szej ustawy stosuje si´ odpowiednio do nieruchomo-
Êci przej´tych lub nabytych na rzecz Skarbu Paƒstwa
na podstawie art. 6 ustawy z dnia 12 marca 1958 r.
o zasadach i trybie wyw∏aszczania nieruchomoÊci
(Dz. U. z 1974 r. Nr 10, poz. 64 i z 1982 r. Nr 11,
poz. 79), ustawy z dnia 22 maja 1958 r. o terenach dla
budownictwa domów jednorodzinnych w miastach
i osiedlach (Dz. U. Nr 31, poz. 138, z 1961 r. Nr 7,
poz. 47 i Nr 32, poz. 159 oraz z 1972 r. Nr 27, poz. 192),
ustawy z dnia 31 stycznia 1961 r. o terenach budowla-
nych na obszarach wsi (Dz. U. z 1969 r. Nr 27, poz. 216,
z 1972 r. Nr 49, poz. 312 i z 1985 r. Nr 22, poz. 99), 
art. 22 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce te-
renami w miastach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. Nr 22,
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poz. 159, z 1972 r. Nr 27, poz. 193 oraz z 1974 r. Nr 14,
poz. 84), ustawy z dnia 6 lipca 1972 r. o terenach bu-
downictwa jednorodzinnego i zagrodowego oraz
o podziale nieruchomoÊci w miastach i osiedlach
(Dz. U. Nr 27, poz. 192, z 1973 r. Nr 48, poz. 282
i z 1985 r. Nr 22, poz. 99) oraz do nieruchomoÊci wy-
w∏aszczonych na rzecz paƒstwowych i spó∏dzielczych
przedsi´biorstw gospodarki rolnej, jak równie˝ do
gruntów wyw∏aszczonych na podstawie odr´bnych
przepisów w zwiàzku z potrzebami Tatrzaƒskiego Par-
ku Narodowego.

2.279) Przepisy rozdzia∏u 6 dzia∏u III stosuje si´ od-
powiednio do nieruchomoÊci nabytych na rzecz Skar-
bu Paƒstwa na podstawie:

1) art. 5 i art. 13 ustawy z dnia 25 czerwca 1948 r.
o podziale nieruchomoÊci na obszarach miast
i niektórych osiedli (Dz. U. Nr 35, poz. 240 oraz
z 1957 r. Nr 39, poz. 172);

2) art. 9 dekretu z dnia 26 kwietnia 1949 r. o nabywa-
niu i przekazywaniu nieruchomoÊci niezb´dnych
dla realizacji narodowych planów gospodarczych
(Dz. U. z 1952 r. Nr 4, poz. 31);

3) ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce
gruntami i wyw∏aszczaniu nieruchomoÊci (Dz. U.
z 1991 r. Nr 30, poz. 127, z póên. zm.280)).

Art. 216a. Przepisu art. 34 ust. 1 pkt 2 nie stosuje
si´ do nieruchomoÊci, o których mowa w:

1) art. 2 ust. 1 lit. b dekretu Polskiego Komitetu Wy-
zwolenia Narodowego z dnia 6 wrzeÊnia 1944 r.
o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. z 1945 r.
Nr 3, poz. 13, z 1946 r. Nr 49, poz. 279, z 1957 r.
Nr 39, poz. 172 oraz z 1968 r. Nr 3, poz. 6);

2) ustawie z dnia 6 maja 1945 r. o wy∏àczeniu ze spo-
∏eczeƒstwa polskiego wrogich elementów (Dz. U.
Nr 17, poz. 96, Nr 34, poz. 203 i Nr 55, poz. 307
oraz z 1946 r. Nr 11, poz. 73);

3) art. 38 w zwiàzku z art. 2 ustawy z dnia 6 maja
1945 r. o majàtkach opuszczonych i porzuconych
(Dz. U. Nr 17, poz. 97, Nr 24, poz. 144 i Nr 30,
poz. 179);

4) art. 2 ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o przej´ciu
na w∏asnoÊç Paƒstwa podstawowych ga∏´zi go-
spodarki narodowej (Dz. U. Nr 3, poz. 17, Nr 71,
poz. 389 i Nr 72, poz. 394, z 1947 r. Nr 2, poz. 7,
z 1956 r. Nr 58, poz. 270, z 1958 r. Nr 45, poz. 224
oraz z 1969 r. Nr 13, poz. 95);

5) art. 2 dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majàtkach
opuszczonych i poniemieckich (Dz. U. Nr 13,
poz. 87, Nr 49, poz. 279, Nr 71, poz. 389 i Nr 72,
poz. 395, z 1947 r. Nr 19, poz. 77 i Nr 66, poz. 402,
z 1948 r. Nr 57, poz. 454 oraz z 1969 r. Nr 13,
poz. 95);

6) art. 1 dekretu z dnia 5 wrzeÊnia 1947 r. o przej´ciu
na w∏asnoÊç Paƒstwa mienia pozosta∏ego po oso-
bach przesiedlonych do ZSRR (Dz. U. Nr 59,
poz. 318, z 1949 r. Nr 53, poz. 404 i z 1969 r. Nr 13,
poz. 95);

7) art. 38 ust. 3 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospo-
darce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U.
z 1969 r. Nr 22, poz. 159, z 1972 r. Nr 27, poz. 193
oraz z 1974 r. Nr 14, poz. 84).

Art. 217. 1. Osobom, które w wyniku utraty w∏as-
noÊci nieruchomoÊci otrzyma∏y tytu∏em odszkodowa-
nia lub rekompensaty inne nieruchomoÊci w u˝ytko-
wanie wieczyste, oraz spadkobiercom tych osób przy-
s∏uguje roszczenie o nieodp∏atne przeniesienie na ich
rzecz w∏asnoÊci nieruchomoÊci przyznanych z tytu∏u
odszkodowania lub rekompensaty.

2. Osoby, które zosta∏y pozbawione w∏asnoÊci nie-
ruchomoÊci w wyniku wyw∏aszczenia dokonanego
przed dniem 5 grudnia 1990 r., w razie zwrotu tych nie-
ruchomoÊci, zwracajà odszkodowanie zwaloryzowa-
ne, w wysokoÊci nie wi´kszej ni˝ 50 % aktualnej war-
toÊci tych nieruchomoÊci.

Art. 218. 1. Osobie, która dokona∏a — za zgodà
w∏aÊciciela — przebudowy lub rozbudowy budynku
stanowiàcego w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa lub w∏asnoÊç
jednostki samorzàdu terytorialnego, w wyniku czego
nastàpi∏o wyodr´bnienie lokalu, w razie nabycia tego
lokalu na poczet ceny nabycia zalicza si´ nak∏ady po-
niesione na jego przebudow´ lub rozbudow´. Przy
ustalaniu wysokoÊci poniesionych nak∏adów bierze
si´ za podstaw´ faktycznie wykonane roboty oraz war-
toÊç tych robót w dniu ustalenia ceny.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si´, je˝eli umowa naj-
mu lub dzier˝awy lokalu stanowi inaczej.

Art. 219. 1. Zaleg∏e w dniu wejÊcia w ˝ycie ustawy
zobowiàzania osób prawnych lub fizycznych z tytu∏u
op∏at za u˝ytkowanie wieczyste nieruchomoÊci grun-
towych lub nale˝noÊci z tytu∏u nabycia w∏asnoÊci bu-
dynków, innych urzàdzeƒ i lokali mogà byç roz∏o˝one
na nieoprocentowane raty roczne p∏atne przez okres
do 10 lat, a odsetki od tych nale˝noÊci mogà byç umo-
rzone. Roz∏o˝enia na raty oraz umorzenia odsetek do-
konuje, w drodze decyzji, wojewoda, je˝eli nierucho-
moÊç stanowi w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa, lub organ
wykonawczy21) jednostki samorzàdu terytorialnego,
je˝eli nieruchomoÊç stanowi w∏asnoÊç jednostki sa-
morzàdu terytorialnego, o ile jest to uzasadnione sytua-
cjà finansowà tych osób prawnych lub fizycznych.

2. Zaleg∏e w dniu wejÊcia w ˝ycie ustawy zobowià-
zania jednostek organizacyjnych z tytu∏u op∏at za za-
rzàd nieruchomoÊci oraz odsetki od tych nale˝noÊci
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umarza si´, je˝eli jest to uzasadnione sytuacjà finan-
sowà tych jednostek. Przepis ust. 1 dotyczàcy w∏aÊci-
woÊci organów stosuje si´ odpowiednio.

Art. 220. 1. Je˝eli w dniu wejÊcia w ˝ycie ustawy
nie by∏y ustalone terminy zagospodarowania nieru-
chomoÊci gruntowej stanowiàcej przedmiot u˝ytko-
wania wieczystego, w∏aÊciwy organ mo˝e, w ciàgu ro-
ku od dnia wejÊcia w ˝ycie ustawy, ustaliç te terminy
w drodze decyzji.

2. Terminy zagospodarowania nieruchomoÊci
gruntowej ustalone na podstawie ust. 1 nie mogà byç
krótsze ni˝ 12 miesi´cy w odniesieniu do rozpocz´cia
zabudowy i 36 miesi´cy w odniesieniu do zakoƒczenia
zabudowy.

Art. 221. 1. Przepisy art. 72 ust. 3 stosuje si´ odpo-
wiednio do nieruchomoÊci gruntowych oddanych
w u˝ytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 r.,
z wyjàtkiem nieruchomoÊci, dla których stawki pro-
centowe op∏at rocznych zosta∏y ustalone w wysokoÊci
powy˝ej 3 %. Zmiany wysokoÊci stawek procento-
wych op∏at rocznych dokonujà w∏aÊciwe organy sto-
sujàc tryb post´powania okreÊlony w art. 78—81.

2. Je˝eli przy oddaniu nieruchomoÊci gruntowej
w u˝ytkowanie wieczyste nie zosta∏a okreÊlona wyso-
koÊç stawki procentowej op∏aty rocznej z tytu∏u u˝yt-
kowania wieczystego, w∏aÊciwy organ okreÊli wyso-
koÊç tej stawki, z wy∏àczeniem przypadków, o których
mowa w art. 212 38) i art. 217 ust. 1, stosujàc tryb po-
st´powania okreÊlony w art. 78—81.

3. Je˝eli przy oddaniu nieruchomoÊci gruntowej
w u˝ytkowanie wieczyste nie zosta∏ okreÊlony cel, na
który nieruchomoÊç by∏a oddana, stawk´ procentowà
op∏aty rocznej przyjmuje si´ stosownie do celu wyni-
kajàcego ze sposobu korzystania z nieruchomoÊci.

Art. 222. 1. Przepisy art. 83 stosuje si´ odpowied-
nio do nieruchomoÊci oddanych w zarzàd przed
dniem wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy. Zmiany wy-
sokoÊci stawek procentowych op∏at rocznych dokona-
jà, w drodze decyzji, w∏aÊciwe organy.

2. Wniesione do dnia wejÊcia w ˝ycie ustawy
pierwsze op∏aty z tytu∏u zarzàdu nieruchomoÊcià nie
podlegajà zwrotowi.

Art. 223. 1. Starostowie, wykonujàcy zadania z za-
kresu administracji rzàdowej, przeka˝à protokolarnie
ministrowi w∏aÊciwemu do spraw administracji pu-
blicznej wykaz nieruchomoÊci b´dàcych w zarzàdzie
jednostek, o których mowa w art. 60 ust. 1, wraz z nie-
zb´dnà dokumentacjà.

2.281) Starostowie, wykonujàcy zadania z zakresu
administracji rzàdowej, oddadzà w trwa∏y zarzàd Ge-
neralnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad nieru-

chomoÊci stanowiàce w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa, zaj´-
te pod drogi krajowe.

Art. 224. Do czasu przekszta∏cenia ewidencji grun-
tów i budynków w kataster nieruchomoÊci przez u˝yte
w niniejszej ustawie poj´cie „kataster nieruchomoÊci”
rozumie si´ t´ ewidencj´.

Art. 225.282) W okresie do dnia 31 grudnia 2005 r.
funkcj´ wartoÊci katastralnej dla gruntów rolnych pe∏-
ni liczba hektarów przeliczeniowych, ustalana zgodnie
z przepisami o podatku rolnym.

Art. 226. WartoÊci katastralne, przy przeprowadza-
nej po raz pierwszy powszechnej taksacji nieruchomo-
Êci, ustala si´ na dzieƒ 31 grudnia roku poprzedzajàce-
go rok, w którym na mocy odr´bnych przepisów zo-
stanie wprowadzony podatek od nieruchomoÊci nali-
czany od jej wartoÊci.

Art. 227. Do czasu og∏oszenia przez Prezesa G∏ów-
nego Urz´du Statystycznego wskaêników zmian cen
nieruchomoÊci waloryzacji dokonuje si´ przy zastoso-
waniu wskaêników cen towarów i us∏ug konsumpcyj-
nych og∏aszanych przez Prezesa G∏ównego Urz´du
Statystycznego, w drodze obwieszczeƒ, w Dzienniku
Urz´dowym Rzeczypospolitej Polskiej „Monitor Pol-
ski”.

Art. 228.283) W zasobie nieruchomoÊci Skarbu Paƒ-
stwa nie ewidencjonuje si´ nieruchomoÊci, które na
podstawie przepisów ustawy z dnia 10 maja 1990 r. —
Przepisy wprowadzajàce ustaw´ o samorzàdzie tery-
torialnym i ustaw´ o pracownikach samorzàdowych
(Dz. U. Nr 32, poz. 191, z póên. zm.284)) sta∏y si´, z mo-
cy prawa, z dniem 27 maja 1990 r. w∏asnoÊcià gmin,
lecz co do których nie zosta∏y wydane ostateczne de-
cyzje potwierdzajàce nabycie w∏asnoÊci.

Art. 229. Roszczenie, o którym mowa w art. 136
ust. 3, nie przys∏uguje, je˝eli przed dniem wejÊcia
w ˝ycie niniejszej ustawy nieruchomoÊç zosta∏a sprze-
dana albo ustanowiono na niej prawo u˝ytkowania
wieczystego na rzecz osoby trzeciej i prawo to zosta∏o
ujawnione w ksi´dze wieczystej.

Art. 229a.285) Przepis art. 229 stosuje si´, je˝eli na
nieruchomoÊci zosta∏ zrealizowany inny cel ni˝ okreÊlo-
ny w decyzji o wyw∏aszczeniu, który w dniu wydania tej
decyzji móg∏ stanowiç podstaw´ wyw∏aszczenia.
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281) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 46 pkt 3 ustawy,

o której mowa w odnoÊniku 5, która wesz∏a w ˝ycie
z dniem 1 kwietnia 2002 r.

———————
282) W brzmieniu ustalonym przez art. 9 ustawy z dnia

30 paêdziernika 2002 r. o podatku leÊnym (Dz. U. Nr 200,
poz. 1682), która wesz∏a w ˝ycie z dniem 1 stycznia
2003 r. 

283) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 142 ustawy,
o której mowa w odnoÊniku 6. 

284) Zmiany wymienionej ustawy zosta∏y og∏oszone w Dz. U.
z 1990 r. Nr 43, poz. 253 i Nr 92, poz. 541, z 1991 r. Nr 34,
poz. 151, z 1992 r. Nr 6, poz. 20, z 1993 r. Nr 40, poz. 180,
z 1994 r. Nr 1, poz. 3 i Nr 65, poz. 285, z 1996 r. Nr 23,
poz. 102 i Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 9, poz. 43,
z 2002 r. Nr 153, poz. 1271 oraz z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492.

285) Dodany przez art. 1 pkt 143 ustawy, o której mowa w od-
noÊniku 6.



Art. 230. 1. Osoby, które w dniu wejÊcia w ˝ycie
ustawy by∏y wpisane na listy wojewódzkie bieg∏ych
z zakresu szacowania nieruchomoÊci, majà prawo sza-
cowania nieruchomoÊci przez 9 miesi´cy od dnia wej-
Êcia w ˝ycie ustawy.

2. Osoby ustanowione i wpisane przed dniem wej-
Êcia w ˝ycie ustawy na list´ bieg∏ych sàdowych z za-
kresu szacowania nieruchomoÊci mogà prowadziç
dzia∏alnoÊç bez uprawnieƒ zawodowych, o których
mowa w art. 174 ust. 1, przez 3 lata od dnia wejÊcia
w ˝ycie ustawy. Przepis stosuje si´ odpowiednio do
osób powo∏ywanych przez sàd lub organ prowadzàcy
post´powanie przygotowawcze w sprawach karnych
w charakterze bieg∏ego sàdowego spoza listy bieg∏ych
sàdowych.

3. Osoby z wykszta∏ceniem wy˝szym, legitymujàce
si´ Êwiadectwem ukoƒczenia, przed dniem wejÊcia
w ˝ycie ustawy, kursu specjalistycznego z zakresu sza-
cowania nieruchomoÊci, mogà ubiegaç si´, z zastrze-
˝eniem ust. 4, o nadanie uprawnieƒ zawodowych
w zakresie szacowania nieruchomoÊci, pod warun-
kiem ukoƒczenia uzupe∏niajàcego kursu kwalifikacyj-
nego, którego program zosta∏ uzgodniony z Prezesem
Urz´du Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, oraz wykona-
nia co najmniej 15 operatów szacunkowych, a tak˝e
przejÊcia, z wynikiem pozytywnym, post´powania
kwalifikacyjnego, o którym mowa w art. 191.

4. Osoby z wykszta∏ceniem Êrednim legitymujàce
si´ Êwiadectwem, o którym mowa w ust. 3, mogà
ubiegaç si´ o nadanie uprawnieƒ zawodowych w za-
kresie szacowania nieruchomoÊci w ciàgu 3 lat od
dnia wejÊcia w ˝ycie ustawy, pod warunkiem ukoƒcze-
nia uzupe∏niajàcego kursu kwalifikacyjnego, którego
program zosta∏ uzgodniony z Prezesem Urz´du Miesz-
kalnictwa i Rozwoju Miast, wykonania co najmniej 
15 operatów szacunkowych oraz przejÊcia z wynikiem
pozytywnym post´powania kwalifikacyjnego, o któ-
rym mowa w art. 191.

Art. 231. 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomoÊci, nadane po dniu 29 listo-
pada 1991 r. na podstawie ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U.
z 2000 r. Nr 100, poz. 1068, z póên. zm.286)), uznaje si´
za uprawnienia zawodowe, o których mowa w art. 174
i art. 191.

2. Osoby, które uzyska∏y uprawnienia wymienione
w ust. 1 przed dniem 29 listopada 1991 r., zachowujà
prawo do szacowania nieruchomoÊci w zakresie okre-
Êlonym w Êwiadectwach nadania.

3.287) Do osób, o których mowa w ust. 2, stosuje
si´ odpowiednio art. 175, 176, 178, 194 i 195.

Art. 232. 1. Osoby, które przed dniem wejÊcia w ˝y-
cie ustawy wykonywa∏y dzia∏alnoÊç w zakresie po-
Êrednictwa w obrocie nieruchomoÊciami przez okres:

1) do 2 lat — mogà ubiegaç si´ o zaliczenie tego okre-
su do praktyki zawodowej;

2) d∏u˝szy ni˝ 2 lata — mogà byç zwolnione z obo-
wiàzku ukoƒczenia kursu kwalifikacyjnego i odby-
cia praktyki zawodowej;

3) d∏u˝szy ni˝ 5 lat — mogà byç zwolnione z obowiàz-
ku ukoƒczenia kursu kwalifikacyjnego, odbycia
praktyki zawodowej oraz z∏o˝enia egzaminu.

2. Zwolnieƒ, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, do-
konuje Paƒstwowa Komisja Kwalifikacyjna na wnio-
sek osoby ubiegajàcej si´ o nadanie licencji zawodo-
wej, z∏o˝ony przed up∏ywem 3 lat od dnia wejÊcia
w ˝ycie niniejszej ustawy.

3. Osoby, o których mowa w art. 179 ust. 2 oraz
w art. 184 ust. 2, prowadzàce bez posiadania licencji
zawodowej dzia∏alnoÊç zawodowà w zakresie poÊred-
nictwa w obrocie nieruchomoÊciami lub zarzàdzania
nieruchomoÊciami mogà prowadziç t´ dzia∏alnoÊç bez
licencji do dnia 31 grudnia 2001 r.

4. Cz∏onkowie powo∏ywanej po raz pierwszy po
wejÊciu w ˝ycie ustawy Paƒstwowej Komisji Kwalifi-
kacyjnej otrzymujà uprawnienia i licencje zawodowe
na podstawie dokonanej przez Prezesa Urz´du
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast oceny ich dorobku
zawodowego w dziedzinie gospodarki nieruchomo-
Êciami.

Art. 233. Sprawy wszcz´te, lecz niezakoƒczone de-
cyzjà ostatecznà przed dniem wejÊcia w ˝ycie niniej-
szej ustawy, prowadzi si´ na podstawie jej przepisów.

Rozdzia∏ 2

Zmiany w przepisach obowiàzujàcych

Art. 234—239. (pomini´te).288)

Rozdzia∏ 3

Przepisy koƒcowe

Art. 240. 1. Je˝eli obowiàzujàce przepisy powo∏ujà
si´ na ustawy uchylone przepisem art. 241 albo odsy-
∏ajà ogólnie do przepisów o gospodarce gruntami
i wyw∏aszczaniu nieruchomoÊci, stosuje si´ w tym za-
kresie odpowiednio przepisy niniejszej ustawy.

2. Ilekroç w przepisach odr´bnych ustaw jest mo-
wa o czynnoÊciach wykonywanych przez bieg∏ych lub
inne osoby posiadajàce uprawnienia do szacowania
nieruchomoÊci, nale˝y przez to rozumieç, ˝e czynnoÊci
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286) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosta∏y

og∏oszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 120, poz. 1268, z 2001 r.
Nr 110, poz. 1189, Nr 115, poz. 1229 i Nr 125, poz. 1363,
z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 i Nr 166, poz. 1612 oraz z 2004 r.
Nr 10, poz. 76 i Nr 141, poz. 1492. 

287) Dodany przez art. 1 pkt 144 ustawy, o której mowa w od-
noÊniku 6.

———————
288) Zamieszczone w obwieszczeniu.



te mogà wykonywaç wy∏àcznie rzeczoznawcy majàt-
kowi, o których mowa w niniejszej ustawie.

Art. 241. Tracà moc:

1) ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce
gruntami i wyw∏aszczaniu nieruchomoÊci (Dz. U.
z 1991 r. Nr 30, poz. 127, Nr 103, poz. 446 i Nr 107,
poz. 464, z 1993 r. Nr 47, poz. 212 i Nr 131,
poz. 629, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 31, poz. 118,
Nr 84, poz. 384, Nr 85, poz. 388, Nr 89, poz. 415
i Nr 123, poz. 601, z 1995 r. Nr 99, poz. 486,
z 1996 r. Nr 5, poz. 33, Nr 90, poz. 405, Nr 106,
poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 5,

poz. 24, Nr 9, poz. 44, Nr 54, poz. 348 i Nr 68,
poz. 435);

2) ustawa z dnia 29 wrzeÊnia 1990 r. o zmianie usta-
wy o gospodarce gruntami i wyw∏aszczaniu nieru-
chomoÊci (Dz. U. Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 83,
poz. 373, z 1992 r. Nr 91, poz. 455, z 1994 r. Nr 51,
poz. 201, Nr 80, poz. 369, Nr 84, poz. 384 i Nr 123,
poz. 601, z 1996 r. Nr 5, poz. 33 oraz z 1997 r.
Nr 106, poz. 675).

Art. 242. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 1998 r.
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