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ROZPORZADZENIE
RADY MINISTROW

z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
w sprawie warunkow i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego

rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczacych lokali
powstalych przy udziale tego finansowania

Na podstawie art. 15b ust. 5 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 255 oraz z 2015 r. poz. 1169 i 1582) zarzadza si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) rodzaje dokumentdéw sktadanych przez kredytobiorce umozliwiajacych dokonanie oceny wniosku o udzielenie finan-
sowania zwrotnego;

2) warunki i tryb udzielania przez Bank Gospodarstwa Krajowego, zwany dalej ,,Bankiem”, finansowania zwrotnego;

3) minimalne wymagania, jakie powinny spetia¢ lokale powstale przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego
w zakresie wyposazenia technicznego;

4) kryteria oceny wniosku o udzielenie finansowania zwrotnego, w tym kryteria zapewniajgce preferowanie przedsig-
wzig¢ do ktérych ma zastosowanie procedura otwartego konkursu przy sporzadzaniu projektu architektonicznego.

§ 2. Uzyte w rozporzadzeniu okreslenia oznaczajg:
1) ustawa — ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego;
2) przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane — przedsigwzigcie, o ktorym mowa w art. 15a ust. 2 ustawy;
3) kredytobiorca — podmiot, o ktorym mowa w art. 15a ust. 2 pkt 1-3 ustawy;
4) rzadowy program popierania budownictwa mieszkaniowego — program, o ktorym mowa w rozdziale 2a ustawy;

5) kredyt — finansowanie zwrotne udzielone przez Bank, w ramach realizacji rzgdowego programu popierania budow-
nictwa mieszkaniowego, w formie kredytu;

6) emisja obligacji — finansowanie zwrotne udzielone przez Bank, w ramach realizacji rzadowego programu popierania
budownictwa mieszkaniowego, w formie organizacji emisji obligacji kredytobiorcy oraz nabycia tych obligacji przez
Bank.
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Rozdzial 2

Warunki i tryb udzielania finansowania zwrotnego w ramach realizacji rzadowego programu popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz wymagania dotyczace wyposazenia technicznego lokali finansowanych

w ramach tego programu

§ 3. 1. Kredyt lub emisja obligacji moze dotyczyé wytacznie przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, ktére zo-
stalo rozpoczete nie wezesniej niz w dniu 1 lipca 2015 r. oraz nie p6zniej niz w okresie 2 lat od zlozenia wniosku,
o ktorym mowa w § 4 ust. 1.

2. Przez rozpoczgcie przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego rozumie sig:

1) podjecie robot ziemnych w formie wykopow do posadowienia budynku — w przypadku przedsigwzigcia polegajacego
na budowie,

2) podjecie robot ziemnych w formie wykopdéw do posadowienia budynku dla kolejnego etapu inwestycji wieloetapo-
wej, ktorej dotyczy jedna decyzja o pozwoleniu na budowe — w przypadku wieloetapowego przedsigwzigcia polega-
jacego na budowie,

3) podjecie lub wznowienie robot budowlanych — w przypadku przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie, rozbu-
dowie, nadbudowie, zmianie sposobu uzytkowania lub dokonczeniu inwestycji bedacej w trakcie realizacji

— potwierdzone wpisem do dziennika budowy.

3. W przypadku gdy zapotrzebowanie na finansowanie zwrotne wynikajace z wnioskow ztozonych w danym roku
przekracza limit srodkow, o ktorym mowa w § 6 ust. 1, faczna kwota finansowania zwrotnego udzielonego jednemu kre-
dytobiorcy nie moze przekroczy¢ 15% tych srodkow.

§ 4. 1. Wniosek o udzielenie finansowania zwrotnego, zwany dalej ,,wnioskiem”, jest sktadany jednoczesnie
w postaci papierowej i elektronicznej w Banku.

2. Nabor wnioskow odbywa si¢ corocznie w okresie od dnia 1 do dnia 30 wrzes$nia, nie pdzniej jednak niz do dnia
30 wrzesnia 2024 r.

3. Do wniosku w postaci papierowej dotacza si¢ na etapie jego ztozenia:

1) prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe albo zgloszenie wlasciwemu organowi wykonywania robot budowal-
nych, do ktorego nie wniesiono sprzeciwu — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22013 1. poz. 1409, z p6zn. zm.");

2) poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginalem kopiec umowy, o ktorej mowa w art. 15a ust. 3 ustawy;
3) odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, umowe albo statut spotki, albo statut spotdzielni;

4) odpis z ksiggi wieczystej finansowanej nieruchomosci, a w przypadku braku ujawnienia kredytobiorcy jako wtasci-
ciela lub uzytkownika wieczystego — inny dokument potwierdzajacy jego tytut prawny do nieruchomosci;

5) wyciag z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub programu w zakresie rewitalizacji — w przypadku
przedsigwzig¢ inwestycyjno-budowlanych realizowanych na obszarze objgtym tym planem lub programem;

6) kserokopi¢ stron dziennika budowy potwierdzajacych rozpoczgcie przedsigwzigeia inwestycyjno-budowlanego lub
oswiadczenie, ze przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane zostanie rozpoczete nie pdzniej niz w terminie, o ktorym
mowa w § 3 ust. 1;

7) dokumenty niezbgdne do przeprowadzenia oceny wiarygodnosci kredytowej, o ktorych mowa w § 5 ust. 2.

4. W przypadku, o ktérym mowa w § 7, Bank wzywa kredytobiorc¢ do dotaczenia do wniosku, w terminie okreslo-
nym w wezwaniu, dodatkowych dokumentow niezbednych do podjgcia decyzji kredytowej, w tym:

1) propozycji zabezpieczenia sptaty kredytu lub zabezpieczenia obligacji, przy czym obligatoryjne zabezpieczenia sta-
nowig hipoteka na finansowanej nieruchomosci, przelew wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow z finansowane;j
nieruchomosci, przelew wierzytelnosci z umow ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci oraz nieodwotalne pet-
nomocnictwo lub upowaznienie do dysponowania rachunkami bankowymi przeznaczonymi do obstugi realizowane-
go przedsigwzi¢cia inwestycyjno-budowlanego w okresie jego finansowania i splaty;

V" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 i 1200 oraz z 2015 r.

poz. 151,200, 443, 528, 774, 1165, 1265, 1549 i 1642.
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2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dokumentéw potwierdzajacych wysokos¢ kosztow realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego;
biznesplanu przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego;

informacji na temat planowanej wysokosci i struktury czynszéw lub innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego,
najem garazy, miejsc postojowych i innych przychodéw kredytobiorcy, zapewniajacych pelne pokrycie kosztow eks-
ploatacji i remontéw budynku oraz terminowa obstuge zobowigzan wobec Banku zwigzanych z zaciggnigciem kredy-
tu lub emisjg obligacji;

zaswiadczenia wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wlasciwego oddzialu Zaktadu Ubezpieczen Spolecz-
nych o niezaleganiu przez kredytobiorce z optacaniem podatkdéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoleczne, a w przypadku gdy inwestor uzyskat decyzje o umorzeniu, odroczeniu ptatnosci, roztozeniu na raty zale-
glych platnosci albo wstrzymaniu w catosci wykonania decyzji naczelnika urzgdu skarbowego — odpowiedniej decy-
zji naczelnika urzedu skarbowego;

zaswiadczen lub opinii bankoéw o wspolpracy z kredytobiorca, dotyczacych w szczegodlnosci obrotow na rachunkach
bankowych, zaciagnigtych zobowiazan, terminowosci obstugi zaciggnietych zobowigzan oraz zaje¢¢ egzekucyjnych;

dokumentéw potwierdzajacych sytuacj¢ ekonomiczno-finansowa kredytobiorcy, w szczegdlnosci:
a) sporzadzonych na formularzach udostgpnionych przez Bank:

— sprawozdania finansowego za ostatni rok obrachunkowy zawierajacego prognoz¢ finansowa na rok biezacy
i dwa kolejne lata obrachunkowe,

informacji dotyczacej analizy czynszow ustalanych przez kredytobiorce za ostatni okres sprawozdawczy,

informacji dotyczacych rozliczenia kosztow i przychodow za ostatni rok obrachunkowy,

planéw remontdw dla istniejacego zasobu kredytowanego oraz dla zasobu objetego wnioskiem,
b) opisu zatozen do przeptywow pienigznych,

c) kalkulacji stawki czynszu i optat za media i $wiadczenia dla istniejacego zasobu kredytowanego oraz dla zasobu
objetego wnioskiem;

dokumentacji projektowej wykonanej zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz
z przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 tej ustawy, w tym projektu architektonicz-
no-budowlanego oraz projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z wyraznie zaznaczonymi granicami nierucho-
mosci, na ktorej jest budowany budynek bedacy przedmiotem przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, przyta-
czami technicznymi oraz obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z budynkiem, a w przypadku gdy planowany lub rea-
lizowany zakres robdt budowlanych nie przewiduje pozwolenia na budowe — dokumentacji wynikajacej z przepisow
art. 30 ust. 2—4c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

operatu szacunkowego finansowanej nieruchomosci, sporzadzonego w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku na
zasadach ustalonych w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami nie wcze$niej niz na 6 miesigcy przed
datg ztozenia tego operatu w Banku;

wypisu i wyrysu z ewidencji gruntdw i budynkow, sporzadzonego nie wczesniej niz na 3 miesigce przed data ztoze-
nia tego wypisu i wyrysu w Banku.

5. Za dat¢ wptywu wniosku do Banku uznaje si¢ p6zniejsza z dwoch dat — date ztozenia wniosku w postaci papiero-

wej lub date wplywu wniosku w postaci elektronicznej.

6. Za datg zlozenia wniosku w postaci papierowej za posrednictwem operatora pocztowego w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529) uznaje si¢ dzien nadania wniosku przesyltka reje-
strowana w placowce pocztowej tego operatora.

D)
2)

7. Bank, w terminie 21 dni od dnia wptywu wniosku, sprawdza, czy sg spetnione wymagania dotyczace:
finansowania zwrotnego, okre$lone w ustawie;
wniosku, okre§lone w rozporzadzeniu.

8. Jezeli wniosek nie spelnia wymagan, o ktérych mowa w ust. 7, Bank wzywa kredytobiorce do uzupetnienia wnios-

ku, wskazujac kredytobiorcy zakres uzupelnienia, oraz wyznacza termin na uzupetnienie wniosku, nie dtuzszy niz 21 dni
od dnia dorgczenia wezwania, nie pozniej jednak niz do dnia 15 listopada roku, w ktorym zostat ztozony wniosek.

9. Whniosek spetniajacy wymagania, o ktérych mowa w ust. 7, podlega rejestracji.
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10. Bank zwraca bez rozpatrzenia wnioski ztozone z naruszeniem terminu okreslonego w ust. 2 oraz nieuzupetnione
w terminie okreslonym w ust. 8.

§ 5. 1. Kredytobiorca, ktérego wniosek zostal zarejestrowany, podlega ocenie wiarygodnosci kredytowej, rowniez
w zakresie oceny sytuacji ekonomiczno-finansowej, a takze zdolnosci do sptaty zadluzenia z tytutu udzielonego finanso-
wania zwrotnego oraz zasad ijakos$ci gospodarowania zasobem mieszkaniowym, w terminie do dnia 30 listopada roku,
w ktorym zostat ztozony wniosek. Informacj¢ o negatywnej ocenie wiarygodnosci kredytowej Bank przekazuje kredyto-
biorcy na pisSmie wraz z uzasadnieniem, w terminie 14 dni od dnia dokonania oceny.

2. Oceny wiarygodnosci kredytowej, o ktorej mowa w ust. 1, Bank dokonuje na podstawie nast¢pujacych dokumen-
tow:

1) Dbilansu i rachunku zyskow i strat za ostatni rok obrachunkowy,

2) sprawozdania o przychodach, kosztach i wyniku finansowym oraz o naktadach na $rodki trwale za ostatni okres
sprawozdawczy,

3) informacji dotyczacej wysokosci nalezno$ci czynszowych i terminowosci ich regulowania za ostatni okres sprawo-
zdawczy,

4) os$wiadczenia o posiadanych zasobach wiasnych i kredytowanych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, innych
lokalach mieszkalnych, lokalach ustugowych, garazach i miejscach postojowych, za ostatni rok obrachunkowy,

5) oswiadczenia o liczbie pustostanow w zasobach wlasnych za ostatni rok obrachunkowy

— sporzadzonych na formularzach udostgpnionych przez Bank.

§ 6. 1. Bank, w terminie do dnia 1 marca kazdego roku, publikuje w Biuletynie Informacji Publicznej informacje
o limicie $rodkow finansowania zwrotnego, przeznaczonych na udzielanie kredytow lub emisje¢ obligacji w danym roku,
uwzgledniajac:

1) postanowienia umowy, o ktoérej mowa w art. 15¢ ust. 4 ustawy;

2) $rodki finansowania zwrotnego niewykorzystane w poprzednim roku, w przypadku gdy taczna kwota zapotrzebowa-
nia na finansowanie zwrotne, wynikajaca z wnioskow ztozonych do Banku w poprzednim roku przez kredytobior-
cow, ktorzy uzyskali pozytywna oceng wiarygodnosci kredytowej, byta nizsza od dostgpnego w poprzednim roku li-
mitu §rodké6w finansowania zwrotnego.

2. Jezeli w danym roku zapotrzebowanie na finansowanie zwrotne wynikajace z wnioskow ztozonych przez kredyto-
biorcéw, ktorzy uzyskali pozytywna oceng wiarygodnosci kredytowej, przekracza wysoko$¢ kwoty przeznaczonej na
udzielanie finansowania zwrotnego w danym roku w ramach limitu $rodkoéw, o ktorym mowa w ust. 1, Bank dokonuje
wyboru przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych na podstawie kryteriow oceny wnioskow okreslonych w zalaczniku do
rozporzadzenia, zwanych dalej ,,oceng punktowg”.

3. Na podstawie oceny punktowej Bank sporzadza list¢ rankingowa wszystkich wnioskdéw, uszeregowanych
w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych punktow. Decyzja o udzieleniu finansowania zwrotnego
jest podejmowana przez Bank z uwzglednieniem pozycji wniosku na liscie rankingowej, przy czym catkowita wartos§¢
finansowania zwrotnego wynikajaca z wnioskoéw, w przypadku ktérych Bank podejmuje decyzj¢ o udzieleniu finansowa-
nia zwrotnego, nie moze przekroczy¢ limitu §rodkéw, o ktérym mowa w ust. 1.

4. W przypadku dwodch lub wigcej wnioskoOw o rownej ogdlnej liczbie punktéw, zajmujacych ostatnig pozycj¢ na li-
Scie rankingowej w ramach limitu $§rodkéw, o ktorym mowa w ust. 1, decyzja o udzieleniu finasowania zwrotnego moze
by¢ podj¢ta w odniesieniu do wniosku, ktory uzyskatl kolejno wyzsza liczbe punktow w trakcie oceny punktowej na pod-
stawie nastepujacych kryteriow:

1) adresowanie nowych mieszkan do os6b wychowujacych dzieci;
2) partycypacja najemcy;

3) program w zakresie rewitalizacji;

4)  deficyt mieszkan w gminie.

5. W przypadku niepodjecia decyzji w trybie okre§lonym w ust. 4, wyboru wniosku, wobec ktérego moze zosta¢ pod-
jeta decyzja o udzieleniu finansowania zwrotnego, dokonuje si¢ w drodze losowania.

6. W terminie do dnia 31 grudnia roku, w ktorym zostaly zlozone wnioski, Bank podaje do wiadomosci publicznej
w Biuletynie Informacji Publicznej informacje o wynikach oceny punktowej wraz z lista rankingowa, o ktdrej mowa
w ust. 3.
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7. W przypadku niedokonywania przez Bank oceny punktowej, w terminie do dnia 31 grudnia roku, w ktérym zosta-
ly ztozone wnioski, Bank podaje do wiadomosci publicznej w Biuletynie Informacji Publicznej list¢ wnioskow zlozonych
przez kredytobiorcow, ktorzy uzyskali pozytywna oceng wiarygodnosci kredytowe;.

§ 7. W terminie od dnia 1 stycznia do dnia 28 lutego roku nastepujacego po roku, w ktéorym zostaty ztozone wnioski,
Bank informuje kredytobiorcow spetniajacych nastepujace warunki:

1)  ztozone przez nich wnioski zostaty umieszczone na liscie, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 lub 7,

2) catkowita warto$¢ finansowania zwrotnego wynikajaca ze ztozonych przez nich wnioskéw miesci si¢ w limicie $rod-
kow, o ktorym mowa w § 6 ust. 1

— o terminie ztozenia dokumentow niezbednych do podjgcia decyzji kredytowej wskazanych w § 4 ust. 4.

§ 8. Okres wyptaty kredytu albo $§rodkdéw z emisji obligacji nie moze by¢ dtuzszy niz 24 miesigce, liczgc od dnia za-
warcia umowy kredytu albo umowy emisji obligacji.

§ 9. Finansowanie zwrotne jest udzielane wylacznie, gdy stanowi rekompensate z tytutu $§wiadczenia ustug publicz-
nych w ogoélnym interesie gospodarczym, speiniajaca kryteria zwolnienia z wymogu zgloszenia okre§lonego w art. 108
ust. 3 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, o ktdrej mowa w decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty
z tytutu $wiadczenia uslug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug §wiad-
czonych w ogélnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UEL 7 z 11.01.2012, str. 3).

§ 10. Rekompensata, o ktorej mowa w § 9, przystuguje wylacznie kredytobiorcy $wiadczacemu ustuge publiczna
w og6lnym interesie gospodarczym polegajaca na najmie lokali mieszkalnych na warunkach okreslonych w ustawie.

§ 11. Okres, na jaki powierza si¢ kredytobiorcy $wiadczenie ustugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym,
jest réwny okresowi finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w art. 15b ust. 3 ustawy, jednak nie moze by¢ dtuzszy niz
okres amortyzacji budynkoéw powstatych w wyniku realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego.

§ 12. 1. Rekompensata, o ktorej mowa w § 9, stanowi ekwiwalent dotacji brutto finansowania zwrotnego, wyliczany
przez Bank, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegdlowego sposobu
obliczania wartosci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach (Dz. U. Nr 194, poz. 1983, z 2006 r. Nr 183,
poz. 1355 oraz z 2009 r. Nr 122, poz. 1008), na dzien udzielenia finansowania zwrotnego, jako ekwiwalent dotacji brutto
dla kredytu lub pozyczki sptacanych w systemie rownej raty z karencja splaty kapitatu.

2. Rekompensata, o ktorej mowa w § 9, nie moze przekroczy¢ kwoty niezbednej do pokrycia kosztow netto wynika-
jacych ze $wiadczenia ustugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym, z uwzglednieniem rozsadnego zysku.

3. Poziom kosztow netto wynikajacych ze §wiadczenia ustugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym jest ob-

liczany wedlug wzoru:
n n

n
KN = Z KUOIG + Z WKUOIG — Z PUOIG
i=1 i=1 i=1
w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaja:

KN — koszty netto wynikajace ze Swiadczenia ushugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym,

KUOIG - koszty zwigzane z ustugg publiczng $wiadczong w ogélnym interesie gospodarczym, o ktérych mowa
w ust. 4-7,

WKUOIG — wkiad we wspolne koszty stale kredytobiorcy przypisany do ustugi publicznej $wiadczonej
w ogblnym interesie gospodarczym, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 6,

PUOIG - przychody kredytobiorcy zwigzane z ushugg publiczng $§wiadczong w ogdlnym interesie gospodarczym,
o ktérych mowa w ust. 8§,

i — i-ty rok okresu, o ktérym mowa w § 11,
n — ostatni rok okresu, o ktorym mowa w § 11.

4. Do kosztow kredytobiorcy zwiazanych z ustuga publiczng §wiadczona w ogdlnym interesie gospodarczym zalicza
si¢ w szczegolnoscei:

1)  koszty przedsiegwzigcia inwestycyjno-budowlanego, w szczego6lnosci koszty brutto:

a) budowy i przebudowy budynkéw lub ich czesci na cele mieszkaniowe,
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b) nabycia nieruchomosci pod budowe, w tym réwniez zakupu nieruchomosci, wraz z budynkiem, ktory zostanie
przebudowany na cele mieszkaniowe, pod warunkiem ze nieruchomo$¢ lub prawo uzytkowania wieczystego nie-
ruchomosci nie sg obcigzone hipoteka,

¢) wykonania przylaczy technicznych,

d) wykonania niezbednych obiektow i urzadzen zwigzanych z budynkami mieszkalnymi lub ich cze$ciami,
e) wykonania niezbednego uzbrojenia terenu,

f) wykonania niezbednego zagospodarowania terenu oraz kompensacji przyrodniczej,

g) czynno$ci wynikajacych z obowigzkow inwestora, wykonanych na jego zlecenie, w tym koszty projektowania,
nadzoru oraz kierowania budowa;

2) koszty obslugi finansowania zwrotnego, w tym koszty optat i prowizji, koszty odsetkowe, jakie kredytobiorca po-
ni6stby w ramach finansowania na warunkach rynkowych;

3) pozostate koszty ponoszone w zwigzku z obstuga finansowania zwrotnego, w szczegdlnosci koszty ustanowienia
zabezpieczen wymaganych przez Bank, koszty zwigzane ze sporzadzaniem dokumentacji wymaganej przez Bank
w procesie weryfikacji udzielonego finansowania zwrotnego oraz koszty prowadzenia rachunkéw bankowych otwar-
tych w zwigzku z udzieleniem finansowania zwrotnego, w szczegolnosci przeznaczonych do deponowania srodkow
z kaucji zabezpieczajacych pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lokali, pobranych od najemcoéw oraz §rodkéw groma-
dzonych w ramach odpiséw na fundusz remontowy;

4) ponoszone w okresie, o ktorym mowa w § 11, koszty eksploatacji i remontéw lokali oraz infrastruktury utworzonej
przy udziale finansowania zwrotnego, zwigzane bezposrednio zrealizacja przedsigwzigeia inwestycyjno-
-budowlanego;

5) koszty ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego i w okresie,
o ktorym mowa w § 11;

6) wklad we wspdlne koszty state kredytobiorcy w czgsci wyliczonej na podstawie procentowego udzialu powierzchni
powstatej w wyniku realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego w powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych bedacych wiasno$cia kredytobiorcy.

5. Kosztami przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego sa réwniez koszty wykonania garazy dla samochod6éw oso-
bowych lub miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym, zlokalizowanych w obrgbie finansowanej nieruchomosci,
w liczbie nieprzekraczajacej minimalnej liczby wynikajacej z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przypadajacej na finansowanie w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-
-budowlanego — w wysokosci nieuwzgledniajacej podatku od towaréw iustug w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054, z p6zn. zm.”) w czesci, w jakiej kredytobiorcy
przystugiwato prawo do odliczenia tego podatku.

6. Do kosztow nabycia nieruchomosci pod budowe, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b, zalicza si¢ rOwniez warto$¢
nieruchomosci, jezeli zostala ona wniesiona jako wktad niepieni¢zny i jest przeznaczona do realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego. Warto$¢ nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782, z pdzn. zm.”) na podstawie operatu szacunkowego sporzadzo-
nego przez rzeczoznawce majatkowego dla celow zabezpieczenia wierzytelnosci Banku.

7. Do kosztéw nabycia nieruchomosci pod budowe, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b, zalicza si¢ warto§¢ nieru-
chomosci gruntowej wniesionej jako wktad niepieni¢zny, do wysokosci 20% catkowitych kosztow przedsiewziecia inwe-
stycyjno-budowlanego.

8. Do przychodéw kredytobiorcy zwigzanych z ustuga publiczng $wiadczong w ogdélnym interesie gospodarczym za-
licza si¢ w szczegodlnosci:

1) przychody z optat czynszowych za najem lokali mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych;

2) przychody z tytutu odsetek od zdeponowania srodkdéw z kaucji zabezpieczajacych pokrycie naleznos$ci z tytutu najmu
lokali, pobranych od najemcéw;

3) przychody z tytutu odsetek od zdeponowania srodkow gromadzonych w ramach odpisow na fundusz remontowy;

?  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2012r. poz. 1342, 1448, 1529 i1530, z2013 r.

poz. 35,1027 1 1608, z 2014 r. poz. 312, 1171 1 1662 oraz z 2015 r. poz. 211, 605, 978, 1223 1 1649.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 985, 1039, 1180, 1265 i 1322.
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4) warto$¢ nieruchomosci gruntowej, jezeli zostata wniesiona jako wktad niepieni¢zny przez jednostkg samorzadu tery-
torialnego i jest przeznaczona do realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, do wysokosci 20% catkowi-
tych kosztow tego przedsigwzigcia.

9. W przypadku gdy kredytobiorca prowadzi zarowno dzialalno$¢ wchodzaca w zakres ustugi publicznej §wiadczonej
w ogblnym interesie gospodarczym, jak i dziatalno§¢ wykraczajaca poza ten zakres, w ksiegach kredytobiorcy wykazuje
si¢ osobno koszty i przychody zwigzane z ustuga publiczng §wiadczong w ogdlnym interesie gospodarczym oraz koszty
i przychody zwigzane z innymi ustugami.

10. Rozsadny zysk zwigzany ze $wiadczeniem ustugi publicznej w ogdélnym interesie gospodarczym jest obliczany
wedlug wzoru:
RZ; = (ijgs + 1%) X (KIUOIG — FZ) x (1 + r,))™*
w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaja:

RZ; — rozsadny zysk kredytobiorcy w i-tym roku finansowania,

irs — $rednia kwotowan wartos$ci stopy procentowej, ktorg uczestnik rynku finansowego chce otrzymac za okre-
slony w kontrakcie okres w przysztosci, odnoszacej si¢ do kwoty wartosci nominalnej kontraktu (OFFER),
oraz wartosci stopy procentowej, ktora uczestnik rynku finansowego jest sklonny zaptaci¢ za okreslony
w kontrakcie okres w przyszlosci, odnoszacej si¢ do kwoty wartosci nominalnej kontraktu (BID) dla
20-letniego kontraktu polegajacego na wymianie platnosci odsetkowych naliczanych wedtug zmiennej stopy
procentowej na ptatnosci odsetkowe naliczane wedhug statej stopy procentowej od ustalonej kwoty wartosci
nominalnej kontraktu w okresie, na ktory kontrakt zostat zawarty (IRS), opartej na stopie
WIBOR trzymiesigczny, na podstawie danych ACI Polska, publikowanych przez Bank w Biuletynie Infor-
macji Publicznej dla kazdej edycji rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego przed
rozpoczgciem naboru wnioskow,

KIUOIG - koszty przedsigwzi¢cia inwestycyjno-budowlanego,
FZ — kwota udzielonego finansowania zwrotnego,

1, — stopa bazowa publikowana przez Komisje Europejska”, obowigzujaca na dzien udzielenia finansowania
Zwrotnego.

§ 13. 1. Bank w okresie, o ktorym mowa w § 11, weryfikuje co dwa lata obrachunkowe oraz na koniec tego okresu
zgodno$¢ przyznanej rekompensaty z warunkami okreslonymi w decyzji, o ktérej mowa w § 9.

2. Pierwsza weryfikacje poziomu przyznanej rekompensaty za $§wiadczenie ustugi publicznej w ogdlnym interesie
gospodarczym Bank przeprowadza za okres od udzielenia finansowania zwrotnego do konca roku obrachunkowego naste-
pujacego po roku podpisania umowy, o ktoérej mowa w § 8.

3. Weryfikacja obejmuje okres od udzielenia finansowania zwrotnego do konca ostatniego roku obrachunkowego, za
ktory przedstawiono dane, o ktérych mowa w ust. 4.

4. Kredytobiorca przedktada w Banku, na podstawie zatwierdzonych sprawozdan finansowych, dane dotyczace kosz-
tow 1 przychodéw zwigzanych ze §wiadczeniem ustugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym, na formularzu
udostepnianym przez Bank.

5. Bank przy wykorzystaniu danych, o ktorych mowa w ust. 4, okre$la poziom:
1) rekompensaty, obliczony w sposob okreslony w § 12 ust. 1,
2)  kosztéw netto, obliczony w sposdb okreslony w § 12 ust. 3,
3) rozsadnego zysku, obliczony w sposob okreslony w § 12 ust. 10
— przypadajacy na okres, o ktéorym mowa w ust. 3.

6. Bank weryfikuje, czy dla okresu, o ktorym mowa w ust. 3, jest spetniony warunek obliczany wedtug wzoru:

RUOIG < KN + RZ
w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaja:

RUOIG - rekompensata za $wiadczenie ushugi publicznej w ogélnym interesie gospodarczym,

% Stopa bazowa, obliczana zgodnie z komunikatem Komisji w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych

(Dz. Urz. UE C 142z19.01.2008, str. 6), jest udostgpniana na stronie internetowej Komisji Europejskiej pod adresem:
http://ec.europa.eu/competition/state_aid/legislation/reference_rates.html
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KN — koszty netto wynikajace ze S$wiadczenia ushugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym,
RZ — rozsadny zysk kredytobiorcy.

7. W przypadku stwierdzenia, ze warunek okreslony w ust. 6 nie zostat spetniony, Bank weryfikuje, jaki odsetek
kwoty s$redniej rocznej rekompensaty stanowi nadwyzka.

8. Jezeli nadwyzka rekompensaty:

1) nie przekracza 20% kwoty $redniej rocznej rekompensaty, zostaje przeniesiona na kolejny okres i jest odliczana od
kwoty rekompensaty naleznej w tym okresie;

2) przekracza 20% kwoty $redniej rocznej rekompensaty, kredytobiorca zwraca nadwyzke do Funduszu Doplat.

9. W przypadku gdy kredytobiorca dokona zwrotu, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 2, kwota przyznanej rekompensaty
jest pomniejszana o kwotg¢ zwrotu.

§ 14. Bank oraz kredytobiorca przechowuja przez 10 lat od daty zakonczenia okresu, o ktérym mowa w § 11, doku-
menty potwierdzajace zgodnos$¢ przyznanej rekompensaty z warunkami okreslonymi w decyzji, o ktorej mowa w § 9.

§ 15. W lokalu mieszkalnym powstalym przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego nalezy zainstalowaé
w szczeg6lnosci gotowe do uzytkowania nast¢pujace urzadzenia:

1) wanng lub brodzik lub kabing¢ natryskowa, umywalke oraz miske¢ ustgpowa, jezeli w lokalu mieszkalnym nie ma
wydzielonego ustepu — w tazience;

2) kuchenke z piekarnikiem gazowa lub elektryczng — w pomieszczeniu kuchennym.

Rozdziat 3
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 16. 1. Pierwszy nabor wnioskow odbywa si¢ od dnia 1 listopada 2015 r. do dnia 29 lutego 2016 r.

2. Bank, niezwlocznie po podpisaniu umowy, o ktoérej mowa w art. 15¢ ust. 4 ustawy, publikuje w Biuletynie Infor-
macji Publicznej informacje o limicie §rodkow finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w § 6 ust. 1.

3. Bank sprawdza, czy wnioski ztozone w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, spelniajg wymagania okreslone w § 4
ust. 7, w terminie 21 dni od daty wptywu wniosku.

4. W przypadku gdy Bank zgodnie z § 4 ust. 8§ wezwie kredytobiorce do uzupehienia wniosku ztozonego w terminie,
o ktorym mowa w ust. 1, kredytobiorca uzupetnia wniosek w terminie 21 dni od dnia dorgczenia wezwania, nie pdzniej
jednak niz do dnia 31 marca 2016 r.

5. Bank dokonuje oceny wiarygodnosci kredytowej, o ktorej mowa w § 5 ust. 1, kredytobiorcow, ktorzy ztozyli
wnioski w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, do dnia 15 kwietnia 2016 r.

6. Bank publikuje informacj¢ o wynikach oceny punktowej i list¢ rankingowa, o ktorych mowa w § 6 ust. 6, lub listg,
o ktorej mowa w § 6 ust. 7, wnioskow ztozonych w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, do dnia 30 kwietnia 2016 r.

7. Bank przekazuje kredytobiorcom, ktorzy ztozyli wnioski w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, spelniajacym naste-
pujace warunki:

1) zlozone przez nich wnioski zostaly umieszczone na liscie, o ktérej mowa w § 6 ust. 3 lub 7,

2) catkowita warto$¢ finansowania zwrotnego wynikajaca ze ztozonych przez nich wnioskéw miesci si¢ w limicie $rod-
koéw, o ktorym mowa w ust. 2

— informacjg, o ktorej mowa w § 7, do dnia 30 czerwca 2016 1.

§ 17. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 31 pazdziernika 2015 r.

Prezes Rady Ministrow: E. Kopacz
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Zatacznik do rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 20 pazdziernika 2015 r. (poz. 1720)

KRYTERIA OCENY PUNKTOWEJ WNIOSKOW"

Lp. Nazwa kryterium Definicja kryterium Ocena punktowa
1 2 3 4
1. Adresowanie nowych | Umowa, o ktorej mowa w art. 15a ust. 3 ustawy z dnia
mieszkan do oséb 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
wychowujacych dzieci | budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 255
oraz z 2015 r. poz. 1169 i 1582), zwanej dalej ,,ustawa”,
zawiera zobowigzanie kredytobiorcy lub gminy, zgodnie z
ktérym liczba lokali mieszkalnych, ktorych pierwszymi
najemcami beda osoby wychowujace przynajmniej jedno
wlasne lub przysposobione dziecko, w liczbie wszystkich
lokali realizowanych w ramach przedsigwzigcia inwestycyj-
no-budowlanego, zostata okreslona na poziomie:
1) powyzej 60 do 65% wlacznie; 5 pkt
2) powyzej 65 do 70% wiacznie; 10 pkt
3) powyzej 70% 15 pkt
2. Program w zakresie Przedsiewzigcie inwestycyjno-budowlane jest realizowane 10 pkt
rewitalizacji na obszarze objetym programem w zakresie rewitalizacji
Przedsiewzigcie inwestycyjno-budowlane wynika z progra- dodatkowe 5 pkt
mu w zakresie rewitalizacji, tj. stuzy realizacji celow rewita-
lizacyjnych wpisanych w program w zakresie rewitalizacji
3. Deficyt mieszkan w Wartos¢ wskaznika lokali mieszkalnych w gminie w przeli- 10 pkt
gminie czeniu na 1 tys. mieszkancow jest nizsza od $redniej warto-
$ci wskaznika dla danej kategorii wielko§ciowej gmin, usta-
lonej w oparciu o dane GUS”
4. Dotychczasowy sto- Wartos¢ wskaznika liczby lokali mieszkalnych na terenie 5 pkt
pien korzystania z powiatu, w ktorym ma zosta¢ lub jest realizowane przedsie-
programu spolecznego | wzigcie inwestycyjno-budowlane, sfinansowane ze srodkéw
budownictwa czyn- preferencyjnych kredytow udzielonych przez Bank Gospo-
szowego realizowane- | darstwa Krajowego (w tym kredytow udzielonych na pod-
go ze $rodkow Krajo- | stawie wnioskdéw ztozonych w BGK do konca 2009 r.), w
wego Funduszu przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow, wedtug stanu na koniec
Mieszkaniowego na poprzedniego roku wynosi od 0,00 do 5,00
terenie powiatu
5. Rotacyjnos¢ zasobow | Umowa, o ktorej mowa w art. 15a ust. 3 ustawy, przewiduje 10 pkt
(tzw. ,tancuch prze- skierowanie przez gming do lokali utworzonych w ramach
prowadzek™) przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego najemcow za-
mieszkujacych dotychczas w zasobie komunalnym, na po-
ziomie co najmniej 5% wszystkich lokali utworzonych w
ramach tego przedsigwzigcia
6. Konkurs architekto- Whiosek dotyczy przedsiewziecia inwestycyjno- 5 pkt
niczny -budowlanego, w przypadku ktoérego projekt architektonicz-
ny zostal wykonany w drodze otwartego konkursu architek-
tonicznego

Wskazniki wykorzystywane do obliczenia oceny punktowej zaokragla si¢ do dwoch miejsc po przecinku.

Uwzglednia si¢ nastepujace kategorie wielkosci gmin: do 10,0 tys. mieszkancow, od 10,0 do 49,9 tys., od 50,0 do 199,9 tys., powy-
zej 200,0 tys. mieszkancow (wg danych GUS — stan na koniec roku poprzedzajacego rok sktadania wniosku, liczba mieszkancow
wedtug stanu ludnosci faktycznie zamieszkalej).
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1 2 3 4
7. Remont lub zmiana Przedsiewzigcie inwestycyjno-budowlane polega na remon- 15 pkt
sposobu uzytkowania | cie lub zmianie sposobu uzytkowania istniejacego budynku
istniejagcych budynkoéw | w celu utworzenia lokali mieszkalnych
g Miejscowy plan zagos- | Przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane jest realizowane 10 pkt
podarowania prze- na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania
strzennego przestrzennego
9. Partycypacja najemcy | Planowane przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane zakta-
da partycypacj¢ wlasng najemcy w kosztach realizacji przed-
siewzigcia na poziomie:
1) brak partycypacji; 25 pkt
2) do 10% wlacznie; 20 pkt
3) od 10 do 15% wilacznie 10 pkt
10. | Zr6éznicowany charak- | Inwestycja, ktorej elementem jest przedsigwzigcie inwesty- 5 pkt
ter zasobu tworzonego | cyjno-budowlane, przewiduje budowe lokali uzytkowych lub
w ramach inwestycji budowe innych mieszkan nieobjetych preferencyjnym finan-
sowaniem z zastrzezeniem, ze finansowanie tych lokali rea-
lizowane jest wylacznie ze srodkow wiasnych kredytobiorcy
11. | Saldo migracji w po- Dodatnie saldo:
wiecie w okresie L L, . v 4
ostatnich 5 lat 1) w przypadku bezrobocia nizszego niz $rednia krajowa; 10 pkt
2) w przypadku bezrobocia wyzszego lub rownego $red- 5 pkt

niej krajowej
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