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DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 27 pdziernika 2016 r.

Poz. 1771

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 12 padziernika 2016 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy cstach zastawnych i bankach hipotecznych

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwszenystadnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw ndymvaych i nie-
ktérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2016 r. p226 i 1579) ogtaszaesiv zahczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dzz R015 r. poz. 1588),

z uwzgkdnieniem zmian wprowadzonych ustagvdnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu @m@finym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej rksiryzacji (Dz. U. poz. 996)

oraz zmian wynikajcych z przepiséw ogtoszonych przed dniem 18pernika 2016 r.

2. Podany w zatzniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednalgtawy nie obejmuje odémika nr 1 oraz art. 389

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Fund@warancyjnym, systemie gwarantowania depozytéax q@rzy-
musowej restrukturyzacji (Dz. U. poz. 996), ktér@newi:

.Y Niniejsza ustawa wdza:

— dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/59/UE z diianaja 2014 r. ustanawaaj ramy na po-
trzeby prowadzenia dziatanaprawczych oraz restrukturyzacji i upgkowanej likwidacji w odniesieniu do
instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych orameniapca dyrektywe Rady 82/891/EWG i dyrektywy Parla-
mentu Europejskiego i Rady 2001/24/WE, 2002/47/\&@)4/25/WE, 2005/56/WE, 2007/36/WE, 2011/35/UE,

2012/30/UE i2013/36/EU oraz rozpedzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 221D i (UE)
nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014, s80)1

— dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/49/UE z dGikwietnia 2014 r. w sprawie systeméw gwa-
rancji depozytéw (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.201t4, $49).”

»Art. 389. Ustawa wchodzi wycie po uptywie 3 miesty od dnia ogtoszenia, z vagkiem:
1) art. 351 pkt 2, art. 361 pkt 1 i art. 363 pkkf&re wchodz w zycie z dniem nagpujagcym po dniu ogtoszenia;

2) art. 106, ktéry wchodzi wycie z dniem 11 lutego 2017 r.”.

Marszatek SejmuM. Kuchciriski
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Zalacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypdspol
Polskiej z dnia 12 palziernika 2016 r. (poz. 1771)

USTAWA
Z dnia 29 sierpnia 1997 r.

o listach zastawnych i bankach hipotecznych

DZIAL |
Przepisy ogolne
Art. 1. Ustawa okréla:
1) zasady emisji, zbywania, nabywania, wykupu iezgleczenia listow zastawnych oraz
2) zasady tworzenia, organizacji, dziatdltia szczeg6lnego nadzoru nad bankami hipotecznymi.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) ,bankowo-hipotecznej wartoi nieruchoméci” — nalery przez to rozumie ustalon zgodnie z przepisami ustawy
wartas¢, ktéra w ocenie banku hipotecznego odzwierciedlzigm ryzyka zwizanego z nieruchonoia jako przed-
miotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przek bipoteczny;

2) ,zabezpieczeniu hipotek— nalezy przez to rozumiehipotele na rzecz banku hipotecznego ustanowiona prawie
uzytkowania wieczystego lub prawie wtagobnieruchomeéci potozonej na obszarze kraju.

DZIAL 1I
Listy zastawne

Art. 3. 1. Hipoteczny list zastawny jest papierem waimyym imiennym lub na okaziciela, ktérego podsiamisji
stanowj wierzytelngci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekamidwyin to liscie bank hipoteczny zoboyauje
sie wobec uprawnionego do spetnienia gkvaychswiadczé pieniznych.

2. Publiczny list zastawny jest papierem wactowym imiennym lub na okaziciela, ktérego podstamisji stano-
wig wierzytelngci banku hipotecznego z tytutu:

1) kredytéw w czsci zabezpieczonej wraz z natgmi odsetkami, gwarargjub poreczeniem Narodowego Banku Pol-
skiego, Europejskiego Banku Centralnegadv lub bankéw centralnych fistw cztonkowskich Unii Europejskiej,
Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, taegeniem pastw, ktore restrukturyzgijlub restrukturyzowaty
swoje zadlaenie zagraniczne wagu ostatnich 5 lat, oraz gwarampdub pokczeniem Skarbu Ratwa zgodnie
z przepisami odbnych ustaw, albo

2) kredytow udzielonych podmiotom wymienionym w fiktalbo

3) kredytdw w czsci zabezpieczonej wraz z natgmi odsetkami, gwarangjlub poeczeniem jednostek samadu
terytorialnego oraz kredytow udzielonych jednostieamoradu terytorialnego.

3. Do publicznych listéw zastawnych stosuje edpowiednio przepisy dotygee hipotecznych listbw zastawnych,
Z wylgczeniem przepiséw ustawy w zakresie zabezpiectiniels.

4. Bank hipoteczny, udzielgj kredytu jednostce samadu terytorialnego, jak réwnienabywajc papiery wartd-
ciowe emitowane przez jednostkamorzadu terytorialnego, jest obowdany uzyské, na dzié przyznania kredytu lub
nabycia papieréw warfoiowych, opiné regionalnej izby obrachunkowe] o utisvosci sptaty kredytu lub wykupu papie-
réw wartgciowych, o ktérej mowa w art. 91 ust. 2 ustawy md@7 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
z 2013 r. poz. 885, z p. zm?Y).

Art. 4. Swiadczenia pierizne, o ktérych mowa w art. 3, polegaja wyptacie odsetek i wykupie hipotecznych listow
zastawnych w sposéb i w terminach agkwaych w warunkach emisji, z uwzglnieniem przepiséw niniejszej ustawy.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstajtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 938 i 1648024 r. poz. 379, 911, 1146,
1626 11877, z 2015 r. poz. 238, 532, 1045, 111301 1189, 1190, 1269, 1358, 1513, 1830, 1854, 1&4B0 oraz z 2016 r.
poz. 195, 1257 i 1454.
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Art. 5. Hipoteczny list zastawny nie by nominowany w ztotych albo w walucie obcej w rozamu przepiséw
Prawa dewizowego.

Art. 6. Hipoteczny list zastawny zawiera w szczegédio
1) nazw ,hipoteczny list zastawny”;
2) wskazanie podstawy prawnej emisji;
3) nazw (firme) banku hipotecznegogtiagcego emitentem oraz jego siedgib
4) seré i numer hipotecznego listu zastawnego;

5) oznaczenie warfoi nominalnej oraz dat od ktdrej nalicza gioprocentowanie, i wysoké oprocentowania, a tak
terminy wypfaty odsetek, termin wykupu hipotecznégtu zastawnego, miejsce ptagoboraz warunki wykupu;

6) (uchylony)

7) informacg, ze uprawnionemu z hipotecznego listu zastawneg@rnzgstuguje prawo wczaiejszego ni w okreslo-
nym terminie przedstawienia go do wykupu;

8) miejsce i datwystawienia hipotecznego listu zastawnego;

9) podpisy os6b uprawnionych do zggania zobovgzan w imieniu banku hipotecznego oraz podpis powieanpodpi-
sy te mog by¢ odtwarzane sposobem mechanicznym.

Art. 7. (uchylony)

Art. 7a. Warunki emis;ji listow zastawnych zawieray szczegolnéci informacy, o:
1) sposobie i terminach wyptaty odsetek,
2) terminach i warunkach wykupu listu zastawnego

— stosowanych w przypadku ogtoszenia upsaitbanku hipotecznego.

Art. 8. 1. W zakresie nieuregulowanym ninigjsastava do zasad emisji, obrotu i wykupu hipotecznycholist
zastawnych magjzastosowanie przepisy:

1) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publizi warunkach wprowadzania instrumentéw finanstiwgio zorga-
nizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publzii®pz. U. z 2016 r. poz. 1639);

2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie inseatami finansowymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1636);

3) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjé@h. U. poz. 238), z wyikiem przepisow art. 14, art. 31 ust. 1-3 i 6,
art. 32, art. 74 ust. 2 3, art. 78-87 i art. 90.

2. Rada Ministrow mie okreli¢, w drodze rozpoegdzenia, szczegoélny tryb i warunki wprowadzanisdliszastaw-
nych do publicznego obrotu. Rozpatdzenie powinno w szczegokkm okresla¢ zakres obowizkéw informacyjnych tak,
aby umaliwi ¢ inwestorom rzetelnocery sytuacji finansowej i gospodarczej emitenta.

DZIAL I
Bank hipoteczny

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
Art. 9. 1. Bank hipoteczny jest tworzony wgknie w formie spotki akcyjnej.

2. Statut banku hipotecznego ofteejego nazwy, ktéra zawiera dodatkowo wyrazy ,bank hipoteczny”.

Art. 10. Do zasad tworzenia, organizacji i dziatania bankdipotecznych nieuregulowanych w niniejszej ustawie
stosuje si odpowiednio przepisy Prawa bankowego oraz przepidgrodowym Banku Polskim.

Art. 11. Komisja Nadzoru Finansowego peookreli¢, w drodze uchwaly, szczegdtowe zasady dafyezavyposae-
nia bankow hipotecznych w kapitat zajoielski.
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Rozdziat 2
Czynnosci banku hipotecznego

Art. 11a. Bank hipoteczny mee wykonywa wytacznie czynnéci okreslone w niniejszej ustawie.

Art. 12. Do podstawowych czynioi banku hipotecznego nale
1) udzielanie kredytow zabezpieczonych hipatek
2) udzielanie kredytow niezabezpieczonych hipgtekktorych mowa w art. 3 ust. 2;

3) nabywanie wierzytelroi innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie dgi®w zabezpieczonych hipoteloraz
wierzytelngci z tytutu kredytéw niezabezpieczonych hipated ktérych mowa w pkt 2;

4) emitowanie hipotecznych listow zastawnych, ktbrpodstaw stanowi wierzytelngci banku hipotecznego z tytutu:
a) udzielonych kredytow zabezpieczonych hipgtetaz
b) nabytych wierzytelrizi innych bankéw z tytutu udzielonych przez niedsréw zabezpieczonych hipotgk

5) emitowanie publicznych listéw zastawnych, ktdrypodstaw stanowi:

a) wierzytelndci banku hipotecznego z tytutu udzielonych kredytdezabezpieczonych hipotglo ktérych mowa
w pkt 2,

b) nabyte przez bank hipoteczny wierzytébiannych bankéw z tytutu udzielonych przez niedg®w niezabez-
pieczonych hipotek o ktérych mowa w pkt 2.

Art. 13. 1. Ogodlna kwota wierzyteldoi z tytutu czynnéci, o ktérych mowa w art. 12 pkt 1 i 3, weszi przekracza-
jacej 60% bankowo-hipotecznej wadtd nieruchoméci nie mae przekroczy 30% ogoinej kwoty wierzytelrigi banku
hipotecznego zabezpieczonych hipatek

2. Wysoka¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipptekiniu:
1) jego udzielenia — w przypadku udzielania kredyiabezpieczonych hipotgk

2) nabycia wierzytelrii z tytutlu takiego kredytu — w przypadku nabywamigerzytelngci innych bankéw z tytutu
udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonychtekao

— nie mae przekrocz§ bankowo-hipotecznej waroi nieruchomeci.

Art. 14. Ze srodkéw uzyskanych z emisji listow zastawnych barpoteczny mae refinansowé kredyty zabezpie-
czone hipotek oraz nabyte wierzytelsoi innych bankéw z tytutu udzielonych przez niedy®w zabezpieczonych hipo-
teka; refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego yretlib pojedynczej wierzytelgoi nie mae jednak przekroczy
kwoty odpowiadajcej 60% bankowo-hipotecznej wastdo nieruchoméci, a w przypadku nieruchoréiti mieszkalnych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 75 rozpaidzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr30%53 z dnia 26 czerwca
2013 r. w sprawie wymogow ostmosciowych dla instytucii kredytowych i firm inwestygych, zmieniajcego rozporz-
dzenie (UE) nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L 176 z 272043, str. 1, z pd. zm?) — 80% bankowo-hipotecznej watd
nieruchoméci.

Art. 15. 1. Poza czynnigiami, o ktérych mowa w art. 12, banki hipoteczneganwykonywa nastpujace czynnéci:
1)  (uchylonyy
2) zaciganie kredytéw i poyczek;
3) emitowanie obligaciji;
4) przechowywanie papieréw wagtiowych;

5) nabywanie iobejmowanie akcji lub udziatéw inhypodmiotow, ktorych forma prawna zapewnia ogreemiz
odpowiedzialnéci banku hipotecznego do wysako zainwestowanyckrodkéw, o ile stay to wykonywaniu czyn-
nosci banku hipotecznego, przy czym ogoélna warteabytych i objtych akcji i udziatdw nie miee przekrocz§ 10%
wysokasci funduszy wkasnych banku hipotecznego;

2 Zmiany wymienionego rozpasdzenia zostaly ogtoszone w Dz.Urz. UE L 208 z 82013, str. 68, Dz.Urz. UE L 321

z30.11.2013, str. 6, Dz.Urz. UEL 165 z 04.0620%tr. 31, Dz. Urz. UEL 11 z17.01.2015, str. 33z. Urz. UE L 143
z 09.06.2015, str. 7, Dz. Urz. UE L 328 z 12.12%04tr. 108, Dz. Urz. UE L 151 z 08.06.2016, stor4z Dz. Urz. UE L 171
z 29.06.2016, str. 153.

Przez art. 348 pkt 1 ustawy z dnia 10 czerwca 20b8Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gmtareania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. poz. 93%@dra wesztaycie z dniem 9 palziernika 2016 r.

3)
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6) (uchylonyf
7) $wiadczenie ustug konsultacyjno-doradczychgaanych z rynkiem nieruchorbd, w tym take w zakresie ustalania
bankowo-hipotecznej wartoi nieruchoméci;

8) zaradzanie wierzytelngciami banku hipotecznego oraz innych bankoéw, zykwedytow, o ktérych mowa w art. 12,
jak réwniez udzielanie tych kredytéw w imieniu innych bankéa podstawie zawartych z nimi umow.

2. Wysoka¢ zobowizan wynikajgcych z czynnéci, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1-3, nie reqorzekroczy tacznie:

1) w okresie giciu lat od dnia rozpogzia dziatalnéci operacyjnej przez bank hipoteczny — dzieiskrotnej wysokéci
funduszy wtasnych banku hipotecznego;

2) po uptywie okresu, o ktorym mowa w pkt 1 —s&iekrotnej wysokéci funduszy wtasnych banku hipotecznego.

3. Srodki uzyskane z wykonywania czyriog o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, mply¢ przeznaczone wytznie
na refinansowanie czynéa, o ktérych mowa w art. 12.

Art. 15a. Banki hipoteczne magpodejmowa dziatania stiagce wykonywaniu czynrigi, o ktérych mowa w art. 12
i art. 15 ust. 1 pkt 1-3 i 5, a w szczegdkio

1) wykonywa& czynndci obrotu dewizowego;
2) wykonywa czynndci ograniczajce ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej, stzaezeniem art. 19 ust. 2.

Art. 16. 1. Wolnesrodki pientzne bank hipoteczny mie przeznacayna:

1) lokaty w bankach posiadaych fundusze wlasne w wysalad nie mniejszej i réwnowartéé w ztotych kwoty
10 000 000 euro przeliczonej wedtug kugsedniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski;

2) nabycie wyemitowanych przez siebie listéw zastghi w celu ich zdeponowania pod nadzorem powiegrokile jest
to zwigzane z wypetnieniem przez bank hipoteczny wymogddago/m mowa w art. 18 ustawy, lub w celu umorzenia

3) nabycie papieréw warciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podynio ktérych mowa w art. 3 ust. 2
pkt 1;

4) nabycie papieréw wartciowych emitowanych przez jednostki samypiaz terytorialnego;
5) nabycie listéw zastawnych emitowanych przez ioaeki hipoteczne.

2. Bank hipoteczny ni® nabywa nieruchoméci jedynie w celu unikgicia strat z tytutu udzielonych kredytow
zabezpieczonych hipotgloraz gdy jest to niezlne ze wzgldu na potrzeby zwrane z dziatalnieia banku.

Art. 17. 1. taczna kwota nominalnych wadt znajdugcych se w obrocie listow zastawnych banku hipotecznego
nie maze przekroczy 40-krotngci jego funduszy whasnych, z zastreeiem ust. 2.

2. Na potrzeby ustalenia limitu, o ktérym mowa w. Us do funduszy wtasnych dolicza wote rezerwy na ryzyko
0golne, o ktérej mowa w art. 130 ust. 1 ustawy ad® sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. ¥520 poz. 128,
2 5)
z p&n. zm?).

3. (uchylony)

Art. 18. 1. Suma nominalnych kwot wierzytekud banku hipotecznego zabezpieczonych hipptekaz praw
i srodkow, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, wpisanych eégestru zabezpieczenia listow zastawnych, stagoyeh podstaw
emisji hipotecznych listébw zastawnych, nieaady¢ nizsza nk 110% hcznej kwoty nominalnych wargoi znajdugcych
sic w obrocie hipotecznych listdw zastawnych, przymzsuma nominalnych kwot wierzytew banku hipotecznego
zabezpieczonych hipotgkstanowicych podstaw emisji hipotecznych listow zastawnych, niezmdy nizsza nk 85%
tacznej kwoty nominalnych warfoi znajdugicych sé w obrocie hipotecznych listéw zastawnych.

la. Suma nominalnych kwot wierzyteeobanku hipotecznego, o ktérych mowa w art. 3 isaraz praw §rodkow,
o ktérych mowa w ust. 3 i 4, wpisanych do rejegtabezpieczenia listdw zastawnych, stamowth podstaw emisji pub-
licznych listéw zastawnych, nie m® byt nizsza nk 110% hcznej kwoty nominalnych warfoi znajdujcych s¢ w obrocie
publicznych listdw zastawnych, przy czym suma nainiych kwot wierzytelngci banku hipotecznego, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 2, stanowgych podstaw emisji publicznych listbw zastawnych, nie ieoby¢ nizsza nk 85% hcznej kwoty
nominalnych wartéci znajdugcych sé w obrocie publicznych listéw zastawnych.

Y Przez art. 348 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w Gditai 3.
Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 559, 978, 11883, 1260, 1311, 1348,
1357, 1513, 1634, 1830, 1844, 1854, 1864 i 2281 p2016 r. poz. 615, 904, 996, 1177 i 1579.
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2. Ustalany odsbnie dla hipotecznych listow zastawnych oraz publych listow zastawnych dochéd banku hipo-
tecznego z tytutu odsetek od:

1) wierzytelndci zabezpieczonych hipotglalbo wierzytelnéci, o ktdrych mowa w art. 3 ust. 2, oraz
2) praw isrodkow, o ktérych mowa w ust. 3 i 4

— stanowicych podstaw emisji odpowiednio hipotecznych listbw zastawnyho publicznych listéw zastawnych, nie
moze by nizszy od kosztéw z tytutu odsetek od znajdyph sé w obrocie odpowiednio hipotecznych listow zastaginy
albo publicznych listéw zastawnych.

3. Podstaw emisji listow zastawnych mady¢ réwniez srodki banku hipotecznego:
1) ulokowane w papierach wagtmowych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 pkt 3;
2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim;
3) posiadane w gotéwce.

3a. Bank hipoteczny jest obaaany utrzymywd, odiebnie dla hipotecznych listow zastawnych oraz pahljch listow
zastawnych, utworzanze srodkéw, o ktérych mowa w ust. 3, nadikg w wysokdci nie niszej ni taczna kwota nomi-
nalnych wartéci odsetek od znajdagych s¢ w obrocie odpowiednio hipotecznych albo publicanjistow zastawnych,
przypadajcych do wyptaty w okresie kolejnych 6 migsy.

3b.Srodki przeznaczone na nadikyg, o ktorej mowa w ust. 3a, nie mpgtanowé podstawy emisji listow zastawnych.

4. Przy okrélaniu kwot, o ktérych mowa w ust. 1-3a, uwgpia s¢ wartai¢ nabytych instrumentéw finansowych
zabezpieczafych, spetniajcych warunki wymienione w art. 35a ust. 3 ustavgniaa 29 wrzénia 1994 r. o rachunkowoi
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1047), oraz zmiany ich waaito

Art. 19. 1. W rozumieniu niniejszej ustawy listy zastawngmitowane przez bank hipoteczny i przekazane dozjgu
pod nadzor powiernika nig $istami zastawnymi w obrocie.

2. W przypadku emitowania hipotecznych listow zastgch w walucie innej i
1) waluta, w ktérej wyrzone g wierzytelndci banku hipotecznego zabezpiegzajte listy, lub
2) waluta, w ktorej wyrzone g srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3,

bank hipoteczny obowkany jest do dokonania czyrimbograniczaicych ryzyko walutowe.

Art. 20. 1. Wierzytelnd¢ banku hipotecznego, ktéra ma¢hypisana do rejestru zabezpieczenia hipoteczngtbwi
zastawnych, mge by¢ zabezpieczona wytznie hipotel wpisary w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

2. Jeeli wierzyteIng¢ banku hipotecznego zostata wywaa w walucie obcej, wpisu hipoteki zabezpiegzaj
te wierzytelnag¢ dokonuje si w ksiedze wieczystej w tej samej walucie.

3. Whniosek o wpis hipoteki zabezpiecgagj wierzytelné¢ hipoteczm, ktéra ma by wpisana do rejestru zabezpie-
czenia hipotecznych listow zastawnychd prowadzcy ksige wieczysy rozpoznaje w agu miesjca od dnia zigenia
wniosku.

4. Bank hipoteczny przed zabezpieczeniem hipotékrzytelngci z tytutu udzielonego kredytu me odd& do dys-
pozycji kredytobiorcy okrdong w umowie kredytowej kwetsrodkow piengznych, jezeli do du zostat zteony wniosek
0 wpis hipoteki zabezpieczagj t wierzytelndg¢ i ustanowione zostato, do czasu powstania hipptikiatkowe zabez-
pieczenie udzielonego kredytu, w szczegédito

1) gwarancja lub peczenie podmiotow, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2k
2) gwarancja lub pgczenie bankow spetniggych warunek, o ktdrym mowa w art. 16 ust. 1 pkt 1;
3) ubezpieczenie kredytu.

5. Bank hipoteczny nie réwnie odd& do dyspozycji kredytobiorcy okflena w umowie kredytowej kwetsrod-
kow pieneznych przed zabezpieczeniem hipatekerzytelngci z tytutu udzielonego kredytu, pod warunkiem ostaie-
nia zabezpieczenia, o ktdrym mowa w ust. 4eliew ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchdoipna ktorej reali-
zowane jest przedsizigcie budowlane, ujawnione zostato roszczenie bariatécznego o ustanowienie na jego rzecz
hipoteki, dla zabezpieczenia sptaty kredytu, naugieomdci lokalowe] jednocz&ie z wyodgbnieniem lokalu. Wykre
lenie roszczenia z ksii wieczystej wymaga zgody banku hipotecznegozeaz ktdrego ma lyustanowiona hipoteka.

6. Wniosek o wpis roszczenia, o ktorym mowa w Bismaze by ztozony przez wiéciciela nieruchomi, na ktorej
realizowane jest przedsvzi¢cie budowlane, bank hipoteczny albo nabywéeruchoméci lokalowej, o ktérych mowa
w ust. 5. Wpis roszczenia do &gi wieczystej nie wymaga zgody wticiela nieruchomézi, na ktorej realizowane jest
przedsgwziecie budowlane.
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Art. 21. 1. W przypadku gdy termin wykupu listu zastawngegt dhuzszy niz 5 lat od dnia emisji, bank hipoteczny,
dla zapewnienia zgod&a dziatania z przepisami art. 18, seodokondé umorzenia listow zastawnych przed terminem
wykupu, jednak nie wczaiej niz po uptywie 5 lat od dnia emisji, o ile w warunkaemisji wyranie zastrzeono talg
mozliwos¢.

2. Jeeli zabezpieczona hipotghvierzytelné¢ banku wpisana do rejestru zabezpieczenia list&Gtanaych powstata
w wyniku umowy o udzielenie kredytu o statym opnoimavaniu, maliwos$é wczeniejszego jednostronnego wypowiedze-
nia umowy kredytowej przez kredytobigrmaze by wylaczona, jednak na okres nie gday niz 5 lat.

Art. 22. 1. Ustalanie bankowo-hipotecznej wadionieruchomeéci jest dokonywane z zachowaniem rigtej staran-
nosci i ostraznoéci, w szczegolnéei z uwzgkdnieniem jedynie tych cech nieruchofoiooraz zwyzanych z i dochodéw,
ktére przy zalaeniu racjonalnej eksploatacji mpgie¢ trwaty charakter i ktére nie uzyska kazdy posiadacz nierucho-
MOosCi.

2. Bankowo-hipotecznwartas¢ nieruchoméci ustala bank hipoteczny na podstawie ekspertyzy.

3. Ekspertyz bankowo-hipotecznej waro nieruchoméci, o ktérej mowa w ust. 2, wykonuggodnie z przepisami
ustawy oraz regulaminem banku hipotecznego:

1) bank hipoteczny albo

2) inne podmioty, na zlecenie banku hipotecznego, uzgodnieniu z kredytobiogc w szczegdingi podmioty,
o ktérych mowa w art. 174 ust. 2 i 6 ustawy z d@thsierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchamaoni (Dz. U.
z2015r. poz. 177411777 oraz z 2016 r. poz1@50, 1271 i 1579).

4. Ekspertyza, o ktérej mowa w ust. 2, spdezana jest na finie i opatrzona podpisem osohy §poradzapce;).
Ekspertyza ta powinna urdiwia¢ nalezyta kontrok, przez Komisi Nadzoru Finansowego i powiernika, podejmowanego
przez bank hipoteczny ryzyka zwanego z nieruchonicia jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielamyzez
bank hipoteczny.

5. Szczegotowe zasady ustalania bankowo-hipoteczagpici nieruchoméci okresla regulamin wydawany przez
bank hipoteczny. Regulamin, a tekkazda jego zmiana, wymagafzatwierdzenia przez KomisNadzoru Finansowego.

Art. 23. 1. Wierzytelnéci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakemizacji inwestycji budowlanych nie
mog w sumie przekracZal0% ogolnej wart&i wierzytelndgci zabezpieczonych hipotecznie, stanmych podstaw
emisji hipotecznych listow zastawnych. W ramactotémitu wierzytelngci zabezpieczone hipotekami, ustanowionymi
na nieruchom&iach przeznaczonych pod zabudagodnie z planem zagospodarowania przestrzennégoiog prze-
kracza 10%.

2. Nie mog stanowé podstawy emisji hipotecznych listow zastawnychratelndci zabezpieczone hipotekami
ustanowionymi na nieruchorfmiach, ktérych eksploatacja zgodnie z przeznaceemé& posiada trwalego charakteru,
a w szczegOlrizi na nieruchoméeiach, ktérych cgicia sktadows s3 ztoza kopalin.

Rozdziat 3
Wierzytelnosci zabezpieczajce emisg listow zastawnych

Art. 24. 1. Bank hipoteczny prowadzi i przechowuje rejestvezpieczenia listébw zastawnych, do ktérego wpasyn
s3 w odrebnych pozycjach wierzyteldoi banku hipotecznego oraz prawgadki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3 i 4,
stanowjce podstaw emisji listbw zastawnych, a taiksrodki tworzice nadwyke, o ktérej mowa w art. 18 ust. 3a. Rejestr
zabezpieczenia listdw zastawnych prowadzony jestbmie dla hipotecznych listow zastawnych i dla peiodiych listéw
zastawnych.

2. W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieggj wierzytelné¢ banku hipotecznego wpisardo rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnychzgpalezyni o tym wpis w ksidze wieczystej.

2a. Czynné&¢ polegagca na ustanowieniu zabezpieczenia zohpania banku hipotecznego, ktérej przedmiotem
sg wierzytelndci banku hipotecznego lub prawa létodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, s#ie do rejestru
zabezpieczenia listbw zastawnych, jest niavea chybaze zostala dokonana w celu zabezpieczenia jego Zebaw
na potrzeby:

1) instrumentow finansowych zabezpiegegch, o ktérych mowa w art. 18 ust. 4, wpisanychr@jestru zabezpieczenia
listbw zastawnych;

2) systemu platngi i systemu rozrachunku papierow wadiowych, ktérych uczestnikiem jest bank hipoteczny,
oraz rozliczé zabezpiecze finansowych ustanowionych zgodnie z przepisamawgtz dnia 2 kwietnia 2004 r.
0 niektérych zabezpieczeniach finansowych (Dz. B0%6 r. poz. 891).
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3. Czynné¢ rozporadzapca banku hipotecznego, ktorej przedmiotem jestayteinc¢ hipoteczna wpisana do reje-
stru zabezpieczenia listéw zastawnych, wymaga dpiggpisemnej zgody powiernika.

4. Wpisy, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywaneds petnej wysokéri kredytu udzielonego na podstawie umowy
kredytowej zawartej z bankiem hipotecznym lub umdagdytowej, z ktorej wynika wierzytel§d hipoteczna nabyta
przez bank hipoteczny.

5. (uchylony)

6. Komisja Nadzoru Finansowego, w drodze uchwatyedti wzor rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Art. 25. 1. Bank hipoteczny przeprowadza rachunek zabezpies listobw zastawnych w celu monitorowania wypet-
niania w perspektywie dtugookresowej wymogow, ayth mowa w art. 18 ust. 1, 1a i 2. Rachunek jes¢prowadzany
w kazdym dniu roboczym.

2. Bank hipoteczny ustala, czy — na dziokonania ustalenia — wierzytefod banku hipotecznego oraz prawa
i srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, sgie do rejestru zabezpieczenia listow zastawnygdtarczay na:

1) petne zaspokojenie posiadaczy listow zastaw(igsh rownowagi pokrycia) oraz

2) pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawmyplzedhionych terminach wymagaléd, o ktérych mowa w art. 446
ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo lggeidwe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233, zzm6zm®) (test plynnéci).

3. Przeprowadzag test rownowagi pokrycia i test plyriod, bank hipoteczny uwzednia koszty likwidacji osobnej
masy upadtéci oraz ré@nice walutowe i oprocentowaniazgi takie r@&nice pomgdzy sktadnikami osobnej masy upad-
losci a zobowizaniami z listow zastawnych nieds zabezpieczone przez odpowiednie transakcje zadezgice przed
ryzykiem zmiany stopy procentowej lub ryzykiem waluym.

4. Test rownowagi pokrycia jest przeprowadzanyrné&lziej nk co 6 miesjcy, a test ptynnéci — nie rzadziej i co
3 miesjce.

5. Wyniki testu rownowagi pokrycia i testu plyrficouznaje si za pozytywne, jeeli po ich przeprowadzeniu ustalo-
no, ze — na dzié dokonania ustalenia — wierzytekoo banku hipotecznego oraz praw&adki, o ktérych mowa w art. 18
ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpiecd&stav zastawnych, wystarczana petne zaspokojenie posiadaczy listow
zastawnych.

6. Rachunek zabezpieczenia listbw zastawnych asiz rbwnowagi pokrycia itest plynim s3 przeprowadzane
odrebnie dla hipotecznych listow zastawnych i dla pegaliych listow zastawnych.

7. Minister wigciwy do spraw instytucji finansowych, po zggiigciu opinii Komisji Nadzoru Finansowego, oklie
w drodze rozporgzenia, szczegdtowe warunki oraz sposob przeproaveaz

1) rachunku zabezpieczenia listow zastawnych, oyaidnowa w ust. 1, w tym terminy, dla ktorych jest przeprowa-
dzany,

2) testu réwnowagi pokrycia i testu plyréeo
— majc na wzgédzie konieczné zapewnienia bezpiecistwa wyemitowanych listdbw zastawnych.

Art. 26. Bank hipoteczny ogtasza w Monitorzed®wym i Gospodarczym, nie pdiej niz przed uptywem trzech
mieskcy od zakaczenia roku obrotowego:

1) faczmy kwotg nominalnych wartéci wyemitowanych przez ten bank listow zastawnyjkie znajdowaly si
w obrocie na ostatni dzieoku obrotowego;

2) laczm kwote wierzytelngci banku hipotecznegosrodkdéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéstawnych
wedtug stanu na ostatni daieoku obrotowego.

DZIAL IV
Kontrola i nadzér nad bankami hipotecznymi
Art. 27. 1. Przy kadym banku hipotecznym powotujes gpowiernika oraz co najmniej jednego zast powiernika,

przy czym liczle zastpcow powiernika dostosowujeesdo skali dziatalnéci banku hipotecznego. Powiernik ijego
zastpca nie mog by¢ pracownikami banku hipotecznego.

®  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 978, 1166,9.2%5844 oraz z 2016 r.

poz. 615, 996 i 1579.
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2. Powiernika ijego zagbtce powotuje na okres 6 lat, na wniosek rady nadzgrbamku hipotecznego, Komisja
Nadzoru Finansowego. Ta sama osobaerim¢ ponownie powotana na powiernika lub jego gpst tylko raz.

3. Powiernik i jego zagpbca powinni posiadaobywatelstwo jednego z fistw-czlonkdw Unii Europejskiej, wyksztal-
cenie wysze i dawa rekojmig rzetelnego wykonywania naonych na nich obowikow.

Art. 28. 1. Powiernik i jego zagbca mog by¢ odwotani przez KomigjNadzoru Finansowego w razie:
1) zrzeczenia siwykonywania obowjzkow;

2) utraty zdolnéci do pelnienia powierzonych im obawkéw na skutek diugotrwatej choroby, treegj co najmniej
3 miesice w ciagu roku kalendarzowego;

3) skazania prawomocnym wyrokiegds za popetnienie przegistwa;
4) upadidci banku hipotecznego;
5) niewypelnienia czynrigi, do ktorych g zobowizani zgodnie z niniejgzustava.

2. Od decyzji Komisji Nadzoru Finansowego odwadgjj powiernika lub jego zagice stwzy skarga doglu admini-
stracyjnego.

Art. 29. 1. Powiernik i jego zagpca g niezaleni i nie podlegaj poleceniom organu, ktory ich powotat.
2. Spory mgdzy powiernikiem a bankiem hipotecznym rozstrzygarksja Nadzoru Finansowego.
Art. 30. Do zad# powiernika naley sprawdzanie, czy:

1) zobowjzania wynikagce ze znajdugych s¢ w obrocie listow zastawnych zabezpieczogag@izez bank hipoteczny
zgodnie z przepisami niniejszej ustawy;

2) przykta przez bank hipoteczny bankowo-hipoteczna wamieruchomeci ustalona zostata zgodnie z regulaminem,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2; do zadaowiernika nie naley sprawdzanie, czy bankowo-hipoteczna wértaie-
ruchomdci odpowiada jej warti rzeczywistej;

3) bank hipoteczny przestrzega wymogow, o ktorychvenw art. 18;

3a) wyniki testu réwnowagi pokrycia i testu plysoopotwierdzay, ze wierzytelndci banku hipotecznego oraz prawa
i srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, seie do rejestru zabezpieczenia listdbw zastawnygstarczaj
na petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych;

4) sposOb prowadzenia przez bank hipoteczny rejestbezpieczenia listow zastawnych odpowiada wanunkiniej-
szej ustawy;

5) bank hipoteczny zapewnia zgodnie z przepisamiejsizej ustawy zabezpieczenie dla planowanej erispw
zastawnych oraz kontrglczy dokonane zostaty odpowiednie wpisy do rejesbezpieczenia listow zastawnych.

Art. 30a. W przypadku:
1) stwierdzenia nieprzestrzegania przez bank wymwpgdktorych mowa w art. 18, lub
2) gdy wynik testu rownowagi pokrycia lub testurpgsci nie jest pozytywny
— powiernik niezwtocznie zawiadamia o tym Komnaisjadzoru Finansowego.

Art. 31. 1. Powiernik prowadzi bimca kontrok prawidtowdci prowadzenia rejestru zabezpieczenia listow nasta
nych.

2. Do 7 dnia kadego miesjca powiernik przekazuje Komisji Nadzoru Finansowegtwierdzony przez siebie, aktu-
alny odpis wpisdw w rejestrze zabezpieczenia lisgastawnych za mieg poprzedni. Komisja Nadzoru Finansowego
przechowuje odpisy co najmniej przez 10 lat.

3. Wykreilenie wpisOw w rejestrze zabezpieczenia listow aasych mae nasipi¢ jedynie za pisemn zgod
powiernika; zlgenie przez powiernika czytelnego podpisu przy aafrjpd wykreleniu wpisu z rejestru jest rownoznaczne
Z wyrazeniem zgody na pinie.

Art. 32. 1. W celu wykonania zadao ktdrych mowa w art. 30, powiernik ma prawo Badedowolnym czasie ki
gi rachunkowe, rejestry, plany i inne dokumentykaan

la. Powiernikowi i jego zagtcy, w zwizku z wykonywaniem ich zadabank hipoteczny, w zakresie oflaym
w ust. 1, udziela informacji stanaygiych tajemni¢ bankow.
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1b. Powiernik i jego zagbca § obowigzani do nieujawniania informacji, ktére uzyskalczasie petnienia przez nich
funkciji.

2. W przypadku niewykonania przez bank hipoteczajea powiernika podjtych w zwhzku z czynnéciami,
do ktérych zobowjzany jest na podstawie niniejszej ustawy, powiemdézwtocznie zawiadamia o tym KomgsNadzoru
Finansowego.

3. W celu usuricia stwierdzonych nieprawidtowoi Komisja Nadzoru Finansowego weoskorzysté z uprawnié
nadzorczych, ok&onych przepisami Prawa bankowego oraz przepisaRarodowym Banku Polskim.

Art. 33. 1. Powiernik i jego zagpca otrzymuj wynagrodzenie, ktérego wysadoustala Komisja Nadzoru Finanso-
wego w akcie powotania. Koszty zwane z wykonywaniem funkcji powiernika i jego zgsly, w tym wynagrodzenie,
stanowj koszt dziatalnéci banku.

2. Bank hipoteczny zapewnia powiernikowi i jegotzpsy warunki pracy odpowiednie do wykonywanych praih
zada.

3. Powiernikowi i jego zagpcy przystuguje prawo do urlopu wypoczynkowego asadlach ok&onych w Kodeksie
pracy, w terminie uzgodnionym z bankiem hipotecznym

4. Okres pehienia funkcji powiernika i jego zgmty zalicza s do okresOw pracy oraz innych okresow, od ktorych
zalezy nabycie uprawnig pracowniczych. Do 0s6b pedeiych funkcg powiernika i jego zagpcy maj zastosowanie prze-
pisy o ubezpieczeniu spotecznym i zdrowotnym, @deby te niegobjete tymi ubezpieczeniami z innych tytutow.

Art. 34. 1. W zakresie nieuregulowanym ninigjazstavg nadzér nad bankami hipotecznymi wykonywany jesidzg
nie z przepisami Prawa bankowego oraz przepisadgrodowym Banku Polskim.
2. (uchylony)

3. Sprawdzanie prawidtowoi dokonywanych przez bank hipoteczny wpiséw dcesej zabezpieczenia listow
zastawnych, w tym réwniezgodnd¢ ustalania bankowo-hipotecznej waidbnieruchoméci z zasadami, o ktérych mowa
w regulaminie wydanym na podstawie art. 22 uskK&misja Nadzoru Finansowego u@zlecté niezalenemu biegtemu
na koszt kontrolowanego banku.

4. Komisja Nadzoru Finansowego #meookreli¢ szczegdlne normy plynda oraz inne normy dopuszczalnego ryzy-
ka w dziatalnéci banku hipotecznego.

DZIAL V
(uchylony)

DZIAL VI
Przepisy karne

Art. 37. 1. Kto dokonuje emisji listdw zastawnych nigdigc do tego uprawniony lub przy emisji narusza olbaii
okreslone w art. 17-19 i 22—-24, lub niedac uprawniony do emitowania listdbw zastawnych eméoe papiery warte
ciowe okrdla nazwg list zastawny” lub ing nazwg, ktéra zawiera te wyrazy, podlega grzywnie do 80 &t i karze
pozbawienia wolnéci od 6 miesjcy do lat 5.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcg&zynu, o ktérym mowa w ust. 1, dziagjajw imieniu osoby prawnej.

3. Jeeli sprawca nieumynie dopuszcza siczynu okrélonego w ust. 1 lub 2, podlega grzywnie, karze ongzenia
wolnosci albo karze pozbawienia wolé do lat 2.

DZIAL VII
Zmiany w przepisach obowizujacych i przepisy kaicowe

Art. 38—41. (pominkte)

Art. 42. Ustawa wchodzi vzycie z dniem 1 stycznia 1998 r.
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