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OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Z dnia 20 grudnia 2019 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

1. Na podstawie art. 16 ust. | zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zatagczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawa z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U.
poz. 630),

2) wustawa z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomo$ci oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1309),

3) ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696)
oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogloszonych przed dniem 19 grudnia 2019 r.
2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

1) art. 42-52 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496), ktore stanowia:

Art. 42, W ustawie z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z 2017 r. poz. 2291 oraz z 2018 .
poz. 398 i 723) w art. 92 dodaje sie § 12 w brzmieniu:

,»$ 12. Jezeli akt notarialny dotyczy umowy najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wiasnosci, o ktdrej mowa
w art. 19k ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234), notariusz sporzadzajacy akt notarialny sktada
whniosek 0 wpis W ksiedze wieczystej roszczenia najemcy, o ktorym mowa w art. 191 ust. 1 tej ustawy, za posred-
nictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postgpowanie sadowe.”.

Art. 43. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasno$ci lokali (Dz. U. z 2018 r. poz. 716) w art. 2 ust. 1a
otrzymuje brzmienie:

,,1a. Ustanowienie odrebnej wlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego nastepuje zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo trescig decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz zgodnie z pozwoleniem na
budowe albo skutecznie dokonanym zgloszeniem, i zgodnie z pozwoleniem na uzytkowanie. Odrgbng nierucho-
mos¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym mogg stanowi¢ co najwyzej dwa samodzielne lokale mieszkalne.”.
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Art. 44, W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 i 1276) wprowadza si¢

nastgpujgce zmiany:

1)

2)

3)

4)

5)

wart. 5w ust. 1:
a) pkt4 otrzymuje brzmienie:

»4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznoséci publicznej i mieszkaniowego budownic-
twa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach
0s0b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012r.
poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze;”,

b) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

»4a) minimalny udzial lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa
w art. 1 Konwencji o prawach 0séb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grud-
nia 2006 r., wtym oséb starszych w ogodlnej liczbie lokali mieszkalnych w budynku wielorodzin-
nym;”;

w art. 9 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. W przypadkach szczegodlnie uzasadnionych dopuszcza si¢ odstepstwo od przepiséw techniczno-budow-
lanych, o ktérych mowa w art. 7. Odstgpstwo nie moze powodowaé zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa
mienia, a w stosunku do obiektow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 — ograniczenia dostepnosci dla oséb nie-
petosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji 0 prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w No-
wym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym oséb starszych, oraz nie powinno powodowa¢ pogorszenia warunkow
zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu $rodowiska, po spetieniu okreslonych warunkow zamien-
nych.”;

w art. 34 w ust. 3:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) projekt architektoniczno-budowlany okreslajacy funkcje, forme i konstrukcje obiektu budowlanego,
jego charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz proponowane niezbe¢dne rozwigzania technicz-
ne, a takze materiatlowe, ukazujgce zasady nawigzania do otoczenia, a w stosunku do obiektéw budow-
lanych, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 — rowniez opis dost¢pnosci dla 0sob niepelnosprawnych,
0 ktorych mowa w art. 1 Konwencji 0 prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jor-
ku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym o0sob starszych;”,

b) po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) informacj¢ o udziale lokali mieszkalnych, o ktorych mowa wart. 5ust. 1 pkt4a — w przypadku
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;”;

w art. 36a w ust. 5:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, z wyjatkiem urzadzen budowlanych oraz obiektow
malej architektury;”,

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepeino-
sprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji 0 prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w No-
wym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;”,

c) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,0)  wymagajacym uzyskania lub zmiany uzgodnien lub pozwolen, ktoére sa wymagane do uzyskania po-
zwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia:
a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub
b) przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.”;
w art. 59a w ust. 2 w pkt 2 lit. f otrzymuje brzmienie:
,f) zapewnienia warunkoéw niezbgdnych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepelnosprawne, o ktorych
mowa w art. 1 Konwencji 0 prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia

2006 r., w tym osoby starsze — w stosunku do obiektu uzyteczno$ci publicznej i budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego;”.
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Art. 45. W ustawie z dnia 27 pazdziernika 1994 r. 0 autostradach ptatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogo-
wym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1057 oraz z 2018 r. poz. 12 i 138) wart. 39b w ust. 1 po pkt Se dodaje si¢ pkt 5Ff w brzmie-
niu:

,Of)  $rodkow z tytutu zajecia pasa drogowego, pochodzacych z umow i decyzji, 0 ktoérych mowa w art. 38 ust. 2

i 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496).”.

Art. 46. W ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017 r. poz. 827) w art. 10 wpro-

wadza si¢ nastepujace zmiany:

1) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Ograniczenia dotyczace tworzenia spotek prawa handlowego i przystgpowania przez gmine do nich,

0 ktoérych mowa w ust. 1 i 2, nie majg zastosowania do posiadania przez gming akcji lub udziatow spotek zajmu-
jacych sie czynno$ciami bankowymi, ubezpieczeniowymi oraz dziatalnoscia doradcza, promocyjna, edukacyjna
i wydawnicza na rzecz samorzadu terytorialnego, a takze innych spéotek waznych dla rozwoju gminy, w tym pro-
wadzacych dziatalno§¢ w zakresie budownictwa mieszkaniowego na wynajem, wtym réwniez zwigzany
z uprawnieniem do nabycia przez najemce whasno$ci lokalu w przyszto$ci, oraz klubow sportowych dziatajacych
w formie spoiki kapitatowej.”;

2) dodaje si¢ ust. 5 i 6 w brzmieniu:

,,J. Tworzenie i przystepowanie do spotek prawa handlowego przez gmine w przypadkach, o ktoérych mo-
wa w ust. 1-3, lub wojewodztwo zgodnie z ust. 4, odbywa si¢ na zasadach gwarantujagcych zachowanie uczciwe;j
i wolnej konkurencji oraz przestrzeganie zasad rownego traktowania, przejrzystosci i proporcjonalnosci.

6. W celu utworzenia lub przystgpienia do spétki prawa handlowego przez gming w przypadkach,
0 ktorych mowa w ust. 1-3, lub wojewddztwo zgodnie z ust. 4, gmina lub wojewddztwo mogg zawrzeé porozu-
mienie okreslajace zasady utworzenia lub przystapienia do tej spotki.”.

Art. 47. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50,
650, 1000 i 1089) w art. 37 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wojewoda albo minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzen-
nego oraz mieszkalnictwa — w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, albo
odpowiednia rada lub sejmik wojewodztwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego, moga podja¢ odpowiednio zarzadzenie albo uchwale o odstgpieniu od zbycia
W drodze przetargu nieruchomosci:

1)  przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmiot, dla ktorego sa to cele statutowe

i ktorego dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutows;

2)  zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe lub ktorych zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie

z procedurami przewidzianymi w odrgbnych przepisach, jezeli o nabycie nieruchomos$ci ubiega si¢ osoba,

ktéra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.”;

2) wust. 3a uchyla sie pkt 1.

Art. 48. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) wart. 19a ust. 7 otrzymuje brzmienie:
,»7. Wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, wynosi nie

wigcej niz 1/10 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2017 r. poz. 847 oraz z 2018 r. poz. 650).”;

2)  art. 19f otrzymuje brzmienie:

LArt. 19f. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana
przez osobg fizyczna, osobg prawna lub jednostke organizacyjna niebgdaca osoba prawna, prowadzaca dziatal-
nos¢ gospodarczg w zakresie wynajmowania lokali.

2. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony. Przepisu art. 661 § 1 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny nie stosuje si¢.

3. Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu zalacza si¢ o$wiadczenie najemcy w formie aktu notarialne-
go, w ktorym najemca poddat si¢ egzekucji i zobowigzat si¢ do opréznienia i wydania lokalu uzywanego na pod-
stawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie wskazanym w zadaniu, o ktorym mowa w art. 19i
ust. 2, oraz przyjat do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyzszego zobowiazania prawo do lo-
kalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje.



Dziennik Ustaw —4 - Poz. 219

3)

4)

4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego lokalu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu instytucjonalnego lokalu przystugujacych wtascicie-
lowi oraz ewentualnych kosztow egzekucji obowiazku opréznienia lokalu.

5. Kaucja nie moze przekracza¢ sze§ciokrotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug
stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu instytucjonalnego lokalu.

6. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesiagca od dnia opr6znienia lokalu, po potraceniu nalezno$ci wias-
ciciela, o ktorych mowa w ust. 4.

7. Jezeli w okresie trwania umowy najmu instytucjonalnego najemca nie dokona w terminie naleznej ptat-
nosci z tytutu najmu lub jej czeéci, whasciciel moze zaspokoi¢ nalezng wierzytelno$¢ z kaucji.

8. W przypadku zaspokojenia naleznej wierzytelnosci przez wiasciciela z catosci lub czesci kwoty kaucji
najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do petnej wysokos$ci okreslonej w umowie najmu instytucjo-
nalnego w terminie wskazanym w umowie najmu instytucjonalnego lub jezeli w umowie termin taki nie zostat
okreslony, w terminie wskazanym na pismie i przestanym najemcy przez witasciciela.”;

w art. 19g ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 19f ust. 3, wynosi nie
wigcej niz 1/10 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.”;

po art. 19j dodaje sie art. 19k—19s w brzmieniu:

,HArt. 19k, 1. Umowa najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wiasnosci jest umowa najmu lokalu miesz-
kalnego, dla ktorego zostata zatozona ksigga wieczysta, zawierana przez osobe fizyczng, osobe prawng lub jed-
nostke organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wy-
najmowania lokali, bedaca wiascicielem lokalu mieszkalnego, zawierajaca zobowigzanie najemcy do nabycia
lokalu mieszkalnego bgdacego przedmiotem tej umowy oraz zobowiazanie wynajmujacego do przeniesienia na
najemce prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu najpozniej
W dniu zakonczenia umowy najmu po zaptacie ceny za lokal.

2. Umowa najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnoséci zawierana jest na czas oznaczony. Przepisu
art. 661 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny nie stosuje sie.

3. Umowa najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci zawierana jest w formie aktu notarialnego.
Umowa zawiera w swej tresci oswiadczenie najemcy, w ktorym najemca poddat si¢ egzekucji i zobowigzat sie
do oproéznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wias-
nosci w terminie wskazanym w zadaniu, o ktorym mowa w art. 19i ust. 2, oraz przyjat do wiadomosci, ze w razie
koniecznosci wykonania powyzszego zobowigzania prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowe-
go nie przystuguje.

4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasno$ci moze by¢ uzaleznione od wptacenia
przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytulu umowy najmu instytucjonalnego z dojSciem
do wlasnosci przystugujacych wynajmujacemu oraz ewentualnych kosztow egzekucji obowiazku oproznienia 10-
kalu.

5. Kaucja nie moze przekracza¢ sze§ciokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug
stawki czynszu, okreslonej w umowie najmu instytucjonalnego z dojsciem do whasnosci w dniu jej zawarcia.

6. Kaucja podlega zwrotowi w ciaggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu, po potraceniu naleznosci wy-
najmujacego, o ktérych mowa w ust. 4.

7. Jezeli w okresie trwania umowy najmu instytucjonalnego z dojéciem do wiasno$ci najemca nie dokona
w terminie naleznej ptatnosci z tytutu najmu lub jej czesci, whasciciel moze zaspokoi¢ nalezna wierzytelnos¢
z kauciji.

8. W przypadku zaspokojenia naleznej wierzytelnosci przez wynajmujacego z catosci lub czegsci kwoty
kaucji najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do petnej wysokosci okreslonej w umowie najmu insty-
tucjonalnego z dojsciem do wiasnoéci w terminie wskazanym w umowie najmu instytucjonalnego z dojsciem do
whasnosci lub jezeli w umowie termin taki nie zostat okre$lony, w terminie wskazanym na pismie i przestanym
najemcy przez wynajmujacego.

9. Wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci
wynosi nie wigcej niz 1/5 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdzier-
nika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
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Art. 191. 1. Roszczenie najemcy 0 przeniesienie prawa wlasnoéci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbed-
nych do korzystania z tego lokalu ujawnia si¢ w ksigdze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu. Podstawe wpi-
su do ksiggi wieczystej stanowi umowa najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wtasnosci.

2. Do wpisu roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, przepisu art. 19 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2017 r. poz. 1007 oraz z 2018 r. poz. 106, 431 i 1009) nie stosuje si¢.

3. W umowie, o0 ktorej mowa w ust. 1, whasciciel ustanawia hipoteke zabezpieczajaca wierzytelnos¢ na-
jemcy o zwrot zaptaconej ceny sprzedazy na wypadek niewykonania tej umowy.

4. Najemca, ktory zawarl umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wihasnosci, jest obowigzany do
zaplaty:
1)  czynszu najmu;
2)  opfat niezaleznych od wiasciciela;
3)  innych optat, jezeli sa okreslone w umowie;
4)  ceny lokalu mieszkalnego ptatnej w comiesiecznych ratach w sposob okre$lony w umowie.

5. W umowie najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci okresla si¢ zasady zaspokajania wierzytel-

nosci z zalegtego czynszu, z kaucji lub rat wptaconych na poczet ceny lokalu mieszkalnego, przy czym w pierw-
szej kolejnosci zalegly czynsz zaspokaja sie z kaucji.

6. Jezeli najemca opoznia si¢ z wplatg raty na poczet ceny lokalu mieszkalnego, wtasciciel wzywa go na
pi$mie do dokonania wptaty, wyznaczajac termin nie krotszy niz 14 dni roboczych.

Art. 19m. Umowa najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci, o ktorej mowa w art. 19k ust. 1,
zawiera W szczegdlnosci:

1)  okreslenie stron, miejsca i daty podpisania umowy;
2)  oznaczenie przedmiotu umowy;

3)  czynsz najmu, oplaty niezalezne od wiasciciela oraz inne optaty zwiazane z korzystaniem z lokalu miesz-
kalnego;

4)  ceng sprzedazy lokalu mieszkalnego;
5)  harmonogram okres$lajacy wysokos¢ i terminy platnosci poszczegblnych rat ceny sprzedazy;

6)  zobowigzanie wiasciciela do przeniesienia prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbed-
nymi do korzystania z tego lokalu po zaptaceniu catej ceny;

7)  zobowigzanie najemcy do zaptaty catej ceny za lokal mieszkalny w sposob okreslony w umowie;

8)  termin zawarcia umowy przeniesienia prawa whasno$ci lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbednymi
do korzystania z tego lokalu;

9) oswiadczenie wilasciciela o ustanowieniu hipoteki na pozycji pierwszej na zabezpieczenie roszczenia
najemcy o zwrot zaptaconej ceny na wypadek niewykonania umowy wraz z wnioskiem o wpis tej hipoteki
do ksiggi wieczystej prowadzonej dla lokalu mieszkalnego;

10) zgodg wierzyciela zabezpieczonego hipoteka na bezobciazeniowe przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu po wptacie calej ceny sprzedazy
przez najemce, jezeli takie obcigzenie hipoteczne istnieje;

11) oswiadczenie najemcy, w ktorym najemca poddat si¢ egzekucji i zobowigzat si¢ do oprdznienia i wydania
lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnos$ci w terminie
wskazanym w zadaniu, o ktérym mowa w art. 19i ust. 2, oraz przyjat do wiadomosci, ze w razie koniecz-
nos$ci wykonania powyzszego zobowiazania prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego
nie przystuguje.

Art. 19n. 1. Wiasciciel zawiera umowe przeniesienia prawa wlasnoéci lokalu mieszkalnego wraz z prawa-
mi niezbednymi do korzystania z tego lokalu w terminie okreslonym w umowie najmu instytucjonalnego z dojsciem
do wilasnosci, najpozniej w dniu zakonczenia tej umowy.

2. Przedmiotem umowy przeniesienia prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbednymi
do korzystania z tego lokalu przez wtasciciela na najemcg moze by¢ jedynie lokal mieszkalny wolny od hipotek
i roszczen ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu, innych niz roszczenie najemcy
0 przeniesienie wlasno$ci wynikajace z umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do whasnosci.
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Art. 190. 1. Wynajmujacy, nie po6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, moze
wypowiedzie¢ umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci, jezeli najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowsa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w sposob razacy lub uporczy-
wy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali;

2)  jest wzwloce z zaptatg czynszu lub innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego lub
czesci ceny sprzedazy zgodnie z harmonogramem co najmniej za trzy okresy pfatnosci, pomimo uprzedzenia
go na pismie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci;

3)  wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg$é bez pisemnej zgody wiasciciela.
2. Najemca moze wypowiedzie¢ umowg najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wilasnosci, jezeli:

1)  wady lokalu uniemozliwiaja korzystanie z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, zagrazajg zyciu lub
zdrowiu najemcy lub jego domownikow,

2)  wynajmujacy uniemozliwia mu korzystanie z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem

— po uprzednim pisemnym wezwaniu wynajmujacego i Wyznaczeniu mu co najmniej 30-dniowego terminu na
usuniecie tych wad lub zaniechania uniemozliwiania korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem
i bezskutecznym uptywie tego terminu.

Art. 19p. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci z za-
chowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia z waznych przyczyn zwigzanych ze zmiang sytuacji
zyciowej.

Art. 199. 1. W przypadku rozwiagzania lub wygasnigcia umowy najmu instytucjonalnego z doj$ciem do
wlasnosci 1 oproznienia lokalu mieszkalnego wynajmujacy zwraca najemcy lub jego spadkobiercom kwotg wpta-
conej przez najemce czesci ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, po potraceniu zalegtych kwot czynszu i innych
optat wynikajgcych z umowy, zwiazanych z korzystaniem z lokalu.

2. Kwota zwracanej najemcy lub jego spadkobiercom czesci ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nie moze
by¢ mniejsza niz kwota faktycznie wptacona przez najemce, po potraceniu optat, o ktorych mowa w ust. 1.

3. W przypadku okreslonym w ust. 1 zwrot czesci ceny zakupu lokalu mieszkalnego nastepuje w terminie
3 miesigcy od dnia oprdznienia tego lokalu.

4. Kwota zwracanej cze$ci ceny zakupu lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w ust. 2, stanowi sume kwot
wplaconych w kazdym roku kalendarzowym obowigzywania umowy, obliczonych wedlug wzoru:

C, * (100% — 0,75% * n/4)

P,=PF, * C,
gdzie poszczegdlne symbole oznaczajg:
P, — zwaloryzowana kwota zwracanych rat wptaconych w danym roku kalendarzowym,
Py—  suma rat wptaconych w danym roku kalendarzowym,
C,— érednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m? powierzchni uzytkowej bu-

dynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego na podstawie
art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. 0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1779) dla kwartatow poprzedzajacych kwartat, w ktorym na-
stapito oproznienie lokalu,

Cw— $rednia arytmetyczna wartosci wskaznikow ceny 1 m?powierzchni uzytkowej budynku mieszkalne-
go, ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego dla kwartalow w danym roku
kalendarzowym,

n— liczba petnych kwartatoéw przypadajacych w okresie od konca danego roku kalendarzowego do dnia,
w ktorym nastapito oprdznienie lokalu.

Art. 19r. Do roszczen najemcy z Umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci przepisu art. 91
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe (Dz.U. z 2017 r. poz. 2344 2491 oraz z 2018r.
poz. 398 i 685) nie stosuje sie.
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5)

2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego obj¢tego umowa najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci w po-
stepowaniu upadlosciowym, ktorego wiascicielem jest upadly, nie wywotuje skutkow sprzedazy egzekucyjne;.
Przepisu art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe nie stosuje si¢.

3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu instytucjo-
nalnego z dojsciem do wiasno$ci w trakcie trwania postepowania upadto$ciowego.

Art. 19s. Do umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci stosuje si¢ przepisy art. 2, art. 6
ust. 3, art. 10 ust. 1-3, art. 18 ust. 1i 2, art. 19h ust. 2, art. 19i oraz art. 25d pkt 5.”;

w art. 25d dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

»J) dhluznik zostat zobowigzany do oproznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu instytucjo-
nalnego z dojsciem do wiasnosci.”.

Art. 49. W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1073 i 1566) w art. 51 po ust. 2¢ dodaje si¢ ust. 2d w brzmieniu:

,»2d. Kary pieni¢znej za zwloke nie wymierza si¢, a wszczgte postegpowania w sprawie wymierzenia kary
umarza si¢, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego przez
organ pierwszej instancji upltynetly 3 lata.”.

Art. 50. W ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r. 0 ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1405)

wprowadza si¢ nast¢gpujace zmiany:

1)

2)

po art. 1a dodaje si¢ art. 1b w brzmieniu:

,Art. 1b. Przepisow ustawy, z zastrzezeniem art. 9a, nie stosuje si¢ do nieruchomosci rolnych potozonych

w granicach administracyjnych miast, jezeli:

1)  wstosunku do tych nieruchomosci zostata podjeta:

a) uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
0 ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysza-
cych (Dz. U. poz. 1496) lub

b) uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysza-
cych;

2)  zbycie nastepuje w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej w rozumieniu
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.”;

po art. 9 dodaje si¢ art. 9a w brzmieniu:

,Art. 9a. 1. Notariusz sporzgdzajgcy umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 1b,
jest obowiazany do przekazania wypisu aktu notarialnego obejmujacego umowe przenoszaca wiasnos$¢ nie-
ruchomosci rolnej do whasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci dyrektora oddziatu terenowego Kra-
jowego Osrodka w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera pouczenie 0 mozliwo$ci nabycia przez Krajowy O$rodek nie-
ruchomosci w przypadku, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Jezeli nabywca nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 1b:

1)  wterminie 2 lat od dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 1b:

a) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 — nie uzyskat pozwolenia na budowe zgodnie z uchwata o usta-
leniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzysza-
cej,

b) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2 — nie uzyskat uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji miesz-
kaniowej lub uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej oraz nie uzyskat pozwolenia na
budowe zgodnie z tg uchwata,

2)  wterminie 5 lat od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe nie zrealizowat i nie oddat
do uzytkowania:

a) w przypadku inwestycji sktadajacej sie z wigcej niz jednego budynku mieszkalnego — co najmniej 50%
budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad inwestycji ub

b) infrastruktury towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygoto-
waniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

— Krajowy Os$rodek moze ztozy¢ w formie aktu notarialnego o$wiadczenie o nabyciu nieruchomosci,

0 ktorej mowa w art. 1b.
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4. Terminy, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 lub 2, moga by¢, na wniosek inwestora, przedtuzone przez Kra-
jowy Osrodek nie dtuzej jednak niz o rok, liczac od dnia uptywu tych termindw, jezeli nie mogly zosta¢ dotrzy-
mane z przyczyn niezaleznych od inwestora.

5. Ostateczne rozstrzygniecia, 0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, organy je wydajace przekazujag nie pdzniej
niz w terminie 3 dni od dnia ich podjecia do whasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci dyrektora od-
dziatlu terenowego Krajowego Osrodka.

6. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 3, Krajowy Osrodek przesyta wiascicielowi nieruchomosci prze-
sytka polecong nadang za potwierdzeniem odbioru w placéwce pocztowej operatora pocztowego w rozumieniu
ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1481 oraz z 2018 r. poz. 106, 138, 650
i 1118), a nastepnie publikuje je na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Osrodka.

7. Uwaza sig, ze nabywca nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 1b, zapoznat si¢ z trescia oSwiadczenia
Krajowego Os$rodka, 0 ktorym mowa w ust. 3, z chwilg jego publikacji na stronie podmiotowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Krajowego Osrodka.

8. Nabycie nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 3, nastepuje po cenie ustalonej na podstawie wartosci
rynkowej nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami, okreslonej na dzien zto-
zenia o$§wiadczenia o nabyciu nieruchomoscei, o ktorym mowa w ust. 3.

9. Postanowienia ust. 1-8 stosuje si¢ odpowiednio do nabycia udziatéw lub ich czeSci we wspotwlasnosci
nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 1b.”.

Art. 51. W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udzia-

le spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405,
1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1)

2)

3)

4)

5)

w art. 64 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) organu, o ktérym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych decyzji, o ktorych mowa
wart. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-24, oraz uchwatly, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1b;”;

w art. 70 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) organu, o ktorym mowa w art. 78, w przypadku przedsigwzig¢ wymagajacych decyzji, 0 ktéorych mowa
wart. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-24, oraz uchwaty, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1b;”;

w art. 72 po ust. 1a dodaje si¢ ust. 1b w brzmieniu:

,,1b. Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje rowniez przed podjeciem uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzy-
szacych (Dz. U. poz. 1496). Ilekro¢ przepisy ustawy majg zastosowanie do wszystkich decyzji, o ktérych mowa
w ust. 1, majg takze odpowiednie zastosowanie do uchwaty, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym.”;

w art. 77 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) zasigga opinii organu, o ktorym mowa wart. 78, w przypadku przedsigwzig¢ wymagajacych decyzji,
0 ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-24, oraz uchwaty, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b;”;

w art. 80 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Wiasciwy organ wydaje decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci loka-
lizacji przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat
uchwalony. Nie dotyczy to decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej dla drogi publicznej, dla
linii kolejowej, dla przedsigwzie¢ Euro 2012, dla przedsigwzig¢ wymagajacych koncesji na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z kopalin, dla inwestycji w zakresie terminalu, dla inwestycji zwigzanych z regionalnymi sie-
ciami szerokopasmowymi, dla inwestycji realizowanych na podstawie ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. 0 szczegol-
nych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, dla inwestycji
w zakresie budowy obiektow energetyki jadrowej lub inwestycji towarzyszacych, dla strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, dla inwestycji w zakresie infrastruktury do-
stepowej realizowanych na podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska, dla inwestycji w zakresie budowy Centralnego Portu Komu-
nikacyjnego realizowanej na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym
(Dz. U. poz. 1089), atakze dla inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych realizowanych na
podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.”.
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2)

3)

4)

Art. 52. W ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529 i 2161 oraz
z 2018 r. poz. 756) po art. 30 dodaje si¢ art. 30a—30c w brzmieniu:

Art. 30a. KZN przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomosci stanowigcej wias-
no$¢ lub przedmiot uzytkowania wieczystego panstwowej osoby prawnej, o ktorej mowa w art. 3 ustawy z dnia
16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1182).

Art. 30b. 1. Sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 30a, oraz prawa uzytkowania wieczystego
tych nieruchomosci nastgpuje, jezeli Prezes KZN nie wykona prawa pierwokupu.

2. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od dnia otrzymania przez Prezesa KZN
zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy.

3. Notariusz sporzadzajacy umowe sprzedazy jest obowigzany do przekazania Prezesowi KZN wypisu aktu
notarialnego obejmujacego umowe sprzedazy, o ktorej mowa w ust. 2, w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy.

4. Prezes KZN wykonuje prawo pierwokupu przez ztozenie o$wiadczenia w formie aktu notarialnego u nota-
riusza, o ktérym mowa w ust. 3. W przypadku gdyby ztozenie o$wiadczenia u tego notariusza byto niemozliwe
lub napotykato powazne trudnosci, moze by¢ ono ztozone u innego notariusza.

5. Z chwila ztozenia o$wiadczenia, 0 ktorym mowa w ust. 4:

1)  nieruchomos¢ staje si¢ wlasno$cig Skarbu Panstwa, jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto sprze-
dazy nieruchomosci;

2)  prawo uzytkowania wieczystego wygasa, jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczylo sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

6. Nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 5, wchodza do Zasobu.

7. Wypis z aktu notarialnego obejmujacego o$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 4, notariusz dorgcza
sprzedawcy w terminie 3 dni od dnia ztozenia o$wiadczenia.

29 99,

Art. 30c. Prawo pierwokupu wykonuje si¢ po cenie ustalonej pomigdzy stronami w umowie sprzedazy.”.”;

art. 52 ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym
(Dz. U. poz. 630), ktory stanowi:

Art. 52. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”;

art. 25 i art. 30 ustawy z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomos$ci oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1309), ktore stanowia:

LHArt. 25, Umowy, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 ustawy zmienianej w art. 18, w zakresie zwigzanym z zada-
niami okre§lonymi w art. 32 ust. 5 lub art. 39 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. — Prawo oswiatowe (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1148, 1078 i 1287) wygasaja po uptywie 14 dni od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy, chyba ze
w tym czasie strony zgodnie postanowig inaczej.”

,,Art. 30. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
1) art. 20, ktoéry wchodzi w zycie z dniem nastepujacym po dniu ogloszenia, z mocg od dnia 1 stycznia 2019 r.;
2) art. 28, ktory wchodzi w zycie z dniem nastepujacym po dniu ogloszenia;
3) art. 7 pkt 2—4, ktére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2020 r.”;

art. 73 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami (Dz. U.
poz. 1696), ktory stanowi:

,Art. 73. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
1) art. 1 ust. 2, art. 6 pkt 2 oraz art. 7 ust. 3, ktore wchodzg w zycie w zakresie:

a) stron internetowych podmiotéw publicznych nieopublikowanych przed dniem 23 wrzes$nia 2018 r. — z dniem
23 wrzesnia 2019 r.,

b) stron internetowych podmiotow publicznych opublikowanych przed dniem 23 wrze$nia 2018 r. — z dniem
23 wrze$nia 2020 1.,

c) aplikacji mobilnych podmiotow publicznych — z dniem 23 czerwca 2021 r.;
2) art. 15-28, ktore wchodzg w zycie po uptywie 18 miesiecy od dnia ogloszenia;
3) art.4ust. 3i4,art. 5ust. 2, art. 29-34 i art. 51, ktore wchodzg w zycie po uptywie 24 miesigcy od dnia ogloszenia.”.

Marszalek Sejmu: E. Witek
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Zalacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 20 grudnia 2019 r. (poz. 219)

USTAWA
z dnia 5 lipca 2018 r.

o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. 1. Ustawa okres$la zasady oraz procedury przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwesty-

cji towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i realizacji.

2. Ustawa nie wylacza mozliwosci przygotowania lub realizacji catosci lub czgsci inwestycji mieszkaniowych lub

inwestycji towarzyszacych na zasadach ogdlnych, okreslonych w szczegdlnoéci w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pozn. zm.").

(Dz.

1

2)

3)

4)

5)

6)

1
2)

3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej ustawie stosuje si¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
U.z 2019 r. poz. 1186, z p6zn. zm.?).

Art. 2. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

inwestor — podmiot lub osobe zamierzajaca realizowaé lub realizujgcg inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towa-
ZySZaca;

inwestycja mieszkaniowa — przedsiewzigcie obejmujgce budowe, zmiane sposobu uzytkowania lub przebudowe,
w wyniku ktorej powstang budynek lub budynki mieszkalne wielorodzinne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych nie
mniejszej niz 25 lub budynki mieszkalne jednorodzinne o tacznej liczbie nie mniejszej niz 10, wraz z urzadzeniami
budowlanymi z nimi zwigzanymi, drogami wewngtrznymi, a takze roboty budowlane niezb¢dne do obstugi oraz
prawidlowego wykonania tych prac; inwestycj¢ mieszkaniows stanowig rowniez cz¢s$ci budynkow przeznaczone na
dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa;

inwestycja towarzyszaca — inwestycje w zakresie budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy: sieci uzbro-
jenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U.
22019 r. poz. 725, 730 i 1309), drog publicznych, obiektow infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiek-
tow dziatalnos$ci kulturalnej, obiektow opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkoli, szkoét, placowek wsparcia dziennego,
placowek opieki zdrowotnej, dziennych domdéw pomocy, obiektow stuzacych dziatalnosci pozytku publicznego,
obiektow sportu i rekreacji, terenow zieleni urzadzonej, obiektéw budowlanych przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa
lub ustugowa, o ile stuzg obstudze mieszkancoéw budynkow bedacych przedmiotem inwestycji mieszkaniowe;;

kataster nieruchomo$ci — ewidencje gruntow i budynkéw w rozumieniu art. 2 pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne;

nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym — nieruchomos¢, o ktorej mowa w art. 113 ust. 6 i 7 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, z p6zn. zm.V);

powierzchnia uzytkowa mieszkan — sume powierzchni uzytkowych wszystkich lokali mieszkalnych oraz budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych objetych inwestycja mieszkaniowa, obliczona zgodnie z przepisami wydanymi na pod-
stawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Art. 3. Dziatalno$¢ handlowg i ustugowa mozna realizowaé¢ w ramach:
wyodregbnionej czgsci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej,

samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?

— pod warunkiem ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa nie przekroczy 20% po-
wierzchni uzytkowej mieszkan.

)
2)
3)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 1 1815.
Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1524, 1696, 1712, 1815, 2166 i 2170.
Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, 492, 801,
1309, 1589, 1716, 1924 i 2020.
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Art. 4. W przypadku gdy inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszace maja by¢ prowadzone na tym samym
obszarze co inwestycje, 0 ktorych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933 oraz z 2019 r. poz. 1716),
w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej dostgp do portow lub
przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicz-
nych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474 oraz z 2019 r. poz. 1716),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 710, 730, 1214, 1979 i 2020),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemne-
go w Swinoujsciu (Dz. U. z 2019 r. poz. 1554, 1724 i 2020),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2410),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. 0 szczegblnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 933),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowe;j
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1537 oraz z 2019 r. poz. 2020),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 404 oraz z 2019 r. poz. 630),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatoka
Gdanska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1073 i 2020),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego Swinoujécie —
Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089 oraz z 2019 r. poz. 630 i 2020),

13)* ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U.
poz. 630)

— inwestycje, o ktorych mowa w pkt 1-13, majg pierwszenstwo przed inwestycjami mieszkaniowymi lub inwestycjami
towarzyszacymi.
Art. 5. 1. Inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych nie lokalizuje si¢ na terenach podlegajacych

ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrgbnych przepisoéw, chyba ze w trybie przepiséw przewidu-
jacych te ochrong inwestor uzyska zgodg na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j.
2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i obsza-

réw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje¢ towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

Rozdziat 2
Przygotowanie i realizacja inwestycji mieszkaniowych
Art. 6. 1. Przygotowanie do realizacji inwestycji mieszkaniowe] obejmuje sporzadzenie koncepcji urbanistyczno-

-architektonicznej, uzasadniajacej rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzglgdnieniem cha-
rakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktorej inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana.

4 Dodany przez art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze nafto-

wym (Dz. U. poz. 630), ktora weszta w zycie z dniem 18 kwietnia 2019 r.

5 Czgé¢ wspodlna w brzmieniu ustalonym przez art. 46 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 4.
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2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera w szczegdlnosci informacje w zakresie:

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie podstawowych funkcji za-
budowy i zagospodarowania terenu;

2) uktadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowej;

3) przebiegu glownych elementdéw sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewngtrznych niezbednych dla ob-
stugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

4)  etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;
5) powiazania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

3. Do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, o ktorej mowa w ust. 1, zatacza si¢ wizualizacje proponowanej za-
budowy i zagospodarowania terenu sporzadzong w sposéb umozliwiajacy zapoznanie si¢ z nia osobom nieposiadajagcym
wiedzy specjalistycznej.

4. Koncepcj¢ urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w ust. 1, sporzadza osoba, o ktorej mowa w art. 5 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub osoba wpisana na list¢ izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architekto-
nicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej.

Art. 7. 1. W przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta
(burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejscowo rady gminy.

2. Ustalenie lokalizacji, o ktorej mowa w ust. 1, nie moze obejmowac terenéw przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustalenie lokalizacji, o ktorej mowa w ust. 1, nie moze obejmowac terenow wymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych poza granicami administracyjnymi miast na cele nierolnicze, wynikajacej z przepiséw
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. Rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji, o ktorej mowa w ust. 1, lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji w terminie 60 dni od dnia ztozenia przez inwestora wniosku, 0 ktorym mowa w ust. 1. Rada gminy, podejmujac
uchwale, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwo-
ju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

5. Jezeli uchwata o ustaleniu lokalizacji, o ktorej mowa w ust. 1, nie moze by¢ podjeta w terminie okre$lonym w ust. 4,
przewodniczacy rady gminy jest obowigzany w tym terminie powiadomié inwestora, podajac powody opoznienia oraz
wskazujac nowy termin podjecia uchwaty, nie dtuzszy jednak niz 30 dni od dnia uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 4.

6. Whiosek, o ktorym mowa w ust. 1, moze dotyczy¢ rowniez inwestycji towarzyszacej, jezeli jest ona objeta tym
samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa.

7. Whiosek, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku,
na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i Kartograficznego, obejmujacej teren,
ktorego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wigkszej;

2)  okre$lenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;
3) okre$lenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

4)  okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowsa lub ustugows;
5)  okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;
6) analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

7)  charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze innych po-
trzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowy-
wania odpadow,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
W tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

C) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wplyw na srodowisko;
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8) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona, na ktorych
mMaja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa;

9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku
do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, 0 ktérym mowa w art. 35
ust. 1;

10) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona;

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalefi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku wniosku 0 ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego;

12) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wylaczeniem terendow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg
o0 utworzeniu parku kulturowego;

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.
8. Do wniosku, 0 ktorym mowa w ust. 1, dotacza sie:
1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6;

2) os$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa
w art. 4 pkt 1-12;

3) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

4) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych
mowa w art. 11 ust. 1;

5) decyzje¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-
nach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z pdzn. zm.e));

6) porozumienie, 0 ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.

9. W przypadku gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, nie spelnia wymogow, o ktorych mowa w ust. 7 i 8, wojt
(burmistrz, prezydent miasta) wzywa do usunigcia brakow formalnych, wskazujac termin na ich usunigcie, nie dtuzszy
jednak niz 14 dni, pouczajac jednoczesnie, ze nieusuniecie tych brakow spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

10. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) nie pozniej niz w terminie 3 dni od otrzymania wniosku, o ktorym mowa
w ust. 1, zamieszcza ten wniosek wraz z dotgczonymi do niego dokumentami na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej gminy, a jezeli gmina nie ma strony podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej na stronie internetowej gmi-
ny, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku, liczony od dnia zamieszczenia. Informacje o zamiesz-
czeniu wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, wojt (burmistrz, prezydent miasta) podaje do publicznej wiadomosci w sposob
zZwyczajowo przyjety W danej miejscowosci.

11. Uwagi do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi si¢ w postaci papierowej lub elektronicznej za pomoca $rod-
kow komunikacji elektronicznej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2002 r. 0 $wiadczeniu ustug droga elektronicz-
ng (Dz. U. z 2019 r. poz. 123 i 730), w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej gminy.

12. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) nie pozniej niz w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia wniosku, 0 ktorym
mowa w ust. 1, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jezeli gmina nie ma strony podmiotowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy, powiadamia 0 mozliwo$ci przedstawiania opinii:

1) gminng lub inng whasciwa, wrozumieniu art. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, komisj¢ urbanistyczno-architektoniczna;

2) ministra wlasciwego do spraw zdrowia — W odniesieniu do inwestycji zlokalizowanych na obszarach, ktorym zostat
nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowis-
kowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 oraz z 2019 r. poz. 1815);

6 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 630, 1501, 1589, 1712, 1815, 1924 i 2170.
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3) dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — w odnie-
sieniu do inwestycji obejmujacych wykonanie urzadzen wodnych;

4) organ wlasciwy w sprawach ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do gruntéw rolnych w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

5) wilasciwy organ Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — w odniesieniu do nieruchomosci, na ktérych
znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych;

6) dyrektora wlasciwej regionalnej dyrekcji Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — w odniesieniu do
gruntéw lesnych stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa;

7)  wiasciwy organ nadzoru nad gospodarkg lesnag — w odniesieniu do gruntéw lesnych innych niz okreslone w pkt 6;

8) wiasciwego zarzadce terenow kolejowych — W odniesieniu do obszaréw kolejowych, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;

9) wilasciwego zarzadce infrastruktury kolejowej — w odniesieniu do linii kolejowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;

10) wiasciwy dla proponowanej lokalizacji inwestycji organ prowadzacy kataster nieruchomosci — w zakresie Kkolizji
przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu;

11) wiasciwego wojewode, marszatka wojewddztwa oraz staroste — W zakresie zadan rzgdowych albo samorzadowych,
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w odniesieniu do terendow nieobjetych obowig-
zujacymi planami zagospodarowania przestrzennego;

12) Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego — W odniesieniu do obiektow budowanych na terenach pozostajacych w zasiegu
ograniczen wysoko$ci zabudowy na lotnisku i W jego otoczeniu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. —
Prawo lotnicze (Dz. U. z 2019 r. poz. 1580 i 1495);

13) wilasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska — w odniesieniu do form ochrony przyrody, w przypadku
inwestycji, dla ktoérych nie bylo wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

14) wiasciwego dla miejsca lokalizacji inwestycji komendanta wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej — w zakresie
zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi w szczegolnoséci zapewnienia wody do celow
przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396, z pozn. zm.”) dotyczacymi lokalizacji
inwestycji od obiektow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

15) dyrektora wlasciwego urzedu morskiego — W odniesieniu do obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego, morskich
portow i przystani, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Pol-
skiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2019 r. poz. 2169);

16) staroste — W odniesieniu do terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te
ruchy;

17) wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego;

18) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych
w odlegto$ci nie wiekszej niz 40 metréw od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypad-
ku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV;

19) wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczefstwa panstwa;
20) wilasciwy organ nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenow gorniczych;

21) zarzad wojewddztwa w zakresie uwzglednienia wynikoéw audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) Ministra Obrony Narodowej — w odniesieniu do inwestycji moggcych oddzialywaé na tereny zamknigte niezbedne dla
obronnoéci panstwa okre$lone na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz
na ich strefy ochronne, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

N Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1403, 1495, 1501, 1527, 1579, 1680,

1712, 1815, 2087 i 2166.
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13. Organy, o ktérych mowa w ust. 12, przekazuja opini¢ w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomienia. Nie-
przekazanie opinii w tym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) przekazuje inwesto-
rowi do wiadomosci opini¢ nie pézniej niz w terminie 3 dni od otrzymania tej opinii.

14. Wit (burmistrz, prezydent miasta) nie p6zniej niz w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia wniosku, o ktorym
mowa w ust. 1, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jezeli gmina nie ma strony podmiotowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy, wystepuje o uzgodnienie wniosku z wiasciwym:

1) organem administracji geologicznej — w odniesieniu do terenéw wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz
przestrzeni objetych wyznaczonymi terenami gorniczymi dla kopalin stanowigcych przedmiot dziatalnosci wydobywcezej;

2) wojewodzkim konserwatorem zabytkoéw — w odniesieniu do obszardéw i obiektow objetych formami ochrony konser-
watorskiej na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22018 r. poz. 2067 i 2245 oraz z 2019 r. poz. 730 i 1696) oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow lub
wykazie, 0 ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. 0 zmianie ustawy o0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz o0 zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 474);

3) zarzadca drogi — w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomo$ci wchodzace w sktad
pasa drogowego, przylega do nieruchomosci wchodzacych w sktad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w spo-
sobie zagospodarowania pasa drogowego.

15. Organy, o ktorych mowa w ust. 14, dokonujg uzgodnien w terminie 21 dni od dnia otrzymania wystapienia, o kto-
rym mowa w ust. 14. Nieprzedstawienie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku, o ktorym mowa
w ust. 1. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) przekazuje inwestorowi do wiadomosci stanowisko nie p6zniej niz w terminie
3 dni od otrzymania stanowiska w tej sprawie.

16. Do czasu podjg¢cia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 4, inwestor moze modyfikowaé wniosek, o ktorym mowa
w ust. 1. Modyfikacja wniosku moze wynika¢ w szczegdlnosci ze zgltoszonych uwag, uzyskanych opinii oraz dokonanych
uzgodnien. W przypadku modyfikacji wniosku przepisy ust. 1-15 stosuje sig.

17. Wéjt (burmistrz, prezydent miasta) przedktada radzie gminy projekt uchwaty, o ktorej mowa w ust. 4, wraz z opi-
niami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien. W przypadku gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, dotyczy
terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wojt (burmistrz, prezydent miasta)
przedktada réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby
tego planu.

18. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia podjgcia przez rade gminy uchwaty,
0 ktérej mowa w ust. 4, przekazuje jg inwestorowi wraz z informacja o nieprzedstawieniu opinii lub stanowiska w wyzna-
czonym terminie.

19. Ustalenie lokalizacji, o ktorej mowa w ust. 1, nie moze by¢ uzaleznione od zobowigzania inwestora do spetnienia
$wiadczen lub warunkow niewynikajacych z odrebnych przepisow.

Art. 8. 1. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej okresla:
1) rodzaj inwestycji;
2) granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg;
3) minimalng i maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan;
4)  minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan;
5)  okre$lenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa;
6) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;
7) powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
8) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacg okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze innych po-
trzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowy-
wania odpadow,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
W tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

C) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujgcych jej
wplyw na srodowisko;
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9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona, na ktorych
maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa;

10) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona, w stosunku
do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktorym mowa w art. 35
ust. 1;

11) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j,
jezeli zostata zatozona;

12) warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow.
2. Uchwata o ustaleniu lokalizacji podlega publikacji w wojewodzkim dzienniku urzgdowym.

3. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowa-
nia uchwaty w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata
si¢ ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasnieciu uchwaty.

Art. 9. Jezeli po zrealizowaniu inwestycji mieszkaniowej zostatlo wydane pozwolenie na uzytkowanie, przy sporza-
dzaniu planu miejscowego lub jego zmianie uwzglednia si¢ t¢ inwestycje.

Art. 10. 1. Realizacja inwestycji mieszkaniowych jest mozliwa na obszarze kolejowym, o ktorym mowa w art. 4 pkt 8
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, o ile nie uniemozliwia zarzadzania, eksploatacji i utrzymania
infrastruktury kolejowej oraz nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa prowadzenia ruchu kolejowego.

2. Potwierdzenie, iz realizacja inwestycji mieszkaniowych nie uniemozliwia zarzadzania, eksploatacji i utrzymania in-
frastruktury kolejowej oraz nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa prowadzenia ruchu kolejowego, nastepuje w formie
pisemnego uzgodnienia wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej lub innego podmiotu zarzadzajacego odpowiednio
danym obszarem kolejowym.

Art. 11. 1. Realizacja inwestycji mieszkaniowych jest mozliwa na obszarze portow i przystani morskich, o ktorych
mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich, o ile nie uniemozliwia zarzadza-
nia, eksploatacji i utrzymania infrastruktury portowej i infrastruktury dostepowej oraz nie powoduje zagrozenia dla bezpie-
czenstwa morskiego, a takze dla transportu towarow do oraz z portdw i przystani morskich.

2. Potwierdzenie, ze realizacja inwestycji mieszkaniowych nie uniemozliwia:

1) zarzadzania, eksploatacji i utrzymania infrastruktury portowej oraz nie powoduje zagrozenia dla transportu towarow
do oraz z portow i przystani morskich — nastepuje w formie pisemnego uzgodnienia wlasciwego podmiotu zarzadza-
jacego portem lub przystanig morska;

2) zarzadzania, eksploatacji i utrzymania infrastruktury dostepowej oraz nie powoduje zagrozenia dla bezpieczenstwa
morskiego — nastgpuje w formie pisemnego uzgodnienia wiasciwego dyrektora urzedu morskiego.

Art. 12. 1. Tlekro¢ w odrebnych przepisach realizacja inwestycji mieszkaniowej uzalezniona jest od zgodnosci lub
nienaruszania przeznaczenia lub sposobu wykorzystywania nieruchomosci wynikajacego z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wymog ten uwa-
za si¢ za spelniony w zakresie wynikajacym z ustalenia lokalizacji, o ktorej mowa w art. 7, oraz uzgodnienia, o ktorym
mowa w art. 10 i art. 11.

2. Przepis ust. 1 nie wylagcza stosowania do inwestycji mieszkaniowej przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
w zakresie gruntow lesnych oraz, poza granicami administracyjnymi miast, gruntow rolnych.

Art. 13. W przypadku gdy inwestycja mieszkaniowa przewidziana jest w obowigzujacym miejscowym planie zagos-
podarowania przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy,
inwestor w kazdym czasie moze wystapi¢ o wydanie pozwolenia na budowe inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towa-
rzyszacej w trybie niniejszej ustawy. Przepisu art. 25 ust. 6 nie stosuje sig.

Art. 14. Do spraw okreslonych w niniejszym rozdziale nie stosuje sie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 oraz z 2019 r. poz. 60, 730 i 1133), zwanej dalej
,Kodeksem postepowania administracyjnego”.

Art. 15. Skarga, 0 ktorej mowa w art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815), moze by¢ wniesiona w terminie 30 dni od dnia opublikowania uchwaty, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 4, w wojewodzkim dzienniku urzedowym lub przekazania tej uchwaty inwestorowi.
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Art. 16. 1. Do skargi, o ktorej mowa w art. 15, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo 0 po-
stgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2019 r. poz. 2325), z tym ze:

1) przekazanie akt i odpowiedzi na skarge nastepuje w terminie 15 dni od dnia otrzymania skargi;
2)  skarge rozpatruje si¢ w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania akt wraz z odpowiedzig na skarge.

2. Skarge kasacyjna rozpatruje si¢ w terminie 2 miesiecy od dnia jej wniesienia.

Rozdziat 3
Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzna, ktorej
parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrgbnych, przy
czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

2)  zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 i 1495);

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci elektroenergetycznej.
2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig:

1) w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow —
500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym trans-
porcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 i 2435 oraz z 2019 r. poz. 730, 1495, 1696 i 2020);

29 w odleglosci nie wickszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw przekracza 100 000 mieszkancow —
1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej
niz 7% planowanej liczby mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowe;.

3.9 Spetienie warunkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwo$ci przyje¢cia nowych uczniow w szkole
podstawowej ocenia si¢ na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

4. Inwestycj¢ mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostgp do urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu 0 powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz
wskaznika wynoszacego 4 m%. Zapewnienie dostgpu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m,
a w miastach, w ktorych liczba mieszkancoéw przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 m.

5. Wymogi, 0 ktorych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetni¢ zardbwno w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu skia-
dania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

6. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancoéw nie przekracza 100 000 mieszkancéw — nie moga by¢
wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow — nie mogg by¢ wyzsze niz 14 kondyg-
nacji nadziemnych.

7. Jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja si¢, w istnie-
jacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 6, wowczas
maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach, o ktorych mowa w ust. 6, wy-
znacza wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

8. Liczbe mieszkancow miast przyjmuje si¢ jako liczbe ludnosci zamieszkalej na obszarze danej gminy, na podstawie
danych udostgpnianych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, wedlug stanu ostatniej publikacji danych za-
mieszczonych na stronie podmiotowej Glownego Urzgdu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej.

9. Planowang liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m?,

® W brzmieniu ustalonym przez art. 18 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie Nierucho-

mosci oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1309), ktora weszta w zycie z dniem 15 sierpnia 2019 r.

9 W brzmieniu ustalonym przez art. 18 pkt 1 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 8.
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10. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, ustala sig, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej droga dojs$-
cia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktorego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na
terenie inwestycji.

11. Odlegtosci ustala si¢ w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktérej bedzie realizowana inwestycja.
Art. 18. (uchylony)™®

Art. 19. 1. Standardy, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiazuja, o ile gmina nie okresli w drodze uchwaty
lokalnych standardow urbanistycznych w zakresie parametroéw okreslonych w ust. 2.

2. Lokalne standardy urbanistyczne:

1) w zakresie odlegloéci lub liczby kondygnacji nie mogg r6zni¢ si¢ o wigcej niz 50% od standardow, o ktérych mowa
wart. 17 ust. 2,4,61 7;

2)™ nie moga rézni¢ si¢ o wigcej niz 50% w zakresie wskaznika procentowego, o ktérym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2.

3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktorych mowa w ust. 1, rada gminy moze okresli¢ liczb¢ miejsc par-
kingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub obowigzek zapewnienia dostepu do sieci
cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 .
poz. 755, z p6zn. zm."?).

4. Uchwata o ustaleniu lokalnych standardéw urbanistycznych stanowi akt prawa miejscowego.

Rozdziat 4
Przygotowanie i realizacja inwestycji towarzyszacych

Art. 20. Uchwalg o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej, na wniosek inwestora, podejmuje rada gminy.
Whiosek o0 podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej moze odnosi¢ si¢ do catosci lub czesci tej
inwestycji. Przepisy art. 7-19 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 21. 1. Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej wigze zarzadce drogi w zakresie zezwolenia na
zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia w pasie drogowym uzbrojenia terenu wchodzacego w sktad inwestycji, o ile
ich umieszczenie nie zagraza bezpieczenstwu ruchu drogowego lub miatoby doprowadzi¢ do utraty uprawnien z tytutu
gwarancji lub rekojmi w zakresie budowy, przebudowy lub remontu drég. Zarzadca drogi wydaje zezwolenie w terminie
30 dni od dnia ztozenia wniosku.

2. Wiasciwy zarzadca drogi nie p6zniej niz w terminie 3 dni od dnia ztoZenia wniosku zawiadamia organ wyzszego
stopnia o ztozeniu wniosku 0 wydanie zezwolenia na zaj¢cie pasa drogowego.

3. W przypadku niewydania zezwolenia w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, organ wyzszego stopnia, a w przypadku
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad — minister wtasciwy do spraw transportu, wymierza zarzadcy drogi,
w drodze decyzji, kar¢ w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wptywy z kar stanowig dochdd budzetu panstwa.

4. Karg uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia ostatecznej decyzji, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynno$ci, okresOw zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo
Z przyczyn niezaleznych od zarzadcy drogi.

Art. 22. 1. Przed podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej gmina moze zawrze¢ z inwesto-
rem porozumienie okreslajace sposob realizacji inwestycji towarzyszace;j.

2. Zawarcie porozumienia, 0 ktorym mowa w ust. 1, stanowi przy ubieganiu si¢ 0 ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, inwestycji towarzyszacej lub o pozwolenie na budowg podstawe do uznania, ze wymogi dotyczace stan-
dardow lokalizacji i realizacji tych inwestycji zostaty spetnione w zakresie wynikajacym z tego porozumienia.

3. W porozumieniu gmina moze zobowigza¢ si¢ do samodzielnej realizacji zadan wynikajacych z wniosku inwestora,
jezeli wchodza one w zakres zadan wlasnych gminy, zabezpieczajac na ten cel srodki finansowe zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. Zobowiazanie takie stanowi podstawe do uznania za spelnione wymogéw standardow lokalizacji lub realizacji
inwestycji mieszkaniowych w tym zakresie.

10 przez art. 18 pkt 2 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 8.

19 W brzmieniu ustalonym przez art. 18 pkt 3 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 8.

12 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 730, 1435, 1495, 1517, 1520, 1524, 1556
i 2166.



Dziennik Ustaw -19- Poz. 219

4. W przypadku gdy inwestor jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym gruntu, na ktérym realizowana bgdzie
inwestycja towarzyszaca, porozumienie okres$la zasady nabycia przez gming wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
tego gruntu.

5. W przypadku gdy inwestor nie jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym gruntu, na ktorym realizowana
bedzie inwestycja towarzyszaca, porozumienie w sprawie zasad nabycia nieruchomosci zawierane jest rowniez z wlascicie-
lem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci.

6. Porozumienie z inwestorem zawiera wojt (burmistrz, prezydent miasta) na podstawie uchwaty rady gminy. Przepis
art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 23. W przypadku zawarcia przez inwestora porozumienia z gming, ktorej wykonywaniu zadan wlasnych stuzy
inwestycja towarzyszaca, gmina ta obowigzana jest zapewni¢ funkcjonowanie tej inwestycji.

Art. 24. Przepisy art. 22 i art. 23 stosuje si¢ odpowiednio do porozumien zawieranych z innymi podmiotami zapew-
niajacymi funkcjonowanie inwestycji towarzyszacej.

Rozdziat 5
Postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Art. 25. 1. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wigze organ wydajacy pozwolenie na budowe.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien o0séb
trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza sie¢ w uchwale.

3. W odniesieniu do okreslonego terenu rada gminy moze podjaé wiecej niz jedng uchwale, o ktérej mowa w ust. 1.

4. W przypadku gdy na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, zostanie wydana decyzja o pozwoleniu na budo-
wg, pozostale uchwaty wydane w odniesieniu do tego samego terenu wygasaja.

5. Ilekro¢ w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane jest mowa o decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, rozumie si¢ przez to takze uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwes-
tycji towarzyszacej.

6. W przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie niniejszej ustawy:
1) do wniosku 0 pozwolenie na budowe nalezy dotgczy¢ uchwate, o ktorej mowa w ust. 1;

2) przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wias-
ciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodno$¢ projektu budowlanego z uchwata, o ktérej
mowa w ust. 1;

3) do zgloszenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci nalezy dotaczy¢ uchwate, o ktorej
mowa w ust. 1.

7. Zmiana oznaczenia w katastrze nieruchomosci, dotyczaca nieruchomos$ci objetej uchwatg, o ktorej mowa w ust. 1,
dokonana po podjeciu tej uchwaly, wynikajaca w szczegoélnosci z podziatu nieruchomosci, scalenia 1 podziatu nieruchomosci,
scalenia i wymiany gruntow lub aktualizacji operatu ewidencyjnego, nie stanowi przeszkody do wydania decyzji o pozwo-
leniu na budowe.

8. W przypadku wykonywania, w ramach inwestycji mieszkaniowych, rob6t zwolnionych z obowigzku uzyskania po-
zwolenia na budowe, art. 30 ust. 6 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane w zakresie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stosuje si¢ z uwzglednieniem art. 7 niniejszej ustawy.

Art. 26. 1. Jezeli realizacja inwestycji mieszkaniowej wymaga zgody wodnoprawnej, zgode t¢ wydaje whasciwy organ
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia ztoZenia wniosku o j€j
wydanie. W sprawach dotyczacych zgody wodnoprawnej nie stosuje sie art. 407 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz z 2019 r. poz. 125, 534, 1495 i 2170).

2. W sprawach uzyskania pozwolenia wodnoprawnego art. 30 stosuje sie odpowiednio.

3. Organ, o0 ktorym mowa w ust. 1, zawiadamia organ wyzszego stopnia o ztozeniu wniosku o wydanie pozwolenia
wodnoprawnego oraz 0 wydaniu takiego pozwolenia, nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia dokonania tych czynnosci.

4. W przypadku niewydania decyzji w terminie wskazanym w ust. 1 organ wyzszego stopnia wymierza organowi,
0 ktérym mowa w ust. 1, w drodze decyzji, kar¢ w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Wplywy z kar stanowia
dochdd budzetu panstwa.

5. Karg uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia ostatecznej decyzji, o ktorej mowa w ust. 4.
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6. Do terminu, o0 ktérym mowa w ust. 1, nie wlicza sie terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okresOw zawieszenia postepowania oraz okresow opdznien spowodowanych z winy strony, albo
Z przyczyn niezaleznych od organu.

7. W sprawach zgloszenia wodnoprawnego nie stosuje si¢ art. 422 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Art. 27. 1. Wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach w odniesieniu do inwestycji mieszkaniowej naste-
puje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, z zastrzezeniem przepisow
niniejszej ustawy.

2. Organ wilasciwy do wydania decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, zawiadamia organ wyzszego stopnia o zlozeniu wniosku
0 wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o wydaniu takiej decyzji, nie p6zniej niz w terminie 3 dni od
dnia dokonania tych czynnosci.

3. Decyzje, o ktorej mowa w ust. 1, wydaje si¢ w terminie 90 dni od dnia ztoZenia wniosku o jej wydanie.

4. W przypadku niewydania decyzji w terminie wskazanym w ust. 3 organ wyzszego stopnia wymierza organowi wias-
ciwemu do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, w drodze decyzji, kar¢ w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwloki. Wptywy z kar stanowig doch6d budzetu panstwa.

5. Karg uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia ostatecznej decyzji, o ktorej mowa w ust. 4.

6. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 3, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynno$ci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo
Z przyczyn niezaleznych od organu.

Art. 28. 1. Budynki wybudowane w ramach inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w trybie niniej-
szej ustawy wymagaja uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Pozwolenie na uzytkowanie wydaje wiasciwy
powiatowy inspektor nadzoru budowlanego.

2. Wiasciwy powiatowy inspektor nadzoru budowlanego, wydajac pozwolenie na uzytkowanie, kontroluje réwniez
spetnienie przez inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca zgodnosci ze standardami, o ktérych mowa
wart. 17-19. Stwierdzenie niespetnienia tych standardéw stanowi rowniez przestanke odmowy wydania pozwolenia na
uzytkowanie.

3. Pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowlanego przeznaczonego na dziatalno§¢ handlowa lub ustugowa wydaje
si¢ nie wezesniej niz przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie inwestycji mieszkaniowe;j.

4. Po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, o ktorej mowa w ust. 1, nie mozna dokona¢ zmiany sposobu
uzytkowania cze$ci obiektu budowlanego, z wyjatkiem czgsci przeznaczonej na dziatalno$é handlowag lub ustugows.

Art. 29. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do naleznos$ci z tytutu kar wymierzanych organowi w przypadku
niewydania w terminie decyzji lub zezwolenia, o ktorych mowa w art. 21, art. 26 i art. 27, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 30. 1. Prawa rzeczowe na nieruchomosci ustala si¢ na podstawie ksiag wieczystych, zbioru dokumentéw albo
innych dokumentéw urzedowych.

2. Dane dotyczgce 0sob, ktorym przystugujg prawa rzeczowe na nieruchomosci, w tym ich adresy, ustala si¢ na pod-
stawie katastru nieruchomosci. Dor¢czenie na adres wskazany w katastrze nieruchomosci jest skuteczne.

3. Dane, o ktorych mowa w ust. 2, moga by¢ ustalone rowniez na podstawie innych okolicznosci, jesli sg one znane
organowi z urzedu lub zostaly wskazane przez strone.

4. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub braku danych w katastrze nieruchomosci po-
zwalajacych na ustalenie danych osobowych, w szczegolnosci adresu zamieszkania wlasciciela lub uzytkownika wieczyste-
go nieruchomos$ci oraz nieuzyskania tych danych w trybie ust. 3, zawiadomienia dokonuje sie¢ w drodze obwieszczenia,
0 ktorym mowa w art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Art. 31. W postepowaniu o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe przepisy art. 30 § 5 i art. 34 Kodeksu postepo-
wania administracyjnego stosuje si¢, z zastrzezeniem ze organ prowadzacy postepowanie wyznacza z urzedu przedstawi-
ciela uprawnionego do dziatania w postgpowaniu, jezeli jest to konieczne dla przeprowadzenia postgpowania, do czasu
wyznaczenia przedstawiciela lub kuratora przez sad.
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Art. 32. 1. Na wniosek inwestora w decyzji 0 pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej wlasciwy organ ze-
zwala, w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji, na usunigcie drzew lub krzewow znajdujgcych si¢ na nieruchomos-
ciach objetych uchwatg o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Do inwestycji mieszkaniowych stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy rozdziatu 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, 2244 i 2340
oraz z 2019 r. poz. 1696 i 1815).

2. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowe inwestycji mieszkaniowej w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, dodat-
kowo zawiera elementy, o ktorych mowa w art. 83b ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewow, o ktorym mowa w ust. 1, wlasciwy organ
podejmuje po uzgodnieniu z wojtem (burmistrzem, prezydentem miasta), a W przypadku nieruchomosci lub jej czesci,
wpisanej do rejestru zabytkow, z wojewddzkim konserwatorem zabytkow. Wiasciwy w sprawie wojt (burmistrz, prezydent
miasta) lub wojewddzki konserwator zabytkow zajmuje stanowisko w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku wiasci-
wego organu, przy czym niezajecie stanowiska w tym terminie traktuje si¢ jako uzgodnienie. Wiasciwy organ moze wnie$é
whiosek 0 uzgodnienie w postaci papierowej lub elektronicznej za pomocg $srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2002 r. 0 $wiadczeniu ustug droga elektroniczng.

4. W przypadku usuwania drzew lub krzewdw rosnacych na nieruchomosciach bedacych wiasnoscia gminy — z wyjat-
kiem nieruchomoéci bedacych w uzytkowaniu wieczystym innego podmiotu — uzgodnienie, 0 ktorym mowa w ust. 3, na-
stepuje z wlasciwym miejscowo starostg. Jezeli prezydent miasta na prawach powiatu sprawuje funkcj¢ starosty, uzgodnie-
nie nastgpuje z marszatkiem wojewodztwa.

5. Usuni¢cie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci stanowigcej park, ogrod albo inng forme zaprojektowane;j
zieleni wpisang do rejestru zabytkow wymaga rowniez pozwolenia, o ktérym mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1 albo 11 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Art. 33. 1. Decyzji 0 pozwoleniu na budowe moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalno$ci, gdy jest to nie-
zbedne ze wzgledu na wazny interes spoleczny lub wyjatkowo wazny interes strony.

2. Odwotanie od decyzji o pozwoleniu na budowg powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istotg
i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

3. Odwotanie od decyzji o pozwoleniu na budowe rozpatruje si¢ w terminie 21 dni.

4. W postepowaniu przed organem wyzszego stopnia oraz przed sagdem administracyjnym nie mozna uchyli¢ decyzji
0 pozwoleniu na budowe w cato$ci ani stwierdzi¢ jej niewaznosci, gdy wadg dotknieta jest tylko czes¢ decyzji dotyczaca
czescei inwestycji, nieruchomoscei lub dziatki.

Art. 34. Do skarg na decyzje 0 pozwoleniu na budowe stosuje sie przepis art. 16.

Rozdzial 6

Ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci w zwiazku z realizacjg inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych

Art. 35. 1. Whasciwy organ w decyzji 0 pozwoleniu na budowe ogranicza sposob korzystania z nieruchomosci objetej
uchwatg o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub uchwatg o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej
przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie ciaggéw, przewodow, urzadzen i obiektow, o ktorych mowa
w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, niezb¢dnych do korzystania z inwesty-
cji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ile wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to
zgody.

2. W odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor dotacza
o$wiadczenie o przeprowadzonych rokowaniach i braku zgody wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
chyba ze wniosek dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

3. W odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, do wniosku 0 pozwolenie na budowe nie dolacza si¢
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

4. Wtascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu lub osobie, ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe na nieruchomosci,
przystuguje od inwestora odszkodowanie, w wysokosci uzgodnionej z inwestorem, w przypadku udostgpnienia nierucho-
mosci na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg.

5. Jezeli w terminie 30 dni, liczac od dnia, w ktorym inwestor zgodnie z decyzja, o ktorej mowa w ust. 1, uprawniony
jest do wejscia na teren nieruchomosci, nie dojdzie do uzgodnienia, o ktorym mowa w ust. 4, kazda ze stron moze si¢
zwroci¢ do wlasciwego organu wydajacego decyzje o pozwoleniu na budowg o ustalenie wysoko$ci odszkodowania.
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6. Inwestor, nie p6zniej niz w terminie 3 dni po zakonczeniu dziatan uzasadniajacych ograniczenie sposobu korzysta-
nia z nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, jest obowigzany przywroci¢ nieruchomo$¢ do stanu poprzedniego.

7. Jezeli:

1) przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie jest mozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty
lub

2) w trakcie okresu udostgpnienia powstaty szkody, ktore nie zostaly uwzglgdnione w odszkodowaniu, 0 ktorym mowa
w ust. 4

— whascicielom, uzytkownikom wieczystym lub osobom, ktorym przystuguja ograniczone prawa rzeczowe, przyshuguje od
inwestora odszkodowanie.

Art. 36. 1. Decyzj¢ o odszkodowaniu, o ktérym mowa w art. 35 ust. 7, wydaje wlasciwy organ wydajacy decyzje
0 pozwoleniu na budow¢ w terminie 30 dni, na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci lub oso-
by, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na nieruchomosci, ztozony po dniu, w ktérym:

1) ustat obowigzek udostgpnienia nieruchomosci — W przypadku okreslonym w art. 35 ust. 7 pkt 1;
2) powstata szkoda — w przypadku okreslonym w art. 35 ust. 7 pkt 2.

2. Odszkodowania, o ktorych mowa w art. 35 ust. 4, 5 i 7, powinny odpowiada¢ warto$ci poniesionych szkod. Jezeli
wskutek tych zdarzen zmniejszy si¢ wartos¢ nieruchomosci, odszkodowanie powigksza si¢ o kwote odpowiadajaca temu
zmniejszeniu.

3. W przypadkach okreslonych w art. 35 ust. 4 i 7 koszty wyceny szkdd ponosi inwestor, a wysokos$¢ odszkodowania
ustala wlasciwy organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe w decyzji 0 odszkodowaniu na podstawie operatu sza-
cunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawc¢ majatkowego. Obowigzek wyplaty odszkodowania obcigza inwestora.
Zaptata odszkodowania nastgpuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia decyzji stronie, chyba ze uprawniony
do otrzymania odszkodowania wnioskuje o0 inny sposob wyptaty. W przypadku opdznienia w wyptacie odszkodowania
nalezg sie¢ odsetki, o ktorych mowa w art. 481 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019r.
poz. 1145 i 1495).

4. Odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli uprawniony do odszkodowania odmawia jego przyjgcia
albo wyptata odszkodowania natrafita na trudne do przezwycigzenia przeszkody.

5. Decyzja o odszkodowaniu, 0 ktorym mowa w art. 35 ust. 4 i 7, jest ostateczna. W terminie 6 miesiecy od dnia do-
reczenia decyzji o odszkodowaniu strona niezadowolona z wysokos$ci odszkodowania moze wnie$¢ powodztwo do sadu
powszechnego przeciwko Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez wlasciwy organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe. Whiesienie powddztwa nie wstrzymuje wykonania decyzji. Sad ustala wysoko$¢ naleznego odszkodowania, orze-
kajac jednoczesnie o obowigzku doptaty albo zwrotu odszkodowania, w stosunku do wysokos$ci ustalonej w decyzji. Obo-
wigzek doptaty obcigza inwestora, a zwrot odszkodowania nastepuje na jego rzecz.

6. Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany udostepni¢ nieruchomos$¢ w celu wykonania
czynnosci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciggéw, przewodow, urzadzen i obiektéw, o ktorych mowa
w art. 35 ust. 1. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy ust. 1-5 oraz art. 35
ust. 2—7 stosuje si¢ odpowiednio.

7. W sprawach nieuregulowanych w ustawie dotyczacych odszkodowan stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Art. 37. Jezeli zatozenie lub przeprowadzenie ciagéw, przewodow, urzadzen i obiektow, o ktorych mowa w art. 35
ust. 1, uniemozliwia wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe korzystanie z nieruchomosci w sposob
dotychczasowy albo w sposob zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem, whasciciel albo uzytkownik wieczysty moze
zadaé, aby inwestor nabyl od niego w drodze umowy wlasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci lub jej czesci.

Art. 38. 1. W przypadku gdy sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja towarzysza-
ca wymaga przejscia przez tereny srodladowych wod ptynacych, dréog publicznych lub obszary kolejowe, inwestor jest
uprawniony do zaj¢cia tego terenu.

2. Inwestor przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowg uzgadnia, w drodze umowy w formie pisemnej, z za-
rzadca drogi, zarzadcg infrastruktury kolejowej lub z wlasciwym podmiotem lub organem, o ktorych mowa w art. 212
ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, zakres, termin i warunki zajgcia tego terenu, w tym wynagrodzenie
Z tego tytutu. Zajecie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
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3. Jezeli w terminie 30 dni od dnia ztozenia przez inwestora wniosku o uzgodnienie nie dojdzie do zawarcia umowy,
0 ktorej mowa w ust. 2, whasciwy organ, na wniosek inwestora, w decyzji 0 pozwoleniu na budowe okreéla zakres, termin
i warunki zajecia terenu, w tym wynagrodzenie z tego tytutu, z uwzglednieniem ust. 4.

4. Realizacja oraz eksploatacja sieci uzbrojenia terenu objgtej inwestycja mieszkaniowg lub inwestycja towarzyszaca
nie moze uniemozliwia¢ prawidtowego zarzadzania, eksploatacji i utrzymania terenu $rodladowych wod ptynacych, drog
publicznych lub infrastruktury kolejowej oraz nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa prowadzenia ruchu, a takze
przewozu i wywozu towaroéw do oraz z portdw i przystani morskich.

Art. 39. Do inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, w granicach administracyjnych miast, nie stosuje
si¢ przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w zakresie gruntéw rolnych.

Art. 40. Do egzekucji obowigzkow wynikajacych z decyzji, 0 ktorej mowa w art. 35 ust. 1 oraz art. 38 ust. 3, stosuje si¢
przepisy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 41. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w niniejszym rozdziale jest wojewoda.
Rozdziat 7
Zmiany w przepisach obowiazujacych
Art. 42-52. (pominicte)™?

Rozdziat 8
Przepisy przej$ciowe i koncowe

Art. 53. Do postepowan w sprawach dotyczacych inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych, w ro-
zumieniu niniejszej ustawy, wszczetych i niezakonczonych do dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy decyzja ostateczna,
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 54. Do uméw najmu instytucjonalnego zawartych przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.

Art. 55. Dla zamierzenia budowlanego, wobec ktdrego przed dniem wejscia w zycie ustawy:

1) zostat ztozony wniosek o pozwolenie na budowe, odrebny wniosek o zatwierdzenie projektu budowlanego, wniosek
0 zmiane¢ pozwolenia na budowe lub wniosek o zatwierdzenie zamiennego projektu budowlanego,

2)  zostat ztozony wniosek 0 udzielenie zgody na odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych,

3) zostato dokonane zgloszenie budowy lub wykonania rob6t budowlanych w przypadku, gdy nie jest wymagane uzys-
kanie decyzji 0 pozwoleniu na budowg,

4) zostata wydana decyzja 0 pozwoleniu na budowe lub odrebna decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego,
5)  zostat ztozony wniosek o pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego

— stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 44 w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 56. Do spraw wszczetych na podstawie przepisdw ustawy zmienianej w art. 47 w brzmieniu dotychczasowym
i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art. 47 w brzmie-
niu nadanym niniejszg ustaws.

Art. 57. Do postgpowan w sprawie wymierzenia kary za zwlok¢ w wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, wszczgtych i niezakonczonych ostatecznym postanowieniem do dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy,
stosuje si¢ przepis art. 51 ust. 2d ustawy zmienianej w art. 49 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

Art. 58.1Y Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 7 ust. 2 i 3 oraz art. 34 ust. 6 ustawy wy-
mienionej w art. 44 w brzmieniu dotychczasowym zachowujg moc i mogg by¢ zmieniane.

Art. 59. Ustawa traci moc z dniem 31 grudnia 2028 r.

Art. 60. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia®™, z wyjatkiem:
1) art. 42 art. 48, ktore wchodzg w Zycie z dniem ogloszenia;
2) art. 39, art. 50 i art. 52, ktére wchodzg w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

13 Zamieszczone w obwieszczeniu.

14 W brzmieniu ustalonym przez art. 54 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzeba-
mi (Dz. U. poz. 1696), ktora weszta w zycie z dniem 20 wrze$nia 2019 r.

19 Ustawa zostata ogloszona w dniu 7 sierpnia 2018 r.
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	4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności może być uzależnione od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności przysługujących wynajmującemu ...
	5. Kaucja nie może przekraczać sześciokrotności miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawki czynszu, określonej w umowie najmu instytucjonalnego z dojściem do własności w dniu jej zawarcia.
	6. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu, po potrąceniu należności wynajmującego, o których mowa w ust. 4.
	7. Jeżeli w okresie trwania umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności najemca nie dokona w terminie należnej płatności z tytułu najmu lub jej części, właściciel może zaspokoić należną wierzytelność z kaucji.
	8. W przypadku zaspokojenia należnej wierzytelności przez wynajmującego z całości lub części kwoty kaucji najemca zobowiązany jest do uzupełnienia kaucji do pełnej wysokości określonej w umowie najmu instytucjonalnego z dojściem do własności w termini...
	9. Wynagrodzenie notariusza za sporządzenie umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności wynosi nie więcej niż 1/5 minimalnego wynagrodzenia za pracę, o którym mowa w ustawie z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę.
	Art. 19l. 1. Roszczenie najemcy o przeniesienie prawa własności lokalu mieszkalnego oraz praw niezbędnych do korzystania z tego lokalu ujawnia się w księdze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu. Podstawę wpisu do księgi wieczystej stanowi umowa najm...
	2. Do wpisu roszczenia, o którym mowa w ust. 1, przepisu art. 19 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2017 r. poz. 1007 oraz z 2018 r. poz. 106, 431 i 1009) nie stosuje się.
	3. W umowie, o której mowa w ust. 1, właściciel ustanawia hipotekę zabezpieczającą wierzytelność najemcy o zwrot zapłaconej ceny sprzedaży na wypadek niewykonania tej umowy.
	4. Najemca, który zawarł umowę najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, jest obowiązany do zapłaty:
	1) czynszu najmu;
	2) opłat niezależnych od właściciela;
	3) innych opłat, jeżeli są określone w umowie;
	4) ceny lokalu mieszkalnego płatnej w comiesięcznych ratach w sposób określony w umowie.
	5. W umowie najmu instytucjonalnego z dojściem do własności określa się zasady zaspokajania wierzytelności z zaległego czynszu, z kaucji lub rat wpłaconych na poczet ceny lokalu mieszkalnego, przy czym w pierwszej kolejności zaległy czynsz zaspokaja s...
	6. Jeżeli najemca opóźnia się z wpłatą raty na poczet ceny lokalu mieszkalnego, właściciel wzywa go na piśmie do dokonania wpłaty, wyznaczając termin nie krótszy niż 14 dni roboczych.
	Art. 19m. Umowa najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, o której mowa w art. 19k ust. 1, zawiera w szczególności:
	1) określenie stron, miejsca i daty podpisania umowy;
	2) oznaczenie przedmiotu umowy;
	3) czynsz najmu, opłaty niezależne od właściciela oraz inne opłaty związane z korzystaniem z lokalu mieszkalnego;
	4) cenę sprzedaży lokalu mieszkalnego;
	5) harmonogram określający wysokość i terminy płatności poszczególnych rat ceny sprzedaży;
	6) zobowiązanie właściciela do przeniesienia prawa własności lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu po zapłaceniu całej ceny;
	7) zobowiązanie najemcy do zapłaty całej ceny za lokal mieszkalny w sposób określony w umowie;
	8) termin zawarcia umowy przeniesienia prawa własności lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu;
	9) oświadczenie właściciela o ustanowieniu hipoteki na pozycji pierwszej na zabezpieczenie roszczenia najemcy o zwrot zapłaconej ceny na wypadek niewykonania umowy wraz z wnioskiem o wpis tej hipoteki do księgi wieczystej prowadzonej dla lokalu mieszk...
	10) zgodę wierzyciela zabezpieczonego hipoteką na bezobciążeniowe przeniesienie prawa własności lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu po wpłacie całej ceny sprzedaży przez najemcę, jeżeli takie obciążenie hipotecz...
	11) oświadczenie najemcy, w którym najemca poddał się egzekucji i zobowiązał się do opróżnienia i wydania lokalu używanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności w terminie wskazanym w żądaniu, o którym mowa w art. 19i ust....
	Art. 19n. 1. Właściciel zawiera umowę przeniesienia prawa własności lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu w terminie określonym w umowie najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, najpóźniej w dniu zakończ...
	2. Przedmiotem umowy przeniesienia prawa własności lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu przez właściciela na najemcę może być jedynie lokal mieszkalny wolny od hipotek i roszczeń ujawnionych w księdze wieczystej ...
	Art. 19o. 1. Wynajmujący, nie później niż na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego, może wypowiedzieć umowę najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, jeżeli najemca:
	1) pomimo pisemnego upomnienia nadal używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając do powstania szkód, lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców...
	2) jest w zwłoce z zapłatą czynszu lub innych opłat związanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego lub części ceny sprzedaży zgodnie z harmonogramem co najmniej za trzy okresy płatności, pomimo uprzedzenia go na piśmie o zamiarze wypowiedzenia stosun...
	3) wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez pisemnej zgody właściciela.
	2. Najemca może wypowiedzieć umowę najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, jeżeli:
	1) wady lokalu uniemożliwiają korzystanie z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, zagrażają życiu lub zdrowiu najemcy lub jego domowników,
	2) wynajmujący uniemożliwia mu korzystanie z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem
	– po uprzednim pisemnym wezwaniu wynajmującego i wyznaczeniu mu co najmniej 30-dniowego terminu na usunięcie tych wad lub zaniechania uniemożliwiania korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i bezskutecznym upływie tego terminu.
	Art. 19p. Najemca może wypowiedzieć umowę najmu instytucjonalnego z dojściem do własności z zachowaniem sześciomiesięcznego terminu wypowiedzenia z ważnych przyczyn związanych ze zmianą sytuacji życiowej.
	Art. 19q. 1. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności i opróżnienia lokalu mieszkalnego wynajmujący zwraca najemcy lub jego spadkobiercom kwotę wpłaconej przez najemcę części ceny sprzedaży lokalu m...
	2. Kwota zwracanej najemcy lub jego spadkobiercom części ceny sprzedaży lokalu mieszkalnego nie może być mniejsza niż kwota faktycznie wpłacona przez najemcę, po potrąceniu opłat, o których mowa w ust. 1.
	3. W przypadku określonym w ust. 1 zwrot części ceny zakupu lokalu mieszkalnego następuje w terminie 3 miesięcy od dnia opróżnienia tego lokalu.
	4. Kwota zwracanej części ceny zakupu lokalu mieszkalnego, o której mowa w ust. 2, stanowi sumę kwot wpłaconych w każdym roku kalendarzowym obowiązywania umowy, obliczonych według wzoru:
	,𝑃-𝑧.=,𝑃-𝑤. ∗ ,,𝐶-𝑧. ∗ (100% − 0,75% ∗ 𝑛/4) -,𝐶-𝑤..
	gdzie poszczególne symbole oznaczają:
	Pz  – zwaloryzowana kwota zwracanych rat wpłaconych w danym roku kalendarzowym,
	Pw – suma rat wpłaconych w danym roku kalendarzowym,
	Cz – średnia arytmetyczna czterech kolejnych wartości wskaźnika ceny 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, ogłoszonych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy pańs...
	Cw – średnia arytmetyczna wartości wskaźników ceny 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, ogłoszonych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego dla kwartałów w danym roku  kalendarzowym,
	n –  liczba pełnych kwartałów przypadających w okresie od końca danego roku kalendarzowego do dnia, w którym nastąpiło opróżnienie lokalu.
	Art. 19r. Do roszczeń najemcy z umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności przepisu art. 91 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 2344 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 398 i 685) nie stosuje się.
	2. Sprzedaż lokalu mieszkalnego objętego umową najmu instytucjonalnego z dojściem do własności w postępowaniu upadłościowym, którego właścicielem jest upadły, nie wywołuje skutków sprzedaży egzekucyjnej. Przepisu art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 ...
	3. Przepisów ust. 1 i 2 nie stosuje się w przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności w trakcie trwania postępowania upadłościowego.
	Art. 19s. Do umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności stosuje się przepisy art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1–3, art. 18 ust. 1 i 2, art. 19h ust. 2, art. 19i oraz art. 25d pkt 5.”;

	5) w art. 25d dodaje się pkt 5 w brzmieniu:
	„5) dłużnik został zobowiązany do opróżnienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności.”.


	Art. 49. W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) w art. 51 po ust. 2c dodaje się ust. 2d w brzmieniu:
	„2d. Kary pieniężnej za zwłokę nie wymierza się, a wszczęte postępowania w sprawie wymierzenia kary umarza się, jeżeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego przez organ pierwszej instancji upłynęły 3 lata.”.

	Art. 50. W ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kształtowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1405) wprowadza się następujące zmiany:
	1) po art. 1a dodaje się art. 1b w brzmieniu:
	„Art. 1b. Przepisów ustawy, z zastrzeżeniem art. 9a, nie stosuje się do nieruchomości rolnych położonych w granicach administracyjnych miast, jeżeli:
	1) w stosunku do tych nieruchomości została podjęta:
	a) uchwała o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. poz. 1496) lub
	b) uchwała o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących;
	2) zbycie następuje w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.”;

	2) po art. 9 dodaje się art. 9a w brzmieniu:
	„Art. 9a. 1. Notariusz sporządzający umowę przeniesienia własności nieruchomości, o której mowa w art. 1b, jest obowiązany do przekazania wypisu aktu notarialnego obejmującego umowę przenoszącą własność nieruchomości rolnej do właściwego ze względu n...
	2. Umowa, o której mowa w ust. 1, zawiera pouczenie o możliwości nabycia przez Krajowy Ośrodek nieruchomości w przypadku, o którym mowa w ust. 3.
	3. Jeżeli nabywca nieruchomości, o której mowa w art. 1b:
	1) w terminie 2 lat od dnia zawarcia umowy przeniesienia własności nieruchomości, o której mowa w art. 1b:
	a) w przypadku, o którym mowa w pkt 1 – nie uzyskał pozwolenia na budowę zgodnie z uchwałą o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej,
	b) w przypadku, o którym mowa w pkt 2 – nie uzyskał uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej oraz nie uzyskał pozwolenia na budowę zgodnie z tą uchwałą,
	2) w terminie 5 lat od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę nie zrealizował i nie oddał do użytkowania:
	a) w przypadku inwestycji składającej się z więcej niż jednego budynku mieszkalnego – co najmniej 50% budynków mieszkalnych wchodzących w skład inwestycji lub
	b) infrastruktury towarzyszącej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących
	– Krajowy Ośrodek może złożyć w formie aktu notarialnego oświadczenie o nabyciu nieruchomości, o której mowa w art. 1b.
	4. Terminy, o których mowa w ust. 3 pkt 1 lub 2, mogą być, na wniosek inwestora, przedłużone przez Krajowy Ośrodek nie dłużej jednak niż o rok, licząc od dnia upływu tych terminów, jeżeli nie mogły zostać dotrzymane z przyczyn niezależnych od inwestora.
	5. Ostateczne rozstrzygnięcia, o których mowa w ust. 3 pkt 1, organy je wydające przekazują nie później niż w terminie 3 dni od dnia ich podjęcia do właściwego ze względu na położenie nieruchomości dyrektora oddziału terenowego Krajowego Ośrodka.
	6. Oświadczenie, o którym mowa w ust. 3, Krajowy Ośrodek przesyła właścicielowi nieruchomości przesyłką poleconą nadaną za potwierdzeniem odbioru w placówce pocztowej operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. – Prawo pocztow...
	7. Uważa się, że nabywca nieruchomości, o której mowa w art. 1b, zapoznał się z treścią oświadczenia Krajowego Ośrodka, o którym mowa w ust. 3, z chwilą jego publikacji na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka.
	8. Nabycie nieruchomości, o którym mowa w ust. 3, następuje po cenie ustalonej na podstawie wartości rynkowej nieruchomości, o której mowa w przepisach o gospodarce nieruchomościami, określonej na dzień złożenia oświadczenia o nabyciu nieruchomości, o...
	9. Postanowienia ust. 1–8 stosuje się odpowiednio do nabycia udziałów lub ich części we współwłasności nieruchomości, o których mowa w art. 1b.”.


	Art. 51. W ustawie z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. po...
	1) w art. 64 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
	„2) organu, o którym mowa w art. 78, w przypadku przedsięwzięć wymagających decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1–3, 10–19 i 21–24, oraz uchwały, o której mowa w art. 72 ust. 1b;”;

	2) w art. 70 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
	„2) organu, o którym mowa w art. 78, w przypadku przedsięwzięć wymagających decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1–3, 10–19 i 21–24, oraz uchwały, o której mowa w art. 72 ust. 1b;”;

	3) w art. 72 po ust. 1a dodaje się ust. 1b w brzmieniu:
	„1b. Wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach następuje również przed podjęciem uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i r...

	4) w art. 77 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
	„2) zasięga opinii organu, o którym mowa w art. 78, w przypadku przedsięwzięć wymagających decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1–3, 10–19 i 21–24, oraz uchwały, o której mowa w art. 72 ust. 1b;”;

	5) w art. 80 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
	„2. Właściwy organ wydaje decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodności lokalizacji przedsięwzięcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jeżeli plan ten został uchwalony. Nie dotyczy to decyzji o środow...


	Art. 52. W ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomości (Dz. U. poz. 1529 i 2161 oraz z 2018 r. poz. 756) po art. 30 dodaje się art. 30a–30c w brzmieniu:
	„Art. 30a. KZN przysługuje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Państwa nieruchomości stanowiącej własność lub przedmiot użytkowania wieczystego państwowej osoby prawnej, o której mowa w art. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarządzania mien...
	Art. 30b. 1. Sprzedaż nieruchomości, o których mowa w art. 30a, oraz prawa użytkowania wieczystego tych nieruchomości następuje, jeżeli Prezes KZN nie wykona prawa pierwokupu.
	2. Prawo pierwokupu może być wykonane w terminie miesiąca od dnia otrzymania przez Prezesa KZN zawiadomienia o treści umowy sprzedaży.
	3. Notariusz sporządzający umowę sprzedaży jest obowiązany do przekazania Prezesowi KZN wypisu aktu notarialnego obejmującego umowę sprzedaży, o której mowa w ust. 2, w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy.
	4. Prezes KZN wykonuje prawo pierwokupu przez złożenie oświadczenia w formie aktu notarialnego u notariusza, o którym mowa w ust. 3. W przypadku gdyby złożenie oświadczenia u tego notariusza było niemożliwe lub napotykało poważne trudności, może być o...
	5. Z chwilą złożenia oświadczenia, o którym mowa w ust. 4:
	1) nieruchomość staje się własnością Skarbu Państwa, jeżeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyło sprzedaży nieruchomości;
	2) prawo użytkowania wieczystego wygasa, jeżeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyło sprzedaży prawa użytkowania wieczystego nieruchomości stanowiącej własność Skarbu Państwa.
	6. Nieruchomości, o których mowa w ust. 5, wchodzą do Zasobu.
	7. Wypis z aktu notarialnego obejmującego oświadczenie, o którym mowa w ust. 4, notariusz doręcza sprzedawcy w terminie 3 dni od dnia złożenia oświadczenia.
	Art. 30c. Prawo pierwokupu wykonuje się po cenie ustalonej pomiędzy stronami w umowie sprzedaży.”.”;


	2) art. 52 ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. poz. 630), który stanowi:
	„Art. 52. Ustawa wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.”;

	3) art. 25 i art. 30 ustawy z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomości oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1309), które stanowią:
	„Art. 25. Umowy, o których mowa w art. 18 ust. 2 ustawy zmienianej w art. 18, w zakresie związanym z zadaniami określonymi w art. 32 ust. 5 lub art. 39 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. – Prawo oświatowe (Dz. U. z 2019 r. poz. 1148, 1078 i...
	„Art. 30. Ustawa wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia, z wyjątkiem:
	1) art. 20, który wchodzi w życie z dniem następującym po dniu ogłoszenia, z mocą od dnia 1 stycznia 2019 r.;
	2) art. 28, który wchodzi w życie z dniem następującym po dniu ogłoszenia;
	3) art. 7 pkt 2–4, które wchodzą w życie z dniem 1 stycznia 2020 r.”;


	4) art. 73 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696), który stanowi:
	„Art. 73. Ustawa wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia, z wyjątkiem:
	1) art. 1 ust. 2, art. 6 pkt 2 oraz art. 7 ust. 3, które wchodzą w życie w zakresie:
	a) stron internetowych podmiotów publicznych nieopublikowanych przed dniem 23 września 2018 r. – z dniem 23 września 2019 r.,
	b) stron internetowych podmiotów publicznych opublikowanych przed dniem 23 września 2018 r. – z dniem 23 września 2020 r.,
	c) aplikacji mobilnych podmiotów publicznych – z dniem 23 czerwca 2021 r.;

	2) art. 15–28, które wchodzą w życie po upływie 18 miesięcy od dnia ogłoszenia;
	3) art. 4 ust. 3 i 4, art. 5 ust. 2, art. 29–34 i art. 51, które wchodzą w życie po upływie 24 miesięcy od dnia ogłoszenia.”.


	USTAWA
	z dnia 5 lipca 2018 r.
	o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących
	Rozdział 1
	Przepisy ogólne
	Art. 1. 1. Ustawa określa zasady oraz procedury przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, a także standardy ich lokalizacji i realizacji.
	2. Ustawa nie wyłącza możliwości przygotowania lub realizacji całości lub części inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszących na zasadach ogólnych, określonych w szczególności w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagos...
	3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej ustawie stosuje się ustawę z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z późn. zm. )).
	Art. 2. Użyte w ustawie określenia oznaczają:
	1) inwestor – podmiot lub osobę zamierzającą realizować lub realizującą inwestycję mieszkaniową lub inwestycję towarzyszącą;
	2) inwestycja mieszkaniowa – przedsięwzięcie obejmujące budowę, zmianę sposobu użytkowania lub przebudowę, w wyniku której powstaną budynek lub budynki mieszkalne wielorodzinne o łącznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niż 25 lub budynki mie...
	3) inwestycja towarzysząca – inwestycję w zakresie budowy, zmiany sposobu użytkowania lub przebudowy: sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2019 r. poz. 725, 730 ...
	4) kataster nieruchomości – ewidencję gruntów i budynków w rozumieniu art. 2 pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne;
	5) nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym – nieruchomość, o której mowa w art. 113 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, z późn. zm. ));
	6) powierzchnia użytkowa mieszkań – sumę powierzchni użytkowych wszystkich lokali mieszkalnych oraz budynków mieszkalnych jednorodzinnych objętych inwestycją mieszkaniową, obliczoną zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 usta...

	Art. 3. Działalność handlową i usługową można realizować w ramach:
	1) wyodrębnionej części inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszącej,
	2) samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni sprzedaży nie większej niż 2000 m2
	– pod warunkiem że powierzchnia użytkowa przeznaczona na działalność handlową lub usługową nie przekroczy 20% powierzchni użytkowej mieszkań.

	Art. 4. W przypadku gdy inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszące mają być prowadzone na tym samym obszarze co inwestycje, o których mowa w:
	1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933 oraz z 2019 r. poz. 1716), w zakresie inwestycji dotyczących infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniającej dostęp do portów lub przystani mo...
	2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474 oraz z 2019 r. poz. 1716),
	3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 710, 730, 1214, 1979 i 2020),
	4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),
	5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Świnoujściu (Dz. U. z 2019 r. poz. 1554, 1724 i 2020),
	6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2410),
	7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 933),
	8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2018 r. poz. 1537 oraz z 2019 r. poz. 2020),
	9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404 oraz z 2019 r. poz. 630),
	10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej łączącej Zalew Wiślany z Zatoką Gdańską (Dz. U. z 2019 r. poz. 1073 i 2020),
	11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego Świnoujście – Szczecin do głębokości 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),
	12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089 oraz z 2019 r. poz. 630 i 2020),
	13) )  ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. poz. 630)
	– inwestycje, o których mowa w pkt 1–13, mają pierwszeństwo przed inwestycjami mieszkaniowymi lub inwestycjami towarzyszącymi. )

	Art. 5. 1. Inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszących nie lokalizuje się na terenach podlegających ochronie przed lokalizowaniem lub zabudową na podstawie odrębnych przepisów, chyba że w trybie przepisów przewidujących tę ochronę inwestor...
	2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodów działkowych i obszarów szczególnego zagrożenia powodzią.
	3. Inwestycję mieszkaniową lub inwestycję towarzyszącą realizuje się niezależnie od istnienia lub ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem że nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przest...
	4. Warunek niesprzeczności ze studium nie dotyczy terenów, które w przeszłości były wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub usług pocztowych, a obecnie funkcje te nie są na tych terenach realizowane.

	Rozdział 2
	Przygotowanie i realizacja inwestycji mieszkaniowych
	Art. 6. 1. Przygotowanie do realizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje sporządzenie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, uzasadniającej rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzględnieniem charakteru zabudowy miejs...
	2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o której mowa w ust. 1, zawiera w szczególności informacje w zakresie:
	1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczególności określenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;
	2) układu urbanistycznego zespołów zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektów o funkcji podstawowej;
	3) przebiegu głównych elementów sieci uzbrojenia terenu oraz dróg publicznych i wewnętrznych niezbędnych dla obsługi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;
	4) etapów realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;
	5) powiązania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczającymi.

	3. Do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, o której mowa w ust. 1, załącza się wizualizację proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporządzoną w sposób umożliwiający zapoznanie się z nią osobom nieposiadającym wiedzy specjalistycznej.
	4. Koncepcję urbanistyczno-architektoniczną, o której mowa w ust. 1, sporządza osoba, o której mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub osoba wpisana na listę izby samorządu zawodowego architektó...
	Art. 7. 1. W przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor występuje, za pośrednictwem wójta (burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do właściwej miejscowo rady gminy.
	2. Ustalenie lokalizacji, o której mowa w ust. 1, nie może obejmować terenów przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
	3. Ustalenie lokalizacji, o której mowa w ust. 1, nie może obejmować terenów wymagających uzyskania zgody na przeznaczenie gruntów rolnych poza granicami administracyjnymi miast na cele nierolnicze, wynikającej z przepisów o ochronie gruntów rolnych i...
	4. Rada gminy podejmuje uchwałę o ustaleniu lokalizacji, o której mowa w ust. 1, lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia złożenia przez inwestora wniosku, o którym mowa w ust. 1. Rada gminy, podejmując uchwałę, bierze po...
	5. Jeżeli uchwała o ustaleniu lokalizacji, o której mowa w ust. 1, nie może być podjęta w terminie określonym w ust. 4, przewodniczący rady gminy jest obowiązany w tym terminie powiadomić inwestora, podając powody opóźnienia oraz wskazując nowy termin...
	6. Wniosek, o którym mowa w ust. 1, może dotyczyć również inwestycji towarzyszącej, jeżeli jest ona objęta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa.
	7. Wniosek, o którym mowa w ust. 1, zawiera:
	1) określenie granic terenu objętego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjętej do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmującej teren, którego wniosek dotycz...
	2) określenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni użytkowej mieszkań;
	3) określenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkań;
	4) określenie zakresu inwestycji przeznaczonego na działalność handlową lub usługową;
	5) określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;
	6) analizę powiązania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
	7) charakterystykę inwestycji mieszkaniowej, obejmującą określenie:
	a) zapotrzebowania na wodę, energię oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a także innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbędnej liczby miejsc postojowych, jak również sposobu zagospodarowywania odpadów,
	b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,
	c) charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujących jej wpływ na środowisko;

	8) wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została założona, na których mają być zlokalizowane obiekty objęte inwestycją mieszkaniową;
	9) wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została założona, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji mieszkaniowej ma wywołać skutek, o którym mowa w art. 35 ust. 1;
	10) wskazanie nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została założona;
	11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla którego obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
	12) wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów, o których mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego;
	13) wykazanie, że inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o których mowa w rozdziale 3.

	8. Do wniosku, o którym mowa w ust. 1, dołącza się:
	1) koncepcję urbanistyczno-architektoniczną, o której mowa w art. 6;
	2) oświadczenie inwestora, że nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o których mowa w art. 4 pkt 1–12;
	3) uzgodnienie, o którym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o których mowa w art. 10 ust. 1;
	4) uzgodnienie, o którym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o których mowa w art. 11 ust. 1;
	5) decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, jeżeli jest wymagana zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środo...
	6) porozumienie, o którym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostało zawarte.

	9. W przypadku gdy wniosek, o którym mowa w ust. 1, nie spełnia wymogów, o których mowa w ust. 7 i 8, wójt (burmistrz, prezydent miasta) wzywa do usunięcia braków formalnych, wskazując termin na ich usunięcie, nie dłuższy jednak niż 14 dni, pouczając ...
	10. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) nie później niż w terminie 3 dni od otrzymania wniosku, o którym mowa w ust. 1, zamieszcza ten wniosek wraz z dołączonymi do niego dokumentami na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jeżel...
	11. Uwagi do wniosku, o którym mowa w ust. 1, wnosi się w postaci papierowej lub elektronicznej za pomocą środków komunikacji elektronicznej, o których mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2002 r. o świadczeniu usług drogą elektroniczną (Dz. U. z 2019 r. po...
	12. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) nie później niż w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia wniosku, o którym mowa w ust. 1, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jeżeli gmina nie ma strony podmiotowej Biuletynu Informacji ...
	1) gminną lub inną właściwą, w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, komisję urbanistyczno-architektoniczną;
	2) ministra właściwego do spraw zdrowia – w odniesieniu do inwestycji zlokalizowanych na obszarach, którym został nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzd...
	3) dyrektora regionalnego zarządu gospodarki wodnej Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie – w odniesieniu do inwestycji obejmujących wykonanie urządzeń wodnych;
	4) organ właściwy w sprawach ochrony gruntów rolnych – w odniesieniu do gruntów rolnych w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);
	5) właściwy organ Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie – w odniesieniu do nieruchomości, na których znajdują się urządzenia melioracji wodnych;
	6) dyrektora właściwej regionalnej dyrekcji Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe – w odniesieniu do gruntów leśnych stanowiących własność Skarbu Państwa;
	7) właściwy organ nadzoru nad gospodarką leśną – w odniesieniu do gruntów leśnych innych niż określone w pkt 6;
	8) właściwego zarządcę terenów kolejowych – w odniesieniu do obszarów kolejowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;
	9) właściwego zarządcę infrastruktury kolejowej – w odniesieniu do linii kolejowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;
	10) właściwy dla proponowanej lokalizacji inwestycji organ prowadzący kataster nieruchomości – w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu;
	11) właściwego wojewodę, marszałka województwa oraz starostę – w zakresie zadań rządowych albo samorządowych, służących realizacji inwestycji celu publicznego, o których mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla...
	12) Prezesa Urzędu Lotnictwa Cywilnego – w odniesieniu do obiektów budowanych na terenach pozostających w zasięgu ograniczeń wysokości zabudowy na lotnisku i w jego otoczeniu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. – Prawo lotnicze (Dz. U....
	13) właściwego regionalnego dyrektora ochrony środowiska – w odniesieniu do form ochrony przyrody, w przypadku inwestycji, dla których nie było wymagane uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach;
	14) właściwego dla miejsca lokalizacji inwestycji komendanta wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej – w zakresie zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej dotyczącymi w szczególności zapewnienia wody do celów przeciwpożarowych i dojazdu dla p...
	15) dyrektora właściwego urzędu morskiego – w odniesieniu do obszarów pasa technicznego, pasa ochronnego, morskich portów i przystani, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji m...
	16) starostę – w odniesieniu do terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi oraz terenów, na których występują te ruchy;
	17) właściwego państwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego;
	18) operatora systemu przesyłowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntów leżących w odległości nie większej niż 40 metrów od osi istniejącej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy górne napięcie tej ...
	19) właściwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa;
	20) właściwy organ nadzoru górniczego w zakresie zagospodarowania terenów górniczych;
	21) zarząd województwa w zakresie uwzględnienia wyników audytu krajobrazowego, o którym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
	22) Ministra Obrony Narodowej – w odniesieniu do inwestycji mogących oddziaływać na tereny zamknięte niezbędne dla obronności państwa określone na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz na ich strefy ochronne,...

	13. Organy, o których mowa w ust. 12, przekazują opinię w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie uznaje się za brak zastrzeżeń. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) przekazuje inwestorowi do wiadomości opi...
	14. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) nie później niż w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia wniosku, o którym mowa w ust. 1, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jeżeli gmina nie ma strony podmiotowej Biuletynu Informacji ...
	1) organem administracji geologicznej – w odniesieniu do terenów występowania udokumentowanych złóż kopalin oraz przestrzeni objętych wyznaczonymi terenami górniczymi dla kopalin stanowiących przedmiot działalności wydobywczej;
	2) wojewódzkim konserwatorem zabytków – w odniesieniu do obszarów i obiektów objętych formami ochrony konserwatorskiej na podstawie przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 i 2245 ...
	3) zarządcą drogi – w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomości wchodzące w skład pasa drogowego, przylega do nieruchomości wchodzących w skład pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa dr...

	15. Organy, o których mowa w ust. 14, dokonują uzgodnień w terminie 21 dni od dnia otrzymania wystąpienia, o którym mowa w ust. 14. Nieprzedstawienie stanowiska w tym terminie uznaje się za uzgodnienie wniosku, o którym mowa w ust. 1. Wójt (burmistrz,...
	16. Do czasu podjęcia uchwały, o której mowa w ust. 4, inwestor może modyfikować wniosek, o którym mowa w ust. 1. Modyfikacja wniosku może wynikać w szczególności ze zgłoszonych uwag, uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnień. W przypadku modyfikacj...
	17. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) przedkłada radzie gminy projekt uchwały, o której mowa w ust. 4, wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnień. W przypadku gdy wniosek, o którym mowa w ust. 1, dotyczy terenu, na którym obowiązuje...
	18. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) nie później niż w terminie 3 dni od dnia podjęcia przez radę gminy uchwały, o której mowa w ust. 4, przekazuje ją inwestorowi wraz z informacją o nieprzedstawieniu opinii lub stanowiska w wyznaczonym terminie.
	19. Ustalenie lokalizacji, o której mowa w ust. 1, nie może być uzależnione od zobowiązania inwestora do spełnienia świadczeń lub warunków niewynikających z odrębnych przepisów.
	Art. 8. 1. Uchwała o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej określa:
	1) rodzaj inwestycji;
	2) granice terenu objętego inwestycją mieszkaniową;
	3) minimalną i maksymalną powierzchnię użytkową mieszkań;
	4) minimalną i maksymalną liczbę mieszkań;
	5) określenie zakresu inwestycji przeznaczonego na działalność handlową lub usługową;
	6) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;
	7) powiązanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
	8) charakterystykę inwestycji mieszkaniowej, obejmującą określenie:
	a) zapotrzebowania na wodę, energię oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a także innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbędnej liczby miejsc postojowych, jak również sposobu zagospodarowywania odpadów,
	b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,
	c) charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujących jej wpływ na środowisko;

	9) wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została założona, na których mają być zlokalizowane obiekty objęte inwestycją mieszkaniową;
	10) wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została założona, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji mieszkaniowej ma wywołać skutek, o którym mowa w art. 35 ust. 1;
	11) wskazanie nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została założona;
	12) warunki wynikające z potrzeb ochrony środowiska i ochrony zabytków.

	2. Uchwała o ustaleniu lokalizacji podlega publikacji w wojewódzkim dzienniku urzędowym.
	3. Uchwała o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jeżeli przed upływem 3 lat od dnia opublikowania uchwały w wojewódzkim dzienniku urzędowym decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji mieszkaniowej nie stała się ostateczna. Gmina info...
	Art. 9. Jeżeli po zrealizowaniu inwestycji mieszkaniowej zostało wydane pozwolenie na użytkowanie, przy sporządzaniu planu miejscowego lub jego zmianie uwzględnia się tę inwestycję.
	Art. 10. 1. Realizacja inwestycji mieszkaniowych jest możliwa na obszarze kolejowym, o którym mowa w art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, o ile nie uniemożliwia zarządzania, eksploatacji i utrzymania infrastruktury kole...
	2. Potwierdzenie, iż realizacja inwestycji mieszkaniowych nie uniemożliwia zarządzania, eksploatacji i utrzymania infrastruktury kolejowej oraz nie powoduje zagrożenia bezpieczeństwa prowadzenia ruchu kolejowego, następuje w formie pisemnego uzgodnien...
	Art. 11. 1. Realizacja inwestycji mieszkaniowych jest możliwa na obszarze portów i przystani morskich, o których mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich, o ile nie uniemożliwia zarządzania, eksploatacji i...
	2. Potwierdzenie, że realizacja inwestycji mieszkaniowych nie uniemożliwia:
	1) zarządzania, eksploatacji i utrzymania infrastruktury portowej oraz nie powoduje zagrożenia dla transportu towarów do oraz z portów i przystani morskich – następuje w formie pisemnego uzgodnienia właściwego podmiotu zarządzającego portem lub przyst...
	2) zarządzania, eksploatacji i utrzymania infrastruktury dostępowej oraz nie powoduje zagrożenia dla bezpieczeństwa morskiego – następuje w formie pisemnego uzgodnienia właściwego dyrektora urzędu morskiego.

	Art. 12. 1. Ilekroć w odrębnych przepisach realizacja inwestycji mieszkaniowej uzależniona jest od zgodności lub nienaruszania przeznaczenia lub sposobu wykorzystywania nieruchomości wynikającego z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub...
	2. Przepis ust. 1 nie wyłącza stosowania do inwestycji mieszkaniowej przepisów o ochronie gruntów rolnych i leśnych w zakresie gruntów leśnych oraz, poza granicami administracyjnymi miast, gruntów rolnych.
	Art. 13. W przypadku gdy inwestycja mieszkaniowa przewidziana jest w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy, inwestor w każdym cza...
	Art. 14. Do spraw określonych w niniejszym rozdziale nie stosuje się przepisów ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 oraz z 2019 r. poz. 60, 730 i 1133), zwanej dalej „Kodeksem postępowani...
	Art. 15. Skarga, o której mowa w art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815), może być wniesiona w terminie 30 dni od dnia opublikowania uchwały, o której mowa w art. 7 ust. 4, w wo...
	Art. 16. 1. Do skargi, o której mowa w art. 15, stosuje się przepisy ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. – Prawo o postępowaniu przed sądami administracyjnymi (Dz. U. z 2019 r. poz. 2325), z tym że:
	1) przekazanie akt i odpowiedzi na skargę następuje w terminie 15 dni od dnia otrzymania skargi;
	2) skargę rozpatruje się w terminie 2 miesięcy od dnia otrzymania akt wraz z odpowiedzią na skargę.

	2. Skargę kasacyjną rozpatruje się w terminie 2 miesięcy od dnia jej wniesienia.

	Rozdział 3
	Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
	Art. 17. 1. Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się na terenie, który ma zapewniony:
	1) bezpośredni dostęp do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostęp pośredni poprzez drogę wewnętrzną, której parametry zapewniają wymagania dotyczące ochrony przeciwpożarowej, określone w przepisach odrębnych, przy czym minimalna szerokość dro...
	2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej, o której mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 i 1495);
	3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostęp do sieci elektroenergetycznej.

	2. Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się:
	1) w odległości nie większej niż 1000 m, a w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 100 000 mieszkańców – 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U...
	2) ) w odległości nie większej niż 3000 m, a w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 100 000 mieszkańców – 1500 m od szkoły podstawowej, która jest w stanie przyjąć nowych uczniów w liczbie dzieci stanowiącej nie mniej niż 7% planowanej li...

	3. ) Spełnienie warunków, o których mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie możliwości przyjęcia nowych uczniów w szkole podstawowej ocenia się na podstawie zaświadczenia wójta (burmistrza, prezydenta miasta).
	4. Inwestycję mieszkaniową wielorodzinną lokalizuje się na terenie zapewniającym dostęp do urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiącej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkańców oraz wskaźnika wynoszącego ...
	5. Wymogi, o których mowa w ust. 1, 2 i 4, można spełnić zarówno w oparciu o infrastrukturę istniejącą w dniu składania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukturę planowaną do realizacji.
	6. Budynki objęte inwestycją mieszkaniową:
	1) poza miastami oraz w miastach, w których liczba mieszkańców nie przekracza 100 000 mieszkańców – nie mogą być wyższe niż 4 kondygnacje nadziemne;
	2) w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 100 000 mieszkańców – nie mogą być wyższe niż 14 kondygnacji nadziemnych.

	7. Jeżeli w odległości nie większej niż 500 m od budynków objętych inwestycją mieszkaniową znajdują się, w istniejącej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokości przekraczającej liczbę kondygnacji, o której mowa w ust. 6, wówczas maksymalną wysokość bu...
	8. Liczbę mieszkańców miast przyjmuje się jako liczbę ludności zamieszkałej na obszarze danej gminy, na podstawie danych udostępnianych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, według stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie po...
	9. Planowaną liczbę mieszkańców ustala się jako iloraz powierzchni użytkowej mieszkań i wskaźnika wynoszącego 28 m2.
	10. Odległości, o których mowa w ust. 2 i 4, ustala się, licząc od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogą dojścia do obiektu ciągiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do którego ma być zapewniony dostęp, w tym obiektu położonego na terenie inwesty...
	11. Odległości ustala się w odniesieniu do obiektów położonych w gminie, w której będzie realizowana inwestycja.
	Art. 18. (uchylony) )
	Art. 19. 1. Standardy, o których mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiązują, o ile gmina nie określi w drodze uchwały lokalnych standardów urbanistycznych w zakresie parametrów określonych w ust. 2.
	2. Lokalne standardy urbanistyczne:
	1) w zakresie odległości lub liczby kondygnacji nie mogą różnić się o więcej niż 50% od standardów, o których mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7;
	2) ) nie mogą różnić się o więcej niż 50% w zakresie wskaźnika procentowego, o którym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2.

	3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o których mowa w ust. 1, rada gminy może określić liczbę miejsc parkingowych niezbędnych dla obsługi realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub obowiązek zapewnienia dostępu do sieci ciepłowniczej na zasadach...
	4. Uchwała o ustaleniu lokalnych standardów urbanistycznych stanowi akt prawa miejscowego.

	Rozdział 4
	Przygotowanie i realizacja inwestycji towarzyszących
	Art. 20. Uchwałę o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej, na wniosek inwestora, podejmuje rada gminy. Wniosek o podjęcie uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej może odnosić się do całości lub części tej inwestycji. Przepisy ...
	Art. 21. 1. Uchwała o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej wiąże zarządcę drogi w zakresie zezwolenia na zajęcie pasa drogowego w celu umieszczenia w pasie drogowym uzbrojenia terenu wchodzącego w skład inwestycji, o ile ich umieszczenie nie...
	2. Właściwy zarządca drogi nie później niż w terminie 3 dni od dnia złożenia wniosku zawiadamia organ wyższego stopnia o złożeniu wniosku o wydanie zezwolenia na zajęcie pasa drogowego.
	3. W przypadku niewydania zezwolenia w terminie, o którym mowa w ust. 1, organ wyższego stopnia, a w przypadku Generalnego Dyrektora Dróg Krajowych i Autostrad – minister właściwy do spraw transportu, wymierza zarządcy drogi, w drodze decyzji, karę w ...
	4. Karę uiszcza się w terminie 14 dni od dnia doręczenia ostatecznej decyzji, o której mowa w ust. 3.
	5. Do terminu, o którym mowa w ust. 1, nie wlicza się terminów przewidzianych w przepisach prawa do dokonania określonych czynności, okresów zawieszenia postępowania oraz okresów opóźnień spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezależnych od zar...
	Art. 22. 1. Przed podjęciem uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej gmina może zawrzeć z inwestorem porozumienie określające sposób realizacji inwestycji towarzyszącej.
	2. Zawarcie porozumienia, o którym mowa w ust. 1, stanowi przy ubieganiu się o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestycji towarzyszącej lub o pozwolenie na budowę podstawę do uznania, że wymogi dotyczące standardów lokalizacji i realiz...
	3. W porozumieniu gmina może zobowiązać się do samodzielnej realizacji zadań wynikających z wniosku inwestora, jeżeli wchodzą one w zakres zadań własnych gminy, zabezpieczając na ten cel środki finansowe zgodnie z obowiązującymi przepisami. Zobowiązan...
	4. W przypadku gdy inwestor jest właścicielem lub użytkownikiem wieczystym gruntu, na którym realizowana będzie inwestycja towarzysząca, porozumienie określa zasady nabycia przez gminę własności lub prawa użytkowania wieczystego tego gruntu.
	5. W przypadku gdy inwestor nie jest właścicielem lub użytkownikiem wieczystym gruntu, na którym realizowana będzie inwestycja towarzysząca, porozumienie w sprawie zasad nabycia nieruchomości zawierane jest również z właścicielem lub użytkownikiem wie...
	6. Porozumienie z inwestorem zawiera wójt (burmistrz, prezydent miasta) na podstawie uchwały rady gminy. Przepis art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym stosuje się odpowiednio.
	Art. 23. W przypadku zawarcia przez inwestora porozumienia z gminą, której wykonywaniu zadań własnych służy inwestycja towarzysząca, gmina ta obowiązana jest zapewnić funkcjonowanie tej inwestycji.
	Art. 24. Przepisy art. 22 i art. 23 stosuje się odpowiednio do porozumień zawieranych z innymi podmiotami zapewniającymi funkcjonowanie inwestycji towarzyszącej.

	Rozdział 5
	Postępowanie w sprawie pozwolenia na budowę inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących
	Art. 25. 1. Uchwała o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wiąże organ wydający pozwolenie na budowę.
	2. Uchwała, o której mowa w ust. 1, nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich. Informację tej treści zamieszcza się w uchwale.
	3. W odniesieniu do określonego terenu rada gminy może podjąć więcej niż jedną uchwałę, o której mowa w ust. 1.
	4. W przypadku gdy na podstawie uchwały, o której mowa w ust. 1, zostanie wydana decyzja o pozwoleniu na budowę, pozostałe uchwały wydane w odniesieniu do tego samego terenu wygasają.
	5. Ilekroć w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane jest mowa o decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, rozumie się przez to także uchwałę o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej.
	6. W przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie niniejszej ustawy:
	1) do wniosku o pozwolenie na budowę należy dołączyć uchwałę, o której mowa w ust. 1;
	2) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę lub odrębnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego właściwy organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodność projektu budowlanego z uchwałą, o której mowa w ust. 1;
	3) do zgłoszenia zmiany sposobu użytkowania obiektu budowlanego lub jego części należy dołączyć uchwałę, o której mowa w ust. 1.

	7. Zmiana oznaczenia w katastrze nieruchomości, dotycząca nieruchomości objętej uchwałą, o której mowa w ust. 1, dokonana po podjęciu tej uchwały, wynikająca w szczególności z podziału nieruchomości, scalenia i podziału nieruchomości, scalenia i wymia...
	8. W przypadku wykonywania, w ramach inwestycji mieszkaniowych, robót zwolnionych z obowiązku uzyskania pozwolenia na budowę, art. 30 ust. 6 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane w zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen...
	Art. 26. 1. Jeżeli realizacja inwestycji mieszkaniowej wymaga zgody wodnoprawnej, zgodę tę wydaje właściwy organ Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w terminie nie dłuższym niż 30 dni od dnia złożenia wniosku o jej wydanie. W sprawach dotycz...
	2. W sprawach uzyskania pozwolenia wodnoprawnego art. 30 stosuje się odpowiednio.
	3. Organ, o którym mowa w ust. 1, zawiadamia organ wyższego stopnia o złożeniu wniosku o wydanie pozwolenia wodnoprawnego oraz o wydaniu takiego pozwolenia, nie później niż w terminie 3 dni od dnia dokonania tych czynności.
	4. W przypadku niewydania decyzji w terminie wskazanym w ust. 1 organ wyższego stopnia wymierza organowi, o którym mowa w ust. 1, w drodze decyzji, karę w wysokości 500 zł za każdy dzień zwłoki. Wpływy z kar stanowią dochód budżetu państwa.
	5. Karę uiszcza się w terminie 14 dni od dnia doręczenia ostatecznej decyzji, o której mowa w ust. 4.
	6. Do terminu, o którym mowa w ust. 1, nie wlicza się terminów przewidzianych w przepisach prawa do dokonania określonych czynności, okresów zawieszenia postępowania oraz okresów opóźnień spowodowanych z winy strony, albo z przyczyn niezależnych od or...
	7. W sprawach zgłoszenia wodnoprawnego nie stosuje się art. 422 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne.
	Art. 27. 1. Wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach w odniesieniu do inwestycji mieszkaniowej następuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w...
	2. Organ właściwy do wydania decyzji, o której mowa w ust. 1, zawiadamia organ wyższego stopnia o złożeniu wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach oraz o wydaniu takiej decyzji, nie później niż w terminie 3 dni od dnia dokonania tyc...
	3. Decyzję, o której mowa w ust. 1, wydaje się w terminie 90 dni od dnia złożenia wniosku o jej wydanie.
	4. W przypadku niewydania decyzji w terminie wskazanym w ust. 3 organ wyższego stopnia wymierza organowi właściwemu do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, w drodze decyzji, karę w wysokości 500 zł za każdy dzień zwłoki. Wpływy z kar sta...
	5. Karę uiszcza się w terminie 14 dni od dnia doręczenia ostatecznej decyzji, o której mowa w ust. 4.
	6. Do terminu, o którym mowa w ust. 3, nie wlicza się terminów przewidzianych w przepisach prawa do dokonania określonych czynności, okresów zawieszenia postępowania oraz okresów opóźnień spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezależnych od org...
	Art. 28. 1. Budynki wybudowane w ramach inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej w trybie niniejszej ustawy wymagają uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie. Pozwolenie na użytkowanie wydaje właściwy powiatowy inspektor nadzoru budo...
	2. Właściwy powiatowy inspektor nadzoru budowlanego, wydając pozwolenie na użytkowanie, kontroluje również spełnienie przez inwestycję mieszkaniową lub inwestycję towarzyszącą zgodności ze standardami, o których mowa w art. 17–19. Stwierdzenie niespeł...
	3. Pozwolenie na użytkowanie obiektu budowlanego przeznaczonego na działalność handlową lub usługową wydaje się nie wcześniej niż przed wydaniem pozwolenia na użytkowanie inwestycji mieszkaniowej.
	4. Po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na użytkowanie, o której mowa w ust. 1, nie można dokonać zmiany sposobu użytkowania części obiektu budowlanego, z wyjątkiem części przeznaczonej na działalność handlową lub usługową.
	Art. 29. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do należności z tytułu kar wymierzanych organowi w przypadku niewydania w terminie decyzji lub zezwolenia, o których mowa w art. 21, art. 26 i art. 27, stosuje się odpowiednio przepisy o postępowaniu egzek...
	Art. 30. 1. Prawa rzeczowe na nieruchomości ustala się na podstawie ksiąg wieczystych, zbioru dokumentów albo innych dokumentów urzędowych.
	2. Dane dotyczące osób, którym przysługują prawa rzeczowe na nieruchomości, w tym ich adresy, ustala się na podstawie katastru nieruchomości. Doręczenie na adres wskazany w katastrze nieruchomości jest skuteczne.
	3. Dane, o których mowa w ust. 2, mogą być ustalone również na podstawie innych okoliczności, jeśli są one znane organowi z urzędu lub zostały wskazane przez stronę.
	4. W przypadku nieruchomości o nieuregulowanym stanie prawnym lub braku danych w katastrze nieruchomości pozwalających na ustalenie danych osobowych, w szczególności adresu zamieszkania właściciela lub użytkownika wieczystego nieruchomości oraz nieuzy...
	Art. 31. W postępowaniu o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę przepisy art. 30 § 5 i art. 34 Kodeksu postępowania administracyjnego stosuje się, z zastrzeżeniem że organ prowadzący postępowanie wyznacza z urzędu przedstawiciela uprawnionego do dzia...
	Art. 32. 1. Na wniosek inwestora w decyzji o pozwoleniu na budowę inwestycji mieszkaniowej właściwy organ zezwala, w zakresie niezbędnym do realizacji inwestycji, na usunięcie drzew lub krzewów znajdujących się na nieruchomościach objętych uchwałą o ...
	2. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowę inwestycji mieszkaniowej w przypadku, o którym mowa w ust. 1, dodatkowo zawiera elementy, o których mowa w art. 83b ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
	3. Rozstrzygnięcie w sprawie zezwolenia na usunięcie drzew lub krzewów, o którym mowa w ust. 1, właściwy organ podejmuje po uzgodnieniu z wójtem (burmistrzem, prezydentem miasta), a w przypadku nieruchomości lub jej części, wpisanej do rejestru zabytk...
	4. W przypadku usuwania drzew lub krzewów rosnących na nieruchomościach będących własnością gminy – z wyjątkiem nieruchomości będących w użytkowaniu wieczystym innego podmiotu – uzgodnienie, o którym mowa w ust. 3, następuje z właściwym miejscowo star...
	5. Usunięcie drzew lub krzewów z terenu nieruchomości stanowiącej park, ogród albo inną formę zaprojektowanej zieleni wpisaną do rejestru zabytków wymaga również pozwolenia, o którym mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1 albo 11 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o...
	Art. 33. 1. Decyzji o pozwoleniu na budowę może być nadany rygor natychmiastowej wykonalności, gdy jest to niezbędne ze względu na ważny interes społeczny lub wyjątkowo ważny interes strony.
	2. Odwołanie od decyzji o pozwoleniu na budowę powinno zawierać zarzuty odnoszące się do decyzji, określać istotę i zakres żądania będącego przedmiotem odwołania oraz wskazywać dowody uzasadniające to żądanie.
	3. Odwołanie od decyzji o pozwoleniu na budowę rozpatruje się w terminie 21 dni.
	4. W postępowaniu przed organem wyższego stopnia oraz przed sądem administracyjnym nie można uchylić decyzji o pozwoleniu na budowę w całości ani stwierdzić jej nieważności, gdy wadą dotknięta jest tylko część decyzji dotycząca części inwestycji, nier...
	Art. 34. Do skarg na decyzje o pozwoleniu na budowę stosuje się przepis art. 16.

	Rozdział 6
	Ograniczenia w korzystaniu z nieruchomości w związku z realizacją inwestycji mieszkaniowych  oraz inwestycji towarzyszących
	Art. 35. 1. Właściwy organ w decyzji o pozwoleniu na budowę ogranicza sposób korzystania z nieruchomości objętej uchwałą o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub uchwałą o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej przez udzielenie zez...
	2. W odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w ust. 1, do wniosku o pozwolenie na budowę inwestor dołącza oświadczenie o przeprowadzonych rokowaniach i braku zgody właściciela lub użytkownika wieczystego nieruchomości, chyba że wniosek dotyczy ni...
	3. W odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w ust. 1, do wniosku o pozwolenie na budowę nie dołącza się oświadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane.
	4. Właścicielowi, użytkownikowi wieczystemu lub osobie, której przysługują inne prawa rzeczowe na nieruchomości, przysługuje od inwestora odszkodowanie, w wysokości uzgodnionej z inwestorem, w przypadku udostępnienia nieruchomości na podstawie decyzji...
	5. Jeżeli w terminie 30 dni, licząc od dnia, w którym inwestor zgodnie z decyzją, o której mowa w ust. 1, uprawniony jest do wejścia na teren nieruchomości, nie dojdzie do uzgodnienia, o którym mowa w ust. 4, każda ze stron może się zwrócić do właściw...
	6. Inwestor, nie później niż w terminie 3 dni po zakończeniu działań uzasadniających ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomości, o których mowa w ust. 1, jest obowiązany przywrócić nieruchomość do stanu poprzedniego.
	7. Jeżeli:
	1) przywrócenie nieruchomości do stanu poprzedniego nie jest możliwe albo powoduje nadmierne trudności lub koszty lub
	2) w trakcie okresu udostępnienia powstały szkody, które nie zostały uwzględnione w odszkodowaniu, o którym mowa w ust. 4
	– właścicielom, użytkownikom wieczystym lub osobom, którym przysługują ograniczone prawa rzeczowe, przysługuje od inwestora odszkodowanie.

	Art. 36. 1. Decyzję o odszkodowaniu, o którym mowa w art. 35 ust. 7, wydaje właściwy organ wydający decyzję o pozwoleniu na budowę w terminie 30 dni, na wniosek właściciela lub użytkownika wieczystego nieruchomości lub osoby, której przysługuje ograni...
	1) ustał obowiązek udostępnienia nieruchomości – w przypadku określonym w art. 35 ust. 7 pkt 1;
	2) powstała szkoda – w przypadku określonym w art. 35 ust. 7 pkt 2.

	2. Odszkodowania, o których mowa w art. 35 ust. 4, 5 i 7, powinny odpowiadać wartości poniesionych szkód. Jeżeli wskutek tych zdarzeń zmniejszy się wartość nieruchomości, odszkodowanie powiększa się o kwotę odpowiadającą temu zmniejszeniu.
	3. W przypadkach określonych w art. 35 ust. 4 i 7 koszty wyceny szkód ponosi inwestor, a wysokość odszkodowania ustala właściwy organ wydający decyzję o pozwoleniu na budowę w decyzji o odszkodowaniu na podstawie operatu szacunkowego sporządzonego prz...
	4. Odszkodowanie wpłaca się do depozytu sądowego, jeżeli uprawniony do odszkodowania odmawia jego przyjęcia albo wypłata odszkodowania natrafiła na trudne do przezwyciężenia przeszkody.
	5. Decyzja o odszkodowaniu, o którym mowa w art. 35 ust. 4 i 7, jest ostateczna. W terminie 6 miesięcy od dnia doręczenia decyzji o odszkodowaniu strona niezadowolona z wysokości odszkodowania może wnieść powództwo do sądu powszechnego przeciwko Skarb...
	6. Właściciel lub użytkownik wieczysty nieruchomości jest obowiązany udostępnić nieruchomość w celu wykonania czynności związanych z konserwacją oraz usuwaniem awarii ciągów, przewodów, urządzeń i obiektów, o których mowa w art. 35 ust. 1. Obowiązek u...
	7. W sprawach nieuregulowanych w ustawie dotyczących odszkodowań stosuje się odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami.
	Art. 37. Jeżeli założenie lub przeprowadzenie ciągów, przewodów, urządzeń i obiektów, o których mowa w art. 35 ust. 1, uniemożliwia właścicielowi albo użytkownikowi wieczystemu dalsze prawidłowe korzystanie z nieruchomości w sposób dotychczasowy albo ...
	Art. 38. 1. W przypadku gdy sieć uzbrojenia terenu związana z inwestycją mieszkaniową lub inwestycją towarzyszącą wymaga przejścia przez tereny śródlądowych wód płynących, dróg publicznych lub obszary kolejowe, inwestor jest uprawniony do zajęcia tego...
	2. Inwestor przed złożeniem wniosku o pozwolenie na budowę uzgadnia, w drodze umowy w formie pisemnej, z zarządcą drogi, zarządcą infrastruktury kolejowej lub z właściwym podmiotem lub organem, o których mowa w art. 212 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2...
	3. Jeżeli w terminie 30 dni od dnia złożenia przez inwestora wniosku o uzgodnienie nie dojdzie do zawarcia umowy, o której mowa w ust. 2, właściwy organ, na wniosek inwestora, w decyzji o pozwoleniu na budowę określa zakres, termin i warunki zajęcia t...
	4. Realizacja oraz eksploatacja sieci uzbrojenia terenu objętej inwestycją mieszkaniową lub inwestycją towarzyszącą nie może uniemożliwiać prawidłowego zarządzania, eksploatacji i utrzymania terenu śródlądowych wód płynących, dróg publicznych lub infr...
	Art. 39. Do inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, w granicach administracyjnych miast, nie stosuje się przepisów o ochronie gruntów rolnych i leśnych w zakresie gruntów rolnych.
	Art. 40. Do egzekucji obowiązków wynikających z decyzji, o której mowa w art. 35 ust. 1 oraz art. 38 ust. 3, stosuje się przepisy o postępowaniu egzekucyjnym w administracji.
	Art. 41. Organem wyższego stopnia w sprawach określonych w niniejszym rozdziale jest wojewoda.

	Rozdział 7
	Zmiany w przepisach obowiązujących
	Art. 42–52. (pominięte) )

	Rozdział 8
	Przepisy przejściowe i końcowe
	Art. 53. Do postępowań w sprawach dotyczących inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszących, w rozumieniu niniejszej ustawy, wszczętych i niezakończonych do dnia wejścia w życie niniejszej ustawy decyzją ostateczną, stosuje się przepisy doty...
	Art. 54. Do umów najmu instytucjonalnego zawartych przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy stosuje się przepisy dotychczasowe.
	Art. 55. Dla zamierzenia budowlanego, wobec którego przed dniem wejścia w życie ustawy:
	1) został złożony wniosek o pozwolenie na budowę, odrębny wniosek o zatwierdzenie projektu budowlanego, wniosek o zmianę pozwolenia na budowę lub wniosek o zatwierdzenie zamiennego projektu budowlanego,
	2) został złożony wniosek o udzielenie zgody na odstępstwo od przepisów techniczno-budowlanych,
	3) zostało dokonane zgłoszenie budowy lub wykonania robót budowlanych w przypadku, gdy nie jest wymagane uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowę,
	4) została wydana decyzja o pozwoleniu na budowę lub odrębna decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego,
	5) został złożony wniosek o pozwolenia na użytkowanie obiektu budowlanego
	– stosuje się przepisy ustawy zmienianej w art. 44 w brzmieniu dotychczasowym.

	Art. 56. Do spraw wszczętych na podstawie przepisów ustawy zmienianej w art. 47 w brzmieniu dotychczasowym i niezakończonych przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy stosuje się przepisy ustawy zmienianej w art. 47 w brzmieniu nadanym niniejszą u...
	Art. 57. Do postępowań w sprawie wymierzenia kary za zwłokę w wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wszczętych i niezakończonych ostatecznym postanowieniem do dnia wejścia w życie niniejszej ustawy, stosuje się przepis a...
	Art. 58. ) Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 7 ust. 2 i 3 oraz art. 34 ust. 6 ustawy wymienionej w art. 44 w brzmieniu dotychczasowym zachowują moc i mogą być zmieniane.
	Art. 59. Ustawa traci moc z dniem 31 grudnia 2028 r.
	Art. 60. Ustawa wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia ), z wyjątkiem:
	1) art. 42 i art. 48, które wchodzą w życie z dniem ogłoszenia;
	2) art. 39, art. 50 i art. 52, które wchodzą w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia.
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